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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av den forsta
etappen inom Flemingsbergsdalen i anslutning till Regulatorbron.

Planen anger en ny kvarters- och gatustruktur jamfort med gallande plan. En
centrumanlédggning planeras och som moter omgivningen i olika plan. Vid
Regulatorbron anges bebyggelse dels vid bron, dels kring ett torg och ett
genomgaende strak mellan bebyggelsen. Bebyggelsen kan i stora delar
uppfdras 6 vaningar ovan bro samt torg- och gangplan. | den nya korsningen
mellan Regulatorbrons férlangning och den nya huvudgatan genom omradet
anges ett hogre hus som inte far dverstiga + 98,0 m (drygt 60 m hogt). Norr
om Regulatorbron &r hdgsta byggnadshojd + 63,5 m. Mot Bjérnkullavégen i
ny strackning far bebyggelse i 6vrigt inte 6verskrida + 56,5 m (7-8 vaningar
éver vagens niva). Parkeringen avses huvudsakligen ske i garage och mark
vid angoringstorget.

Markanvandningen anges som centrumandamal, dvs. all sddan verksamhet
som bor ligga centralt eller pd annat sétt vara latt att na for manga
manniskor. | &ndamalet centrum ingar butiker, service, kontor, bio,
bibliotek, teatrar, kyrka, féreningslokaler, restauranger, hotell osv. | den
forsta etappen foreslas att hégst 25 000 m? BTA handel far etableras inom
ramen for centrumandamalet. | en del av omradet kan aven bostads-
bebyggelse uppforas. Bestammelser reglerar hogsta nivaer pa buller fran
trafik.

2. 2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

En behovsbeddmning har gjorts i planprogrammet for hela omradet. Det
beddms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markégoférhallanden

Planomradet omfattar ca 6,1 hektar och ligger vid Flemingsbergs station, se
karta sidan 1.



Planen omfattar huvudsakligen delar av Generatorn 1 som &gs av Skanska
Mark- och Exploatering Bygg AB. Vidare ingar delar av Visattra 1:3 som
ags av Trafikverket samt del av den kommunégda fastigheten Viséattra 1:1.
Rotorn 2 (tingsréatten) berérs marginellt.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av landstings-
fullméaktige. Regionplanen anger planomradet som ” regional stadskarna”.
Under rubriken Forhallningssatt anges bl.a. att ”de yttre regionala
stadskérnorna bor stimuleras i sin stadsutveckling och komplettera den
centrala regionkdrnan. Den hoga tillgdngligheten i kollektivtrafiksystemet
ska varnas och marken omkring stationerna bor anvandas for
stadsbebyggelse med mycket hdg tathet. Stadsmiljon bor vara mangsidig
med verksamheter, bostader, service och handel. Ambitionen bor vara att
skapa upplevelserika, tata och varierade miljoer utifran stadskarnornas
respektive profiler. Sarskilt bor aktorerna satsa pa att attrahera
kontaktintensiva verksamheter med hog specialiseringsgrad eller stort
regionalt upptagningsomrade till stadskarnorna. Torg, parker, vatten,
gronomraden och moétesplatser ar viktiga for kdarnornas attraktivitet, liksom
mojligheten att pa ett tryggt satt ta sig fram till fots och per cykel.”

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omréadet som ett
sarskilt utvecklingsomrade och enligt plankartan som arbetsomrade med
hogt markutnyttjande.

4.3 Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for Flemingsbergs arbetsomrade
antagen 1990-08-27 (officiell aktbeteckning 11735, alternativ aktbeteckning
9-S-11). Anvéndningen ar i huvudsak kontor med en mindre del for handel,
foretagsldgenheter samt utmed jarnvégen parkeringsgarage med korbart
bjalklag i niva med Regulatorvagens bro. Omradet genomkorsas enligt
planen av allmén platsmark for huvudgata med en trafikplats i korsningen
Kvarndngsvagen — Regulatorvagen.

Detaljplanen har bara genomforts till mindre del inom planomradet.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

En del av planomradet berdrs av ett markavvattningsforetag bildat pa 1935
av davarande markagare med syftet att dika ut for att erhalla battre
odlingsmark. Avveckling av markavvattningsforetaget ar en forutséattning
for kommande exploatering. Ansokan om tillstand till avveckling ska sokas
hos Lansstyrelsen.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét 2009-09-28 att godkanna planprogram for
Flemingsbergsdalen i Huddinge kommun. Samhallsbyggnadsnd@mnden gavs



I uppdrag att ta fram detaljplan for del av kv Generatorn, etapp 1, enligt
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande.

4.4 Kommunala beslut i vrigt

Kommunstyrelsen godkande 2009-09-28 att Forslag till fordjupad
oversiktsplan for Flemingsberg skickas ut pa samradsremiss under tiden
2009-10-15 till och med 2009-12-31. Inriktningen stdmmer med den
fordjupade Gversiktsplanens inriktning.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
5.1 Stadsbyggnadsinriktning

Flemingsbergsdalen har en strategisk roll i utvecklingen av den regionala
kdrnan. Inom omradet — karnans karna — behéver enligt programmet skapas
en urban miljé som kan ge den hittills mycket funktionsuppdelade
stadsdelen Flemingsberg en stadskérnas funktionsblandade offentliga
vardagsrum, dess urbanitet.

Samma intensiva trafikforhallanden som konstituerar omradets attraktivitet
som motes- och handelsplats orsakar emellertid ocksa svarigheter:
barridrverkan (Huddingevégen och jarnvégen), buller samt planskildheter
eftersom infarten till omradet, Regulatorbron, befinner sig tre vaningar 6ver
markplanet.

Arbetet med att utforma omradet till en urban miljé som &r attraktiv och
trevlig att vistas i for alla manniskor innehaller darfor utmaningar.

Urbanitet/stadsmaéssighet kan allméant beskrivas genom féljande begrepp:

- tillganglighet for alla trafikslag: strategiska strak behdver kopplas
ihop, gatunét behdver utvecklas och kollektivtrafik tillgangliggoras

- funktionsblandning: néringsliv, service och boende av olika slag
samsas i samma milj6

- malpunkter: viktiga malpunkter/aktiviteter i stadsbygden poangteras
i planutformningen

- stadsmiljo: fotgangarvanliga gator med tydliga och trygga gaturum
och strategiskt placerade gator och torg.

- tathet: strategisk=intensiv exploatering forlaggs i centrala lagen,
lagre mot periferin

Overblickbarhet, orienterbarhet och kontinuitet 4r centrala begrepp i ett
system av lokalgator och huvudgator som ska bilda en lattbegriplig och
logisk struktur. Det ska vara enkelt att forsta hur man ska rora sig oavsett
om man kor bil, gar eller cyklar. De stora hojdskillnaderna som finns inom
omradet utgor en svarighet som i mojligaste man ska dverbryggas.

Huvudstrak behdver byggas till stadsgator med val gestaltade rum,
integrerade och sammankopplade med varandra. Stadsgatan ar stadens
pulsader, samlar rérelserna genom staden och ger mojligheter till moten.
Gatunétet ska skapa genomstromningsmojligheter for att 6ka integration och
tathet.



Straket Halsovagen — Regulatorbron - Regulatorvagen kommer att utgéra
Flemingsbergs viktigaste strak och behdver fa en urban karaktar - trots sin
egenskap av bro och sluttande plan. Bron byggs in och blir en del av staden,
hojder tas upp av byggnader kring bron.

Korsningen dar Huddingevagen/Vag 226 moter Halsovdagen och Regulator-
vagen utgor en sarskilt viktig plats i den framtida stadsbygden. Ambitionen
att denna plats pa sikt ska fa en utformning som éverensstammer med dess
stadsmassiga betydelse i den regionala karnan kraver ett langsiktigt och
malmedvetet arbete av flera aktorer.

Torgbildningar utvecklas pa strategiska platser i stadsdelen. En viktig sadan
plats &r i anslutning till Regulatorbron och de framvéxande handels-
byggnaderna.

5.2 Natur
Mark och vegetation

En stor del av ytorna har grusats av och anvinds som parkeringar. Ovriga
ytor &r till en storre del ett 6ppet grasbevuxet landskap med viss
buskvegetation. Omradet i anslutning mot Kvarnangsvagens och
Regulatorvagens korsning samt Visattrahojden utgor ett smakuperat
skogsparti med blandad I6vvegetation. Lagre liggande partier ar sanka och
genomkorsas av 6ppna diken.

Geotekniska forhallanden, radon

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av 16s jord (lerjord utan genomgaende torrskorpa). | nagra hogre liggande
partier finns fastare jord eller berg i dagen.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts huvudsakligen som lagriskomrade (de
laglanta delarna med lera) och i 6vrigt som normalriskomrade.

En stabilitetsundersokning och analys bor genomforas for att sékerstélla
jarnvagsbankens stabilitet vid schaktningsarbeten da rorelser i marken kan
forvantas. Lampliga forstarkningsatgarder bor tas fram i samrad med
Trafikverket innan grundlaggningsarbete paborjas.

Hydrologiska forhallanden

Dagvattnet leds idag i nordostlig riktning langs Bjornkullavagen och vidare
i kulvert under Regulatorvagen som har sitt utlopp i ett stérre dike (ibland
kallat Flemingsbergsdiket) strax uppstroms Flemingsbergsvikens vatmark i
Orlangen. Sjon ingar i Tyresans sjosystem och hor till de sjoar som har ett
mycket naringsrikt tillstand; dess totalfosforhalt ar hogre an 50 pg/I.

Orlangen omfattas av miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormen som
géller alla vattenférekomster (yt- och grundvatten) &r att vattenstatusen inte
far forsamras. Orlangen har klassificerats ha “god kemisk status”, men har
"mattlig ekologisk status” och forslas fa ”god ekologisk status” ar 2021, dvs



behover i detta avseende forbéttras betydligt. Denna planlaggning kan
medfora en marginell paverkan pa Orlangen samtidigt som den pagaende
planlaggningen av ett antal omraden med enskilda aviopp med avrinning till
Orlangen kommer att medfora en avlastning.

5.3 Bebyggelseomraden
Bostader

Stora bostadsomraden, Visattra och Grantorp huvudsakligen fran 70-talet
ligger pa hojder ovanfor Flemingsbergsdalen. Nya bostader kan tillkomma i
kommande etapper av utbyggnaden i ldgen som inte blir bullerstorda.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

| norra delen av dalgangen ligger utbyggda delar av Flemingsbergs
arbetsomrade med bebyggelse som tillkommit fran 60-talet och framat.

| sbdra delen och i sluttningen mot Viséttra har ett rattscentrum byggts ut i
och med samlokaliseringen av polishus, tingsratt och aklagarnas hus.

Ytterligare arbetsplatser kommer att tillkomma inom ramen for
centrumandamalet, se nedan.

Planforslagets bebyggelseidé

lllustration — Flemingsbergsdalen visionsbild (SWECO Architects AB)

Utbyggnaden inom omradet Flemingsbergsdalen kommer att borja i
anslutning till Regulatorbron. Illustrationerna visar en centrumanlaggning
som moter omgivningen i olika plan. Dagens huvudsakliga markniva ligger
pa ca + 31 m (i forhallande till nollplanet). | detta plan ligger ango6rings-
torget. Varutransporterna till omradet kommer huvudsakligen att komma in
i detta plan, bl a till en stormarknad och andra butiker i detta plan. Pa nivan
ca + 34 m ansluter anlaggningen till en hogre niva pa terrangen i
mellanpartiet vid Bjornkullavagen (i ny strackning). Den Gvre 6ppna nivan,
som narmast ansluter till Regulatorbrons niva, ligger enligt illustrationen pa



+ 37,5 m, men planen anger en majlighet att ha ett torg i niva med bron och
ett Oppet strak mellan omgivande byggnader.

Vid Regulatorbron kommer byggnadsvolymerna kunna resa sig som hogst 6
vaningar ovan brons niva, till + 63,5 m. Hogsta byggnadshojd dar blir
inklusive de underbyggda delarna som mest motsvarande 9 vaningar éver
den lagsta marknivan, dock kommer ett véasentligt hogre hus kunna uppforas
fristdende och som hogst ca 16 vaningar, + 98,0 m, i anslutning till
Bjornkullavagen och vid korsningen i Regulatorbrons férlangning. Mot
Bjornkullavagen (i ny strackning) i 6vrigt anges en byggnadsvolym hogst 8
vaningar,+ 56,5 m.

Detaljplaneforslaget anger en flexibilitet gentemot den illustrerade
bebyggelsen, en grad av frihet i placering av de hdgre volymerna kring
torget och ett fortsatt strak genom omradet som kan ligga pa som hogst +40
m och samma niva fram till angoringstorget i vaster pa + 31,5 m. Nivaerna
mellan centrumanlaggningen och de omgivande gatorna som ligger pa
mellan ca +40 m och + 32 m behdver dverbryggas i gangpassager, men
torget kan ocksa behdva vara tillgangligt for servicefordon fran
Bjornkullavagen (i ny strackning) fran nivan ca +35 m.

Rulltrappshus, hisshus, skarmtak eller tak 6ver trappor och gangstrak avses
inte strida mot bestimmelsen om hégsta byggnadshdjd, som reglerar hogsta
hojd pa byggnaderna inklusive gangplanet. Inte heller strider utskjutande
balkonger i bostadskvarteret (6ver torgplanet eller mot Bjornkullavdgen i ny
strackning) mot anvandning och byggnadshdjd forutom i nedersta vaningen.

Brotorget” och det genomgaende straket

1 N ¥ & B %
rbron (SWECO Architects AB)

| 2 "‘ *' %
lllustration — vy frdn Regulato
Brotorget avses bli en central plats for hela omradet. Redan idag ar

Regulatorbron huvudentrén for biltrafiken till Flemingsbergsdalen och
Viséttra. Gaende kommer via norra stationsuppgangen.



Efter utbyggnaden kommer ett huvudstrak for gaende att ga igenom
omradet, dels for att nd malpunkterna inom Flemingsbergsdalen sasom
handel, butiker och kontor, dels for att na bostadsomradena i sydost.

Torget och det genomgaende straket bildas mellan de omgivande
byggnaderna. Utskjutande balkonger i bostadskvarteret dver torgplanet och
fortsatt gangplan genom kvartersmarken strider inte mot anvandning och
byggnadshojd forutom i nedersta vaningen éver angransande gangplan.

Torget och straket i dvrigt kan tillkomma forst efter det att den
underliggande byggnadsdelar i centrumanlaggningen har uppforts i denna
del. For att klara tillgangligheten mellan olika nivaer behover aven nagon
hiss dverbrygga hojdskillnaden. For att fa ett alternativt och tillgangligt
gangstrak och for att komma in med de fordon, arbetsmaskiner som kan
behovas for skétsel och underhall av torg och byggnader kring torget,
behover det ga att komma in fran Bjornkullavagen i ny strackning fran
nivan pa ca + 35 m. Nagon generell tillganglighet for fordon avses inte till
eller via torget.

Som utformningsbestammelse for torget anges att hogst tre byggnader far
uppforas och vardera hogst 100 kvm, dvs. torget far ha mindre byggnader
men det ndrmare ldget anges inte.

Offentlig service
Offentlig service kan rymmas inom ramen for centruméandamalet, se nedan.

Centrumfunktioner, handel,

Programmet anger att en funktionsblandad miljé &r viktig for att fa till stand
en levande stadsmiljo. Inom omradet bor det finnas en blandning av
bostader, arbetsplatser, service etc. Detta ar helt i linje med malsattningen
for utvecklingen av den regionala karnan. Den planbestammelse som &r
generellast och narmast stammer med denna inriktning & markanvand-
ningen C Centrum. "Darmed menas all sadan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor. | &ndamalet
centrum ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar, kyrka,
foreningslokaler, restauranger, hotell osv. ... Vid behov kan anvéndningen
av olika centrumlokaler sarskiljas t.ex. for kulturella &ndamal, handel,
service, samlingslokaler.”*

En inriktning for programmet for Flemingsbergsdalen &r att mojliggora
handel i omradet bl.a. for att Flemingsbergs forutsattningar att utvecklas
som en regional karna beddms forbéttras vasentligt med etablering av
handel i omradet.

Infor programarbetet har en handelsutredning gjorts for att bedéma
forutsattningarna for handel i Flemingsbergsdalen samt bedéma

! Boken om detaljplan och omradesbestammelser, Allmanna rad 1996:1 andrad
genom 2002:1, Boverket 2002, s. 89



konsekvenserna for omkringliggande dagligvaru- och sallankdpsbutiker.
Enligt utford handelsutredning finns det idag eller i en ndra framtid
utrymme fér 20 000 m? uthyrbar yta for detaljhandel utan att allvarligt
paverka omgivande butiker och centrum. Med en fortsatt omsattnings-
utveckling har i stort alla butiker och kdpcentrum aterhamtat omsattnings-
bortfallet inom 3-5 ar efter etableringen. Slutsatserna har granskats i en
uppfdljande utredning i samband med programarbetet.’

Genom detaljplanen mojliggors etableringen av en storre butik fér
dagligvaror med kompletterande service, inklusive restauranger, och pa sikt
ett kopcentrum. | den forsta etappen foreslas att hogst 25 000 m* BTA
handel far etableras inom ramen for centrumandamalet.

Tillganglighet

Godtagbara lutningar ar méjliga i de storre gangstraken, men genom den
stora hojdskillnaden mellan Regulatorbron och den lagre nivan i dalgangen
behover det vara trappor eller lyftpaket mellan bron och torget och mellan
torget och den lagre nivan vid angéringstorget. Hojdskillnaderna kan tas upp
genom byggnader och det ska finnas mojligheter att via hissar, rulltrappor
eller trappor ges mojlighet att rora sig mellan planen med god tillganglighet.
Straket mellan Regulatorvéagen och torget vid Regulatorbron ska uppfylla
gallande krav pa tillganglighet med avseende pa lutningar.

Gestaltning

Ett dokument, Gestaltningsprogram for Flemingsbergsdalen har tagits
fram i samband med planprogrammet for Flemingsbergsdalen.
Samhallsbyggnadsnamnden godkénde gestaltningsprogrammet i augusti
2009 och det ska tjana som végledning fér samhallsbyggnadsnamndens och
miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens beslut i utformningsfragor m.m.

I denna detaljplanering har gestaltningsprogrammet fortydligats i syfte att

e samordna viktiga gestaltnings- och kvalitetsfragor mellan
bebyggelsekvarteren och den offentliga miljon.

e tydliggora detaljplanen i text och illustrationer for det offentliga
rummet, bebyggelse och markplanering.

e vara vagledande for omradets och bebyggelsens utformning utéver
vad som lases i detaljplanen.

e utgodra ett underlag vid genomférandet av detaljplanen for
Flemingsbergsdalen 1.

Kommunen avser anvanda gestaltningsprogrammet som stéd vid
bygglovprovning.
Skyltning

Med hansyn till trafiksdkerheten pa Huddingevagen anger en
planbestammelse att skyltningen inte far vara foranderlig eller blinkande.

2 Handelsutredning fér Flemingsbergsdalen — nytt centrum i sydvast;
Centrumutveckling AB
® Tyréns Temaplan

-10 -



Skyltningen for omradet bor ske sammanhallet pa lampliga fasader mot
jarnvagen och Huddingevégen utdver den skyltning som sker vid respektive
butik, verksamhet.

Se vidare i gestaltningsprogrammet.

5.4 Friytor
”Tingsparken”

Mellan tingsratten och Bjérnkullavagen anges ett parkomrade. Ett gangstrak
mot Visattra passerar omradet.

Platsen far en sarskild roll som gron lank. Den ska utformas som park med
en rik tradplantering och ges ett intressant innehall.

Naturmiljo

Gang- och cykelstraket langs Bjornkullavagen leder ut mot stora
rekreationsomraden.

5.5 Gator och trafik

Flemingsbergsdalen med angéring till stationen, infartsparkering och
byggnader for rattsinstitutionerna, nas av fordonstrafik via Bjornkullavéagen
som ansluter till Regulatorvagen i den norra delen av planomradet.
Orienterbarheten ar 1ag da fordonstrafikanter leds norrut for att darefter
ledas soderut, nagot som gor det otydligt hur man ska ta sig till och fran
omradet. Endast en anslutning mot det regionala vagnatet (Huddingevagen,
V226) finns vid Regulatorvéagen.

Biltrafik

Regulatorvagen blir ryggrad och en av huvudgatorna i den regionala
karnans kdrna. Regulatorbron startar pa nivan +40 meter och foreslas méta
planomradet i ett torg som omgardas av bebyggelse, “Brotorget”. Den
kommer att utgoéra Flemingsbergs viktigaste strak och behdver fa en urban
karaktar. Den knyter samman Flemingsbergsdalen med Grantorp pa andra
sidan vag 226 samtidigt utgor den tillfart till de stora bostadsomradena i
Viséttra och tjanar som tillfarter for genomfartstrafik mellan centrala
Flemingsberg och den planerade Sodertérnsleden.

Bjornkullavéagen (i ny strackning) blir en annan viktig huvudgata och ges en
rak strackning och dérmed tydligare koppling till Regulatorvagen. Kring
dessa tva huvudgator orienterar sig bebyggelsen i relativt strikta kvarter.

Regulatorvagen utformas pa strackan som ligger pa bron med ett korfalt i
vardera riktningen. Korttidsparkering utmed kantsten ska vara mojlig i
anknytning till torget. P& bron kommer aven busshallplatser att ordnas.
Gang- och cykeltrafiken leds Gver bron pa émse sidor.

Bjornkullavagen utformas med ett korfélt i vardera riktningen med
mojlighet till kantstensparkering pa bada sidor. Gang- och cykeltrafik far
separerade banor pa bada sidor av vagen och atskiljs fran biltrafiken av en
tradplanering.

-11 -



GC-BANA PLANTERING PARKERING KORBANA PARKERING PLANTERING GC-BANA

4,0 2,9 . 20 6,9 . 2.0 . =] . 4.0

Forslag pa utformning av del av Bjornkullavagen och Regulatorvagen. (Huvudgata
typ H2).

Den trafikintensiva delen av huvudgatorna Regulatorvagen och
Bjornkullavagen utformas med tva korfalt i vardera riktningen for att erhalla
en god framkomlighet i korsningen och for att undvika langa kotider for
svangande fordon. Gang- och cykeltrafiken leds pa separerade ytor utmed
végen.

GC-BANA PLANTERING KORBANA FLANTERING GL-BANA

4.0 2.9 . 140 . 2,3 . 4.0

Forslag pa utformning av huvudgator i narhet till korsning. (Huvudgata typ H1).
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Trafikprognoser

Trafikprognoser har utforts av konsult (Sweco) for den foreslagna
exploateringen i Flemingsbergsdalen. Regulatorvagen och Bjdrnkullavagen
kommer att fa en betydande 6kning av trafikméangden jamfért med dagens
situation. Korsningarna i huvudvagnéatet inom planomradet dimensioneras
for att klara den 6kande trafiken med mindre kapacitetsférandringar som
foljd.

En utbyggnad av etapp 1 innebadr att korsningen Huddingevégen -
Regulatorvagen kommer att fa vissa kapacitetsproblem under efter-
middagen. Ombyggnad har gjorts for att 6ka kapaciteten i korsningen framst
for fordonsrorelser till och fran Halsovagen. Med ytterligare signaltekniska
atgarder for att i forsta hand sakra busstrafikens framkomlighet, bedéms
korsningen kunna sta sig till dess att Huddingevagen genom Flemingsberg
behover byggas om av kapacitetsskél.

Korsningen Regulatorvagen/Kvarnéngsvagen ar ur kapacitetssynpunkt
lamplig att utformas som en cirkulationsplats men planldggs i kommande
etapp.

Korsningen Regulatorvégen/Bjornkullavagen utformas for basta kapacitet
med tva ingaende korfalt.

Huddinge kommun och Trafikverket har traffat avtal om ny infrastruktur i
Flemingsberg®. Trafikverket avser att genomféra projekt BanaVag
Flemingsberg som inrymmer delarna: ytterligare tva jarnvagsspar genom
Flemingsberg, en breddad vag 226 Huddingevagen, en ny trafikplats vid
Hogskolan samt en vagforbindelse till Riksten i Botkyrka. Kommunen har
gett planuppdrag for att upprétta de detaljplaner som krévs for att genomféra
projekt BanaVag Flemingsberg inklusive Trafikplats Hogskolan och dess
anslutningsvégar; en anslutningsvag till Alfred Nobels allé och en
anslutningsvég mot Bjornkulla. Det &r endast den dverliggande
cirkulationen och anslutningsvagen till Alfred Nobels allé som ingar i
finansieringsavtalet med Trafikverket. Ovriga delar &r viktiga att bygga pa
sikt for att minska barridreffekten som vag 226 och jarnvéagen utgor i
Flemingsberg.

En anslutning fran trafikplats Hogskolan till Bjornkulla ger en anslutning
mot soder for Flemingsbergsdalen. N&r Sodertdrnsleden (eller motsvarande
led for tvarforbindelsen pa Sodertorn) har byggts ut bor det kunna finnas
ytterligare en anslutning till det regionala vagnétet i norra delen av
Flemingsbergs arbetsomrade. Detta kommer att pa sikt att paverka
trafikmangderna pa Regulatorvagen som da blir mindre och belastningen i
korsningen med Halsovagen minskas.

Gang- och cykeltrafik

En regional gang- och cykelforbindelse (Tumbastraket) passerar norr om
planomradet i nord-sydlig riktning utmed Alfred Nobels allé och norrut

* Kommunfullmaktige 13 januari 2014.

-13 -



parallellt med Huddingevégen. | projektet BanaVag Flemingsberg ingar en
regional gang- och cykelforbindelse langs Huddingevagens nordvastra sida.
Huddinge kommun avser planlagga for en gang- och cykelbro 6ver vag 226
och jarnvag mot Bjornkulla.

Flemingsberg har i huvudsak en struktur dar gang- och cykelvéagarna ar
separerade fran fordonstrafiken och korsningspunkterna ar planskilda. Detta
ger en hog trafiksakerhet for gaende och cyklister, men medfor manga
ganger brister i genhet och tillganglighet. Gangtrafikanter mellan
sjukhuset/hdgskolan och stationen ror sig huvudsakligen 6ver den nybyggda
gangbron fran Universitetsomradet. Man maste anvéanda en befintlig gang-
och cykeltunnel under Huddingevégen norr om Regulatorbron i anslutning
till den norra stationsuppgangen for att ta sig till busshallplatserna pa
Regulatorbron och/eller Flemingsbergsdalen fran sjukhuset, hogskolan och
Grantorp. Utrymmet forbi stationsuppgangen &r dock trangt pa grund av
fotgangare och felparkerade cyklar.

Regulatorbron kan korsas vid befintligt dvergangsstélle vid
stationsuppgangen. En ny majlighet till passage ordnas med ny
korsningsutformning mellan Bjornkullavédgen och Regulatorvéagen.

Nya gang- och cykelvagar anlaggs inom planomrade utmed Regulatorvéagen
och Bjornkullavagen som ansluter till befintligt gang- och cykelnat.

Kollektivtrafik

Stationen i Flemingsberg trafikeras av pendeltag och regional- och fjarrtag.
Direktforbindelser finns har till Stockholm, Malmé, Goéteborg, Arlanda samt
sOdra delen av Mélardalen.

Via bussar med hallplats pad Huddingevagen finns direktforbindelser till bl.a.
Huddinge Centrum, Skarpnéck, Tumba, Kungens kurva och Haninge. Pa
Regulatorbron stannar lokalbussarna till Fruédngen, Tullinge, Tumba och
Visattra sporthall. Nattrafiken mellan med Sergels torg och Sodertalje har
ocksa sina hallplatser har.

Ner till Flemingsbergsdalen kor idag enbart lokalbussen 704 som matar till
bl a Viséttra. Hallplatser finns pa Regulatorbron samt i anslutning till sédra
stationsuppgangen.

Pa sikt kan Regulatorbron komma att trafikeras av ytterligare linjer.

Jarnvagsomrade

For jarnvagsomradet har detaljplanen motsvarande innehall som den som
ersatts. Dock anges Regulatorbron som allmén plats, huvudgata (bro) i
stallet for ett s.k. z-omrade som ska vara tillgangligt for allman kortrafik, se
nedan.

Trafikverket anger att omradet berors av ett riksintresse for jarnvag och en
mattkedja for att ett ytterligare spar for framst hoghastighetstag ska rymmas
mellan befintligt spar 5 och aktuellt planomrade. Minst 3 meter mellan
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bropelares yttersida och blivande sparmitt kravs. Matt fran blivande sparmitt
till blivande kvartersgrans ska vara minst 9 meter.

Regulatorbron

Regulatorvagen utgor en huvudgata inom omradet och gar 6ver jarnvagen
och kvartersmarken inom Generatorn 1 pa bro, Regulatorbron. Den anges
som allmén plats, huvudgata (bro).

Vid byggande i ndra anslutning till och direkt under den befintliga bron
Regulatorbron finns vissa restriktioner som maste beaktas vid fortsatt
planering av byggandet.

Nytillkommande konstruktioner ska vara atskilda brokonstruktionen. Ingen
last ska foras dver fran nya till befintliga konstruktioner. I princip ska bron
kunna rivas i sin helhet utan att den nya konstruktionens barighet paverkas
och vice versa. Konstruktioner som tillhor olika forvaltare ska inte vara
beroende av varandra for sin barighet. Det innebar att om konstruktionerna
ska sitta ihop sa skall det finnas en fog mellan dem.

Hela brokonstruktionen ska vara inspekterbar pa handnéra avstand, dvs. en
minsta hojd av 2,0 m mellan tak och undersida bro. Aven framtida
underhallsatgarder, typ rengdring av lagerpallar, pelare, lager- och fogbyten,
ska kunna utforas pa brokonstruktionen.

Avvattningen fran korbanan maste tas om hand. Inga icke utbytbara
ledningar far byggas in i konstruktionen.

Slanter vid landfasten kan inte tas bort med mindre att det kontrollerats vara
berdkningsmaéssigt mojligt och/eller att de ersétts av anldggningar med
motsvarande funktion.

Eventuellt maste bron forses med brandskydd. Brandskyddet ska vara utfort
sa att bron klarar en fullt utvecklad brand i 2 timmar (tid fér utrymning).
Brandskyddet far inte paverka inspekterbarheten enligt ovanstaende.

Detaljplanen har en bestimmelse som anger att bron far underbyggas, dock
ska den vara tillganglig for inspektion och underhall.

Parkering

En stor del av Flemingsbergsdalen anvands idag som parkering. | den sédra
delen finns langtidsparkering for fjarrtagstrafiken omfattande ca 250 platser
samt 25 angoringsplatser. 1 den norra delen, huvudsakligen inom
planomradet under Regulatorbron finns ca 550 platser for infartsparkering.
De stora parkeringsytorna anvands dven i stor utstrackning av besokare till
hogskoleomradet, méjligen aven av polishus och tingsratt. Det har
uppmarksammats att det behdvs nagot system som hindrar gratisparkering
for arbetande, studerande m.fl.

Det ar bra att anldgga parkeringsplatser nara jarnvagen som tillgodoser
infartsparkeringsbehovet till lokaltdg och jarnvag. Banverket anser att
parkeringsplatser bor anlaggas minst 15 meter fran jarnvagen (sparmitt pa
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narmaste spar)och att korytan inom parkeringsomradet kan anldggas 9 meter
fran sparmitt , se figur nedan.” Det finns en bebyggelsefri zon mot jarnvagen
som kan anvéndas som koryta, for markparkering (bilar, cyklar).

GRANS MOT JARNVAGEN
r4

=9m
=15m

Som riktlinje i planuppdraget anges att markparkeringen bér begransas. Som
grundidé for parkeringen enligt planillustrationerna &r att parkeringen sker i garage.
Vid angéringstorget i sbder sker parkering i markplanet

Parkeringsgarage kan ocksa uppforas langs med och narmast jarnvagen med
tillfart fran Bjornkullavéagen.

En av planens anvéndningsbestammelser som galler for kvartersmarken, P =
Parkering, ger generellt en mojlighet att anordna sjélvstandiga
parkeringsanléaggningar: markparkering, parkeringshus och kallargarage
osv. Varje verksamhet och del av omradet beh6ver da inte svara for egen
parkering direkt i anslutning utan kan avropa parkeringsplatser fran en
parkeringsanlédggning eller en gemensamhetsanlaggning for parkering.

Markparkering bryts upp med vegetation, trad eller buskar. Plantering sker
med minst ett trad per 6 parkeringsplatser for att det ska bli en battre miljo
inom storre parkeringsomraden. Traden kan samlas i grupper. Dar parkering
anlaggs pa underbyggt plan ovan garage/parkering bor bjalklaget utforas sa
att plantering kan ske ovanpa, t.ex. i planteringslador.

Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering kan
ordnas pa den egna fastigheten enligt vid den for tiden géllande
parkeringsnorm. Foljande riktvarden enligt Parkeringstal for Huddinge
kommun (KS januari 2005) géller:

Kontor: planeringsnorm

15-20 platser / 1 000 m? BTA (arbetande och besokande)

Hotell 20 - 70 % av antal gastrum

Handel: planeringsnorm

Stormarknad med dagligvaror 50-80 platser / 1 000 m? BTA
Stormarknad 6vriga varor 30-50 platser / 1 000 m? BTA

Boxshops 20-30 platser / 1 000m* BTA

Bostéder, planeringsnorm

® Jarnvagen i samhallsplaneringen, Banverket, juni 2009 (figur fran s. 34)
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Flerbostadshus 8 platser/1 000 m? BTA.
Studentbostader 6 platser/1 000 m? BTA. (alternativt 0,2-0,3 pl/Igh)

Det centrala och kollektivtrafiknéra laget talar for att det lagre parkerings-
talet i intervallet kan tillampas i Flemingsbergsdalen.

C:a 1 procent av platserna skall utformas fér handikapptillganglighet samt
reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas dven for mindre
parkeringsanlédggningar (mer an 10, mindre an 100). Platser reserverade for
handikappade ska placeras sa nara entréer som mojligt och utformas enligt
Boverkets byggregler.

Det kan behdvas parkering i ytterligare nagot plan och handlingsfrihet bor
hallas for det i delar som byggs senare an den forsta utbyggnaden.

Varumottagning

Tillfarten for varutransporter sker fran den lastgata som ligger narmast
jarnvéagen och som nas via Bjornkullavéagen. Inlastningen avses ske till kaj
fran nivan + 31 m. Inga varutransporter bor ske till torget via Regulatorbron

Utfarter

Utfartsforbud anges pa Regulatorbron/Regulatorvagen mellan
Huddingevéagen och Kvarnangsvéagen samt pa Bjornkullavagen (i ny
strackning) nadrmast Regulatorbron. Antalet utfarter mot Bjornkullavagen (i
ny strackning)maste minimeras och samordnas.

5.6 Storningar
Luft

Planen bedoms inte medféra nagot dverskridande av miljokvalitetsnormerna
for kvavedioxid, kvaveoxider, ozon, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen
samt partiklar (PM 10) i utomhusluft. | Huddinge &r det framst utmed
E4/E20 som det finns en risk for dverskridande av miljokvalitetsnormerna
for kvavedioxid och PM 10. Léngs den del av Huddingevagen som gar
genom Flemingsberg &r risken for norméverskridande 1ag.

Buller, vibrationer

Buller alstrat av spartrafik kommer att utsatta de narmast liggande parallella
fasaddelarna (planerad sporthall och stormarknad m.m.) fér maximala
ljudnivaer om ca 85 dB(A). Det finns fasader som ligger nara vagar och som
utsatts for maximala nivaer 6ver 80 dBA nara marken.®

De hogsta ekvivalenta nivaerna fran spartrafik ligger pa ca 70 dBA
ekvivalent niva for de narmast liggande parallella fasaderna.

Manga fasader utsatts for ekvivalenta nivaer 6ver 65 dBA fran vagtrafik.
Den hogsta nivan ligger mot bebyggelsen vid Regulatorbron/
Regulatorvagen.

® Trafikbuller Flemingsbergsdalen, Akustikbyran T4p AB, Rapport R092205, juli
2009, samt Rapport R092205-7 jan 2014
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Det omrade som anges for bostadshebyggelse har avgransats sa att
trafikbuller mot fasader ligger under 65 dBA ekvivalent niva. Den
ekvivalenta nivan i lage for narmaste fasad mot jarnvagen ligger under 60
dBA bade vad galler buller fran tagtrafik respektive vagtrafik och maximala
nivan strax dver 70 dBA vad galler tagtrafiken med dagens trafik. Nivaerna
pa denna fasad minskas och klarar enligt en bullerutredning riktvardena nar
omgivande skarmande bebyggelse har uppforts. Fasaden ndrmast
Regulatorbron far drygt 60 dBA ekvivalent niva. Bebyggelsen kan utformas
sa att en skyddad gard bildas med ekvivalenta nivaer 45-50 dBA vagtrafik
och 50-55 dBA tagtrafik pa storre delen.

En kompletterande tagbullerutredning har gjorts for att belysa situationen
med 6kad tagtrafik 2030 utan och med hdghastighetstag.
Sammanfattningsvis klaras den dygnsekvivalenta nivan pa innergarden i
etapp 1 A for samtliga berakningsfall, dvs. d&ven med héghastighetstag. .
Nar det galler den maximala nivan beréknas den éverstiga 70 dB(A) med
hoghastighetstag men klaras med lokala skarmar for bullerddampad uteplats.

”Vid planering av nya bostader géller som huvudregel att féljande krav bor
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp av
skyddsatgarder som bullervallar, trafikomlaggningar, tyst asfalt etc.

e Planen bor sékerstalla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre
atgarder kan utformas sa att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

e Planen bor &ven sékerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 55 dB A ekvivalentniva utomhus (vid fasad
och uteplats) kan erhallas med hansyn till trafikbuller.

Planen bor &ven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 70 dB A maximalniva vid uteplats i anslutning
till bostad uppfylls”®.

De avsteg som gors fran utomhusriktvardena for bostader motiveras av att
omradet tillhor den regionala karnans karna, ligger i ett bra
kollektivtrafiklage och far god tillgang till service. Kompletteringen av
studentlagenheter ar ett valbehovligt tillskott till det befintliga
bostadsbestandet i omradet. Med foreslagen bebyggelse utnyttjas befintlig
infrastruktur mer effektivt och en efterstravad blandning av olika funktioner
mojliggors i centrumanléggningen. De boende har relativt néra till tysta na-
turomraden. Bullerstorningarna bedoms inte paverka boendemiljon och
manniskors halsa i en icke godtagbar grad.

For att enkelsidiga lagenheter ska kunna accepteras mot framfor allt
Regulatorbron behdvs nagon teknisk I6sning som delvis inglasad balkong
eller liknande.®

’ Flemingsbergsdalen, Huddinge, Tagbullerutredning infér nybyggnation av lokaler
och bostader, etapp 1A, Rapport R092205-9, Akustikbyran april 2014

® Buller i planeringen, Allmanna rad 2008:1, Boverket
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Som bestammelser anges: Bostader skall utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor fonster. Enrumslagenheter skall utformas sa att de far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid minst en fasad alternativt innanfor
inglasad/skarmad balkong.™

Varije lagenhet skall ha tillgang till en balkong/uteplats eller en gemensam
uteplats i anslutning till bostaderna med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal ljudniva. Byggnad ska utformas sa att vibrationer
inte Overstiger 0,4 mm/s.

Vidare anger en bestammelse (f;) att sammanh&ngande fasader,
sammanbindande byggnadsdelar eller skarmning skall bilda en ljuddampad
sida.

Bestammelsen syftar till sékra att bullerforhallandena blir acceptabla i den
del som blir tillaten for bostadsanvandning genom att en ljuddampad sida
bildas (riktvarde < 50 dBA utanfér fasad). Den kan bildas genom att ett
slutet kvarter byggs eller att byggnadskroppar (fasader, ssmmanbindande
byggnadsdelar eller skarmning) far en sadan utbredning att inga patagliga
och direkta, storre ljudinslapp sker fran trafiken. Om byggnadskropparna
inte Overlappar mot ljudkallorna behéver skdrmning i stéllet ske narmare
ljudkallan eller mellan byggnadsdelarna.

| de 1&gen som trafikbullret dverskrider 55 dBA ligger fasader mestadels ut
mot allman plats (huvudgata) eller mot gangstrak genom centrumomradet. |
de nedersta vaningarna ar det inte lampligt att ha (utskjutande) balkonger.
For ett mindre antal lagenheter bor fonster i ljudskugga kunna godtas.

Naturvardsverket anger ett riktvarde for arbetslokaler for tyst verksamhet till
40 dBA ekvivalent niva. Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande
verksamhet med krav pa stadigvarande koncentration eller behov att kunna
fora samtal obesvarat, exempelvis kontor. Undervisningslokaler ingar ej.*".
Naturvardsverket och Banverket anger som riktvarde for miljokvalitet att
bullret inomhus fran jarnvagstrafiken inte bor éverstiga 60 dBA maximal
niva "fast”.'? Planbestammelser anger att angivna nivaer inte far
Overskridas.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

Huddingevégen utgor en sekundar led for farligt gods och &ven pa jarnvagen
férekommer transporter av farligt gods. Huddingevégen ligger som nérmast

o Detaljplanen for Flemingsbergs centrum (akt 0126K-14602) dar studentbostéader
n(yligen byggts i bullerstort lage visar tva losningar.

1% Balkong &r oftast utskjutande men kan ocks& vara indragen

1 Riktvarden for trafikbuller i andra miljoer an for boende, vard och undervisning.
Naturvardsverket (Dnr 544-1916-02 Rv), augusti 2003

2 Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik, Riktlinjer och tillampning.
Naturvardsverket och Banverket (Dnr.S02- 4235/SA60), 2006
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soder om Flemingsbergs station och ca 65 m fran befintlig kvartersgrans for
Generatorn 1.

Det narmaste sparet ligger som narmast ca 7 m fran nuvarande kvarters-
gransen vid sodra stationsuppgangen och med 6kande avstand norrut. Vid
Regulatorbron ar avstandet ca 13 m och darefter minskar avstandet nagot
norrut.

Sparet narmast planomradet, spar 5 i Flemingsberg, anvands i huvudsak till
persontrafik. Andra typer av tag far inte trafikera sparet alls, oavsett
trafiksituation, bl a godstag med farligt gods kors aldrig pa spar 5 beroende
pa utformningen av plankorsningen pa spar 5. Dock kan de kéra pa de
ovriga fyra sparen.*®

Det narmaste sparet dar farligt gods transporteras ligger 10 - 15 m bort &n
narmaste spar, sammantaget 35-50 m fran det omrade dar bebyggelsen far
uppforas.

| Riskhansyn vid ny bebyggelse* anger Lansstyrelsens rekommendationer
angaende risker fran véagar respektive jarnvag med farligt gods:

”Inom 100 meter fran jarnvag ska risksituationen bedémas vid
exploatering.

25 meter ndrmast jarnvagen bor lamnas byggnadsfritt. Detta for att klara
risker forknippade med ursparning av ett tag och olyckor med
petroleumprodukter, vilket ar det dominerande transportslaget av farligt
gods.

- Langs jarnvagar tillats tat och stabil kontorsbebyggelse anda fram till 25
meter fran jarnvagen och sammanhallen bostadsbebyggelse medges fram
till 50 meter fran den. Aven om avstanden halls kan sarskilda krav behova
stallas pa bebyggelsens utformning.

- Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras narmare an 50 meter
fran jarnvagen om de kommer att inrymma méanniskor som kan ha svart att
snabbt genomfora en utrymning eller sétta sig i sdkerhet. Aven om
avstanden halls kan sarskilda krav behdva stéllas pa bebyggelsens
utformning.”

”’| centrala och mer tathbebyggda omraden i Stockholmsregionen kan det
finnas ett starkt intresse av att uppfora ny bebyggelse i omraden néra
jarnvagen. Nar denna situation uppkommer kravs att en fordjupad
riskanalys goérs som visar om den planerade bebyggelsen blir 1amplig med
hansyn till behovet av skydd mot olyckshandelser. Tillampning av
avstegsfall fran rekommendationerna ska alltid motiveras och skalen ska
alltid framga.”

Som en del av den regionala ké&rnans kédrna i finns det ett starkt intresse att
utnyttja omradet val vid Flemingsbergs station.

'3 Uppgift frAn Banverket 2010-01-20
4 Lansstyrelsens rapport 2000:01
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Byggnadsfritt avstand

Planforslaget anger gransen for bebyggelse 25 m fran sparmitt for blivande
spar 6, dock inom ett 5 m brett omrade utanfor den foreskrivna bygglinjen
for fasaden mot jarnvagsomradet anges att “marken far endast bebyggas
med anordningar for inlastning av icke barande byggnadsdelar som
lastkajer, trappor, skdrmtak, vadertatningar och dockningssystem”.

Jamfort med géllande plan minskar riskerna avsevart genom att ett mycket
storre avstand fran jarnvagen kommer att hallas.

Farligt gods, riskanalys

En oversiktlig riskanalys har utforts.™> Som generell riktlinje anges att
byggnader ska utféras med beaktande av den forhéjda risknivan pa grund av
transporter av farligt gods. Féljande atgarder rekommenderas:

*  Byggnadernas luftbehandlingssystem (ventilation) anpassas med hénsyn
till utslapp av toxisk gas genom att ventilationssystemet utférs med tilluft
som tas primart fran sidan som vetter fran jarnvagen.

«  Utrymningsstrategin bygger pa att utrymmande styrs mot den sida av
byggnaderna som inte vetter mot jarnvagen da fasaden mot jarnvagen &r den
som ar mest utsatt vid en olycka vilket gor det olampligt att utrymma 4t det
hallet.

»  Atersamlingsplats anordnas pa den sidan av byggnaderna som ej vetter
mot jarnvagen.

»  Markytor mellan byggnader och jarnvag utformas sa att stadigvarande
vistelse ej uppmuntras.

»  Trafikbron ska uppforas sa att den anpassas till risk for avakning med
exempelvis uppforande av racken som kan forhindra en avakning av ett
tungt fordon.

Forutsattning vid riskanalysen har varit att parkeringshusens fasader som
vetter mot jarnvagen utfors tata™.

Héanvisning till denna riskanalys skall finnas i beskrivningen och resultatet
ska arbetas in vid projekteringen och detaljutformning beskrivas i
brandskyddsdokumentation fér byggnaden.

Det bedoms inte vara motiverat idag med tdta fasader i parkeringshus eller
med riskforebyggande atgarder for att halla en handlingsfrihet for att pa sikt
lata farligt godstransporter generellt ga pa det inre sparet, om detta innebér
en vasentlig riskhéjning.

| planen anges som bestammelser: Med hansyn till risk fran sparomradet ska
tilluftsdon och utrymningsvag placeras vanda pa sida fran eller minst 40 m
fran narmaste spar for farligt gods. Personintensiv verksamhet i
bottenvaningen far ej forekomma inom 30 m fran narmaste spar.

1 Flemingsbergsdalen, Riskanalys avseende nyetablering av kontor, handel och
service i ndrhet av jarnvag, Brandkonsulten AB, 2010-03-11

'® Godstag med farligt gods-transporter kors idag inte pa spar 5. Riskanalysen har
dock genomforts som om transporten av farligt gods aven sker pa spar 5.

-21 -



Utrymningsvagar mot sparomradet kan férekomma om de behdvs for att
utrymma for brand inom centrumanlaggningen.

Bostadsbebyggelse far enligt planen uppforas i ett omrade drygt 90 m fran
narmaste spar for trafik med farligt gods och &r forenligt med lansstyrelsens
rekommendationer och bedéms godtagbart ur risksynpunkt.

Teknisk forsérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Befintliga ledningar och omraden med ledningsrattigheter skar igenom
planomradet, bl.a. en huvudspillvattenledning > 400 mm.

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat.
Byggnaderna bedoms kunna anslutas med sjalvfallsledningar.

Ilustrationen visar att man soker halla tillracklig hojd ovan de befintliga va-
ledningar som behdver ligga kvar. Omlaggning kravs av de ledningar som
kommer i konflikt med den nya kvartersstrukturen och inte kan ligga kvar.

Dagvatten

Dagvattnet leds idag i nordostlig riktning langs Bjornkullavagen och vidare
i kulvert under Regulatorvagen som har sitt utlopp i ett stérre dike (ibland
kallat Flemingsbergsdiket) strax uppstroms Flemingsbergsvikens vatmark.
Huvudstraken for dagvatten bestar av ledningar. En stracka langs
Bjornkullavagen bestar av ett Gppet dike som évergar i kulverten.

Det finns en pumpstation for dagvatten fran Flemingsbergs station i
anslutning till den norra stationsutgangen. Omléaggning kravs av de
ledningar som kommer i konflikt med den nya kvartersstrukturen.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. Genom den téta strukturen och
markforhallandena kravs lokala fordréjningsatgarder. Det &r av storsta vikt
att hojdsattning av mark och végar sker for att avrinningen ska fungera och
sd att det vatten som inte tas hand om lokalt kan ledas vidare till
ledningssystemet, och att inte instangda omraden skapas. Véagar inom
omradet kan och bor utnyttjas som avrinningsstrak och det ar darfor sarskilt
viktigt att hojdsattningen av dessa anpassas for detta andamal.*’

Varme

Omradet kan fjarrvarmeforsorjas. Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig
fjarrvdrmeledning i Bjornkullavdgen norr om Kvarnangsvéagen. Nya
ledningar kan laggas i nya huvudgator eller i u-omraden enligt planen.

Fjarrkyla
Det finns aven fjarrkyla i narheten av omradet med kapacitet att forsorja
tillkommande byggnader i Flemingsberg

7 PM -Oversiktlig dagvattenutredning Flemingsbergsdalen, SWECO, juli 2009
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Elforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom och i nérheten av
planomradet vilket visas av bifogad karta. Samtliga ledningar &r
markforlagda jordkablar, bade 24 kV hogspanningsledningar och 0,4 kV
lagspanningsledningar. Vattenfalls befintliga elnat och natstationer inom
omradet ar dimensionerat for den nuvarande bebyggelsen. En transformator
finns under Regulatorbron.

Det finns ett stort behov av natférstarkningar for att klara av att
stromforsorja detaljplanen. Omlaggning kravs av de ledningar som kommer
i konflikt med den nya kvartersstrukturen.

Transformatorstationer kan generellt inrymmas inom kvartersmarken som
sekundar anvandning (tredimensionell fastighetsbildning). Ett nytt lage
anges ocksa vid Rotorn 2. Detta lage avses kunna nas via tillfarten till
tingshuset.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt renhallningsordning och avfallsplanen.
Nagon atervinningsstation planeras inte inom Flemingsbergsdalen.

5.8 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden bor beaktas i
projekteringen.

5.9 Administrativa fragor
Genomfdrandetiden
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning

Bygglovkravet behovs for att sakerstalla syftet med planbestdmmelserna
och gestaltningsprogrammet.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomfdrande av detaljplanen och upprattande av exploateringsavtal m.m.

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande enligt PBL (1987:10).

- PROGRAM-  PLAN- A - LAGA
OP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAET

Tidplan

e Beslut om att uppratta program, KS 3 mars 2008

¢ Information om programuppdrag, SBN 13 mars 2008

e Programsamrad 29 januari - 19 mars
2009

e Beslut om program och om planuppdrag KS 28 september 2009

e Plansamrad 29 oktober 2009 - 15
december 2009

o Utstallning 17 februari -17 mars
2010

¢ Revideringar aug 2010, maj 2011, maj
2012

e FOrnyad utstallning 13 jan — 10 feb 2014

¢ Antagande i kommunfullméktige 9 juni 2014

o Laga kraft 18 september 2014

e FOrvarv av allman platsmark och 6vrig 2014-2015

fastighetsbildning
o Utbyggnad av gator och ledningar 2014-2015
o Uppforande av bebyggelse 2015-2016-

-24 -



Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Genomforandetidens langd
motiveras av att det fullstdndiga genomforandet av detaljplanen for denna
typ ar beroende av marknadsforutsattningarna.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten, Vattenfall m.fl.
flytta de ledningar som inte kan ligga kvar inom den nya kvartersstrukturen
och kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgér allman
platsmark.

Nér detaljplanens genomfdérandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
l&mnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allméanna platser (gatumark,
parkmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allméan platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till anslutningspunkt i byggnad.

Avtal
Kommunfullméktige beslot 10 mars 2014 att godkanna tre avtal:

1. Avtal om andring av och tillagg till exploateringsavtal, AT14,
mellan Huddinge kommun och Skanska Mark och Exploatering
Bygg AB for exploatering i Flemingsbergsdalen.

2. Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och Skanska Mark och
Exploatering Bygg AB for dverlatelse av mark i
Flemingsbergsdalen.

3. Hyresavtal mellan Huddinge kommun och Skanska Mark och
Exploatering Bygg AB avseende lokaler for idrott- och
fritidsandamal i Flemingsbergsdalen.

Samhallsbyggnadsnamnden har ett avtal med Skanska angaende erséttningar
for planlaggningen.

-25 -



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet),
markoverféring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut mm. Lantméaterimyndigheten i
Huddinge kommun genomfor efter ansokan fastighetsréattsliga atgarder
genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Fastighetsbildning

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebar att del av Generatorn 1, se
nedan, och Rotorn 2 behdver anpassas till de nya kvartersgrénserna i
detaljplanen.

Huddinge kommuns forvéarv av allmén platsmark kommer att ske genom
fastighetsregleringar nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

I nagra fall kan det komma att kravas en s.k. tredimensionell
fastighetsbildning. | den storre delen av planomradet ar kvartersmarken,
centrumandamalet, C och jarnvagsomradet, T och T, den “primara”
anvandningen. Ovriga anvandningar inom denna del — de ”sekundara” anges
inom parentes. De sekundara dr Regulatorbron - (Huvudgata-bro) - som
gar over bade jarnvagsomradet och Generatorn 1. Andra sekundara
anvandningar ar tekniska anlaggningar (E;) = transformatorstation. En
befintlig anlaggning markeras med beteckningen, 6vriga kan tillkomma
integrerat i centrumanlaggningen eller pa angoringstorget. ”Brotorget” utgor
en gemensam plats, torg — (torg) - som avses tillkomma vid Regulatorbron
pé plan ovanpé underliggande byggnader och anlaggningar. Aven (P) =
parkering inom centrumanldggningen kan utgdra ett tredimensionellt
utrymme till den del den ska utgdra en sjalvstandig parkeringsanlaggning
som kraver en fastighetsbildningsatgard (tredimensionell fastighet eller
gemensamhetsanldggning). Av den anledningen anges aven beteckningen g
inom parentes (Q).

Vid genomférandet forutsétts de priméra anvandningarna enligt planen
utgora traditionella fastigheter. Dessa kan urholkas av tredimensionella
utrymmen for den sekundéra anvandningen enligt planen.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten 6verensstammer
med detaljplanen.

Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstalls genom ledningsratt eller annan réattighet. Ovanfor
en underjordisk ledning med ledningsratt far normalt ingen bebyggelse
uppforas. Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar
ledningen finnas ovanfor ledningen. Ledningségaren aterstaller marken.

Det finns nagra ledningsratter som inte stammer med den nya
kvartersindelningen, varfor saval gallande ledningsratt som ledningar kan
behova flyttas. Skanska och berdrda ledningshavare behdver traffa avtal om
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hur man behaller eller flyttar befintliga ledningar. Nya eller andrade
ledningsratter gors genom lantmateriforréattning efter ansékan.

Omraden for allméanna va-ledningar, u-omraden anges inom delar av
Generatorn 1 som aven berors av ett omrade for en planerad
transformatorstation. Ett u-omrade anges kring en fjarrvarmeledning som
berdrs av detaljplanen i den mark som avses ingd i Rotorn 2. Langs
jarnvagen anges ett u-omrade i det byggnadsfria omradet. | norra delen
anges ett omrade markerat u; for ett omrade som far éverbyggas. Det
forutsatts i sa fall att en kulvertering eller motsvarande sker i samband med
att omradet bebyggs i 6vrigt och att ledningen ar atkomlig for underhall och
utbyte i det utrymme som blir tillgangligt i denna bottenvaning.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhets-
anlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och
driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten.

Planen ger stod for att inratta gemensamhetsanldggningar inom omradet i
den utstrackning den kan behdvas om hela omradet inte forvaltas av en
fastighetsagare. Det géller saval parkering som olika typer av kommunika-
tionsytor (torg och gangstrak), anlaggningar som gors inom
kvartersmarken/centrumanlaggningen (lastgator, gangytor, hissar,
rulltrappor etc.).

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt.
Det kan t.ex. galla ratt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och ar inte tidsbegréansade.

Ett gangstrak for allman gangtrafik, s.k. x-omrade gar fran tunneln fran
stationen till Regulatorbron. Tva gangstrak gar fran Regulatorbron mot
soder via "Brotorget”, det ena genom omradet mot angdringstorget och
sodra stationsingangen, det andra gar mot "Tingsparken” och Visattra. De
allmanna gangstraken markeras inom den nya anlaggningen med pilar i
syfte att ange funktionen snarare an det ndrmare laget. Bestdmmelsen anger:
"Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik (3 m Gppet strak genom
omradet)”. De narmare lagena far i sista hand anpassas efter hur omradet

byggs ut.

Lagen for transformatorstationer och u-omraden for underjordiska ledningar
berér Generatorn 1. Ett lage for en transformatorstation avses ha tillfart via
foreslagen kvartersmark for tillfarten till Rotorn 2, dér ett y-omrade anges.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter senare sker inom kvartersmark
kan servitut behovas i vissa fall.
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Ansodkan

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantmateriforrattning inlamnas till Lantmaéteri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan gors av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, réttighetshavare eller annan
sakdagare.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kostnader for ombyggnad av Regulatorvégen och Bjornkullavéagen enligt
foreslagna gatusektioner samt atgarder i korsningen med Regulatorvégen -
Kvarnangsvagen medfor investeringskostnader i storleksordningen 35
miljoner kr. Kommunen far ersattningar for detta i enlighet med avtal. Se
vidare nedan.

Driftskostnader for de kommunala gatorna inom planomradet beraknas till
ca 400 tkr/ar.

Ekonomiska konsekvenser for markagare

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vardet pa fastigheten.
Fastighetsdgare kan fa en intakt vid till exempel forsaljning av nybildad
fastighet eller del av fastighet.

Upphdavande av ledningsratter och flyttningar av ledningar som i dag ar
tryggade med servitut eller ledningsratt bekostas av fastighetsagaren om
initiativet till flyttningen kommer fran honom.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnatet finns sedan tidigare ett
avtal mellan Skanska och va-huvudmannen som har reglerat fragan om
anslutningsavgifter.

Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga om gator pa allman platsmark inom
omradet i enlighet med detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-
38 88 har kommunen rétt att ta ut ersattning for kostnaden for att anldgga
och forbattra gatorna i ett omrade med detaljplan dar kommunen ar
huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av gator mm.

Nagra sérskilda gatukostnader avses inte tas ut. Ersattning for gatukostnader
kommer att inga i exploateringsavtalet.

Ersattning vid markforvarv

Huddinge kommun 6vertar (I6ser in) mark som &r utlagd som allméan
platsmark i detaljplanen enligt vad som Overenskommes i
exploateringsavtalet. Overtagandet av marken sker nar detaljplanen har
vunnit laga kraft och ska genomforas.
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Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har

fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Da exploatoren enligt avtal ska ersdtta kommunen for planlaggnings-
kostnaderna ska nagon planavgift inte tas ut.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen enligt taxa. Kommunen
betalar fastighetsbildningskostnaden vid dvertagande (inlésen) av allmén
platsmark. Fastighetségare betalar i normalfallet fastighetsbild-
ningskostnaden for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar
inom kvartersmark. Bildande av ledningsrétt betalas i normalfallet av
ledningségaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Ev atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetséagaren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Féljande utredningar har gjorts som underlag for program och detaljplan:

e Handelsutredning for Flemingsbergsdalen — nytt centrum i sydvaést;
Centrumutveckling AB

e Trafikprognos, SWECO augusti 2009

e Trafikbuller Flemingsbergsdalen, Akustikbyran T4p AB, Rapport
R092205-1, juli 2009

o Trafikbuller Flemingsbergsdalen, Nya berdkningar av forvantade
ljudnivaer vid fasader fran spar- och vagtrafik, Akustikbyran T4p
AB, Rapport R092205-3, jan 2010

e Trafikbuller Flemingsbergsdalen, Akustikbyran T4p AB, Rapport
R092205, jan 2014

e Flemingsbergsdalen, Oversiktlig riskanalys, Brandkonsulten AB

e Oversiktlig dagvattenutredning Flemingsbergsdalen, SWECO

Aros Arkitekter/Sweco Architects AB svarar for planunderlag och
illustration.

Ytterligare utredning av dagvattenhanteringen inom kvartersmark och
allmén plats behovs fore projektering.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.
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Projektledare for detaljplanen dr Kurt Lundvall, planavdelningen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar Gustav Thorngvist konsult at mark- och
exploateringsavdelningen; Alexandra Mattsson, gatu- och
trafikavdelningen; Ake Andersson och Nicklas Johansson, planavdelningen,
Karin Hagstrom, lantméteriavdelningen och Basmal Abdulahad,
bygglovsavdelningen. Tidigare har aven Nils Blohm, lantmaéteriavdelningen,
Anders Biberg, mark- och exploateringsavdelningen och Ewa Lundin,
bygglovsavdelningen deltagit.

Kurt Lundvall
planarkitekt

Bilaga: Illustration SWECO Architects AB och SKANSKA, skiss 2014-04-
09
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)I\\ SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
HUDDINGE
KOMMUN

GESTALTNINGSPROGRAM

lllustration — Flemingsberg visionsbild (SWECO Architects AB)

Detaljplan for

Flemingsbergsdalen, del |
(del av Generatorn 1 m.fl.)

Milj6- och samhallsbyggnadsfdrvaltningen, april 2014


josste
Rektangel


Gestaltningsprogrammet har arbetats fram av Kurt Lundvall, planavdel-
ningen (projektledare for detaljplanen), Alexandra Mattsson, gatu- och
trafikavdelningen; Ewa Lundin, bygglovsavdelningen i samverkan med
Sweco Architects AB och Skanska Mark och Exploatering Bygg AB.



Gestaltningsprogram

Bakgrund
Gestaltningsprogrammets syfte

Ett dokument, Gestaltningsprogram for Flemingsbergsdalen har tagits fram
i samband med planprogrammet fér Flemingsbergsdalen. Samhalls-
byggnadsnamnden godkénde gestaltningsprogrammet i augusti 2009 och det
ska tjana som végledning for samhallsbyggnadsndmndens och miljoé- och
samhallsbyggnadsforvaltningens beslut i utformningsfragor m.m.

I denna detaljplanering har detta gestaltningsprogram fortydligats i syfte att

e samordna viktiga gestaltnings- och kvalitetsfragor mellan
bebyggelsekvarteren och den offentliga miljon.

e tydliggora detaljplanen i text och illustrationer for det offentliga
rummet, bebyggelse och markplanering.

e vara vagledande for omradets och bebyggelsens utformning utover
vad som lases i detaljplanen.

e utgora ett underlag vid genomfdérandet av detaljplanen for
Flemingsbergsdalen 1.

Kommunen avser anvanda gestaltningsprogrammet som stéd vid
bygglovprovning.

Dokumentet har tagits fram av miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen i
samverkan med Sweco Architects AB och Skanska Mark och Exploatering
Bygg AB.

Planeringens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av den forsta
etappen inom Flemingsbergsdalen i anslutning till Regulatorbron.

Planen anger en ny kvarters- och gatustruktur jamfort med gallande plan. En
centrumanlédggning planeras och som moter omgivningen i olika plan. Vid
Regulatorbron anges bebyggelse dels vid bron, dels kring ett torg och ett
genomgaende strak mellan bebyggelsen. Bebyggelsen kan i stora delar
uppfdras 6 vaningar ovan bro samt torg- och gangplan. | den nya korsningen
mellan Regulatorbrons férlangning och den nya huvudgatan genom omradet
anges ett hogre hus som inte far dverstiga + 98,0 m (drygt 60 m hogt). Norr
om Regulatorbron &r hdgsta byggnadshojd + 63,5 m. Mot Bjérnkullavégen i
ny strackning far bebyggelse i 6vrigt inte 6verskrida + 56,5 m (7-8 vaningar
dver vagens niva). Parkeringen avses ske i garage, P-hus och pa mark vid
angoringstorget.



Markanvandningen anges som centrumandamal, dvs. all sadan verksamhet
som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga
manniskor. | &ndamalet centrum ingar butiker, service, kontor, bio,
bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell osv. | den
forsta etappen foreslas att hogst 25 000 m? BTA handel far etableras inom
ramen for centruméandamalet. | en del av omradet kan dven bostads-
bebyggelse uppforas. Bestammelser reglerar hdgsta nivaer pa buller fran
trafik.

Overordnande gestaltningsmotiv (ur
gestaltningsprogram Flemingsbergsdalen)

Overgripande vision

Visionen for Flemingsbergsdalen &r att skapa

e en motesplats for alla, en attraktiv centrumkarna med rikt innehall
och offentliga milj0er av hog kvalitet

e en levande stadsdel med egen identitet och blandat innehall, med
bostader, arbetsplatser och - framforallt - service och handel av olika
slag

e en centrumnod i stadsvaven, som kan knyta samman Flemingsbergs
olika delar till en storre helhet, allt tydligare ju fler etapper som
genomfors

e en stadsdel dar platser och rorelsestrak bildar en lattorienterad och
logisk promenadmiljo, dar det &r latt att hitta till tget och andra
malpunkter

e hog kvalitet pa utformningen av bebyggelse och offentliga rum med
varierad och mansklig skala och som tillvaratar sol och grénska for
att skapa gott mikroklimat

e attraktiva och trygga strak som ger de narliggande bostadsdelarna
béttre tillganglighet till stationen.

Riktlinjer stadsbyggnadsstruktur

En promenadvénlig urban milj6 med ett enkelt och lattorienterat gatunat ska
skapas. Viktiga entréer och malpunkter ska vara latta att hitta.

Gatunétet ska kopplas till omgivande bebyggelseomraden, befintliga och
framtida.

Det &r viktigt att utformning och gestaltning inriktas pa att pa alla satt gynna
ett rikt folkliv i de offentliga rummen.

Kopplingarna mellan de 6ppna stadsrummen ska ges en omsorgsfull
utformning.

Grona samband ska utvecklas inom stadsdelen, med lankar mot nérliggande
natur. Naturliga forutsattningar tillvaratas for att skapa goda livsbetingelser
for vaxtlighet och djurliv.



Belysning

Den allmanna gatubelysningen inom stadsdelen utgar fran Huddinge
kommuns allménna krav pa belysningsstandard. Belysning placeras pa ett
lampligt avstand utifran ljusberakningar.

Belysningen utnyttjas ocksa for att skapa en hog kvalitet och trygghet i
omradet. For att samordna krav pa belysningsstandard och estetiska/
stadsmiljomassiga aspekter bor ett sarskilt belysningsprogram uppréttas for
stadsdelen.

Belysningen bor ses i dess helhet for att undvika alltfor stora, omedvetna
kontraster i nattmiljon. Stravan &r att skapa en trygg, anvandbar och estetiskt
tilltalande utemiljo aven under arets mérka manader. Viktigt ar att ytor dar
trafik korsas ar ordentligt belysta. Effektbelysning kan anvéandas t.ex. som
att belysa landmarken till orienteringsstod, annars morka platser.

Tillganglighet och trygghet

Den yttre miljon utformas pa ett séatt som skapar identitet for omradet, som
stimulerar till anvédndning och samtidigt associeras med omsorg och
trygghet. Trygghet i det offentliga rummet innefattar allt fran barns
mojligheter att réra sig fritt till att tryggt kunna rora sig i stadsdelen dven da
det ar moérkt. Gatumiljon utformas med god tillganglighet med hansyn till
personer med funktionsnedsattning.

Riktlinjer for bebyggelse och kvartersmarken
Planforslagets bebyggelseidé

lllustration — Flemingsbergs visionsbild SWECO Architects AB

Utbyggnaden inom omradet Flemingsbergsdalen kommer att bérja i
anslutning till Regulatorbron. Illustrationerna visar en centrumanlaggning
som moter omgivningen i olika plan. Dagens huvudsakliga markniva ligger
pa ca + 31 m (i forhallande till nollplanet). | detta plan ligger angorings-
torget. Varutransporterna till omradet kommer huvudsakligen att komma in
i detta plan, bl a till en stormarknad och andra butiker i detta plan. Pa nivan



ca + 34 m ansluter anlaggningen till en hogre niva pa terrangen i
mellanpartiet vid Bjornkullavagen (i ny strackning). Den Gvre éppna nivan,
som narmast ansluter till Regulatorbrons niva, ligger enligt illustrationen pa
+ 37,5 m, men planen anger en majlighet att ha ett torg i niva med bron och
ett Oppet strak mellan omgivande byggnader.

Vid Regulatorbron kommer byggnadsvolymerna kunna resa sig som hogst 6
vaningar ovan brons niva, till + 63,5 m. Hogsta byggnadshojd dar blir
inklusive de underbyggda delarna som mest motsvarande 9 vaningar éver
den lagsta marknivan, dock kommer ett vasentligt hogre hus kunna uppforas
fristaende och som hogst ca 16 vaningar, + 98,0 m, i anslutning till
Bjornkullavagen och vid korsningen i Regulatorbrons férlangning. Mot
Bjornkullavéagen (i ny strackning) i 6vrigt anges en byggnadsvolym hégst 8
vaningar,+ 56,5 m.

Detaljplanefdrslaget anger en flexibilitet gentemot den illustrerade
bebyggelsen, en grad av frihet i placering av de hdgre volymerna kring
torget och ett fortsatt strak genom omradet som kan ligga pa som hagst +40
m och samma niva fram till angoringstorget i vaster pa + 31,5 m. Nivaerna
mellan centrumanldaggningen och de omgivande gatorna som ligger pa
mellan ca +40 m och + 32 m beho6ver Gverbryggas i gangpassager, men
torget kan ocksa behdva vara tillgangligt for servicefordon fran
Bjornkullavagen (i ny strackning) fran nivan ca +35 m.

Rulltrappshus, hisshus, skarmtak eller tak 6ver trappor och gangstrak avses
inte strida mot bestammelsen om hdgsta byggnadshdéjd, som reglerar hogsta
hojd pa byggnaderna inklusive gangplanet. Inte heller strider utskjutande
balkonger i bostadskvarteret (6ver torgplanet eller mot Bjornkullavagen i ny
strackning) mot anvandning och byggnadshdjd forutom i nedersta vaningen
éver angransande gangplan.

Centrumfunktioner, handel
Planens bestammelser

Centrum. (Parkering inom centrumanlaggningen). Hogst 25 000 kvm
bruttoarea for handel

Kommentarer

En funktionsblandad miljo &r viktig for att fa till stand en levande
stadsmiljo. Inom omradet bor det finnas en blandning av bostéder,
arbetsplatser, service etc i linje med malsattningen for utvecklingen av den
regionala karnan. Markanvéandningen anges som centrumandamal, dvs. all
sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat sétt vara latt att na
for manga manniskor. | andamalet centrum ingar butiker, service, kontor,
bio, bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell osv.

Genom detaljplanen mojliggors etableringen av en storre butik fér
dagligvaror med kompletterande service, inklusive restauranger, och pa sikt
ett kbpcentrum.



Miljoerna ska upplevas som kompletta och sammanhéngande. Marken ska
sparas, funktionerna koncentreras. Man ska kunna ga till fots 6verallt.

Kvarterens fronter mot platser och huvudstrak bildar de basta affarslagena.
Har ska malpunkterna for forbipasserande vara manga. Flera olika butiker
bor inrymmas i anslutning till huvudgangstraken.

Tydliga och vackra gangstrak utformas sa att de upplevs som kontinuerliga,
oberoende av om de &r inom- eller utomhus. Huvudgangstraket mellan
stationsuppgangarna avses enligt illustrationen starta i sydvast pa
angoringstorget + 31 m for att via trappor och hiss (for tillgangligheten)
stiga till upp till Brotorget (illustrerad niva + 37,5 m) pa och vidare till + 40
m pa Regulatorbron. Fran sydost gar gangstraket fran + 35 m till Brotorgets
niva.

Kundparkering sker huvudsakligen i garage. Det finns ocksa ett
angoringstorg med markparkering. Varuleveranser sker skilt fran évrig
trafik.

Riktlinjer for byggnadsutformning

Preliminar utformning enligt Skanska - slutlig utformning maste planeras
och samordnas bade tekniskt och arkitektoniskt.

Fasader

Fasader langs huvudgator bor ges en stadsmaéssig karaktar med markerade
sockelvaningar.

Byggnader som inrymmer handel utformas med stora glaspartier mot
entrésidan och ut mot parkeringen pa plan 1. Ovriga fasadytor kommer att
ha putskaraktar eller plat i lamplig kulor. Det kommer ocksa finnas
mojlighet till markerade entreer, stora skyltfonster for att ge verksamheterna
mojlighet att visa upp sig och bjuda in passerande.

Bostédderna kommer att ha fasader med puts eller putskaraktar.

Tak

Taken pa bostader kommer att utféras med papp eller plat. Huvuddelen av
lagre tak som &r synliga fran bostaderna utfors som sedumtak, 6vriga platta
tak utfors med papp alternativt duk.

Sockel
Socklar utférs med prefabricerade betongelement.
Entréer

Entréerna i samtliga fastigheter bor markera sig tydligt i fasaden och ge ett
valkomnande intryck. De material som kanns lampliga &r stal och glas.

Uteplatser

En uteplats i ratt vaderstreck och i direkt anslutning till lunch-, paus- och
sammantradesrum forbattrar arbetsmiljon. Den ska ligga ostort och



vindskyddad. Ett varmt horn kan vara tillréackligt. Véaxtligheten vid en
uteplats ar viktig.

Fronten mot jarnvagen/Huddingevagen och huvudgatorna

De olika kvarteren kommer att fa olika form och arkitektoniskt uttryck och
fasaderna mot omradets omgivningar kommer att ha olika karaktar. Det ar
dock av mycket stor vikt att dessa fronter har en sammanhallen gestaltning:

e sockelhdjd och sockelmaterial bor studeras och samordnas

e husbredder och takhdjder mot omgivningen samordnas

e garageplan i kéllarvaningar skall ges en omsorgsfull fasad

e langa fasader mot jarnvagen bryts upp genom en varierad

fasadutformning.

Placeringen av byggnader
Planens bestammelser

Byggnaders langsida ska placeras i kvartersgrans mot gata eller
huvudsakligen mot bygglinjen.

Kommentarer

Hus placeras i fastighetsgransen mot Bjornkullavégen (i ny strdckning) och
Regulatorvagen. Fasadliv ska ligga ut mot gangytor. Entréer gors indragna
om portar gors utatgaende, sa att de inte Gppnas dver gangbanan.

Utskjutande balkonger i bostadskvarteret mot allmén plats strider inte mot
anvandning forutom i nedersta vaningen, dar balkonger ar mindre lampliga.

Mot jarnvéagen placeras hus huvudsakligen mot den linje som anges pa
plankartan, bygglinjen. Den ligger 25 m fran blivande spar 6 och har en
brytpunkt i riktningen vid Regulatorbron, dvs. har en riktning norr om bron
och en annan sdder om bron. Inom ett fem m brett omrade utanfor den
foreskrivna bygglinjen for fasaden mot jarnvagsomradet anges dock att
“marken far endast bebyggas med anordningar for inlastning av icke
béarande byggnadsdelar som lastkajer, trappor, skarmtak, vadertatningar och
dockningssystem”. Att behalla fasaden i bygglinjen och gora den typen av
anordningar inom byggnaden blir sa mycket mer komplicerat.

Lokaler i bottenvaningar
Planens bestammelse

Bottenvaningar mot huvudgator ska utforas med en minsta vaningshojd 3,50
m.

Kommentarer

Bebyggelsen langs huvudgatorna gestaltas for att understryka dessas
strukturbildande verkan inom den nya stadsdelen, en identitet som skapas
med en storre skala - framforallt vid sockelvaningar - samt hog kvalité vid
material- och detaljutférande.

Langs manga av stadsdelens gator och platser ar det onskvart att
bottenvaningarna vander sig mot gatumiljon med lokaler for handel och



service eller andra utatriktade verksamheter. For att gora detta mojligt ska
bottenvaningarna generellt utféras med en vaningshojd om minst 3,5 m.

Bottenvaningar, som inte anvands till butikslokaler tillgangliga for
allmanheten, utfors for att pa olika satt anda bidra till en stadsmiljo med
befolkad och tilltalande karaktar. Bl a efterstrévas stora fonsterytor.
Huvudentréer, receptioner bor forlaggas mot huvudstraken och vara val
markerade. Entréer bor finnas dven fran gardssidan, helst utférda som
genomgaende entréer.

Parkering
Planens bestammelse

Parkering far tillkomma som sjalvstandigt &ndamal inom hela
centrumanléggningen.

Kommentarer

Samlade parkeringslosningar kan ske for hela omradet i stallet for att 16sas
verksamhet for verksamhet. Markparkeringen begrénsas till de ytor ndrmast
jarnvagen som inte kan bebyggas och ytor for angoring/korttidsparkering.
Parkeringen sker huvudsakligen i garage och pa mark vid anslutningstorget.
Garage i flera vaningar ar mojliga. Markparkering kan ske fram till dess att
bertrda delar bebyggs.

Markparkering bryts upp med vegetation, trad eller buskar. Plantering sker
med minst ett trad per sex parkeringsplatser for att det ska bli en béattre miljo
inom storre parkeringsomraden. Traden kan samlas i grupper. Dar parkering
anlaggs pa underbyggt plan ovan garage/parkering bor bjalklaget utforas sa
att plantering kan ske ovanpg, t.ex. i planteringslador.

Parkering, inomhus eller utomhus, ska vara lattorienterade, valbelysta och
utformas sa att trygghetsaspekter beaktas.

Mojlighet till viss parkering finns i form av langsangdring efter del av
Bjornkullavéagen (i ny strackning, sektion H2).

Skyltning
Planens bestammelser
Skyltning far inte vara foranderlig eller blinkande mot vag 226.

Kommentarer
Bestammelsen anges med hansyn till trafiksakerheten pa Huddingevéagen.

Skyltning, affischering och tillfalliga banderoller accepteras enligt
kommunens skyltprogram, som en naturlig del av den kommersiella miljon.

Skyltfasad

Skyltningen for omradet bor ske sammanhallet pa lampliga fasader mot
jarnvagen och Huddingevégen utdver den skyltning som sker vid respektive
butik, verksamhet. Skyltningen kan samlas i band eller grupper pa fasaden.



Omradesskylt

Storre omradesskylt placeras pa lamplig plats inom omradet for att
annonsera omradet som helhet.

Informationsskylt

Orienteringstavlor placeras vid entréer till omradet; t.ex. Brotorget,
gangstraket fran soder och utgangar fran parkeringsgaraget.

Adressskyltar
Adresskyltar utformas enhetligt i omradet.

Fasadskylt/reklamskylt

Generellt géller foljande restriktioner enligt kommunens skyltprogram:
e Restriktivitet mot skyltar som bryter mot byggnadernas siluett.

Mycket stor restriktivitet mot rorliga skyltar.

Hanvisningsskyltar far inte forekomma pa allman plats.

Skyltar far inte orsaka olagenhet.

Skylt far inte sattas upp pa viktiga fasaddetaljer (t.ex. bursprak).

Skylt far inte utféras som egen byggnadsdel (t.ex. skarmtak).

Skylt placeras helst i anslutning till bottenvaningen i direkt anslutning till
verksamheten med fristaende bokstaver och diskret belysning. Stora
ljuslador med ljus botten undviks. Fristaende skyltar pa mark ska inte
forekomma med hénsyn till synhandikappade, rullstolsburna personer och
barnvagnar.

”Brotorget” och det genomgaende straket
Planens bestammelser

Hogsta byggnadshojd (for underliggande byggnader) + 40 m. (torg) = Torg,
hogst 3 byggnader far uppforas utéver angiven hojd och vardera hogst 100
kvm.
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Kommentarer

Vy fran Regulatorbron, SWECO Architects
Brotorget ligger vid bron och mellan de omgivande byggnader som kan
uppforas kring torget och straket séderut. Det &r en central plats for hela
stadsdelen med sin anslutning till norra stationsuppgangen och en framtida
bytespunkt mellan busstrafik, Sparvag syd och jarnvagen samt mittpunkt i
handelsstraket ger den upphov till folkliv och aktivitet. Kvalls- och nattetid
da handelslokalerna &r stangda utgor det en del i ett huvudstrak for gaende
fran stationen till de stora bostadsomradena i sydost. Pa torget bor goras
plats for torghandel och gronska. Uteserveringar bor ocksa finnas.

-11 -



Vy mot Regulatorbron, SWECO Architects

Torget anknyter med en bred trappa till huvudgatan pa Regulatorbron. For
att klara tillgangligheten behover aven nagon hiss dverbrygga
hojdskillnaden mot bron. For att fa ett alternativt och tillgangligt gangstrak
och for att komma in med de fordon, arbetsmaskiner som kan behovas for
skétsel och underhall av torg och byggnader kring torget, behéver det ga att
komma in fran Bjornkullavagen i ny strackning fran nivan pa ca + 35 m.
Omradet for detaljplanen kommer att bebyggas i etapper och provisorisk
atkomst till torget for arbetsfordon kan talas under begransad tid. Nagon
generell tillganglighet for fordon avses inte till torget.

Hogst 3 byggnader far uppforas och vardera hogst 100 kvm, dvs. torget far
ha mindre byggnader men det narmare laget anges inte. | nuvarande lage gar
det inte att ange en ndrmare placering. Utskjutande balkonger i bostads-
kvarteret mot torgplanet strider inte mot anvandning och byggnadshojd
forutom i nedersta vaningen, dér balkonger ar mindre lampliga.

Rulltrappshus, hisshus, skarmtak eller tak 6ver trappor och gangstrak avses
inte strida mot bestimmelsen om hégsta byggnadshdjd, som reglerar hogsta
hojd pa byggnaderna inklusive gangplanet i detta strak.

Torgets mer detaljerade utformning kan studeras forst i samband med att
angrénsande bebyggelse tillkommer.

Plantering
Plantering bor goras i planteringslador pa grund av underliggande
bjalklagskonstruktion.

Madblering

Det ar viktigt att torget inte upplevs som en stor, tom yta. Sittplatser ska
ordnas och vara lattillgangliga. Cykelparkering bor finnas paeller i
anslutning till torget. Ovrig moblering ska vara enhetlig.

-12 -



Belysning
Utformas i samspel med omkringliggande byggnaders belysning.

Material

Platser och torg utformas med god rumslighet och ges markbeldaggningar i
vackra material. Markbel&dggningen ska understryka torgets betydelse som
motesplats och gedigna material ska anvéndas.

Bebyggelsen kring Brotorget
Byggnaderna

Byggnaderna runt torget bor utféras med ett motiv som for dem samman
trots eventuella inbordes olikheter betraffande anvandning, hojd mm.
Motivet kan utgoras av sockelvaningarna.

Utskjutande balkonger i bostadskvarteret mot torgplanet strider inte mot
anvandning och byggnadshojd foérutom i nedersta vaningen, dar balkonger
ar mindre lampliga.

Material
Bearbetad betong med inslag av natursten.

”Hdghuskvarteret”
Planens bestammelser

Byggnaden far uppforas till hogst + 98,0 m 6ver nollplanet. Narmast
omgivande byggnader far uppforas till htgst + 63,5 m mot Regulatorbron
och + 56,5 mot Bjornkullavagen (i ny stréackning).

Kommentarer

Regulatorvagens raka strackning paborjas redan da Halsovéagen passerar
Sodertorns Hogskola. Gatans raka strackning slutar vid Bjérnkullavégen
nastan en halv kilometer bort. Byggnaden som har bildar fond, vid
Brotorgets sodra sida, &r viktig for helhetsintrycket eftersom den finns i
synfaltet under lang tid for alla som fardas in i stadsdelen och &r ett
landmaérke for omradet. Byggnaden ska utformas med sarskild omsorg, inte
minst galler det takets silhuett.

Byggnadshdjden +56,5 m anges pa en storre yta kring den del som kan
uppforas till +98,0 m i syfte att planen ska vara mer flexibel och mgjliggéra
ett lagre kvarter pa hela ytan om det inte finns en genomforandemojlighet
(marknadsforutsattningar) for hoghuset.
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Illustration Aros Arkitekter

Straket SV om héghuset

For det fall att hdghuset uppfors, bor bebyggelsen utféras med en lagre
sockeldel som mildrar skalan narmast torget och mot det gangstrak som gar
igenom omradet sdder om hoghuset.

Planens bestammelser

Ett strak for gangtrafik, ett x-omrade anges fran Brotorget till en plats soder
om kvarteret med hdghuset. Det markeras med pilar i syfte att ange
funktionen snarare &n det nédrmare laget.

Kommentarer

Sdder om hoghuskvarteret, mellan Brotorget och Tingsparken formas ett
offentligt rum av ett bredare gangstrak som en lang ramp, som tar upp
nivaskillnaderna mellan torget och Bjornkullavagen (i ny strackning). Det
kan ocksa vara korbart for servicefordon till torget. Bredden pa straket
anpassas till angransande byggnader sa att det inte kanns alltfor smalt
relativt hojderna pa omgivande byggnader. Straket utgor en genvag for
promenerande boende i Viséttra som snabbt vill ta sig till Brotorget och
norra stationslaget. | 1aget ndrmast Bjornkulavégen (i ny strackning) kan det
ansluta direkt till marken utan underbyggnad. Darfor kan storre trad
planteras som har mgjlighet véxa sig riktigt stora. Mojlighet till
vila/sittplatser i nagra lagen ger ett trevligt inslag till miljon.

Platsen vid angdringstorget
Planens bestammelser

Ett x-omrade anges fran Brotorget (+ 40 m) fram till x-omradet inom
angoringstorget, ca 31 m. De allméanna gangstraken markeras med pilar i
syfte att ange funktionen snarare an det narmare laget.
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Marken far endast bebyggas med byggnader mindre an 30 kvm.

Kommentarer

Ett ang6ringstorg planeras i sodra delen av planomradet. Gangstraket fran
brotorget passerar platsen. Platsen formedlar nivaskillnaderna och
underlattar orienterbarhet och 6verblickbarhet i stadsmiljon. Laget &r soligt.

: P
Vy frdn angoringstorget mot brotorget, SWECO Architects AB

Marken pa angoringstorget far endast bebyggas med byggnader mindre an
30 kvm. Syftet &r att det ska kunna finnas skydd fér kundvagnar m m. Aven
en transformatorsation ska kunna placeras har vid behov.

Vid utformning av platsen och nivaskillnaderna mellan olika plan ska
tillgangligheten beaktas.

Stora parkeringsytor ska brytas upp med vegetation.

Transformatorstationer, tekniska anlaggningar

Transformatorstationer och andra tekniska anldggningar integreras i
bebyggelsen alternativt ska utformningen anpassas till den nya bebyggelsen.
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Utformningen av det offentliga rummet
Riktlinjer offentliga rum (ur gestaltningsprogrammet)

Marken utformas sa att det blir tydligt vad som &r offentligt och vad som ar
enskilt (ej publika delar). Beldggningar och detaljutformningar i det
offentliga rummet ges hog kvalité.

Alla gator ska vara tradplanterade. Gatumiljon ska utformas med beaktande
av synskadade och rorelsehindrades mojligheter till god tillganglighet.

Gangstraken genom centrumanlaggningen
Planens bestammelser

De allmanna gangstraken, x-omraden, markeras med pilar i syfte att ange
funktionen snarare &n det nédrmare laget. Bestdmmelsen anger: "Marken ska
vara tillganglig for allman gangtrafik (3 m oppet strak genom omradet)”.

Kommentarer

Tva gangstrak for allman gangtrafik, s.k. x-omraden, gar fran Regulatorbron
mot soder via "Brotorget”, dels mot sddra stationsingangen via
angoringstorget ungefar i nuvarande markniva + 31 m och éver torget mot
Bjornkullavéagen (i ny strackning), dels mot "Tingsparken” och Visattra.
Syftet ar att ange ratten att gdende far ta sig igenom omradet. De narmare
lagena far i sista hand anpassas efter hur omradet byggs ut.

Se vidare ovan angaende straket SV om hdghuskvarteret och platsen vid
angoringstorget.

Belysning

Placering av belysning bor visa vagen genom omradet.

Material
Bearbetad betong med inslag av natursten.

”Tingsparken”
Planens bestammelser
Park

Kommentarer

Mellan tingsratten och Bjornkullavagen anges ett parkomrade som ansluter
till naturmarken i sluttningen. Ett gangstrak mot Visattra passerar omradet.

Platsen far en sarskild roll som gron lank. Den ska utformas som park med
en rik tradplantering och ges ett intressant innehall.

Plantering

I samband med utvecklingen av Flemingsbergsdalen ska en mindre nédrpark
anléggas. En stor del av den befintliga naturmarken ar tankt att bevaras.
Parken ska innehalla 6ppna grasytor och trevliga sittplatser. Parken ska ha
en egen identitet.
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Madblering
Sittplatser anordnas som ger parken en egen identitet.

Belysning
Avvikande fran gatumarken, nagon form av parkbelysning.

Material
Bestandiga material med laga skotselkrav.

Gator

Gatornas funktioner och atskillnad/samverkan mellan olika trafikslag ska
tydliggdras genom proportionering, utformning och materialval. Marken
utformas sa att det blir tydligt vad som &r offentligt och vad som ar enskilt.

Gatumiljon ska utformas med beaktande av synskadade och
rorelsehindrades mojligheter till god tillganglighet.

Refuger

Refuger ges belaggning av betongplattor eller smagatsten. Utformningen i
ovrigt ska spegla omradets karaktar.

Fastighetsanslutningar/ tomtutfarter

Tomtutfarter utformas med upphojd fasad kantsten i forhallande till den gata
de ansluter till. Da fastighetsanslutning sker éver gang- och cykelbana ska
gang- och cykelbanan utféras upphojd i forhallande till anslutande fastighet
och kdrbanan.

Busshallplatser

Utformas enligt Huddinge kommuns standard. Hallplatsytan ska vara
avskild fran gang- och cykelbana.

Plantering

Gator utformas med gatutrad och planteringar. Traden ska ha ordentlig
storlek fran borjan och taliga sorter ska viljas.

Belysning

Belysning for korbana sétts i gronremsa. Belysning for gang- och cykel-
banan satts pa samma stolpe. Typ av stolpe, och armatur samt farg ska vara
stadsmassig. Referensobjekt for belysning hamtas fran Halsovagen. Vid
overgangsstalle och korsningar ska belysning forstarkas genom placering av
belysning i mittrefug.

Material markbelaggning

Gata och cykelbanor asfalteras. Gangbanor belaggs med betongplattor med
anslutning mot fasadliv. En plattrad 1aggs mellan cykelbana och tradrad
samt narmast kantsten mot gatan. Gang- och cykel6verfarter ska utformas
enligt Huddinge kommuns standard. All kantsten ska vara av granit.

-17 -



Regulatorbron
Planens bestammelser

Trafik mellan omraden pa bro. Bron far underbyggas, dock ska den vara
tillganglig for inspektion och underhall

Kommentarer

Regulatorvagen blir ryggrad och en av huvudgatorna i den regionala
karnans kdrna. Regulatorbron startar pa nivan +40 meter och foreslas méta
planomradet vid "Brotorget”. Vagen kommer att utgora Flemingsbergs
viktigaste strak och behdver fa en urban karaktar. Den knyter samman
Flemingsbergsdalen med Grantorp pa andra sidan vag 226. Samtidigt utgor
den tillfart till de stora bostadsomradena i Visattra .

Regulatorvéagen utformas med ett korfalt i vardera riktningen. Pa bron finns
busshallplatser. Gang- och cykeltrafiken leds pa gemensam bana Gver bron
pa 6mse sidor av vagen.

Gatusektion

Gang- och cykelbana 4,0 m + hallplatsrefug/tradplantering +
bussuppstallning 5,0 m +kérbana 7,0 m + hallplatsrefug/tradplantering +
bussuppstéllning 5,0 m + gang- och cykelbana 4,0 m. Vagomrade = 25,0 m

Plantering

Eventuella inslag av plantering maste ske i planteringslador pa grund av
underliggande konstruktion.

Markbelaggning

Gang- och cykelbanan separeras fran intilliggande ytor vid Brotorget med
avskiljande rad av storgatsten.

Regulatorvagen samt Bjornkullavagen (i ny strackning)
Planens bestammelser
Huvudgata, H1

Kommentarer

Den trafikintensiva delen av Bjornkullavagen (i ny strdckning) utformas
med tva korfalt i vardera riktningen for att fa en god framkomlighet i
korsningen och for att undvika langa kotider for svangande fordon. Gang-
och cykeltrafiken leds pa separerade ytor utmed vagen.

Gatusektion

Gang- och cykelbana 4,0 m + plantering 2,5 m + kérbana 14,0 m +
plantering 2,5 m + gang- och cykelbana 4,0 m. Vagomrade > 27,0 m
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Huvudgata typ H1

Plantering

Trad planteras pa bada sidor med c/c 10-15 meter pa ett avstand av 1,5
meter fran korbana. Markgaller anvands tvérs gronremsan som skydd for
traden. 1 6vrigt laggs grus mellan trad. Som trad valjs palitliga,
allergivénliga gatutrad, exempelvis lind eller rédek. For nyplantering av trad
ska stora storlekar anvandas, minimiomfang 20 cm

Madblering

Cykelstall, sittplatser och papperskorgar placeras i omradet mellan gata och
cykelvag, dvs. i tradraden.

Bjornkullavagen (i ny strackning, del mot Tingshuset)
Planens bestammelser
Huvudgata H2

Kommentarer

Bjornkullavagen utformas med ett korfélt i vardera riktningen med
mojlighet till kantstensparkering pa bada sidor. Gang- och cykeltrafik far
separerade banor pa bada sidor av vagen och atskiljs fran biltrafiken av en
tradplantering.

Gatusektion

Gang- och cykelbana 4,0 m + plantering 2,5 m + parkering 2,0 m + kérbana
6,5 m + plantering 2,5 m + parkering 2,0 m + gang- och cykelbana 4,0 m.
Véagomrade > 23,5 m
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GO-BANA PLANTERING PARKERING KORBANA PARKERINC PLANTERINC GL-BANA

Huvudgata typ H2

Plantering

Trad planteras med c/c 10-15 meter pa ett avstand av 1,5 meter fran gang-
och cykelbanan. Tradraden satts i hardgjord yta och markgaller anvands
som skydd for traden. | 6vrigt 1aggs grus mellan trdd. Som tréd valjs
palitliga, allergivanliga gatutrad. Sorter som lampar sig for plantering i
anslutning till parkering bor anvandas, exempelvis smalkronig avenbok eller
silveroxel. For nyplantering av trad ska stora storlekar anvandas,
minimiomfang 15 cm.

Madblering

Cykelstall, sittplatser och papperskorgar placeras i omradet mellan gata och
cykelvag dvs. i tradraden.

Parkering

Angoringsfickor utformas upphdjda i forhallande till kérbanan och belaggs
med korbar gra betongmarksten med granitkantstod mot gata. Yta mellan
angoringsfickor och cykelbanan ska beldggas med marksten eller plattor.

Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen

Kurt Lundvall
planarkitekt

-20 -



	Flemingsbergsdalen I, planbeskrivning antagande  rev maj 2014 sept 2014
	Planbeskrivning
	Genomförandebeskrivning
	Gestaltningsprogram
	Illustration
	Detaljplan för Flemingsbergsdalen, del I
	(del av Generatorn 1 m.fl.)
	Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen, maj 2014

	Planbeskrivning
	1. Planens syfte och huvuddrag
	2. 2. Förenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljöbalken
	3. Plandata
	3.1 Lägesbestämning, areal och markägoförhållanden

	4. Tidigare ställningstaganden
	4.1 Regionplan
	4.2 Översiktsplan
	4.3 Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden
	4.4 Planuppdrag och program för detaljplanen
	4.4 Kommunala beslut i övrigt

	5. Förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	5.1 Stadsbyggnadsinriktning
	5.2 Natur
	Mark och vegetation
	Geotekniska förhållanden, radon
	Hydrologiska förhållanden

	5.3 Bebyggelseområden
	Bostäder
	Arbetsplatser, övrig bebyggelse
	Planförslagets bebyggelseidé
	”Brotorget” och det genomgående stråket
	Offentlig service
	Centrumfunktioner, handel,
	Tillgänglighet
	Gestaltning
	Skyltning

	5.4 Friytor
	”Tingsparken”
	Naturmiljö

	5.5 Gator och trafik
	Biltrafik
	Trafikprognoser
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Järnvägsområde
	Regulatorbron
	Parkering
	Varumottagning
	Utfarter

	5.6 Störningar
	Luft
	Buller, vibrationer
	Riskhänsyn
	Byggnadsfritt avstånd
	Farligt gods, riskanalys

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	Värme
	Fjärrkyla
	Elförsörjning
	Avfallshantering

	5.8 Räddningstjänst
	5.9 Administrativa frågor
	Genomförandetiden
	Bygglovpliktens omfattning



	Genomförandebeskrivning
	Organisatoriska frågor
	Planförfarande
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning, huvudmannaskap
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut
	Ansökan

	Ekonomiska frågor
	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Ekonomiska konsekvenser för markägare
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv
	Bygglovavgift
	Planavgift
	Fastighetsbildning
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder

	Tekniska frågor
	Tekniska utredningar

	Administrativa frågor


	skiss_140409_A40-0-001
	Flemingsbergsdalen I, gestaltningsprogram antagande
	Detaljplan för
	Flemingsbergsdalen, del I
	(del av Generatorn 1 m.fl.)
	Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen, april 2014

	Gestaltningsprogram
	Bakgrund
	Gestaltningsprogrammets syfte
	Planeringens syfte och huvuddrag

	Detaljplanen syftar till att ge förutsättningar för en utbyggnad av den första etappen inom Flemingsbergsdalen i anslutning till Regulatorbron.
	Planen anger en ny kvarters- och gatustruktur jämfört med gällande plan. En centrumanläggning planeras och som möter omgivningen i olika plan. Vid Regulatorbron anges bebyggelse dels vid bron, dels kring ett torg och ett genomgående stråk mellan bebyg...
	Markanvändningen anges som centrumändamål, dvs. all sådan verksamhet som bör ligga centralt eller på annat sätt vara lätt att nå för många människor. I ändamålet centrum ingår butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar, kyrka, föreningslokaler,...
	Överordnande gestaltningsmotiv (ur gestaltningsprogram Flemingsbergsdalen)
	Övergripande vision
	Riktlinjer stadsbyggnadsstruktur
	Belysning
	Tillgänglighet och trygghet

	Riktlinjer för bebyggelse och kvartersmarken
	Planförslagets bebyggelseidé
	Centrumfunktioner, handel
	Planens bestämmelser
	Kommentarer

	Riktlinjer för byggnadsutformning
	Fasader
	Tak
	Sockel
	Socklar utförs med prefabricerade betongelement.

	Entréer
	Entréerna i samtliga fastigheter bör markera sig tydligt i fasaden och ge ett välkomnande intryck. De material som känns lämpliga är stål och glas.

	Uteplatser

	Fronten mot järnvägen/Huddingevägen och huvudgatorna
	Placeringen av byggnader
	Planens bestämmelser
	Kommentarer

	Lokaler i bottenvåningar
	Planens bestämmelse
	Kommentarer

	Parkering
	Planens bestämmelse
	Kommentarer

	Skyltning
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Skyltfasad
	Områdesskylt
	Informationsskylt
	Adressskyltar
	Fasadskylt/reklamskylt

	”Brotorget” och det genomgående stråket
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Plantering
	Möblering
	Belysning
	Material

	Bebyggelsen kring Brotorget
	Byggnaderna
	Material

	”Höghuskvarteret”
	Planens bestämmelser
	Kommentarer

	Stråket SV om höghuset
	Planens bestämmelser
	Kommentarer

	Platsen vid angöringstorget
	Planens bestämmelser
	Kommentarer

	Transformatorstationer, tekniska anläggningar

	Utformningen av det offentliga rummet
	Riktlinjer offentliga rum (ur gestaltningsprogrammet)
	Gångstråken genom centrumanläggningen
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Belysning
	Material

	”Tingsparken”
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Plantering
	Möblering
	Belysning
	Material

	Gator
	Refuger
	Fastighetsanslutningar/ tomtutfarter
	Busshållplatser
	Plantering
	Belysning
	Material markbeläggning

	Regulatorbron
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Gatusektion
	Plantering
	Markbeläggning

	Regulatorvägen samt Björnkullavägen (i ny sträckning)
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Gatusektion
	Plantering
	Möblering
	Björnkullavägen (i ny sträckning, del mot Tingshuset)
	Planens bestämmelser
	Kommentarer
	Gatusektion
	Plantering
	Möblering
	Parkering





