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Sammanfattning

GRANTORP

| [YIAN |

GRANTORF

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for att uppfora studentbostader
och bostader fér annan typ av tidsbegransad uthyrning kopplat till
universitetets verksamhet, till exempel bostader for forskare, pa del av
fastigheten Embryot 1.

Planomradet ligger i Flemingsberg langs med Alfred Nobels allé, soder om
Sodertorns hogskola och Karolinska institutets byggnader. Omradet &r ca 1,3
ha och ags av Akademiska Hus Stockholm AB. Omradet &r obebyggt och
bestar av naturmark.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for att uppfora studentbostéder
och bostader for annan typ av tidsbegransad uthyrning kopplat till
universitetets verksamhet, till exempel bostader for forskare, pa del av
fastigheten Embryot 1.

Fastigheten &gs idag av Akademiska Hus Stockholm AB. Akademiska Hus
ser inte att deras framtida expansion kraver att byggréatterna utnyttjas for
utbildning och/eller forskning vilket detaljplanen i dagsléget anger, utan ser i
stéllet mojligheten att sélja dem till en byggherre som bygger student- och
forskarbostéder.

For att erhalla ett levande och kreativt campus anser Akademiska Hus att det
ar viktigt att de byggrétter de séljer kommer att nyttjas till att bidra till
campusomradet och bedomer att student- och forskarbostader skulle vara en
tillgang. I Stockholmsomradet finns en brist pa studentbostader men aven en
brist pa bostader for gastforskare i anslutning till universitets- och
hogskoleomraden. Planen medger bostader som anvandning men syftet med
planen &r att kunna uppféra bostéder for studenter och fér annan typ av
tidsbegrénsad uthyrning kopplat till universitetets verksamhet, till exempel
bostader for forskare.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Flemingsberg langs med Alfred Nobels allé, soder om
Sodertorns hogskola och Karolinska institutets byggnader. Pa andra sidan
Alfred Nobels allé ligger Ronald McDonalds hus. Omradet ar ca 1,3 ha och
ags av Akademiska Hus Stockholm AB. Omradet &r obebyggt och bestar av
naturmark.

Omradet ligger i kollektivtrafiknara lage med ca 700 m till pendeltag och
bussar samt i anslutning till hégskola och universitetssjukhuset.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010, anger planomradet som regional
stadskarna. Stadsmiljon bor vara mangsidig med verksamheter, bostéder,
service och handel. Ambitionen bor vara att skapa upplevelserika, tata och
varierade miljoer utifran stadskarnornas respektive profiler.” s. 156 RUFS 2010.
Aktuellt forslag beddms vara forenligt med regionplanen.



Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 redovisas omradet som “allman byggnad/omréade” Det
aktuella forslaget syftar till att mojliggora for bostéder vilket inte stammer
overens med nuvarande Oversiktsplans markanvéndning for den foreslagna
platsen.

Fordjupad oversiktsplan

| Fordjupad oversiktsplan (FOP) for Flemingsberg, som ar under
framtagande, redovisas omradet som “blandstad — vard-, utbildnings- och
forskningsanknuten verksamhet/bostader”. Det aktuella forslaget bedéms vara
forenligt med FOP-forslaget.

Program

Kommunstyrelsen godkande den 20 augusti 2001 ett program for
Universitetsomradet i Flemingsberg. Programmet anger att omradet ska
reserveras for utbildning, forskning och dven omradesservice. | mindre
utstrackning medges &ven forskningsintensiva foretag med koppling till
Huddinge sjukhus och utbildningsinstitutionerna. | programmet anges &ven
att karhus och bostader for studenter och forskare ar ett starkt uttalat
onskemal men programmet tar inte narmare stallning till andamalet for
respektive kvarter. Programmet redovisar en trafikstruktur som bygger pa en
ny forbindelse mellan vag 226, Huddingevégen, och Alfred Nobels allé.
Programmet anger vidare en kvartersstruktur utmed allén i dubbla kvarter
med yta for gronstrak i mitten.

I samband med programmet upprattades 2002 ett program for gestaltning av
den yttre miljon i Universitetsomradet. Programmet anger Alfred Nobels allé
— i forlangd, ombyggd version — som en huvudaxel mot vilket byggnadernas
huvudfasader, entréer och férgardsmark ska vanda sig for att bilda ett
sammanhallet gaturum. Byggnadernas material eller utformning regleras inte
i programmet férutom en generell reglering som séger att byggnader far vara
hogst 5 vaningar hdga. Gestaltningsprogrammet godkéndes av
samhallsbyggnadsndmnden den 4 december 2003 som underlag for ndmndens
ansvar i omradet och har dels beaktats i planbestammelser och
planbeskrivning till detaljplan for Universitetsomradet 11 (se nedan), dels
hanterats i exploateringsavtalet till detaljplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For Embryot 1 géller idag detaljplan for Universitetsomradet 11 (0126K-
14042). Gallande plan anger ”Utbildning, forskning” som anvéndning med
storsta bruttoarea 12 500, 14 000 respektive 13 500 for de tre byggratterna.
Hogsta totalhojd dr 75 m éver nollplanet, Planens genomforandetid gar ut
2019-10-08.



Projektplan for samhallsbyggnadsprojekt
Projektet finns med i projektplan 2013-2015.

Planuppdrag for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslutade den 18 februari 2013 att ge miljo- och
samhéllsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta detaljplan for student- och
forskarbostéder vid Alfred Nobels allé.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Planens
paverkan pa befintlig miljo bedoms som relativt liten. Marken ar tamligen
okanslig. Planen berdr inte omraden vilka ar upptagna eller skyddade enligt 3,
4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns for vatten, utomhusluft (bland annat kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, ozon och partiklar) och omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken bedéms inte dverskridas
med foreslaget andamal.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om den kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planen

Planen ar forenlig med en hallbar utveckling med avseende pa ett effektivt
nyttjande av tatortens markresurser. Omradet ligger nara kollektivtrafik och
service vilket ar positivt ur hallbarhetssynpunkt.

De viktigaste miljéfragorna att belysa och beakta ar omgivningsbuller.

Platsen

Planomradet bestar omvéxlande av naturmark och hardgjord yta for
parkering. Miljon inom planomradet bedéms inte vara kanslig.



Paverkan

Omgivande omraden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning. Ett genomférande av planen medfor en relativt liten 6kning
av trafiken till och fran omradet da det ror sig om studentbostader samt att
bostaderna ligger i omedelbar anslutning till hégskolan. Stérningar kan
komma att uppsta under byggtiden och stéra de narmaste verksamheterna
som exempelvis Ronald McDonald hus. Dock bedéms inte stérningar
uppkomma till bostader da dessa ligger ganska langt fran planomradet.
Ovriga storningar ror sig mest om framkomlighetsproblem.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet kan komma att bli hogre an 55
dBA vid fasad. En bullerutredning har tagits fram. | utredningen foreslas ett
avsteg samt utformning av byggnaderna som tillsammans med en lamplig
planlésning av lagenheterna gor att sa god ljudkvalitet som majligt kan
erhallas. Bullerutredningens forslag pa avsteg, vilket &r det som anges i
skriften Trafikbuller och planering IV och som anvénds i denna plan, ar att
avstegen inte far bli storre &n att minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva utanfor minst ett
fonster.

Riskerna for manniskors hélsa eller for miljon kommer att beaktas och
hanteras genom att riktvarden och rekommendationer foljs.
Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas for omradet. Sarskilda
natur- eller kulturvéarden paverkas inte.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

De storsta miljoeffekterna ar omgivningsbuller fran Alfreds Nobels allé,
Huddingevégen och jarnvagen. Befintliga naturvarden bedoms relativt sma
och omradets rekreationsvarde bedoms dven det som litet. Planen berdr inte
riksintressen och bedéms inte medfdra risk for Overskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for manniskors halsa eller
miljon. Detaljplanen innefattar inte verksamhet eller atgard som kraver
tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Den anger inte heller forutséttningar
for kommande sadana verksamheter eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3
till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattningsvis beddms genomférandet av planforslaget inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och
Miljobalken 6 kap 118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2
och 4. En miljébeddmning enligt miljobalken bedoms darfor inte behovas.



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestar av sodersluttande naturmark till stor del bevuxen med
barrblandskog. Marken &r kuperad med hojder i huvudsak mellan + 46 m och
+58 meter dver havet och bestar till viss del av hallmark med berg i dagen.
Topografiska skillnader kommer att behdvas jamnas ut. Den 6ppenhet som
idag ar pataglig langs Alfred Nobels allé kommer att genomga en tydlig
forandring men da platsen ar relativt kuperad och svartillganglig &r det i
dagsléaget svart att na och nyttja den och bedéms darfor vara lamplig for
exploatering.

Naturvarden

Forutom att planen tar i ansprak ett naturomrade bedoms naturvardena vara
ordinara i forhallande till omradets storlek, lage och paverkan. Omradet ar
inte beskrivet i Huddinges natur (2012) eller inventerat i Huddinges
gronstrukturplan (1997).

Rekreation och friluftsliv

| narheten av planomradet finns en park tillhérande Karolinska
universitetssjukhuset. Sjukhusparken kan fungera som ett bostadsnara omrade
for rekreation. Dock kommer det tillgangliga omradet bli mindre nar
sjukhuset byggs ut med ny operationsbyggnad.

Sydost om Flemingsberg ligger Flemingsbergsskogen naturreservat som
erbjuder ett skogrikt och variationsrikt rekreationsomrade med férhallandevis
orord miljo for att vara sa storstadsnara. Omradet innehaller en fin
kombination av stor skog och kulturlandskap och &r en del av riksintresset for
friluftsliv Agesta-Lida-Riksten enligt miljébalken. | omradet finns tillgang till
elljusspar, ridanlaggning och sportcenter for att namna ett fatal av de
faciliteter som inryms inom friluftsomradet.

Geologiska forhallanden

Enligt ”Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun”
(uppréttad av Tyrén 1975) bestar marken inom planomradet i huvudsak av
fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa
berg eller morén). Vissa delar av marken utgors av berg (berg i dagen eller
berg pa ringa djup).

Hydrologiska forhallanden

Omradet &r kuperat och bedéms ha goda avrinningsforhallanden. Omradet
kan avvattnas via dagvattnets tunnelsystem till Flemingsbergsvikens vatmark
och vidare till sjon Orlangen. Orlangen ingar i Tyresans sjosystem, ett
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sjosystem dar Ostersjon ar slutrecipient. Orlangen &r en vattenforekomst som
har ett mycket naringsrikt tillstand och belastas med naringsamnen, framst
fosfor - dess totalfosforhalt dr hogre dn 50 pg/l. Néringstillforseln leder till
igenvaxning, algblomning och syrefria bottnar. Sjéns djupvatten blir i det
narmaste helt uttdmt pa syre under bade vinter- och sommarstagnationen. |
forsta hand bor paverkan fran inkommande floden begransas, sa att inte
vattenkvaliteten forsdmras nedstroms i de efterfoljande vattenférekomsterna.
Sjon med dess omgivningar ingar i Orlangens naturreservat och har stor
betydelse for friluftslivet i omradet.

Auvrinning av dagvatten fran omradet kommer att 6ka da fler ytor blir
hardgjorda sdsom vagar, tak och infarter. Det ar viktigt att tillkommande
hardgjorda ytor minimeras sa langt som méjligt och att forutséttningarna for
lokalt omhéndertagande av dagvatten tas tillvara. 1 samband med
planldggning samt genomférande av planen bor bebyggelse och anldggningar
anpassas for att minska belastningen av néringsaémnen via dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Orlangen ar en vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormen som géller alla vattenférekomster (yt- och grundvatten)
ar att vattenstatusen inte far férsamras. Orlangen har klassificerats ha "god
kemisk status”, men har "mattlig ekologisk status” och forslas fa "god
ekologisk status” senast ar 2021, det vill séga sjon behover i detta avseende
forbattras betydligt. Malet for Orlangen ar en totalfosforhalt pa cirka 23
mikrogram/I. Denna planlaggning kan medféra en marginell paverkan pa
Orlangen och genom att det finns forutsattningar for en anslutning till
dagvattenndtet med dess reningsanlaggning och/eller att lokalt
omhéndertagande kan ske, beddms planen beakta de miljokvalitetsnormer
som finns for vatten.

Risk for skred/hdga vattenstand

For planomradet finns ingen risk for vare sig skred eller risk for
dversvamning.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Byggnadskropparna kommer att bli ett nytt inslag i stadsbilden langs Alfred
Nobels allé da omradet idag bestar av skog. Stadsbilden kommer att fa en
tatare struktur langs med Alfred Nobels allé och bebyggelsen forhaller sig till
vad som sdgs i program for gestaltning av den yttre miljon i
Universitetsomradet om placering mot gatan och utblickar. Programmet anger
fem vaningar for att bilda ett sammanhallet gaturum, medan detaljplanen
medger en hogre totalh6jd for bebyggelsen, + 80 meter i det norra kvarteret
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och + 82 meter i det sodra. Det innebér ca 6 vaningar mot Alfred Nobels allé
och mellan 7-9 vaningar 6sterut mot naturen om hojdskillnaderna nyttjas.
Motivet ar att platsen tal en nagot hogre hojd samt ligger langst soderut i det
sammanhallna universitetsomradet och darmed inte paverkar byggnader runt
omkring. Den tillatna totalhtjden for bebyggelsen i det norra kvarteret ligger
2 meter lagre an for det sodra vilket beror pa att hansyn har tagits till
inflygningen av helikoptertrafiken till Karolinska universitetssjukhuset da
inflygningszonen gar éver det norra kvarteret.

Kulturhistoriska miljoer
Fornldmningar

| omradets norra del finns en registrerad fornlamning (RAA Huddinge nr
380:1). Fornlamningen var ett boplatsomrade men undersoktes under ar 2000-
2001. Enligt den antikvariska bedémningen &r fornlamningen undersokt och
borttagen vilket innebar att inget skydd enligt Kulturminneslagen kvarstar.

Bostader

Bebyggelsen som planeras bestar av studentbostader, bade ett rum och kokvra
och tva rum och kokvra, sa kallade kompislagenheter, samt forskarbostader
som ar storre och utformade som mer som traditionella lagenheter.
Vaningsantalet varierar inom planomradet, mot Alfred Nobels allé ligger
vaningsantalet pa ca 6 medan det Gsterut varierar mellan 7-9. Eftersom
omradet dr kuperat tar hojdskillnaden upp de extra vaningarna och sett fran
gatan kommer hushéjden vara relativt samlad éver hela omradet.

Mot Alfred Nobels allé satts en bestimmelse som séger att byggnadernas
bottenvaningar ska uppforas med en hogre takhojd for att verksamheter ska
kunna inrymmas i bottenvaningen.

Tillganglighet till bostadshus

Terrangen ar kuperad men planen later byggnaderna ta upp hojdskillnaden.
Angoringsgata kommer att ligga 6ster om byggnaderna sa att alla byggnader
ska kunna nas med god tillganglighet.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram togs fram 2002 som reglerar hur den yttre miljon ska
se ut, se sidan 7. Nagot ytterligare program bedoms inte nédvandigt.

Offentlig service

Da planen mojliggor for ca 500 nya lagenheter kan den medféra en dkad
efterfragan pa offentlig service. Planomradet ligger ca 600 m fran
Flemingsbergs centrum och dar finns idag vardcentral, bibliotek, grundskola
och hdgskolor.
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Kommersiell service

I Flemingsbergs centrum finns dven verksamheter som restauranger,
mataffarer och annan typ av handel. Uppférandet av studentbostaderna
berdknas bidra till att de befintliga verksamheterna far ett storre
kundunderlag.

Lek och rekreation

| narheten av planomradet finns en park tillhérande Karolinska
universitetssjukhuset. Sjukhusparken kan fungera som ett bostadsnara omrade
for rekreation. Dock kommer det tillgangliga omradet bli mindre nar
sjukhuset byggs ut med ny operationsbyggnad.

Lek och rekreationsytor inom kvarteret placeras med atgarder for att begransa
storningar. Se &ven rubriken Buller

Gator och trafik
Gatustruktur

Detaljplaneomradet Embryot 1 ligger vid huvudgatan Alfred Nobels allé. En
ny trafikplats — trafikplats Hogskolan — planeras i direkt anslutning éster om
detaljplaneomradet fran Huddingevéagen till Alfred Nobels allé.

I gallande plan for Embryot 1 (detaljplan for Universitetsomradet 11) anges
att Alfred Nobels allé ska rattas upp och anslutas genom en rondell till
anslutningsvagen. | gallande plan ligger en plushojd (foreskriven hojd over
nollplanet) i den planerade gatustrackningen som anger + 52.2. Denna hojd ar
felaktig och ett mindre omrade av lokalgatan inkluderas i denna detaljplan i
syfte att upphédva bestammelsen.

Embryot 1 ligger pa 10 minuters gangavstand fran Flemingsbergs
pendeltagsstation, vilken ar den narmaste spartrafikstationen.

Som fotgangare samt cyklist nas omradet pa gang- och cykelbanor langs
gatorna. Som bilist nas idag omradet fran Huddingevégen via Hélsovagen och
Alfred Nobels allé.

Gangtrafik

For gaende ar det framsta intresset att kunna ta sig nordost till
pendeltagsstation, bussar, hogskolor samt affarer. Det kan goras pa de
gangbanor som finns langs med bilvagarna i omradet.
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Cykeltrafik

Alfred Nobels allé har separerade gang- och cykelbanor langs bada dess
sidor. Det regionala cykelstraket gar langs Alfred Nobels allé, vidare ut pa
Huddingevagen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger pa 10 minuters gangavstand (ca 700 meter) fran
Flemingsbergs pendeltagsstation. Den narmsta busstrafiken passerar pa
Alfred Nobels allé, med busshallplatser cirka 350 meter fran planomradet.
Har trafikerar busslinje 726 som gar mellan Fridhemsplan och Tullinge
station varje halvtimme under rusningstid. Cirka 600 meter fran planomradet
ligger Flemingsbergs centrum med ett antal busslinjer, daribland
stombusslinjen 172 som trafikerar strdckan Norsborg- Skarpnéck, 740
Huddinge station- Kungens kurva, 742 Huddinge sjukhus- Ostra Skogas samt
865 Handenterminalen- Ské&rholmen.

Planen ligger stationsnéra och beddms darmed bidra till 6kad
kollektivtrafikandel, i enlighet med kommunens viljeinriktning for
transportsystemet.

Biltrafik

Detaljplaneomradet ligger vid huvudgatan Alfred Nobels allé, fran vilken
man idag nar omradet.

En ny trafikplats — Trafikplats Hogskolan — planeras i anslutning 6ster om
detaljplaneomradet fran Huddingevéagen till Alfred Nobels allé.
Exploateringen av Embryot 1 anpassas sa att det fungerar oavsett Trafikplats
Hogskolan byggs eller inte. Angéring till det nya planomradet kommer att ske
fran Alfred Nobels allé.

Studenter och forskare beraknas alstra en relativt liten trafikméangd, och da de
antas ha sin dagliga sysselsattning i naromradet sa kommer deras resor att ske
under andra tider an rusningstid. Motorfordonstrafiken pa Alfred Nobels allé
var 2011 cirka 8500 fordon/vardagsdygn. Exploateringen beréknas ge ett
tillskott pa cirka 500 trafikrorelser, och bedoms inte ha nagon avgorande
paverkan pa trafiksystemet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Cykelparkering

Cykelparkering i erforderligt antal ska anordnas pa kvartersmark vid entréer
for korttidsbesokare samt parkering med tak och Ias, lattillgangligt i
fastigheten for langtidsparkering.
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Bilparkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten, i erforderligt antal. Antalet
bilparkeringar kan pa denna sparkollektivtrafiknara plats komma att bli farre
an Huddinge kommuns parkeringsnorm visar (godkand av kommunstyrelsen
2005-01-31). Byggherren ska redovisa hur tillracklig parkering ordnas.

Handikapparkering

Ca 1 procent av platserna skall utformas for handikapptillganglighet samt
reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas aven for mindre
parkeringsanlaggningar (mer &n 10 mindre an 100).

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
rorelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 m gangavstand fran en
sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Helikoptertrafik

Helikoptertrafiken till Karolinska sjukhuset sker idag genom tre olika
inflygningsriktningar till plattan pa taket pa hus C. Detta regleras enligt ett
certifikat utstallt av Transportstyrelsen. Bebyggelse under helikopterns
inflygningsriktningar maste, sa lange inflygningsriktningen finns kvar i
befintligt lage, anpassa sig. Vid Alfred Nobels allé ligger den hindersfria
hojden pa + 97 meter och byggnadernas hogsta tillatna totalhdjd i det norra
kvarteret, som &r det som berors av inflygningszonen, regleras i den nya
detaljplanen till + 80 meter.

Utsnitt ur bild éver hindersfri hojd for olika inflygningsriktningar — vid Hérselslingan
och Anatomivégen ca + 89 m, vid Alfred Nobels allé ca + 97 m.
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Helikoptertrafiken till och fran Karolinska sjukhuset Huddinge generar
flygbuller under in- och utflygning. Idag har flygplatsen tillstand till ca 500
rorelser per ar (en rérelse motsvarar en landning eller en start). 500 rorelser
motsvarar nastan 1 och en halv rérelse per arsmedeldygn. Da det ror sig om
sjukhustransporter kan helikoptertrafik férekomma under alla tider pa dygnet.
Det finns ingen uppgift pa hur antalet rorelser fordelas under dygnet (dag-,
kvalls- och nattetid) men en uppskattning fran flygplatsen &r ca 60 % under
dag och kvall och ca 40 % under natt. Den forhéarskande vindriktningen i
omradet ar sydvastlig vilket medfor att de flesta landningar kommer att ske i
riktning mot sydvaést.

Flygtrafik

Med anledning av att den nya bebyggelsen kommer att bli 6ver 20 meter ska
en CNS-analys (med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation,
navigation och radar) genomféras samt berérda flygplatser héras om planens
eventuella paverkan pa in- och flygning. Luftfartsverket har meddelat att
planen inte har nagon paverkan pa CNS-utrustningen och Bromma Airport
och Arlanda Airport har meddelat att byggnaden inte kommer paverka flyget.

Angoring, lasting och lossning pa kvartersmark

All lastning och lossning ska lésas inom kvartersmark for bostader savél som
mindre handel eller kontor om detta ar aktuellt. Det &r viktigt att
kvartersgatorna utformas och dimensioneras sa att utrymme for
samhéllsservice likt SRV:s avfallshantering kan tillgodoses. Backning Gver
gang och cykelbana ar ej tillatet.

Trafiksakerhet
Végar och passager ska utformas pa ett trafiksakert vis.

Drift- och gatuunderhall

Végarna i anslutning till omradet kommer att ha kommunalt
huvudmannaskap.

Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 2.5 och 10) i

utomhusluft.

Kvavedioxidhalterna i omradet ligger under de varden som inte far
overskridas enligt berdkning av SLB-analys. Se Stockholms och Uppsala lans
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luftvardsforbunds hemsida. www.slb.mf.stockholm.se/Ivf
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att Gverskridas med foreslaget &ndamal. Nagon
utredning om bensen har inte gjorts i lanet, Naturvardsverkets bedémning vid
inforandet pekade inte pa att det ska bli problem att klara normen i Sverige.

Buller, vibrationer

Trafikbuller anges i decibel (dBA) dels berdknade dver ett medeldygn,
benamnt ekvivalenta ljudnivaer, dels som maximala nivaer eller bullret fran
det bullrigaste fordonet, t ex tag, bussar och lastbilar. Planomradet exponeras
for buller fran Huddingevagen och Alfred Nobels allé. Omradet exponeras
aven av buller fran tagtrafiken som trafikerar stambanan.

Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor foljande riktvarden for
trafikbuller normalt inte dverskridas:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiklage i direkt narhet till flera typer av
kollektivtrafik samt i anslutning till Sodertorns hogskola. Da riksdagens
riktvarden riskerar att inte uppfyllas, som i det har fallet, kan avsteg fran
riktvardena behdva goras. Boningsrum, balkonger och uteplatser bor da till
exempel placeras mot en tyst innergard och/eller tyst sida.

En bullerutredning fér planomrédet har gjorts av Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB (2013-06-04, reviderad 2013-11-20 och 2014-01-17).
Utredningen har gatt igenom forutsattningarna for nya bostader avseende
trafikbuller. I bullerutredningen framkommer att bebyggelsen mot Alfred
Nobels allé kommer att klara riktvardena for trafikbuller, nivaerna ligger
under 55 dB(A), men att byggnaderna mot Huddingevégen och jarnvagen
utsatts for bullernivaer pa 56-60 dB(A). For dessa byggnader kommer det att
behdvas gora ett avsteg. | utredningen foreslas ett avsteg samt utformning av
byggnaderna som tillsammans med en lamplig planldsning av l&genheterna
gor att sa god ljudkvalitet som mojligt kan erhallas. Bullerutredningens
forslag pa avsteg, vilket ar det som anges i skriften Trafikbuller och planering
IV och som anvénds i denna plan, &r att avstegen inte far bli storre an att
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva utanfér minst ett fonster.
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Den reviderade bullerutredningen har kompletterats med siffror for vag- och
jarnvag for ar 2030 och dven raknat pa ett scenario med en framtida
Trafikplats hogskolan. Med en trafikplats skulle bullernivaerna fran jarnvagen
och Huddingevagen ¢ka nagot och bullret fran angoringsgatan fran
Huddingevéagen till Alfred Nobel allé skulle ligga pa en niva pa runt 61-65
dB(A). Med avstegshestammelsen skulle de nagot hogre nivaerna och det
tillkommande bullret fran angdringsgatan skulle fortfarande kunna l6sas.

Helikoptertrafiken till och fran Karolinska sjukhuset generar flygbuller under
in- och utflygning. Idag ligger sjukhuset pa ca 200 in- och utflygningar per ar.
Bullerutredningen utgar fran ca 500 passager per ar vilket ar enligt gallande
tillstand for flygplatsen. Hansyn till detta buller bor tas vid dimensioneringen
av byggnadernas ljudisolering, framst fonster, yttervaggar och yttertak.
Ljudkravet for bostader ar hogst 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus i
boningsrum med stangda fonster. Dimensionerande ljudnivaer utomhus ar 75
dB(A). Vid in- och utflygning kan maximalnivaerna inomhus och utomhus
komma att 6verstigas men enligt Naturvardsverket far maximinivan utomhus
overstigas upp till fem ganger mellan 06 och 22, dock hogst tva ganger per
timme. Att reglera nar pa dygnet dessa dverskridanden kommer att ar inte
mojligt eftersom det ror sig om sjukhustrafik och inte reguljartrafik vilket kan
innebéra att de rekommenderade 6verskridandena per dag eller timma kan
komma att dverstigas.

For att mojliggora god ljudmiljo férordar kommunen att fonster och
uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus pa grund av vag-
och spartrafiken blir hogst motsvarande Ljudklass B, 26 respektive 41 dB(A),
respektive hogst 45 dB(A) pa grund av buller fran ambulanshelikopter

Foljande bullerbestdammelser reglerar planen:

Byggnaderna och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att

- minst hélften av boningsrummen i varje bostadslagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva, frifaltsvarde, utanfor minst ett fonster.

- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva, frifaltsvarden, ska anordnas i anslutning till bostaden.

Ljudklass B forordas, det vill sdga 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva
inomhus pa grund av vag- och spartrafik respektive hogst 45 dB(A) fran ambulanshelikopter
vid dimensionerande 75 dB(A) utomhus.

Stomljud och vibrationer

Utgaende fran uppgifter om markforhallanden och jarnvagens uppbyggnad
har forvantade vibrationer och stomljud berdknats. Vibrationerna fran trafik
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blir lagre an 0,1 mm/s och stomljudet lagre an 20 dB(A). Malen for hogsta
stomljudsnivaer innehalls utan speciella atgarder. Aven malet for hogsta
vibrationshastighet innehalls med traditionellt byggsystem.

Farligt gods

Den intilliggande stambanan &r transportled for farligt gods. Lansstyrelsen i
Stockholms l&n redogor i rapporten Riskhansyn vid ny bebyggelse (2000:01)
hur riskfragor ska hanteras i den fysiska planeringen. Av rapporten framgar
bland annat att en riskanalys bor tas fram om ny bebyggelse foreslas inom
100 meter fran jarnvag med farligt gods, om risk darvid kan antas uppkomma.
Planomradets grans narmast jarnvagen ar belagen med god marginal fran
riktvardet, ca 170 meter. Avstandet till Huddingevagen, som utgdr en
sekundar transportled for farligt gods ligger pa ca 150 meters avstand till
planomradet.

Transporter for farligt gods fram till sjukhuset sker till storsta del fran
Huddingevégen via Halsovagen fram till avlastning pa Vardvégen. Viss
leverans av farligt gods till exempel gas, sker via Alfred Nobels allé,
Anatomivagen och Horselslingan men den huvuddelen av den tunga trafiken
bedoms kéra via Halsovagen da Horselslingar har fartgupp och hinder i form
av laga gangbroar éver vagen.

I och med att utbyggnaden av sjukhuset och Trafikplats htgskolan och kan
transportvégen for farligt gods komma att andras. Detta innebér troligen att
transporterna pa Alfred Nobels allé blir minimala och att de istéllet gar via
trafikplatsen fran Huddingevégen. Det ar dock fortfarande oklart hur och var
transporterna kommer ifran.

. FRAN GLOMSTAVAGEN
-~

AMEBER asvAGER
i
e

Véagnaétet runt Karolinska sjukhuset i Huddinge
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Teknisk forsorjning
Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i mojligaste man
omhandertas pa den egna fastigheten genom att i forsta hand infiltreras, i
andra hand fordrdjas innan avledning sker till det allmdnna nétet. Val av
takmaterial, tekniska lésningar och 6vriga byggnadsmaterial bor ske i
enlighet med dagvattenstrategin. Omradet kan VA-forsérjas genom
anslutning till allmant ledningsnat da det ligger inom Stockholm Vatten AB:s
verksamhetsomrade for dagvatten.

Energifdrsorjning
Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns pa Terapivagen och darefter i
Flemingsbergs centrum. Avfall ska forvaras och hamtas i tillamplig typ av
avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs i den av
kommunfullmaktige faststallda renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske
enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kéllsortering och
atervinning.

Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet sker genom normalt planforfarande. Nagot program upprattades
inte da miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomde att det inte
kravdes. Omradets anvandning 6verensstammer med forslag till fordjupad
oversiktsplan for Flemingsberg som anger blandstad — vard-, utbildnings- och
forskningsanknuten verksamhet/bostader och Program for
Universitetsomradet i Flemingsberg fran 2001 som anger att omradet ska
reserveras for utbildning, forskning och omradesservice. Programmet anger
aven att karhus och bostader for forskare och studenter &r ett starkt uttalat
onskemal, men tar inte narmare stéllning i fragan.

Tidplan

Beslut om planuppdrag i KS 18 februari 2013
Information om plansamrad i SBN 28 maj 2013
Plansamrad 2 juli - 21 augusti 2013
Beslut om granskning i SBN 14 november 2013
Granskning 29 nov 2013 - 3 jan 2014

Kommunicering 24 feb — 10 mars 2014
Antagande i KF andra kvartalet 2014

Laga kraft*, tidigast andra kvartalet 2014

(*om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslutet)

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdagaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt

teknisk forsorjning.
Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetségaren
om kostnader for planarbete och tillhérande tryck, annons- och eventuella
utredningskostnader.
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Ett ramavtal for universitetskvarteret med syfte att reglera planerings- och
genomforandefragor kopplade till uppréattat program for Universitetsomradet,
traffades mellan kommunen, Akademiska Hus, Stiftelsen Clara och
Stockholms lans landsting i september 2001. Ramavtalet innehaller ocksa en
kostnadsfordelning for vissa allménna gator och fordelningsprinciper for
delaktighet i gemensamhetsanlaggningar inom omradet.

Ett exploateringsavtal for géllande detaljplan fér Embryot 1 och en sarskild
overenskommelse om “utbyggnad av huvudgatan inom detaljplanen for
Universitetsomradet 11" traffades i september 2004.

I samband med att ny detaljplan upprattas for del av fastigheten Embryot 1
upprattas ett nytt exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen innebé&r &ndrad anvandning jamfort mot géllande detaljplan.
Darfor forutsatter detaljplanen ocksa att omradet avskiljs genom avstyckning
till minst en egen fastighet for bostadsandamal. Detaljplanen &r ocksa
anpassad mot gallande detaljplan (detaljplan for Grantorp 2:17) som berér
fastigheten Embryot 1 i sydvastra delen. Enligt gallande detaljplan ska alltsa
den delen I6sas in eftersom det utgor lokalgata, nagot som inte andras i
férevarande detaljplan.

Ledningsratt

Omradet berdrs av flera befintliga ledningsratter for vatten- och avlopp.
Enbart vissa delar av befintliga ledningsréatter sakras med u-omrade i
detaljplanen.

Gemensamhetsanléaggningar

Detaljplanen ger stod for att gemensamhetsanldggning ska kunna bildas.
Alternativt kan utrymmet ingd i den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Blicka ga:1 efter en omprévning. Syftet ar att en sadan
gemensamhetsanlaggning ska inrymma park med gang- och cykelvég. Inom
omrade markerat for gemensamhetsanlaggning ska dven finnas mojlighet till
angoringsgata.

Servitut
Inga servitut forutsatts for detaljplanens genomfdérande.
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Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

For detaljplane-/exploateringsomradet gors sedvanliga bedémningar och
berdkningar av kommunala exploateringskostnader och vilka
exploateringsersattningar som kommunen avser att ta ut i det aktuella fallet
via tillaggsavtalet till gallande exploateringsavtal. Berdakningar av kommande
kommunala driftskostnader for nyanlagda allménna anlaggningar sker.

Kostnader for fastighetsdgarna

I det kommande tillaggsavtalet till exploateringsavtalet for Embryot 1 anges
vilka anslutningsavgifter med mera, som blir aktuella.

Vatten och avlopp

Sedvanlig anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt
géllande VA-taxa. Exploatéren hanvisas till Stockholm Vatten AB for
narmare information om avgiftens storlek.

Overgripande infrastrukturkostnader

Fragan om Overgripande infrastrukturkostnader kommer att regleras.
Avrakning mot tidigare erlagda belopp enligt géllande avtal, i den man de
avser overgripande infrastrukturkostnader och bel6per pa nu aktuell del av
Embryot 1, avses ske.

Gatukostnader

Omradesanknutna gatukostnader kommer att regleras i tillaggsavtalet till
géllande exploateringsavtal.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Nagra markoverforingar bedoms preliminart inte behdva ske med anledning
av att ny detaljplan upprattas for Embryot 1. Fragan kan dock komma att
aktualiseras i fastighetens sddra del i granszonen mot blivande anslutning till
ny trafikplats langs vag 226 (Huddingevégen).

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat finns
forutsattningar for fastighetsagarna att fa bygglov enligt planen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Planl&ggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift utdver detta
kommer att debiteras.

23



Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgarderna kommer preliminart att innebéra att den
aktuella delen av Embryot 1 avstyckas som egen exploateringsfastighet. Den
redan bildad gemensamhetsanlaggning for delar av universitetskvarteret kan
komma att utokas med det omrade som i den nya detaljplanen for Embryot 1
markerats med ’g”. Avstyckning handl&ggs av lantmateriavdelningen efter
ansOkan fran fastighetsagaren. Kostnad for detta enligt géllande taxa.

El och tele m.m.

Det ligger pa exploatdren att hos respektive ledningsdragare informera sig om
anslutningsavgifter for el, tele fjarrvarme med mera. Information om vart man
vander sig kan fas genom kommunens mark- och exploateringsavdelning eller
avdelning for gatu- och trafikfragor.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Under arbetet med detaljplanen har féljande undersékningar tagits fram som
ligger till grund for planen:

Bullerutredning

Dokumentation och kontroll

Da planomradet ligger i ett bullerutsatt lage dar avsteg gjorts ar det viktigt att
under bygglovsskedet folja upp att detaljplanens bullerbestammelser foljs upp
och att inomhusnivaerna sékerstalls.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkade
fran kommunens forvaltningar.

Handlingar har arbetats fram av en projektgrupp inom miljé- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen. Projektdeltagare ar Sofia Eriksson,
planavdelningen; Anders Biberg, mark- och exploateringsavdelningen;
Nicklas Johansson, miljéhandléaggare; Annika L6fmark, gatu- och
trafikavdelningen; Sara Runhem, bygglovavdelningen; Robert Eckerdal,
lantméteriavdelningen; Karin Almgren, lantméteriavdelningen.

Sofia Eriksson

Planarkitekt
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