PLANBESTAMMELSER UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

GrU nd karta Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven Utf rt t |
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela a ’ S angse

over _ - . ! planomradet. P— - —4 Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
omrade vid Halsovagen GRANSER MARKENS ANORDNANDE (utformning av
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Anvandning av allman platsmark med kommunalt

upprattad maj 2015 - o n Markens héjd far inte &ndras och naturmarken ska bevaras.
av NBF/Lantmateriavdelningen A huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2) Bestdmmelsen ska inte férhindra skotsel av vegetation eller rimlig
i . , fr © , ) gallring (PBL 4 kap 10 § och 13 §).
Kartan framstalld genom utdrag ur digital kartdatabas o o0 < Trafik mellan omraden
. - \ .
och kontrollerad inom planomradet. _ ———vT®o0o0o0o0 . :' Lokaltrafik PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Koordinatsystem O 00O0O0OOOOO O OGO OO .
) . Géng- och cykelva Utformnin
PLAN Sweref 99 18 00 HOJD RH2000 ©0000000000 : ﬁ\ ScVAg ang-och eykelag 9 ) o .
. ©000CO0OOCOOGOGOCO P Trafik pé fotgangamas villkor Hogsta byggnadshdjd i meter ver nollplanet (PBL 4 kap 11 §
Betecknlngar ©0000O0O0O0O0CGOCO o e\ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
® 0 Gangtrafik, handel och publik verksamhet. Parkering far ej
Gallande kvarterstraktgrans ©0eee e e oel anordnas. Forskolegard En férskolegard ska anordnas med en minsta yta om 2400 m?
eller anvandningsgrans ° feé?sﬁocfe?géord’ °°0 ; : Bottenvaningen ska vara indragen 1.5 meter fran kvartermarksgrans mot Halsovagen. Indraget
— —— —— — Fastighetsgréns Z é OS: Z > ZGZ?A%'TZO%P .o ‘ Anvéndning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3) ska ldamna en fri h6jd om minst 3.5 meter fran markniva.
" I i 5 1 3 ©0E
_ Géllande anvandningsgrans ej boooooooooo e o) R Bottenvaning mot huvudgata ska utformas med en takhéjd om minst 2.7 meter.
sammanfallande med fastighetsgrans b 8806 06 000 0 0 o ceo Bostader- Stadsradhus
— — — — Gillande egenskapsgrins ) ‘ ©000000000, ; fB;\ Eﬁ:ﬁgg“h Centrum. Huvudentré foridggs riktad mot allmén gata Balkonger far ej anordnas &ver allmén plats langs Halsovagen och Spektrumgangen.
‘Yoooo0ooo o . e % 5 5 s forlaggs i
............. Gillande rattighetsgrans R o o A 'Q/ ® o 20 ® cﬂ, £ (] f gﬁ;ﬁ:g;tgz;gﬂg’rgomkma' Huvudentré foriggs rikad mot Balkonger och bursprak far anordnas 6ver torg med en fri hdjd om minst 6 meter frdn mark,
1000 Awiad héid i / . eO0e® e samt till hogst 1.5 meter ut fran fasad vid kvartersmarksgrans.
00'0 vvagd hoj N P '. oeo 2 ) E Tekniska anlaggningar
Faststalld hojd - o e °/)°( g Marken utformas sa att dvergangar mellan hojdskillnader blir mjuka eller stegvisa. Kanter som
=< Bef. th\{Udbyggne}q’ Eeodetisk b it UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER kréver racken ska undvikas dar sa ar mojligt.
resp. fotogrammetris
Bef. uthus eller garage geodetisk +0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet . B s
EE' resp. fotogrammetriskt Vind far ej inredas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING Pa flerbostadshusen ska minst 50 % av takytorna

-
] Hogsta exploateringsgrad i byggnadsarea /- \ per fastighet anlaggas med vegetation med
00 Stérsta totala byggnadsarea (BYA) fér komplementbyggnader. _Undant_ag for de Svartmarke_rade byggnaderna
Stérsta BYA per komplementbyggnad far vara max 40 m? (PBL 4 illustrationen som ska ha minst 40 % och de
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kap 11 § punkt 1). gramarkerade byggnaderna som undantas helt fran
kravet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppféras . Parkering medges ej. (PBL 4 kap 11 § . Lokaler med centrumandamal ska anordnas i

— — Hack . - - -
punkt 1 eller 16 § punkt 1) bottenvaningen mot Halsovagen eller mot allmén
Marken far byggas under med garage och planteras. Endast

Stodmur, mur gata/torg. Minsta totala bruttoarea i kvadratmeter

komplementbyggnad far uppféras till angiven storsta BYA. Om anges med siffra inom respektive delomrade. Arean

ingen BYA &r angiven far ingen komplementbyggnad uppféras. far delas upp eller vara samlad
Komplementbyggnad far heller ej uppféras inom x-omraden. \ '
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Parkering ovan mark medges ej. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §

punkt 1) [
Marken far byggas under och planteras. Endast \
L)

. __ __ __ Vag

p@#ocececeoceo sopanordningar/miljohus samt cykelférrad/cykelstall med skarmtak
far uppforas ovan mark. Max tillatna byggnadsarea 35 m2.
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Garage under mark ska vara tillgangligt for gemensamhetsanlaggning. V

Utrymme under + 47 ska vara tillganglig for allménna underjordiska

4

LY ledningar. Viss grundsattning fér byggnaden medges under denna ® \
niva. Allt intrang eller arbete inom omradet ska ske i samrad med 'S
berdrd ledningségare. Konstruktionen ovan befintliga ledningar ska

ooo@o o
0 0@®o o

O 0O 0O 0O O

avbaras eller pa annat séatt undvika tillaggsbelastning pa befintliga Q
° ledningar. (PBL 4 kap 6 §) Oy
o\ o o u, Utrymme under + 44 ska vara tillgénglig for allménna underjordiska
~ ledningar. Viss grundséttning fér byggnaden medges under denna
_Lo_b\\ / o o niva. Allt arbete inom det skyddade utrymmet ska ske i samrad med S
Trappa 5 o o berérd ledningséagare. (PBL 4 kap 6 §)
o o Us Marken ska vara tillgénglig fér allmanna underjordiska ledningar Utseende (PBL 4 kap 16 § punkt 1 )
(PBL 4 kap 6 §)
BC . -
50 X Marken ska vara tillgénglig for allman gangtrafik (PBL 4 kap 6 §). fi Balkonger far endg_st anordnas utmeﬂd max 3Q % av vamngsplanets
. " . - omkrets. Balkongracken utformas sa att de blir genomsiktliga.
o o passage Byggnadsvolym ska 6ppnas upp fér passage med minsta fri héjd 3
ter fra ta/torg. _— o . .. .
o o meteriran gatarlorg f, Bottenvaning utformas sa att sikt genom hérn skapas och entré
o o forlaggs intill eller mot Spektrumgangen, se exempel i illustration f 2.
oo
< o fs Sockelvaningens fasad mot Spektrumgangen utformas delvis
glasad, se exempel i illustration 3.
f, Bottenvaning utformas sa att entré férlaggs mot Spektrumgangen,
se illustration f4.
fs Fasadens utseende byter karaktéar vid byte i byggnadshéjd genom
t.ex. materialbyte, fasadliv, fonstersattning, se exempel i illustration
f5.
4 /E.> Radhusen ska placeras forskjutna i héjdled for variation i uttryck
4 fo o . . v
o o och god terrdnanpassing. Entré och/eller uteplats férlaggs mot
o (fy Spektrumgangen, se exempel i illustration f6.
o £ Gavel utformas sa att minst en av entréerna férlaggs mot
° ! Medicinvagen och fasad vid trapphus blir genomsiktligt, se exempel
- i illustration 7.
o \ f, Transformatorstation ska ha véxtbekladd eller konstnarligt utformad
o N\ fasad mot gangvég.

fo Takterras ska anordnas

LY
gosx Trappa En trappa som kopplar ihop garden och torget ska anordnas. Far

byggas under.

Skala 1:800 (orginalformat A1)
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/)7 Q For minst 50% av sockelvaningens langd mot Halsovagen géller att fasaden ska vara glasad
Q/) med maximal bréstninghdjd 70 cm 6ver markniva.
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Byggnad far uppféras som narmst 1.5 m fran kvartersmarksgrans mot Halsovagen.
\ % Markbelaggning utfors lika niva och lika material som intilliggande gangbana. Entréer férlaggs i
& niva med gata. Ytan far ej inhagnas.
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Minst 50 % av bostadsgardens yta ska vara planterad. Gardsytan ska innehalla minst 4 trad
& g y Y
per 1000 m? gardsyta. Bostadsgarden ska innehalla ytor for rekreation och lek.

R STORNINGSSKYDD (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m En glasskarm far uppféras over tillaten byggnadshojd i syfte att
kunna skarma av buller fér bostaderna

/
/-ooooooo\

oooo‘_dg

0O 0O 00 0 0 o

Bostaderna ska utformas sa att:

- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudnivavid
fasad nattetid.

- bostader upp till 35 kvm far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

- ljudnivan vid minst en privat eller gemensam uteplats i anslutning
till bostader inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10

dBA fem ganger per timme kl 06.00 - 22.00.
f4 f7

f6 t Forskolegard ska utformas sa att ytor avsedda for barns utevistelse
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
(PBL 4 kap 21 §)

x ILLUSTRATION

Alla egenskapsbestammelser galler inom det omrade de ar utsatta pa och det omrade som
eventuell pil gar dver samt pekar mot.
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———————— —_ lllustrationsgréns som illustrerar 1,5 m férgardsmark.
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Plankarta med bestammelser Till planen hor:
X Planprogram

Antagandehandling X Planbeskrivning

X Genomforandebeskrivning
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B} 0 0 Koumun. Utokat forfarande (PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2 jan 2015)| LI Miljbeskrivning
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