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Utlatande efter fornyad granskning

Detaljplan for omrade vid Halsovagen i Flemingsberg
inom del av fastigheterna Grantorp 5:3 och 5:9, Pedagogen 5 med flera

Bakgrund

Detaljplanen for omrade vid Halsovéagen i Flemingsberg har under perioden 19
december 2016 — 16 januari 2017 varit ute pa fornyad gransking. Utlatandet efter
fornyad granskning innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under den fornyade granskningen samt kommunens stéllningstagande till dessa.

Sammanfattning
Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéava
detaljplanen. De lamnar dock nagra radgivande synpunkter kring
dagvattenhantering.

Lantmdterimyndigheten

Synpunkter kring planstdd vid bildandet av servitut och 3D-fastighetsbildning.

Tillsynsndmnden

Miljotillsynsavdelningen bedomer att forskolegardarnas friytor ar oacceptabelt
sma, samt att det inom planomradet behdver planeras for atgarder for att
forhindra att slackvatten vid eventuell brand hamnar i Flemingsbergsvikens
vatmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB

Stockholm Vatten och Avfall AB framférde i sitt yttrande tekniska forutsattningar
for arbeten som beror befintliga och nya Va-ledningar, den befintliga tunneln
samt om dagvattenhantering.
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Huge fastigheter

Huge har fragor och synpunkter pa bland annat bredden pa forgardsmarken,
granser for sparad naturmark, hojder pa bebyggelsen och antal hojder pa allman
plats.

Brf Grantorp

Bostadsrattsforeningen ar orolig for sprangningsarbetena i samband med den
kommande byggnationen. De framfor dven synpunkter pa att bebyggelsen
planeras dar det idag ar en skogsdunge som de vill bevara och att gaveln pa
Terapivagen 18 far forsamrad utsikt. Till yttrandet fanns en protestlista mot
byggnationen med 93 namnunderskrifter med fokus pa sprangningsarbetena.

Boende Grantorp

Boenden i Grantorp protesterar mot att byggprojektet ar for stort, att det planeras
byggas dar det idag ar skog som de vill bevara samt att gaveln pa Terapivagen 18
far forsamrad utsikt.

Forandringar i plankartan
Efter den fornyade granskningen har foljande andringar gjorts i plankartan:

e u-omradet i Huges kvarter mot Medicinvagen/Halsovagen har aterinforts pa
plankartan. U-omradet har funnits med i samtliga tidigare remissomgangar.

e Planomradesgransen har skijutits in ca 2,5 m vid del av Medicinvagen mot
Huges andra kvarter, Medicinaren 21, for att inte férsvara en kommande
byggnation pa granntomten. Det ar kvartersmark pa marken idag och
detaljplanen foreslog lokalgata.

e Naturmarken pa Huges gard har skjutits in en meter pa norra sidan for
marginal mot byggnation samt dndrat form for att mojliggéra slant mot x-
strak.

e Fortydligat i planbestammelse att det ar lokaler med centrumandamal som ska
anordnas i bottenvaningen mot Halsovagen/torg.

e x-omradet i Huges kvarter har omformats for att skapa en battre utformad
forskolegard.

e Enavrundning uppat har gjorts pa del av Huges kvarter mot Halsovagen (fran
+59,2 till +60). Hojden har dven justerats mot Medicinvéagen pa tva stallen
frén +68 till +69,5 och frén +75 till +76. Aven i omréade B har en héjd
justerats fran +104 till +105 med anledning av att torget fatt en hogre plushojd
som byggnaden ska ansluta till.

e Anvandningsgransen har justerats nagot vid vandplanen pa Medicinvéagen
efter projektering.
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Anvandningsgrans och egenskapsgrans har justerats nagot mot Medicinvagen
sa att forgardsmarken gar 1,3 m parallellt mot vagen efter projektering.
Tidigare varierade gransen mellan ca 1.15 m och 1.40 m.

Nya och féarre hojder for allmén plats har lagts till efter projektering.
Bestammelsen om att balkonger och bursprak far anordnas éver torg med en
fri h6jd om minst 6 meter fran mark, samt till hogst 1.5 meter ut fran fasad vid
kvartersmarksgréns har flyttats i legenden. Bestdmmelsen har tidigare funnits
under anvandingen Torg men brutits ur och lagts till utformnings-
bestammelserna dér andra balkongbestdmmelser finns for tydlighet.

En bestdmmelse om att garage under mark ska vara tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning har lagts till i plankartan i omrade A.

En bestammelse om att storlek pé forskolegarden ska vara minst 2 400 m? har
lagts till i omrade D.

Gransen mellan omrade D och E har forandrats. Ett av de inre radhusen i
omrade E har tagits bort for att mojliggora den stérre forskolegarden i omrade
D. Detta bedéms inte forsamra varken dagvatten- eller bullersituationen i
omrade E.

Mindre justering av kvartersmark/allméan plats vid vandplanen vid omrade E.
Allman plats utékades for att underlatta fastighetsbildning.

Fortydligat att trappor far uppféras inom ringmarkering.

Bestammelsen f,- endast 6ppenarea, har tagits bort fran omrade C. Byggratten
stracker sig nu anda fram till de tvargaende byggnaderna pa garden for att ge
mer flexibilitet. Det innebar ocksa att bestammelserna fs_1o har bytt namn for
att behalla nummerfoljden.

Utseendebestammelsen f, har i plankartan, pa tva platser i omrade A, byts ut
till f4. Skillnaden ar att f,-bestammelsen hanvisar till en illustration i
plankartan vilken inte stimmer 6verens med de tva placeringarna som nu bytts
ut till f,. Bestammelsen f, har &ven nu majlighet att lagga entré intill
Spektrumgangen, inte bara mot. Bestammelsen har fram till den fornyade
granskningen varit motsvarande som i f, pa de utpekade husen.

uz-omradet i omrade B har fatt en andrad hojd for utrymme som ska vara
tillgangligt for allmanna ledningar. Tidigare var det under + 47,5 men har nu
andrats till + 47 i samrad med berord exploator och ledningségare.

| planbeskrivningen:

Tydliggérande om att bevarad naturmark ingar i ytan som ska vara planterad
pa gardarna.

Skrivit in i planbeskrivningen att suterrangvaning ska byggas for att fanga upp
hojdskillnader vid Spektrumgangen i omrade E. Detta ar dock inte tvingande i
plankartan.

Ett fortydligande stycke om vad som géller for balkonger har lagts till under
rubriken Utgangspunkter for gestaltning.

Generella fortydliganden och sprakliga rattelser.

Illustrationer i planbeskrivningen har uppdaterats for att dverensstdimma béttre
med plankartan.
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Sammantaget bedoms ovanstaende forandringar inte innebéra en vasentlig dndring
av planforslaget.

Bakgrund

I samband med granskningen av detaljplanen for Halsovagen i Flemingsberg under
sommaren 2016 framkom nya forutsattningar i arbetet. Med anledning av det gjordes
forandringar i planhandlingarna som inte var av redaktionell karaktar, vilket
foranledde att detaljplanen gick ut pa en fornyad granskning enligt PBL 5 kap 25 8.

Hur har den férnyade granskningen gatt till?

Den fornyade granskningen skickades endast till de som ansags berérda av
forandringarna i planen samt till lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten. De
som ansetts berdrda finns listade i remisslistan for den fornyade granskningen.
Planhandlingar och utredningar fanns tillgangliga pa kommunens hemsida
www.huddinge.se/halsovagen.

Yttranden
Nedan foljer en sammanfattning av inkomna yttranden fran samradet. Yttrandena
i sin helhet finns att tillga i kommunens diarium.

Féljande remissinstanser har inte svarat:
Natur- och byggnadsndmnden

Sodertorns Fjarrvarme AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB.

Remissinstanser

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har lamnat ett samradsyttrande 6ver planforslaget den 13 november
2015 och ett granskningsyttrande den 12 oktober 2016. I granskningsskedet
beddmde Lé&nsstyrelsen att det fanns risk for att en miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. miljobalken inte kunde féljas samt att bebyggelsen riskerade bli olamplig
med hansyn till manniskors hélsa till f6ljd av hoga bullernivaer.

Av 5 kap. 22 § PBL foljer att lansstyrelsen ska yttra sig 6ver planforslaget, om
forslaget enligt lansstyrelsens bedémning innebér att ett riksintresse enligt 3 eller
4 kap. miljobalken inte tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken inte foljs, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid
med gallande bestammelser, att regleringen av sadana fragor om anvandningen av
mark- och vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett
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lampligt satt, eller att en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olamplig
med hansyn till ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor,
6versvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Med anledning av Lé&nsstyrelsens synpunkter i samband med granskningen
avseende miljokvalitetsnormer for vatten och omgivningsbuller har kommunen
tagit fram kompletterande underlag och gjort forandringar i planforslaget.
Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéava
detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL (2010:900)
Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11 kap. 10 8 PBL.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning har sedan férra granskningen
kompletterats med en redogorelse for vilka atgarder som kommunen avser att
genomfora bade inom och utanfor planomradet med syfte att en forbattrad
vattenkvalitet ska kunna uppnas. Lansstyrelsen bedomer efter granskning av de
kompletterade planhandlingarna att planforslaget inte riskerar att &ventyra
miljokvalitetsnormer for vatten. De inférda I6sningarna for LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) i planbeskrivning och plankarta anses vara
tillrackliga och innebar en avsevard forbattring av omradets sjalvrenande
kapacitet jamfort med de tidigare forslagen till LOD-atgarder.

Hélsa och sékerhet — buller

Med anledning av L&nsstyrelsens tidigare synpunkter har kommunen bearbetat
planforslaget sa att antalet lagenheter med behov av inglasade balkonger har
minskat samt sa har alla lagenheter med loggior tagits bort. Den uppdaterade
bullerutredningen for omrade A (WSP 2016-12-12) visar dven att den
ljuddampade sidan for hornhuset innehaller ekvivalenta ljudnivaer under
riktvérdet 55 dBA for i stort sett hela fasaden. En storskalig bullerlsning i form
av en glasskarm i slappen mellan byggnadskropparna i omrade A har dven
mojliggjorts pa plankartan som kan skarma av buller om detta visar sig
nddvéndigt. Lansstyrelsen anser att de &ndringar som kommunen vidtagit efter
forra granskningen innebar att boendemiljén bli godtagbar med hansyn till
omgivningsbuller.

Radgivande synpunkter

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen instdammer med utredningen Kompletterande férorenings- och
flodesberakning inklusive atgarder (Atkins 2016-04-29) att en stor del av de
kvarvarande féroreningsmangder som belastar planomradet har sitt ursprung fran
de befintliga flerbostadshusen ldngs Terapivagen samt végavsnittet for
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Halsovagen som dock till storsta del ligger utanfor detaljplanens planomrade.
Kommunen planerar inga atgarder i form av LOD i just dessa delomraden, trots
att de ger upphov till de stérsta méngderna féroreningar.

| dagvattenutredningen ges forslag pa saval kompensationsatgarder (dammar,
underjordiska magasin) som LOD-atgarder (trad, skelettjordar, svackdiken langs
Halsovagen). De forslag till kompensationsatgarder som ges i utredningen ar s.k.
end-of-pipe l6sningar som kortsiktigt kan ge en forbattring, men som inte kan
anses vara hallbara l6sningar. Lansstyrelsen anser att kommunen bor efterstrava
att genomfora LOD-atgarder, enligt forslagen till atgarder i utredningen, i
anslutning till de befintliga flerbostadshusen langs Terapivagen samt Halsovagen
for att effektiv rena och fordréja dagvattnet i dessa omraden och minska
belastningen pa recipienten.

Kommentar:
Forvaltningen tar med sig de radgivande synpunkterna i det fortsatta arbetet i
Flemingsberg for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Lantmdterimyndigheten

| f1-bestammelsen har formuleringen om att balkonger ej far anordnas mot allméan
plats tagits bort. Betyder detta att balkonger far anordnas mot allman plats?
Eftersom det inte finns ndgon bestammelse om detta sa kommer vi inte att kunna
bilda servitut vid lantméteriforrattning for sadana balkonger. De kan heller inte
utgéra 3D-utrymme till en bostadsfastighet.

| detaljplanen finns ett flertal markreservat avsedda for gang- och cykeltrafik (x).
For att kunna bilda servitut for dessa krévs att de ar av vasentlig betydelse for
harskande fastighet.

Kommentar:

Angaende balkongerna star det under anvandingen Torg att - Balkonger och
bursprak far anordnas med en fri hojd om minst 6 meter fran mark samt till hogst
1,5 m ut fran fasad vid kvartersmarksgrans. Detta har, efter den fornyade
granskningen, kommunicerats med lantméaterimyndigheten och ansetts vara
tillrackligt for att de ska ha planstdd vid bildandet av servitut samt vid
lantmateriforrattning for balkongen 6ver torgytor. Bestdmmelsen om balkonger
har dock flyttats fran anvandningsbestammelsen Torg och ligger nu tillsammans
med 6vriga balkongbestammelser under Utformning. Dar finns &aven en
bestammelse om att balkonger ej far anordnas 6ver allmén plats langs med
Halsovagen och Spektrumgangen.

Tillsynsnamnden
Forvaltningens synpunkter

Tranformatorstationer
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Skyddsavstandet till transformatorstationer ska vara minst fem meter.
Skyddszonen galler bade i horisontal- och vertikal plan och raknas fran
transformatorstationens lagspanningsdel.

Vid planering av nya elanldggningar och byggnader bor dessa utformas och
placeras sa att exponeringen begransas, sarskilt nar det galler skolor, daghem och
bostader. Som forsiktighetsprincip rekommenderas att nya byggnader dar
manniskor vistas mer an tillfalligt, inte bor byggas dar 0,4 uT (arsmedelvérde)
overskrids.

Forskolegardar

Forvaltningen anser att forskolegardarnas friytor ar oacceptabelt sma pa de tva
forskolorna som planeras inom planomradet.

Boverkets rekommendationer &r att friytan ska vara 40 kvm friyta per barn i
forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga
3000 kvm,

I den sista versionen av planbeskrivningen - fornyad granskning anges att
forskolan i omrade D kommer att fa 160 barn som maximalt antal. | tidigare
handlingar har 140 angetts som det maximala antalet barn, vilket har gett en friyta
pa 14,5 kvm per barn. Det nya barnatalet som har angetts i sista versionen av
planhandlingarna, ger en friyta pa 12,5 kvm per barn.

Forskolan i omrade A ar planerad till 75 barn och forskolegarden ar planerad att
bli ca 1000 kvm och ger en friyta pa 14 kvadrat per barn.

| granskningsutlatandet bemdts forvaltningens tidigare synpunkter angaende
forskolegardarnas storlek med nedanstaende kommentar.

"Forvaltningen ar medveten om den mycket begransade friytan till forskolorna
med tanke pa detaljplanens forutsattningar har den friyta som skapats ansetts vara
tillracklig." Forvaltningen vill ha en battre motivering och veta varifran underlaget
kommer som anger att 12-14 kvm per barn i friyta &r tillracklig.

Forskolegardarnas storlek inom planomradet ar 1/3 av den yta som boverket
rekommenderar, for det antalet barn som planeras pa forskolorna.

For att boverkets rekommendationer om friytor ska uppfyllas pa forskolegarden i
omradet A, som dr 1000 kvadrat behdver antalet barn minskas fran 75 till 25. Pa
forskolegarden i omrade D med 2000 kvadratmeter yta behover barnantalet
minskas fran 160 till 50 barn.

I Huddinge kommuns 6versiktsplan anges att barns réttigheter ska beaktas i
samhallets alla verksamheter. Barns behov ska tas sérskild hansyn till och vara en
utgangspunkt i all samhéllsplanering och ny bebyggelse.

Barn och unga utgor en femtedel av Sveriges befolkning. Enligt FN:s konvention
om barns rattigheter har alla barn under arton ar ratt till en god uppvéxtmiljo. Det
finns forskning som visar att den fysiska omgivningen har stor betydelse for barns
utveckling och hur miljon pa flera satt kan framja barns och ungas halsa,
utveckling och larande.
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Utemiljoer som &r bra for barn ar en sjalvklar del av en god bebyggd miljé som
begreppet definieras i det femtonde miljokvalitetsmalet. Att den byggda miljon ar
attraktiv och tillganglig for barn och unga handlar i hogsta grad om den sociala
dimensionen av hallbar utveckling.

Friyta for lek och utevistelse ar den yta som barnen kan anvanda pa egen hand vid
sin utevistelse. Den bor besta av varierande terrang och vegetations-forhallanden,
goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet och ska
ligga i direkt anslutning till verksamheten som barnen fritt kan forfoga over.
Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och lossning &r
otillgangliga for barnen och ingar inte i friytan for lek och utevistelse.

Buller och partiklar pa forskolegardar

Pa forskolan i omrade A kommer den ekvivalenta ljudnivan fran omgivande
buller vara under 55 dBA och till stor del &ven under 50 dBA. Forvaltningen
tycker att hela forskolegarden ska uppfylla bullerriktvardena. En utomhusmiljo
som mojliggér kommunikation i samtalston ar viktigt, eftersom forskolans
pedagogiska verksamhet &ven bedrivs utomhus. Barn &r en kanslig grupp eftersom
deras sprakforstaelse inte ar fullt utvecklad och de har darfor svarare att forsta tal
som maskeras av buller.

Enligt Boverkets rekommendation for forskolegardar ar det énskvart med hogst
50 dBA ekvivalentniva dagvérde pa de delar av garden som &r avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk Manga platser for barn och unga i den byggda miljon
praglas av dalig luft och hoga bullernivaer. Jamfort med vuxna ar barn pa grund
av sin kroppsstorlek mer exponerade och k&nsligare for kemiska
miljoféroreningar.

Friskluftsintag ska placeras sa langt ifran de trafikerade vagarna som mdjligt, i
takniva eller mot innergard.

Dagvattenanlaggningar

Dagvattenanlaggningar ska anmalas till tillsynsnamnden, via e-tjanst pa
kommunens hemsida. Det kommer stéllas krav pa att egenkontrollprogram finns
upprattat med bland annat tydlig ansvarsfordelning och provatagning pa utgaende
vatten. Reningsgraden fran dagvattenanlaggningen ska vara sadan att kommunens
kommande riktlinjer for dagvattenutslépp ska kunna foljas, annars kan
tillsynsndmnden foreldgga verksamhetsutdvaren att installera ytterligare rening.

Slackvatten

Inom planomradet behover det planeras for atgarder for att forhindra att
slackvatten vid eventuell brand hamnar i Flemingsbergsvikens vatmark.
Slé&ckvatten &r fororenat och ska inte sldppas ut i dagvattensystemet.
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Kommentar:
En fortydligande text om riskavstand till transformatorstationer har lagts till i
planbeskrivningen.

Forskolegardarna
En text om hur en bra forskolegard bor vara utformad har lagts till i
planbeskrivningen.

Forskolegarden i omrade D har utokats nagot for att uppna atminstone 15
m?/barn. Forskoleg&rdens yta sakerstalls genom en bestammelse om att minsta
yta for forskolegdrd ar 2 400 m? vilket motsvarar 15 m?/barn vid maxkapaciteten
160 barn. Férskolegarden i omrade A &r fortsattningsvis 14,5 m?/ barn.

Vid exploatering i centrala lagen som detta uppstar malkonflikter dar exempelvis
friytan i forskolegardar stalls mot bland annat gardsyta for de boende och mark
for byggnation av bostader. | det har fallet har en avvagning gjorts och friytan
har tillatits vara mindre an vad Boverket rekommenderar.

Forskolenamnden har inte lamnat nagra invandningar mot friytan i granskningen.

Enligt Boverkets rekommendation for forskolegardar ar det énskvart med hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva. Den ekvivalenta ljudnivan ar 45-50 dBA pa mer &n
halften av forskolegarden inom omrade A tack vare den slutna innergarden. Detta
trots kvarterets bullerutsatta lage. Pa resterande delar av forskolegarden ar
ljudnivan 50-55 dBA. Att hela ytan ska klara 50 dBA saknar lagstod.

Dag- och sl&ckvatten
Forvaltningen ser positivt pa de kommande riktlinjerna for dagvattenutslapp.

For avledning av dverskottsvatten fran bostadsgardarna ut i ledningsnatet
ansvarar Stockholm vatten och avfall AB. Stockholm vatten och avfall AB bér som
huvudman for ledningsnatet félja upp hur ledingar ska kunna stangas av vid
anslutningspunkter och senast nedstréms planomradet for uppsamling av
eventuellt slackvatten. Raddningstjansten har i egenskap av verksamhetsutvare
en skyldighet att anmaéla till Stockholm vatten och avfall AB nar det sker/riskerar
att ske ett férorenat utslapp till ledningsnatet.

Stockholm Vatten AB

Med anledning av Er skrivelse till Stockholm Vatten den 19 december 2016 med
begdran om yttrande i rubricerat d&rende meddelas harmed att fran VA-teknisk
synpunkt foljande kan anforas.

Stockholm Vattens synpunkter pa tidigare samradshandlingar kvarstar a&ven om
delar av dessa reviderats enligt nedan, se bilaga daterad 2014-04-15, 2015-11-27
samt 2016-09-01. [aterfinns i akten]

Arbeten som ror befintliga VA-ledningar
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Utredning som har utforts avseende befintliga VA-ledningar langs med
Hélsovégen har resulterat i beslut att 1dagga om och héja upp de dag-, spill- och
vattenledningar som hamnar inom kvartersmark sa att de i och med planerad
exploatering forlaggs inom vagomradet for Halsovagen.

| tidigare samrad har det planerats for att I6sningar med kvarstaende spont
alternativt fordjupas grundmur/fasad pa bebyggelsen mot Halsovagen kan komma
att bli ndédvandig p.g.a. for djupa sjalvfallsledningar (dag- och spillvatten) men det
géller inte langre. Detaljstudier med ny placering av VA-schakten i kdrbanan i
Halsovagen samt nya nivaer for sjalvfallsledningarna innebar att byggandet av de
nya VA-ledningarna samt framtida drift av.dem kommer att kunna genomfdras
utan dessa atgarder. En sak som aterstar att l6sa ar trafiken pa Halsovagen under
utférandetiden, men den detaljen bor ej paverka detaljplaneyttrandet.

| tidigare samrad har dessutom en pumpstation planerats for servisen (dim 200
mm) fran Hemsos byggnader for att mojliggora ledningsforlaggning av VA-
ledningarna i Halsovégen utan att behdva placeras i en valdigt dyr kulvert (p.g.a.
for djup forlaggning). Den l6sningen har nu ersatts med en sjalvfallslosning for
spillvattenservisen langs med Halsovagens sodra gangbana for en separat
anslutning till befintlig spillavloppsledning i befintlig tunnel nedstroms. Det
innebdr, férutom att en dyr pumpstation ej behdver byggas och driftas, att den
tidigare planerade tomtratten pa Lucoms fastighet och Stockholm Vattens dtkomst
till densamma kan utga ur aktuell detaljplan.

Forslaget med oml&ggning av befintliga VA-ledningar till nytt lage i
Spektrumgangen for att frigéra kvartersmark har andrats och dessa ledningar
laggs med sjalvfall istallet runt om den nya fastigheten i detaljplaneomradets
syddstra horn via planeras Gardsgatan och langs med Halsovagen till ny
tunnelanslutning. Stockholm Vatten forutsatter att kostnader for detta, precis som
kostnader for samtliga omlaggningar och tunnelarbeten som &r kopplade till flytt
av ledningar for att frigora mark, regleras och belastar exploattrerna via
exploateringsavtal med Huddinge kommun. Stockholm Vattens arbeten regleras i
genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Stockholm Vatten.

| plankartan saknas ett u-omrade langs med Halsovagen for de befintliga va-
ledningarna i kanten pa Huges fastighet i hornet av Halsovagen/Medicinvagen.

Kostnader for ledningsomléaggningarna orsakade av detaljplanen belastas
exploatorerna via exploateringsavtal med Huddinge kommun. Stockholm Vattens
arbeten regleras i genomfdrandeavtal mellan Huddinge kommun och Stockholm
Vatten.

Arbeten kring befintlig tunnel

Befintlig ingang till tunneln planeras att stangas, en ny ingang byggas och i
samband med byggandet av den skall det &ven planeras for anslutningarna av de
nya VA- ledningarna samt de nya kablarna fran Skanova och Vattenfall.

Tidigare har det i remissvaren angivits att Stockholm Vattens tunnel ligger pa ett
sadant djup att lagsta niva for grund-/schaktarbeten ovan tunneln ar +47,2
(RH2000) och att denna niva bor respekteras inom skyddsomradet for tunneln till
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dess att utforliga undersokningar av bergets beskaffenhet utforts och visar pa
nagot annat.

Eftersom tunneln pa strackan under Riksbyggens nya garage/fastighet ar utford
som en betongtunnel (ej i berg) planeras det for att exploatdren skall schakt fram
hela den paverkade tunnelstrackan sa att den kan statusbesiktas av Stockholm
Vatten och eventuellt repareras vid behov. Ett genomftrandeavtal mellan
Riksbyggen och Stockholm Vatten skall uppréttas for att reglera detta.

Byggherren (Riksbyggen) ansvarar for att handlingar for en konstruktion tas fram
for att bygga 6ver tunneln. Denna konstruktion kommer att hamna nara bade
tunnelns tak och véaggar och darmed inom sakerhetszonen for tunneln och maste
darfor granskas och godkannas av Stockholm Vatten. Konstruktionsansvaret
ligger hos byggherren och samtliga kostnader harforliga till detta arbete bekostas
av byggherren.

Renoveringsatgarder pa befintlig ledning/tunnel med anledning av exploateringen
ska kostnadsférdelas mellan byggherre och SVAB och regleras i avtal.

Léagsta niva ovan tunneln har satts till + 44,00 (RH2000).
Nya VA-ledningar, VA férsérjning

VA-forsorjning av planerad bebyggelse inom planomradet maste utredas vidare
av Stockholm Vatten da exploatorernas fastighetsindelningen, samt dnskemal om
placering av undercentraler, faststéllts. Stockholm Vatten kommer t.ex. att behéva
utoka det allménna VA-nétet i Medicinvdgen beroende av den planerade
fastighetsregleringen. Att alla servisanslutningar maste géras mot ledning i
Hélsovégen samt Medicinvagen ar inte otankbart, varfor det eventuellt ar aktuellt
med servitut/ledningsratt genom de olika byggherrarnas exploateringsomraden.
Stockholm Vatten anser att byggherrarna inte bor ges markavtal/bygglov innan
Stockholm Vatten ar fardiga med ledningsnétsarbetena inom detaljplanen.

Dagvattenhantering

| det tidigare samradet har det planerats for en dagvattendamm inom
detaljplaneomradet men den dammen har utgatt. En dagvattenanldggning planeras
i Flemmingbergsparken utanfor detaljplaneomradets i plankartans nordéstra del
men for den anlédggningen forutsatts Huddinge kommun vara huvudman eftersom
dammen avser hantering av naturdagvatten och stérre floden. Stockholm Vatten
ansvarar darmed ej dver nagra dagvattenanlaggningar ovan mark inom
detaljplaneomradet.

Kommentar:

U-omradet i omrade D har ater lagts in i plankartan. U-omradet har funnits med i
alla tidigare remissomgangar. | 6vrigt har inte yttrandet gett anledning till nagon
forandring i handlingarna. Ovriga synpunkter tas med till genomférandeskedet.



Huddinge 1224

Inkomna yttranden fran sakagare

Huge Fastigheter
Huge Fastigheter har fatt mojlighet att yttra sig angaende detaljplan for omrade
vid Halsovdagen, Flemingsberg. Vi vill anféra foljande:

FOrdrdjning av dagvatten

Vid berékning av takytor i samband med anldggande av gréna tak bér man kunna
inrakna tak Gver garage.

Gata

Antalet lasa markhojder bor reduceras. Det verkar vara oklart med hojdsattningen
I anslutningarna mellan de olika projekten (fastigheterna). Detta behdver
detaljstuderas och justeras i detaljprojekteringen utan att det skall uppsta problem
med begransningar fran detaljplanen.

Byggratten

Se bilagorna 1 och 2 [bilagor aterfinnes i akten]
Bilaga 1 170110 Synpunkter granser

Bilaga 2 Huge plankarta kommentarer 170112

Kommentar:

Bestdmmelsen om vegetationskladda tak galler inte foérdrdjning av dagvatten utan
ar en utformningsbestammelse. Daremot ar fordréjningsfunktionen en del av
dagvattenhanteringen. Tak dver garage far ej raknas som vegetationsbeklatt tak
vilket har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Angaende bostadsgarden finns en egen bestammelse om att minst 50 % av
bostadsgardens anlagda yta ska vara planterad.

Hojdsattningen av allmén plats har setts 6ver tillsammans med bland annat Huge
och har reducerats i antal.

Angaende byggratten i bilagorna kan féljande namnas:

Halsovagen har en forgardsmark om 1,5 m vilken illustreras med en streckad
linje. Anledningen till att det inte syns pa bilagda skisser ar att fastighetsgransen
kommer att flyttas ut fran befintlig grans.

Gréansen for forgardsmark vid Medicinvagen &r justerad till 1,3 m langs med hela
gatan. Tidigare varierade gransen mellan ca 1.15 m och 1.4 m.

Gréansen for det omrade som skyddas som natur i detaljplanen justeras efter
onskemal. Efter den fornyade granskningen har naturomradet omformats men
behallit sin totala yta. Omformningen berodde pa att slant behévde anlaggas mot
x-straket.
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| syfte att inte minska storleken pa gardsytan kommer byggréatten for
komplementbyggnader inte att utokas. Daremot har granserna for byggréatten
fordelats om nagot vad galler huvudbyggnaderna dar en mariginal har dragits in
och en utokats enligt dnskemal. Sammantaget har friytan inte minskat till féljd av
forandringen.

Hojden pa byggnaderna har justerats pa tre platser. En langs med Halsovagen
dar avrundning uppat gjorts fran +59,2 till +60. Langs med Medicinvagen har
tva av hojderna justerats fran +68 till +69,5 och fran +75 till +76.

X-straket justeras i plankartan enligt forslag.

BRF Grantorp
Angaende byggplaner pa Halsovagen (Halsovagen KS2015/312)

Bostadsrattsforeningen Grantorp vill invanda mot nuvarande byggplaner pa

Halsovagen. Vi ager tva elvavaningshus. Det uppstod skador pa husen under
sprangarbeten vid tagstationen. Skador som uppstod bestod bl.a. i att fonster
sprack.

Vi ar oroliga for att sprangarbeten som ska utforas mycket narmare vara hus
kommer att orsaka dnnu storre skada an vad som skett vid arbetet vid jarnvagen.
Med tanke pa husens hojd och alder kan eventuella skador ocksa bli oreparerbara.
Om fonster gar sonder samt faller fran elfte vaningen kan detta naturligtvis
innebéra en stor fara for allmanheten och boenden i l&genheten.

Vi motsitter oss ocksa den utokning av byggnation i skogsdungen, framfor allt i
byggnadsomrade D och E, som inte varit aktuella innan. Vi anser att omradet
behdver en ”lunga”. Skogen ar mycket viktig for omradet och anvands av manga
for att fa luft, Att da ytterligare inskranka pa den lilla skog som finns anser vi inte
ar hallbart i langden. Skogen ska lamnas sa orérd som majligt for om man skulle
genomfora alla planer pa nya trappor, gangvégar, ramper, utsiktsplatser, utgallring
av lovtrad mm i skogen sa blir det ingen skog kvar.

Sen man inte ska bygga ett hogt hus framfor 18s gavel. Det finns ingen anledning
att gora det just framfor 18s gavel eftersom de nya husen langs Halsovagen ska
byggas med varierande hdjd och om man bygger hogt precis framfér 18s gavel
forstdr man deras utsikt och det blir insyn helt i onddan.

[bilagor med namnunderskrifter aterfinnes i akten]

Kommentar:

Det ar mycket ovanligt att skador uppstar pa grund av pagaende byggverksamhet.
Riksbyggen, som kommer att spranga narmast Brf Grantorp, ar mycket noga med
att folja upp att utsedd entreprendr foljer upprattade kontrollprogram och att en
individuell arbetsberedning och riskbedémning gors innan arbetet pabérjas.
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Om skada uppstar ar entreprendren eller den som utfor arbetet strikt ansvariga
och &r ersattningsskyldiga avseende uppkommen skada. Kontakt tas med ansvarig
entreprendr och dennes forsakringsbolag. Utredning och ersattning hanteras av
respektive forsakringsbolag. Klagomal och skador ska alltid rapporteras vidare
till bestallaren, det vill sdga Riksbyggen om det ar deras omrade.

Innan arbetet pabdrjas utfors sprickbesiktning av berdrda fastigheter (inom 50-
100 m radie). Vibrationsmatare monteras ocksa for att kunna verifiera att
godkanda varden inte 6verskrids. Foretag och kringboende ska informeras om
kommande arbeten, hur lang tid stérningen kommer att paga samt vart man
vander sig med eventuella fragor. Entreprenoren ska fora detaljerad
sprangjournal dver alla salvor.

Omrade D har funnits med fran programmet och omrade E lades till innan
plansamrad. De har bada omradena har alltsa funnits med i minst tva
remissomgangar innan den fornyade granskningen. Anledningen till att
kommunen valde att ta med omrade E ar pa grund av att den yta som blivit kvar
mellan Spektumgangen och garden for omrade D, hade blivit svar att utnyttja som
allmén park. Forvaltningen sag da majligheten att aktivera Spektumgangen med
bebyggelse och pa sa vis aven skapa en tydlig grans mellan vad som ar allman
park och vad som ar kvartersmark (privat). Den narliggande bebyggelsen anses
aven skapa ’6gon pa Spektrumgangen” fran boende vilket kan bidra till en 6kad
kéansla av trygghet nar man gar pa gangvagen.

Flemingsbergsparken ar utpekad som en viktig park i omradet och upprustas i
enlighet med kommunens parkprogram. Parken ingar inte som en del av
detaljplanen for omradet vid Halsovagen. Forvaltningen har forstaelse for att
skogen ar mycket uppskattad och upprustningen kommer att ske varsamt med
diskreta tillagg. Pa sarskilda utsiktspunkter och glantor placeras picknickbord
och grillplatser och fagelholkar satts ut i skogen. Genom att forbattra gangvéagar
och trappor blir ocksa parken tillganglig for flera att utforska.

Fortatning innebar ofta att man far nya grannar och just Flemingsberg &r utpekat
bade kommunalt och i en regional kontext som en plats dar man ska bygga och
fortata mycket de kommande aren. Att den nya bebyggelsen hamnar framfor
Terapivagen 18’s gavel ar en konsekvens av att koppla samman bebyggelsen
langs med Halsovagen med stationen och Flemingsbergsdalen.

Boende Grantorp
Synpunkter pa: ”Detaljplan for omrade vid Halsovégen - utckat forfarande
diarienummer: Halsovagen KS-2015/312” och: ”Projekt Flemingsbergsparken”

Dokumentet som vi har lamnar synpunkter pa: ”Planbeskrivning Detaljplan for
omrade vid Halsovagen i Flemingsberg inom del av fastigheterna Grantorp 5:3
och 5:9, Pedagogen 5 med flera, KS-2015/312, Samhéllsbyggnadsavdelningen
december 20167, har vi valt att i texten nedan bendmna ”Detaljplanen”.
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VI PROTESTERAR MOT DEN HAR DETALJPLANEN

Det hér byggprojektet ar for stort.
Bygg inte i skogen.
Bygg inte mitt framfor gaveln pa Terapivéagen 18.

I 6vrigt, folj kommunstyrelsens beslut 2015-01-28 (se bild nedan) [se bild som
bilaga i akt].

Vi uppskattar dock att man i den har nya detaljplanen inte tdnker anvénda
Terapivagen som angoringsgata/lokalgata till "Omrade A” utan istallet vill bygga
en ny kort lokalgata i dster for infart till garage i "Omrade A”.

Bygg inte i skogsomradet i Flemingsbergsparken. Forstor inte var fina skog.
Bevara hela skogsomradet.

Bygger man enligt nuvarande Detaljplan forsvinner en stor del av skogsomradet.
Det skulle forminskas kraftigt. Det som blir kvar ar inte mycket gemensam
rekreationsyta for alla som bor har i hoghusomradet.

Hela skogsomradet i Flemingsbergsparken behdvs i Grantorp. Det &r viktigt att
det bevaras. Det ar en stor tillgang for oss som bor har och for bostadsomradet.
Skogsomradet &r valdigt viktigt for trivseln. Det har stor betydelse for boendet
och boendekvalitén. Det &r valdigt uppskattat och det anvénds véldigt mycket och
det & mycket barn som springer runt och leker dér.

Vi som bor hér behover skogsomradet for var trivsel. Har bor tusentals manniskor
i hoghus och det finns massor av barn. Vi som bor hér behover plats att vara pa
nar vi vill vara ute. Det behdvs ett tillrackligt stort gemensamt gront
rekreationsomrade for alla boende. Vi som bor i Grantorp behover behalla hela
var skog.

Det ska byggas mycket i Flemingsberg. | framtiden kommer valdigt manga fler att
bo hér. Antalet manniskor som studerar, jobbar och ror sig i omradet kommer
ocksa att 6ka kraftigt under kommande ar. Sa behovet av en stor gemensam gron
rekreationsyta med skog och natur centralt i Flemingsberg kommer att 6ka. Men
samtidigt vill man alltsa bebygga en stor del av det har gronomradet sa det blir
betydligt mindre.

Det ar inte rimligt att forminska en gemensam rekreationsyta pa en plats dar det
bor flera tusen manniskor och det finns mangder av barn och alla bor i lagenheter
i hoghus. Det &r annu mindre rimligt att gora det samtidigt som valdigt manga fler
ska flytta hit och véldigt manga fler kommer att studera, jobba och rora sig i
omradet.

Det &r viktigt att bevara hela skogsomradet sa att det ar tillrackligt stort for bade
dagens och framtidens behov av rekreation.

Skogsomradet &r inte sérskilt stort. Men det ar idag anda tillrackligt stort for att
vara en riktig skog om an liten, man kommer verkligen ut i naturen nar man ar
dar. Skogen ar tillrackligt stor for att erbjuda goda maojligheter till rekreation,
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motion, promenader, lek, picknickar, naturupplevelser, avkoppling och
nedvarvning och mycket mer. Det ar Grantorpsbornas gemensamma grona
rekreationsomrade och oas. Det ar ocksa en plats for spontana moten, vilket ar
sarskilt viktigt har i Grantorp dar manga ar inflyttade fran olika delar av Sverige
och vérlden.

Vi &r flera tusen méanniskor som bor hér i lagenheter i Grantorps tétt placerade
hoghus. Gardarna ar sma och det ar mycket hardgjorda ytor. Vi behdver som alla
andra plats for rekreation och nagonstans att vara nar vi bara vill ga ut en stund,
plats dar vi kan vara ute i det gréna i vardagen. Utan att behdva ta oss ivag till
nagot gront omrade langt bort. Det behovs ett sant har stort gemensamt gront
rekreationsomrade for alla méangder av boende. Skogsomradet behovs for
boendetrivseln.

Bygger man i skogen enligt detaljplanen forsvinner en stor del. Visst blir det en
bit skog kvar, men det ar inte mycket yta i forhallande till alla manniskor som bor
har. Det skulle minska boendetrivseln. Det skulle inte alls vara lika trevligt att bo
har. Det skulle forsamra bostadsomradet Grantorp. Sa bygg inte i skogen.

Skogsomradet &r en av hdghusomradet Grantorps allra framsta tillgangar. Ett
skogsomrade inuti ett hoghusomrade hojer boendekvalitén. Det &r inte vanligt
med en liten skog inne i ett hdghusomrade och det ger Grantorp speciella
kvalitéer. Manniskor som annars inte skulle kunna tanka sig att bo i héghus kan
bo och trivas i Grantorp. Det dr ett enkelt, lattskott, modernt och miljévanligt
alternativ till att bo i t.ex. radhus.

Skogsomradet &r en viktig del av Grantorps bostadsomrade. Bebyggs en del av
skogen bygger man pa bekostnad av en av Grantorps framsta kvalitéer och
bostadsomradet forsamras. Forsamra inte ett gammalt miljonprogramsomrade som
behover behdlla de tillgangar det har.

Skogsomradet kan ocksa bidra till att sammanlanka Halsovagens “akademiska
sida” med "bostadssidan” om det t.ex. skyltas sa att folk hittar dit.

Det kan vara en stor tillgang for den nya Flemingsbergsstaden och bidra till méten
mellan boende i stadsk&rnans olika delar och folk som studerar och jobbar i
omradet. Om det bevaras och ar tillrackligt stort for att fungera som “’nérskog”
med goda mojligheter till vardaglig bostadsnéra rekreation, motion, lek och
avkoppling for alla ménniskor som finns hdr nu och de annu storre mangder
méanniskor som kommer att finnas har i framtiden.

Bebygger man en del av Grantorps skogsomrade kan det bli for litet for att folk
som inte bor i just Grantorp ska bry sig om att ga dit.

Det behovs bostadsnara sma skogsomraden. Tillrackligt stora for att de verkligen
ska vara riktiga sma skogar, med tillrackligt utrymme for olika aktiviteter och for
avkoppling och lugn och ro. Sa pass stora att manga kan besdka dem utan att man
sitter i knéet pa varann. Tillrackligt nara for att vara riktigt enkla att snabbt ta sig
till i vardagen, sa nara att man kan besoka dem &ven nar man inte har massor av
tid, och sa att man inte behover ta bil dit. En "nérskog” eller "kvartersskog”.
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Moderna méanniskor har ont om tid, kimpar med vardagspusslet och har svart att
hinna med att ta sig till storre grénomraden langre bort. Och gamla, sjuka,
manniskor med nedsatt rorlighet, smabarnsfamiljer, och barn som é&r stora nog att
springa ut och leka sjalva har ett sarskilt stort behov av bostadsnara skog som de
kan ta sig till. Det &r praktiskt for alla med en ”narskog”/”kvartersskog”.

Det verkar som om méanniskor bara far allt mer ont om tid, och behovet av att
anvanda den lilla tid man har pa effektivt satt bara okar. Sa i framtiden kommer
nog behovet av en san har “nérskog” att 6ka ytterligare och bostadsomraden med
egen ”narskog” okar i attraktivitet.

Bygg inte i Grantorps skog, den &r populér nu och kommer att uppskattas &nnu
mer i framtiden, och av annu fler. Lat den fortsétta vara en val
fungerande ’nérskog”.

| delar av skogsomradet ar det bara ett tunt lager jord ovanpa berget. Traden
klamrar sig fast, pa vissa stéllen ligger stora rotter frilagda pa marken.
Skogsomradet anvands mycket sa det har bitvis blivit ratt mycket markslitage.
Bebyggs en del av skogen sa det blir mindre plats att vara pa ckar markslitaget.
Nar ocksa manga fler flyttar hit och manga fler ska studera, jobba etc. i omradet
kommer annu fler att besoka det forminskade skogsomradet och markslitaget
kommer att 6ka annu mer. Bevarar man bara en del av skogen kan det pa sikt bli
ett ohallbart markslitage och jord och véxtlighet néts bort. Det hjalper inte att
lagga t.ex. barkflis pa stigarna for barnen leker 6verallt och vuxna gar omkring
varsomhelst inte bara pa stigarna, det ar ju en skog, ingen trottoar. Det dr béttre att
helt enkelt bevara tillrackligt mycket skog, sa storleken ar lamplig i forhallande
till mangden manniskor som besoker den sa att den tal att man vistas i den.

Vid det planerade bygget langs Halsovéagen vill man férséka kompensera for det
grona som forsvinner med delvis grona tak, vaggar av vaxtlighet etc. Trevligt, och
béattre for miljon an inget alls. Men det kompenserar inte for ett kraftigt forminskat
gront rekreationsomrade. Vi kan inte klattra pa vaggar och tak for att promenera,
leka ha picknick etc. Och en takterrass blir bara tillganglig for boende i just det
huset.

Det kan dverhuvudtaget inte jamforas med ett gront skogigt rekreationsomrade
och kompenserar inte for de rekreationsvarden och naturupplevelser som
forsvinner om man bebygger en stor del av skogsomradet.

Bygger man i skogsomradet finns det risk att man "bygger in” daliga
forutsattningar for méten mellan gamla och nya boende, klyftor och motséttningar
mellan boende i Grantorps hdghus och i de nya husen. Grantorps uppskattade
skogsomrade anvands som markresurs, Grantorpsborna far offra en stor det av det
uppskattade skogsomradet, vi far mindre plats att vara pa, man forsamrar det
gamla bostadsomradet Grantorp. Tidigare gemensam mark privatiseras, man
bygger nya fina hus dar en del far takterrasser for sin rekreation, och de endast 35
hushallen i stadsradhusen far breda ut sig dver ganska manga kvadrat av det
tidigare gemensamma gronomradet. Kanske inte den basta grogrunden for
harmoni i omradet.
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Bebyggt ar bebyggt och kommer aldrig mer igen. Bygger man i en rejél del av
skogsomradet och senare inser att det inte var nagon bra idé sa ar det forsent, den
delen av skogen ar borta.

Kasta inte bort en sa hér stor tillgang i ivern att bygga nytt. Under
miljonprogramsaren skulle man bygga massor av bostader snabbt, det gjordes en
del misstag och en del blev inte sa bra. Nu ska det aterigen byggas massor och
snabbt. Man kan inte gora gamla misstag ogjorda men man kan forsoka lata bli att
gora nya.

Nér Grantorp byggdes sparade man klokt nog en stor bit natur for invanarnas
valbefinnande. Skogsomradet har varit en stor tillgang for Grantorp i alla ar.

Forsamra inte genom att kraftigt forminska ett gemensamt mycket uppskattat
gront rekreationsomrade pa en plats dar det redan bor tusentals manniskor,
samtidigt som manga fler, som ocksa har behov av grénska och rekreationsyta,
ska flytta hit.

OMRADE ”E” OCH OMRADE "D”

Ett minimum av &ndring av den har detaljplanen ar att man inte bygger i "Omrade
E”.

"Omrade E” ligger helt inne i det som nu &r skogsomradet och har vill man bygga
stadsradhus med ca 35 st. bostdder. Genom att bara slopa de hér stadsradhusen
med ca 35 bostader kan man spara en betydligt storre del av skogsomradet an i
nuvarande detaljplan. | stéllet fér att den markbiten privatiseras och bebyggs kan
den forbli en gemensam gronyta.

Bygg inte stadsradhusen, lat markbiten "Omrade E” forbli gemensam gron yta.
Det ar inte proportionerligt att ta den gréna markbiten till ca 35 bostdder medan
man kraftigt forminskar den gronyta som ar gemensam for tusentals boende. Det
handlar &nda bara om att minska byggprojektet med ca 35 bostader och man kan
minska forsamringen av mojligheterna till rekreation i det grona for flera tusen
manniskor varav manga ar barn. Man kan ocksa kompensera for de ca 35
bostaderna som "forsvinner” genom att géra nagot annat planerat hus lite hogre,
t.ex. kan nagot av de lagsta, som ska vara 1-2 vaningar hoga, hojas med 1-2
vaningar utan att det forandrar den planerade nya stadsbilden sa mycket.

Slopar man byggplanerna i "Omrade E” och ocksa minskar garden i "Omrade D”
bevarar man en &nnu storre del av den gemensamma grona ytan for alla boendes
valbefinnande.

”Omrade D" har en stor gard. Den kan minskas. Lat garden svanga inat, vasterut, i
en boj narmare de planerade nya husen i stéllet for att den gar utat dsterut

mot "Omrade E”. D4 blir det &nnu mer mark kvar som kan anvandas av alla
istallet for att privatiseras som gard for "Omrade D”.

| "Omrade D” vill man bygga ett stort dagis, det behéver en tillrackligt stor
dagisgard. Men garden i "Omrade D” kan planeras om sa dagiset har tillrackligt
stor gard medan delen som ska vara boendegard blir mindre. Boende dar far da en
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mindre gard men inte mindre gron yta att vara pa for de kan vara pa den
gemensamma gronytan. Da lar de ocksa kanna oss andra som bor i omradet.

| "Omrade D” vill man ju bygga bl.a. studentbostader. Det anses dnskvart att
studenter och boende i Grantorp ska komma mer i kontakt med varandra, sa det
passar utmarkt att dar inte ar sa stor gard sa ar det storre chans att vi traffas pa de
gemensamma ytorna.

Med de har forhallandevis sma forandringarna och minskningarna av planerna och
de ytor man vill bebygga kan man avsta fran att forstora sa stor del av Grantorps
uppskattade skogsomrade och bevara en storre yta for allas behov av rekreation.
Och man far ett bostadsomrade som &r gronare och trevligare for bade gamla och
nya boende.

HUS VID TERAPIVAGEN 18: S GAVEL

Bygg inte hus precis vid Terapivagen 18-husets gavel. Det &r fullkomligt
hansynslést mot boende dar. De skulle forlora utsikt, solljus, boendetrivsel och
boendekvalitet och fa morker och massor av insyn. Det ar dessutom bostadsréatter
som kommer att minska i varde om ett hogt hus byggs tatt inpa sa att
boendekvalitén forsamras kraftigt.

Huset man vill bygga vid Terapivagen 18-husets gavel ar ocksa ett av de allra
hogsta av de planerade nya husen som ska variera rejalt i hojd. Sa man forstor
boendet pa néstan alla vaningar vid Terapivagen 18:s gavel. Att man inte
atminstone planerat ett av de allra lagsta nya husen dar och istallet hdgre hus lite
narmare centrum framstar som att man struntar totalt i hur nybyggnationen
paverkar befintliga hus och de boende dar.

Bostaderna i ett nybyggt hus blir ju ocksa battre om huset inte ar placerat tatt inpa
ett annat.

Lagenheterna vid Terapivagen 18:s gavel hor till Grantorps mest attraktiva
bostader genom sin utsikt och det insynsfria laget, men med ett hogt hus tatt inpa
blir de istéllet bland de minst attraktiva.

Byggs detta hus vid Terapivagen18:s gavel forsémrar man inte enbart for enskilda
boende. Man paverkar ocksa bostadsomradet, for det generellt mycket tatt
bebyggda gamla miljonprograms-omradet Grantorp forsamras om det forlorar
bostader med riktigt attraktivt lage.

Ta hé&nsyn till redan boende och till boendekvalitén i befintliga hus nér ni planerar
nytt. Det nya som ska byggas i Flemingsberg far inte forsamra det gamla
hoghusomradet Grantorp som behdver behalla de attraktiva bostader som finns.
Det gamla och det nya maste kunna fungera tillsammans.

SPRANGNINGAR, STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN

Sprangningar sa nara Brf Grantorps hus, Terapivagen 16 och 18, kan skada husen.
Aven om Brf Grantorp kompenseras ekonomiskt vid ev. skador &r oskadade hus
battre an skadade, reparerade. Eventuella skador ger ocksa var styrelse merarbete
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och boende drabbas av diverse oldgenheter och besvarligheter vid skador och
reparationsarbeten. Vid sedvanliga sjalvrisker, aldersavdrag mm. drabbas vi ocksa
ekonomiskt.

Det hander att sprangningar gar snett och stenar flyger omkring, vid sprangningar
sa nara bostadshus finns risk att manniskor, djur, hus och annan egendom skadas
av kringflygande stenar.

Det blir storningar under byggtiden, vi som bor i de tva narmaste husen, Brf
Grantorp, blir valdigt utsatta for byggstérningarna om man bygger sa néra oss.
Och vi & manga som blir storda, ca 500 hushall. Har bor ocksa manga som jobbar
icke-kontorstider t.ex. inom varden och behdver sova under dagtid. Aven om det
meddelas nar sarskilt storande arbeten utfors sa stor det ju likafullt. De som
behover sova dagtid bor fa erséattning om de maste ta in pa hotell for att kunna
sova.

Byggarbeten och sprangningar for ett hus precis vid Terapivégen 18:s gavel ger
stora storningar och skaderisker sa bygg inte dar.

TRAPPA UPP PA BERGET

Det ser ut som om man planerar en trappa upp pa berget vid "Omrade E”, som ska
ga till sten-formationen uppe pa berget, ”Utsiktplatsen”. Skippa den har trappan.
Det bara forstor den maktiga naturupplevelsen dar vid/pa berget och dess branter.
Nedifran forfular trappan den dramatiska bergsbranten. Uppifran forsamras den
maktiga upplevelsen nar man ar déar uppe pa berget, med utsikten och den
fascinerande stenformationen. Och det &r ju for detta vackra och maktiga man gar
upp pa berget. Sa en trappa dar skulle motverka sitt syfte. Den behdvs inte heller.
Det &r inte langt att ga en liten bit uppfor Spektrumgangen, svanga hoger in pa en
naturskon stig runt berget och komma upp pa berget fran andra hallet. Den véagen
till ”Utsiktsplatsen” ar inte alls lang och inte sarskilt brant och den ar enklare for
personer med nedsatt rorlighet/kondition &n den tankta trappan som skulle bli
valdigt brant. Den som inte klarar att ga runt kommer definitivt inte att klara
trappan heller. Sa trappan behovs inte for 6kad tillganglighet. Och eftersom den
bara forfular och forsamrar ”Utsiktsplatsen” &r det bast att slopa den.

Har man hér inte bara tankt sig en trappa utan en trappa med ramper sa &r det en
annu samre idé. Det skulle bli sa stort och sa brett, det &r ett alldeles for stort
ingrepp i/pa berget. Dessutom &r det alldeles for brant. Det gar inte att ta sig upp
déar med barnvagn/rullstol/rullator &ven om det byggs ramper.

SPEKTRUMGANGEN

Bygg inte en stddmur dar. Det har klarat sig utan stod i alla ar. Manga valjer
Spektrumgangen aven om det &r en omvag for att man upplever sparad natur och
den dramatiska bergsbranten under promenaden. En stédmur dér skulle forfula
och skarma av gangen fran naturen.
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| Detaljplanen finns flera bilder av en framtida Spektrumgang kantad av en enorm
stodmur som tornar upp sig hogt 6ver manniskors huvuden. En san stodmur gor
Spektrumgangen ful, otrevlig och naturupplevelsen forloras. Man lar inte ta en san
vag genom omradet for att den ar trevlig sa det skulle ge farre moten mellan nya
och gamla boende.

En gigantisk sluttande stodmur kan fa skogens smadjur att rutscha ner och sla
ihjal sig och hur gar det med barnen i omradet? En stodmur i stil med den stora pa
bilderna kan vara oemotstandlig att klattra upp ovanfoér och dka kana nedfor, och
att anvanda som pulkbacke pa vintern.

Ar tanken med stédmurskolossen trygghet, att hindra valdtaktsman fran att
lurpassa i buskarna?

Overfallsvaldtakter utomhus &r inte vanliga i Sverige. Tragiskt nog sker det anda
och det har hant i Flemingsberg. Men tyvarr gar det val alltid att hitta nagonstans
att attackera ett offer, gar det inte langs Spektrumgangens sida mot berget pga en
stodmur kan nagon lurpassa pa andra sidan vid de nya husens gardar med trad,
véxthus, cykelparkeringar mm, eller ggmma sig vid Gula Gangen och valdta dar
istallet. Trygghetsskapande atgarder ar bra men man kan inte ta bort eller
avskarma alla trad, buskar och natur. Man kan komma langt med annat, t.ex. god
belysning som skots om och lampor som byts snabbt nér de slocknar. Och med att
olika parter inte tjafsar om vems ansvar det ar nar belysningen inte funkar, nagon
part far se till att det lyser och sen far de géra upp om betalningen i efterhand.

Behovs absolut nagon slags stod, gor stodmuren sa lag som mojligt, sa kan man
sitta pa dess kant, och det blir en enda lang sittplats med majlighet att vila precis
dar man vill langs hela Spektrumgangen.

PROJEKT FLEMINGSBERGSPARKEN

Vi har uppfattat det som att parallellt med planeringen av byggandet vid
Hélsovégen ska man planera for forandring av Flemingsbergsparken. Planerna for
Flemingsbergsparken &r ocksa med som en del av Detaljplanen.

Darfor lamnar vi ocksa synpunkter angaende Flemingsbergsparken.
Vi besvarade en enkat om Flemingsbergsparken och Gula Gangen 2016-05-28.

Vi har fortfarande samma asikter och skickar vart enkéatsvar rérande
Flemingsbergsparken som vara synpunkter pa Projekt Flemingsbergsparken nu i
januari 2017.

Vid ett mote med kommunen i ett av vara gardshus 2016-12-15 fick vi veta att
man andrat pa planerna for Flemingsbergsparken och nu inte vill férandra den
fullt s& mycket som man tidigare foreslog.

Vi vill dock understryka att:

Vi hoppas att de som planerar det hér projektet ar mycket varsamma och
forsiktiga vid tillgangliggdrandet och “upprustningen” av skogsomradet.
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Det &r ju inte stort och ska en stor del bebyggas sa det bara blir lite kvar finns det
tyvarr inte mycket spelrum. Skogsomradet har ett stort varde som just bostadsnara
skog och omrade med riktigt mycket gronska. Och i den lilla bit man vill bevara
obebyggd behdvs det inte mycket for att upplevelsen av skog och naturvardena
ska forloras. Allt som ska tillforas, trappor, ramper, bankar etc. behover vara sa
litet och natt som majligt. Och fyll inte pa med mer an absolut nédvandigt. Varje
sak for sig tar plats och nar man fyller pa med flera olika saker/foreteelser pa den
lilla ytan blir totalen av allt detta mycket och det kan latt bli sa mycket att det blir
for lite natur kvar.

Slopar man planerna pa att bebygga en del av skogsomradet finns det mer plats
for bankar, trappor mm. Men aven da ar utrymmet begransat och maste behandlas
varsamt, det tal inte att man fyller pa med for mycket och for stort.

Angaende en trappa upp till "Utsiktsplatsen”, se ovan i synpunkter pa detaljplan
for Halsovégen.

Angaende en trappa fran det nya torget vid de nya husen langs Halsovagen samt
stig genom skogen till den anlagda parken: hér ar det viktigt att trappan inte blir
nagon bred maffig skapelse, utan nagot litet och nétt, inte bredare &n absolut
nodvandigt, for att spara pa omradets fa grona kvadratmetrar och ldmna sa mycket
som mojligt ordrt och obebyggt. En trappa dar behdver inte vara bred for att folk
ska se den och inse att man kan ga till Flemingsbergsparken, man kan ha en tydlig
skylt vid torget istéllet.

Vi ifragasatter ocksa om det verkligen behovs en trappa dar for att tillgangliggora
Flemingsbergsparken och fa manniskor att stromma mellan Halsovéagens olika
sidor, t.ex. ga fran hogskoleomradet till bostadssidan med Flemingsbergsparken.
Och om den skulle gora nagon storre nytta. Det ar ingen lang bit att ga runt och in
i Flemingsbergsparken via andra vagar som redan finns. Det &r inte sa brant som
trappan skulle vara, det ar tillgangligt for barnvagnar/rullstolar mm. och &ven
enklare att ga for friska med full rorlighet eftersom det inte alls &r lika brant.
Ordnar man bra skyltning vid torget och pa andra platser blir det d&nda enkelt att
hitta till och in i Flemingsbergsparken.

Angaende tillgangliggorande: det har lilla skogsomradet dr begransat till ytan och
ju storre del av det man beslutar att bebygga, desto mindre blir det kvar av det och
desto mindre kan det tillgdngliggdras med nya trappor, entréer, breddade stigar
etc. for det far helt enkelt inte plats om det ska bli ndgon gronska och natur kvar.
Bebyggs en rejal del av skogsomradet far man satsa pa att sa langt som det ar
mojligt anvanda sig av de trappor, stigar etc, in i skogsomradet som redan finns
(se nedan) i den lilla bit som lamnas obebyggd om det ska bli nat kvar av
skogsomradet.

Och angaende tillgangliggorande for personer med rorelsenedséattning: en av oss
har nedsatt rorlighet och vi &r medvetna om behoven av anpassning i samhéllet.
Men vi ar ocksa medvetna om att det tyvarr inte alltid gar att anpassa allt for alla.
Det ar svart att ta sig fram i natur nar man har nedsatt rorelseférmaga, och natur &r
ocksa mycket svar att anpassa for personer med rorelsehinder. Man far
kompromissa och underlatta i den man det gar, sa langt det ar rimligt. Det har
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skogsomradet ar bitvis mycket kuperat och det ar inte stort. Och om man
bebygger det blir det bara ett mycket litet plutt-skogsomrade. Det gar inte att
handikappanpassa ett sa kuperat och sa litet skogsomrade. Det kan ga att
underlatta mojligheten att komma in i skogen hér och var genom ramper. Men
man kan inte fylla pa med ramper dverallt sa att alla ska kunna ta sig fram Gverallt
i det lilla skogsomradet. 1 sa fall blir det inget kvar av skog och natur och da finns
det ingen anledning for ndgon att ge sig in i skogsomradet.

Angaende entréer till Flemingsbergsparken: det finns redan flera entréer in i
och/eller till bade skogsomradet och den anlagda parken. Fyra vagar som ar
asfalterade, alla framkomliga med barnvagn/rullstol/rollator/cykel, tva av dem
aven med bil. Samt manga stigar, saval rejalt breda som ar mycket latta att se och
latta att ga pa, som smalare. Det finns ocksa tva trappor in i Flemingsbergsparken,
den ena nara Spektrumgangen. Vi forstar inte vad det finns for behov av
ytterligare entréer.

[bilaga med VART ENKATSVAR ANGAENDE PARKEN OCH SKOGEN 2016-
05-28" finns i akten]

Kommentar:

Projektet att rusta upp Flemingsbergsparken ingar inte i detaljplanen for
bostader och forskola i omradet vid Halsovagen. En stor del av Flemingsbergs-
parken kommer att kvarsta. Stora delar av de ytor som bebyggs anvénds idag inte
som rekreationsomrade utan bestar av slanter och relativt otillgangliga hojder.
Forvaltningen har gjort beddmningen att det ar omradet norr om Spektrum-
gangen som har de hogsta rekreationella vardena och avses att bevaras som park.
Forvaltningen har forstaelse for att skogen ar mycket uppskattad och
upprustningen kommer att ske varsamt med diskreta tillagg. Pa sarskilda
utsiktspunkter och glantor placeras picknickbord och grillplatser och fagelholkar
satts ut i skogen. Genom att forbattra gangvagar och trappor blir ocksa parken
tillganglig for flera att utforska. Forvaltningen kommer att utreda om det ar
mojligt att anlédgga en trappa eller trappvag i férlangningen av torget utan att
gora for stora ingrepp i naturmarken. Den trappa som syns i illustrationsplanen i
anslutning till omrade E ar inte langre aktuell. Utsiktsplatsen pa berget kommer
endast att nds genom stigar i skogen.

Pa de platser dar det maste sprangas langs med Spektrumgangen maste det i
vissa fall finnas en stodmur for att inte riskera ras ner pa gang- och cykelvagen.
Utformningen av muren utreds nu. Forvaltningen arbetar for att den inte ska bli
hogre an den maste i det avseendet sa att muren dar den behdvs aven kan
fungerar som sittbank pa vissa platser langs med Spektrumgangen.

Tryggheten langs med Spektrumgangen ar givetvis en viktig fraga vid
utformningen av belysning med mera. Forhoppningsvis inger den narliggande
bebyggelsen &ven en storre trygghetskansla.

Angaende oroligheten infor sprangningsarbeten, bebyggande i omrade D och E
samt om bebyggelsen vid Terapivagen 18’s gavel, se svar ovan till Brf Grantorp.
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Fran foljande fastigheter har skriftliga synpunkter Ilamnats som inte har
tillgodosetts

Program

Vardaren 8 & 9, Vardaren S:1 (Brf Grantorp)
Vardaren 5,6 & 7, Vardaren S:1 (Brf Kullen)
Flera boenden Grantorp

Samrad
Vardaren 8 & 9, Vardaren S:1 (Brf Grantorp)
Tva boenden Grantorp

Granskning
Inga fastigheter/sakdgare yttrade sig under granskningen

Férnyad granskning
Vardaren 8 & 9, Vardaren S:1 (Brf Grantorp)
Boende i Brf Grantorp

Beslut

Kommunfullméktige forvantas den 12 juni 2017 att besluta om detaljplan for
omrade vid Halsovagen i Flemingsberg. Samtliga planhandlingar infér beslutet
finns pa kommunens hemsida www.huddinge.se/halsovagen.

Besvarshanvisning

Med anleding av att vilka som anses vara sakdgare i planen ar oklart kommer
kommunen att kungdra besvérshanvisningen efter anslaget beslut om antagande i
enlighet med PBL 5 kap 298 och 358.

Maria Kjell-Andrén

Planarkitekt
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