ILLUSTRATION f2

Vy mot Spektrumgangen vésterut

Vy mot Spektrumgangen &sterut

ILLUSTRATION f5
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Elevation fran Spektrumgangen
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Annerstaskolan

Gallande kvarterstraktgrans
eller anvandningsgrans

Fastighetsgrans

Gallande anvandningsgrans ej
sammanfallande med fastighetsgrans

Gallande egenskapsgrans
Gallande rattighetsgrans
Avvagd hojd

Faststalld hojd

Bef. huvudbyggnad, geodetisk
resp. fotogrammetrisk

Bef. uthus eller garage geodetisk
resp. fotogrammetriskt
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Slant
Staket,
bullerplank
Hack

Stodmur, mur

Dike

Vag

Flemingsbergsparker.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden
| LOKALGATA |  Lokaltrafik
[ cAcatA |  Gangtrafik
I GARDSGATA I Trafik pa fotgangarnas villkor
GARDSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor ovan mark. Tekniska anlaggningar
(E) under mark.
I TORG I Gangtrafik, handel och publik verksamhet. Parkering far ej

fran mark, samt till hgst 1.5 meter ut fran fasad.

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

I B. I Bostader- Radhus

I BC I Bostader och Centrum. Huvudentré forlaggs riktad mot allmén gata
eller torg.

I BC, I Bostader och Centrum. Lokaler skall anordnas i bottenplan utmed
fasad mot allman gata/torg

I BCS, I Bostader, Centrum, Forskola. Huvudentreé forlaggs riktad mot
allman gata eller torg.

| E | Tekniska anldggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

FOOOOOOOI

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far byggas under med garage och planteras. Endast
komplementbyggnad far uppforas till angiven stérsta BYA.

(u) far ga under byggnad (PBL 4 kap 6 §)

byggnad ska ha minsta fri hdjd 3 meter (PBL 4 kap 6 §).

passage
meter fran gata/torg.

anordnas. Balkonger far anordnas med en fri h6jd om minst 6 meter

Byggnader far inte uppféras. Parkering medges ej. (PBL 4 kap 11 §

Parkering ovan mark medges ej. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar.

X Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik. Passage under

Byggnadsvolym ska 6ppnas upp for passage med minsta fri hojd 3

%

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dagvatten Plats fér dagvattenhantering, fordréjningsmagasin/nedsankt

vaxtbadd (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

Utfart, stangsel
p— - —

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e00 Storsta totala byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnader.
Storsta BYA per komplementbyggnad far vara max 40 m? (PBL 4
kap 11 § punkt 1).

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

n Markens hojd far inte &ndras och naturmarken ska bevaras.
Bestdmmelsen ska inte férhindra skétsel av vegetation eller rimlig
gallring (PBL 4 kap 10 § och 13 §).

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta byggnadshojd i meter 6ver nollplanet (PBL 4 kap 11 §

I punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Bottenvaningen ska vara indragen 1.5 meter fran kvartermarksgrans mot Halsovagen. Indraget
ska lamna en fri héjd om minst 3.8 meter frdn markniva. Undantag medges till minst 3.5 meter i
byggnad narmast Medicinvagen dar gatan lutar kraftigt.

Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Bottenvaning mot huvudgata ska utformas med en vaningshdjd som medger
centrumandamalsenliga lokaler enligt BBR.

Balkonger far ej anordnas ¢ver allman plats langs Halsovagen och Spektrumgangen.

Marken utformas sa att dvergangar mellan héjdskillnader blir mjuka eller stegvisa. Kanter som
kraver racken ska undvikas dar sa ar mojligt.

Vind far ej inredas
Utseende (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Balkonger far endast anordnas utmed max 30 % av vaningsplanets
omkrets och ej mot allman plats. Balkongracken utformas sa att de
blir genomsiktliga.

f2 Bottenvaning utformas sa att sikt genom hérn skapas och entré
forlaggs intill Spektrumgangen, se exempel i illustration f2.

fs Sockelvaningens fasad mot Spektrumgangen utformas delvis
glasad, se exempel i illustration f2.

fs Bottenvaning utformas sa att sikt genom horn skapas och entré
forlaggs mot Spektrumgangen eller torget, se exempel i illustration
f4.

fs Bottenvaning utformas sa att entré férlaggs mot Spektrumgangen,
se illustration 5.

fo Fasadens utseende byter karaktar vid byte i byggnadshojd genom
t.ex. materialbyte, fasadliv, fonstersattning, se exempel i illustration
f6.

f; Radhusen ska placeras férskjutna i hojdled for variation i uttryck

och god terrananpassing. Entré och/eller uteplats forlaggs mot
Spektrumgangen, se exempel i illustration 7.

fs Gavel utformas sa att entré forlaggs mot Medicinvagen och fasad
vid trapphus blir genomsiktligt, se exempel i illustration f8.

fo Transformatorstation ska utformas med véaxtbekladd eller
konstnarligt utformad fasad mot Spektrumgangen.

fio Endast 6ppenarea som kopplar samman byggnaderna far uppféras.

For minst 50% av fasadens langd mot Halsovagen géller att fasaden ska vara glasad med
maximal bréstninghdjd 70 cm éver markniva.

Byggnad far uppféras som ndrmst 1.5 m fran kvartersmarksgrans mot Halsovagen.
Markbelaggning utférs lika niva och lika material som intilliggande gangbana. Entréer forlaggs i
niva med gata. Ytan far ej inhagnas.

Minst 50 % av bostadsgardens averkade yta ska vara planterad. Gardsytan ska innehalla
minst 4 trad per 1000 kvm gardsyta. Bostadsgarden ska innehalla ytor fér rekreation och lek.
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Pa flerbostadshusen ska minst 50 % av
takytorna per fastighet anlaggas med vegetation
med undantag for de markerade byggnaderna i
illustrationen som ska ha minst 40 %.

Pa radhusen ska minst 50 % av takytorna
anlaggas med takterrass.
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STORNINGSSKYDD (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt
4-5)

Bostaderna ska utformas sa att:

- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad nattetid.

- bostader upp till 35 kvm far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

- ljudnivan vid minst en privat eller gemensam uteplats i anslutning
till bostader inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas med hogst 10
dBA fem ganger per timme kl 06.00 - 22.00.

Forskolegard ska utformas sa att ytor avsedda for barns utevistelse
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
(PBL 4 kap 21 §)

ILLUSTRATION

lllustrationsgrans som illustrerar 1,5 m férgardsmark.

Till planen hor:

X Planprogram

X Planbeskrivning

X Genomférandebeskrivning
I Miljdbeskrivning

X lllustration

[ Ovrigt

lllustrationslinjer
'@‘ Plankarta med bestammelser
_ﬂi\\. Granskning

o Utokat forfarande
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