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Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 17 januari — 25 februari 2022 genom att
information om planforslaget sindes till berérda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
har funnits tillgéngliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.

Forvaltningen har sedan samradet fort en aktiv dialog och samordning med
Trafikverket och anpassat forslaget efter E4 Forbifart Stockholm och
Tvérforbindelse Sodertorn. Planforslaget har anpassats och fortydligats efter
inkomna synpunkter fran flera remissinstanser avseende luftkvalitet, buller, risk,
dagvatten och skyfall, natur- och kulturvérden, fastighetsjuridiska fragor, med
mera. Samtliga utredningar har uppdaterats och redovisas dels 1 svaren nedan samt
1 planhandlingarna. Forvaltningens motiv till upphdvande av strandskydd har
fortydligats. Miljokonsekvensbedomningen har uppdaterats och férvaltningen
bedomer fortsatt att planforslaget huvudsakligen medfor positiva
miljokonsekvenser. Att omradet till storre delen redan ianspraktaget och
tillgangen till kollektivtrafik och service &r relativt god, talar for en effektiv
markanviandning och ett integrerat lige 1 Varby. Nérheten till E4/E20 bedoms
déremot medfora negativa konsekvenser for hélsa nér det géller lokaliseringen av
bostdder, men i en samlad bedomning sa overviger fordelarna.

Fordndringar i plankartan

Allman beskrivning

Granskningshandlingarna har justerats med nya bestammelser (som beskrivs i
detalj pa nésta sida), nedan foljer en allmin sammanstéllning av storre dndringar.
Granskningshandlingarna har justerats, bl. a med hénsyn till synpunkterna i
samrddet. Planbeskrivningen har aktualiserats efter justeringar i plankartan och
uppdaterade utredningar. Plankartans bestimmelser har uppdaterats med generella
preciseringar och borttagande av bestimmelser som innebar dubbelreglering.
Planomradet har utdkats och omfattar hela planprogramsomréadet och riskavstand
har sékerstillts mot vagplan for E4/20. Ytor och byggritter for forskolor och skola
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har justerats och anpassats efter terrdng, buller och luftkvalitet. Planerad
idrottshall har, pga skyddsvirda ekar dndrat ldge fran friliggande till bottenvaning
i bostadskvarter. For angoring till skola och idrottshall 4r en yta for himta- och
ldimna samt parkering planerad att samutnyttjas mellan verksamheterna. Ett
tidigare planerat hotell har utgétt.

Forandringar i plankartan.

e Anvindningsbestimmelser for allminna platser med kommunalt
huvudmannaskap har for att mgjliggora 3D-fastighetsbildning
hoéjdbegrinsats. Tidigare anvindning Torg mellan kvarteren F1-F2 har dndrats
till Gagata.

e Anvindning pa kvartersmark har justerats och omformulerats. For att
mojliggdra 3D-fastighetsbildning har anvandningsbestammelser
hojdbegransats. Anviandning Vard har tillkommit {for planerat vrdboende.
Tidigare planerat anviandning Hotell har utgatt.

e Egenskapsbestimmelser for allmin plats har justerats med &ndrade
foreskrivna markhdjder i plankartan. Bestimmelse om utformning for
bullerskdrm over gatumark mellan kv. C2-C3 har tillkommit.

o Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har justerats och omformulerats.

e Bestimmelse for bebyggandets omfattning har lagts till som reglerar
byggnadsarea for centrumanvéndning vid vattnet.

e Samtliga bestimmelser som reglerar placering &r borttagna eller fatt Andrad
formulering.

e Samtliga utformningsbestimmelser fran samridet har dndrats.
Utformningsbestdmmelser har lagts till vilka reglerar fasadutformning och
material, bulleratgdrder som tyst sida och hogsta tillatna ligenhetsstorlek,
utformning av bostads- och forskolegardar, inglasning av balkonger och
takvinkel.

e Utforandebestimmelser har tillkommit som reglerar infiltration av dagvatten
1 anvindningsomradet smébatshamn, linspénd belysning ska infastas i1 fasader
samt allmén bestdmmelse med justerad formulering for tilldtande av
stodmurar, ramper, trappor och murar mot allmén plats.

e Bestimmelser som reglerar markens anordnande och vegetation har
omformulerats med samma syfte som samradshandlingen.

¢ Rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser har tillkommit for
kulturhistorisk bebyggelse 1 brunnsparken.

e Bestimmelser for skydd mot storningar har tillkommit f6r bullerskydd inom
skol- och forskoleomraden samt for skyddsétgirder for kanslig
markanviandning.

o Forkortad genomforandetid for omrade 1 norra delen av planomréddet har
inforts som, efter genomforandetiden 16pt ut, mojliggor planldggning for en
eventuell framtida pendelbatsbrygga.

e Bestimmelser om villkor for startbesked har preciserats dir mark ska
saneras samt for mark som berdrs av vigplanens tillfalliga markansprék.

e Bestammelser for markreservat har tillkommit for allmén kortrafik for
angoring och anldggning av korytor i smébatshamn.
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e Riittighetsomride har lagts till pa allmin plats som reglerar hjdbegrénsat
servitut for ledningar.

Beskrivning av drendet

Kommunfullméktige beslutade 10 februari 2020 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Varby udde etapp 1.
Plansamrad genomfordes 17 januari — 25 februari 2022. Efter samréadet har
planomrédet utokats till att omfatta hela programomradet och en ytterligare etapp
ar darfor inte langre aktuell.

Detaljplanen syftar till att skapa mojligheter att bygga en ny funktionsblandad
stadsdel med cirka 2100 nya bostider, handel, service och kontor i Vérby.
Omradet planeras for att skapa stadsmaéssiga kvaliteter i ett omradde med nérhet till
natur, gronska och kollektivtrafik. Detaljplanen ska d&ven mojliggdra for forskolor,
skola samt vard- och omsorgsboende for att skapa en blandad och integrerad
stadsdel dar man kan bo, arbeta och besoka. Vidare syftar detaljplanen till att
skapa nya métesplatser 1 form av torg, parker, en ny gatustruktur inom omradet
och mojliggdra en delvis ny strickning av Vérby allé. I norr gransar planomradet
till det populdra Varbybadet i anslutning till Varby herrgardspark. Ambitionen &r
att forldnga detta parkstrak runt udden och tillgingliggdra strandomrédet och
bathamnen for allmdnheten. Kopplingen till Gdmmarens naturreservat kommer att
vara viktig med 6kade mojligheter till rekreation. Boendeformen kommer att bli
en blandning mellan bostadsritter och hyresrétter.

Detaljplanen for Varby udde etapp 1 har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrdd har skett under tiden 17 januari — 25 februari 2022. Information om
planforslaget har skickats till berérda sakégare, myndigheter, nimnder med flera.
Under samréddstiden har planhandlingarna funnits tillgédngliga pd Huddinge
kommuns servicecenter och hemsida. Kungorelse har inforts i Mitti Huddinge
den 15 januari 2022 samt anslagits pd kommunens anslagstavla den 17 januari
2022.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogdrelse men finns tillgdngliga i sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden beméts 1 kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen Stockholm

Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror riksintresse for
kommunikationer, miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd samt hilsa och
sakerhet avseende buller, transporter med farligt gods, dversvdmningsrisk,
geotekniska risker, luftkvalitet och elektromagnetisk strilning.
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Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till naturmiljo,
kulturmiljo, buller, social hdllbarhet, strandskydd, vattenverksamhet,
vattenskyddsomrade, biotopskydd samt artskydd.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse fér kommunikationer

Linsstyrelsen noterar att det aterstar frdgor som behover klargdras for att inte
dventyra att detaljplanen patagligt forsvarar nyttjandet av vigarna vag E4/E20 och
de planerade vigarna E4 Forbifart Stockholm. Kommunen behdver darfor visa att
de fragestéllningar som Trafikverket lyfter i sitt yttrande har en 16sning, sa att en
god bebyggd miljo kan uppnds samtidigt som riksintresset kan tillgodoses.
Exempel pa atgérder som vi anser kan pétagligt forsvara nyttjandet av
viganldggningen &r fysiska intrdng som pétagligt forsvarar drift, underhall samt
risk for framtida krav pa trafikrestriktioner péa trafiken.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Kommunen anger att belastningen av féroreningar minskar efter planens
genomforande jamfort med situationen idag. Det saknas en beddmning av vad
forandringen innebdr om man ser till vattenférekomstens Milaren-
Rodstenstjiarden behov.

Det saknas dven en beddmning om planens genomforande paverkar
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer 1 ytvattenforekomsten eller inte.

Kommunen behdver redogora for status och MKN for grundvattenforekomsten
Tullingedsen-Ekebyésen och hur planforslaget paverkar mdjligheten att f6lja
MKN. Eventuellt nddvéndiga atgérder for att inte pdverka
grundvattenforekomsten negativt behover redovisas i planbeskrivningen.
Kommunen behdver redogora for om dagvattenhanteringen behdver anpassas till
hogt stdende grundvatten eller inte.

Kommunen behdver fortydliga vilken dagvattenhantering som krévs och hur den
anpassas till fororeningarna. Kommunen behdver dven visa hur fororeningarna i
mark och grundvatten paverkar ytvattenforekomstens mojlighet att folja MKN pé
kvalitetsfaktorniva efter planens genomforande.

Kommunen behdver fortydliga om eventuellt fororenat sediment kommer
paverkas i samband med planens genomforande samt om detta kan paverka
mojligheten att f6lja MKN.

Kommunen behdver fortydliga om grona tak ar en atgéard som utgor en
forutsittning for att kunna folja MKN eller inte. Lénsstyrelsen anser att
kommunen behover dverviaga andra alternativ eftersom det inte gar att sdkerstélla
1 en detaljplan att taken kommer kunna skotas pé ett korrekt sétt utan
néringslackage.

Strandskydd

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att omridet redan &r ianspraktaget pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (enligt 7 kap. 18
¢ § punkt 1 miljobalken, MB), nér det géller den del av planomridet som ar
inhdgnad. Utanfor det inhdgnande omradet foreslar kommunen att en
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angoringsgata ska anlédggas utmed stranden dér det idag gér en mindre traktorvag.
Linsstyrelsen anser att detta omrade utifrdn nuvarande underlag inte kan anses
vara 1 ansprakstaget. Kommunen behover darfor fortydliga pa vilket sétt platsen ar
1 ansprakstagen i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB eller vilka andra
sdrskilda skdl som finns for att kunna upphiva strandskyddet inom detta omréade.

Det framgér av kommunens underlag att det inom det strandskyddade omradet
finns en allé som bestér av bade skyddsvirda och sirskilt skyddsvirda trid. Aven
inom forskole- och skolgédrdarna finns hoga naturvdarden. Kommunen menar att
naturvirdena aterfinns i en miljo som har en svag koppling till sjélva
strandomradet, och att trdden samt naturvdrdena dérfor inte paverkar
strandskyddets syften. Traden och naturvirdena aterfinns dock inom 100 meter
frén strandlinjen och Lénsstyrelsen anser déarfor att de omfattas av
strandskyddsbestimmelserna oavsett koppling till strandzonen. Det riacker alltsa
inte med att enbart gora en beddmning om atgirden paverkar livsvillkoren {for det
strandburna véxt- och djurlivet vid bedomning av om strandskyddets syften
uppfylls eller inte. Kommunen behdver dérfor fortydliga pa vilket sitt planens
genomforande véger tyngre dn strandskyddets intressen utifran naturviardena pé
platsen.

Halsa och sdkerhet

Buller

Planomradet utsitts fran hoga bullernivéer fran trafik fran E4/E20 och Varby All¢,
framforallt vid kvarteren A1, F1, F3, C3, D3 och D4, vilket stiller stora krav pa
bebyggelsens utformning och placering. I bullerutredningen framgér av
exempelritningar att flera av bostiderna i kvarter D3 inte kan fé en ljuddampad
sida. Kommunen behdver visa att samtliga lagenheter inom planomradet klarar
trafikbullerforordningens riktvérden.

Kommunen behdver sékerstilla att planerade bullerreducerande skérmar i kvarter
uppfors samt att skirmarna blir tillrackligt hdga for att fa den effekt som avses.
Kommunen behdver fortydliga om bebyggelsen dr en forutséttning for att
bakomliggande bebyggelse ska klara trafikbullerférordningens riktviarden. Om sé
ar fallet behover det vara sakerstillt att bebyggelsen uppfors i ritt ordning genom
villkorsbestdmmelser.

Planomradet angrinsar till den planerade vigen Tvarforbindelse Sodertorn.
Genomforda bullerberdkningar for marknivaer pé skolgdrdar och uteplatser utgér
fran att Trafikverket kommer att genomfora bullerskyddsétgirder enligt forslag
till vdgplan. Men vigplanen dr dnnu inte provad och faststilld. Det behdver darfor
av detaljplanehandlingarna framgé vilka bullernivaer planomradet utsitts for i
hindelse att Trafikverket inte genomfor samtliga atgérder enligt forslagen pa
véigplanekartan. Kommunen behdver utifrdn de nya berdkningarna vid behov
revidera planforslaget samt infora eventuellt nddviandiga skyddsbestammelser pa
plankartan. Med tanke pé det stora antal bostdder som planeras inom planomradet
anser Lansstyrelsen att kommunen behover se dver att det finns tillrackligt med
uteplatser som klarar trafikbullerférordningens riktvarden.

Inom planomrédet planeras for en skola och flera forskolor. For skolans och
forskolornas gardsytor uppmats den ekvivalenta ljudnivan till 55 dBA, vilket
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overskrider Naturvardsverkets riktlinjer. Lansstyrelsen anser att en sddan teknisk
16sning kan vara acceptabel om det ror sig om en mindre del av skolgarden.
Kommunen behdver se over planforslaget sa att sa stor yta som mojligt for lek,
vila och pedagogisk verksamhet klarar riktviardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva,
utan omfattande tekniska 16sningar, sdsom tak med ljudabsorbenter.

Férorenade omrdden

Kommunen har genomfort flera miljétekniska undersdkningar inom planomradet
utom vid befintlig bebyggelse. Om det i eller 1 ndrheten av byggnaderna har
hanterats hilsovadliga dmnen sa behdver det av planhandlingarna framga att det
inte finns nagra risker for ménniskors hélsa, om man vistas inne i byggnaderna.

Kommunen behover klarldgga forekomsten av PCB inom planomradet och vid
behov sikerstilla nodvéandiga atgérder for att avhjélpa fororeningen. Kommunen
har inf6rt en planbestimmelse som anger att startbesked inte far ges for
byggnation forrin sanering av markfororeningar har genomforts och godkénts,
eller skydds- och sdkerhetsatgérder avseende markfoéroreningar har kommit till
stand. For att villkorsbestimmelsen ska sakerstdlla markens ldmplighet behdver
det i planbeskrivningen framga vilka skyddsatgirder som &r lampliga for
planomradet, var de ska utforas och vad édtgérderna ska fa for effekt.

Kommunen anger att batklubbens ytor ska samexistera med den nya stadsdelen.
Det framgér dock inte om bétklubbens ytor fortsatt kommer vara inhdgnade eller
fungera som en del av rekreationsytorna. Aven om marken saneras kommer
fortsatta fororeningar uppsta till f61jd av batklubbens verksamhet. Kommunen
behover dérfor fortydliga hur batklubbens verksamhet ska samexistera med
rekreationsytorna. Ska béatklubbens ytor vara 6ppna for allménheten behdver det
framg8 pa vilket sitt marken ar ldmplig for sitt &ndamal.

Transporter med farligt gods

Riskutredningen (Brandskyddslaget, 2021-09-24) visar pa lagre risknivaer dn
andra riskanalyser langs med E4/E20. Bland annat visar Trafikverkets
riskutredning kopplad till vigplanen for Tvarforbindelse Sodertorn att
individrisknivén dr oacceptabelt hog upp till 40 meter lings med strickan forbi
planomradet. Kommunens riskutredning menar samtidigt att det inte alls finns
nagra oacceptabla risker ldngs med samma stricka.

Den planerade pafartsrampen till Tvarforbindelse Sodertdrn planeras precis intill
planomrédet. Inom 25 meter till rampen planerar kommunen for batforvaring,
kontor, hotell och bostdder. Det korta avstdndet innebar dirmed avsteg fran
rekommendationerna vilket kommunen har kompenserats med ett flertal
riskreducerande atgirder. Lansstyrelsen anser dock att det finns otydligheter och
osdkerheter 1 bedomningarna av risknivaerna. Exempelvis antar Trafikverket 1
riskutredningen for Tvarforbindelse Sodertorn cirka 3000 transporter av explosiva
dmnen (ADR-S klass 1) per ar, medan riskutredningen for planomradet verkar
utgd fran drygt 500 transporter per ar.

Vid hotellet planerar kommunen for ett torg. Lansstyrelsen ser en risk med att ett
torg invid ett hotell, och i ndrheten till omradets verksamhetscentrum, kan
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innebdra att ett flertal personer kommer vistas utomhus pé en plats dir
individrisknivén &r forhgjd.

Enligt riskutredningen kan 80 % av personerna inomhus inom 40 meter fran
vigen omkomma vid en massexplosion med 500-2000 kg.
Konsekvensbeddmningen utifran planforslaget ar dock att enbart fem personer
berdknas omkomna, trots att det inom 40 meter frdn vigarna planeras for bade
hotell och bostéider. Aven scenarier som involverar brandfarlig gas forvintas
enligt kommunen inte ge upphov till ndgra konsekvenser alls inom planomrédet,
trots att skyddsavstdnden for sddana scenarier stricker sig in pa planomradet.

Kommunen har gjort antaganden om vid vilka stralningsnivaer manniskor
forviantas omkomma. Lansstyrelsen anser att dessa antaganden behdver motiveras
och underbyggas med killor for att det ska vara mojligt att se om osédkerheter i
beddomningarna beaktats i tillricklig utstrickning. Bland annat behover det
fortydligas vilken exponeringstid som ligger till grund for antaganden och
exponeringstiderna behover sittas i relation till antaganden om ménniskors
mojlighet att sitta sig i sdkerhet.

Kommunen tillater balkonger mot E4/E20 samt rampen fran Tvérforbindelse
Sodertorn. Lansstyrelsen anser utifrén nuvarande underlag att det inte ar ldmpligt
med balkonger i fasad narmast riskkéllan nar avstandet ar s kort.

Kommunen har infort flera skyddsbestimmelser pd plankartan.
Skyddsbestammelserna utgar fran avstand i forhallande till E4/E20. Det saknas
alltsd en hanvisning till avstand frén den framtida péfartsrampen frén
Tvarforbindelse Sodertorn. Det &r dven oklart vilket avstand som ska gélla till
E4/E20, alltsd om det exempelvis dr frin vigens mitt eller vigens kant. Olika
hojdskillnad fran végen och planomradet kan dven paverka risknivan.
Linsstyrelsen anser darfor att kommunen behdver fortydliga inom vilket avstdnd
skyddsbestdmmelserna ska gélla och utga fran de specifika forhallandena for olika
delar av planomrédet.

Sammantaget behdver kommunen fortydliga och visa att marken blir 1amplig for
sitt &ndamal med hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet utifrén flera aspekter.
Lansstyrelsen kan utifran nuvarande underlag inte bedoma markens lamplighet.
Vid planldggning pa korta avstdnd frin en riskkélla ska storre vikt 14ggas vid just
konsekvenserna av en olycka med farligt gods snarare &n sannolikheten for att en
sadan olycka ska intréffa. Lansstyrelsen anser dock att skyddsavstdnd generellt dr
att foredra framfor andra skyddsatgérder. Se mer i Lansstyrelsens Riktlinjer for
planléggning intill vigar och jarnvigar dér det transporteras farligt gods.

Oversvidmningsrisk

Kommunen har bedomt 6versvimningsrisken till f6ljd av skyfall utifrdn befintlig
hojdséttning samt en lagpunktskartering. Kommunen behover i sin beddmning
dven utgd fran planerad hojdséttning och anvindning inom planomradet och visa
att foreslagna skyfallsdtgarder ar tillrdckliga. Kommunen behover visa att floden
inom planomrédet inte medfor risk for manniskors sékerhet, att gatorna kan
hantera de volymer som leds till dem samt att féreslagna &tgarder som murar och
diken inte far negativa konsekvenser for andra delar av planomradet. Vid analys
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av hur ett skyfall pdverkar omradet behdver &ven kommunen ta hdnsyn till hela
avrinningsomradet och de floden som kommer in i planomradet frin
omkringliggande hdgre beligen mark. Atgirder av betydelse for att hantera risken
for dversvimning till f6ljd av skyfall ska regleras i plankartan. For mer
information se Lansstyrelsen Rekommendationer for hantering av 6versvimning
till 61jd av skyfall.

I planforslaget finns nu en skola i en avrinningsvég i planomradets norra del.
Kommunen behover visa vilka konsekvenser detta kan fa for skolan och beskriva
markens lamplighet for sitt indamal utifran risken for hdga floden, stora
vattendjup och barnens sékerhet.

Kommunen behover sékerstélla att Gommarebicken inte skapar oversvamningar
inom planomradet.

Kommunen behdver sékerstilla framkomligheten for utryckningsfordon till och
inom planomradet. Detta géller vid 6versvamningsrisk kopplad till skyfall och
berdknat hogsta flode for Mélaren.

Kommunen behdver visa hur planomrédet kan paverka vigen samt hur
Tvérforbindelsen Sodertdrn kan paverka planforslaget vid ett skyfall.

Linsstyrelsen vill fortydliga att ny sammanhéllande bebyggelse samt
samhiéllsfunktioner av betydande vikt behdver placeras ovan + 2,7 meter
(RH2000).

Risk for ras och skred

Kommunen behover fortydliga hur sédkerheten for skred ser ut vid norra
strandlinjen mot Milaren samt tydliggora vilka eventuella dtgdrder som krévs {for
att siakerstilla stabiliteten i omradet. Om atgérder &r nédvéndiga for planens
genomforande behover dessa sikerstéllas i plankartan pd lampligt sétt.

Stabiliteten mot strandlinjen

Kommunen behdver fortydliga om risken for bergras och blocknedfall har
inkluderats nir kommunen har gjort sin beddmning av risken for ras inom
planomradet.

Elektromagnetisk strdlning

Kommunen planerar for en transformatorstation vid skolgdrden. Kommunen
behover visa att placeringen ar ldmplig och vilka eventuella skyddsatgirder som
behover vidtas for att stralningsnivéerna ska hallas pa en lag nivd som mojligt.

Luftkvalitet

Planomradet &r utsatt for luftféroreningar pa grund av biltrafiken fran vig E4/E20,
dér miljokvalitetsnormerna for PM10 6verskrids enligt luftkvalitetsutredningen
(WSP 2021-10-05). Det ar dock oklart hur stor del av planomradet som berors.
Luftkvalitetsutredningen och tidigare berdkningar fore den (rapport SLB 10:2019)
visar pa olika resultat. Berdkningarna fran 2019 visar pa en storre spridning av
luftféroreningar som stracker sig dver ett omrade 50 meter frin vigbanan for
E4/E20. I samma rapport framkommer dven att befintlig bebyggelse som ligger
intill vigen utsitts for 6verskridanden av PM10 dygn éar 2045.
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I planbeskrivningen anges att det far forekomma 37 tilldtna dverskridanden av
miljokvalitetsnormer for dygnsmedelvérdet for PM 10 under ett ar. Det dr dock
endast 35 tilldtna 6verskridanden som ér tillatna. Kommunen behdver fortydliga
planbeskrivningen och revidera luftkvalitetsutredningen vid behov utifrén rétt
antaganden.

Kommunen behdver redogora for skillnaderna i utredningarna och visa att
miljokvalitetsnormen for PM10 dygn inte dverskrids inom planomréadet. Det
behover av planhandlingarna framga vilka nddvéndiga atgérder som krivs for att
minska halterna inom planomrédet. I underlaget finns forslag pa en
vegetationsskdrm mellan planomradet och vig E4/E20. Kommunen behdver
klarldgga vegetationsskdrmens funktion och om den &r forutsdttning for att klara
MKN {6r PM10 inom planomrédet, och i sé fall sdkerstélla den i1 plankartan.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Naturmiljé

Skolgardsomradet utgor idag en nyckelbiotop inom vilken kommunen vill anldgga
en naturanpassad skolgard. Lénsstyrelsen anser dérfor att det finns risk att
nyckelbiotopen inte kan bevaras om omradet gors om till skolgérd vilket
kommunen bor beakta i den fortsatta planeringen.

Kulturmiljé

Lansstyrelsens synpunkter fran programskedet géllande panncentralen kvarstar.
Eftersom stora delar av den dldre kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen redan
har rivits far de fa byggnader som finns kvar en sirskild betydelse for forstaelsen
av platsens historiska utveckling. Lansstyrelsen anser att byggnaderna dérfor bor
bevaras och integreras i den nya bebyggelsemiljon.

Den grona miljon &r en viktig del av den éldre beréttelsen som finns pa platsen.
For att det ska vara mojligt att genomfora de ambitioner med bevarande och
aterskapande av alléer, parkmilj6 och gronstruktur som beskrivs 1
planbeskrivningen och i kulturmiljoutredningen ar det nddvandigt att komplettera
plankartan med ytterligare bestimmelser som tillvaratar trdd och gronstruktur.

Buller

Eftersom omgivningsbullret inom planomradet dr hogt bor kommunen 6verviga
att placera de enkelsidiga ldgenheterna sa att de far en fasad mot den
bullerddmpade sidan istillet.

Luftkvalitet

Kommunen bor beakta att vegetationsskidrmar kan hoja partikelhalterna vid
utformning och placering av gédng- och cykelbanor ndra E4/E20 f6r att undvika att
méanniskor exponeras for hoga halter av luftfororeningar.

Liansstyrelsen anser att kommunen bor redovisa ett nulédgesalternativ och ett
nollalternativ for att tydliggora hur detaljplanen bidrar eller minskar till framtida
exponering av luftfororeningar, da frimst PM10-halterna.

Dagvattenhantering
I dagvattenutredningen (Structor 2021-07-09) foreslds olika mojligheter for att
forhindra att slackvatten eller spill fran olyckor nér vattenférekomsten via
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dagvattennitet. Kommunen behdver i planhandlingarna redogora for vilken typ av
hantering som kommer att anvdndas/anldggas.

Social hallbarhet

Bostadsférsérjning

Kommunen planerar for ca 2000 nya bostéder i varierande storlek och
upplatelseform. Léansstyrelsen anser att kommunen bor redogora for hur
planforslaget forhéller sig till kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.

Barn och unga

Delar av forskolegdrdarna kommer att forldggas pé takterrasser eller pé taket till
ett underliggande garage. For kvarter B2 framgar att takterrassen inte rdknas in i
friytan vilket kommunen bor fortydliga dven for kvarter B4.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga hur barn pa egen hand kan
anvinda sig av forskolegardarna for att sékerstélla att forskolegardarna blir sékra
platser for barnen att vistas och leka pé utan att 6vervakning av personal krévs.
For skolgérdar pa tak behdver kommunen dven beakta att det dr svart att 2 till ett
bra mikroklimat eftersom vegetation kan fa svart att vixa pa for tunna bjélklag.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomférbarhet

Strandskydd

Inom de delar av planomradet dir strandskyddet fortsatt kommer att gélla kommer
atgirder att krdva dispenser for att kunna genomforas. Kommunen bor fortydliga
att exempelvis delar av strandpromenaden och spanger behdver utredas vidare i
kommande dispensprovning for att kunna avgéra om atgérderna strider mot
strandskyddets syften eller inte.

Vattenverksamhet

Om strandpromenad och brygga kommer att anldggas i vattenomradet kan den
behdva anmalas till Lénsstyrelsen eller tillstind sokas for atgarden hos mark- och
miljddomstolen. Aven saneringen av batklubbens mark kan medfra
vattenverksamhet i form av gravning och muddring i vattenomrade. Anmélan eller
tillstdnd for vattenverksamhet kommer behdvas {or detta.

Kommunen ndmner att dagvatten ska aterinfiltreras till grundvattnet. Om syftet
med detta &r att 0ka grundvattenméngden ar dtgédrden att klassas som
tillstdndspliktig vattenverksambhet.

Kommunen avser 6ppna upp Gémmarbédcken som idag gar i kulvert. En sddan
atgard utgor vattenverksamhet och kraver darfor tillstdnd eller anmélan.

Sammantaget behover kommunen utreda tillstdnds- och anmélningsplikten for
vattenverksamheterna ytterligare samt beskriva respektive vattenverksamhet mer 1
detalj.

Vattenskyddsomrdde

Planomrédet innefattar bide primér och sekundir skyddszon inom Ostra Milarens
vattenskyddsomrade och omfattas diarfor av vattenskyddsforeskrifter.
Lénsstyrelsen konstaterar att dispens alternativt tillstdind kommer att behdva sokas
for mark- och anldggningsarbeten inom primér och sekundér skyddszon.



Huddinge 11.(57

Lansstyrelsen vill 4ven framfora vikten av att i bygg- och driftskede sikerstélla att
hantering av miljofarliga &mnen och upplag inte medfor risk for fororening av
vattenskyddsomradet.

Biotopskydd

I planbeskrivningen framgar det att den biotopskyddade allén lings Vérby allé
behover tas ned. De 13 skogslonnarna i sddra delen av allén behdver avverkas av
Trafikverket i samband med Tvéarforbindelse Sodertdrn (vdgplanbeskrivning,
2021-01-25). Frdgan om det generella biotopskyddet har behandlats i samband
med framtagandet av véigplanen.

Ovriga allétrid, tre ekar, tva askar samt nio Iénnar behdver dock avverkas till
foljd av detaljplanens genomfdrande. Atgirden kriver dispens fran det generella
biotopskyddet. For att en dispens ska kunna medges krivs s kallade sérskilda
skil samt att atgirdens syfte viger tyngre én intresset att bevara biotopen.

Artskydd

Kommunen behodver konstatera om hickning férekommer inom planomrédet,
forslagsvis genom en fagelinventering, och komplettera informationen.
Kompletterande information enligt ovan samt eventuella skyddsétgiarder ska goras
inom ramen for samrdd enligt 12 kap 6§ Miljobalken.

Kommentar:
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL:

Riksintresse for kommunikationer

Kommunen har sedan samradet fort en aktiv dialog och samordning med
Trafikverket och anpassat planforslaget efter E4 Forbifart Stockholm och
Tvarforbindelse Sodertdrn (se svar pa Trafikverkets yttrande frén sid. 27). Sedan
samradet har vigplanen faststallts.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Planforslaget bedoms varken pdverka recipienten Milaren-Rodstensfjarden
nuvarande status eller dventyra mdjligheterna till att MKN for vatten uppnas i
framtiden. Da uppgifter om ett generellt beting for nddvindig minskning av
fororeningsbelastning till Milaren inte finns tillgdnglig utgar planforslagets
utredningar i stéllet fran principen att rena dagvatten sa mycket som det &r
tekniskt och ekonomiskt motiverat. Med avseende pa den kemiska statusen visar
dagvattenutredningen att de planerade atgirderna leder till en vdsentlig minskning
av fororeningsbelastning for samtliga studerade &mnen med mellan cirka 20 %
och 70 %, jamfort med befintlig situation. Forutséttningen att uppnd MKN 1
recipienten bedoms inte forsvaras av planens genomforande utifran ett
dagvattenperspektiv.

En kartliggning dver paverkan pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer har
genomforts. Resultatet visar att den planerade utbyggnaden beddms inte paverka
statusen for parametern for hela vattenforekomsten och medfor darfor inte en
sddan fordndring eller forsdmring avseende hydromorfologiska kvalitetsfaktorer
att den inte kan tillatas.
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Kommunen noterar upplysningen om grundvattenférekomsten Tullingedsen-
Ekebydsen samt dess MKN. Planbeskrivningen uppdateras och redovisar
paverkan pd MKN.

En aterstédllning av grundvattenbildningen innebér ringa forandringar av
grundvattennivan. Den storsta dndringen beddms ske vid Cigarren, kvarter C1 (se
illustrationsplan). Nivier kommer dér att dteranpassas efter Milarens nivéer i
samband med att befintlig dranering upphor, vilket fortfarande mojliggor for
markinfiltration.

Infiltration av dagvatten kommer inte att ske 1 14gen dar markfororeningar
aterfinns. For omrddet med smabatshamn, V1, kommer dagvattnet inte att
infiltreras utan den kommer att samlas och renas i ett titt underjordiskt magasin
vilket sdkras med egenskapsbestdmmelse.

Inga atgérder dr planerade inom vattenomréadet, Mélaren, som foranleder att
fororenat sediment paverkas.

Kommunen noterar upplysning om grona tak. Grona tak i planforslaget syftar inte
till rening av dagvatten och &r inte en forutsittning for att folja MKN. Grona tak
ar endast ett komplement till féreslagen dagvattenlosning inom omradet (se grona
tak 1 dagvattenutredningen).

Strandskydd

For den del av lokalgatan som planeras genom strandskogen ianspraktas en
mindre vegetationsklddd yta utan skyddsvérda trad. Strandskogen behéller sin
karaktir och ekologiska funktioner eftersom strandpromenaden inte kréver att
befintliga trad behdver avverkas. Darmed gors bedomningen att anspraket inte
medfor en visentlig fordndring for véxt- och djurarters livsvillkor i omradet.

Lokalgatan kommer i sin helhet att vara tillgdnglig och den allemansréttsliga
tillgdngen till omrddet kommer att forstirkas, vilket 4r i linje med
strandskyddslagstiftningen. Som del i kommunens tatortsutveckling dr lokalgatan
en synnerligen viktig ldnk i den framtida stadsdelens struktur och allmédnhetens
tillgang till vattnet. Sammantaget bedoms det allménna intresset av den planerade
lokalgatan véga tyngre dn strandskyddsintressena. Se avsnitt strandskydd 1
planbeskrivningen.

Hilsa och sédkerhet

Buller

Genom vald utformning av bebyggelsen och med genomtinkta ldgenhetsplaner
uppnds kraven i trafikbullerférordningen utan bullerddmpande &tgirder for ca 95
% av ldgenheterna i planomradet. Med bullerddmpande atgirder erhalles
trafikbullerforordningen 6verallt. I bullerutredningen visas en schematisk
redovisning av bullerexponering, ldgenhetsdisposition samt ldgen och utformning
for atgéarder. Det forutsétter att bullerexponerade bostéder far tillgéng till en tyst
sida t.ex. med ljudabsorbent Gver uteplatser.

Detaljplanens byggritt forutsitter att atgirder vidtas vilket regleras i detaljplanen:
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e Egenskapsbestimmelse kvartersmark som reglerar
o tyst sida vid bullerutsatta lagen
storsta BOA for bostad (35m2)
krav pa bullerskdrmar i anslutning till skolgérd
krav pa tak med ljudabsorbent, pa forskolegardar och skolgard
krav pa bullertak, bostéder, 6ver uteplatser som Overstiger gillande
bullerriktvarden.
e Egenskapsbestimmelse allménplats som reglerar bullerskidrm mellan kv. C2-
C3 Administrativa bestimmelser
o villkor av startbesked for berdrda bostadskvarter i som dr beroende av
bulleravskdrmning fran kv. A1, C2, C3, D3 F1 och F2.

o O O O

Bullerskdrmar regleras i detaljplanen och fungerar bl.a. for att uppfylla riktviarden
under olika etapper i genomforandefasen. Vissa bostadskvarter dr beroende av
andra genomforda kvarter (byggrétter) som skdrmar bullret fran E4/E20. Den
etappvisa utbyggnaden har reglerats med villkorat startbesked.

Plankartan har utdver detta kompletterats med bestimmelse om bullerskérm
mellan kvarter C2 och C3 med syfte att sidkra att bebyggelsen klarar
trafikbullerforordningens krav.

Bullerberdkningarna for detaljplanen har utforts utan Trafikverkets
bullerreducerande atgarder och visar att riktvirden i trafikbullerférordningen
efterlevs.

Med hjélp av bullerskdrmar och bullertak pé pedagogiska utemiljoer (skolgard
och forskolegardar) visar justerad bullerutredningen att Naturvéardsverkets
véigledning om buller frn vdg- och spartrafik pa skolgérdar f6ljs. En forutsittning
for att riktlinjerna skall klaras for skolans omrade &r dock att
bullerskyddskérmarna utmed E4/E20 anldggs i enlighet med vigplanen for
Tvarforbindelse Sodertorn.

Fororenade omréden

Skyddsatgidrden mot exponering av markfororeningar bestar huvudsakligen av
schaktsanering av drygt 6000 kbm massor for befintligt industriomride och drygt
8300 kbm massor 1 den befintliga smibéatshamnen som ska erséttas med renade
massor. Infiltration planeras inte i omraden dir markfororeningar patréiffas.

Befintliga byggnader rivs, PCB fororeningar saneras. Sanering av marken ar
sakerstdllt i plankartan genom administrativ bestimmelse om villkorat
startbesked. Batuppldaggningsplatsen inom planerad smabatshamn kommer att
hérdgoras for att lattare kunna hantera de fororeningar som uppstar i och med
arbete med bétarna. Delar av batuppldggningsplatsen kommer dven
fortsdttningsvis vara mojlig att higna in. Under sommaren kan ej inhdgnat omrade
anvéndas till tillfdlliga aktiviteter med tillfallig utrustning f6r exempelvis skate,
kickbike och multisport samt parkering. Denna del avses inte anvéndas for
behandling/tvitt eller reparation av batar utan ska endast anvindas for
batuppstéllning under vintersésongen. Hur ytorna fir disponeras regleras i
arrendeavtal.
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Transporter med farligt gods

Riskutredningen har uppdaterats i granskningsskedet med fortydliganden efter
synpunkter Lansstyrelsens samradsyttrande. I planforslagets granskningshandling
ar avstdndet mellan bostidder och vigkant for transportled for farligt gods
(E4/E20) 45 meter. Under forutséttningen att foreslagna atgarder vidtas, bedoms
risken som acceptabel. Risknivin péverkas av den planerade péfartsrampen till
Tvérforbindelse Sodertdorn, men eftersom sannolikheten for olycka &r sa otroligt
lag blir paverkan pé risknivan vildigt begrdnsad. Den dndrade forutsédttningen har
dérfor inte lett till en dndrad virdering av risken.

Planforslaget har justerats och torget invid kv. F2 planldggs 1 granskningsforslaget
som gata och utformas utan att uppmuntra till stadigvarande vistelse. Hotellet har
utgitt.

I riskanalysens bilaga B redovisas berdkningsmodeller med referenser for
berdkning av stralning pa olika avstind fran ett lickage. En beddmning av
omfattning av skador har gjorts utifrin olika strilningsnivaer. Aven hir finns
referenser till kdllor dir olika grader av skador 1 forhédllande till strdlning och
exponeringstid redovisas (se tabell B.12 i justerad riskutredning).

Utdver ovan har flamhdjder beaktats 1 riskutredningen som ligger till grund for
planforslaget. I granskningshandlingarna har skyddsbestdmmelsernas lydelse
reviderats i linje med uppdaterad riskutredning. Riskavstdnd som anges i
skyddsbestimmelser avser matt fran vigkant.

Riskanalysen som har tagits fram som underlag till planforslaget drar slutsatsen
att risknivan utmed E4/E20 Sodertiljevagen ér relativt hog. En framtida ramp som
ansluter Tvérforbindelse Sodertérn med E4/E20 innebér ocksd en betydande
riskpdverkan inom planomradet. Bebyggelsen planeras dock sa att den mest
frekventa typen av olyckor (pdlbrand) inte medfoér nagon paverkan pa
bebyggelsen. Storst bidrag till risknivan beddms scenarier med
gasmolnsexplosion ha. Risknivin dr ocksd sddan att atgérder for att sinka
risknivan dr nodvandiga. Ett forslag pa atgirder redovisas darfor i
riskutredningen. Planforslaget har inforlivat dessa atgérder och forvaltningen
delar ddrmed Brandskyddslagets bedomning, efter uppdaterad riskutredning, att
planerad bebyggelse kan genomforas enligt studerade forslag forutsatt att
foreslagna atgérder vidtas.

Oversvimningsrisk

Utifrédn framtagna skyfallsmodeller dr det bara en mindre del av planomradets
sydvistra del vid E4/E20s viadukt som drabbats av hoga vattennivéer vid skyfall
och hoga vattennivaer i Mélaren. Planomradet &r framkomligt for raddningstjénst
huvudsakligen norrifran via Vérby allé vid samtliga scenarier. Framkomligheten
begriansas 1 Varby allés sydvéstra del vid 100-arsregn, men ar dndé framkomlig
for rdddningstjinsten, dock vid ett berdknat hogsta flode &r omradet framkomligt
enbart norrifrén.

Inga byggnader placeras pa sa sitt att avrinningsvégar utgdr en risk for ménniskor
eller orsakar skada pa byggnader. I vissa ligen planeras avskédrande dike for att
avleda vatten ifrdn byggnader och hindra oonskade vattenansamlingar.
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Foreslagen byggnation och hojdséttning hindrar att Gommarbicken orsakar
Oversviamningar inom skolomrédet eller nigon annan del av planomrédet. Vid
200-arsregn 6versvammas planerad kulverten under Vérby allé, vilket leder till en
ytavrinningen mot Mélaren som inte utgdr nagon risk for ménniskoliv.

Storsta paverkan sker i samband med att kulverten i Gommarbécken under
E4/E20 6ppnas. Dock innebir ett hogre flode inga betydande risker for
planomridet. Ovrigt dagvatten rinner i sddergéende riktning och paverkar inte
planomrédet pa ett betydande stt.

Granskningsforslaget har justerats och reglerar att 1agsta tillatna
grundlaggningsniva 1 bostadsrum och verksamhetslokaler i nya byggnader ska
vara over + 2,7 meter ver nollplanet.

Risk for ras och skred

Nérmast strandlinjen i norr forekommer ca 1-4,5 m lera och Milaren i norr ar idag
stabil 1 befintliga forhéllanden. Allménplats har projekterats och utfyllnad gors for
gata och mark néra vattnet med palade stodkonstruktioner som anléggs for att
hantera nivaskillnader. Med hjilp av projektering av allménplats med tillhdrande
stodkonstruktioner anser kommunen att stabiliteten ar sékerstélld. I omraden med
asmaterial forekommer ingen planerad byggnation i slénter brantare dn 30 graders
lutning.

Det foreligger idag inte nigon risk for bergras eller blocknedfall. I samband med
schaktningsarbeten kan det finnas risk for sten- och blocknedfall under
utférandeskedet. Nir denna typ av arbeten utfors behdver eventuellt
skyddsanordningar anldggas med skyddsnét, forankring av stora block eller
bortschaktning av sten och block.

Elektromagnetisk stralning

Detaljplanen mdjliggdr uppforandet av friliggande nétstationer huvudsakligen 1
anslutning till naturmark. Nétstationerna kommer med en konstruktion och
avskdrmning som reducerar exponering for magnetfilt. Som en ytterligare
forsiktighetsdtgird kommer ytor pad mindre &n 2 meters avstand fran
nitstationerna inte vara utformade for varaktig vistelse.

Luftkvalitet

Uppgifter om 37 tilldtna 6verskridanden av MKN har kontrollerats och justerats
till 35.

I utredningen konstateras att delar av bebyggelsen exponeras for luftféroreningar
som dverskrider miljokvalitetsmélet for frisk luft. Miljokvalitetsnormerna for luft,
eller risk for att dessa dverskrids bedoms inte foreligga i ndgon del av den
planerade bebyggelsen med hénsyn till avstandet till kédllan. I de omradden som é&r
exponerade for forhdjda luftféroreningshalter anges rekommendationer for att
minska exponeringen framforallt inom bostadskvarteren.

Den foreslagna vegetationsskdrmen finns ej kvar. Den bedoms ej ge nagot
visentlig effekt pa exponeringen for luftféroreningar fran E4/E20. Skdrmen
beddms inte heller vara nddvéndig for att MKN-luft efterlevs.



Huddinge 16(57

Rad om tilldampning av 2 kap. PBL

Naturmiljoé

Efter samradet har planforslaget bearbetats och intranget i biotopen minskats sa
att en storre sammanhdngande del bevaras. Vissa storningar som &r kopplade till
skolverksamheten forvéntas leda till en viss paverkan pé biotopen. Dock gors
beddmningen att dessa varken &r av vésentlig karaktér eller paverka omradets
ekologiska funktioner. Behovet av friyta for skoldndamaél anses véga tyngre dn
behovet av att lamna nyckelbiotopen helt oberord.

Kulturmiljé

I forslaget rivs panncentralen, vars funktion inom industrin inte var central. Att
byggnaden rivs bedoms ha en negativ paverkan pa omradets kulturhistoriska
virde. Pdverkan begrénsas av att bryggeriets funktionsméissigt viktiga byggnader
redan har rivits, vilket innebér att bland annat panncentralen ur ett pedagogiskt
perspektiv har ett begransat dokumentvérde. Planforslaget tar fasta pd den fore
detta maskinverkstaden, den sa kallade ’Cigarren”, och &teruppbygger den och
aterskapar tidigare borttagna kvalitéter. Befintliga strak inforlivas i den nya
stadsstrukturen.

Den kulturhistoriskt virdefulla grona miljon i Varby udde kommer att verga i
kommunal dgo varfor skyddsbestammelser, utover vad som star i kommunala
styrdokument, inte bedoms vara motiverat.

Buller

Genom vald utformning av bebyggelsen och med genomténkta ldgenhetsplaner
uppnés bedoms planforslaget klara kraven i trafikbullerférordningen utan
reglering av enkelsidiga ldgenheter i plankartan.

Luftkvalitet

Den foreslagna vegetationsskdrmen finns ej kvar. Den bedoms ej ge nadgon
visentlig effekt pa exponeringen for luftféroreningar fran E4/E20. Skdrmen
bedoms inte heller vara nddvéndig for att MKN-luft efterlevs.

En nuldgesanalys och konsekvensredovisning anges i planbeskrivningen. En
nuldgesanalys och ett nollalternativ bedéms av kommunen som likvirdiga.

Dagvattenhantering

Rekommenderade lagen for anldggning av atgérder for hantering av sliackvatten
anges i planhandlingar. Planhandlingarna innehéller &ven ett forslag pa att hindra
slackvatten i1 dagvattenétet med hjdlp av proppar i dessa ldgen.

Social hallbarhet

Planforslaget bidrar till att uppfylla kommunens tre dvergripande mélsittningar
for kommunens bostadsforsorjning. Ett hogt bostadsbyggande med god kvalitet i
hela kommunen” uppfylls genom delmal ’nya bostider tillkommer i férsta hand 1
ritt ldgen ndra kollektivtrafik, service och rekreationsomraden, samt delmélet
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”den nya bebyggelsen bidrar till 6versiktsplanens intentioner om att 6ka
sammanhéllningen, minska barridrer och utjimna skillnader mellan omraden”.

”Bostider for grupper med svarigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden™ och
”Ett varierat bostadsutbud anpassat for olika skeden i livet” beaktas genom att
tillskapa en variation av upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och majligt
vardboende. Planforslaget ar utpekat som primért utbyggnads och
fortaitningsomrade, 1 6versiktsplanen 2030 respektive 2050, och del i kommunens
madl att bryta barridrer och forstdrka kopplingar 1 stadsdelen. Genom detaljplanens
genomforande forstirks hallbara transporter som gang-, cykel- och kollektivtrafik
1 stadsdelen. Befintliga och framtida bostider i stadsdelen kommer dven fa
forstarkt koppling till rekreation och utdkad service.

Barn och unga

Utformning av de planerade forskolornas gérdar har bearbetas sedan samradet.
Gardarna uppfyller kommunens krav pd friyta. Terrassering och hdjdséttning ar
gjord utifran att barn och personal ska kunna ta sig mellan terrasserna
tillgidnglighetsanpassat. Gronska regleras pé forskolegardarna for att sidkerstilla att
mikroklimatet och miljon blir lamplig for avsedd verksamhet.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Strandskydd

Utifrdn MKB, utredningen om hydromorfologi och PM strandskydd sa dras
slutsatsen att anldggandet av strandpromenaden inte kommer att medfora en
negativ miljopaverkan av vésentlig karaktir pd naturmiljéerna inom
strandskyddsomradet. Det finns dirmed goda forutsittningar for att bevilja
dispens frin strandskydd.

Vattenverksamhet

Infiltreringen som planeras syftar varken till att aterstélla eller 6ka
grundvattenméngder.

Kommunens 6ppnande av Gommarbacken med dess genomforande bedoms kriva
anmdlan om vattenverksamhet, dar den tekniska beskrivningen bifogas.
Ytterligare avgransning av behovet av att prova enskilda atgdrder som
vattenverksamhet gors under genomforandet. Planbeskrivningen har
kompletterats med dtgirder och hantering av detta.

Vattenskyddsomréade

Hantering av milj6farliga &mnen och upplag sé att det inte medfor risk for
fororening av vattenskyddsomradet ska sdkerstillas under genomforandet.
Plankartan skapar forutséttningar for att en dispens alternativt ett tillstind medges.

Biotopskydd

Det ir tva 16nnar som ska avverkas och dispens beviljades januari 2024. Ovriga
trdd kommer att bevaras. Asken blaste omkull sommaren 2023 vilket har anmaélts
till Lansstyrelsen.
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Artskydd

Inga av de fagelarter som hédckar inom planomradet bedoms paverkas av
exploateringen (Ekologigruppen, 2023). Anledningen dr att majoriteterna av
faglarnas befintliga livsmiljoer inte paverkas negativt eller helt undantas for
exploatering. Av de rodlistade faglarna kommer dock fiskmas, dstersjosilltrut och
hussvala bli direkt paverkade eftersom de héckar pa de industribyggnaderna som
avses att rivas och ersittas av nya byggnader. For att dessa inte langsiktigt ska
paverkas negativt ska foljande skyddsatgérder vidtas;

e Avverkning, rdjning och schaktning av markvegetation fir inte genomforas
under hiackningssdsong (1 mars—1 augusti).

e Viktiga naturmiljoer for omradets hidckande faglar sparas. De omraden som
bor ldmnas obebyggda &r strandskogen mellan Vérbybadet och nuvarande
batklubb, sandbarrskogen 1 norddstra delen samt miljon ldngs
Gommarravinen. Viktigt dr dven att bevara omraden med buskage som kan ge
skydd, fodosoks- och hickningsplatser for bland annat artsangare.

e Nyskapa minst 50 hiackningsplatser for hussvala (specialbyggda boplatser).

Dérmed bedoms ingen av arterna utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Lantmaterimyndigheten
Kommentarer pd kartan

Administrativa bestimmelsen a2, upphivandet av strandskydd, ar otydligt
redovisad i kartans olika kvarter.

Det forekommer ett flertal oklarheter med gransredovisning.

Det finns ett gront omrade “dike” vid Skola som saknar
anvindningsbestimmelse.

Bestimmelsen n2 avseende kvartersmark dterfinns enbart pé allméin
platsmark.

Bestimmelsen n3 och de trdd som berors ar otydliga.

Gata2 forekommer 2 ganger inom samma anvandningsbestammelse.
Flera bestimmelser som forekommer i kartan, bdde anvindning och
markreservat, ir otydliga och antingen otillrackligt avgransade i1 hojdled
eller inte avgrinsade alls.

Plangrins mot fastigheten Haga 1:16 &r osdker och bor utredas/bestimmas.

Utan vidare specificering ska inte markreservaten ul och gl ha nagot
index. Inte heller dr det lampligt att planldgga samma omrade med bade
markreservat for gemensamhetsanldggning och markreservat for
underjordisk ledning utan en tydlig definiering av vad
gemensamhetsanldggningen ska innefatta.

Hela omradet for Hotell samt hela strickan mellan Centrum och Gata
mittemot Skola ar helt planlagt med utfartsforbud, och gor dessa omraden
otillgdngliga.

Varken kartan eller beskrivningen antyder att nagon annan fastighet dn
skolfastigheten kommer ha ndgon som helst nyttja av Skydd1, och en
gemensamhetsanlidggning for en enda fastighet &r inte forenligt med
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anldggningslagen. Ska da skolfastigheten ha servitutsrattighet for detta
omrade? Det dr lantméterimyndighetens starka rekommendation att
Skydd1 éndras till Skola och det skyddsétgiarder som ridknas upp i
anviandningsbestdmmelsen och i planbeskrivningen sidkras genom
exploateringsavtal.

Kommentarer pG beskrivningen

- Planbeskrivningen édr knapphéndig hur de ménga ledningsrétter och
servitut som ska hanteras, vilkas som avses éndras, upphévas och nybildas.

- Rittigheterna som berdr mer 4n ett par fastigheter redovisas inte hela
belastningskretsen for réittigheterna.

- Planbeskrivningen nimner inget om markreservaten, varken om g eller om
u.

- Utover att (E) inte avgrédnsas alls 1 kartan ar det vildigt knapphéndigt
beskrivet i fastighetsrittsliga fragor.

- Planbeskrivningen omndmner 3D-fastighetsbildning en (1) gdng, som inte
kan uttydas alls i kartan.

- Det omndmns inte i beskrivningen vilka existerande eller tilltdnkta
fastigheter som ska vara del av gemensamhetsanldggningen som ska bildas
1 g-omradena.

- Beskrivningen omnamner vilka gillande planer som berors av planarbetet
men inte vad som kommer hinda med dem.

- Exploateringsavtal omndmns men det framgér inte alls vad som ingar/ska
ingé i1 de avtalen.

- Det har inte aterfunnits i beskrivningen de ersattningsprinciper som géller
nir kommunen dr i behov av att tvangsinlésa mark.

- Bade behovet av nya servitut och hanteringen av befintliga servitut dr vagt
beskrivna.

- Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas.

Kommentar:
Synpunkter pa plankarta och plan- och genomforandebeskrivning har beaktats och
justerats i granskningsforslagets planhandlingar.

Kartan:

Forvaltningen noterar synpunkten om administrativ bestimmelse, a2, for
upphédvande av strandskydd.

Griénslinjer har tydliggjorts i granskningsforslaget.

Diket ligger inom parkmark vilket har fortydligats i granskningshandlingen.
Bestammelsen n2 har utgatt.

Liasbarheten av bestimmelser har setts dver 1 granskningshandlingen.
Redovisning av text for Gata 2 ar justerad.

Granskningshandlingen inkluderar avgransning av bestimmelser i hojdled.
Plangrins mot fastigheten Haga 1:16 dr tydliggjord.

Granskningsforslaget har fortydligat reglering av markreservat och réttigheter.
Utfartsforbudet och hotellet finns inte kvar i planforslaget.

Skydd1 har utgétt

19 (57)



Huddinge 20(57)

Beskrivning:

¢ Genomforandebeskrivningen har tydliggjort planforslagets intentioner
gillande ledningsritter, servitut, rattigheter och reservat.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om hur E-
omraden ska hanteras fastighetsréttsligt.

¢ Granskningsforslaget beskriver 3D-fastighetsbildning.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information angéende
ersittningsprinciper. I de fall kommunen tvingas 16sa in mark for att frivilliga
avtal inte kan tecknas erhaller markégaren erséttning enligt de principer som
utarbetats for ersittning enligt ExL 4 kap.

e Beskrivning av gemensamhetsanldggningar, servitut och exploateringsavtal
har fortydligats 1 granskningshandlingen.

e Fastighetskonsekvenser ar tydliggjorda 1 granskningsforslagets
genomforandebeskrivning.

Trafikverket

Trafikverket ser ett behov av ytterligare dialog med Huddinge kommun om
detaljplanens utformning och innehall. Detaljplanen berdr i hog grad befintlig och
planerad vag E4/E20 utifran ett antal olika omraden som enligt Trafikverket inte
ar tillrackligt utredda. Exempelvis behdver fragor om luftkvalitet och buller
tydliggoras, exempelvis vilka skyddsétgérder 1 projekt Tvarforbindelse Sodertorn
som forutsatts. Trafikverket ser &ven behov av ett storre byggnadsfritt avstand
frdn E4/E20.

Detaljplanen innebir dven att befintligt vigomrade och viganordningar for
E4/E20 detaljplaneldggs for annat dndamal vilket forutsitter forandringar som ar
kopplade till att vigplan for Tvarforbindelse Sodertorn faststills. Detaljplanen bor
aven tydligare redovisa och sdkerstélla inskrankt vagratt for E4/E20 som
tillkommer med Tvirforbindelse Sodertdrn.

Forutsatt att samtliga fragor som kan paverka Trafikverkets befintliga och
planerade infrastruktur kan 16sas under detaljplaneprocessen sa kan enligt
Trafikverket detaljplanen dnda inte antas innan befintlig vagritt har dragits in
genom att vigplan for Tvirforbindelse S6dertdrn faststillts och vunnit laga kraft.

Riksintresse

Trafikverket kan utifrdn nuvarande underlag 1 detaljplan och tillhérande
handlingar inte utesluta att detaljplanen skulle kunna innebéra en skada pé
befintlig och planerat riksintresse, E4/E20 respektive planerad viag E4 Forbifart
Stockholm.

Projekt Tvérférbindelse Sédertérn

Trafikverket menar att aktuell detaljplan har att ta hinsyn till den planerade
végens lasta forutséttningar. Det finns ett antal delar i1 detaljplanen som
Trafikverket anser behdver diskuteras och dndras i nddvédndig omfattning. Det
handlar exempelvis om anldggningar och byggnader ovanpa Trafikverkets
inskrinkta vagratt, tradplantering invid E4/E20, sdkerstillande att ledningsdgare
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ar medvetna om detaljplanens siankning i h6jd samtidigt som ledningars l4ge i
ging- och cykeltunnel under E4/20 nu &r lasta i hojd.

Detaljplanens paverkan pa projektering av Tvarforbindelse Sodertérn
Trafikverket har idag svart att Overblicka detaljplanens paverkan pa byggandet av
Tvérforbindelse Sodertdrn. Trafikverket behdver ta del av Véarby uddes
detaljprojektering gillande ledningar, gata och landskapsforandringar for att
bedoma paverkan.

Detaljplanens sdnkta markldge

Det ar oklart hur ledningsomlaggningar och vissa dvriga tekniska fraigor som
paverkas av sdnkning av marknivéer inom detaljplaneomradet ska hanteras dér de
moter viagplanens omldggningar. Sdnkning innebér att Trafikverkets planerade
trafikomlidggningar pd E4/E20 inte 4r genomforbara enligt vigplanens omrade for
tillfallig nyttjanderétt utan detta skulle behova utdkas. Marksdnkning skulle dven
kunna innebira att planerad utbyggnad inte ryms inom det vigomrade som anges i
vagplanen vilket inte kan accepteras. Hojderna i1 Trafikverkets projektering och
végplan léstes 1 februari 2021, darefter har ingen justering i vigplanen skett.

Konsekvenser av den sénkta marknivan och hur det paverkar E4/E20 behover
beskrivas tydligare.

Mark

Inskrankt vagratt inom detaljplanen

Detaljplanen omfattar omrade som genom végplan f6r Tvérforbindelse Sodertérn
kommer utgdra mark med inskrénkt végratt for ledningar och grundlédggning. Det
ar viktigt att sdkerstélla att detaljplanen inte medfor att den inskrénkta vigratten
riskerar att bli planstridig. Trafikverket anser att den inskrénkta vagratten
tydligare ska anges i planbeskrivning och att kommunen ska presentera ett forslag
pa hur den inskrankta vigritten kan framgé och sékerstillas i plankarta och
planbestdammelser. Ytterligare dialog om detta behdvs mellan Trafikverket och
kommunen.

Kommentarer kring plankarta
Hojdsédttning &r inte anpassad till vagplan for E4/E20. Konsekvenser behover
studeras och redovisas.

n2: Trafikverket ar tveksamma till effekten av trdd och vegetation som
skyddsatgérd mot luftféroreningar i aktuellt omrade och anser att
planbestdammelse ér vilseledande. Trid ska enligt Trafikverket inte planteras pa
omride med inskrinkt vigritt. Planbestimmelse bor enligt Trafikverket utgd.

Byggritt i kvarter F3 over Trafikverkets inskrénkta végritt for ledningar behover
tas bort da det inte &r mojligt med byggnad 6ver Trafikverkets ledning.

E- omrade soder om hotellet behover flyttas eftersom den ligger 6ver
Trafikverkets inskrénkta vagratt avseende ledningar.

Cykelvig éar illustrerad direkt intill Varbybron. Trafikverkets krav &r att det ska
vara 4 meter mellan konstruktionerna. Det avstandet uppfylls inte med
planforslaget.
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Trafikverket och ledningséigare behover ha tillgédnglighet till dorrar i landféstet for
brokonstruktion. Plushdjden pd marknivd om 7,79 meter i detaljplanens sydvéstra
horn kan inte Trafikverket verifiera som mojlig. Cykelvigen behover anpassas sé

att Trafikverkets och ledningsdgarnas mgjlighet for tilltrade till dorren i landfastet
tillgodoses.

Nytt lage for Varby allé pa strackan vid “lager och batanldggning samt kontor”
kan inte byggas forrdn efter det att Trafikverkets dagvattenstation &r i drift da den
paverkar den befintliga dagvattenanldggningen. Nya Varby allé ligger delvis i
Trafikverkets arbetsomrade framfor ”lager och batanliggning samt kontor” vilket
g0r att den inte kan byggas i sin helhet innan Trafikverket ldmnar omradet.
Trafikverkets ledningar som skall forldggas i Vérby allé bor forldggas dir innan
nya Varby allé fardigstélls.

Kvartersmark for lager och batanlaggning och kontor- G1 ligger delvis ovanpa
Trafikverkets inskrinkta végritt. Berord del behover prickas bort eftersom ytan
omfattas av inskrinkt vagritt for grundliggning som inte kan bebyggas. Omrade
med byggritt for lager, batanldggning och kontor kan enligt Trafikverket dven
behova placeras ldngre bort fran E4 utifrdn andra skil (se avsnitt byggnadsfritt
avstand). Lampligt avstdnd behdver diskuteras mellan Trafikverket och
kommunen.

Planbeskrivning
Trafikverket har ett antal kommentarer till planbeskrivningen som framst avser
skrivningar kopplat till projekt Tvérforbindelse Sodertorn.

Buller och luftkvalitet.

Trafikverkets tolkning &r att detaljplanens redovisade bullernivaer forutsétter
bullerskydd som tillkommer i samband med utbyggnad av E4/E20 inom projekt
Tvarforbindelse Sodertorn. Kommunen behdver vinta med antagande av
detaljplanen till dess att vigplanen &r faststélld och har vunnit laga kraft.

Trafikverket har inte anpassat skyddsatgérder i vigplanen for buller och
luftkvalitet utifran aktuell detaljplan. Trafikverket anser att grans- och riktvirden
for luftkvalitet och trafikbuller ska kunna klaras inom detaljplaneomradet och
uppnaés utan atgarder i Trafikverkets anldggning eller vigomrade. Trafikverket
invdnder dirmed mot ytterligare skyddsatgirder for buller och luftfororeningar
som foreslds pa Trafikverkets anldggning och inom vigomrade.

Alla nddvéndiga atgérder for att klara buller och luftkvalitet anser Trafikverket
ska regleras med planbestammelser.

Det ar viktigt att sékerstilla att detaljplanens markanvindning kan hantera de
trafikbuller och luftfororeningsnivaer som uppstér utan att risk uppstar for
eventuella restriktioner eller atgirder pa vig E4/E20.

Nedan redovisas lite mer detaljerade synpunkter avseende buller och luftkvalitet.

Buller

Trafikverket vill fa fortydligat om de ekvivalenta ljudnivaer som redovisas 1
utredningen domineras av trafikbuller frdn E4/E20 och Tvérforbindelse Sodertorn.
Om de lokala gatorna bullrar hogre vid ndgra av de planerade byggnaderna;
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byggnaderna i norr i F1, norra byggnaderna av F3, C2, C3, D1, D2, D3 och skolan
1 nordvistra delen av omrédet, sa vill Trafikverket ha bullernivaer fran respektive
killa (kommunal respektive statlig vdg) redovisade.

Trafikverket efterfragar att maximala ljudnivaer redovisas for alla ljudddmpade
sidor dér fasaderna som vetter mot den trafikerade/mest bullrande sidan
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid fasad.

Ritningarna J0O9 och J10 i bullerutredningen som bland annat redovisar kvarter F2
och F3 ér svéra att forstd dd det pa kartan &r olika bullernivaer redovisade 1 lager
L, I, III, TV etc. Trafikverket tolkar det som att ljudnivderna dndras i de olika
etapperna av byggandet, men det bor tydliggdras vad som avses. Av
ekvivalentnivierna i detalj for kvarter F3 (J17) ar planldsningarna svara att
identifiera. Ritningen bor tydligare visa att bostdderna dr genomgéende och att
hélften av boningsrummen kan fordelas mot den ljudddmpade sidan for den
bebyggelse som utsitts for de hogsta bullernivderna. Nagon detaljeringskarta for
F2 som utsitts for hdgre buller finns inte.

I bilagorna J13 - J18 redovisas bullernivéer vid fasad, men det &r otydligt om det
avser 2 meter 6ver mark. Hojden dver mark bor framga i utredningen och helst
dven 1 legenderna pa kartorna. Endast i bilaga J11 redovisas att ljudnivéer avser
1,5 meter 6ver mark.

Atgirder som viignira bullerskyddskirmar ger effekt pa ligre vaningsplan men
har ingen effekt pd vaningsplan som ligger topografiskt hdgre &dn
bullerskyddsskdrmarna. Bullerutredningen bor, bland annat mot bakgrund av brist
pa redovisning av vilken effekt foreslagna atgdarder har pé alla planerade bostéder,
till granskningen komplettera med och redovisa ljudnivier per viningsplan for de
olika husfasaderna.

Pé ritningen J11 som redogor for ekvivalentnivderna 6ver mark pé planerad skola
och planerade forskolor, sé dr den ekvivalenta ljudnivan < 55 dBA. Men krav
stélls dven pa att det ska finnas delar av garden som ska uppna hogst 50 dBA ekv.
ljudniva, vilket inte framkommer av underlaget. Utredningen ska dven redogora
for de maximala ljudnivéderna pé skolorna, vars riktvirden ar hogst 70 dBA max
ljudniva utomhus, som inte far 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett
arsmedeldygn da skolan nyttjas. Detta finns inte med i redogdrelsen av
bedomningsgrunder for skolor och inte heller berdknade maxnivaer pa skolan,
vilket bor laggas till. I bilaga J11 till bullerutredningen star att bullerskyddsskérm
inte redovisas pa ritningen. Ritningen redovisar dock bullerskydd pa E4/E20
vilket gor ritning och utredning svértolkad. Det behover tydliggoras vad som
avses.

I Trafikverkets bullerutbredningskarta som utforts for vigplan Tvérforbindelse
Sodertdrn, sé ar ljudnivaerna mellan 55-60 dB(A) ekv. ljudniva vid fasad pa
skolan och pa skolgarden for prognosar 2045. Trafikverket 6nskar en forklaring
till varfor de berdknade bullernivaerna skiljer sig at i vigplanens respektive
detaljplanens bullerutredning.
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Det bor regleras att bebyggelsen uppfors etappvis, med bdrjan ndrmast vigen och
dérefter norrut i omradet, s att bebyggelsen far det skydd som antyds i
underlaget.

Luftkvalitet

De haltnivaer som redovisas som underlag till detaljplanen &r ldgre &n vad andra
utredningar visar. Oversiktliga beridkningar pa slb.nu (utforare i Ostra Sveriges
luftvirdsforbund) visar en ndgot annan bild pd hur det ser ut for PM10 ett normalt
utslappsér 2020:

De orangea ytomrddena borde ha forflyttat sig ldngre norrut 4n vad Figur 8b, s 22
visar vid full utbyggnad &r 2045. I Trafikverkets luftkvalitetsutredning for vig 259
Tviarforbindelse Sodertorn utford av SLB-analys, framgér det mycket riktigt att
omraden upp till 100 meter fran vigmitt riskerar att dverskridas med avseende pa
MKN f6r PM10 dygnsmedelvérde vid prognosar 2045 (SLB analys, 2020, rapport
SLB 10:2019). Trafikverket bedomer darfor att delar av byggnader Al, F1, F3

och gaturummet for Varby allé ligger inom 100 meter fran vigmitt och ddrmed &r
placerade inom omréden som riskerar att fa 6verskridande av MKN for PM 10
(dygnsmedelvirdet).

Trafikverket anser att en forklaring till skillnaderna i de olika utredningarna bor
presenteras.

Trafikverket har delgett Huddinge kommun CAD filer i DWG for hela végplanen
och anser att dessa borde tillimpats i kommunens utredning istéllet for att
uppskatta hojdsittning av viaganldggningen. Rétt topografisk information ar en
viktig forutsittning for underlag.

Trafikverket anser att en nollutredning ska presenteras for att tydliggora hur
luftkvaliteten i omrddet kommer att gestaltas utan den planerade bebyggelsen. P&
sa satt tydliggdrs ocksé hur detaljplanen bidrar eller minskar till framtida
exponering av luftféroreningar.

Det framgér i detaljplanens luftutredning att man anvant 2025 ars fordonsflotta for
prognosar 2027 avseende emissionsfaktorer men det stdr inte vilken
emissionsfaktor som anvénts for prognoséar 2045. Enligt Trafikverket bor
prognosaret vara ar 2035 dé det inte finns emissionsfaktor for prognoséar 2045.

Trafikverket anser vidare inte att det dr [ampligt att foresla planbestimmelse n2
med forslag pé trdd som luftpartikelfilter i ndrheten av E4/E20 som atgédrd mot
hoga luftfororeningshalter. Anledningen ar dels att méngden trafik pa denna plats
innebér en konstant uppvirvling som gor att partiklar inte hinner fastldggas pa
vegetation och dels att det rader vetenskaplig oenighet om metoden.
Berédkningsprogrammet som anvénts enligt planhandlingar tar inte heller hdnsyn
till eller kan kvantifiera effekten av trdd som luftpartikelfilter.

I planbeskrivningen star det ocksa att det planeras for en zon med trdd som ska
fungera som ett filter for partiklar fran E4/E20 och utgora ett visuellt skydd mot
trafiken. Det framgar ocksé att tdtare vegetation kan placeras lings med hela
E4/E20 men det dr endast mdjligt pé delar av strickan.
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Den planerade tridzonen langs E4/E20 &r endast mdjlig pé delar av strickan.
Trafikverket vill d&ven framfora att projekt Tvarforbindelse Sodertdrn inte planerar
for trad inom vigomrade for full eller inskriankt vigratt och anser inte att
plankartan ska mojliggora detta for omraden i detaljplanen som omfattas av
inskrinkt vigratt. Skrivningar och bestimmelser om trdd och vegetation utmed
E4/E20 bor dérfor dndras utifran detta.

Trafikverket vill framfora att inga ytterligare bullerskydd dn de som planeras och
redovisas 1 vigplanen kommer uppforas, och det ska dirfor inte forutséttas att
ytterligare bullerskydd utmed vig E4/E20 kan uppforas utmed motorvigsrampen
mot Varby allé.

I miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan framgér att byggnader F1, F2, delar
av Al och gaturummet langs Varby allé kommer 6verskrida lagrisknivan och att
barn dagligen kommer rora sig i detta gaturum pa vig till och fran den nya skolan.

Trafikverket anser dérfor att det dr betydelsefullt att planeringen bor utforas sa att
vistelse undviks helt dér féroreningshalterna kan bli hoga (6ver
miljokvalitetsmalet) Trafikverket har beslutat att uppna miljokvalitetsmalet Frisk
luft overallt 1angs med statligt vignit senast ar 2030, och Trafikverket anser
dérmed att all vistelse 1 omraden dér Frisk luft 6verskrids bor minimeras.

Vibrationer och stomljud

Trafikverket saknar motivering i planbeskrivning om varfor risk for storningar
utifran stomljud och vibrationer inte utretts ndrmare. Jordlagren bestér 1 delar av
lera och silt som kan orsaka att vibrationer fortplantas l&nga strackor till relativt
hoga och kidnnbara nivaer. Motivering bor framga.

Byggnadsfritt avstand

I aktuell detaljplan finns byggnad for lager, batanliggning och kontor som ligger
vildigt néra befintlig och planerad viganldggning for E4/E20. Niarmsta avstand
till byggnad &r enligt planmaterialet 9 meter men Trafikverket bedomer att det kan
vara kortare &n sd. Nirmsta avstand behdver klargoras men Trafikverket anser 1
nuldget att avstand &r for litet och behover utokas. Avstandet uppfyller exempelvis
inte l4nsstyrelsens riktlinjer om minst 25 meter byggnadsfritt frén transportled for
farligt gods.

Det behover sdkerstéllas att byggnad inte kommer i konflikt med omrade for full
respektive inskrinkt végrétt. Trafikverket kan i nuldget inte heller utesluta att det
kan finnas behov av viss utveckling av viganldggningen dven efter det att
utbyggnaden enligt vigplan for Tvarforbindelse Sodertérn ar genomford.

Trafikverket kan i nuldge inte heller bedoma om tillrackligt avstand uppnas till
andra byggnader med anledning av forutsittningar att klara riktvirden och normer
for buller och luftkvalitet, risk etc.

Lampligt byggnadsfritt avstand behdver diskuteras mellan Huddinge och
Trafikverket.

Trafik
Det ar viktigt att detaljplanens trafikpaverkan inte paverkar framkomlighet pa
statligt vignit. Trafikverkets dversiktliga bedomning utifran trafikanalysen ar att
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detaljplanens trafikpaverkan inte verkar medfora en betydande forsdmring pa
framkomlighet pd statligt vignit.

Trafikverket anser dock att trafikutredningen bor kompletteras med scenarier och
att en tydligare relatering till Trafikverkets basprognos ska goras. Forslagsvis med
den modell for trafikanalys som kommunen arbetar med. Trafikverket har en
separat dialog med Huddinge om vad Trafikverket anser bor ingé i en trafikanalys
och trafikutredning vid storre exploateringar vilket bor tillimpas i komplettering
av trafikutredning for denna plan. Ytterligare dialog om detta behdvs.

Geoteknik

Detaljplanen innebar markarbeten som kan péverka Trafikverkets infrastruktur.
Trafikverket kan utifrén befintligt underlag inte bedéma 1 vilken omfattning
Trafikverkets anldggningar kan paverkas eller hur risker for paverkan avses
hanteras. Trafikverket vill framf6ra nedan.

- Eventuella geotekniska risker gentemot Trafikverkets nérliggande anlédggningar
ska kartldggas av en oberoende geoteknisk konsult och motsvarande
riskutredningar genomforas.

- Riskutredningen ska dven omfatta atgérdsforslag som kan eliminera riskerna
under och efter byggnation.

- Riskutredningen bor dven inkludera eventuella kontrollprogram for
geokonstruktioner s som spont, schakt osv.

- Trafikverket ska ges mojlighet att granska och ldmna synpunkter pa handlingar 1
god tid innan detaljplan antas.

Den planerade dagvattenhanteringen ska ta hidnsyn till Trafikverkets
avvattningsanldggningar s& som 6ppna diken, trummor, drdneringar och
planeringen ska inte 6ka det naturliga dagvattenflodet till Trafikverkets
avvattningsanldggningar.

Avtal om sa kallat bevakningsuppdrag for genomforandeskedet kan bli aktuellt
och ska i sddana fall tecknas innan planens antagande.

Luftfart
Byggnader dver 20 meter kan paverka luftfartens intressen. Samrad med berdrda
flygplatser och LFV bor ske.

Risk

Vig E4/E20 inklusive motorvdgsramper dr rekommenderade priméra
transportleder for farligt gods. Alla typer av farligt gods ska kunna trafikeras pé
vigen utan restriktioner och utan att skyddsatgérder ska behdva vidtas pd vigen
eller inom vigomrade.

Trafikverket anser att ldnsstyrelsens rekommendationer och riktlinjer ska
tillampas vilket innebér att ett bebyggelsefritt avstdnd pa minst 25 meter fran vig
E4/E20 inklusive ramper ska uppnas. Detta sikerstélls inte i1 aktuellt planforslag.
Nérmsta byggnad som &r planlagd som lager och batanlaggning samt kontor
ligger under 10 meter fran planerad utbyggnad av E4/E20 vilket enligt
Trafikverket behover utdkas.
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Samstdmmighet med trafikuppgifter for farligt gods som finns i material for
véigplan Tvérforbindelse Sodertdrn bor kontrolleras.

Skyltar och reklam

Detaljplanen behover sékerstélla att olamplig skyltning och reklam riktad mot
trafikanter pa statlig vdg inte mojliggors da skyltar och reklam kan péverka
trafiksdkerheten negativt. Detta kan avse elektroniskt bildvédxlande skyltar eller
skyltar med rorliga bilder samt skyltar med fast budskap (bade elektroniska och
analoga) mer information finns 1 Trafikverkets rapport Transportsystemet i
samhéllsplaneringen kap 7.10.

Ovrigt
Forutsatt att olosta fragor kan hanteras sa finns behov av 6verenskommelser och

avtal mellan kommunen och Trafikverket rorande genomforande av utbyggnad av
detaljplanen.

Kommentar:
Projekt Tvirforbindelse Sodertdrn

Detaljplaneforslaget for Varby udde har tagit hiansyn till Trafikverkets vigplan
och innebdr inget hinder for dess genomforande.

Sedan samradet har kompletterande utredningar for buller, luftkvalitet och risk
genomforts och planhandlingarna fortydligats gillande dessa aspekter.
Planforslaget har bedomts klara géllande krav for buller, luftkvalitet och risk.

Sedan samradet har planforslaget justerats och projekterats, pa
systemhandlingsniva, for att sdkerstélla att det inte utgdr hinder for befintliga
végar eller genomforandet av planerade viganldggningar. Dialog har kontinuerligt
forts med Trafikverket kring kommunens planerade l6sningar och samordning
mellan projekten och dess genomforande. Planforslaget tar hiansyn till och
inskrinker inte pé géllande, kommande och tillfalliga vagritter for
Tvarforbindelse Sodertorn. Tillfalliga végritter dr infor granskningen sékerstéllda
i detaljplanen med administrativa bestimmelser. Detaljplanen har ocksa justerats
sd att kvartersmark sammanfaller med vigplanens inskrénkta vagritt for
grundldggning. Kommunen anser dérfor att vigplanen och detaljplanen inte &r
planstridig med ovan ndmnda dndringar som ingér i granskningshandlingarna av
detaljplanen.

En mindre del av den tillfdlliga vagritten, vid ldget for skolans planerade
angoring, har kommunen som avsikt att fa tillgang till och dialog fors darfor med
Trafikverket for att mojliggora det.

Mark

Detaljplanen bedoms inte paverka E4/E20 eller planerad vig 259, Tvarforbindelse
Soédertdrn. Detaljplanen har anpassats till vigplanen for Tvarforbindelsen, bland
annat genom att Varby allé har skjutits norrut for att inte paverka pafartsrampen
till Tvarforbindelsen. Detaljplanen sékerstéller att tillrackliga avstand for
riskhantering samt hantering av buller och luftpartiklar frdn vigen hanteras pa den
niva som kravs for att kunna uppfora bostdder inom omradet. Vidare har
ledningsomliggningar som krivs pa grund av den nya vigplanen utretts och
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sakerstdllts inom detaljplaneomridet och samordningen mellan de tvd projekten
ska vara en del av genomforandet.

Kommentarer kring plankarta

Planforslagets granskningshandling &r anpassad efter vigplanen.

n2. Planbestimmelsen har utgitt i granskningshandlingen
Byggritt i kvarter F3. Planforslaget har justerats sedan samradet och ingen
byggnad férekommer ldngre inom detta omride.

E-omradet soder om tidigare planerat hotell har flyttats.

Den illustrerade cykelvigen har flyttats norrut i granskningshandlingen och
samordnats med vdgplanen. Cykelvégen ér en illustration 6ver mdjlig 10sning for
anslutning till den nya ging och cykelbron.

Cykelvigen behover anpassas sa att Trafikverkets och ledningsdgarnas mdjlighet
for tilltrade till dorren i landfastet tillgodoses. Foreskriven markhojd ar borttagen,
projekteringen av de allménna platserna har anpassats till viagplanen och atkomst
till dorren i landféstet har sakerstallts.

Nya Vérby all¢ ligger delvis 1 Trafikverkets arbetsomrade framfor “’lager och
batanldggning samt kontor” vilket gor att den inte kan byggas i sin helhet innan
Trafikverket lamnar omradet. Trafikverkets ledningar som skall forldggas 1 Varby
allé bor forldggas dér innan nya Varby allé fardigstills. Detaljprojektering och
ledningssamordning for genomforandet av de allménna platserna 1 detaljplanen
har pagétt infér granskning av detaljplanen och samordnats med Trafikverket.

Buller och luftkvalitet - Allmént

Berékningarna till grund for granskningsforslaget visar att samtliga kvarter klarar
av bullerexponeringen i ett scenario dé bullerskyddsskarmar lings E4/E20 saknas.
Se dven svar pa ldnsstyrelsens yttrande pa sid. 12.

Med hjélp av bullerskdrmar och bullertak visar bullerutredningen att
Naturvérdsverkets vigledning om buller fran vig- och spértrafik pd skolgérdar
foljs.

I den luftkvalitetsutredning som tagits fram som underlag till planforslaget,
konstateras att delar av bebyggelsen exponeras for luftféroreningar som
Overskrider miljokvalitetsmélet for frisk luft. Miljokvalitetsnormerna for luft, eller
risk for att dessa overskrids bedoms inte foreligga i ndgon del av den planerade
bebyggelsen med hinsyn till avstandet till kéllan. I de omraden som &r
exponerade for forhdjda luftfororeningshalter anges rekommendationer for att
minska exponeringen framforallt inom bostadskvarteren.

Trad som luftpartikelfilter i ndrheten av E4/E20 har tagits bort och ar inte en del
av granskningsforslaget. Den bedoms ej ge nagot vdsentlig effekt pa exponeringen
for luftféroreningar fran E4/E20. Skdrmen beddms inte heller vara nddvéndig for
att MKN-luft efterlevs.

Buller

Skilda redovisningar dver bullerexponering for kommunal respektive statlig vig
behovs inte. Anledningen ar att E4/E20 och Tvérforbindelse Sodertorn dr den



Huddinge 29(57)

dominerande bullerkélla ndrmaste byggnader. I dessa lagen ar det kumulativa
bidraget fran kommunala vigar forsumbar.

Planforslaget har justerats till granskningen avseende ljudddmpade sidor dér
fasaderna som vetter mot den trafikerade/mest bullrande sidan 6verskrider 60
dBA ckvivalent ljudnivé vid fasad.

Bullerredovisning och ritningar dver bostadskvarter har tydliggjorts 1
granskningshandlingarna och justerad bullerutredning enligt Trafikverkets
synpunkter.

Skolor och forskolor behdver bullerddmpande atgirder for att klara av
Naturvérdsverkets vigledning om buller fran vig- och spértrafik pd skolgérdar.
Dessa dr planerade och regleras i granskningshandlingarna. En forutséttning for
att riktlinjerna klaras av ar dock att bullerskyddskdrmarna utmed E4/E20 anlidggs.

Etappvis utbyggnad av omréadet &r reglerad i plankartan till granskningsskedet
med administrativa bestimmelser dessutom beskrivs hur etappvis utbyggnad ska
ske nérmre i planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen. Administrativa
bestammelser sékerstiller att startbesked inte kan l&mnas for berérda
bostadskvarter forrén bulleravskdrmande kvarter uppforts. Detta sdkerstéller att
krav pé bullernivéer enligt trafikbullerféorordningen uppnas. Etappindelningen
anpassas dven till andra pdgaende byggnationer i omradet och da speciellt de
tillfélliga atgérderna vilka utfors med tillfdllig markitkomst 1 intilliggande
vagplan av Trafikverket. Utbyggnaden av vatten och avlopp samt utbyggnaden av
allménplats maste ocksa vara fardigstillt innan startbesked kan ges i etapperna.
Detta har samordnats med detaljprojekteringen av de allminna platserna infor
granskningen av detaljplanen.

Luftkvalitet

Skillnaderna mellan SLB:s berdkningar i arbetet med tvirforbindelsen och
berdkningar i1 planforslagets utredningar av WSP beddms vara foljande:

e Olika typ av modell:

e SLB anvinder Airviro gaussmodell; WSP anvinder MISKAM CFD
modell (Comutational fluid dynamics).

e Det ér tva olika typer av modellsystem med olika algoritmer, olika
passande anvindningsomrade, olika fokus, olika upplosning m.m.

e Meteorologiska indata:

e Vindhastighet och vindriktning spelar stor roll for hur hoga halter av
PM10 man far.

e SLB anvinder Airviro vindmodell som &r baserad pa flera ars (1993-2010)
mitdata som har hdamtats frén en 50 meter hog mast 1 Hogdalen i
Stockholm.

e  WSP anvinder ett meteorologiskt typar och modellen TAPM for att
simulera lokala meteorologiska forhdllande. For att 6ka noggrannheten
och representation assimilerades modellen med vindfalt vid SMHI
mitstation Stockholm-Bromma (14 meter ovan marken).

¢ Emissionsfaktor for vigslitage:
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e Huvudbidraget for PM10 ar frin vagslitage. Dubbdick dr den enskilt
viktigaste orsaken till hoga PM10 halter i Stockholms lan.

e Béde SLB och WSP anvénder Nortrip-modellen for att producera
emissionsfaktor for vigslitage men olika dubbdécksandel.

e SLB anvinder 50-60% for personbilar och létta lastbilar.

e  WSP anvinder 46% vilket baseras pd métning i Sverige 2019
(Trafikverket, 2019). 46% dubbdicksandel anvénds ocksa som
genomsnittlig siffra for inflyttningséaret 2027 och ar 2045.

Dialog har forts med Trafikverket gédllande detta, inom ramen for samordning
mellan projekten. Hojdsatt cad-underlag fran Trafikverket har anvénts vilket
framgér 1 luftkvalitetsutredningen.

I planbeskrivning har Stockholms Luft- och Bulleranalys luftkvalitetskartor
anvinds for att illustrera planeringsforutséttningar for luftkvalité. En mer
bearbetad nollutredning beddms inte tillfora ytterligare information, framforallt
med tanke pd att dndringar i fororeningshalterna forvintas drivas av 6kad biltrafik
1 E4/E20 och Tvérforbindelsen Sodertorn.

Prognosar 2045 ar fullt utbyggnadscenario, da all planerad bebyggelse samt
Tvarforbindelse Sodertorn ar fardigstilld. SLB anvinder HBEFA version 3.3 och
emissionsfaktorer dd ar 2045 inte finns i den versionen. WSP anvdnder HBEFA
version 4.1 da emissionsfaktorer for trafikavgaser for NOx respektive PM10 frén
trafiken finns for 2045.

Trad som luftpartikelfilter i ndrheten av E4/E20 har tagits bort och dr inte en del
av granskningsforslaget. Den bedoms ej ge nagot visentlig effekt pa exponeringen

for luftféroreningar fran E4/E20. Skdrmen beddms inte heller vara nédvéndig for
att MKN-luft efterlevs.

Planforslagets struktur har anpassats for att minska exponering av luftpartiklar och
sé att stadigvarande vistelse inte uppmuntras i omraden med hoga virden av
luftpartiklar.

Vibrationer och stomljud

Detta har utretts. Om byggnaderna uppfors i1 tung konstruktion och grundliggs till
fast botten blir de komfortvigda vibrationerna i1 bostdderna pa grund av vigtrafik
lagre &n 0,3 mm/s. Inga speciella dtgiarder kravs med avseende pa stomljudet.

Bygenadsfritt avstand och risk

Nérmsta avstand till bebyggelse har klargjorts i planhandlingarna i
granskningsforslaget och Trafikverkets angivna avstand bedoms enligt
forvaltningen uppnés. Riskavstdnd har anpassats beroende pd planerad
anvindning. Riskutredning har uppdaterats och fortydligats 1 granskningsskedet.
Lis 1 synpunkter till Lansstyrelsen.

Trafik

Trafikutredningen har kompletterats med scenarier och att en tydligare relatering
till Trafikverkets basprognos har gjorts. For att beskriva konsekvenserna pa
trafiksystemet har en trafikprognos for r 2050 tagits fram i kommunens
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overgripande trafikprognosmodell framtagen i LuTrans. Kommunens
Trafikprognosmodell utvecklades under viren 2021 i samband med arbetet med
den reviderade dversiktsplanen. Ytterligare scenarion har testats med
forutséttningar enligt Trafikverkets basprognos. LuTrans dr byggd 1 stort sett efter
Trafikverkets modell SAMPERS. Det ér déarfor mojligt att anvinda LuTrans med
Trafikverkets basprognos och jamfora resultaten. Tre scenarier har jimforts, vilka
redovisas i planbeskrivningen.

Framkomligheten i scenariot med Trafikverkets forutsittningar dr god i det lokala
vignitet pd Varby Alle och anslutningarna till det statliga vignétet dr goda.

Tabell 1. Modellférutsattningar fér JA, UA1 och UA2.

LuTrans LuTrans LuTrans

2040 2040 2050

BP BP Huddinge lokala
atgarder

BP14 BP14 BP14

BP20 BP20 BP20

BP20 BP20 RUFS

Huddinge Huddinge Huddinge

BP 2040 Huddinge 2050 Huddinge 2050

Som nulage per | Som nulége per | RUFS
capita i BP capita i BP

Geoteknik

Planforslaget bedoms inte innebdra geotekniska risker gentemot Trafikverkets
nérliggande anldggningar.

Dagvattenutredningen har kompletterats infor granskningsskedet och har
samordnats med vagplanen for Tvirforbindelse Sodertdrn. Véigplanen har végts in
i den justerade dagvattenutredningen som har foranlett bland annat justeringar av
foreskrivna markhdjder i granskningsversion. Véigplanen bedoms dérav
samordnad med planforslaget for Varby udde.

Luftfart

Luftfartsverket har tagit del av samradsforslaget och har genom sitt remissyttrande
meddelat att de inte har ndgra invéindningar mot planforslaget.

Skyltar och reklam

Planforslaget reglerar inte skyltar och reklam utan det hanteras 1 bygglovskedet d&
Trafikverket far mojlighet att yttra sig.
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Skogsstyrelsen

Del av omradet i sluttningen som ar markerad som skola &r klassificerad som
nyckelbiotop i Skogsstyrelsens register. Detta omrade ar dven en skyddsvérd
biotop som sandbarrskog vilket, om det innefattar mycket gamla trad, prioriteras
for omradesskydd i enlighet med strategi for formellt skydd av skog i Stockholms
lan (Léansstyrelsen rapport 2007:26). I planeringen for fortsatta diskussioner om
detaljplaner bor de mest véirdefulla av dessa omraden sikerstéllas som naturmark
sé att de inte 1 kommande planer riskerar att exploateras. Natur nirliggande till
bebyggelse ger ett mervirde for de boende men ger ocksd mojlighet for biologisk
mangfald att finnas kvar och ev. utvecklas.

Omraden med gamla 16vtrad dr ocksa viktiga att inte exploatera. Exempelvis
grova 16vtrad och tall ger ett omrade karaktér och sdrpriagel men har ocksa ett
varde for den ldgre faunan och floran.

Kommentar:

Efter samridet har planforslaget bearbetats och intrdnget i biotopen minskats sa
att en storre sammanhingande del bevaras. Vissa storningar som &r kopplade till
skolverksamheten forvéntas leda till en viss paverkan pa biotopen. Dock gors
bedomningen att dessa varken ar av vésentlig karaktér eller paverka omréadets
ekologiska funktioner. Behovet av friyta for skoldindamal anses viga tyngre dn
behovet av att lamna nyckelbiotopen helt oberord.

Aldre virdefulla 16vtriad bevaras och skyddas i detaljplanen med bestimmelser.

Region Stockholm - Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen har tidigare lamnat synpunkter pa planprogrammet fér Varby
udde och 6ver Huddinges utvecklingsplan for omradet. De betonar vikten av att
sdkerstilla god framkomlighet for busstrafiken pa Varby Allé genom reglering av
varutransporter och undvikande av soktrafik for bilparkering ldngs gatan.
Utmaningar kvarstar med skolans lokalisering 6ster om Vérby Allé, dér
hastighetssinkande atgérder behover beakta kollektivtrafikens behov.
Trafikforvaltningen rekommenderar att de tva héllplatserna i planen utformas med
dubbelt hallplatsldge och foresprikar dialog angdende nértrafik till virdboendet i
omradet. De ser dven behovet av att styra mot héllbart resande till och fran
omradet och rekommenderar att parkering anordnas i utkanten av planomridet for
att frimja héllbara fairdmedel.

Kommentar:

Busshéllplatserna foreslas ligga kvar i ungefdr samma ldge som idag och
planerade hallplatser dr framtagna utifran krav i RiGata-Buss. Hallplatsernas
langd, uppstéllningsplats, dr planerade till 18 meter.

Gata som angor vardboende utgors av en central kvartersgata som kommer att
fungera som en uppsamlingsgata for omrédet. Den dr dimensionerad med en
sektionsbredd pa 18 meter vilket ger en gdngbanebredd och korbanebredd av god
standard. Gatans utformning och sektion har planerats for att mojliggéra en
trafiksiker skolvig for barn.
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Inom Véarby udde foreslds en samordning av bilparkeringen i underjordiska garage
utspritt i stadsdelen. Detta gor att garageplatser for de boende inte nddvandigtvis
finns inom det egna bostadskvarteret. Att behova g for att hdmta sin bil gor att
incitamentet att ta bilen beddms minska.

Sodertdrns Brandférsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund (Sbff) delar bedomningen att det finns forhdjda
risker 1 aktuellt omrade med anledning av nérhet till farligt gods led E4/E20. Med
anledning av detta sa &r det viktigt att riskreducerande atgérder som presenteras i
riskanalys beaktas och genomf6rs under kommande projektering och
genomforande. I riskanalysen ndmns tva konsekvensreducerade atgirder som inte
tydligt framgar i plankartans bestimmelser. Dels foreslar riskanalysen att
bebyggelse inom 75 meter ifran E4/E20 bor utformas med utrymningsvig bort
frdn vigen och att "utrymning via fonster eller balkong med raddningstjénstens
stegutrustning inte uppfyller syftet med atgirdsforslaget". Vidare ndmns i
riskanalysen att fonster som exponeras med fri sikt fran vigen forses med
laminerat glas. Sbff delar riskanalysens slutsats och det bor dvervdgas om dessa
rekommendationer ska tydliggdras i plankartans bestimmelser. Med tanke pa att
det kan ta lang tid fran antagande av foreslagen detaljplan till faktiska
byggnationer bor krav i sa fall utféras som funktionskrav ifall ny teknik med
samma sdkerhetsniva ersitter dagens material.

Rdddningstjénstens mdéjlighet till insats

Utrymning: Rdddningstjanstens mojlighet till insats hinger ihop med riskmiljo
och de foreslagna dtgarderna. Exempelvis nimns det gédllande utrymning att
raddningstjdnsten inte kan vara en del av utrymningen frén (vissa) bostider 1
hindelse av farligt gods olycka. Da det dr en relativt vanlig byggnadsteknisk
16sning att 1ata raddningstjénsten vara en del av utrymning via exempelvis
balkong s& behdver denna typ av risk och konsekvensreducerande dtgirder tydligt
framga genom hela projektets framskridande.

Sliackvatten: Med tanke pa omradets direkta nérhet till Mélaren ar det viktigt att
slackvatten vid eventuella brander i omradet beaktas. Dagvattenutredningen (6.3)
tar upp att det finns en risk att slickvatten nar dagvattensystemet. Sbff delar
uppfattningen att detta bor utredas vidare och dr girna en samtalspartner i det
fortsatta arbetet.

Kommentar:

I syfte att sdkerstélla att ny bebyggelse utformas for att né gillande sdkerhetskrav

och rekommendationer fran riskutredningen, frimst med anledning av néarhet till

E4/E20, har planforslagets utformning justerats och plankartan kompletterats med

foljande planbestimmelser:

e Fasader for bostdder, skola, forskola och idrott som vetter direkt mot E4/E20
inom 75 meter frin E4/E20 ska utforas 1 obrdnnbart material eller i som lagst
brandteknisk klass E130. Detsamma géller for kontor och lager inom 40 meter
fran E4/E20. Fonster 1 dessa fasader utfors 1 1dgst EW 30. Kravet géller endast
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byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. géller ej t.ex. cykelforrad, forrad,
elnétstationer eller liknande.

e Byggnader som ligger inom 75 meter fran E4/E20 for bostider, skola, forskola
och idrott respektive 40 metet for kontor och lager ska kunna utrymmas mot
en trygg sida. Kravet géller endast byggnader med stadigvarande vistelse,
giller ej t.ex. cykelforrad, forrad, elndtstationer eller liknande.

e Byggnader inom 75 meter fran E4/E20 ska forses med friskluftsintag som é&r
placerade pé tak eller i fasader vénda bort frdn E4/E20. Kravet géller endast
byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. géller ej t.ex. cykelforrad, forrad,
elnétstationer eller liknande.

e Obebyggda ytor mellan bebyggelse och E4/E20 inom 40 meter utformas sa att
de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

I planhandlingar anges ungefarliga ldgen for installation av pluggar i
dagvattennitet for omhédndertagandet av slackvatten i hidndelse av brand. Detaljer
har studerats och redovisas i systemhandling som tagits fram som underlag till
detaljplanens utformning av allménna platser.

Sédertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvirme AB har betydande anldggningar inom det planerade
omradet och betonar vikten av att minimera driftstorningar och att involvera
SFAB i planeringsprocessen i god tid. Innan arbetet paborjas kravs ett avtal om
kostnadsreglering, dér fastighetségaren/exploatoren forvintas bekosta eventuella
flyttningar av ledningar och anlidggningar samt hjélpa till med
ledningsritter/servitut. Kommunen bor dven underlétta for SFAB att fa
ledningsritt eller servitut om markomraden ska overlatas dér SFAB har ledningar.
SFAB uppmanar att samordna eventuella ledningsomlédggningar med
Trafikverkets projekt Tvarforbindelse Sodertdrn, med tanke pa padgaende
omlédggningar till f6ljd av detta projekt.

Kommentar:

Sedan samradet har samordning med SFAB och 6vriga ledningségare skett och
dialog har forts med Trafikverket. Projektering, avtal och ledningsritter och/eller
servitut har och kommer vidare hanteras inom ramen for detaljplanens
genomforande.

Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och foredrar
att behalla dem pa nuvarande platser for att undvika oldgenheter och kostnader.
Om det krévs att telekablar flyttas eller skyddas for att mojliggora exploatering
forvéntar sig Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.
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Kommentar:
Sedan samradet har en systemhandling for planforslaget tagits fram. Inom ramen
for det arbetet har en ledningssamordning skett dir Skanova deltagit.

SRV Atervinning

SRV ér positivt instdllda till fastighetsnira insamling av forpackningar och
tidningar samt principer for avfallshantering. De efterlyser tydligare beskrivningar
av grovavfallshantering och aterbruk i kommande planhandlingar. De bifogar
aven vigledande dokument for avfallslosningar som stod 1 planeringen.

Kommentar

Planforslaget har utarbetats for att klara de krav som stélls pa avfallshantering 1
planskedet och vid genomforandet. Principer for avfallshantering redovisas i
planbeskrivningen. Exakta I6sningar provas i kommande bygglovsskede.

Stockholm vatten AB, SVOA

Befintliga VA-anlédggningar

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har befintliga VA-ledningar inom
planomrédet som exploateringen kan ansluta till. Vidare har SVOA tvé parallella
spillvattenledningar i Ostra planomrédet som inte ldngre &r i bruk. Befintligt
dricksvattenndt har kapacitet att forsorja exploateringen. For att sdkra kapaciteten
kommer SVOA att dimensionera upp spillvattennitet. SVOA har idag endast tva
dagvattenutlopp i Hamnvédgen samt en mindre dagvattenledning 1 Varby Allé.
Kapaciteten och skicket pd dessa ledningar utreds av SVOA 1 dagslaget. Vid flytt
av SVOA:s VA-anlidggningar sker kostnadsfordelning mellan SVOA och
kommunen enligt gidllande avtal.

U-omrdade/ledningsrdtt
I och med flytt av huvudvattenledningar behover SVOA ledningsritt i nytt u-
omrade. SVOA ser 6ver forslag pé u-omréde och aterkommer till kommunen.

Synpunkter pa dagvattenutredning

SVOA har tidigare lamnat ett remissvar pa dagvattenutredningen i
programsamradet, januari 2019. En del av dessa synpunkter har inarbetats i
dagvattenutredningen till denna samréadshandling, medan vissa kvarstar. Ett fatal
synpunkter har tillkommit. Nedan sammanstills de kompletteringar som SVOA
anser bor genomforas.

I utredningen beskrivs att en atgérdsniva, pa 10 resp. 15 mm, har tagits fram for
att klara MKN. I dagslédget finns det inte ndgon beslutad atgirdsniva i Huddinge
kommun och det finns inte heller med i kommunens dagvattenstrategi. D4 den
beskrivna atgardsnivén inte dr en vedertagen metod i Huddinge kommun sé bor
forfarandet forankras och dokumenteras om det ska gélla.

SVOA anser att berdkningarna av berdknat dimensionerande flode fran hela
planomradet, fore och efter exploatering, bor goras till respektive
anslutningspunkt/planerat utlopp. Att 4ven berékna och presentera omréadets totala
arsmedelavrinningen for de olika scenarierna kan overvigas. I ett flddesschema
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bor man redovisa vilka markanvandningar som leds till vilken typ av
reningsanliggning och hur mycket som kommer fordréjas i respektive
reningsanldggning.

I flodesschemat och 1 markanvéndningskartan kan det fortydligas vad som é&r
allmin platsmark och vad som &r kvartersmark. Avvattningsplan bor ocksé
inkluderas som figur i huvuddokumentet. Planen bor kompletteras med
information om de foreslagna dagvattenanliiggningarna. Aven foreslagna
utloppspunkter och anslutningspunkter till befintligt dagvattenledningsnit bor
framga i avvattningsplanen. Kontakt behover tas med SVOA avseende
anslutningspunkter. I utredningen star det att Utifrdn djupet som uppmiitts till
grundvattnet och planerade markhojder bedoms det dock inte finnas nagon risk
for intrdngande grundvatten i dagvattenanlidggningar inom den del av planomradet
dér det planeras for nybyggnation.” Det hir &r en viktig slutsats som borde sta
med tidigare 1 utredningen. Utredningen bor fortydliga hur man kom fram till 10
minuters varaktighet bade i befintlig och framtida forhallandet.

Vidare onskas fortydligande kring vad 1 Figur 7-6 som &r ”viadukten”. Kapitel
2.7: Den befintliga dagvattendammen namns inte som en del av den befintliga
dagvattenhanteringen. Fortydliga funktionen av dammen.

I kapitlet géllande hantering av sldckvatten bor man hénvisa till och f6lja
vattenskyddsforeskrifterna for Ostra Milaren. Det innebir 6kade krav pé
dagvatten och krav pa sikerhet (katastrofskydd) mot utsldapp av fororeningar vid
olyckor och brinder.

Fortydliga 6versvimingsytor detta samt redovisa den framtida planerade
hojdséttningen.

Ansvarsfragan for skelettjordar bor klargoras i ett tidigt skede och forslag pa
ansvar lyftas in 1 dagvattenutredningen.

Underjordiska magasin foreslas som tankbara I0sningar for att hantera dagvatten
inom béatklubbens omrade, sid 47. Med hénsyn till Milarens direkta nérhet och
hoga grundvattennivaer vid batklubben, ser SVOA fordelar med en ytlig
anldggning vid den hér platsen. Uppddmning frdn Milaren och mojlighet att
avleda dagvatten ut frin magasinet till recipienten med sjéalvfall bor utredas
vidare.

Finns det framtida utbyggnadsplaner uppstroms planomradet som bor tas hdansyn
till? Se checklistan, avsnitt ”Avrinningsomrdden och avvattningsvigar”.

Skriv ut bade varaktighet, klimatfaktor och aterkomsttid i bilaga B och C.

Synpunkter pa plankartan

I plankartan framkommer syns inte att forgdrdsmarken ska reserveras for
dagvattenhantering enligt vad SVOA kan utlésa, enbart att den ska vara
infiltrerbar.

I dagvattenutredningen papekas att avskédrande diken ska anordnas dér byggnader
ligger ldgre &n omgivande naturmark. Det ar inte sékerstillt 1 plankartan utifrdn
vad SVOA kan utldsa. SVOA onskar att ytor for dagvattenhantering pa allman
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platsmark; skelettjordar i gata, biobaddar i P-ytor och pa torg reserveras i
plankartan. LOD-anldggningar pa allmén platsmark fér en extra viktig funktion 1
denna plan, eftersom det inte finns nagon stor yta inom allmén platsmark som
reserverats for rening och fordrojning 1 ett slutligt steg innan avledning till
recipient. Se dver mojlighet att flytta 1agpunkten i korsningen mot gul punkt i
Figur 3. Det dr stora ytor inom planen som avvattnas till den hir punkten.
Fordelen som SVOA ser med att flytta 1agpunkten och dirmed ocksa
dagvattenutloppet ér flera. Dels flyttas 1dgpunkten négot ldngre bort fran
bostadshusen vilket ér positivt med hénsyn till 6versvimning, dels hamnar da
dagvattenutloppet ldngre bort fran strandkanten och mynnar ut i djupare vatten.
Som utredningen mycket tydligt papekar kravs vid denna punkt dven att
skyfallsfloden har mojlighet att fritt avledas mot Mélaren, detta oavsett om
lagpunkten flyttas eller inte.

Synpunkter pa planbeskrivningen
SVOA tycker att planbeskrivningen ger en bra och tydlig bild om hur Vérby udde
ska exploateras, och hur miljomal och krav pa exploateringen planeras att uppnés.

Kopplingen mellan planbeskrivning och plankartan kan dock ytterligare
fortydligas. SVOA ser girna att planbeskrivningen kompletteras med text om
vilka planbestammelser avseende dagvattenhantering som sékerstiller att de
planerade dtgiarderna blir genomforda, bade pa kvartersmark och allmén
platsmark. I planbeskrivningen pa sid 68 framkommer att det planeras for 20 %
grona tak och att ”volymer” kan minskas om grona tak anldggs, da dessa inte
ingatt 1 berdkningarna. SVOA vill poéngtera att grona tak framst ger en effekt
avseende minskat drsavrinning fran takytor och bor inte ersétta, utan komplettera
reningsatgirder pd markniva.

Pé sid 68 star det att parkmarken som planeras i omradets nordvéastra horn ska
anlidggas med biofilter langs parkens strickning. Enligt avrinningsplanen finns det
inga ytor som planeras att avvattnas mot parken varfor den reningsvolymen inte
far ndgon funktion.

Skyfall. Fortydliga i planbeskrivningen hur byggnader lings med naturmarken i
planens norddstra del ska skyddas mot dversvimning vid extremregn.

Ovrigt

SVOA vill belysa vikten av att ta fram en gemensam systemhandling med alla

aktorer for god samordning och att 16sa fragestéllningar i tidigt skede. SVOA
onskar dven medverka pd LSO-moten infor detaljprojektering och utbyggnad.

Kommentar:
Befintligca VA-anldgeningar

Ledningssamordning har skett tillsammans med SVOA i arbetet med
framtagandet av systemhandling for planomradet.

Synpunkter pd dagvattenutredning

Sedan samradet har dagvattenutredningen uppdaterats och utvecklats till
granskningsforslaget. De angivna atgérdsnivderna dr mer ambitidsa dn géllande
icke-forsdmringskravet i Huddinge kommuns dagvattenstrategi.
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En avrinningsplan med efterfragat information har tagits fram och inkluderats i
dagvattenutredningen for granskningshandlingen.

Skrivningar om dagvattendamm finns inte kvar och inget dagvatten inom
planomrédet kommer att hanteras 1 damm.

Risker med hantering av slackvatten beaktas med rekommenderade 16sningar och
lage.

Hojdséttningen 1 Vérby allé vid viadukten &r angivna. Prognos pé vattennivaer vid
skyfall och hoga floden redovisas och riskbeddm:s.

Ansvarsfragan for dagvattenanldggningar i gata hanteras inom ramen for avtal
mellan SVOA och Huddinge kommun.

Hantering av dagvatten inom batklubbens omrade ska tas vidare i den fortsatta
projekteringen och val av magasinlésning.

Kommunen kinner endast till en framtida utbyggnadsplan uppstroms planomradet
- planeringen av Tvirforbindelsen Sédertdrn. Ovrig mark uppstroms bestar
huvudsakligen av naturreservat och dérfor forvéntas inte hogre vattenfloden som
resultat fran exploatering uppstroms.

Synpunkter pa plankartan

Planbestimmelser for forgardsmark har omformulerats och ér nu tydligare
kopplade till dagvattenhantering.

Ytor for dagvattenhantering inom allmén platsmark kommer inte sirskilt pekas ut
i plankartan dd kommunen har rddighet 6ver hur marken disponeras. Sedan
samrddet har en systemhandling tagits fram 6ver allmén platsmark for att
sakerstdlla att foreslagna 16sningar ryms.

Synpunkter pa planbeskrivningen

Planbeskrivningen i granskningsforslaget redogor for forslagna planbestammelser
kopplat till dagvatten.

Dagvattenutredningen har uppdaterats sedan samradet och planbeskrivningen har
kompletterats med efterfragad information om skyfallshantering.

Ovrigt

Sedan samradet har samordning med ledningségare skett samt i dialog med
Trafikverket. Ledningssamordning har skett inom ramen for projektering av
detaljplanens systemhandling.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har inom omradet for den aktuella detaljplanen
elndtsanldggningar bestdende av markkabel och luftledning samt markkabel och
ndtstationer. De kréver att markkabel forses med u-omrade och att ingen byggnad
placeras nirmare dn 5 meter fran kabeln. Sex nitstationer ar planerade, varav fem
ska vara fristdende transformatorstationer. Vattenfall onskar tydligare definition
av E-omradena och att de endast géller for transformatorstationer. For inhysta
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stationer géller speciella regler och krav, inklusive att fastighetsédgaren ansvarar
for kostnaderna och att stationerna inte far placeras viagg i vagg med bostéder.
Fastighetsdgaren méste ocksa se till att byggnaden uppfyller myndigheternas krav
for bullerddmpning och placeras mot ytterviagg i markplan for god ventilation.
Vattenfall har bifogat ytterligare krav som maste uppfyllas innan de kan godkédnna
detaljplanen.

Kommentar:

Planforslaget har sedan samradet justerats. I granskningsforslaget finns fem
transformatorstationer som placerats fristdende med avstand pa dver fem meter till
nérliggande bostidder. Ledningar har forsetts med u-omrade.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Bygglovs- och tillsynsnimnden rekommenderar att platsbendmningar skrivs med
smé bokstdver for att undvika forvéixling med officiella namn. Dessutom betonas
anvindningen av citationstecken runt informella namn som "Cigarren",
"Linbaneparken" och "Brandbilsparken".

Dagvatten

Néamnden anser att de foreslagna dagvattenlosningarna dverensstimmer med
kommunens strategi och att fororeningsmangderna forvintas minska enligt
planen. Det papekas att planen bor ta hdnsyn till Mélarens vattenskyddsomrade
och miljokvalitetsnormer. Vidare behdvs en fordjupad analys av hanteringen av
slackvatten enligt forvaltningen. Det finns ockséa behov av att specificera hur
mycket dagvatten som tas om hand av de vegetationsbeklddda taken och diskutera
risken for fororeningsutbredning pa vissa ytor. Namnden efterlyser tydligare
riktlinjer for hantering av dagvatten vid batklubbens magasin och kring skolan.
Slutligen framhélls behovet av att fastighetségare tar ansvar for
dagvattenhantering inom sina fastighetsgrianser och informeras om
anmaélningsplikten for dagvattenanldggningar inom det planerade omrédet.

Batklubben

Den yta som ska vara tillgénglig for allménheten bor vara hardgjord och det bor
regleras vad ytan far anvéndas till. Inom omradet méste det finnas en standigt
inhdgnad del for arbeten som kan leda till féroreningsspridning.

Delar av batklubbens omrade kommer att omfattas av strandskydd. Forvaltningen
vill klargora att det inte &r sikert att dispens for strandskydd beviljas.

Férorenade omrdden

Namnden rekommenderar kompletterande markprovtagning med tanke pa
fordndringar av markanvéndningen enligt detaljplanen och att provtagning ocksa
bor utforas fore eller efter rivning av befintliga byggnader. Det papekas att
planbeskrivningen saknar information om féroreningar i sediment och
grundvatten inom detaljplanen samt om tidigare utférda undersdokningar.
Dessutom uttrycker ndmnden tveksamhet kring om fororeningar och
klimatfordndringar tillrackligt har beaktats. Nimnden stoder forslaget om ett
miljokontrollprogram for att 6vervaka grundvattennivéer och fororeningshalter
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under genomforandeskedet. Vidare noteras att virden som dverstiger
Naturvérdsverkets riktviarden har patriffats inom detaljplanen, inklusive bly éver
granserna for farligt avfall, vilket kan paverka kostnaderna for sanering. Slutligen
betonas vikten av att ta hansyn till fororeningar i bade mark, sediment och
grundvatten vid bedomning av saneringsbehov inom detaljplanen.

Sulfidberg/masshantering

Néamnden instimmer i resonemangen kring potentiella sulfidférande berg och att
det ska stimmas av med tillsynsmyndigheten. Nimnden foresprékar i forsta hand
terrdnganpassning och att minimera spriangning av berg for att undvika att
bergmassor hamnar pa deponi.

Ur ett miljoperspektiv ér det viktigt att ta fram en plan for hur massor avses
hanteras vid exploatering.

Rivning och byggnation

Néamnden vill framhédva vikten av att miljéanpassa rivningsskedet. Ett
kontrollprogram for byggskede bor tas fram av exploatoren for att bedoma,
kontrollera och forebygga oldgenheter.

Luftféroreningar
Néamnden anser att foljande ska sékerstédllas genom planbestdmmelser eller
liknande:

e Utover de planerade bullerskérmarna i vdgplanen for Tvarforbindelse
Sodertorn ska bullerskédrmar uppforas langs E4/E20 utmed hela planomréadet
samt rampen ndrmast Varby allé for att minska halterna av PM.o néra kéllan
och minska ljudnivaerna 1 omrédet.

e Titare vegetation anldggs néra utslappskillan langs med E4/E20 1
kombination med bullerskdrmar, som skyddsbarridr mot spridning av
partiklar. Vegetation ldngs Varby allé och andra lokalgator placeras glesare
for att inte forsdmra utspddningen av luftféroreningarna.

e Titning mellan planerad bebyggelse mot innergardarna vid kvarteren Al och
F1 med bullerskyddsskdarmar mellan byggnaderna for att minska halterna av
PMo pd innergardarna mellan kvarteren A1 och F1.

e Uteluftsintag for ventilation pa byggnaderna narmast E4/E20 placeras mot
innergédrdarna och forses med tilluftsrening.

Buller
Néamnden anser att foljande ska sékerstéllas genom planbestimmelser eller
liknande:

o Bullerskdrm uppfors langs E4/E20 utmed hela planomradet samt rampen
nirmast Vérby allé for att avskdrma och reducera skadligt buller fran spar- och
végtrafik till planomradet.

e Ovriga bullerreducerande &tgirder som foreslas for att uppnd en god ljudmiljo
inom planomrédet tillgodoses.

e Buller fran spar- och vigtrafik och annat verksamhetsbuller underskrider 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximaljudniva pa skol- och forskolegardar.
Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva under dagtid (kl. 06.00 till 18.00) planldggs
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i de gardsdelar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet (en
overviagande del av gardsytorna) 1 enlighet med Boverkets vigledning ”Gor
plats for barn och unga”. Malsittningen bor vara att resterande ytor ska ha
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

e Byggnadskonstruktioner, fonster och uteluftsdon &r utformade for att klara
Folkhédlsomyndigheten riktvarden for buller inomhus. Buller fran viag- och
spértrafik samt dvrigt verksamhetsbuller ska inte 6verskrida riktvardena 30
dBA i kontinuerlig ljudniva, 45 dBA i maximalniva, samt lagfrekvent buller
31,5-200 hertz (Hz).

Elektromagnetiska félt

Vid nybyggnation av bland annat transformatorstationer bor placeringen goras pa
ett sddant avstand frin befintlig och planerad bebyggelse att de elektromagnetiska
faltens nivaer halls sa laga som mojligt 1 bostédder, skolor och forskolor.

Markradon

Néamnden anser att det genom planbestimmelser eller liknande ska sikerstillas att
en utforlig markradonutredning gors 1 samband med projekteringen samt att
byggnaderna uppfors radonsékert.

Liusférhéllanden

Néamnden haller med tidigare bedomningar fran Léansstyrelsen och
Folkhdlsomyndigheten och anser att det genom planbestimmelser eller liknande
ska sdkerstéllas att det skapas goda ljusférhdllanden i framfor allt skol- och
vardmiljo.

Skola

Néamnden yttrar sig inte fraga om friyta vid forskolor och skola. Att friytan ar
tillrackligt stor f6ljs upp i samband med anmaélan av skol- och
forskoleverksamheten.

Utformning av dldreboende

Néamnden vill sarskilt uppméarksamma att alla, oavsett alder eller eventuellt
funktionshinder, ska ha mdjlighet att anvéinda de planerade motesplatserna.
Tillgénglighetsaspekten dr darfor viktig 1 utformningen av dessa.

Avfallskapacitet (motverka nedskrépning)

Det ar viktigt att det finns en vilfungerande och lattillgénglig avfallshantering och
forpackningsinsamling i omradet. Ndmnden ser positivt pa planeringsprocessen
kring avfallshantering och menar att denna kommer att vara till hjélp 1 det
fortsatta planarbetet.

Plankartan

Néamnden onskar att bestimmelse n3 laggs utanfor ring for trad, med pil in i
ringen for att kunna ldsas, samt att n4 (pa mark for skola) fortydligas eftersom den
1 dagslaget inte skiljer sig fran prickmark. Dértill vill ndmnden att linjering for
egenskapsgrians och administrativ grans fortydligas pa flera platser.

Bestammelsen W2-anvéndning behover fortydligas och nimnden stiller sig dven
frdgan om det finns behov av att dven reglera hojder med tanke pé att det &r ett
vattenomrade som kan paverkas.
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Bestammelsen el bor enbart anvindas pa kvartersmark.

Vidare behover lydelsen Minst 25 kvm av bostadskomplementen ska utféras som
ett akustiktak med ljudabsorbenter” ses dver dé den ar otydlig.

For omrdden med korsmark ska komplementbyggnaderna och skdrmtaken ha
vegetationsklddda tak och ha en byggnadshdjd om 4 meter. I planbeskrivningen
framgér det att samtliga komplementbyggnader ges en generell planbestimmelse
om att det ska vara vegetationsklddda tak. Nagon sddan generell
utformningsbestdmmelse finns 1 planen inte for andra komplementbyggnader
utanfér omraden markerade med korsmark. Det finns inte heller ndgon generell
bestammelse avseende hogsta tilldtna h6jd for komplementbyggnader.

Bestimmelsen "Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan” ar felaktigt
formulerad som att bostadskomplement ar en teknisk anldggning, samt saknar
begransning pa hur mycket ett bostadskomplement far sticka upp dver angiven
hogsta nockhojd.

P2-bestimmelsens lydelse behover ses 6ver. Den ér otydlig och 6ppnar upp for
alternativa tolkningar.

Angaende f7- och f8-bestimmelser: Termen “boningsrum” saknar vad nimnden
kénner till definition och anses vara jimstélld med bostadsrum. Vidare redovisas
Boverkets och Folkhidlsomyndighetens anvindning av bostads- och sovrum.

Bestimmelsen “Balkonger och utstickande byggnadsdelar ...”: varken
bestimmelsen eller planbeskrivningen redogor for varfor man frangar
mitreglerna, vilket bor fortydligas 1 bestimmelsen for att undvika framtida
misstolkningar.

Bestimmelsen n2 ir otydlig. Bestimmelsen n3{6ljs inte upp med en bestimmelse
om marklov for dessa trad. Nagon provning av féllning kommer darfor inte att
ske.

”Cigarren” och k1-bestimmelse: pa flera stillen i planbeskrivningen star det att
byggnaden kallad ”Cigarren” ska bevaras. Plankartan innehéller dock ingen
bestammelse som forhindrar att byggnaden rivs.

Némnden anser att ett bostadsrum inte kan ha en ldgsta tilldtna
grundldggningsniva. Det &r byggnaders grundldggsniva som ska regleras, vilket
saknas i planen. Plankartans bestimmelse stimmer inte 6verens med
Lénsstyrelsens rekommendationer.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser héllbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Ndmnden
kompletterar belysningen genom att ovan, utifrdn ndimndens ansvarsomrade,
ldimna synpunkter pd nigra hallbarhetsaspekter.

Barnperspektivet har tagits tillvara i en barnkonsekvensanalys av detaljplanen.
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Kommentar:
Dagvatten

Berdkningen pa 20-arsregn har forankrats och bedomts av kommunen som
tillracklig.

Rening eller fordrdjning av dagvatten genom vegetationstak far ej rdknas in vid
dimensionering av dagvattensystemet. Darfor gors ingen berdkning pa dessa
faktorer i dagvattenutredningen.

I planhandlingar anges ungefarliga ldgen for installation av pluggar 1
dagvattennitet for omhédndertagandet av slickvatten i hindelse av brand. Detaljer
har studerats och redovisas i systemhandling som tagits fram som underlag till
detaljplanens utformning av allménna platser.

Ingen infiltration av dagvatten sker dér fororeningar tidigare har pétraftats.

Magasinets nddviandiga volym har berdknats till 44 m* under utloppsniva.
Dagvatten fran ytor kring skolan leds till vixtbadddar.

Utformning och tillgdng till kvartersmarken har bedomts rymma
dagvattenlosningar som bygger huvudsakligen pé infiltration i vaxtbaddar. Det
finns forslag pé 16sningar i dagvattenutredningen.

Batklubben

Batuppstillningsplatserna, ddr underhdll kan forekomma, kommer att samlas vid
strandpromenadens vistra del diar man sjosétter batarna. Batupplidggningsplatsen
kommer att hrdgoras for att lattare kunna hantera de féroreningar som uppstar i
och med arbete med bétarna.

Batklubbens omride beddms forenligt med strandskyddets syfte. Nya
anldggningar som till exempel bryggor kommer dock att krdva dispens fran
strandskyddet, utdver bygglov.

Fororenade omrdden

Provtagningen har bedomts vara tillrdcklig for att redogora en riskbeddomning och
ange saneringsmal, nddvédndiga atgérder och kostnader.

I granskningshandlingen redovisas fororeningsgrupper for mark och grundvatten.

Fororenad mark som utgor en risk kommer att saneras. Planerade
dagvattenanldggningar kombineras inte med skyfallslosningar vilket innebér att
det inte foreligger risk for att fororeningar frén dessa frigdrs. Skyfallsvattnet
rinner pa gator och leds direkt i Mélaren. Bitklubben kommer att vara hardgjord
och darfor foreligger inte heller risk att skyfallsvattnet frigor markfororeningar.

Dessa kostnader har beaktats pa en 6vergripande niva och kostnaderna har
bedomts vara rimliga i forhdllande till exploateringen.

Sulfidberg/masshantering

Vid genomforande av planen kommer sulfidberg och masshantering hanteras
enligt kommunens riktlinjer och géllande lagkrav.
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Rivning och bygenation

Vid genomforande av planen kommer ett kontrollprogram tas fram i samband
med bygglovskedet.

Luftfororeningar

Kommunen har inte radighet 6ver Trafikverkets mark eller anldggningar utmed
E4/E20. Avskdrmning mot E4/20 har studerats och inga ytterligare skirmar som
avser luftfororeningar har beddmts vara nddvindiga. I stillet har bebyggelsens
utformning och placering anpassats for att minska skadlig exponering. Tétning
mellan kvarter A1 och F1 bedoms inte vara tillrackligt motiverad i forhéllande till
kostnaden da det storre andel av ytan, som utgors av gata, uppfyller
miljokvalitetsmalet "frisk luft”.

Buller

Kommunen har inte raddighet 6ver Trafikverkets mark eller anldggningar utmed
E4/E20. Granskningshandlingen redovisar att genom anldggning av ett bullertak
och bullerskdrmar pa skol- och forskolegardar har exponering for buller minskat
for att uppna 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalljudniva pé skol- och
forskolegardar. For bostdder har byggnaders placering och utformning justerats i
kombination med olika byggtekniska atgérder.

Elektromagnetiska filt

Fem transformatorstationer har placerats fristdiende med avstand pa dver fem
meter till ndrliggande bostader.

Markradon

Nodvéandiga atgarder for att radonsdkra planerade byggnader fa hanterbara
kostnader for exploateringen. Detaljprojektering av dessa atgérder for respektive
byggnaden ingar i genomforandeskedet da platsspecifika forhédllanden utreds.

Ljusforhallanden

De solstudier som tagits fram for den foreslagna bebyggelsen visar att gardar och
offentliga miljoer fir en godtagbar solinstralning. Dagsljusberdkningar har tagits
fram som visar att omradet har godtagbara ljusforhéllanden och klarar kraven for
att uppna miljobyggnad silver.

Utformning av aldreboende

Marknivderna i omradet har anpassats for att gora alla gator och torg tillgdngliga
med hogst 5% lutning. Den skogsbeklddda kullen kommer inte vara
tillgdnglighetsanpassad pga befintliga topografiska forhallanden. Métesplatser ska
utformas efter kommunens riktlinjer for tillganglighet.

Plankartan

Plankartan i granskningsforslaget har omarbetats for forbéttrad lasbarhet for
bestammelser och linjer.

Anvéndning av mark och vatten: Hojd regleras inte inom vattenomrade.
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Foljande bestimmelser har omarbetats i granskningsforslaget utifrén nimndens
synpunkter: ei-bestimmelse, bestimmelsen ”"Minst 25 kvm av
bostadskomplementen ska utforas som ett akustiktak med ljudabsorbenter”,
reglering av vixtbeklddda tak har omarbetats i granskningsforslaget, hogsta
nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan, p2-bestimmelse, f7- och fs-bestimmelse,
lagsta tillatna grundlaggningsniva

Foljande bestimmelser har utgatt i granskningsforslaget: ”Cigarren” och ki-
bestammelse, n3—bestimmelse, bestimmelsen ”Balkonger och utstickande
byggnadsdelar ...”, n2-bestammelse.

En administrativ bestimmelse om marklov for tradféllning har lagts till i
granskningsforslaget.

Forskolendamnden

Néamnden vilkomnar detaljplanerna for Varby udde och ser positivt pa
planeringen av nya forskolor i samband med omrédets utveckling och
bostadsbyggande, samtidigt som behovet av att anpassa antalet forskoleplatser till
omrédets viaxande behov betonas. Planerna inkluderar noggrann hénsyn till barn
och ungas behov och forvaltningen ar 6verlag nojd, sérskilt med den inkluderade
barnkonsekvensanalysen.

Det ar positivt att tva forskolor planeras som fristdende enheter. I planférslaget
framgar det att den forsta forskolan planeras att vara kommunal, men
forvaltningen efterlyser tydligare riktlinjer for forskolornas storlek och
utbyggnadstakt.

Aven kombinationen av férskolor med virdboenden anses ha potentiella fordelar
trots nackdelar som terrasserade gérdar och hojdskillnader. Delad anvéndning av
forskolegardar, medforande 6kade underhalls- och sdkerhetskostnader, noteras
ocksd, liksom behovet av vilplanerade trafik- och dagvattenldsningar for att
sdkerstilla barnens trygghet och vilmaende.

Aven om hillbarhetsaspekterna beddms vara tillgodosedda, noteras en risk med
for fa parkeringsplatser som kan minska attraktiviteten i omradet. Ekonomiska
och juridiska konsekvenser inkluderar dkat slitage och hogre kostnader for
gemensamt nyttjade gardar samt risken for hoga lokalkostnader i samband med
forskoleverksamhet i omradet.

Kommentar:
Planforslaget har omarbetats sedan samradsforslaget avseende forskolor. Dialog

kring ytor och utbyggnadstakt har sedan samrédet forts med representanter fran
BUF.

Forskola inom kvarter F2 har utgétt. Den var inte planerad med endast tva
avdelningar, vilket ar ett missforstand.

Sedan samradet har gardarnas terrassering och hdjdséttning studerats.
Granskningsforslagets utformning dr anpassad for att, trots svara
terrdngforhéllanden, skapa en tillginglig, fungerande och trevlig gardsmiljo.
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Inget Oppet vatten planeras inom skol- eller forskolegéardar.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om angdring till
forskolorna, vilket planeras ske vid anslutande gator.

Planforslagets bilagda trafikutredning visar att planforslaget moter beddmt behov
av parkeringsplatser i omrédet.

Grundskolenamnden

Namnden ger sitt positiva stdd till detaljplanen for Véarby udde, sérskilt uppskattas
planerna for en ny skola och idrottshall. Det framhélls att detaljplanen tar hinsyn
till barn och unga, med fokus pa trafik, sikerhet, hélsa, och tillgang till natur och
lekytor. Forvaltningen vilkomnar d&ven mojligheten att anvdnda en befintlig lokal
for skolverksamhet och betonar vikten av en sammanhéngande utemiljo. Skolnédra
parker ses som positiva for skolverksamheten, men det understryks ocksé behovet
av tillrdckligt med friyta pa skolgérden. Bullernivaerna och sidkra gangvigar ar
viktiga aspekter att beakta vid utformningen av skolmiljon. Forvaltningen ser inte
ett behov av en bollplan pé skolans tak med tanke pa planerna fo6r en bollplan
intill skolan. Vidare betonas behovet av att ta hinsyn till dagvattenldsningar i
ndrheten av skolor och andra omraden dir barn vistas. Hallbarhetsperspektivet
beddms vara beaktat, men det papekas att for fa parkeringsplatser kan minska
attraktiviteten for omradet. Skolan planeras bli fristdende, vilket innebér inga
hyreskostnader for grundskolendmnden, d&ven om verksamheten nadgon géng i
framtiden kan komma att bli kommunal

Kommentar:
Planforslaget har sedan samradet omarbetats. Skolans utemiljo har utformats och
avgransats for att klara gillande bullerriktlinjer.

Angoring till skolan har omarbetats och utformats och anpassats for sékra
skolvégar.

Bollplan pa tak har utgétt.
Inget Oppet vatten planeras inom skol- eller forskolegéardar.

Planforslagets bilagda trafikutredning visar att planforslaget moter bedomt behov
av parkeringsplatser i omradet.

Klimat- och stadsmiljonamnden

Klimat- och stadsmiljonimnden har genomgétt detaljplanen for Varby udde -
etapp 1 med en positiv grundinstdllning men med en 6nskan om ytterligare
forbattringar och dtgérder for att sdkerstélla att omradet utvecklas pé ett hallbart
och dndamélsenligt sitt.

Gommarebdcken

Néamnden foreslar att hela backen lyfts upp for att gynna bade biologisk méngtfald
och estetiska vérden. De ser positivt pA kommunens planer att ta bort
vandringshinder for fisk ldngs backen, vilket forvéntas forbéttra miljon for bade
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vattenlevande organismer och de som bor i nirheten. Gommarbécken planlaggs
som som dike, vilket bor omformuleras till vattendrag eller biack for att béattre
spegla dess karaktr.

Skola och skolgard

Den planerade skolgarden ir till stor del belédgen inom omrdden med hoga
naturvdrden och rodlistade arter. Forvaltningen uttrycker oro éver hur
anldggningsarbeten och det 6kade slitage som foljer med skolgérdens anvéndning
kan paverka dessa vdrden. De efterlyser en noggrann avvigning mellan
utvecklingen av en attraktiv utemilj6é och bevarandet av de naturvirden som redan
finns pa platsen.

Dagvatten

Forvaltningen ifrdgasitter dimensioneringen av dagvattensystemet och menar att
det bor ta hdnsyn till en hogre nederbordsniva dn vad som forutses i1 planen. De
vill &ven att konsekvenserna av eventuella dversvimningar pa parkomréadet i
sydvést utreds ndrmare for att sékerstélla att parkens konstruktion kan hantera
stora floden utan att skadas.

Vintervéghdllning

Forvaltningen vill sidkerstilla att planen mojliggor effektiv snordjning och
halkbekdmpning pa gatusektioner och torg. De betonar vikten av tillgénglighet for
underhallsmaskiner och tillrackligt med utrymme for snéupplaggning vid storre
snofall.

Kullen

Forvaltningen understryker vikten av att kullen utformas sa att den inte kraver
kontinuerlig skotsel av driftfordon och att platsens naturvirden bevaras. De
hoppas att platsen fortsitter att vara en del av naturmarken utan storre ingrepp och
betonar behovet av en fortsatt diskussion kring utformningen av det nimnda
utkikstornet for att undvika negativa paverkningar pa platsens naturvirden.

Flerskiktad grénska for bdttre luftkvalitet

Forvaltningen ser positivt pd samarbetet med SLU {0r att sdkerstédlla kompetens
och forstaelse kring gronskans betydelse. De efterlyser en tidig integration av
skotselatgérder 1 samarbetet for att sékerstélla att platsen kan utvecklas pa ett
hallbart satt med héansyn till dess grona funktioner.

Grénstruktur och férvaltning

Forvaltningen pdpekar att underhéllet av dessa gronomraden kommer att kriva
hogre standard dn nuvarande praxis i kommunen, sirskilt 1 tranga stadsmiljoer
som Varby udde.

Ovriga aspekter

Forvaltningen lyfter ocksa fram fragor kring skyddsvarda trad, klimatpaverkan
samt hallbarhet och barnkonventionen, och betonar vikten av att integrera dessa
aspekter mer detaljerat i planen. De efterlyser d&ven en noggrannare hantering av
klimatpdverkan och en béttre integration av hallbarhetsprogrammet i
samradsunderlaget for att sdkerstélla att detaljplanen uppfyller kraven pé
resurseffektivitet och miljohénsyn.
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Kommentar:
Gommarebicken

Bécken kommer att vara kuverterad nir den korsar Vérby allé och underjordiska
allménna ledningar. Pa grund av terrdng och korsande ledningspaket ar det
tekniskt dyrt och komplicerat att utforma en 6ppen 16sning vid allén, varfor en
Oppen 16sning inte bedoms motiverad.

Dike kvarstar darfor som egenskapsbestimmelse i granskningshandlingen.
Skola och skolgird

Naturvérden kopplas huvudsakligen till trdd varav majoriteten bevaras. Efter
samradet har planforslaget bearbetats och intranget i biotopen minskats s att en
storre sammanhéngande del bevaras. Vissa storningar som &r kopplade till
skolverksamheten forvéntas leda till en viss paverkan pa biotopen. Dock gors
beddmningen att dessa varken dr av vésentlig karaktér eller paverka omrédets
ekologiska funktioner. Behovet av friyta for skolandamal anses véga tyngre dn
behovet av att [dimna nyckelbiotopen helt oberdrd. Terrassering och anldggning av
traspanger dr nodvéndigt for att minska slitage och erosion som resulterar av
verksamheten. Vidare begrinsas skolgérdens utbredning av buller, luftpartiklar
och terrdng vilket motiverar att ett visst ansprak av naturmark for att kunna
mojliggora en skolgard och didrmed l6sa skolbehovet.

Dagvatten

Simuleringar har gjorts for 10, 20, 100 och 200 &rsregn samt beréknat hogsta
flode (BHF). Se svar till Lansstyrelsen pé sidan 18.

Skyfallsytors paverkan pa sydvéstra parkens konstruktion sékras under
genomforandet.

Vintervighallning

Forutsattningar for snordjning har studerats i systemhandlingen som tagits fram
som underlag for granskningsforslaget. Utformning av allmédnna gator ska ske
enligt kommunens riktlinjer. Inga utpekade ytor for sndupplag finns inom
planomrédet.

Kullen

Kullens anvindning &r ofordndrad sedan samradet. Rampen upp till kullen klarar
mindre driftfordon.

Flerskiktad gronska for béttre luftkvalitet

Luftrenande plantering och vegetation planeras inom hela planomradet.
Planforslaget har i detta skede 1 planprocessen utformats utan samarbete med
SLU.

Gronstruktur och forvaltning

Projektering av allmén plats har beaktat platsens karaktir, forutsattningar och
behov. Losningarnas genomforbarhet har sdkerstillts genom utarbetat
systemhandling, som underlag for planforslaget.
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Skyddsvirda trad

En naturminnesklassad och skyddad ask i Brunnsparken {61l omkull under
sommaren 2023 i samband med blésigt vader. Askens fall har anmalts till
Lénsstyrelsen. Ovriga sérskilda skyddsvérda trdd inom planomrddet bevaras.

Planbeskrivningens formulering har omformulerats i granskningshandlingen
och “betydande” har tagits bort.

Klimatpaverkan

Handlingsplanen for hallbarhetsprogram har sammanstillts och finns tillginglig
som en planhandling.

Fragan om certifiering regleras inte i detaljplanen.

Hallbarhet och barnkonventionen

Barnperspektivet har tagits tillvara genom att en barnkonsekvensanalys tagits
fram som underlag till detaljplanen.

Kultur- och fritidsnamnden

Néamnden &r 6verviagande positiv till detaljplanen for Varby udde - etapp 1 men
betonar vikten av att ta hénsyn till barns behov av en stimulerande milj6 dér de
prioriteras. De onskar en flexibel spontanyta for rérelse och vill ha tydligare
beskrivning av aktivitetsparkens storlek. De ifragasétter behovet av ett specifikt
konstgréassystem for konstgrasplanen och foresprakar miljomassigt hallbara
alternativ. Forvaltningen vill 4ven utreda dgande och drift av idrottshallen och
bollplanen samt betonar vikten av sdkra skolvidgar och cykelvédgar. De framhaller
betydelsen av offentlig konst for att skapa levande och attraktiva miljoer.

Kommentar:

Inom planforslaget planeras det inte for nigra flexibla spontanytor. Storleken pa
den foreslagna aktivitetsparken inom bétklubbens omréde framgéar av
planhandlingarna.

Idrottshallens placering har justerats sedan samradet. I granskningsforslaget har
idrottshall planerats i bottenvéning i kvarter F2.

Planbeskrivningen har justerats angdende konstgrés.

Sedan samradet har dialog kring utformning, 4gande och drift forts med Kultur-
och utbildningsforvaltningen och idrottshallen avses vara kommunal.

Planforslaget har utformats och utretts med barns sékerhet 1 atanke.

Planforslaget har sedan samradet uppdaterats med en plan for offentlig konst
integrerad 1 stadsmiljon.

Vard- och omsorgsnamnden

Namnden stoder initialt blandningen av hyres- och bostadsratter i det nya omradet
men betonar vikten av att ta hansyn till olika funktionsnedséttningar for att
undvika sdrbehandling. Det understryks att tillgang till parkeringsplats for
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rorelsehindrade inte automatiskt innebar tillstdnd for parkering. Vidare podngteras
behovet av tillgdngliga miljoer och mojlighet till hjalp i hemmet, samtidigt som
overdrivna atgérder for att minska bilanvdndning inte bor begrédnsa méanniskors
rorlighet. Samlokalisering av funktioner for att minska transportbehovet
foresprakas. Betydelsen av tillganglighet kontra otillginglighet diskuteras, och
man noterar d&ven behovet av att hantera lagiandringar som kan paverka réttigheter
till boende. Utmaningar med trafikmiljé och framkomlighet f6r personer med
funktionsnedséttningar belyses ocksa.

Néamnden framhéller behovet av LSS-boenden som saknas i det aktuella omradet
och betonar vikten av att involvera sakkunniga tidigt i planeringsprocessen for
dessa boenden. Det papekas att detaljplanen mojliggor ett vard- och
omsorgsboende, men behovet av detta i niromradet bedoms som ej akut. Vidare
framhalls vikten av att vardboenden ses som individers privata hem, dér tillgdng
till utomhusmilj6é och naturndra upplevelser &r av stor betydelse for vilméende
och hilsa.

Kommentar:
Generellt: Planomradet har planerats med en hojdséttning och struktur som ger en
tillginglig stadsmiljo.

LSS-boende: Sé kallade gruppbostdder ryms inom markanvéndningen B Bostad.
Hyresavtal regleras med fastighetsigare. Fastighetsdgaren dr positiv till LSS-
bostdder inom omrédet.

Vard- och omsorgsboende: Dialog har forts med kommunens representanter frén
Strategisk fastighet- och lokalsektion under planarbetets ging angaende
kommunens behov. Ett vardboende planeras mellan kullen och torget i hus B4
vilket ger utsikt mot natur, vardagslivet péd torget och mot Mélaren. | samma
byggnad planeras en av stadsdelens forskolor vilket ger mojlighet till
samnyttjande av vissa faciliteter som kok och leveransytor. Utemiljoerna har
utformats och anpassats for verksamheternas behov. Detaljerad utformning och
funktionskrav hanteras i bygglovskedet.

Huddinges pensionarsrad

Pensionidrsradet ifragasétter den begriansade remisstiden for ett sa omfattande
dokument och pépekar att det inte mdjliggor en tillridckligt grundlig genomgang.
De oroas dver att planen kan leda till verbebyggelse och potentiellt skapa fler
utanforskapsomriden, liknande Hammarby Sjostad. De efterfragar tydlig
information om vindférhallanden frdn havet och en béttre specificering av antalet
parkeringsplatser, sérskilt for besokare och personer med funktionsnedséttningar.

Kommentar:
Samradets remisstid var ndrmare sex veckor.

Planforslagets utformning &r en avvéigning mellan platsens forutséttningar,
genomforbarhet och gestaltning. Huddinge kommun beddmer att den nya
stadsdelen har goda forutsittningar att bli en attraktiv stadsdel for boende och
besokande av omridet.
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En vindkomfortstudie har genomforts inom ramen for planarbetet. Planomradet ar
framst exponerat for vind frin sydvist.

Planbeskrivningen redogor for planforslagets trafik- och parkeringslosning.

Huddinges funktionsrad

Rédet papekar bristen pé tydlig redovisning av angdringsplatser for fardtjédnst och
skolskjutsar 1 planerna. Stockholms dovas forening undrar om det finns planer pa
att utoka och forlinga promenadstriket runt udden. Riksférbundet for Social och

Mental Hélsa har foreslagit att Huddinges rad for funktionshinderfragor borde ha
involverats tidigare 1 detaljplaneringen, vilket inte har skett.

Kommentar:
Angoring till skolan har utformats for att skapa forutsattningar for sékra skolvégar
samt séker och tillgdnglig ldimning och hdmtning av barn.

Kommunens ambition &r att i ett framtida projekt forlénga strandpromenaden
soderut 1 enlighet med 6versiktsplanens ambitioner.

Planforslaget har utformats med god tillgédnglighet som utgangspunkt i
planeringen. Hojdsédttningen 1 omradet gor alla gator inom omradet tillgdngliga
med hogst 5% lutning. Lokalisering och utformning av entréer dr placerade och
anpassade for att hantera hojdskillnader.

Utformning av allmin plats sker enligt kommunens styrdokument Tillgénglig
utemiljo - Krav och riktlinjer f6r god tillgdnglighet vid ny och ombyggnad av
allmén plats.

Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid provning av bygglov och
anmdlan, enligt plan- och bygglagen, PBL.

Varby-Fittja hembygdsférening

Hembygdsforeningen har framfort flera synpunkter pd detaljplanen for Véarby
udde. De motsitter sig starkt uppforandet av de tre punkthusen H1, H2 och H3 vid
Kullen, med hénvisning till att byggnaderna skulle krdva dispens fran
strandskyddet, vilket de anser inte dr befogat. Byggnationerna skulle fordndra
landskapsbilden, innebdra omfattande ingrepp och schaktningar, samt negativt
paverka den naturliga miljon. De skulle ocksé leda till 6kad trafik och férsamrad
utsikt for de boende i omrédet.

Lansstyrelsen har uttryckt tveksambhet till att strandskyddet sldcks ut i norra delen
av planomrédet och har foreslagit att alternativet med mindre exploatering av
denna del efterstrdvas. Hembygdsforeningen argumenterar mot alla sex sérskilda
skél for upphévande av strandskyddet enligt miljobalken och anser att inga lagliga
skil for dispens finns. Foreningen instimmer 1 Lansstyrelsens kritiska
kommentarer om behandlingen av kulturmiljon och de omfattande rivningarna
som planeras. De vill att projektet Tvarforbindelse Sodertorn stoppas péa grund av
risken for 6kade miljofororeningar i Varby udde. Dessutom anser de att
bostadsexploateringen i Varby-Haga/Masmo ér tillrdcklig och att Masmokilen bor
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bevaras. Slutligen papekar de att Gommarbicken inte har sitt tillflode ur sjon
Gommaren, som det felaktigt anges 1 planhandlingarna, utan att Gommaren
avvattnas mot Fullersta/Huddinge centrum och Tyreséans sjosystem.

Kommentar:

Kommunens beddmning &r att paverkan pd landskapsbilden dr acceptabel sett i
relation till de virden som skapas i och med att en ny stadsdel utvecklas pa
platsen. Landskapsbilden kommer att fordndras 6ver hela udden da den laga
industribebyggelsen ersétts av hogre bostadsbebyggelse. Placering och utformning
av H-byggnaderna har gjorts medvetet {for att den skogsbeklddda kullen ska bli
synlig mellan husen fran sjon samt sé att utblickar fran kullen fortsatt &r mojliga.

De tre planerade kvarteren i planomradets norra del ingér 1 redan inhdgnad
ianspraktagen mark. For den del av lokalgatan som planeras genom strandskogen
tas en mindre del i ansprék av befintlig vegetation. Dock gdrs bedomningen att
ianspraktagandet inte medfor en vésentlig fordndring for vixt- och djurarters
livsvillkor 1 omrddet. Strandskogen kommer dessutom att behdlla sin karaktir och
ekologiska funktioner.

Lokalgatan kommer i sin helhet att vara tillginglig och den allemansréttsliga
tillgangen till omradet kommer att forstirkas. For det allménna intresset kommer
lokalgatan bli i synnerhet en viktig ldnk i den framtida stadsdelens struktur.
Analyser Over alternativa lokaliseringar for gatan visar att dessa medfor negativa
konsekvenser med avseende péd bebyggelsens funktioner och detaljplanens syfte.
Sammantaget bedoms den planerade lokalgatan véga tyngre dn
strandskyddsintressena.

Vigplanen for Tviarforbindelsen har vunnit laga kraft och &r viktigt for
kommunens utveckling. Tillskottet av bostdder i Varby udde ligger i linje med
Huddinge kommuns bostadsforsorjningsplan.

Hyresgastforeningen Huddinge

Foreningen ser positivt pa utvecklingen av Varby udde och planerna med ca 2000
nya bostéder blandat bostadsrétter och hyresritter. Foreningen vill &n en gang
betona behovet av fler hyresrétter med rimlig hyra och hoppas att merparten blir
hyresritter. Befintliga gronomrdden bor bevaras i stérsta mojliga mén.

Kommentar:
Varby udde kommer innehélla en blandning av hyresrétter och bostadsritter. I
detaljplan ar det inte mgjligt att reglera upplatelseform.

Utover att nya torg och parker tillskapas innebir planforslaget att kullen,
strandomradet, Brunnsparken och Varby kélla tillgdngliggors for allménheten.
Gronska kommer 6ka inom hela planomradet genom bevarande och aterplantering
av trdd och grona ytor.

Hyresgastforeningen Varby-Haga
Hyresgéstforeningen har flera synpunkter pé detaljplanen for Varby udde:
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e Foreningen papekar att bostadsomradet felaktigt bendmnts som Masmo
och bor korrigeras till Varby-Haga.

e For att minska buller och avgaser fran E4/E20 foreslar foreningen att
végen sidnks ned i en betongtunnel, likt ldsningar i Rinkeby och Tensta,
vilket ocksa skulle mgjliggdra byggnation av bostidder och parkeringshus
ovanpa végen.

e Foreningen foresprékar att 50% av de nya bostdderna ska vara hyresrétter
med rimlig hyra och 50% bostadsritter.

e Bostadshus bor placeras sa att insyn mellan husen undviks.

e Foreningen motsitter sig byggandet av de tre punkthusen (H1, H2, H3)
ndra Malarens strand och foreslér istdllet mer utrymme for kaféer,
restauranger och en strandpromenad med bryggor och bétplatser. Dessa
byggnader anses fordandra landskapsbilden och krdva omfattande ingrepp i
den naturliga miljon.

e Foreningen foreslér att biltrafik undviks 1 omradet och parkeringshus
placeras lings E4/E20 for att &ven fungera som bullerplank. De
ifrdgasitter ocksa planen att bygga ett garage for bitar nira E4/E20, dé&
detta kan stora trafiken.

e Foreningen ifragasitter varfor den befintliga bebyggelsen inte kan bevaras,
da rivning inte anses resurseffektivt och strider mot hallbarhetsprinciper.

e Foreningen vill att projektet stoppas pa grund av dess miljobelastningar.

e Foreningen motsétter sig nedhuggning av trdden i Véarby All¢, da dessa
trad bidrar till att rena luften och ta upp foéroreningar.

Sammanfattningsvis framhéller Hyresgastforeningen behovet av att beakta miljo,
hallbarhet och sociala aspekter i utvecklingen av Varby udde.

Kommentar:
Bendmningen av Véarby-Haga har justerats i planhandlingarna.

E4/E20 ligger utanfor planomradet for Varby udde. Motorvigen dgs och forvaltas
av Trafikverket. Vagplanen for Tvérforbindelsen har vunnit laga kraft och ar
viktigt for kommunens utveckling.

Vérby udde kommer innehdlla en blandning av hyresritter och bostadsrétter. [
detaljplan ar det inte mdjligt att reglera upplatelseform.

Planforslaget har utformats med en avvédgning mellan att tillskapa nya bostider,
ett kommersiellt gangbart serviceutbud och ytor for rekreation. Utdver att nya torg
och parker tillskapas innebér planforslaget att kullen, strandomradet,
Brunnsparken och Vérby kalla tillgangliggors for allménheten.

Landskapsbilden kommer att fordndras 6ver hela udden da den l4ga
industribebyggelsen ersitts av hogre bostadsbebyggelse. Placering och utformning
av H-byggnaderna har gjorts s att den skogsbekléddda kullen blir synlig mellan
husen fran sjon.
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I Huddinge kommun finns en antagen trafikstrategi som baseras pa tre principer.
Géng-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras, kollektivtrafiken ska vara
utgdngspunkt vid all planering samt att bebyggelse- och trafikplanering ska vara
samordnad. Dessa prioriteringar ligger till grund for planforslaget. Befintliga
lokaler under mark &r planerade att nyttjas for en gemensam parkeringslosning.
Garageplatser kommer inte nddvéndigtvis finns inom det egna bostadskvarteret
vilket beddms minska incitamentet att anvinda bilen.

Foreslagen lagerbyggnad mot E4/E20 kommer delvis fungera som en bullerskérm
mot motorvigen. Angdring har studerats i till planhandlingarna bilagda
trafikutredning och bedéms dndamalsenlig.

Skicket pé befintliga byggnader har inte varit tillrdckligt bra for att de ska kunna
bevaras. Den sé kallade cigarren kommer att behdva rivas for att sedan
ateruppbyggas med aterbrukat material.

Genom bevarande och aterplantering av trdd och anldggning av grona ytor inom
hela planomréadet renas och kyls luften.

Naturskyddsforeningen Huddinge

Naturskyddsforeningen betonar att projektet bor skapa en klimatsmart stadsdel
med minimal negativ paverkan pa minniska, natur, klimat och biologisk
mangfald. De ar positiva till att omradet omvandlas fran industri till bostdder med
parker, utvecklad ndrmiljé och miljovénliga transportslag. Diaremot har de
invindningar:

e Varby killa, Gommarbécken och stendldersmiljéerna bor skyddas. Om
Gommarbécken fordndras, bor ursprungsmiljon dterskapas utan negativa
effekter fran motorvigar.

e Naturreservatsgranserna ska inte dndras, och bebyggelse bor inte ske intill
dessa.

e Skogar, kulturtrdd och vattennira omrdden ska bevaras och integreras i
utvecklingen.

e Foreningen ir starkt kritiska till projektet pa grund av dkade
trafikméngder, utslépp, buller och olycksrisker. Effekterna av
koldioxidutsldpp och klimatpdverkan ndmns inte tillrdckligt i detaljplanen.

e Foreningen uppmanar kommunen att i framtida arbete ta storre hinsyn till
naturvirden och miljo- och klimatpaverkan, med malet att orsaka minimal
paverkan och bevara omradets naturviarden i nybyggnationen.

Kommentar:

Detaljplanen bevarar Varby kéllans karakteristiska kulturella sdrdrag genom att
bevara befintliga byggnader. Delar av befintlig kulvert i Gommarbéacken kommer
att oppnas upp, med undantag for strickan under vigen Varby allé som behover
gd 1 kulvert pga. tekniska skil. Detaljplanen kan inte styra dvriga aterstillande
atgdrder inom ramen for E4/20. Dock gors bedomningen att ersittningen av
befintlig vigtrumma med en Oppen passage kommer att medfora en visentlig
positiv paverkan for fisk och djurlivet i backen.
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Gommarens naturreservat gors mer tillginglig genom angoring fran en passage
under E4/E20 som binder ihop reservatet med planomrédet. Passagen planeras av
Trafikverket. Planforslaget verkar for att forstirka kopplingen till passagen genom
att tydliggdra entrén till Varby kélla och parken.

Storre andel av befintlig natur kommer att bevaras och t.o.m. utvecklas genom ny
plantering av trdd pa allmén platsmark.

Vigplanen for Tvirforbindelsen har vunnit laga kraft och &r viktigt for
kommunens utveckling. Detaljplanen beddms pa sikt leda till minskade utsliapp av
vaxthusgaser tack vare prioriteringen av klimatsmarta transport-, energi- och
byggtekniska losningar. Omréadets formdga att binda koldioxid bedéms bevaras
och eventuell 6ka tack vare bevarandet av majoriteten av befintlig natur och
tradbestind.

Huddinge Batklubb

Huddinge Batklubb uttrycker oro dver att den foreslagna detaljplanen for Varby
udde tar en storre del av deras vinteruppldggningsomrade én tidigare
kommunicerat, vilket skulle reducera deras yta till 30-35% av den nuvarande.
Detta begrinsar klubbens mojligheter att bedriva en hallbar verksamhet.
Bétklubben foreslar att kommunen antingen utdkar deras nuvarande yta eller
erbjuder en annan vattennéra plats for vinterférvaring av batar for att klubben ska
overleva. For att 0ka vinterforvaringsytan foresldr Huddinge Batklubb foljande:

e Bygga strandpromenaden pa triabryggor dver vattnet, som i Stockholm.

e Anvinda murar, gabioner eller L-block istéllet for slénter for att utoka
vinteruppldggningsytan dar det 4r mojligt.

e Flytta genomfartsgatan ndrmare klubbhuset och géra den smalare for att
oka uppliaggningsytan och minska genomfartstrafiken.

e Tillita anvindning av parken nedanfor det sydligaste punkthuset som
vinterforvaringsyta, som kan anvédndas for andra aktiviteter pad sommaren.

e Ateruppta anviindningen av en udde i Albysjon, som tidigare anvints av
klubben for vinteruppldggning, inklusive den norra delen som nu tillhor
Glomsta fastighetsdgarforening. HB anser att dessa atgérder dr nddvéndiga
for deras fortsatta existens i omradet.

Kommentar:

Planforslaget innebir att Huddinge batklubb kan vinterforvara vissa av sina batar
inom bétklubbens arrenderade omrade. Utdver det 4r merparten av batarna
planerade att vinterforvaras i en forvaringsbyggnad som planeras vid Vérby allé.

Omradet har i planforslaget utformats och avgréinsats utifrdn en avvigning mellan
enskilda och allménna intressen, platsens forutséittningar och stadsdelens
kommande behov.
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Féljande remissinstanser har inte svarat:
- Botkyrka kommun
- Cykelfrdmjandet i Storstockholm
- Flygplatser av riksintresse
- Friluftsfrimjandet, Huddinge
- Foretagarna i Huddinge
- Forpacknings- och tidningsindustrin
- Forsvarsmakten
- Huddinge hembygdsforening
- Huddinge villadgarkrets
- Kyrkoradet/kyrkogardsndmnden
- Pensionérsrddet
- Polisen. Sodertornspolisen
- Region Stockholm, Tillvéixt- och regionplaneforvaltningen
- Stockholm stad
- Stockholms handelskammare
- Stockholms lins museum
- Stralsdkerhetsmyndigheten
- Svensk handel
- SYVAB
- Trygghets- och delaktighetsberedningen

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
- Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden
- Luftfartsverket
- Socialforvaltningen — socialndmnden
- Svenska kraftnit
- Swedavia

Inkomna yttranden fran 6vriga

Narboende 1 & 2 (tva yttranden)

Det ar viktigt att ta hinsyn till Varbybadet i1 anslutning till Varby udde. Detta
populéra bad saknar tillrdckliga parkeringsplatser, vilket leder till parkeringskaos
langs Vérbyallés lokalgata. Boende i omradet har periodvis svart att komma ut
med sina fordon fran sina gardar. Fler parkeringsplatser bor planeras for att 16sa
detta problem, &ven om det inte finns nagot motstdnd mot byggnationer eller
badgister.

Kommentar:

Antal parkeringsplatser inom planomradet dkar jaimfort med nuldget vilket
forvaltningen bedomer kan underlitta parkeringssituationen for Varbybadet. Ingen
specifik parkeringsyta for Varbybadet planeras inom planomradet.
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Narboende 2
Den boende framfG6ra att det ar viktigt att planera for atminstone en
atervinningsstation i Varby udde.

Kommentar:

I planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsndra insamling for dtervinning av forpackningar och tidningar (FTI) ska
ske inom varje kvarter.

Narboende 3
Narboende Onskar att villor med utsikt dver sjon uppfors, tex parhus med
dganderitt.

Kommentar:
Forvaltningen har bedomt att flerbostadshus ldmpar sig bédst inom planomradet.

Hanna Vogelius

Planarkitekt



