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Datum Diarienummer
2020-11-24 KS-2019/3292

Samradsredogorelse — Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl.
inom kommundelen Flemingsberg, Huddinge kommun

Sammanfattning
Samrad genomfordes under tiden 15 juni - 21 augusti 2020.

Information om planférslaget sandes till berdrda sakégare enligt
fastighetsférteckningen och till de remissinstanser som bedémts som berérda for
yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens hemsida och planforslaget
har varit utstallt i receptionen i kommunhuset samt i det lokala biblioteket i
Flemingsberg. Information om planférslaget har aven publicerats i form av en
aterkommande nyhet pa kommunens hemsida samt genom annons i lokala
tidningar.

Forandringar i plankartan

e Bestammelser justeras for att anpassa detaljplanen utefter
miljokvalitetsnormer for Orlangen.

e Bestdmmelser justeras avseende hogsta nockhdjd som medges for
bebyggelsen.

e Bestammelsen om forlangd genomférandetid i de 6stra delarna av
planomradet tas bort och ersatts med bestammelse om villkorat bygglov
om att bebyggelse inte far uppforas har forran luftburna kraftledningar har
gravts ner, flyttats, rivits eller pa annat satt avlagsnats fran platsen.

e Planomradesgrans och omraden for planerad bebyggelse justeras med
hansyn till Trafikverkets uppdaterade sparreservat for jarnvagen.

e Avgransningar justeras avseende forgardsmark for att ge utrymme for
dagvattenhantering, ramper och trappor mm.

e Avgransning for omrade dér bebyggelse medges i de 6stra delarna av
planomradet justeras med hansyn till ledningsratt for kraftledningar,
dagvattenhantering och framtida gatusektion i nordost.

e Avgransning for u-omrade justeras for att stimma éverens med u-
omradets bredd i underliggande detaljplan.

e Bestdmmelse som medger integrerad elnétsstation inom bebyggelsen tas
bort.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Beskrivning av arendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick i april 2020 i uppdrag av kommunstyrelsen att
uppratta en detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl.

Detaljplanen syftar till att mojliggtra bebyggelse i en blandning av olika
anvandningar, en hog arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet samt ett
utférande som bidrar till att bebyggelsen verkar bullerddmpande mot
omgivningen.

En central del i projektet ar att mojliggora ateljéer, verkstader, kontor,
repetitionssalar, arkiv och forrad for Kungliga Operan AB och Kungliga
Dramatiska Teatern AB.

Detaljplanen for del av Regulatorn 1 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 15 juni - 21 augusti 2020. Information om
planforslaget har skickats till berérda sakégare, myndigheter, ndmnder med flera.
Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa kommunens
hemsida, i receptionen i kommunhuset samt pa det lokala biblioteket i
Flemingsberg. Information om planférslaget har &ven publicerats i form av en
aterkommande nyhet pa kommunens hemsida samt genom annons i lokala
tidningar.

Pa grund av Coronapandemin genomfordes inget fysiskt samradsmote for att
undvika smittspridning. Eftersom samradet 4gde rum under sommaren var
samradstiden forlangd och pagick under 10 veckor.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Féljande har inkommit med yttrande pa samradsférslaget:

Lansstyrelsen, Stockholms 1an
Lantméterimyndigheten, Huddinge
Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Sodertdrns Brandforsvarsforbund
Sodertorns Fjarrvarme AB

Skanova AB
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SRV Atervinning AB

Stockholm Vatten och Avfall

Vattenfall Eldistribution AB

Flygplatser av riksintresse (Swedavia)

Bygglovs- och tillsynsndmnden, Huddinge
Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden, Huddinge
Klimat- och stadsmiljonamnden, Huddinge

Kultur- och fritidsndmnden, Huddinge

Svenska kraftnat

Solgards Villaférening

Inkomna yttranden fran remissinstanser
Lansstyrelsen, Stockholms Lan
Sammanfattning:

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer att det finns risk att foreslagen utformning av planen
innebdr att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte
foljs. Kommunen behdver vidare komplettera och bearbeta planforslaget till nasta
skede i enlighet med synpunkter nedan gallande fororenade omraden.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 108 PBL. Planen kan da komma att upphévas
enligt 11 kap. 118 PBL.

Prévningsgrunder enligt 11kap, 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Dagvattenhanteringsatgarder behdver motsvara en niva som kravs sett utifran
recipienten Orlangens forbattringsbehov. Att inte 6ka fororeningsmangderna fran
planomradet jamfort med idag racker inte enligt Lansstyrelsen. Planens
genomfdrande ska bidra till att na MKN for Orlangen. Resonemanget ska foras
utifran ett recipientperspektiv. Om kommunen hanvisar till vriga atgarder inom
planprogrammet ska dessa redogoras for och vara sékerstéllda.

Hdlsa och sékerhet — férorenade omrdden

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver ta ett helhetsgrepp géllande
klorerande I6sningsmedel i grundvattnet for hela programomradet da &mnena inte
haller sig inom fastighetsgranserna.
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Vidare anser Lansstyrelsen att det utifran samradshandlingarna och information i
EBH-stodet inte gar att bedoma om marken ar lamplig for sitt planerade andamal
med hansyn till féroreningar i nuldget. Lansstyrelsen uppmarksammar att
skolandamal, gymnasieskola &r mer kanslig anvandning i sasmmanhanget.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver gora féljande:

- Utfora de undersokningar som anges i planbeskrivningen och sakerstélla
att det inte finns nagon risk for manniskor halsa (sarskild hansyn ska tas
till omraden dar barn kommer vistas).

- Resultatet av undersékningarna bor redovisas i planbeskrivningen och ge
en bild av féroreningssituationen.

- Beskriva stéllningstaganden och eventuella atgarder mot bakgrund av
resultatet av undersokningarna.

Rddgivande synpunkter

Riksintresse fér kommunikationsanléggningar

Lansstyrelsen papekar att planomradet ligger intill Vastra Stambanan och den
framtida Tvarforbindelse Sodertorn vilka bada ar utpekat som riksintresse for
kommunikationsanlaggningar. Enligt 3 kap. 8 § miljobalken ska sadana omraden
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor, som Trafikverket framhaller i sitt
samradsyttrande, tydligare redovisa hur hansyn ska tas till riksintresset
Tvéarforbindelse Sodertdrn. Trafikverket anger i sitt yttrande over
samradshandlingarna att det finns ett behov av att tillfalligt nyttja vissa ytor intill
planomradet under Tvarforbindelsens byggtid. I planbeskrivningen anges att dessa
ytor under en period delvis ska anvandas som parkering och infartsgata. Med
denna bakgrund bor detaljplanelaggningen sa langt det ar mojligt samordnas med
Trafikverkets pagaende arbete med Tvarforbindelse Sodertorn. | synnerhet
ovannamnda genomfdrandeaspekter &r viktiga att belysa ytterligare.

Lansstyrelsen vill vidare betona vikten av fortsatt dialog mellan Huddinge kommun
och Trafikverket kring jarnvagens utvecklingsmojligheter sa att tillrackligt
skyddsavstand till jarnvagen erhalls.

Risk — farligt gods

Léansstyrelsen konstaterar att planbestimmelsen gallande brandklassade fonster
skiljer sig fran vad som foreslas som sékerhetshojande atgérd i riskanalysen
(Brandskyddslaget 2020-05-26). | analysen rekommenderas att fonster mot
jarnvégen ska utforas i lagst brandteknisk klass EW 30. Kommunen har valt att
reglera plankartan med brandklassade fonster utan klassning. Lénsstyrelsen vill
uppmarksamma kommunen pa att detta kan riskera att fonster medges som inte
uppnar samma stralningsskydd som klassningen EW 30.

Grénstruktur

Léansstyrelsen patalar att planomradet visserligen ar litet, men utgors av ett
kansligt och vardefullt parti av ett svagt samband i Storstockholms regionala
gronstruktur, mellan Hanvedenkilen och Bornsjokilen (RUFS 2050). Omradet har
enligt planbeskrivningen ocksa hogt varde for biologisk mangfald.

5(19)
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Lansstyrelsen efterfragar en mer utforlig beskrivning av hur de ekologiska aspekterna
frdmjas. Eftersom det i Oversiktsplanen anges att det gréna sambandet mellan
Hanveden- och Bornsjokilen behdver forstarkas ar det viktigt att det tydligt framgar
hur kommunen beaktat detta och hur man forhaller sig till RUFS i denna fraga.

Enligt planbeskrivningen kommer kommunen att vidta atgarder inom och utanfor
planomradet, som skydd och kompensation for paverkan pa naturmiljon.
Forlusten av gronyta planeras att kompenseras genom att anldgga gréna
tak/vaggar pa planerade byggnader. Darutéver sakerstaller planforslaget inte
nagra konkreta atgarder som ska kompensera for exploateringen av omradet.
Ytterligare forslag om ekologiska kompensationsatgéarder anges komma att
regleras i genomforandeavtal.

For att beakta den sammanlagda effekten av all féreslagen exploatering inom
Flemingsbergsdalens programomrade kan kompensationsatgarder enligt
planbeskrivningen dven bli aktuella utanfor det nu behandlade planomradet.
Vidare konstateras att detta behdver hanteras parallellt pa en 6vergripande
strategisk niva.

En sadan parallell hantering bor till storsta del vara klar innan detaljplanering sker i
mindre omraden. Planférslaget redogor dock inte for att nagon sadan hantering skulle
ha &gt rum eller pagar.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

Biotopskydd

Kommunen har bedémt att sélgarna som uppmarksammats vid en inventering av
planomradet med stor sannolikhet &r sjalvetablerade och inte tillkommit eller skotts
med syfte att skapa en allé. Om det &r sa och salgarna inte har planterats eller skotts i
syfte att utgora en allé eller tradrad, sa omfattas inte traden av generellt biotopskydd.
Om traden daremot planterats och/eller skétts for att utgora en tradrad/allé sa kan de
anses vara skyddade, vilket planen da behover ta hansyn till.

Vattenverksamhet

Av handlingarna framgar att ett dike som gar genom omradet kommer att fa en ny
strackning. Omgravning/gravning i diket ar vattenverksamhet och behdver anmalas
enligt 11 kap. 9 a § miljébalken. Om atgarderna ar mer omfattande kan tillstand enligt
11 kap. 9 § miljobalken kravas.

Det framgar inte tydligt av framtagna undersékningar hur djupa schakt som kan
komma att beh6vas under byggtid vid arbeten med byggnader inom planomradet och
om behov av bortledning av grundvatten kan uppsta.

Om genomforandet av foreslagen bebyggelse innebér bortledande av grundvatten,
exempelvis om grundvatten behdver ledas bort under byggskedet, ar detta att
betraktas som vattenverksamhet. Beroende pa omfattningen och varaktigheten av
grundvattenbortledningen och den paverkan som ev. bortledning av grundvatten
fororsakar kan det bli aktuellt att soka tillstand hos mark- och miljodomstolen.
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Kommentar:

Prévningsgrundande synpunkter

e Dagvattenutredning, planbeskrivning och plankarta justeras med atgarder,
bestdimmelser och fortydliganden for hur detaljplanen ska beméta
miljokvalitetsnormer for Orlangen.

e Detaljplanens utredningsmaterial uppdateras med en kompletterande
undersokning som anses pavisa att planerad bebyggelse ar lamplig utifran
forekomst av sa kallade klorerande alifater (klorerande losningsmedel) i
grundvattnet i omgivningen.

Rddgivande synpunkter

e Plankartan justeras sa att ingen bebyggelse medges inom Trafikverkets
uppdaterade sparreservat for jarnvagen.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden hur planférslagets
genomfdérande kan samordnas med byggandet av Tvarforbindelse
Sodertorn.

e Plankartan justeras med bestdmmelse om att fonster mot jarnvagen ska
utforas i lagst brandteknisk klass EW 30.

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden hur de ekologiska
aspekterna (kompensationsatgarder) med anknytning till regional
gronstruktur (Hanvedenkilen och Bornsjokilen) avses hanteras.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar att Lansstyrelsens bedémning ar att
omgravning/gravning av diket inom planomradet ar vattenverksamhet och
behover anmélas enligt 11 kap. 9 a § miljobalken.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende vattenverksamhet och
grundvatten.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende bedémningen géllande generellt
biotopskydd.

Trafikverket
Sammanfattning:

Buller och vibrationer
Trafikverket anser att bullerberakningar ska utga fran Trafikverkets basprognos
2040.

Trafikverket anger att eventuella behov av bullerskyddsatgarder inte ska innebéara
atgarder inom vagomradet eller jarnvagsfastigheten.

Trafikverket anser att gransvérden for omgivningsbuller enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska anges i planbeskrivningen.

Trafikverket anser att tredimensionella effekter av bullerutbredning behover
framga av planbeskrivningen.
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Trafikverket saknar resultatet av matningar for vibrationer och stomljud i
planbeskrivningen

Trafikverket undrar varfor trafikfloden for ar 2045 anvants och inte de for 2040.

Tvdrférbindelse Sédertérn

Trafikverket anser att planhandlingarna behdver fortydligas hur genomforandet tar
hansyn till den driftsvag fran Jonvagen som ska anvandas till Tvarforbindelse
Sodertorn (TS nedan). Foreslagen infartsvag (férlangning av Jonvéagen) behover
anpassas och samordnas med Trafikverket da de avser nyttja omradet som
driftsvag for TS.

Planforslaget forutsatter att bilparkering kan ske i skede 1 pa befintlig parkering
soder om bebyggelsen. Trafikverket avser nyttja en stor del av denna
parkeringsyta under byggtiden for TS och anser att parkeringsbehov for
detaljplanen behdver l6sas pa annan plats.

Trafikverket anser att planforslaget behdver kompletteras med hur hantering av
dagvatten ska samordnas med TS.

Vistra stambanan
Trafikverket uppméarksammar att en mindre del av bebyggelsen ligger inom det
uppdaterade omradet for Véstra stambanans sparreservat.

Kommentar:

e Bullerutredningen kompletteras med bullerberakningar fran Trafikverkets
basprognos 2040. Bullerutredningen éndras aven s att trafikfloden for ar
2040 anvants istallet for de for ar 2045.

e Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av gransvérden for
omgivningsbuller enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

e Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av tredimensionella
effekter av bullerutbredning.

e Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av matningar for
vibrationer och stomljud.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende hur planforslaget anpassas
gentemot Tvarforbindelse Sodertorn.

e Plankartan justeras sa att ingen bebyggelse medges inom det uppdaterade
sparreservatet for Vastra stambanan.

Sodertorns brandforsvarsforbund
Sammanfattning:

Férsta yttrandet i juni

Brandférsvaret har missuppfattat att det ror sig om planprogram samt att det inte
gjorts nagon riskanalys. Nér de uppmarksammades pa detta har de darefter andrat
sina synpunkter i &rendet med ett reviderat yttrande i augusti.
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Reviderat yttrande i augusti

| det reviderade yttrandet framfor brandférsvaret att riskerna i omgivningen ar
hanterade under forutsattning att atgarderna enligt kapitel 4.4 i Risk PM
genomfors.

Brandforsvaret bedomer dven att det i nuldget finns god mojlighet till insats da det
ar ett industriomrade med gator som ar utformade pa ett sitt som mojliggor
framkomst av deras fordon. Brandforsvaret bevakar insatsmojligheterna fortsatt i
bygglovsprocessen.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Skanova AB

Sammanfattning:

Skanova framfor att de har ledningar i omradet och forvantar sig att atgarder for
nya serviser till att kunna ansluta till Skanovas nat meddelas, mojliggors och
bevakas i samband med ledningssamordningen for omradet.

Skanova Onskar sa langt det ar mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter som uppstar i samband med flyttning.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar:

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet. Samordning sker
avseende ledningar som en del i utvecklingen av Flemingsbergsdalen.

Sédertorns Fjarrvarme AB (SFAB)
Sammanfattning:

SFAB uppmarksammar att de har fjarrvarmeledningar precis angransande som ar
kritiska for varmeforsorjningen i Flemingsberg. Det uppmarksammas att
eventuella omlaggningar som kravs bekostas av den part som orsakar detta.

SFAB framfor dven att om kommunen avser att 6verlata markomraden dar SFAB
har ledningar ska kommunen fore detta sker medverka till att SFAB erhaller
ledningsrétt eller servitut for de aktuella ledningarna.

SFAB framfor att de eventuellt behdver uppfora en kylmaskin i nérhet av den
planerade bebyggelsen. Kylmaskinen ar ca 2,5 meter hdg och upptar en yta pa 8 x
4 meter. Kylmaskinen ska vara i drift tills fjarrkylanatet ar helt utbyggt i omradet.

SFAB foreslar att uppvarmningen av den nya bebyggelsen sker med vattenburna
system som kan anslutas till fjarrvarmenéatet. SFAB foreslar dven att kylning av
ny bebyggelse sker med fjarrkyla.
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Kommentar:

e Den fjarrvarmeledning/fjarrvarmeledningar som berdrs ar reglerade med
ett u-omrade i géllande detaljplan i omradet. Under samradet har den del
av omradet som planlagts forsetts med u-omrade vilket dven &r avsikten att
gora i det reviderade forslaget till granskningen. Da detaljplanen reglerar
ett u-omrade innebar det att det &r ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Det finns saledes stod att upprétta
ledningsratt/servitut for ledningen/ledningarna i omradet enligt saval
géllande detaljplan som enligt nu aktuellt planforslag.

e Samordning sker avseende ledningar som en del i utvecklingen av
Flemingsbergsdalen. Aven eventuellt behov av kylmaskin hanteras inom
ramen for denna ledningssamordning.

SRV Atervinning AB
Sammanfattning:

SRV Atervinning anser att detaljplanen inte innehaller négra sérskilda
beskrivningar for att mota planprogrammets ambitioner avseende
verksamheternas mojligheter till kéllsortering.

SRV Atervinning framfor att trafikutredningen beskriver trafiklsningarna val i de
olika faserna. SRV Atervinning uppmérksammar att det &r efterstravansvart att
trafiklosningarna ger en liten interaktion mellan SRV:s fordon och planerad
verksambhet.

SRV Atervinning vill garna delta i fortsatt planeringsprocess for att skapa
attraktiv och miljoeffektiv kallsortering av avfall inom planomradet.

Kommentar:

e Planbeskrivningen kompletteras med mer beskrivningar av inriktningen
for avfallshanteringen for planerad bebyggelse.

e Samhallsbyggnadsavdelningen har gérna en fortsatt dialog med SRV
Atervinning kring frégorna.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
Sammanfattning:

Befintliga va-ledningar

SVOA anser att kommunen behdver ta ett helhetsgrepp avseende
ledningssamordning, gatuutrymme och héjdsattning av marken da manga
intressenter avser utfora arbeten i omradet.

Enligt avtal mellan SVOA och Huddinge kommun ska SVOA utfdra projektering
och dimensionering av VA-natet. SVOA anser att den forprojektering som
redovisas i samradet inte f6ljt SVOA:s anvisningar och krav. Detta medfor enligt
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SVOA problem med hur VA-serviser fran Jonvéagens 6stra sida kommer anslutas
till foreslagna nya och flyttade ledningar.

Spillvattenledning i huvudstrak langs Tellusvagen har en acceptabel kapacitet
idag men bedémningen kan behova revideras vid 6kade belastningar, hansyn
maste tas till detta inom ramen for detaljplanen. Belastningen pa ledningen kan bli
for hog sa trycknivan for spillvatten narmar sig markytan i delar av omradet.
Spillvattenanslutningar i kallarplan och 6vriga djupt liggande forbindelsepunkter
kan krava ombyggnader av langa ledningsstrackor for att undvika
kallaréversvdmningar.

Ett arbete med en markmodell fér dagvatten, dricksvatten och spillvatten har
paborjats. Sa snart detta arbete ar fardigt samt arbetet med den Gvergripande
systemhandlingen for hela Flemingsbergsdalen paborjats kan det faststallas om
pumpstationer kravs for omradet eller inte.

For att bemota tidplaner for projekt i Flemingsbergsdalen anser SVOA
sammanfattningsvis att det kravs att de inom en snar framtid far underlag fran den
évergripande systemhandlingen fér Flemingsbergsdalen som baseras pa SVOA:s
markmodell och kommande detaljplaner.

Dagvatten

SVOA anser att dagvattenutredningen behéver kompletteras utifran kommunens
checklista for dagvattenutredningar. Sarskilt vad galler geohydrologi,
avrinningsomraden och avvattningsvagar samt éversvamningsrisker.

SVOA anser att det bor fortydligas hur tomten planeras héjdmassigt i relation till
Nedre Glomstadiket dit dagvatten fran omradet leds.

SVOA anser att hela kapitlet om skyfall samt delar av kapitlet om dagvattenfloden
och beskrivning av omradets forutsattningar behéver kompletteras.

Fragor pa planbeskrivning och exploatérens VA-férslag

SVOA tycker det ar otydligt om ”s6dra gatan” blir en allmén gata eller inte da den
bendmns som kvartersgata. SVOA ansvarar for projektering av utbyggnad av VA-
ledningar for allmén gata.

Enligt forslag till VA-ledningar redovisas tva separata ledningspaket till Hus A
och Hus B med en extra vattenservis till Hus A samt extra dagvattenservis med
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) pa norra sidan, SVOA undrar om
detta krévs och om fastighetsindelning faststélls utefter detta.

SVOA noterar att exploatoren tagit fram forslag pa ledningsplaceringar i
Jonvégen men da det ar en kommunal gata fragar sig SVOA om detta inte borde
inga i exploatorens entreprenad.

Ovrigt
Vissa verksamheter som planeras anses kunna omfattas av SVOA:s riktlinjer for
hantering av avloppsvatten.

Parkering i garage/kéallare behdver ta hansyn till SVOA:s riktlinjer for garage.
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SVOA redogor for vilket det hogsta vattentrycket inom fastigheten &r och att
kompletterande tryckstegring inte bekostas av SVOA.

SVOA framfor att anslutningsavgift tas ut enligt radande VA-taxa.

SVOA pépekar att planbeskrivningen behdver korrigeras dér det stir ”Stockholm
Vatten och Avfall AB”. Korrekt bolagsbendmning ska vara Stockholm Vatten
AB.

Kommentar:

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar att det &r avgorande att arbeta fram
den overgripande systemhandlingen 6ver hela Flemingsbergsdalen som
baseras pa markmodellen. Arbetet med den Gvergripande
systemhandlingen har inletts. Detaljplanen samordnas mot detta arbete
som bland annat handlar om att utreda vidare vad géller exempelvis
placering, innehall, utrymme och hojder for framtida gator och ledningsnat
I Flemingsbergsdalen.

e Dagvattenutredningen kompletteras utefter kommunens checklista for
dagvattenutredningar.

e Dagvattenutredningen kompletteras avseende skyfall samt delar av kapitlet
om dagvattenfloden och beskrivning av omradets forutsattningar.

e Dagvattenutredningen utvecklas avseende omradets hojdsattning gentemot
diket pa andra sidan om Jonvagen.

o Dagvattenutredningen kompletteras med utforligare redovisning av hojder,
avvattningsvdgar, avrinningsvégar.

e Dagvattenutredningen och planbeskrivning kompletteras utefter SVOA:s
synpunkter under rubriken ovrigt.

Vattenfall Eldistribution AB
Sammanfattning:

Férsta yttrandet i juni

Vattenfall framfor att de anser att byggnad ska placeras pa minst 20 meters
avstand fran kraftledningen i omradet. Sakerhetsomrade om 6 meter horisontellt
samt 4 meter vertikalt fran luftledningens fas. Inom sikerhetsomrade far inte
maskin, manniskor, redskap eller dylikt komma in.

Vattenfall informerar att koncession for markforlaggning av ledning pagar. Under
forutsattning att Vattenfall erhaller natkoncession om markledning utan
overklagan kan ledningen vara markforlagd inom fyra ar. Om natkoncessionen
daremot 6verklagas kan det ge en fordrojning pa flera ar innan befintlig
luftledning har raserats. Forst da befintlig ledning har raserats kommer Vattenfall
se till att de rattigheter som finns for ledningen tas bort vartefter fastighetségaren
kan anvanda omradet utan nuvarande restriktioner.

Vattenfall foreslar om majligt att kommunen villkorar byggratt i planen med att
ledningen forst ska ha flyttats/raserats innan nagon bebyggelse far uppforas
narmast ledningen.
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Kompletterande yttrande i augusti
Vattenfall uppmarksammar i sitt kompletterande yttrande dels det som framforts i
det forsta yttrandet ovan och dels nagra nya synpunkter enligt nedan.

Vattenfall redog6r for sina dvriga kablar i omradet. De framfor att deras
lokalnatsledningar aven paverkas. Vattenfall framfor att de ar mycket viktiga for
elforsorjning i Huddinge och far inte byggas 6ver samt kraver 5 meters
sakerhetsavstand enligt gallande foreskrifter. Eventuell flytt genomfors av
Vattenfall men bekostas av exploator.

Planbestammelse anger att elnatstation far anlaggas som integrerad del i
byggnaden men Vattenfall 6nskar en fristaende transformatorstation med E-
omrade om minst 10 x 10 meter angransande séder om planomradet. Vattenfall
framfor att bebyggelse inte far placeras narmre &n 5 meter till en sadan
transformatorstation.

Vattenfall informerar om nagra generella férhallningsregler:

- Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

- Information om hur offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis bestalls redovisas

- Information om vad som galler vid eventuella schaktningsarbeten och
kabelutsattning redovisas.

- Information om vad som galler vid bevakning av bygge, tradféallning, schaktning
eller sprangning néra ledning redovisas.

- Redogorelse om att infart till fastigheten kréaver att befintlig markkabel forlaggs i
ror och att detta bestalls samtidigt som bestallning av el-serviser.

- Framfors att befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av plangenomférandet.

- Framfors att ingen anléaggning eller byggnad far uppforas invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall om inte gallande sakerhetsavstand halls.

Vattenfall bifogar kartbild med forslag pa omrade inom vilket Vattenfall onskar
att e-omrade ska utredas vidare. De bifogar dven ett dokument med en
sammanstallning over olika exempel pa utférande/utformning av
transformatorstationer.

Kommentar:

e Plankartan justeras med bestammelse om villkorad byggratt som avses
reglera att kraftledningen i omradet forst ska ha flyttats/raserats innan
nagon bebyggelse far uppforas narmast ledningen.

e Samordning sker avseende ledningar som en del i utvecklingen av
Flemingsbergsdalen. Fragor som beror lokalnatsledningar och behov av
transformatorstation hanteras inom ramen for denna ledningssamordning.

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar i 6vrigt Vattenfalls generella
forhallningsregler.
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Bygglovs- och tillsynsnamnden
Sammanfattning:

Namnden anser att fragan om betydande miljopaverkan inte &r avgjord forran
fororeningssituationen &r kartlagd.

I planbeskrivningen anges att marken ska saneras till kanslig markanvandning
(KM) men i den miljotekniska markundersokningen anges att marken ska saneras
till mindre kénslig markanvandning (MKM). Anser att det bor fortydligas vilken
markanvandning som planeras och om det beddms att det utgor vasentligt &ndrad
markanvandning (villkor for startsbesked kraver véasentligt &ndrad
markanvandning).

Vidare anser namnden att planbestammelserna bor uppdateras sa tillracklig
kapacitet finns att hantera det dagvatten som uppstar sa att flodet inte 6kar jamfort
med idag samt att miljokvalitetsnormer (MKN) inte riskerar att paverkas negativt.

Det framfors att brandslackvatten ar férorenat och inte far slappas ut i
dagvattennatet. Det framgar inte av planhandlingarna hur detta planeras att
omhéndertas i handelse av brand. Ndmnden uppmérksammar att slackvatten ska
tas om hand sa nara kallan som mojligt for att forhindra att det nar ut i
dagvattensystemet.

N&mnden anser att bestimmelse om vattenverksamhet bor tas bort. Om det ar en
forutsattning for detaljplanen behdver det utredas och bedémas om det &r mojligt
att genomfora vattenverksamheten, alternativt anmala/ansoka parallellt.

Det uppmarksammas att det behover faststallas om grundvattensankning och
grundvattenbortledning &r aktuellt innan planen antas.

N&mnden anser att undersékning av mark och berg bor goras &ven ur ett
avfallsperspektiv for att bedoma uppkomst av avfall, mojligheter for atervinning
samt kostnader. Om massor inte atervinns inom planomradet bor det dven
understkas om massor kan atervinnas pa annan plats for att inte onddigt stora
massor gar till deponi.

Da planerad bebyggelse bedéms generera storre mangder sopor anses det viktigt
att en ordentlig avfallshantering upprattas i omradet, forslagsvis under mark.

Namnden framfor att det saknas uppgift om bullervarden pa baksidan av Hus B
som vetter soderut.

Namnden saknar redogorelse hur bullernivaer inomhus for Hus B ska erhallas da
denna bebyggelse kommer utséttas for stora bullerstérningar.

N&mnden framfor dven att det saknas uppgift om hur fonster i fasad mot sdder kan
hallas 6ppna utan att riktvarden for buller dverskrids.

Vidare framfors att planen tillater for hoga bullervarden for planerade
bostadskvarter soder om nu aktuellt omrade. Namnden efterfragar en diskussion
om de 6vervaganden som legat till grund for att tillata bostadsbebyggelse pa
denna plats och vilka halsorisker som anses acceptabla med hansyn till behovet av
bostader inom kommunen.
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Da Hus A och Hus B ska agera bullerddmpande mot bakomliggande
bostadsbebyggelse anser namnden att mojligheten att 6ka hojden pa bebyggelsen
borde 6vervégas.

Namnden uppmarksammar att klassrum bor utformas och orienteras sa att god
tillgang till direkt solljus ar mojlig.

Kommentar:

Detaljplanens utredningsmaterial uppdateras med en kompletterande
understkning som anses pavisa att planerad bebyggelse ar lamplig utifran
forekomst av sa kallade klorerande alifater (klorerande 16sningsmedel) i
grundvattnet i omgivningen.

Planhandlingar och utredningar fortydligas avseende vilken
markanvandning som prévas samt om det beddms utgora vasentligt andrad
markanvandning.

Dagvattenutredning, planbeskrivning och plankarta justeras med atgarder,
bestammelser och fortydliganden for hur detaljplanen ska bemota
miljokvalitetsnormer for Orlangen.

Planbeskrivningen kompletteras avseende brandsléckvatten.

Bedomningen &r att bestdmmelsen om vattenverksamhet ska vara kvar
eftersom det &r en viktig forutsattning som ska hanteras.
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar dock att det ar viktigt att anmala
detta parallellt med planarbetet, hantering av detta har pabérjats.
Planhandlingarna fortydligas avseende
grundvattenséankning/grundvattenbortledning.
Grundvattensankning/grundvattenbortledning bedéms inte aktuellt med
anledning av planerad bebyggelse.

Bedomningen baserat pa namndens synpunkter ar att det infor byggstart
kan kravas vidare bedomningar angaende uppkomst av avfall, mojligheter
for atervinning och vilka ungefarliga kostnader som det kan antas innebara
att hantera bergsmassor. Infor byggstart kan det dven behdva utvérderas
om en masshanteringsplan eller motsvarande behdver tas fram.
Planbeskrivningen kompletteras avseende tankt avfallshantering i omradet.
Bullerutredningen kompletteras med uppgifter om bullervarden pa
baksidan av den del av Hus B som vetter soderut.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om forutsattningar for
planomradet och dess omgivning. Detaljplanen reglerar markanvandning
och bebyggelseutformning for det som ingar i planomradet och inte for
framtida bostadskvarter soder om planomradet. Avgransning, utformning
och anvandning har inte provats for bakomliggande kvarter utan &r tankt
att goras i senare detaljplaneetapper. An sé lange finns bara en vision for
kvarteren utifran planprogrammet for Flemingsbergsdalen.

Riktvarden for buller avseende de andamal som prévas pa platsen bedéms
foljas (de huvudsakliga andamal som majliggors ar verksamheter, kontor,
kultur- och idrottsanlaggningar, skola for gymnasium eller hdgre
utbildning och parkering). Bebyggelsen ar tankt att fungera
bullerddampande mot framtida bostadsbebyggelse sdder om planomradet
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men dessa ténkta bostadskvarter provas inte inom ramen foér denna
detaljplan. De byggnadshojder som foreslas inom detaljplanen blir
daremot indirekt styrande for vilka planeringsforutsattningar som
foreligger vid framtida detaljplanelaggning séder om planomradet.
Beddmningen &r att projektet ar anpassat tillrackligt i byggnadshéjder med
hénsyn till framtida bakomliggande bebyggelse. Detaljplanen reglerar med
bestammelser att bebyggelsens nockhojd inte far understiga +50,0 meter
Over angivet nollplan vilket motsvarar ungefar 20 meter 6ver befintlig
markniva.

e Detaljplanen beddms ge forutsattningar att skapa en god skolmiljo.
Detaljplanen reglerar dock inte hur klassrum ska utformas och orienteras,
krav pa inomhusmiljoer preciseras i Boverkets byggregler, BBR, och
hanteras i bygglovsprocessen.

Gymnasie- och arbetsmarknadsnamnden
Sammanfattning:

Namnden ser positivt pa att etablera en gymnasieskola i det aktuella omradet som
praglas av kulturell aktivitet och ser gérna att olika delar som hdgre utbildning
och néringsliv interageras.

Kommentar:

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.
Klimat- och stadsmiljonamnden
Sammanfattning:

Namnden anser att &ven Hus B borde ga igenom en sarskild miljocertifiering som
staller hoga krav pa miljéanpassat byggande.

Namnden tycker att det &r en god idé att genomféra en berékning av CO2-
paverkan fran material, transporter och i samband med byggprocessen, vilket i
underlaget tas upp som exempel pa att minska byggnadens klimatpaverkan.
N&mnden anser att det dven bor fortydligas hur man tanker anvanda denna
information for att minska koldioxidutslappen i projektet.

Namnden ser positivt pa de klimatpositiva atgarder som tas upp i
planbeskrivningen. Forvaltningen anser att planen bor hanvisa till
Hallbarhetsprogram for Flemingsbergsdalen i samband med att atgarder for att
minska klimatpaverkan tas upp. Hallbarhetsprogrammet och framtagandet av en
sadan handlingsplan ger i planbeskrivningen (sid. 20) intryck av att framst berora
den sociala hallbarheten. Hallbarhetsprogrammet innebar dven hallbarhet i andra
aspekter som ekologisk mangfald, klimatavtryck och hallbar ekonomi.
Hallbarhetsprogrammet bor ocksa bildggas detaljplanen.

Vidare framfors att det bor fortydligas om/hur planférslaget paverkar kapaciteten
for vatmarken och att det bor fortydligas hur planomréadet ska anslutas till den
planerade dammen som presenterats i programhandlingarna.
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Namnden uppméarksammar att den 6kade genomstrémningen av manniskor som
planen innebar behdver stallas i relation till ett storre geografiskt omrade som
inkluderar planens omkringliggande omraden. Detaljplanen medfor 6kad
belastning pa narliggande anlaggningar, exempelvis géllande renhallning, vilket
innebé&r 0kade driftskostnader.

Eftersom Hus A och B i planbeskrivningen ska agera som en bullerddmpande
barridr mot bakomliggande bostadsbebyggelse anser ndmnden att mojligheten att
oka hojden pa husen ytterligare bor dvervégas.

Kommentar:

e Planbeskrivningen kompletteras med mer information om vilka ambitioner
som finns for Hus B avseende miljéanpassat byggande.

e Planbeskrivningen kompletteras med mer information om CO2-berédkning.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende hur hallbarhetsprogrammet formar
projektet och kompletteras med tydligare redogorelser for hur
handlingsplan for hallbarhet har implementerats for att fortsatt integrera
fragorna fran hallbarhetsprogrammet vidare i detaljplanenearbetet och
genomforandet. Planbeskrivningen justeras ocksa for att tydliggora att de
olika aspekterna av hallbarhet beaktas i arbetet och inte bara social
hallbarhet.

e Dagvattenutredning, planbeskrivning och plankarta justeras med atgarder,
bestdammelser och fortydliganden for hur detaljplanen ska beméta
miljokvalitetsnormer for Orlangen samt vilken inverkan planerad
bebyggelse har pa kapaciteten for vatmarken.

¢ Planbeskrivningen fortydligas avseende de dvergripande tankarna kring
dagvattenhanteringen i nuldget och i framtiden.

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkterna avseende 6kade
driftkostnader som kan genereras med anledning av planférslaget.

e Se svar avseende buller under kommentar till bygglovs- och
tillsynsndmnden ovan.

Kultur- och fritidsnamnden

Sammanfattning:

Kultur- och fritidsnamnden ar positiva till detaljplanen och ser ett 6kat behov av
kulturella produktionsplatser som detaljplanen mojliggor utanfor Stockholms stad.

Namnden anser att det ar av stor vikt att planera for det politiska uppdraget att
halften av all ny verksamhet ska drivas av externa aktorer nar det galler
idrottsanlaggningar. Det anses dven viktigt att ha saval korta som langa
tidsperspektiv vid planeringen av idrottsligt innehall utifran Flemingsbergs bade
nuvarande och framtida invanares behov.

N&mnden betonar dven behovet av trygga fardvéagar under byggtiden, speciellt for
barn- och unga.
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Namnden vill understryka vikten av att tidigt blanda in det lokala samhéllet i
utvecklingen av Regulatorn 1 for att skapa delaktighet och tillgéanglighet till
omradet.

Kommentar:

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning
Inga yttranden fran sakégare enligt fastighetsforteckning har inkommit.

Inkomna yttranden fran 6vriga
Solgards Villaférening

Sammanfattning:

Solgards Villaforening anser att de borde varit remissinstans och att fastigheter
vid Tellusvdagen och Marsvégen borde varit sakégare enligt
fastighetsforteckningen.

Villaféreningen framfor vidare att da samradet skett under sommaren tolkar
villaféreningen det som att kommunen inte 6nskar synpunkter pa planforslaget.

Villaféreningens synpunkter pa planhandlingarna &r att kommunen inte beskriver
paverkan pa fastigheter i Solgard och de anser aven att konsekvenser vad galler
buller, alstrat och reflekterat buller, skuggningar samt visuell effekt borde
beskrivas gentemot fastigheter i Solgard.

Kommentar:

e Planforslaget har informerats brett genom publicering som aterkommande
nyhet pa kommunens hemsida, funnits utstéllt pA kommunhuset och pa det
lokala biblioteket i Flemingsberg samt publicerats med annonser i lokala
tidningar. Det har funnits goda méjligheter for alla kommunens invanare,
inklusive Solgards villaférening, att ta del av planforslaget. Vid
granskning av planforslaget ska dock Solgards villaférening tas med som
remissinstans eftersom det &r tydligt att de ar séarskilt intresserade av
planférslaget.

e Enligt praxis angar en detaljplan &gare till en fastighet som ligger inom
planomradet, direkt gransar till planomradet eller endast skiljs at av en
gata eller en vag. Skulle en fastighet i nara grannskap vara berord pa nagot
sarskilt satt kan ocksa den omstandigheten fora med sig att detaljplanen
angar agaren. For att en fastighet pa langre avstand ska tas upp i
sakdgarkretsen behdver den vara berord pa ett sarskilt sitt”. Exempel fran
rattsfall ar genomfartstrafik i direkt anslutning till fastigheten, buller,
vasentligt forsdmrad utsikt och att verksamheter behovt lagga ner p.g.a.
forsdmrade forutsattningar. De aktuella fastigheterna vid Tellusvagen och
Marsvéagen ligger inte direkt angransande till planomradet. Fastigheterna
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vid Tellusvagen och Marsvagen ligger aven tydligt avskilt fran
planomradet genom avstand, landskapskaraktar och terriang. Fastigheterna
anses inte berdras pa nagot sarskilt sitt” som medfor att de ska tas med i
fastighetsférteckningen och beddms inte vara sakégare.

e Samradets remisstid har forlangts med hansyn till semestrar under
sommarmanaderna. Samradet pagick under 10 veckor mellan den 15 juni
och den 21 augusti. Det beddms funnits tillrdckligt med tid att ta del av
planforslaget och yttra sig under samradstiden.

¢ Planbeskrivningen och utredningsmaterialet kompletteras med mer
utforliga beskrivningar av planforslagets paverkan pa omgivningen,
inklusive paverkan pa Solgard, samt med fortydliganden om
forutsattningar for planomradet och dess omgivning.

Svenska kraftnat

Sammanfattning:

Svenska kraftnat har inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar:

e Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:

- Lantmateriet

- Forsvarsmakten

- Luftfartsverket

- Flygplatser av riksintresse (Swedavia)

Foljande remissinstanser har inte svarat:

- Polisen, Sodertérnspolisen

- Stralsakerhetsmyndigheten

- AB Stokab

- Trygghets- och delegationsberedningen, Huddinge
- Rad for funktionshinderfragor, Huddinge

- Friluftsframjandet, Huddinge

- Naturskyddsforeningen, Huddinge

- Stockholms Handelskammare, Huddinge

- Foretagarna i Huddinge

- Cykelfrdmjandet i Storstockholm

Jonas Kinell

Planarkitekt



