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Linnea Frojd Mottagare
Linnea.Frojd @huddinge.se

Planprogram for utvidgning av Glado industriomrade

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att upprétta
forslag till planprogram for utvidgning av Glado industriomrdde inom kommundelen
Glado-Lissma i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutlatande daterat
den 4 oktober 2023.

Sammanfattning

Inriktningen med programmet &r att utvidga befintligt industriomrade 1 Glado.
Programomradet ar cirka 2,5 kvadratkilometer och bestédr idag av befintliga
verksamheter 1 form av industri samt skogsmark.

Utvidgningen av befintligt industriomrade ska bidra med ny verksamhetsmark
inom kommunen. Kommunen ir inne i1 en expansiv fas med ett okat
bostadsbyggande och en dkande befolkningsutveckling. Det finns en stor
efterfrigan pa verksamhetsmark 1 kommunen och en storre efterfrdgan dn vad
kommunen i dagsldget kan tillgodose.

Dessutom pagér eller planeras for en omvandling av mer centralt beldgna
verksamhetsomraden till nya stadsutvecklingsomriden vilket ger behov av
ersdttningsmark for att behélla verksamheterna inom kommunen.

Omrédet vid Glado ér sdrskilt passande for den typ av tyngre och stérande
verksamheter som kommunen har svért att finna plats for 1 andra omréaden.
Omradet dr redan ianspriktaget for storande verksamheter.

Planprogrammet ska fokusera pa att utreda systemovergripande fragor och foresla
en robust men dversiktlig struktur och markanvandning for omradet med fokus pa
industriverksambhet.

Forvaltningens bedomning ar att planprogrammet behdver uppréttas for att
efterfoljande detaljplanering ska bli ldamplig utifrdn 6vergripande planeringsfragor
sdsom naturvérden, skyfall, trafik och masshantering med mera. Inom
planprogrammet kommer en grov genomforandestrategi och etappindelning att tas
fram.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besdk huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av arendet

Huddinge kommun vill utvidga befintligt industriomrade 1 Glado. Kommunen star
infor en expansiv framtid med ett 6kat bostadsbyggande och en stark
befolkningsutveckling. Det stiller hdga krav pé att ocksa planera for tillkomst av
arbetstillfdllen for att skapa ett héllbart och attraktivt samhélle. Fler arbetsplatser i
kommunen bidrar till regionens utveckling och ger Huddingeborna méjligheten
att kunna arbeta néra sin bostad.

I 6versiktsplan 2030 foreslas en utvidgning av Glado industriomréde och 1
oversiktsplan 2050 foreslas en dnnu storre utvidgning for en béttre och mer
sammanhallen markanvéndning. Inriktningen &r att det existerande
verksamhetsomradet ska finnas kvar och att nya intilliggande omraden ska
utvecklas.

Omrédet vid Glado ér sdrskilt passande for den typ av tyngre och stérande
verksamheter som kommunen har svart att finna plats for 1 andra omréaden.
Omradet dr redan ianspriktaget for storande verksamheter. En utveckling av
omradet kan bidra till Gversiktsplanens mal om ett diversifierat ndringsliv och kan
bidra till ett ndringsliv med foretag och branscher som dr viktiga for kommunens
utveckling och funktion.

Utvidgningen ska bidra med ny verksamhetsmark inom kommunen. Det finns en
stor efterfragan pa verksamhetsmark i kommunen och en storre efterfrdgan dn vad
kommunen i dagsléget kan tillgodose. Dessutom pagér eller planeras for en
omvandling av mer centralt beldgna verksamhetsomréaden till nya
stadsutvecklingsomréaden vilket ger behov av ersittningsmark for att behélla
verksamheterna inom kommunen.

Trafikverket har faststéllt en vigplan for att bygga Tvirforbindelse Sodertdrn i
ndrheten av programomradet. Detta kan underlitta transporter till och fran
programomradet och programarbetet ska beakta utbyggnaden av Tvirforbindelse
Sodertorn 1 sitt arbete.

Ar 2020 kom utvidgning av Gladd industriomrade in i plan for samhillsbyggnad.
Forvaltningen bedomde dé att forutsdttningarna var osdkra gillande bland annat
storlek pa utvidgning av industriomradet och osdker exploateringsekonomi till
foljd av masshantering och bergtikt. Det fanns ocksa en 6nskan om att fa in
synpunkter fran remissinsatser tidigt.

For att kunna utreda dessa forutsdttningar pa en strategisk niva och over ett storre
omrdde har forvaltningen tagit initiativ till detta planprogram vilket finns med i
plan f6r samhéllsbyggnad 2023. Inom ramen for planprogrammet behover
bergtékt studeras utifran malséttningen att masshantering fungerar i kommande
detaljplaner. Vidare dr en central uppgift for planprogrammet att analysera lamplig
avgransning av programomréadet och ddrmed ldmplig utvidgning av befintligt
industriomrade.

Fastigheter inom planomradet dr Glado 1:3, 76:5, Bjorksittra 1:3 och flera mindre
fastigheter. Stora fastighetsdgare 4r Huddinge kommun som dger ca 120 ha och
De Laval International AB som édger ca 70 ha.
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Fastighetsagaren till Bjorkséttra 1:3 har ocksa for avsikt att utveckla delar av sin
fastighet for verksamheter. Forfrdgan har ocksé inkommit frén befintliga
fastighetségare inom Glado industriomrdde om mdojlighet till utvidgning inom
géllande detaljplan. Dessa fastighetségare kan eventuellt inga 1 arbetet med
planprogrammet. Att samrada med aktorer i omradet samt Trafikverket och
lansstyrelsen ér en del av programarbetet.

Naturvérden, fornldmningar, skyfall och dagvatten samt masshantering behdver
analyseras/utredas i1 planprogrammet. Det dr viktigt att planprogrammet avgrinsas
pa ett lampligt sétt utifrdn dessa parametrar, bade vad géiller avgriansning av

programomrade och innehill i planprogrammet. Detta for att underlitta for
kommande detaljplanehandldggning.

Geografisk avgrinsning

Initialt avgriansas programomradet geografiskt enligt figur 1 nedan. Att hitta en
avgransning dr en del av programarbetet.

GLADO KVARN

GLADO
\

\ Gladd industriomrade

Figur 1: Ungefirligt planprogramsomrade. Bild fran forslag verksamhetsmark i reviderad
OP.
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Syfte

Syftet med programmet ar att utreda mojligheterna till utvidgning av Glado
industriomrade med allt vad det innebér i form av infrastruktur, masshantering och
verksamheter.

Uppdrag och mdl

Uppdraget innebdr att ett planprogram som mojliggor for utvidgning av Glado
industriomrade arbetas fram. Genom planprogrammet ska en ldmplig
markanviandning for omradet provas samt en avgriansning av programomradet
arbetas fram. Markanvindningskarta, strukturplan och tillhdrande beskrivning
med innehall och mal ska tas fram.

Planprogrammet ska fokusera pa att utreda systemovergripande fragor och foresla
en robust och dversiktlig struktur och markanvandning for omradet.
Planprogrammet ska vara flexibelt genom att det ska forma att mota fordnderliga
omvérldsforutsattningar och medge att markanvéndning, funktioner och
markégoforhallanden kan dndras over tid.

Planprogrammet ska ange en etappindelning for utveckling av
verksamhetsmarken samt identifiera tidssamband och en grov
genomforandestrategi inklusive en exploateringskalkyl ska tas fram. Efter
programmet dr godkdnt kommer omradet att delas in i ett par dvergripande skeden
for vilka separata detaljplaner uppréttas. Inom programarbetet ska dven en plan
for masshantering tas fram.

Programomréadet ska studeras for att rymma bade befintlig och utokad
markanvidndning med fokus pd industrimark. Som en del av programarbetet ska
dven befintlig planlagd mark som inte dr utnyttjad identifieras och en plan for hur
dessa ska hanteras ska tas fram.

Planprogrammet ska sdkerstilla att trafiken i framtiden &r vélfungerande och att
kopplingar till Tvarforbindelse Sodertorn sékerstélls. Hallbara resor mellan
programomradet och regionala cykelstrak och kollektivtrafik ska stérkas.

Planeringsforutsattningar

Regionplan

Omrédet vid Glado industriomrade &r utpekad i RUFS 2050 som ”Omréade for
terminal och anldggning”. Mer specifikt pekas omradet ut for energianldggning,
avfallsanldggning och masshantering/tikt.

Oversiktsplan

I bade géllande 6versiktsplan 2030 och i forslag till ny dversiktsplan 2050,
antagen av kommunfullmiktige 24 april 2023 men som &nnu inte vunnit laga
kraft, foreslas en utvidgning av Glado industriomrédde. I 6versiktsplan 2050 ar
delar bevarandeomrade som foreslogs i 6versiktsplan 2030 borttagna vilket gor att
storre utvidgning foreslas i1 forslag till ny oversiktsplan. Verksamhetsomradet 1
Glado anses ldmpligt att utvidga eftersom omrédet ligger sé att det inte stor andra
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omkringliggande omrdden samt i anslutning till planerade Tviarforbindelse
Sodertorn. Oversiktsplanen hinvisar tyngre industri, med storande verksamheter
och verksamheter med behov av stora skyddsavstand till Glado industriomrade.

Bland annat konstateras det att:

e Utvidgning behdver ske med hansyn till befintliga natur- och
kulturvérden.

e OP hinvisar mindre personalintensiva verksamheter till Griisvreten och
Glado pa grund av sdmre kollektivtrafikldge.

Pa& markanvindningskartan dr omradet tecknad med lila férg, vilket innebér att
platsen ér utpekad for verksamheter som inte ska kombineras med bostidder. Se
figur 1.

Plan fér samhdallsbyggnad

Projektet finns med i plan for samhillsbyggnad 2023 som beskriver att arbetet
med ett planprogram for Glado industriomrade kan pabdrjas och att det &r av stor
vikt att komma vidare med planeringen av Glado industriomrade.

Detaljplan

Det finns tvd detaljplaner inom det prelimindra planomrédet. Att utreda vilken
utvecklingspotential som finns inom ramen for dessa ér en del 1 programarbetet.
Planerna ér:

- Detaljplan for del av Gladd 76:5 m.fl. (0126K-15892) som antogs 2014-
07-04.

- Detaljplan for Glado industriomrade (0126K-14465) som antogs 2006-10-
06.

Riksintressen
I programomradet finns inga riksintressen.

Angrénsande till programomradet finns riksintresse for friluftsliv och for planerad
vig. Dialog behover foras med lansstyrelsen och Trafikverket for att reda ut pa vilket
satt utvecklingen 1 Glado behover forhalla sig till riksintressena.
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Figur 2 Riksintresse for friluftsliv bla skrafferat och riksintresse for planerad vig i rott.

Strandskydd
Det finns inga kénda strandskyddsomraden i programomradet.

Programomradet

Tvirforbindelse Sodertérn.

Trafikverket har faststillt vagplanen for Tvérforbindelse Sodertérn norr om
programomradet. En viktig del av programarbetet dr att samordna utvidgning av
Glado industriomrade med tvarforbindelsen och sédkerstélla god kommunikation
mellan dessa.

Natur och rekreation
Delar av programomradet bestar av natur. Hinsyn behover tas till detta.

Teknisk forsorjning
Stora delar av programomradet bestar utav skog. Det behovs alltsa en utbyggnad av

den tekniska forsorjningen pé platsen, sa som vatten och avlopp, elnét, fiber etcetera.

Tillgénglighet och terrdng
Programomradet &r delvis mycket kuperat. Utvecklingen av omradet behdver noga

anpassa sig efter det. Bebyggelseutvecklingen ska, i den mén det 4r mgjligt, folja
topografin. For att skapa ett vilfungerande industriomrade krivs det att
tillgdngligheten dr god. Hjdsdttning och lutningar av allménna platser ér av vikt att
studera fOr att sdkerstélla att kommunens riktlinjer avseende tillgéinglighet kan

uppfyllas.

6(9)
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Industri

Inom programomrddet idag finns flera industriverksamheter och dven en bergtakt.
Den initiala tanken dr att dessa ska finnas kvar och kontakt med befintliga
verksamheter kommer att tas i ett tidigt skede i programarbetet.

Planprocessen
I programarbetet genomfors forst ett samrad och dérefter kan planprogrammet
godkinnas av kommunfullméktige.

Plankostnadsavtal kommer inte att tecknas 1 nuldget. Dialog ska inledas med
fastighetségare for att undersoka mojligheten att vara med att ta fram och bekosta
delar av planprogrammet. I efterfoljande detaljplaneprocesser kommer
plankostnadsavtal tecknas med markanvisade exploatorer. Kostnaden for att upprétta
planprogrammet kommer fordelas pé efterf6ljande detaljplaners plankostnadsavtal.
Inga genomforandeavtal behover tecknas inom ramen for planprogrammet.

En preliminér tidplan ar att samrad av planprogrammet sker under kvartal 4 ar 2024
och ett godkédnnande av kommunfullméktige sker under kvartal 3 &r 2025.

En prelimindr bedomning &r att f6ljande omraden behdver utredas ndrmre under
programarbetet:

- Skyfall och dagvatten

- Naturvirden

- Fagel och groddjur

- Masshantering och sulfid

- Trafik

- Arkeologi

- Projektering allmén plats

- Eventuellt miljokonsekvensbeskrivning

Forvaltningens synpunkter
Planprogrammet ska prova en utvidgning av Glado industriomrade. Det utdkade
industriomradet ska bidra till att mote efterfragan pé industrimark i kommunen.

Forvaltningen anser att projektet &r i linje badde med 6versiktsplan 2030 och i
oversiktsplan 2050. I bade géllande dversiktsplan 2030 och i forslag till ny
oversiktsplan 2050, antagen av kommunfullmaiktige 24 april 2023 men som dnnu
inte vunnit laga kraft, foreslas en utvidgning av Glado industriomrade for en battre
och mer sammanhéllen markanviandning. Detta eftersom omradet ligger sé att det inte
stor andra omkringliggande omraden samt i anslutning till planerade Tvéarforbindelse
Sodertorn.

Omradet vid Glado industriomrade &r utpekad i RUFS 2050 som "Omrade for
terminal och anlédggning”. Mer specifikt pekas omradet ut for energianldggning,
avfallsanldggning och masshantering/tiakt. Forvaltningen anser att projektet dr en del i
oversiktsplanens mal att kommunen effektivt ska utnyttja tillgdngen pa mark 1
verksamhetsomraden och att projektet kan bidra till Gversiktsplanens mél om ett
diversifierat nédringsliv.
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Forvaltningens bedomning &r att planprogrammet behdver upprittas for att
efterfoljande detaljplanering ska bli ldmplig utifran 6vergripande planeringsfragor
sasom skyfall, naturviarden, fornldmningar, trafik och masshantering med mera. Inom
planprogrammet kommer en grov genomforandestrategi och etappindelning att tas
fram. Detta kommer att sétta ramar for programarbetet och skapa goda forutsattningar
for kommande detaljplanearbete.

Avviganden avseende hallbarhet

I programarbetet ska hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas pa olika stt.

Det kan inte uteslutas att genomforandet av planprogrammet kan leda till betydande
miljopaverkan och behov av att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning finns. Som
en del av programarbetet ska en undersokning om betydande miljopéverkan tas fram
for att faststilla om en strategisk miljobedomning ska géras och om en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas.

I planprogrammet gors avsteg fran principbeslut om att ta fram ett héallbarhetsprogram
eftersom programmet utreder industrimark. Planprogrammet ska inspireras av city lab
for att uppna ett hallbart industriomrade. Planprogrammet ska ta hinsyn till
omkringliggande naturvirden och identifiera kompensationsatgérder.

Avviganden utifran barnkonventionen

I programarbetet behdver hinsyn tas till barn- och ungdomsperspektivet, sociala
perspektivet och ménniskor som bor i ndromradet. Eftersom omradet ar befintligt
industriomrade antas inte programmet medfora nagra betydande sociala
konsekvenser.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Inom ramen for planprogrammet behdver en exploateringskalkyl och genomférande-
PM f{6r allmédnna anldggningar uppréttas. Detta dr en del av programmets
genomforandestrategi. Bland annat behdver denna behandla hantering av massor,
fornldmningar och naturvérden.

Bedomning ér att delar av privata fastigheter behover kopas for utvidgning av Glado
industriomrade for utveckling av allmén plats i form av gator. Detta gors da i
detaljplaneskedet.

I efterfoljande markanvisningar kommer kommunen sélja byggbar mark till
exploatdrer och verksamhetsutdvare. Planprogrammet mdjliggor for en god
framforhallning for det kommande detaljplanearbetet, vilket ger kommunen mojlighet
att vilja tidpunkt for markanvisning nér efterfragan pa marken ar hog.

Huddinge kommun i dagslédget dr ensam aktor i planprogrammet. Planprogrammet
bekostas didrmed till 100 % av kommunen. Den preliminédra beddmningen dr en total
kostnad, inklusive utredningskostnader och konsultstod, pa cirka 7 miljoner kronor
for att ta fram planprogrammet. Dialog ska inledas med fastighetségare for att
undersdka mojligheten att vara med att ta fram och bekosta delar av planprogrammet.
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Ersittning for planprogrammet tas ut i1 efterfoljande detaljplaneldggning. Arbetet med
att ta fram planprogrammet och efterfoljande detaljplaner berdknas darmed inte
resultera i nagra kostnader for kommunen pa sikt.

Investeringar i allménna anldggningar kommer behdvas. Kommunen kommer pa sikt
behova genomfora stora investeringar i Gladd, men intékterna fran
markanvisningarna beddms ocksa bli stora. Bedomning i tidigt skede ar att projektet
som helhet kommer innebira en nettovinst for kommunen. Dock ar ett uppdrag for
planprogrammet att analysera just detta i en exploateringskalkyl.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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