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Sammanfattning
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en fortdtning och nyexploatering med titare
bebyggelse i form av villor, gruppbebyggda sméhus och flerbostadshus i omradet,
uppforande av forskola samt utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppsniétet. Detaljplanen innefattar ocksa en ny- och ombyggnad av huvudgata,
samt det lokala gatunétet. Forslaget innehéller totalt cirka 420 bostéder.

Behov av miljobedomning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli f6ljden av planens genomforande.

Genomforande

Detaljplanen planldggs med normalt planforfarande enligt reglerna i plan- och
bygglagen PBL 2010:900 1 dess lydelse fore januari 2015 och med en
genomforandetid péa 10 ar. Planarbetet har foregatts av ett programskede.
Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten och Avfall
bygga ut ledningar for vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut
de gator som utgor allmén platsmark. Vattenfall och Skanova AB bygger ut el och
tele. Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren. En gatukostnadsutredning handldggs samtidigt med
planldggningen.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planléggningen &r att fortsétta utvecklingen av Vistaberg genom att ge
mojligheter till fornyelse och fortdtning med titare bebyggelse i form av
gruppbebyggda smahus och flerbostadshus i omradet. Forslaget innehéller totalt
cirka 420 nya bostdder med en variation av villor, gruppbebyggda smahus och
flerbostadshus samt uppforande av en forskola.

Langs Rosenhillsvagen, huvudgatan, planeras for service, kommersiella lokaler
med sma butiker och caféer i bottenvaning pa flerbostadshusen. En
planbestdammelse finns att gatuplan mot huvudgata ska utféras med en
vaningshdjd som medger kommersiella lokaler i enlighet med BBR. Planen
mojliggdr uppforande av kommersiella lokaler eller bostdder pa bottenvaningar.

Planomradet ar idag glest bebyggt med villor och ett antal tomter dr obebyggda.
Planomréadet angrénsar till omradet Vistabergs Allé som &r av
tridgdrdsstadskaraktir samt till villa- och radhusbebyggelse. I planomradets Ostra
del finns en mosse som idag anvénds for rekreation. Mossen dr mindre tillgdnglig
fran planomrédets sida och det &r darfor viktigt att kopplingarna till mossen
forstirks och att mossen ar fortsatt tillgédngligt for de ndrboende. Darfor planeras
tydliga strak frén bostadsomradet som leder in i mossen. Det planeras ocksa for
strak ut till omkringliggande naturmark 1 vister. I norra delen av planomradet
tillkommer en lekplats.

De nya bostdderna kommer att ha nirhet till sdvil natur, park som skolor och
kollektivtrafik. Bostiderna kommer att byggas som flerbostadshus och sméahus i
tva till fem véningar. I samband med planldggningen kommer det kommunala
vatten- och avloppsledningsnitet byggas ut.

Genom omrddet kommer Rosenhillsvédgen, delvis genom en ny dragning och
ombyggnation, att vara omradets huvudgata. Det innebér intrang pa fastigheter
langs Rosenhillsvdgen. Busstrafik planeras pa huvudgatan och bussen som idag
véinder i Vistabergs Allé kommer att vinda innan den kommer fram till
Kolonivigen. Aven det lokala gatuniitet kommer att byggas om och ut, vilket dven
det innebdr intrdng pé fastigheter. D& genomforandet av huvudgatan innebér ett
intrang 1 mossen 1 dster sa har kommunen ansokt och fatt markavvattningsdispens
fran Lansstyrelsen for detta. Som kompensationsétgérd kommer tva dammar att
anldggas 1 mossen, en rekreationsdamm med gangforbindelser och sittplatser samt
en groddamm. Rekreationsdammen kommer att nyttjas for dagvattenhantering.

I det nya bostadsomradet tillkommer nya métesplatser i form av stérre och mindre
park- och lekytor samt promenadstrak och moétesplatser i naturmarken vilket kan
bidra till att sasmmanhéllningen 1 omradet stirks. Samtidigt skapas ytor for lek
inom den nya bebyggelsen for att bidra till ett socialt liv i boendemiljon.

Inom planomrédet finns en lummig vegetation med ett antal stora uppvuxna ekar,
tallar och andra tradslag som utgor ett fint tillskott till den framtida boendemiljon.

Langs med Rosenhillsvigen mojliggors for en forskola med 5-6 avdelningar.
Skolbehovet ticks av intilliggande befintliga skolor. Pa del av den kommunala



fastigheten Rosenhill 1:12, direkt véster om planomradet 6ppnades Skapaskolan
en F-9 skola for cirka 500 elever.

Plandata
Planomradet omfattar cirka 23,5 hektar och ar beldget ca 1 km vister om
Huddinge centrum.

Agoforhdllanden inom planomrddet; kommunal mark dr bld och privatigdmark dr vit.
Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Gillande regionplan, RUFS 2050, antogs i maj 2018 av landstingsfullmaiktige.
Regionplanen anger planomradet i huvudsak som ” Strategiskt
stadsutvecklingsldge”. Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Kommunens gillande versiktsplan (OP 2030) anger planomradet som primért
fortdtnings- och utbyggnadsomréade. Planomradet ligger inom 1200 meter fran
sparstation och ingér i strukturplanen for Huddinge centrum déir det bendmns som
fortdtningsomrade med tillkommande stadsgata. Mossen anges som naturomrade.
Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For en mindre del av omradet giller omradesbestimmelser for delar av Glomsta,
Vistaberg och Rosenhill, faststilld 2000-10-20 (officiell aktbeteckning 0126K-
13181).



For omrédet norr om Glomstavéigen, mellan Glomsta och Fullersta, beslutade
kommunstyrelsen (&r 2004) om ett planprogram. Programmet skulle utgora ett
underlag for flera detaljplaner och totalt inrymma cirka 1 400 bostédder. I
planprogrammet for Vistabergsomradet har Rosenhill utpekats som ett
fortdtningsomrade, en fortitning av befintliga tomter.

Liansstyrelsen har beviljat dispens fran markavvattningsforbudet samt tillstdnd for
planerad markavvattning inom fastigheterna Rosenhill 1:3, 1:33, 1:80 och
Kéllbrink 1:1. Som kompensationsatgarder kommer tva dammar att anldggas 1
mossen, en rekreationsdamm med gangforbindelser och sittplatser samt en
groddamm. Rekreationsdammar kommer dven att nyttjas for dagvattenhantering.

Upphivande av torrldggningsforetaget “Fullersta och Vistaberg avseende
utdikning av mark tillhérande Fullersta och Vistaberg i Huddinge socken och
Stockholms liin upprittat & 1925” har genomforts under planarbetet. Atgirden ir
en anpassning till radande forhdllanden och av kommunen planerade atgarder.
Torrldggningsforetaget reglerade vattenhdjder, lokaliseringen av gravda diken i
och kring mossen och vilka fastigheter som skulle utfora atgarderna for att
mojliggora odling i omradet. Delar av torrlaggningsforetaget finns delvis kvar
samt har delvis ersatts med vigtrummor och vigdiken i samband med
utvecklingen i omrddet. Torrldggningsforetaget &r upphévt i domstol.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Planprojektet finns med 1 kommunens projektplan, ”Plan for
samhéllsbyggnadsprojekt for ar 2015-2017”.

Ett planprogram uppréttades i maj 2011 och reviderades i september 2012.

Kommunstyrelsen beslot 15 december 2014 § 10 att ge
Samhiéllsbyggnadsndamnden i1 uppdrag att uppritta detaljplan fér Rosenhill. 1
samband med beslut om planuppdrag togs dven beslut om ramavtal med tva
exploatdrer inom planomradet, NCC Boende AB (numera Bonava Sverige AB)
och Fastighet 1:14 Vistaberg AB (en del av Cohen Fastigheter AB).

Planchefen beslutade enligt delegation den 22 juni 2017, efter forankring med
kommunens politiker, att skicka detaljplan for Rosenhill pé samrad. Plansamrad
har skett under tiden 23 maj — 4 juli 2017. Materialet har sints till myndigheter,
kommunala nimnder och organisationer samt till fastighetségare enligt
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Tekniska
ndmndhuset samt pd Huddinge kommuns hemsida. Ett samradsmoéte har hallits
den 12 juni 2017 pa Folkes 1 Huddinge centrum dit drygt 100 personer kom och
traffade representanter fran Lantmaiteriet, Samhéllsbyggnadsavdelningen,
bygglovsavdelningen och exploatdrerna Bonava (fd. NCC) och Planstaden AB
(fd. Cohen Fastigheter). En samradsredogdrelse har uppréttats.



Foljande dndringar gors bland annat med hénsyn till synpunkterna i samradet.

Kolonivdgen har tagits bort fran detaljplanen. En eventuell anslutning till
centrum med bussgata behdver anpassas efter de framtida fordndringarna
for Glomstaviagen och Huddingevidgens sammankoppling. Kommunen
beddmer att en koppling méste utredas vidare i samband med de stora
trafikfordndringarna. Eftersom trafiken lings Rosenhillsvigen,
(huvudgatan i omradet) inte kommer att fortsétta till Kolonivigen kommer
en vindplan att byggas i detaljplanens grans. Den befintliga vindplanen i
Vistabergs All¢ tas bort och trafiken kan fortsétta till den planerade
vindplanen. Cykelmdjlighet kommer att finnas kvar.

Rosenhillsvigens bredd, dndras fran 20,5 meter i samradsforslaget till 18
meter. Det dr det minimimatt som krévs for att kunna behélla de
funktioner som en huvudgata med busstrafik, dagvattenhantering, gang-
och cykelbana.

Antalet vaningar lings Rosenhillsvdgen éndras fran 2 — 4 vaningar till 3 —
5 vaningar. Anpassningen gjordes utifran det centrumnéra laget, planens
syfte med fortitning av bebyggelse samt en mer stadsméssig skala och
karaktér till huvudgatan. Planen mdjliggdr kommersiella lokaler i
bottenvaning.

Bjornmossevigens vindplans ldge har justerats for att béttre anpassas till
terrangen.

P& norra sidan vid Bjornmossevigen foreslas att kvartersmarken
omfOrdelas for att passa in i den nya planeringen av Bjornmossevigen.
Gatuutformningen i det norddstra omradet har justerats efter den kuperade
terrdngen. Det medfor att den tdnkta bebyggelsen ocksé justeras efter
gatustrukturen.

Gestaltning av flerbostadshusen i slutet av Rosenhillsvdgen, har
bearbetats och varierande hojd samt forhallandet mellan gavel och
langsida ger kvarteret en egen identitet och bidrar till ett levande
taklandskap. Samradsforslagets 3-4 véningar har &ndrats till 3-5 vaningar.
En del av so6dra Rosenhillsvigen (mellan Fagelsdngsvigen och
Annelundsvigen) har tagits bort frdn planomradet. Den norra delen av
sodra Rosenhillsvagen blir kvar inom planomradet men gatubredden
minskar frdn 10,5 meter till 8,5 meter. Avvdgningen gjordes utifrdn
trafiksiktlinjer pa grund av terrdngen samt intrangsbilden i1 de sméa
fastigheterna langs s6dra Rosenhillsvigen.

Plangrédnsen mot Kolonivigen har placerats sé att den ligger i linje med
befintliga géllande detaljplaner. Det underlittar hantering av
genomforandetid i kommunens planering.

Behovet av en forskola har tydliggjorts efter samrédet och anses nu vara
en forutséttning for att detaljplanen ska kunna genomf6ras. Darfor har den
flexibla planbestammelsen om bostédder eller skola bytts ut mot en
tvingande bestimmelse om S, forskola pa fastigheten Rosenhill 1:28. Pa
del av fastigheten Rosenhill 1:29 géller fortsatt den flexibla bestimmelsen.
Del av den kommunala marken i anslutning till Rosenhill 1:28 som i
samradsforslaget markerades som naturmark tas i granskningsforslaget i



ansprik som gardsyta till forskolan for att uppna kravet om 30 kvm
gardsyta per barn.

e En bestimmelse om E-omrade har lagts till pa plankartan.

e En av tre parker har tagits bort, den vid Fagelsangsvéigen. Planomradet blir
trots att den lilla parken tas bort valforsorjt med ytor for rekreation (parken
mellan Skapaskolan och bebyggelsen i norr, lekplatsen vid Mossvégen och
rekreationsatgéirderna i mossen).

e Minsta tomtstorlek for egenskaperna e; och ez har 4ndrats fran 800m? till
750 m?. Andringen underlittar fastighetsindelning utan att den paverkar
antal bostider.

e [ delar av detaljplanen infors forlaingd genomférandetid som borjar 3 ar
efter det att planen vunnit laga kraft. Det motiveras utifran béttre
anpassning till utbyggnad av gatustruktur.

e Totalt antal bostdder har dndrats fran cirka 305 1 samradsforslaget till cirka
420 1 granskningsforslaget. det bedomts som lampligt med tanke pé
platsens centrala ldge samt att en hogre exploatering ar 6nskvard langs
med omrédets storre gator, framforallt 1ings huvudgatan som forses med
kollektivtrafik. Fler bostdder gor ocksa att det blir fler som kan dela pa
gatukostnaderna.

Utover detta har en rad sméjusteringar gjorts i plankartan som éndrade grianser
mellan privat kvartersmark och gatumark, fortydliganden med mera.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen deltar i Trafikverkets arbete med Tvarforbindelse S6dertérn, 20
kilometer ny strackning av vdg 259 fran E4/E20 vid Skdrholmen/Kungens kurva
till vdg 73 vid Haninge centrum. Végen finns med i nationell plan for
transportsystemet 2014-2025. Trafiken pé Sodertorn bestér till stor del av tunga
godstransporter. Védgarna &r inte anpassade for det, och det gor att trafiksdkerheten
och framkomligheten har brister. Darfor har Trafikverket fatt i uppdrag att planera
for en helt ny vag 1 6st-véstlig riktning.

Cirka 800 meter norr om planomradet pagar planldggning av ett nytt
bostadsomrade med cirka 600 nya bostidder, Vista skogshdjd, med en variation av
smahus, flerbostadshus, forskola, park samt torg med service i bottenvaningen i
korsningen Vistavagen/Talldalsvigen.

Planens forenlighet med miljébalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken(MB).

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ér foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i dvrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa
eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Det finns i dag



miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § PBL, plan- och bygglagen, ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan upprittas om den kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Med beaktande av kriterierna 1 bilaga 2 och 4 1 férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en behovsbeddmning och ta
stéllning till om ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedomning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli foljden av planens genomforande.

Planen

Planen syftar till att mojliggora en fortdtning, nyexploatering med tétare
bebyggelse i form av gruppbebyggda sméhus och flerbostadshus i omradet,
mojlighet till uppforande av ny forskola, samt utbyggnad av det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Detaljplanen innefattar ocksé en ny- och ombyggnad av
huvudgata, samt det lokala gatunitet. Inom planomradet finns gransumpskog, dir
dispens for markavvattning samt tillstdnd for utfyllnad har meddelats av
Lansstyrelsen. Dispensen har forenats med villkoret att minst en av tva
kompensationséatgirder ska genomforas. De foreslagna atgdrderna dr anldggandet
av en rekreations- samt en groddjursdamm 1 vatmarksomradet.

De viktigaste miljofragorna att belysa dr planens paverkan pa befintlig natur och
rekreation, samt dagvattenpaverkan.

Platsen

Planomréadet ar i nuldget ett glest bebyggt villaomrade med stora enskilda tomter.
Omradet bedoms inte ha hdga naturvirden sasom nyckelbiotoper eller
naturvirdesobjekt. Mossomradet beddms ha naturvérden av kommunalt intresse.
Ur rekreationssynpunkt bedoms planomradet ha stor betydelse framst for boende
inom planomridet samt ndrboende.

Péverkan

Planens genomforande innebér att vegetation forsvinner och att omradet forandras
till ett villa- och flerbostadsomréde. I och med att en exploatering forandrar
landskapet, sdsom biotopforluster och fordndrat mikroklimat, kommer en del arter
inte att kunna fortleva i omradet. Planen beddms ge stor paverkan pa
landskapsbilden. Stora enskilda tomter kan styckas upp och medge hogre
exploatering. Utgangspunkten vid exploatering av planomradet &r att befintliga
trdd och mark bevaras dir det ar mojligt.

Detaljplanen medfor ocksa en 6kad dagvattenavrinning, dé obebyggd mark
omvandlas till hardgjorda ytor i form av bland annat takytor, vdgar och
parkeringsytor. De foreslagna atgérderna for att omhénderta dagvatten inom
planomrédet innan avledning till befintligt dagvattensystem bedéms minimera
dagvattenfloden och fororeningsbelastning frén planomradet.
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Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen medfor att i dagslaget obebyggd mark tas 1 ansprék for bebyggelse,
vilket medfor att ytor for nirrekreation samt naturmark minskar. Dagvattenfloden
Okar genom att naturmark omvandlas till hardgjorda ytor.

Med hénvisning till nedanstdende miljobeskrivning under

rubriken “Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser” beddms ett
genomforande av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Upprittande av
detaljplan behover dérfor inte kompletteras med miljobedomning enligt MB och
PBL.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Rosenhillsomradet bestéar av tva dalgdngar med kringliggande hojdpartier.
Omradet &r beldget mellan ca 25-50 meter 6ver dagens havsniva. I omradet finns
rester av mindre landskapsrum som tidigare har héllits 6ppna av jordbruk. Sedan
nagra decennier har dock dessa delar lamnats och igenvéxning med sly medfor att
rummens tydlighet gétt forlorad och de arter som dr beroende av 6ppenhet
forsvinner. Generellt innehéller omradets norrsluttningar fuktig skogsmark och
vegetationen domineras av gran med inslag av 16v.

Skogen O0ster om Rosenhillsvdgen ar varierad och utgors av en hel del gran &t
véster samt ett strak med 16vskog &t Oster. Detta omrade beskrivs i Huddinge
gronstruktur som ett sumpskogsomrade pé tidigare jordbruksmark samt 6ppet
kérr. Vid Rosenhillsvdgen finns en 6detomt omgiven av graismark med
hagtornshick och négra dldre frukttrdd och ddellovtrad. I planomridets véstra del
finns en sodersluttning kring en dldre gdrdstomt med ett antal stora ekar, vilka
skapar skonhets- och rekreationsvéirden. Da hela omréadet hyser ett forhéllandevis
stort antal 16vtrdd samt att dir finns en foryngring och en god &ldersfordelning,
finns potential att utveckla hoga viarden knutna till dldre 16vtrad.
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Bilden visar ungefirlig avgrdnsning av inventeringsomrddena. Gul streckad linje dr
naturinventeringen for ostra delen inklusive mossen (Sweco) och de réd streckade
linjerna dr for vistra delen (Huddinge kommun, naturvdrdsavdelningen).

Delar av planomréadets natur har inventerats. Tomtmark inom bebyggda
fastigheter har dock inte inventerats. Sweco har inventerat omradets Ostra del och
mossen (Inventering Rosenhillsvigen/Fdgelsdangsvigen SWECO 2010-06-29).

~~ B. Lovskogsbestand
C. Utdikad mosse

Lo z
E. Karrom 7\ “@Lantmatariverket. Arende n 1022

Omrddesindelning efter vegetationstyper for omrddets ostra del och mossen,
Sweco Environment AB. Den streckade linjen visar det inventerade omrddet.

En oversiktlig inventering har ocksé gjorts av omradet mellan Rosenhillsvigen
och Fégelsangsvigen. Den utfordes av ekolog pa naturvéardsavdelningen,
Huddinge kommun (Oversiktlig naturvirdesinventering -Detaljplan fér Rosenhill

12



2015-05-25). Planomréadet ingér i ett ndgot storre omrade som finns med i Huddinges
gronstrukturplan (1997). Det omradet ar beskrivet som foljer; "Omradet ar kuperat
med tallhdllmark, fuktigare sénkor med sumpskog och granskog, i kantzonerna
blandskog. Adelldv och hassel #r inspringda hir och var. Ekorre.
Gammelskogskinsla infinner sig trots bristen pa dod ved. Variationsrik natur.
Promenadomrade. Svampplock, barplock, hundrastning. Vilanvéinda stigar binder
samman detta omrdde med, som domineras av 16vuppslag pad gammal aker och ek-
och hasselbestind i sodra delen.”

Inventering delomrade 1-Barrblandskog

Omradet (delomréade 1) bestdr av skogsmark. Terrédngen dr kuperad och typisk for
det sodertornska sprickdalslandskapet. I sydvést finns det ett omrdde med
lundkaraktér. Har finns hasselbuketter, flera ekar och gammal asp. Visst inslag av
adellov fraimst foryngring av ask. Forekomst av bland annat liljekonvalj och
blasippa visar pa bordigare mark. Pa hojden viésterut vergar vegetationen i nagot
som ndrmast kan beskrivas som “’krattekskog” med senvuxen ek med inslag av
tall, en och ronn bland annat. I 6stra delen véxer blabéarsgranskog med timligen
stort inslag av asp.

Igenvixande gran dominerar tradskiktet med stort inslag av tall, asp och bjork.
Enstaka ek, sélg och ronn forekommer. Dod ved forekommer varav en del
nedblésta tridstammar av gran. Omradet har varit betydligt mer oppet. Pétraffade
arter; Spillkrdka, kungsfigel, notskrika, gardsmyg, akergroda.
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Inventering delomrdde 2-Ekskog

Delomrade 2 bestar av ett omrade 1 huvudsak bevuxet med ek. Inslag av hassel,
gran, tall, asp, en och ronn. Féryngring av ask (Rodlistad VU). Hasselticka,
bléasippa, myskmadra.

Bild. Sluttning med ek och hdsslen, invixande gran.
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Inventeringsobjekt 3. Blandskog med hassel.

Delomrade 3. Hasselbuketter dominerar tradskiktet pa de lagre beldgna delarna.
Nagon silg. Gran med inslag av asp och bjork dominerar ldngre upp 1 sluttningen.
Mosstécke i markskiktet. Mycket lite dod ved. Strukturellt har detta omrade hort
thop med foregaende omrade, omréde 2. Hér finns dock inte de grovre ekarna.
Sjungande kungsfigel.

Naturvdrden

Det finns inte sedan tidigare ndgon kdinnedom om hotade arter eller miljoer i
omrddet. Platsen anges inte som sumpskog, nyckelbiotoper eller
naturviardesomraden enligt Skogsstyrelsens information (Skogens parlor) och
Lénsstyrelsens GIS-databas.

I SWECOS naturinventering av de Ostra delarna, hittades ytligt
grundvatten/tillrinnande dagvatten och sumpskogsstrukturer pa ett flertal platser.
Omrade E ar klassat som ett omrade med naturvirden av kommunalt intresse, 3
(vdrdeskala fran Modell for naturvirdesbeddmning, Naturcentrum AB, 2001). Det
ar ett kirromrade med gransumpskog som kan anses utgora en vardefull lokal med
hinseende pa den rika tillgdngen pa dod ved och att hér finns 1dmpliga betingelser
for groddjursreproduktion, vilket bor anses utgora ett kommunalt varde (3). Har
finns omvixlande torra och bldta partier, en stor andel lagor och dod ved samt
tradsocklar som indikerar att omradet varit fuktigt under en langre tid.
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~ B.Lovskogsbestand
C. Utdikad mosse

Omradesindelning efter vegetationstyper.

Sumpskog ér en ekologiskt vardefull struktur (en variationsrik miljo) som minskat
kraftigt pga. utdikning, skogsbruk och jordbruk. Sumpskogar som ej avverkas har
ofta lang kontinuitet, ndgot som skapar goda forutséttningar for en stor artrikedom
av bade viéxter och djur. Manga hotade arter av lavar, mossor, svampar, sndckor,
sniglar och grodor &r idag knutna till dessa biotoper.

Foto fran mossen, omrdde E.
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Omrdde C. Markvegetation vid grinsen mellan l6vskogsomrdde och utdikad
mosse.

De delar av mossen/sumpskogen som kommer att bebyggas har fatt dispens frén
markavvattningsforbud. I 6vrigt kommer mossomradet bevaras och
tillgingliggoras, dammar kommer att anléiggas som kompensation, se vidare
rubriken Markavvattning.

Den 6versiktliga inventeringen som gjordes av kommunens naturvardsenhet av
omradet mellan Rosenhillsviagen och Fagelsangsvégen (delomréde 1 och 2)
klassar inventeringsomradet som klass 4, visst naturviarde. Omradet har vissa
forekomster av naturvardsarter, viss artrikedom, vissa ekologiska forutsittningar
samt dr av betydelse for variationen av biotoper pa lokal niva. Omradet bedoms
hysa normalt férekommande arter f6r regionen och med avseende pa omradets
beldgenhet, storlek och biotoper.

Varje enskilt omrdde av en viss naturtyp med denna naturviardesklass behdver inte
vara av betydelse for att upprétthalla biologisk méngfald pa regional, nationell
eller global niva, men det dr av betydelse att den totala arealen av dessa omraden
bibehélls eller blir storre samt att deras ekologiska kvalitet upprétthélls eller
forbattras. Omradet ar tydligt paverkat av ménsklig aktivitet men dar det trots allt
finns biotopkvaliteter eller arter av viss positiv betydelse for biologisk méngfald.
Motiv for klassningen ar forekomst av rodlistade arter -Kungsféagel, Spillkraka
och i1 delomrade tva, forekomst av signalarter och indikatorarter- Hasselticka,
blasippa.

Planens genomforande innebdr att vegetation forsvinner och att omradet fordndras
till ett villa- och flerbostadsomrade. I och med att en exploatering fordndrar
landskapet, sdsom biotopforluster och forandrat mikroklimat, kommer en del arter
inte att kunna fortleva i omradet. Detta géller fraimst arter knutna till skog och
vatmarker. Utgangspunkten vid exploatering av planomrédet ar att befintliga trad
och mark bevaras 1 sa hog grad som mojligt for att bevara omradets karaktir. De
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trdd som dndd maste tas ned bor placeras ut som dod veddepaer i omkringliggande
omrade 1 dialog med kommunens naturvéardsenhet.

For de omrdden som bevaras som allmén plats - natur och parkmark inom
planomrédet dr det viktigt att se 6ver lampliga skdtselatgirder. For parken med
befintliga ekar kan det handla om att fristélla ekar genom rdjning av omgérdande
igenvaxningsvegetation. Eventuell beskdrning kan behdvas for att 6ka sidkerheten.
Gran kan behdva tas bort 1 lovskogsmiljoer. I samband med skotseldtgirder ska
dod ved lamnas kvar dels pa plats och dels laggas pé lamplig veddepa pa annan
plats. Park och naturomrdadena bor goras mer tillgéingliga genom till exempel
spanger och broar (framfor allt i mossomradet). I mossomradet planeras for
groddjursdamm med nérbeldgna dvervintringsplatser for groddjur.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheter till ndrrekreation finns frimst 1 planomradets Ostra samt véstra del. |
planomradets Ostra del finns en sumpskog och mosse som delvis &r utdikad, den
innehaller ett antal stigar och nyttjas regelbundet for narrekreation. De delar av
mossen som behdvs for kompensationsatgérderna, tvd dammar, har tagits med i
planomradet.

Den tdtortsnira skogen far allt storre vikt som rekreationsomrade for de
niarboende och besokande. I takt med en utbredande bebyggelse sé behdvs dven
gron, rekreativ friyta sékerstéllas for att skapa en trivsam miljo att bo och verka i.
I denna detaljplan sékerstélls delar av den tdtortsndra skogen genom planldggning.

Enligt kommunens lekplatsprogram efterstrivas att det ska finnas en lekplats inom
500 meters avstand frdn bostaden. Detta uppfylls enligt denna detaljplan.
Omradets idag ndrmsta park dr stadsdelsparken Fullerstaparken och ligger inom 1
km avstand. Narmsta nérlek ar Mossparken och ligger inom 500 meters avstand. |
denna detaljplan tillkommer flera parkytor, dessa beskrivs mer i detalj under
rubriken Lek och rekreation.

Inom denna detaljplan kommer &ven kompensationsatgirder genomforas i mossen
ndrmast Rosenhillsvigen. Kompensationsatgirderna bestar i tvdA dammar. Den ena
en damm f6r groddjur och den andra for mer rekreativa syften samt
dagvattenhantering. Dammarna kommer tillsammans att vara cirka 2800 m? stora
men betinga en forhdllandevis liten vattenspegel i forhallande till sin yta. Detta da
dammarna utformats med oversvamningsytor dér vattenvéixter kommer att ticka
de grundare delarna av dammarna vid normalvattenstand.

Terrdngen i planomridet &r valdigt varierande. Plana ytor for rekreation har darfor
forlagts 1 den mén det varit mojligt till sa lattillgangliga lagen som mojligt.

Geologiska férhdllanden

Pé hojdpartierna finns berg i dagen och tunna lager av friktionsjord pa berg
(ljusbla och r6da omraden). Mellan hojderna bestér jordlagren av lera (gula
omréden). I de Gstra delarna av planomradet och vid mossen Overlagras leran av
karrtorv (brunt omréade). De védstra och norra delarna bestar frimst av urberg (rott
omride) med inslag av sandig morén (blatt omréade).

18



\\\\\

3,

A

Utdrag ur jordartskarta (SGU)

Byggnader och végar inom planomradet dr delvis planerade att ligga pa de
lermarker som striacker sig fran Fullersta in i 0stra delen av planomradet.
Maiktigheten och egenskaperna hos leran liksom grundvattenférhallandena
varierar kraftigt. Bedomningen ar dock att leran avtar 1 maktighet ju langre
visterut man kommer. Léngs Ostra grainsen av planomradet finns ett omrade dér
ytskiktet bestar av torv som underlagras av leran.

Tvé geotekniska undersdkningar har gjorts. En for omradet kring Fagelsangs-
vagen/Rosenhillsvigen, under varen 2011 och en for resten av planomradet under
sommaren 2018.

Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering mycket vél utféras genom att
bergtekniska och geotekniska risker tas i beaktande vid detaljprojekteringen.
Projektanpassade geotekniska utredningar samt detaljprojektering som visar
lampligaste grundldggningsforfarandet och forstarkningsatgéarder for blivande
exploateringar med hédnsyn till markbelastningar, séttningar och stabilitet kommer
att krévas.

Markradon

Enligt SGU:s oversiktliga gammastralningskarta ar uranhalten 2,5 - 4,4 ppm vilket
motsvarar ca 30-50 Bq/kg radium-226. Detta betyder att omradet ar klassificerat
som normal- till lagradonomrade. Pa normalradonmark ska nya byggnader
uppforas radonskyddande. Rorgenomforningar i bottenplattan och eventuella
kallarytterviggar ska tétas.

Radonmitningar bor utforas for planerade byggnader for att sikerstilla
klassificering.

Hydrologiska férhdllanden
Delar av omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden men mot
niringsrika vattendrag. Rosenhillsomradet bestir av tva dalgdngar med
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kringliggande hojdpartier. Pa hojdpartier finns berg i dagen och tunna lager av
friktionsjord pa berg. Dessa utgors av instromningsomraden. Mellan hojderna
bestar jordlagren av lera. I de Ostra delarna av planomréadet och vid mossen
Overlagras leran av kérrtorv. Omradet ar mycket flackt och vilbevuxet sa
uppehallstiden for dagvattnet 4r mycket lang innan det har sokt sig igenom
omradet, vilket bidrar till att det &r sankt. Kdrromradet ligger i en lagpunkt vid
Rosenhillsvigen och pa grund av exploateringen i Vistaberg sd har sannolikt
tillrinningen 6kat mot tidigare (eftersom andelen hérdgjorda ytor nu ar betydligt
storre dn innan exploateringen). Detta omrade utgors av utstromningsomréde.

I kdrrtorvsomréadet har grundvattennivan i maj 2018 stéllvis pétraffats i markniva
eller strax under markniva. Vid grundvattenobservationer 2011 har
grundvattennivan patriffats pa niva +25,2 till +26,4 vilket motsvarar 0,2 till 1,1 m
under markytan.

Vid skruvprovtagning lings Rosenhillsvdgen utford av Norconsult AB,
registrerades en grundvattenniva pa +30,1 och +29,3, métt i RH2000. Detta
motsvarar 1,1 respektive 0,8 meter under markniva.

Inga grundvattenobservationer har utforts 1 fastmarksomraden, vid sonderingar
har borrstal varit torra ned till ca 1-3 m djup. Vid kontrollmétning av
grundvattenror som sattes under vecka 27 2018, av Norconsult AB, lag
grundvattennivéan 2,30 meter under marknivan i ldngs Kolonivigen i sodra
omradet och 1,85 under markniva langs Rosenhillsvdgen i norra omradet. Detta
motsvarar niva +25,83 respektive +28,62 i RH2000. Métningarna av
grundvattennivan gjordes under h6gsommar med avsevért varmt och torrt klimat
vilket kan paverka grundvattennivdn. Bedomningen &r att nivan normalt ligger
nagot hogre dn den 1 nuldget registrerade nivén.

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och avrinner mot Trehdrningen. En liten
del 1 sydvist avrinner mot Orldngen. Bada sjoarna ar 6vergodda vilket leder till
problem med syrebrist, igenvédxning och algblomningar. Ur vattenvardssynpunkt
ar det angeldget att minska belastningen av néringsdmnen till sjdarna. Dagvatten
och enskilda avlopp utgor de storsta kéllorna av narsalter (fosfor och kvéve).
Planomrédet ingér inte 4nnu 1 Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Men i och med planldggningen planeras att kommunalt vatten och
avlopp byggs ut och verksamhetsomrade utdkas. Anslutningspunkter for
dagvatten finns nedstroms vid Mossvégen till vilken mossen ansluts via diken. I
de sydvistra delarna avrinner dagvatten mot Orlangen dér befintligt
ledningssystem finns utbyggt i Midsommarvagen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer, MKN, for vattenforekomster utgor kvalitetskrav som ska
eller bor uppnas vid en viss tidpunkt och regleras i miljobalken.
Vattenmyndigheten har beslutat om miljokvalitetsnormer f6r alla
ytvattenforekomster, vilka syftar till att uppna hog eller god ekologisk status och
god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsdmras. Enligt MKN for Orlangen,
beslutade 2016-12-15, dr den ekologiska statusen otillfredsstéllande, fraimst
beroende pa overgddning. Den ekologiska statusen ska vara god senast 2027.
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Trehdrningen ingar i kategorin dvriga vatten och har dérfor inga
miljokvalitetsnormer faststillda. Sjon har dock vilkidnda problem med
overgddning och dr prioriterad for dtgirder 1 Tyresdns atgardsprogram.
Dagvattenutredning har gjorts som redovisar forslag pa dagvattenhantering.
Utredningen foreslar att planomradet hojdsitts sa att dagvattenavledning efter
exploatering sker mot Trehorningen, 1 de delar som nu avrinner mot Orlangen.
Ingen paverkan frén planomradet kommer saledes att ske till Orléngen. Med de
foreslagna atgirderna ar det endast kvicksilver fran vigdagvattnet som inte nér
ner till motsvarande halter fore exploatering. For dvriga halter visar utredningar
att foreslagna atgirder vara tillrdckliga for rening av dagvatten. Detaljplanen
kommer ocksd minska bidraget av utsldpp av ndringsimnen och metaller fran
enskilda avloppsanlidggningar i och med utbyggnad av kommunalt- vatten och
avlopp. De planerade dammarnas paverkan pa dagvattenreningen i mossen har
stimts av med dagvattenkonsult och bedéms inte paverka reningen negativt.
Dagvatten kommer att ledas till en utav dammarna vilken utformas for just
dagvattenhantering. Dammarnas anliggande bedoms ge en positiv inverkan pa
mossens kapacitet vid dversvimning och skyfall.

De planforandringar som gjorts sedan samradsforslaget, har generellt inneburit en
minskad andel hirdgjord yta inom planen. Att Kolonivigen (med tung trafik)
utgér fran detaljplaneomradet, samt att ett antal cykelbanor strukits, innebér att
den arliga fororeningsbelastningen fran planen minskar i betydande utstrackning.
Breddningen av andra gatusektioner med gingbanor och viss tillkommande
bebyggelse inom Fruktkronet paverkar i motsatt riktning, med 6kade fléden och
fororeningar. Dessa fordndringar kommer dock ha en mindre omfattning én
Kolonivigen, som skulle omfatta ca 7000 m? bussgata, och sammantaget bedéms
dérfor dessa planforandringar ge en minskning av bade fororeningshalter och arlig
fororeningsbelastning jaimfort med tidigare berdkningar. Reningen av dagvatten
inom planen beddms darmed bli nagot béttre 4n dagvattenutredningen visar. Da
dagvattenutredningen pavisar att MKN klaras med planerade atgirder har
kommunen valt att inte uppdatera utredningen infér granskningsskedet utan enbart
komplettera utredningen med ett PM (Rambdéll, Kompletterande dagvatten-PM
2019-02-05). Darmed beddms genomforande av detaljplanen inte paverka
recipienten Trehorningens status negativt.

Markavvattning

Ett torrlaggningsforetag som fanns i omradets Ostra del, pa delar av fastigheterna
Kéllbrink 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:37 och 1:39 m.fl. har upphévts den 18 mars
2015 av Mark- och miljodomstolen.

En dispens for markavvattning krivs for en exploatering av del av kdrromradet
som pekats ut 1 naturinventeringen. Lansstyrelsen har beviljat dispensen fran
markavvattningsforbundet samt tillstand for planerad markavvattning inom
fastigheterna Rosenhill 1:3, 1:33, 1:80 och Kéllbrink 1:1. Dispensen har beviljats
under forutsattning att en av tva foreslagna dammar anldggs som kompensation
for intranget 1 mossen. Dammarnas paverkan pa dagvattenreningen i mossen har
staimts av med dagvattenkonsult och bedoms inte paverka reningen negativt.
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Risk for skred/héga vattenstand

En skyfallsmodell har uppréttats for planomradet for att kunna besvara vilka
omraden som Oversvdmmas och vilka avrinningsvégar vattnet tar vid extrema
regn. Modellen har utgatt fran ett 100-ars regn. Modellen utgér ifran att
kapaciteten i ledningssystemet fran mossen ér fullt sa att inget dagvatten kan
avledas den végen. Detta resulterar i att omrddet kring mossen utgor ett instangt
omrade. Modellen antar dven att markytorna adr méttade och att ingen infiltration
sker 1 marken. De omriden som riskerar att 6versvimmas enligt modellen, ror
frimst exploatering ndrmast mossen som planeras for flerbostadshus, samt
omradet soder om Fagelsangsvigen som planeras for radhusbebyggelse.
Omradena finns utpekade 1 dagvattenutredningen (bilaga 1- Dagvattenplan). For
att kunna bebygga dessa behdver marken hdjas och sekundéra avrinningsstrak
sékerstdllas. For dessa omraden regleras hojden pa fardigt golv péd plankartan,
samt att byggnaderna utfors kéllarlosa for att sékerstélla att planerad bebyggelse
inte riskerar att 6versvimmas vid 100-ars regn. En administrativ bestimmelse
sakerstiller dagvattenavrinning mot gata pa kvartersmark. Gatustrukturen
hojdsitts sa att dagvattnet leds mot mossen.

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Den sammantagna beddmningen &r att paverkan pa landskapsbilden é&r stor.
Planens genomforande innebér att omradet kan 6verga fran villaomrade med stora
enskilda tomter till att tomterna kan styckas upp och medge hogre exploatering.
Inom detaljplaneomradet kommer dven tva omraden med flerfamiljshus att
utvecklas. Detaljplanen syftar till att bebyggelsen ska anpassas till
Rosenhillsviagens utbyggnad till huvudgata.

Ny bebyggelse och Rosenhillsvigens breddning utgor ett intrdng i naturmarken.
Intrdnget 1 mossen kommer att kompenseras med groddjursfradmjande atgérder och
att detaljplanen syftar till att planligga marken som naturmark. Beddmningen &r
att paverkan i naturmarken i mossen och stora delar av planomradet &r liten.
Omradet Fruktkronet pdverkar naturmarken och landskapsbilden till stor del. For
att minska paverkan ska bebyggelsen i detta omréde anpassas till rdidande terrang
bade i farg och ocksé form.

Rosenhillsviagen och Fagelsdngsvigen kommer vid utbyggnaden forses med en
tradallé och ansluter da till vigarna i Vistaberg.

Planbestdmmelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhdrande forklaring och syfte.
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Bestammelse

| Férklaring

| Syfte

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

HUVUDGATA Huvudtrafik Huvudtrafik fér bussar och bilar

LOKALGATAN Lokaltrafik Biltrafik

PARK Anlagd park Gronomraden som kraver
skotsel

NATUR Naturomrade Frivaxande gron- och
skogsomraden som inte ar
anlagda

NATUR 1 Naturomrade. Dagvatten. Rekreationsdammar och

Dammar far uppforas. groddammar far uppforas.

Dagvattenhantering. Féreslagen
placering illustreras pa
plankartan med
illustrationslinjer.

Kvartersmark

B Bostader Marken far anvandas for
bostadsandamal

C4 Centrumandamal i bottenvaning Detaljhandel dar mindre

tillats mot huvudgatan. verksamheter med

butiksforsaljning, bageri,
konditori, caféer kan tillatas.
Aven kép av tjanster,
exempelvis frisor, skomakeri
och resebyra.

S Forskola Marken far anvandas for
skolandamal

E Transformatorstation Teknisk anlaggning for
elnastation

P Parkering Parkering far uppféras pa

prickad mark.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppféras.

Det ska vara restriktivt med
plank och mur for att behalla
o6ppenhet mot gaturummet.
Nodvandiga stddmurar far
uppforas.

+ 4+ 4+ o+t

Marken far endast foérses med
komplementbyggnader och
skarmtak.

Komplementbyggnader till
sophantering, forrad, vaxthus
samt cykel/barnvagn.

0000000000 Marken far byggas éver med Parkering under bjalklagsniva
planterbart bjalklag.

g Marken skall vara tillganglig for Avser
gemensamhetsanlaggning. gemensamhetsanlaggning for

gemensam vag.

g1 Gemensamhetsanlaggning for Parkering far uppféras pa
parkering prickad mark.

z Marken ska vara tillganglig for Marken reserveras for att kunna

slantintrang. Slant far anlaggas
eller stodmur far uppforas.

bygga allméan vag intill
kvartersmark.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0

Foreskriven markhdjd 6ver
nollplanet

Markhojd for allmanna gator.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETS

INDELNING

€4

Friliggande enbostadshus.
Minsta tomtstorlek &r 800 kvm.
Hogst en femtedel (1/5) av
fastighetsarean far bebyggas,
dock hoégst 200 kvm
byggnadsarea. Hogst en
huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader far
uppféras. Huvudbyggnad far inte

Friliggande villor far framforallt
byggas i planomradets norra del
och har ingen direkt koppling till
resterande planerad
bebyggelse.
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ges storre byggnadsarea an 150
kvm och komplementbyggnader
inte sammantaget ges storre
byggnadsarea an 50 kvm.

e Enbostadshus. Minsta Storre tathet medges,
tomtstorlek ar 750 kvm. Hégst en | komplementbyggnad far
fiardedel (1/4) av fastighetsarean | sammanbyggas med
far bebyggas, dock hégst 200 huvudbyggnaden.
kvm byggnadsarea.

e; 0000 Hogsta bruttoarea. Varierande volym skapar
varierande skala i
bebyggelsemiljon.

ey Endast flerbostadshus. Hogst en | Sammanlagd BYA for
fiardedel (1/4) av fastighetsarean | huvudbyggnad och
far bebyggas, dock hégst 300 komplementbyggnader. Langs
kvm byggnadsarea. Minsta huvudgatan planeras for
tomtstorlek ar 1300 kvm. flerbostadshus, stadslik

bebyggelse.

e5000 Hogsta bruttoarea for Komplementbyggnader till
komplementbyggnad och hiégsta | flerbostadshus omfattar
nockhojd 4 meter. miljdhus, vaxthus, forrad till

cykel, barnvagnar,
tradgardsredskap mm.

€6 Minsta tomtstorlek ar 180 kvm. Reglering av byggratt inom
Hogsta byggnadsarea for radhus omrade.
huvudbyggnad ar 80 kvm. Utéver
det far komplementbyggnad
uppforas med 15 kvm.

Byggnader far sammanbyggas i
tomtgrans.

e;000 Hogsta byggnadsarea.

es Flerbostadshus eller skola. Vid Flexibel bestdmmelse som

markanvandning flerbostadshus
ska minsta tomtstorlek vara 1300
kvm, hogst en fjardedel (1/4) av
fastigheten far bebyggas, dock
hdégst 300 kvm byggnadsarea.
Vid markanvandning skola ska
hdgsta bruttoarea vara 600 kvm

mojliggor uppférande av
flerbostadshus eller skola.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

ramp

Ramp eller trappa skall uppféras.

Sakra gena gangvagar i kuperat
omradet.

Utfart, stdngsel

[R—ew—

Utfartsforbud

Utfartsforbud for trafiksakerhet,
utfart mot gang- och cykelbana
undviks.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P1

Huvudbyggnad ska placeras
minst 5,0 meter fran gata och
minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans.
Komplementbyggnader skall
placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans.

Placering av byggnader pa
fastighet.

P2

Flerbostadshusen skall placeras
med huvudfasaden eller gavel i

Placering med gavel eller
huvudfasaden mot gatan
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en gemensam bygglinje mot
gatumark.
Komplementbyggnader och
bilplatser far ej placeras mot
gatumark.
Komplementbyggnader skall
placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans. Utfart mot
cykelbana ska undvikas. Varje
utfart far ej vara bredare an 4,5
meter.

skapar en tydlig avgransning
mot gatan.

Ps3 Minst en tredjedel (1/3) av Placering mot en gemensam
radhusen skall placeras i en bygglinje skapar ett tydligt
gemensam bygglinje mot gaturum aven i radhus omrade.
gatumark. Utfart mot cykelbana
ska undvikas.

Utformning

-~ Hogsta nockhojd i meter. Varierande nockhgjd for
Hisstoppar och tekniska varierande héjder och en
anordningar far sticka upp 6ver levande taklandskap.
angiven nockhojd.
Hogsta totalhéjd i meter dver Anvands i kuperat omrade.
@) nollplanet

entréer Entréer skall placeras mot gata. Byggnadskroppen ska utgdra en
tydlig gréans mot gata. Entréer
far placeras vid gavel eller
langsida av byggnader.
Entréerna vetter mot gatan for
att forstarka rorelser och kansla
av narvaro och trygghet.

11-v Antal vaningar Bebyggelsen utmed
Rosenhillsvagen utgérs av
nagot hogre byggnader for att
skapa en mer stadsmassig
karaktar. Reglering av antal
vaningar mojliggdr byggande
med trastomme.

radhus Endast radhus Radhuslangor.

rad/par Endast radhus eller parhus Radhuslangor eller smahus
sammanbyggda parvis.

\ Gatuplan mot huvudgatan ska | bottenplan pa flerbostadshus
utféras med en vaningshojd som | far kommersiella lokaler finnas
medger kommersiella lokaler i med en innertakhdjd pa minst
enlighet med BBR 2,7 meter.

V, Bebyggelsen skall anpassas ill All bebyggelse anpassas till

terrangen. Med
terrdnganpassning

menas souterrangvaning eller
trappning i halvplan. Inplacering
skallgoras sa att ingrepp, slanter,
fyllningar minimeras.

omradets terrdng och
sprangning och utfylinader ska
undvikas sa langt som mdjligt.

Hogsta nockhdjd fér komplementbygg

nader ar 4 meter

Utseende

fy

Utkragande balkong 6ver allman
plats och mot huvudgatan far ej
anordnas. Balkonger far utkraga
max 2,0 meter.

Stora balkonger undviks.
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f2

Fardigt golv for bostader skall
vara minst 28,5 6ver angivet
nollplan. Byggnader skall byggas
kallarlosa.

Byggnader maste byggas
kallarlosa, vattentatt och med ett
fardigt golv som klarar risken for
dversvamning.

STORNINGSSKYDD

For ny bebyggelse géller att minst haften av bostadsrummen i varje bostad, far hogst 55 dBA ekvivalent
trafikbullerniva (frifaltsvarde) vid fasad. Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dBA maximalniva kan
anordnas i anslutning till bostaderna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft

aq

Genomforandetiden ar 10 ar och
borjar 3 ar efter att planen vunnit
laga kraft.

| delar av detaljplanen infors
férlangd genomférandetid som
borjar 3 ar efter det att planen
vunnit laga kraft. Det motiveras
utifran battre anpassning till
utbyggnad av gatustruktur.

Andrad lovplikt, lov med villkor

n3

Marklov kravs for tradfallning av
uppvuxna trad med en
stamdiameter stérre &n 20 cm pa
en hojd av 1,3 meter dver
marken. Trad far endast fallas for
placering av byggnader och
angoring till tomten, tradfallning
ska minimeras.

Inom planomradet finns en
lummig vegetation med ett antal
stora uppvuxna ekar, tallar och
andra tradslag som utgoér ett fint
tillskott till den framtida
boendemiljon.

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for Fororenad mark ska saneras
byggnation férran innan startbesked.
markfororeningar avhjalpts eller
skydds- och sékerhetsatgarder
har kommit till stand.

a, Vid hojdsattning ska hansyn tas Syftar pa kvartersmark till att
till dversvamningsrisk. sakerstalla dagvattenavrinning
Avrinningen ska ske mot gatan. mot gata.

ILLUSTRATION

------------------- lllustrationslinje Foreslagen placering av

dammarna i mossen
UPPLYSNING

Byggnad och fastighet som tillkommit i laga ordning och som inte dverensstdmmer med vad som ovan
angivits far besta och anses inte strida mot bestdmmelserna.

Kulturhistoriska miljéer

Inom planomradet finns inget omrade eller enskilda objekt som redovisas i
Huddinges kulturmiljéinventeringar.

Fornlémningar

Det intilliggande Glomstaomradet har under de senaste 10-15 dren visat sig hysa
manga stora och smé stenildersboplatser pa olika hojd 6ver havet. Omradet ér
beldget mellan ca 25-50 meter 6ver dagens havsniva vilket skulle ge dessa
potentiella lokaler en datering till ca 3000-5000 f.kr. Lénsstyrelsen i Stockholms
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1an beslutade 2015-03-13 om en arkeologisk utredning etapp 1 samt 2015-06-10
om en arkeologisk utredning etapp 2 enligt 2 kap 11 § lagen (1988:950) om
kulturminnen mm infor planarbete inom Rosenhill.

Vid utredningens forsta etapp registrerades fyra ovriga kulturhistoriska 1dmningar
fran sen tid samt nio boplatsldgen, det vill sdga platser utan synliga ldmningar
ovan mark men dér terrdngldget indikerar att det kan finnas boplatsldmningar
under markytan.

Vidare besiktigades den tidigare registrerade lamningen Huddinge 158:1. Det i
FMIS tidigare registrerade objektet Huddinge 158:1, rubricerat som en
fornlamningsliknande l&mning, ndrmare bestdmt stenséttningsliknande, visade sig
vid besiktningen under etapp 1 ar 2015 vara en sentida ldmning, formad av
upplagda massor. Den visade sig 4ven denna ging innehalla grusblandad jord vid
provstick. Aven om léget ér fint #r det inte en forhistorisk limning utan tydligt
sentida. Sannolikt dr den upplagd i samband med tomtplanering.

Resultaten frdn den arkeologiska utredningen etapp 2 visade att de vid den
arkeologiska utredningen etapp 1 patraffade nio boplatslidgena, platser dir det
beddms kunna finnas boplatsldmningar som inte &r synliga ovan mark (objekt 2, 3
-5, 7-8 och 11-13) kunde avfirdas. Inom boplatsldge 5 framkom déremot en halv
skafthdlsyxa samt brinda djurben. Dessa kommer att registreras som fyndplatser
och kréver ingen ytterligare arkeologisk unders6kning. Tjérdalarnas typ och status
faststilldes till fornlimningar (objekt 9 och 10).

B 4 Ovrigkulturhistorisk imning
enligt utradning
W Fornlimning enligt utradnin

RIS SR i || YT

| E Figur 2. Utredningsomrddet Rosenhill

1= Kéllbrink samt Glémsta Rosenhill, dstra
E=| delen, med resultat markerat pd utdrag
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Utdrag ur arkeologisk utredning etapp 2, Rapport 2015:105, Arkeologerna
Statens historiska museér.
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Planomradet har reviderats och det omride, pd del av fastigheten Rosenhill 1:12,
dar tjardalarna (objekt 9 och 10) patraffades ingér inte langre 1
detaljplaneforslaget.

Det ér forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort, grava ut, ticka dver eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en fast fornldmning. 12
kap 6,8 och 10 §§ lagen om kulturminnen (1988:50) regleras anmalningsplikt,
tillstand m.m.

Liusférhédllanden och lokalklimat

Dagsljus och solljus i bostdder och andra utrymmen dér manniskor vistas mer én
tillfalligt bidrar till hygien, hélsa och vilbefinnande med 6kad livskvalitet
(Boverket). I bostdder ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum déar
minniskor vistas mer 4n tillfélligt ha tillgang till direkt solljus (BBR 6:323).

Solstudier gjordes for den planerade bebyggelsen i korsning Rosenhillsvdgen och
Fagelsdngsvdgen, samt i nordvistra omradet.

KLosl JuLl KL o8| SEPTEMBER

o SN S
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S

== =

Solstudier for omrdde i nordvist, sd kallad Fruktkronet. Befintliga trdd skuggar
befintlig bebyggelse i en storre omfattning dn vad den tillkommande bebyggelsen
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kommer att gora. Bebyggelseforslaget innebdr fler soltimmar for
grannfastigheterna. lllustration: Planstaden AB genom WUSP Arkitekter
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Solstudier for den planerade bebyggelsen i korsning Rosenhillsvigen och
Fagelsangsvdgen, sd kallad Lilla Rosenhill". lllustration: Bonava
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Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag glest bebyggt med villor och ett antal tomter &r idag
obebyggda. I norr gransar bebyggelsen till Vistabergs tradgardsstad och
Mossvigens radhusbebyggelse. I sdder grinsar bebyggelsen befintlig
villabebyggelse 1 kvarteren Lunden, Granparken, Lovéngen, Djurstugan och
Annelund.

Tillgénglighet till bostadshus

I planomrédets mer kuperade omrdden kommer det att stéllas hoga krav pa
utformningen av gator och bostider sa att de kan uppfylla tillgénglighetskraven
savil utomhus som inomhus.

Dar terrdngen dr mycket kuperad kan undantag medges fran kravet pa
tillgédnglighet till en- och tvédbostadshus dé det dr befogat med hénsyn till
terrdngen (4 kap. 16 § 5 PBL och BBR 23 3:12 tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk m.m.). Dock efterstrivas att fastigheterna ska ha angdring med bil
sd ndra huvudbyggnaden som mojligt. Vid terrdnganpassning ar det viktigt att
samtliga boendefunktioner enligt tillgdnglighetsregler inryms pé bottenplanet.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har framtagits for planomradet som syftar till att
sdkerstdlla den arkitektoniska kvalitén for savil kvartersmark som allmén plats.
Da bebyggelsen planeras med nérhet till natur krévs sérskild omsorg om
gestaltning 1 helhet sévil 1 detaljer. Ambitionen i projektet har varit att skapa en
egen karaktér i Rosenhill som blir en 6vergang mellan det titbebyggda Vistaberg
med tradgardskaraktir i norr och villabebyggelse i Fullersta i1 soder.

GESTALTNINGSPROGRAM

Detaljplan for Rosenhill
Granskningshandling

Februari 2019

L i i 1 - ol h J - - e - i :
. Samhélkbyggnadsavdeiningan, Huddinge kommun
4 Huddinge st
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Féreslagen markanvdndning och exploateringsgrad
Bebyggelsetyper

Markanvandningen inom planomradet foreslds vara for friliggande enbostadshus
(villor), radhus/kedjehus, parhus samt flerbostadshus, se exempel nedan. I det
tillhorande gestaltningsprogrammet beskrivs den nya bebyggelsens utformning
nidrmare med angivna volymer och véningar.

Biandad babygzeise | terrang Swadzradhus

Gestaltningsreferenser med exempel pa mdjlig bebyggelse fér delomraden.
Tomtstorlek och fastighetsbildning

For att en fastighet ska kunna delas krivs bland annat att nybildad fastighet far en
lamplig utformning och blir varaktigt lampad for sitt &ndamal. Krav stills pa god
tillgénglighet fram till fastigheten och inom fastigheten. Fastigheten skall ddrmed
ha tillgang till behovliga viagar utanfor sitt omrdde och det ska efterstriavas att det
inom fastigheten kan ske angdring med bil s& nira huvudbyggnad som mojligt.
Fastigheten skall ocksé kunna ansluta till vatten- och avloppsanldggning.

Minsta tomtstorlek regleras med en bestimmelse i detaljplanen och ligger till
grund for fastighetsbildning. Om planen anger en minsta tomtstorlek om x m?,
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krévs minst den dubbla arealen for att en tomt ska vara mojlig att dela. Storre
areal dn det dubbla kan ocksa krivas for att en tomt ska vara mojlig att dela om
tomten till exempel har for stora nivaskillnader och tva huvudbyggnader inte ryms
inom den tillgéngliga delen. Delningsmdjligheten kan ocksé blockeras av
placeringen av befintlig bebyggelse etc.

Med sa kallad prickmark i planen (mark som inte far bebyggas) kan man styra var
bebyggelse far placeras och dirmed paverka hur fastighetsbildning kan ske. Ar
fastigheten pa vissa delar svarbebyggd med héansyn till topografin eller av andra
skél behover héllas fri”, kan marken anges som prickmark.

Nya fastigheter kan ocksa skapas genom att fastigheter kan ga ihop och
gemensamt bilda en ny fastighet. Detta géller som vid all avstyckning under
forutséttning att nya fastigheten bedoms lamplig for sitt andamal m.m.
Detaljplanen kan alltsé ge en mdjlighet till avstyckning, men det dr
fastighetségaren sjdlv som genom att ansdka om fastighetsbildning véljer om och
nér han vill fa en avstyckning provad av lantméaterimyndigheten och
lantmiterimyndigheten gér beddmningen om avstyckningen bedoms lamplig.

Offentlig och kommersiell service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomrédet idag.

Ett stort utbud av varierad offentlig och kommersiell service finns ca 1 km fran
omradet i Huddinge centrum. I Huddinge centrum finns vérdcentral, folktandvard,
apotek, arbetsformedling, forsdkringskassa, kommunalhus, huvudbibliotek,
nérpolisstation och 6vrig offentlig service. I Flemingsbergs centrum, ca 2,5 km
vaster om omradet finns Karolinska institutet och Huddinge sjukhus.

Nérmaste forskola for véstra omradet dr Vista forskola vid Vistaskolan och for
Ostra omradet dr det Entitan vid Bergholmsvégen i Fullersta gérd. Ytterligare en
forskola finns vid Humlebacken i Vistabergs tridgérdsstad.

Detaljplanen mgjliggor for en forskola med minst fem avdelningar inom
planomradet. Detaljplanen mdjliggor for en friyta om minst 30 m? per barn.

Utgangspunkten for forskolegarden ar att den utformas med olika rum med plats
for aktivitet, vila, d&ventyr och lugnare lek. En pedagogisk milj6 efterstrévas for att
mojliggora att mycket av verksamheten ska kunna ske utomhus pa garden.
Forskolan ska efterstridva en sa giftfri anldggning som mojligt. Garden ska ocksa
innehalla en variation av lekredskap som tilltalar savil yngre som dldre barn.

Nérmaste grundskola dr Rosenhillskolan ( —arskurs 3) och Vistaskolan (forskola —
arskurs 9), ca 250 respektive 600 meter fran planomradet. Pa del av den
kommunala fastigheten Rosenhill 1:12 m fl., direkt véster om planomradet
Oppnades Skapaskolan for varterminen ar 2019, en F-9 skola, for cirka 500 elever.

Nérmaste gymnasium dr Sjodalsgymnasiet i Huddinge centrum, cirka 1 km fran
planomrédet. Ytterligare en kilometer bort, finns Huddingegymnasiet och
Ségbdcksgymnasiet.
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Léngs Rosenhillsvigen, huvudgatan, planeras for service, kommersiella lokaler
med sma butiker och caféer 1 bottenvaning pa flerbostadshusen. Planen mojliggor
uppforande av kommersiella lokaler eller bostdder pa bottenvaningar.

Arbetsplatser

Ett antal arbetsplatser tillkommer, frimst genom forskolan och verksambheter 1
bottenvéaningarna. Ett uppskattat antal arbetstillfdllen utifrdn detaljplanens
innehall skulle kunna generera cirka 80 drsarbeten. Beddmningen &r en
uppskattning och antalet arsarbeten kan variera 6ver tid och beroende pa
verksamhetens karaktar och omfattning.

Lek och rekreation

Nar friytor for lek och rekreation ska placeras bor man sarskilt beakta friytans
storlek, utformning, tillganglighet och sdkerhet. Friytan bor innehélla varierande
terrdng- och vegetationsférhdllanden sam kénnetecknas av goda sol- och
skuggforhallanden samt god luft och ljudkvalitet.

Detaljplanen ger utrymme for att utveckla flera platser for lek och rekreation inom
omrédet. En nérlekplats i anslutning till Mossvégen, nidra Bjornmossevégen. En
park 1 anslutning till Rosenhillsskolan och Skapaskolan dér parkens gestaltning
ska praglas av varsam tillvaratagande av platsen samt ge mdjlighet till pedagogisk
verksambhet.

Detaljplanen syftar till att skapa variationsrika rekreationsmiljoer for alla &ldrar.
Parkerna som tillkommer ska verka som komplement till den rekreationsskog och
parkmark som finns idag.

Barnperspektiv, lek och rekreation

Sedan 1990 ér Sverige skyldig att folja FN:s konvention om barns réttigheter. 1
riksdagens nationella strategi for att genomfora barnkonventionen
(prop1997/98:182) stills tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggéra
barnperspektivet i den kommunala planeringen. Planen bedéms fa positiva
konsekvenser ur ett barnperspektiv frimst genom samarbete mellan gronska och
bebyggelse som medfor trygga ytor for rekreation och lek i narliggande
utomhusmiljder.

Inom omrédet planeras det for barns rorelse och lek. Barnen ska kunna réra sig
trafiksdkert pa gang- och cykelbanor och utmed omradets strak och genviagar som
finns i naturomradena. Det planeras for park- och lekytor samt strak i
naturmarken. Planerade aktivitetsytor samt tillgédngliggdrandet av natur
uppmuntrar till spontanlek och aktivitet. P4 bostadsgardarna till flerbostadshusen
kommer det finnas lekmiljoer.

Rosenhillsomradet bestar av tva dalgdngar med kringliggande hojdpartier och det
ar darfor svart att hitta lampliga lagen for enskilda platser for aktiviteter som
exempelvis brannboll och midsommarfirande. De nya parkytorna samt ett
utvecklande och tillgédngliggérande av naturmarken kan delvis mota det behovet
och kommer sannolikt fungera som en gemensam motesplats for bade barn och
vuxna i omradet.
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Inom detaljplanen har cirka 10 000 m? park och cirka 75 000 m? natur avsatts for
allmén plats med park och natur.

Forskolan mojliggor for en friyta om minst 30 m? per barn.

Jamlikhet

Jamlikhet 1 Huddinge betyder att alla ska ha likvérdig service och ett jamlikt
bemotande oavsett bostadsort, alder, kon, sexuell ldggning, kdnsdverskridande
identitet eller uttryck, funktionsnedséttning, etnisk tillhorighet, religion eller
annan trosuppfattning. I Vistaberg idag finns en variation i hustyper med radhus,
parhus, kedjehus, friliggande villor samt ett mindre antal flerbostadshus.
Upplételseformen é&r likartad med mestadels dgande- och bostadsritter. I Rosenhill
planeras det for bdde smahus och flerbostadshus. En storre blandning av
bebyggelsetyper och ldgenhetsstorlekar i omradet &r positivt eftersom att
maéanniskor och familjer har olika behov i olika tidsperioder i livet. De planerade
bostidderna i omradet svarar mot detta.

Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomréadet for Rosenhill ligger cirka en kilometer frdn Huddinge
centrum och med cirka 10-15 minuters géngavstind frén Huddinges
pendeltagsstation och bussterminal. Planomradet ligger 1 dag i ett lagt exploaterat
omride med villor och &dldre fritidshus, samt obebyggda tomter. Gatunétet utgors
av lokalgator. Lokalgatorna saknar idag bade gang- och cykelbana. Som
fotgéingare och cyklist nds omradet pa de lokalgator som finns i omradet. Gdng-
och cykelbanor finns dock i omkringliggande omraden med anslutningar till
Huddinge centrum, Vistaberg och Glomstavdgen. I hojd med Féagelsangsvagen
finns dven en grusad stig som leder mot Fullersta.

Glomstavégen ér ett viktigt strdk for kollektivtrafik med busslinjerna 740
(Kungens kurva — Huddinge station), samt buss 714. Buss 714 tar sig dven in 1
omrddet och trafikerar straickan Huddinge C, Glomstavédgen, Hagaby allé och
Vistabergs allé dér bussen idag véander.

Som bilist nds idag omradet frdn Glomstaviagen via Annelundsvidgen och
Rosenhillsviagen. Glomstavigen leder visterut mot E4/E20 via Glomsta och
Masmo. Via Glomstaviagen Osterut nds Huddingeviagen. Langs med Glomstavégen
och Huddingevégen finns gang- och cykelvdgar utbyggda. Nedan visas en karta
med den nya gatustrukturen.
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Ny gatustruktur i omrddet

Gangtrafik

I samband med att omradet byggs ut kommer flertalet gator i omradet utformas
med gingbana. Genom att anldgga nya gédngbanor skapas ett sammanhédngande
ndt med nya kopplingar mellan Glomstavigen och Vistabergs allé via
Rosenhillsvigen till Kolonivdgen. Fagelsdngsvigen utformas dven den med
gangbana pa bédda sidor. Detta blir da en gen och trafikséker forbindelse mellan
Vistaberg och Skapaskolan, Rosenhillsskolan och Vistaskolan.

Aven den nya gatan, Lokalgata 4 del 1 och Lokalgata 3 del 1, utformas med

gingbana for att skapa en gen koppling for barnen till skolorna som &r placerade
vid Midsommarvégen.
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Léngs med huvudgatan kommer gatan att utformas med upphdjda och
genomgdende passager for att hoja trafiksdkerheten. Ocksa sodra delen av
Rosenhillsvigen utformas med géngbana.

Ett gdngstrdk mellan Sodra Rosenhillsvdgen och den nya véndplanen planeras i
naturmarken for att skapa genhet i gdngnitet. Ytterligare ett gangstrak planeras
mellan Lokalgata 4 del 1 och skoltomterna séder om denna. Detta sidkrar en gen
och trygg skolvig for skolornas elever. En gen gdngkoppling kan éven forldggas
mellan Bjérnmossevigen och ned mot den nya forskolegirden. Aven denna
koppling bidrar till ett gent och sammanhéngande gangnét i omradet. Gangstrak
som stdrker genheten och kopplingarna till parkerna i norr och sydvést samt
naturomradena planeras.

Cykeltrafik

Flertalet gator i omradet byggs ut med nya cykelbanor. Genom denna utbyggnad
av cykelbanor forldngs kopplingarna mot kommunens huvudcykelstrak, med
malpunkter bade inom och utanfér kommunen. Huvudgatan och Koloniviagen ar
utpekade som huvudcykelstrak enligt Huddinge kommuns cykelplan vilket
befdster argumentet om att skapa en mer gen och tillginglig koppling mellan
Huddinge C och Vistaberg/Fullersta/Glomsta. Inom planomridet byggs
cykelstraken ut enligt den standard som anges i cykelplanen.

Aven Figelséngsviigen utformas med géng- och cykelbana och binds ihop med
Midsommarvagen. Detta blir da en gen och trafikséker forbindelse mellan
Vistaberg och Skapaskolan, Rosenhillsskolan och Vistaskolan.
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Kartan visar gator som belagts med gdng- och cykelbanor respektive endast gangbanor

Gator med rod markering beldggs med bdde cykel- och gangbanor. Orange markering
har endast gangbanor.
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Vardkasen

Kartan visar Huddiﬁge kommuns framtida cykelndt. Gul fdrg dr lokalt cykelstrak, rott
regionalt och bldtt huvudcykelstrak. Planomradet finns inom svart markering. Tagen ur
cykelplan for Huddinge kommun, antagen 2016.

Kollektivtrafik

Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken ar att den ska vara attraktiv med
kortare restider, hogre turtithet, smidigare byten och 6kad palitlighet. Det ska
uppnas genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik.
Stamnétet dr ett spar- och védgnit och utgor kollektivtrafikens huvudnat i
kommunen.

I kommunens 6versiktsplan pekas en koppling lings Kolonivigen ut som stamnét
for kollektivtrafiken. Detaljplanen mojliggor framtida utbyggnad av stamnitet for
kollektivtrafiken mot Huddinge C. Utan en gen koppling mellan
Vistaberg/Glomsta och Huddinge C minskar kollektivtrafikens attraktivitet,
forsdmrade restider och darmed mdjligheterna att tillgodose kommunens
langsiktiga viljeinriktning om en 6kad kollektivtrafikandel for det totala resandet.

Enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stockholms 14n) ar
riktvardet for rimligt avstand till kollektivtrafik 500 meter for omraden med
flerbostadshus och hog arbetsplatstithet i vilken skolor ingédr, 700 meter for
radhus och 900 meter for villabebyggelse 1 grupp. Riktlinjerna visar pa god
tillginglighet redan med dagens linjedragning.

Planen mgjliggor for busstrafik pa Rosenhillsviagen 1 och med gatubredd samt
vindplan som dr dimensionerad for buss. Gadngavstdnden for detaljplanens
foreslagna bebyggelse uppfyller riktvirdena i RIPLAN (Riktlinjer for planering
av kollektivtrafiken 1 Stockholms lédn).
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Kartan visar bussens nya stréckning inom omrddet, markerat i blatt.

Biltrafik

Rosenhillsvigen blir en forldngning av Vistabergs allé och kommer byggas ut till
en huvudgata. I samband med genomforandet av detaljplanen medges en 6ppning
av Rosenhillsvdgen for biltrafik i bada riktningarna. Omrédet nas da antingen via
Vistabergs all¢ eller fran Glomstavigen, via Annelundsvégen eller
Midsommarvégen och Fagelsangsvigen. Det kommer dven bli en ny koppling

mellan Figelsangsvéigen och Rosenhillsvidgen via gatorna som &r utmérkt som
Lokalgata 3 och Lokalgata 4.

Enligt en dtgirdsvalsstudie som Trafikverket nu utfor pd vig 226 kan
Glomstavigens anslutning till vig 226 stidngas pa sikt till formén for 6kad
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kapacitet pa vidg 226. Om och hur den lokala tillgdngligheten ska sdkerstdllas
behdver i sa fall utredas vidare innan en saddan stingning kan genomforas.

Gatuutformning

Rosenhillsviagen byggs om till en huvudgata som méter Kolonivigen med en
véndplan. Bil- och busstrafik kommer att vinda i vindplan. Huvudgatan har
utrymme for busstrafik. Kérbanan blir 7 meter bred for att {4 plats med tva
motande bussar. Likt Vistabergs allé utformas gatan med dubbla trddalléer. En
gang- och cykelbana forldggs pa den sddra sidan av gatan och en gdngbana pa den
norra sidan, mot mossen.

0,5 4,0 2,0 7,0 2,0 2,0 0,5
Vigsektion for Rosenhillsvigen, huvudgatan.
Fagelsdngsvagen blir en viktig skolvdg for barnen och utformas som en lokalgata

med trddallé mellan gang- och cykelbanan samt en separerad gingbana pa den
sOdra sidan.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
0,5 4,0 2,0 5,0 2,0 0,

Fagelsdngsvigen med trddallé och gang- och cykelbana och gdangbana.
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Sodra Roshillsvigens strdckning & Lokalgata 4 del 1 och Lokalgata 3 del 1.

Majgardsvigen, Bjornmossevégen, Lokalgata 3 del 2 samt Lokalgata 4 del 2
byggs som lokalgata dir bil, cykel och gang delar pa gatan (totalbredd 7 meter
enligt figur ovan).

|
|
|
|
|
|
|
| |
| S—— |
| { |
|
|
| |
|
|

1,0 45 15
Majgardsvdgen, Lokalgata 3 del 2 och 4 del 2 och Bjornmossevigen

Samtliga gator i omradet utformas med sidoomraden pa béda sidor. Dessa
stabiliserar vigen och medger utrymme for bland annat dagvattenhantering,
snoupplag och belysningsstolpar.

Parkering

Antal parkeringsplatser berdknas utifrdn Parkeringstal for Huddinge kommun.
Planomradet ligger i zon B och beriknas for cykel- och bilparkeringar. Zon B
innebdr att omradet ligger inom 1200 meter fran en sparbunden station, i det hir
fallet Huddinge station och har ett stationsnéra ldge.

Bilparkeringen ska utformas pa ett tryggt sitt enligt riktlinjer 1 Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Nér nya parkeringsanldggningar uppfors, antingen
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av kommunen eller privat fastighetsigare, maste stor hinsyn tas till den
omgivande miljons utseende. Parkering ska ske inom den egna fastigheten.

For vidare resonemang kring in- och utfart till parkering se avsnitten
trafiksdkerhet, sdkra skolvigar och angoring nedan.

For storre flerbostadshus gdller

e Bra cykelparkering. Inomhus placeras cykelparkeringarna i markplan sa
att det blir enkelt att ta in och ut cykeln utan att behova lyfta cykeln, och
med mojlighet att stdlla upp dorren. Utomhus placeras cykelparkeringarna
1 ndrheten av entréerna. Parkeringarna ska vara vdderskyddade, upplysta
samt med mojlighet att l1asa fast ramen. Bade inomhus- och
utomhusparkeringar ska ha plats for ladcyklar och cykelkérror

e FEluttag for cykel och bil
e Cykelparkering sérskiljs frin barnvagnsparkering

e Cykelrum inomhus férses med bland annat cykelpump och verktyg for
mindre cykelreparationer

For smahus giller

Smahusens parkering sker vid respektive fastighet. Exploator kan vilja mellan att
gora 0,9 bilplatser/smahus i gemensamanldggning och utan fasta platser eller att
gora 2 bilplatser/tomt i enlighet med kommunens parkeringsnorm. I detta tal ingér
dven besoksparkering. All parkering for bostader och besdkare ska anordnas pé
kvartersmark.

For forskola gdller

For forskolan ska cykelparkering anordnas for bade anstillda och besdkande.
Cykelparkeringen ska vara vidderskyddad, stoldsdker, trygg och léttillganglig samt
anordnas néra entrén pa kvartersmark. For anstillda bor en del av
cykelparkeringen anordnas inomhus. Cykelparkeringen bor utformas pé ett sadant
sétt att den kan nyttjas av bade vanliga cyklar, ladcyklar och cyklar med
cykelkarra. For forskolan bor yta dven reserveras for uppstillning av barnvagnar.

Mobility management och flexibla parkeringstal

Mobility management (MM) ir ett koncept for att frdmja héallbara transporter och

paverka resesitt genom att fordndra attityder och beteenden. For att uppna resultat
kombineras ofta fysiska atgérder i trafikmiljon med information och koordination
av olika verksambheter.

Flexibelt parkeringstal innebér att en sdnkning av parkeringstalen for bilparkering
kan erbjudas mot att byggherren/fastighetsdgaren étar sig att genomfora atgarder
som kan minska efterfrigan pé parkering. For att minska efterfragan pa parkering
vid bostidder méste alternativen till att 4ga bil vara mycket goda, eftersom det i
princip endast dr de boendes bilinnehav som péverkar efterfragan pa
parkeringsplatser vid bostdder. Exempel pa atgirder dr beteendepdverkande
atgarder och kampanjer, kvalitativa cykelfaciliteter och bilpool.

Exempel pd atgdrder for att reducera parkeringstalet
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e Medlemskap 1 bilpool for de boende.

e En cykelpool inrdttas for de boende dér de far mojlighet att 1dna ladcyklar,
cykelkérror och elcyklar.

e Verklig investerings- och driftkostnad for parkering sérskiljs fran
bostadshyran.

e SL-kort delas ut till boende vid inflytt.
e Kontinuerlig marknadsforing av de olika MM-atgédrderna som erbjuds.

e Arlig uppfdljning av bilinnehavet bland de boende i fastigheten for att
kunna f6lja upp efterfrdgan pa parkering, inrapporteras till kommunen
under minst fem &r efter att samtliga ldgenheter dr inflyttade.

Exploatoren kan dven komma med egna forslag till mobilitetslosningar. Ett
exempel kan vara att kyl- och leveransrum anordnas och placeras lampligt nira
entré.

Nar nya bilparkeringsanldggningar uppfors bor de mest attraktiva platserna
reserveras for bilpoolsbilar, elbilar och/eller andra eldrivna fordon som forses med
laddningsplatser.

For handikapparkering gdiller
Cirka 5 procent av platserna ska utformas for handikapptillgdnglighet samt
reserveras for detta &ndamaél.

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angdrings- och parkeringsplats for
rorelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 m gangavstind fréan en sadan
entré som ska vara tillginglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillgédnglig och anvdndbar gdngvég ska finnas
mellan tillgdngliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Vid tillimpning av flexibla parkeringstal ska andelen parkeringsplatser for
funktionsnedsatta berdknas innan reducering gors. Ingen reducering gors pa antal
platser for funktionsnedsatta.

Trafiksdkerhet

Trafiksdkra passager ska finnas for gang- och cykelrorelser 1 omrédet. Bland annat
kommer gang- och cykelbanorna att vara genomgéende pa Rosenhillsvigen, vilket
kommer innebéra att kdrbanan for bilister kommer vara upphdjda vid anslutande
korsningar och for in- och utfarter lings med huvudgatan. Aven busshéllplatsen
utformas pa ett trafiksdkert sitt.

Utfarter 6ver gdng- och cykelbana bor undvikas i hogsta mojliga méan. Dér in-
/utfarter méste anléggas bor vindning inom fastighet tillimpas for att undvika
backrorelser over gdng- och cykelbana. Om vindning inte kan tillimpas pa egen
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fastighet skall extra god sikt foresprikas pa dessa platser for att minimera
sdkerhetsrisker som kan uppkomma pa grund av bristféllig sikt.

Sciker skolvdg

Det finns tre befintliga skolor 1 ndrheten av omréadet. Detaljplanen paverkar bade
befintliga och nya skolvédgar. Planen medfor att trafiksdkerheten kommer
forbattras 1 omradet da gédng- och cykelnitet byggs ut. Fagelsangsvdgen kommer
bli en viktig ldnk for att nd skolorna fran Rosenhill via Midsommarvagen.
Féagelsdngsvagen utformas med en gang- och cykelbana om 4 meter och med en
trddallé mellan kdrbanan och géng- och cykelbanan.

Aven Rosenhillsviigen kommer bli en viktig skolviig for barnen. Den delen av
Rosenhillvdgen som blir huvudgata utformas med dubbelsidig gang- och
cykelbana, samt med trddallé mellan korbana och gang- och cykelbana. Langs
med huvudgatan anldggs upphdjda och genomgaende passager for att hoja
trafiksdkerheten for gang- och cykeltrafikanter.

Aven lokalgata 3 del 1 och 4 del 1 kommer kunna anvindas som en siiker skolviig
da den utformas med gangbana.

Angoring

Angorning frén bostad direkt till huvudgata ska undvikas. Lings med
Rosenhillsvigen kommer dirfor vissa fastigheter dela pa utfartsvigar mot
Rosenhillsvigen for att fa farre utfarter mot bussgatan och for att undvika att
korsa gang- och cykelbanan.

Angoring till respektive fastighet ska utformas for att méta kommunens
lutningskrav. Om fastigheterna ska ha garage sa ar det viktigt att det finns
uppstillningsyta mellan gata och garage med ett minsta djup pd 5 meter och
lutningen bor inte overstiga 5 procent.

For forskolan bor leveranserna om mojligt styras till andra tider an hdmtning och
lamning av barnen for att 6ka sékerheten kring forskoleomradet.

Varumottagning och sophdmtning

Varumottagning ska losas pd den egna fastigheten. Byggherren ska forsikra sig
om att Idsningen for sophdmtning dr godkdnd av SRV. Backning dver gang- och
cykelbana ir ej tillaten.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun har huvudmannaskapet for lokal- och huvudgator i omradet.
Gator och anldggningar inom fastigheten ansvarar fastighetsdgaren for.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for de gemensamhetsanldggningar som ansluter
till kommunens gatunit.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

En ny transformatorstation anges i detaljplanen intill den nya dragningen av
Rosenhillsviagen 1 hojd med Rosenhill 1:32 och 1:3. Omrédet dr en naturlig sdnka
och risk for 6versvimning foreligger, déarfor skall erforderliga atgéarder goras vid
anldggande for att sdkerstdlla transformatorstationens funktion dven vid hoga
vattenstand.

Narmaste befintliga transformatorstationer finns vid Kolonivédgen pa fastigheten
Annelund 14, intill Skapaskolan och vid Vistergdrden pa fastigheten
Vistergédrden 3, cirka 200 meter frén planomradet samt vid korsningen
Mossvigen/Bergholmsvégen, cirka 600 meter fran planomradet. Vid planeringen
av nya byggnader bor enligt myndigheters forsiktighetsprincip efterstravas att
exponeringen av elektromagnetiska félt begrinsas. Magnetféltsnivder bor inte
overstiga 0,4 uT vid nyplanering av bostédder.

Normalutformade transformatorstationer ska forliggas minst 5 meter fran
byggnad dir ménniskor vistas om avskdrmning inte ordnas pa annat sétt.

Férorenad mark

Markfororeningsanalys har utforts i samband med den geotekniska utredningen
(Norconsult 2018-07-31) med tva provpunkter pa fastigheterna Rosenhill 1:31 och
1:32, med unders6kning av metaller, alifater, aromater och PAH. Analyserna visar
att det finns fororeningar i omradet och medhalter 6ver MKM och FA dér risker
for hilsa och milj6 inte kan uteslutas. Eftersom marken &r delvis fororenad maste
innan bygglov far ges, fororeningen avhjélpas eller annan skydds- eller
sdkerhetsatgird vidtas for att sékerstélla markens lamplighet for bebyggelse 1
enlighet med planen. Pa plankartan finns bestimmelsen: “Startbesked far inte ges
for byggnation forrdan markfororeningar avhjdlpts eller skydds- och
sdkerhetsatgdrder har kommit till stand.”

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for olika
fororeningar i utomhusluften. Fér ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvéavedioxid, svaveldioxid, bly, kvidveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2.5),
kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och benso(a)pyren.

Enligt den 6versiktliga karteringen(Ostra Sveriges Luftvirdsforbund, SLB-analys
dar 2015), ligger PM10 halterna i intervallet 20-25ug/m®. Dygnsmedelvirdet
under det 36:e virsta dygnet far ej vara hogre in 50 pug/m?.

Kvivedioxidhalten ligger i intervallet 18-24 pg/m>. Dygnsmedelvirdet under det
8:e virsta dygnet fr ej vara hdgre in 60 pg/ m>.

Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte inom detaljplanen.

46



Buller, vibrationer

Den storsta delen av planomrédet &r inte bullerstort fran trafik idag. Ljudnivéer
fran trafik ligger under 55 dB (A) ekvivalent ljudniva i storre delen av
planomradet. I de sddra delarna leder dock trafikbuller frin Glomstavigen samt
jarnvég till vissa overskridanden av ekvivalent och maximal ljudniva, enligt
kommunens Oversiktliga bullerkartering.

Riktvdrden for trafikbuller till bostdder

Fran och med den 1 juni 2015 trddde en ny bullerférordning (Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande) i kraft. Férordningen innehéller
bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vigar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Denna forordning tillimpas pé detaljplaner som
paborjats efter den 2 januari 2015.

Da planuppdrag gavs 1 december 2014, fore fordndringen av lagstiftningen, ar det
de riktvédrden for trafikbuller som anges i ”Infrastrukturinriktning for framtida
transporter”, prop. 1996/97:53(antagna av Riksdagen mars 1997) som ska
tillimpas. Dessa ér:

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dBA maxima ljudnivd inomhus nattetid
* 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
* 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

Dessa riktvirden bor normalt inte dverskridas vid nybyggnad av bostédder eller vid
nybyggnad och/eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Da riksdagens riktvdrden inte uppfylls vid lokalisering av tillkommande bostidder
kan enligt Boverket i vissa fall avsteg fran riktvirdena accepteras, t.ex. i centrala
och kollektivtrafiknira ldgen. Avsteg innebir att en tyst sida (hogst 45 dB(A) vid
fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50 dB(A) vid fasad) ska
astadkommas. Minst hilften av bostadsrummen, i forsta hand sovrummen, liksom
uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n har tagit fram en végledning for
detaljplaneldggning med hansyn till buller 1 syfte att ge stod 1 den fysiska
planeringen av bostider i bullerutsatta ligen i Stockholms lén, rapport 2007:23.

I rapporten beskrivs tva avstegsfall fran infrastrukturpropositionen. Avstegen kan
enligt Lansstyrelsen godtas endast i centrala lagen samt i 1dgen med god
kollektivtrafik.

Avstegsfall A

Fran riktvarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70 dBA maximal
ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter ska dock ha tillgdng
till mindre bullrig sida f6r minst hélften av boningsrummen med nivaer betydligt
lagre &n 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden godtas
hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B
Utdver avstegen i fall A sénks kravet pa ljudnivdn utomhus pa den mindre
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bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats kan fringas. Samtliga ldgenheter ska
dock ha tillging till en mindre bullrig sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
for minst hilften av boningsrummen.

For skolor/forskolor tilldmpas Naturvardsverkets rekommenderade riktvérden:
* 30 dBA ekvivalent ljudnivd inomhus

* 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

Boverkets riktlinjer &r att l[judnividerna som giller for utemiljoer vid bostédder kan
vara vigledande for friytor vid skol- och forskolegardar.

Utomhusriktvérdet géller for frifaltsvarde utanfor fonster och fasad samt for
uteplatser, lekplatser och balkonger vid permanentbostdader och
undervisningslokaler.

En bullerutredning har genomforts (Norconsult 2017-05-17). Den redovisar
trafikbullerutbredning frn de lokala vigarna med befintlig och tillkommande
bebyggelse, prognoséar 2040. Den redovisar ocksé trafikbullerutbredning fran
lokalgator samt statliga vdgar och jarnvig for befintlig och tillkommande
bebyggelse, prognosér 2040.

Delningen beskrivs som oster respektive vister om bilhindret, se bldtt respektive
rott omrade i ovanstdaende figur(fig 2 i bullerredovisningen). Dd det bld omradet
utgatt fran detaljplanen redovisar nedan enbart omradet “vister om bilhindret”

Viister om bilhindret — Rosenhillsvigen och Fagelsangsvigen — befintlig
bebyggelse:

For befintliga bostdder bedoms den 6kade trafiken och inférandet av buss 1
linjetrafik inte innebdra att riktvérdet for ekvivalent ljudnivé 6verskrids. Bussarna
kommer dock att bidra med en 6kad belastning pa bostdderna med de berdknade
160 turerna per dygn. Aven vid befintliga uteplatser i befintliga bostiders nirhet
bedoms riktviardena for uteplats, ekvivalent ljudniva 55 dBA respektive maximal
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ljudniva 70 dBA kunna klaras. Vid befintliga bostadshus lings Rosenhillsvigen

dominerar maximal ljudniva fran lokaltrafiken och den statliga infrastrukturen gor
ingen skillnad pd dessa viarden inom denna del av detaljplanen. Dédrmed beréknas

maximal ljudniva ligga under 70 dBA dven med hénsyn till statlig infrastruktur.

Planf6rslag:

Lokal trafik, som inkluderar busstrafik pa Rosenhillsvigen inklusive trafikbuller

frén statlig infrastruktur medfor att foreslagen ny bebyggelse berdknas fa
ljudnivéer som dverskrider riktvdrdet 55 dBA vid fasad, for fasader mot
lokalvigarna och pé nagot stélle dven pa den tystare sidan av huset, pa hogre
vaningsplan, pga. ljudinfallet frin Huddingevégen och Vistra Stambanan.

Den nya bebyggelsen berdknas fa hoga maximala ljudnivéer vid fasader mot
Rosenhillsvigen . Som mest berdknas dessa uppga till 78 dBA.
I ovrigt berdknas maximal ljudniva ligga relativt lagt.

Nya byggnader i planférslaget
{7
ooy ""’\‘\
II

.~ .II

as -m,,,' )

Ljudutbraedning 2 m over mark
vivalent ljudniva, Leq
. Ekvivalent ljudniva, Leq dB(A)
/ y
<=40
40 < <=45

<=h0

50 <= ==55
55 < == 60
60 < <= B5
65 < ==70
T0< ==75

Vigtrafikbuller med bussar Lokalvdgar, statliga vigar och jdrnvig. Prognos dr 2040
Planforslag med ny bebyggelse Ekvivalent ljudnivd, bilaga 7.
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Vigtrafikbuller med bussar Lokalvigar, statliga vigar och jdrnvdg. Prognos ar 2040
Planforslag med ny bebyggelse Maximal ljudnivd, bilaga 8.

Atgirdsforslag:

Den planerade bebyggelsen ldngs Rosenhillsvigen och Fagelsdngsviagen berdknas
1 den placering de &r foreslagna att fa ekvivalent ljudniva over riktvirdet 55 dBA
vid fasader mot lokalvidgarna. Detta innebar att husen antingen behover flyttas
langre bort frdn vdgarna alternativt att ligenheterna utformas med avseende pa
avstegsfallet med genomgaende ldgenheter sa att minst hélften av bostadsrummen
1 varje ldgenhet har tillgang till en ljuddampad sida med hogst ekvivalent ljudniva
50 dBA samt maximal ljudniva 70 dBA. For flera av husen berdknas

dock ”ljudddmpad sida” fa hogre varden &dn 50 dBA. Ekvivalent ljudniva 55 dBA
pa den ’ljudskyddade sidan” dr i niva med den nu géllande férordningens
riktvirden. Med tanke pa den fortitning av bebyggelsen samt den kollektivtrafik
som planeras genom omradet bedoms det vara rimligt att avstegsfall A samt B kan
vara tilldimpliga for den tystare sidan av de hus dér riktvérdet 55 dBA 6verskrids
pa den bullriga sidan och dir den tystare sidan inte klarar hogst 50 dBA pa
ljuddédmpad sida. Andra bullersdnkande atgérder for att sdnka nivaerna till hogst
50 dBA pa de ”ljudddmpade sidorna” bedoms inte vara mojliga da dessa
bullernivaer framst skapas av ljudinfallet fran Huddingevégen och Vistra
Stambanan. Den nya bebyggelsen skall ta hiansyn till omgivningsbullret vid
dimensionering av bostadsfasader och utformning av ldgenheter for fastigheterna i
bullerutsatta omraden, detta regleras 1 bygglov.

Den nya bebyggelsen beridknas fa hoga maximala ljudnivéer vid fasader mot
Rosenhillsvigen. Som mest berdknas dessa uppga till 78 dBA. I 6vrigt berdknas
maximal ljudniva ligga relativt 1agt. En bit in fran lokalvégarna mellan och bakom
husen finns stora ytor i markplanet som uppfyller kravet for uteplats, ekvivalent
ljudniva 55 dBA respektive maximal ljudniva 70 dBA, dven nir hénsyn till buller
fran statlig infrastruktur beaktas. Stora ytor berdknas dven ligga under
forordningens nya riktvirde for uteplats 50 dBA. Hér kan uteplatser, privata eller
gemensamma anliggas. Aven vid fasaderna som vetter bort fran vigarna kan
uteplatser i form av balkonger byggas. Det kan goras pa den skyddade sidan av
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husen och vid behov kompletteras med lokala skédrmar. De bostdder som inte far

en privat uteplats som uppfyller kravet pd maximal ljudniva kan fa tillgang till en

gemensam uteplats i bostadens direkta nérhet.

Trafikbuller forskola

Ljudnivderna i planomradet medfor att riktvérden for forskolor/skolor gér att
uppfylla, dé stora delar av planomradet uppfyller riktvdrde 55 dBA ekvivalent
ljudniva.

Ljudutbredning 2 m dver mark
Ekvivalent ljudniva, Leq dB(A)

| <=40
40 < <=45

B
<=h5

=l 55 < <=60

60 = <=65
==70
<=T75

Vigtrafikbuller med bussar Lokalvdgar, statliga vigar och jirnvdg. Prognos dr 2040
Planforslag med ny bebyggelse Ekvivalent ljudnivd, bilaga 7.

Busshallplatser

En ny busshéllplats planeras pa Rosenhillsvdgen i hojd med véndplanen.
Placeringen har beslutats i dialog med Trafikforvaltningen och stimmer vél
overens med Huddinge kommuns trafikstrategi.

Vid inférande av busstrafik lings Rosenhillsvéigen ar det viktigt
att vélja placeringen av busshéllplatser enligt foljande:

e plan mark pa bada sidor om hallplatsen for att undvika 6kade bromsljud
och accelerationsljud.

e sd langt ifrdn bostadsfasader som mojligt

e hellre placera busshallplatsen framfor hus som planeras att byggas én

befintliga hus. Hénsyn till lagfrekvent buller och andra stérande ljud fran

busshéllplatserna kan ddrmed tas vid dimensionering av bostadsfasad och

utformning av ldgenheter.
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Ekvivalent och maximal ljudnivd inomhus
For att f4 en uppfattning om forvantade ljudnivier inomhus kan ca 30 dBA dras
av fran redovisade ljudnivéer, forutsatt 3-glasfonster i standardutférande.

Riktvérdena for ljudnivéer inomhus klaras med fasader inklusive fonster
utformade med hénsyn till ljudnivdkraven i Boverkets Byggregler (BBR). Hiansyn
behdver tas till eventuellt nérliggande busshallplatser.

Farligt gods

Glomstavdgen (viag 259) utgor primdr transportvig for farligt gods.
Huddingevigen (vdg 226) utgor sekundér transportvag (ej genomfart) for farligt
gods.

Inom 150 meter frin transportled for farligt gods ska risksituationen bedémas vid
exploatering enligt Lansstyrelsen som anger foljande rekommendationer for den
fysiska utformningen kring vigar:

e 25 meter byggnadsfritt bor lamnas nidrmast transportleden. Detta for att
undvika risker forknippade med avakning och olyckor med petroleum-
produkter, vilket dr det dominerande transportslaget av farligt gods.

e Lings vigar for farligt gods boér sammanhéllen bostadsbebyggelse ndrmare
4n 75 meter frin viigkant undvikas. Aven om avstinden halls kan sérskilda
krav behdva stillas pa bebyggelsens utformning. Langs de sekundira
transportlederna for farligt gods dar endast enstaka bensintransporter sker
kan kortare avstand tillimpas.

Den planerade Tvéarforbindelse Sodertérn kommer pé sikt att avlasta
Glomstavégen. Befintlig bebyggelse 14ngs Annelundsvéigen, som gar parallellt
med Glomstavigen, ligger cirka 45 meter fran vigkant. Mot bakgrund av detta har
ett antal fastigheter ndrmast Annelundsvégen tagits bort ur detaljplaneforslaget.
Dessa fastigheter behover vénta med planldggning tills Tvirbindelse Sodertdrn
kan avlasta Glomstavigen fran farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Vatten och avlopp har byggts ut 1 angransande planomraden. Utbyggnad har ocksé
skett i Kolonivégen, del av Rosenhillsvdgen och over fastigheterna norr om
Féagelsdngsvagen vidare bort mot Viastergarden. Forsorjningen av omradet kan ske
genom dessa omraden och ledningarna kommer i stdrsta mojligaste man att 1aggas
1 gatumarken.

Dagvatten

Vid planering av atgérder for dagvattenhantering ska principerna i Huddinge
kommuns dagvattenstrategi foljas. Dagvattnet hanteras inom det omrade dar det
bildas och bortledning av vatten ska undvikas. Dagvattnet ska omhéndertas lokalt
genom infiltration inom planomradet. Om detta inte dr mojligt bor vattenflodet
fordrgjas innan avledning sker. Avrinning frén planomrade bor efter exploatering
inte 6ka jamfort med fore exploateringen.
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En dagvattenutredning har gjorts (Ramboll 2017-02-07) och efter samrédet har
utredningen kompletterats med ett PM (Rambdoll 2019-02-05) som behandlar de
fordndringar som planen genomgatt samt hur dessa planfordndringar paverkar
dagvattenhanteringen. De fran kommunen givna fordndringarna ar:

e Kolonivigen utgér fran detaljplaneomradet. Det innebir att ca 7000 m?
bussgata med tillhdrande GC-vég forsvinner.

¢ Rosenhillsvigen smalnas av och den nya sektionen medger mindre plats
for tradrader

o Ett antal gatusektioner har breddats (fran 7 till 8,5 m d& gédngbana
tillkommit)

e Cykelbanor har utgatt lings nigra gatustrackningar

e Fruktkronets gatustrackning och sektion har justerats och viss bebyggelse
har tillkommit

e Inga storre fordndringar 1 hojdséttningen av végar planeras

Detta innebér en generell minskning av hardgjord yta, framforallt pga. att
Kolonivdgen utgatt fran detaljplanen.

Utredningen redovisar planomrédets olika delavrinningsomraden. Merparten av
dagvattnet frdn planomradet avrinner mot Trehorningen via mossen. En liten del
avrinner mot Orlangen. Detta delomrade foreslds hojdséttas, sa att dven detta
dagvatten, efter exploateringen, avleds mot Trehdrningen. Utredningen har réknat
med att dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor i detta delomrade, avleds
mot Trehorningen.

Planomréadets markforhdllanden medger inte nagon storre infiltration, sa fokus ar
pa fordrojande atgarder. Mossen dr en naturlig lagpunkt for fordrojning. Fororenat
dagvatten ska ocksa hallas atskilt frin mindre fororenat dagvatten. Det mest
fororenade dagvattnet inom planomrédet, ar det frdn vagomradena.

For att inte 6ka dagvattenflodet frén detaljplaneomradet kravs sammanlagt ca
1870 m*fordrojningsvolym vid dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktor
1,25. Detta kan rymmas 1 mossen om man tillater en temporér 6versvamning av
markytan.

Vigdagvatten frdn Rosenhillsvigen samt Fagelsdngsvigen foreslas fordrojas 1
tridplanteringar och skelettjordar. Detta skulle kunna ge en tillgdnglig
fordrojningsvolym, i tridens vixtbiddar pa cirka 600 m®. Lokalgator kommer att
avledas till makadamdiken ldngs med védgen. De tvd dammarna som planeras i
mossen, kan anvéndas till fordrojning av dagvatten. Dessforinnan ska
vigdagvattnet ha genomgétt rening i trddens vixtbdddar och svackdiken samt
Oppna strak i mossen. Den planerade rekreationsdammen samt groddjursdammen
kan ge en fordrojningsvolym pa sammanlagt 480 m? (900 m? i vistra delen av
mossomradet och vtmark om cirka 1900 m? i dstra delen, samt med antagande
om permanent vattenyta 0,2 meter under markytan, utifran de gjorda
grundvattenmitningarna).

Om man &ven tillater en tempordr 6versvdmning av markytan har mossen en
valdigt stor kapacitet att magasinera tillrinnande vatten. Dagvattenplanen (bilaga 1
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i dagvattenutredningen) redovisar hur stor yta som krivs for att fordroja 1800 m?
om man antar en jimn fordelning med 0,1 meter vattendjup.

TECKENFORKLARING

——  Detaljplanegrans

B % Avledning via ledning

{ w75 Aviedning i lokalgator dar

" dagvatten fran kvartersmark
avleds i ledning och vagdagvater
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Bilaéa 1 ngartt‘ehutre_dning - Dagi/attehplan. (R)
Dagvatten fran kvartersmark ska infiltreras och fordrojas fore avledning.
Principerna 1 dagvattenstrategin ska tillimpas. Exempel pa atgérder kan vara:

— Dagvatten fran takytor avleds till gronytor via utkastare. Genom att avleda
regnvatten fran tak- och andra hardgjorda ytor pa tomtmark mot en gronyta kan en
stor del av den arliga nederborden tas upp. Ytan kan behova anldggas med en
dréneringsledning i ldgpunkten som avleder det vatten som inte infiltrerar 1
marken vid kraftigare regn. For att forstirka gronytan kan ett lager av pordsare
jordmaterial anldggas.

— Genomslappliga material véljs 1 s stor utstrackning som mojligt vid
innergardar. Exempel pa genomsldppliga material dr gris, grus, grisarmering.

— Hardgjorda gangytor hojdsitts sa att de avleds direkt mot gronytor, kantstenar
undviks.

Fororeningsbelastning

Berédkningen utgar fran att det dagvatten som nu avrinner mot Orlangen kommer
att avledas mot Trehorningen vid utbyggnad. Saledes sker ingen fordndring av
befintliga floden och fororeningsbelastning mot Orlangen, jamf{ort med befintligt.

Det behovs ca 60-100 % rening av dagvatten, for att inte 6ka
fororeningsbelastningen i dagvattnet mot Trehdrningen efter exploatering. Med
foreslagna reningsétgarder dr det endast kvicksilver fran viagdagvattnet, som inte
nar ner till motsvarande halter innan exploatering. For 6vriga &mnen visar
foreslagna atgirder vara tillrackliga for rening av dagvatten. Utslidpp av
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ndringsdmnen och metaller frén enskilda avloppsanldggningar kommer dessutom
minska 1 takt med utbyggnad av kommunalt vatten — och avlopp. Beddmningen &r
att genomforande av detaljplanen inte kommer att paverka recipienten
Trehorningens status negativt.

Elférsérjning

El- och telenitet ar utbyggt inom omradet 1 huvudsak som luftledningar.
Vattenfall Eldistribution AB har en 20 kV-ledning som belastar fastigheterna
Rosenhill 1:14, 1:12, 1:40-43 och 1:3. El och teleledningar inom planomradet bor
forlaggas 1 mark vilket normalt sker i samband med utbyggnad av gator och
vatten- och avloppsledningsnit.

Nérmaste transformatorstationer finns vid Kolonivégen pa fastigheten Annelund
14 och vid Vistergarden pa fastigheten Vistergarden 3, cirka 200 meter fran
planomradet samt vid korsningen Mossvégen/ Bergholmsvégen, cirka 600 meter
frdn planomradet. Ett nytt lage for en ny transformatorstation anges 1 detaljplanen
for del av Rosenhill 1:12 m fl., intill Skapaskolan och Fégelsdngsvégen etc.

Energiforsérjning
Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvirmeledning ldngs med
Huddingevégen och i Musikantvigen.

Avfallshantering

Avfall ska forvaras och hamtas i tillimplig typ av avfallsbehallare i enlighet med
vad som foreskrivs i den av kommunfullméktige faststdllda renhallningstaxan.
Vigar och véindplaner dimensioneras for att sikerstilla framkomlighet 1 samrad
med SRV.

Himtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till 1dngtgdende kéllsortering och
atervinning. Ndrmaste dtervinningsstation for forpackningar finns vid
Mossvigen/Bergholmsvégen, cirka 600 meter fran planomradet.

Rdddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

55



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planarbetet handlaggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse fore januari 2015. Planarbetet har foregétts av ett programskede.

op PROGRf\M PLANG @\ISK@ ANTAGAND PROVNING LAGA
SAMRAD SAMRAD KRAFT
Tidplan
Samrad kv. 22017
Granskning kv. 12019
Antagande kv.22019
Laga kraft* tidigast kv. 32019

* Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter
antagandebeslut.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frén det att planen vunnit laga kraft.
Genomforandetidens langd motiveras av att det fullstindiga genomf6randet av
detaljplanen for fornyelseomriden, framfor allt bildande och bebyggande av nya
tomter tar lang tid.

I delar av detaljplanen géller forldngd genomforandetid. Den borjar 3 ar efter det
att planen vunnit laga kraft och motiveras utifran battre anpassning till utbyggnad
av gatustruktur.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten och Avfall AB,
fortsdttningsvis kallad SVOA, bygga ut ledningar for vatten och avlopp och
kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgor allmén platsmark.
Vattenfall och Skanova bygger ut el och tele.

Nar detaljplanens genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsitter att gélla om inte kommunen éndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Ansvaret for anliggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetsdgaren.
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SVOA, ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/anléggningar pa
allmén platsmark. Pé allmén plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar
Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar frén brunnarna till
Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap 1 byggnad.

TeliaSoneraSkanova AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Ramavtal mellan Huddinge kommun och Fastighet 1:14 Vistaberg AB for del av
fastigheten Rosenhill 1:14 och del av Rosenhill 1:12 samt ett avtal mellan NCC
Boende AB och Huddinge kommun f{6r fastigheten Rosenhill 1:34 och delar av
fastigheterna Rosenbhill 1:3, 1:43, 1:80 och 1:1 har tecknats.

Ett avtal ska tecknas rérande Rosenhill 1:14, 1:16, 1:28 och del av fastigheterna
Rosenhill 1:12 och 1:25 med Planstaden AB, tidigare Vistaberg AB, eller
dotterbolag till denna for att reglera genomforandet av detaljplanen i berérda
delar.

Ett avtal ska tecknas rérande Rosenhill 1:34, och delar av fastigheterna Rosenhill
1:1, 1:3, 1:43 och 1:80 med Bonava AB, tidigare NCC Boende AB, eller
dotterbolag till denna for att reglera genomforandet av detaljplanen i berérda
delar.

Genomforandeavtalen ska tréffas med exploatorerna i samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaiktige. Enligt tecknade ramavtal och
kommande genomforandeavtal ska exploatdren ersdtta kommunen for de
kostnader som kommunen haft for planldggningen av marken inom markomraden
avtalen omfattar. Planavgift ska ddrmed inte debiteras enligt taxa vid byggande
inom de omraden som ramavtal och kommande genomforandeavtal omfattar.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning att
behdva genomforas. Kommunen kommer att kontakta varje berord fastighetsidgare
for att skriva en 6verenskommelse om fastighetsreglering. Exempel pa sadan
mark som kommunen behover skriva avtal om ar mark for att mojliggora
anliiggandet av gator och slinter for dessa. Overenskommelserna skickas direfter
till lantméterimyndigheten 1 Huddinge som genomfor fastighetsregleringar och
lantmaiteriforréttningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning att
behdva genomforas. Med fastighetsbildning menas att fastighetsgranser dndras. I
detaljplanen dr gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillgdnglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen
har kommunen som huvudman skyldighet och réttighet att forvérva all allmén

57



platsmark. Huddinge kommuns forvérv av allmén platsmark kommer att ske
genom fastighetsregleringar.

Exempel pa sddan mark som kommunen behover 16sa in dr mark for att
mojliggora breddning av gator. Kommunen kommer att kontakta varje berord
fastighetségare efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft for att skriva en
overenskommelse om fastighetsreglering. Overenskommelserna skickas direfter
till lantméaterimyndigheten 1 Huddinge som genomfor fastighetsreglering och
andrar gransen. Om kommunen och fastighetsdgaren inte kommer 6verens kan
kommunen eller fastighetsdgaren vidnda sig direkt till lantméaterimyndigheten for
att fa fastighetsregleringen genomford utan stod av en 6verenskommelse. Icke
kommunala fastigheter, samt fastigheter vilka inte berdrs av exploateringsavtal,
som berors av inlosen redovisas 1 bilderna nedan, lila markering utgér mark som 1
detaljplan dr utlagd som allmén plats som gata eller naturmark.

Bla markerade ytor &r omraden vilka bedoms behovas for slént eller
bergsskérning for vigbyggnationen.

Mark for vilken inlosen (lila) samt sldint (bla) planeras enlig forprojekteringen
ldngs Rosenhillsvigens och ny lokalgata 4.

58



Mark for vilken inlosen (lila) samt sldint (bla) planeras enlig forprojekteringen
ldngs Bjornmossevigen
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Mark for vilken inlésen (lila) samt slint (bld) planeras ske enlig forprojekteringen
lings Majgardsvigen, Fagelsangsvigen och ny Lokalgata 3.

Planforslaget anger generellt 1300 m? som minsta tomtstorlek for flerfamiljshus
och 750 m? som minsta tomtstorlek for villor. Detta innebir att ett antal nya
fastigheter for bostadsbebyggelse kommer att kunna avstyckas. Att detaljplanens
bestimmelse om minsta tomtstorlek uppfylls dr dock ingen garanti for att
avstyckning dr mojlig. En fastighet, bade vid ombildning och vid nybildning, ska
vara varaktigt 1ampad for sitt &ndamal. Det innebair att den ska vara lamplig for
bebyggelse, uppfylla krav pa tillgédnglighet och tillgadng till behdvliga vigar mm.
Lantméterimyndigheten provar lampligheten vid forréttning.

Inom vissa omraden far mindre fastigheter for radhus/parhus bildas. Samma
principer géller for dessa.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetségarna sjélva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsiigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsiigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
ndgon av fastighetségarna som berors.

De nuvarande fastighetsgranserna inom omradet dr gamla och har i manga fall
tillkommit vid avsondring. Avsondring innebér en privat delning av en fastighet
genom att ett markomrade séldes fran en person till en annan. Kopet registrerades
men grinsens lége har aldrig fastslagits juridiskt. Detta innebér att gransens lage
kan vara oklart och det kan behdva goras en sa kallad fastighetsbestimning dér
lantmiterimyndigheten tar beslut om grinsens ldge. Detta kan behdva goras bade
vid fastighetsregleringar mellan fastigheter och vid avstyckningar. En
fastighetsbestdmning bekostas av berorda fastighetsdgare och kostnaden fordelas
mellan berorda fastighetsdgare. Lantméterimyndigheten kan komma att ta initiativ
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till fastighetsbestdmning i samband med lantmaéteriforrattning eller s& kan berdrda
fastighetségare ansoka om fastighetsbestimning. Kommunen har 1atit
lantméterimyndigheten utfora fastighetsbestamningar for stora delar av
kommunens mark inom omradet. Resultatet &r att ett flertal granser for bade
kommunala och privata fastigheter dr utredda men kompletteringar kan behdvas.

P& plankartan finns ett omrade utlagt for forskola, Rosenhill 1:28 och delar av
Rosenhill 1:25 och ett omrdde utlagt for forskola eller bostéder, del av Rosenhill
1:29. Dubbelbestammelsen forskola eller bostdder mojliggor for fastighetsdagaren
att sjdlva vilja anvindningsomréade forskola eller bostdader. Ytan med
dubbelbestimmelse dr avsatt 1 direkt anslutning till forskolefastigheten, langs med
huvudgatan. I de fall ndgon aktor, kommunal eller privat, avser att bygga en
forskola kan aktoren forvirva ett lampligt omrade inom dessa fastigheter.

Del av fastigheten Rosenhill 1:36 och 1:24 anses av olika anledningar inte vara
lamplig som kvartersmark utan mer ldmplig som naturmark vilket medfor att
kommunen ska 16sa in delar av marken.

Inom fastigheten Kéllbrink 1:33 ldggs ett omradde ut som kvartersmark med
gemensamhetsanlidggning for parkering. Marken &r redan idag upplaten for
gemensamhetsanldggningen Ritbordet ga:1 och avsikten ar att marken ska
fortsétta anvédndas for parkering.

Intrang

Foljande fastigheter berdrs av intrdng, antigen genom slédnt eller markinlosen.
Rosenhill 1:13; 1:14 1:15; 1:16; 1:17; 1:18; 1:19; 1:20; 1:21; 1:24 1:26; 1:27;
1:28; 1:29; 1:30; 1:31; 1:32; 1:34; 1:35; 1:36; 1:40; 1:42; 1:43; 1:43; 1:45; 1:46:
1:47; 1:48; 1:49; 1:51; 1:57; 1:58; 1:60; 1:65; 1:66; 1:67; 1:68; 1:70; 1:80; 1:82;
1:37; Kéllbrink 1:165; 1:35

Ledningsratt

Rétten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan tryggas genom
ledningsrétt. Om s& behdvs far ledningsritter tillskapas for allménna vatten- och
avloppsanldggningar samt for ledningar for dagvatten inom kvartersmark.

Ledningsritt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas eller vegetation som kan skada ledningen planteras inom
ledningsréttsomradet.

Alla ledningar, El-, VA-, dagvatten, tele- och fiber-ledningar mm inom
planomradet ska sa langt som det dr mojligt lokaliseras till allménplatsmark, detta
géller inte servisledningar och anslutningspunkter vilka forlaggs pa den tjinande
fastigheten. I dag finns tva befintliga ledningsrétter inom omradet for
eldistribution som ska flyttas till gatumarken under genomforandet.

0126K-13880.1 Vattenfall Eldistribution AB
0126K-15792.1 Vattenfall Eldistribution AB
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning inom kvartersmark som anvénds
gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvig eller
VA-ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de
fastigheter som ska ingd i anlédggningen.

En detaljplan kan ge stod for inrdttande av en gemensamhetsanlédggning genom att
reservera markomraden som betecknas med bestimmelsen ’g”.
Gemensamhetsanldggningar kan bildas inom kvartersmark pé initiativ av
fastighetsdgare om behov uppstar.

P& fastigheterna Kéallbrink 1:33 har det bedomts lampligt att mgjliggora en
gemensamhetsanlidggning for parkering for att tillgodose det behov som finns dér
1 dag.

Pé illustrationsplanen finns ett antal inritade gemensamhetsanldggningar for vig
illustrerade. Illustrationsplanen visar pa gemensamhetsanldggningar pa
fastigheterna Rosenhill 1:27, 1:13, 1:41, 1:45, 1:46, 1:47 m.fl for att mojliggora
den fastighetsindelning som illustrationen visar, dessa gemensamhetsanldggningar
ar inte inritade pd plankartan. Fastigheterna Rosenhill 1:12, 1:14, 1:16 har en
mojlighet att bilda gemensamhetsanlédggning for parkering langs gatorna men pa
kvartersmarken, dessa gemensamhetsanlédggningar har inte markerats i eller
illustrationsplanen.

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanldggning inom kvartersmark
som saknar beteckning ”’g” i detaljplanen. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta provas vid en lantméteriforrattning och
illustrationsplanens idéer kan vara en 19sning for att tillgodose behovet.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut ar inte tidsbegrénsat. Det kan t.ex. gélla ratt till utfartsvag eller att dra
fram ledningar pd annan fastighet. Servitut kan bildas vid forréttning eller genom
privata avtal som inskrivs 1 tjinande fastighet. Beroende pa hur indelningen 1
fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behovas i vissa fall.

Sléint pa tomtmark (z-omrade)

En sldnt dr en hojning eller sdnkning av marknivan pd fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet. En slint kan dven vara en del i den
tekniska konstruktionen av vdgen eller for att fd en bra anslutning av fastigheten
till gatan, till exempel vid infart.

Huddinge kommun arbetar efter principen att slidnter lings med gatorna ska vara
forlagda inom tomtmark. Istdllet for att kommunen forvarvar den mark som berors
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av sldnten blir slidnten en del av tomtmarken. Fastighetséigaren kan da fortsitta att
delvis anvénda sldnten sa linge dess tekniska funktion inte paverkas. Sldnten
anldggs i samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Flera fastigheter komma
att berdras av slénter pd tomtmark.

Pé plankartan anges dérfor omradet nidrmast gatan med beteckningen z = Marken
ska vara tillginglig for sldintintrang, for att sikerstilla behovet av utrymme for
slant. Vid genomforandet av vagforandringarna kommer kommunen att ta kontakt
med varje enskild fastighetsdgare for att diskutera vilka &tgarder som behover
genomforas 1 anslutning till respektive fastighet.

Inom plan omrédet saknas z- omradena pa det som ar kommunal mark da avtal
ska tecknas och servitut skrivas in 1 fastigheterna innan marken eventuellt séljs till
tredje part.

Inom omrédet finns ett antal servitut mellan olika privatigda fastigheter vilka
eventuellt kan upphévas efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft om deras
funktion kan tillgodoses med den nya planen. Ett antal servitut dr &ven mellan
fastigheter och SVOA fastighet for vatten och avloppsledningar. Dessa servitut
kommer att dndra ldge da nya ledningar dras fram i omradet.

Slant som behdvs for att stadga ' Allm?n p!gts
upp vigen Allman vag
|Privat fastighet

X

Sektion med illustration av sldnt i form av utfyllnad pa fastighet.

Privat fastighet
\\,_,,_ Tidigare
markniva
.- ' Allman plats
o \\\ Ny markniva

\/ y —

Slant som
behdvs for att
anpassa vagens
héjd, anligga
dike, forhindra
~ras mm.

Sektion med illustration av sidnt i form av schakt pa fastighet.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen stréivar efter full kostnadstidckning for lokalgator och andra allménna
anldggningar avsedda for omradets egen funktion vid utbyggnaden av gatunétet.
Denna investeringskostnad tar kommunen ut av fastigheterna inom planomrédet i
form av sa kallade gatukostnader. Kommunen finansierar delvis det som ar av
mer “allmén nytta” sdsom t ex merkostnad for huvudgata.

Beréknad total kostnad for utbyggnaden av allmén plats i omradet Rosenhill ar
cirka 185 miljoner kronor. Kostnaden for utbyggnaden kan 6ka om de faktiska
kostnaderna for utbyggnad av gatorna dverstiger det berdknade belopp som
redovisas i1 gatukostnadsutredningen for omrédet. Gatukostnadsutredningen
redovisar kostnadsférdelning och betalningsalternativ for de ingaende
fastigheterna och den del av kostnaden som kommunen finansierar med
skattemedel.

Drift och underhéll av gator inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter
kommunens driftovertagande. Den érliga driftkostnaden berdknas till cirka 1 275
tkr kronor.

Kostnader for fastighetsagarna

For dgare till fastighet som 1 detaljplanen far en byggrétt innebér ofta detaljplanen
en okning av vérdet pé fastigheten. Fastighetségare kan fa en intdkt vid till
exempel forsdljning av nybildad fastighet eller del av fastighet. Samtidigt kan
detaljplanen innebira avgifter och kostnader for bland annat:

Vatten och avlopp, gator, markforvirv, bygglov och/eller bygganmaélan,
planavgift, fastighetsbildning, el, tele och uppvérmning med mera.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall:s VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anldggningsavgift kan enligt lag om allménna vattentjénster debiteras nér
Stockholm Vatten och Avfall har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dar
fastigheten ska anslutas till de allmédnna ledningarna.

Gatukostnader

Huddinge kommun &r huvudman for de gator och andra allménna platser som
finns inom detaljplanen. Enligt 6 kap. 24-28 §§ plan- och bygglagen (PBL) fér
kommunen 1 egenskap av huvudman besluta att dgarna till fastigheterna i omradet
ska betala kostnaderna for att anldgga eller forbéttra gator eller annan allmén plats
eller vidta en annan atgird som &ar avsedd att tillgodose omradets behov av
allménna platser och av anordningar som normalt hor till sddana platser. Innan
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kommunen bygger om gatorna skall kommunen besluta om uttag av
gatukostnader efter samrad och granskning.

Inom Rosenhill finns en blandning av markégare, exploatorer (storre byggforetag)
och privatpersoner. Tva exploatorer har skrivit avtal med kommunen och ska
betala gatukostnader via avtal med kommunen. Kostnaden for utbyggnaden av
allménplats reduceras med exploatorernas bidrag och den del kommunen tar pa
sig. Den resterande summan fordelas mellan de ingdende markégarna i
gatukostnadsutredningen. For utforligare beskrivning och berdkningsunderlag
hénvisas till gatukostnadsutredningens granskningshandling.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Nar Huddinge kommun forvérvar (inléser) mark som dr utlagd som allmén
platsmark for gata enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning dels for
marken, dels for de tomtanldggningar som berors av forvérvet, t ex trad, buskar
och staket om dessa anses vara av virde for fastigheten. For forvérv av allmén
platsmark for “natur” kommer kommunen att nd 6verenskommelse med berérda
fastighetségare i sérskild ordning. Kommunen kommer att forvirva marken nér
detaljplanen har vunnit laga kraft och ska genomforas.

Nar enskild fastighetsdgare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stimma
overens med detaljplanen ska ersdttning betalas till séljaren. Detta initieras av den
enskilde fastighetsdgaren. For att bygglov ska kunna beviljas erfordras att
fastigheten dverensstimmer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har
fastighetsdgarna ritt att f4 bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Kommunens kostnader for detaljplanearbetet kommer delvis att tickas via den
planavgift som tas ut av fastighetsdgarna i samband med att bygglov erhills.
Genom att kommunens intékter dr kopplade till enskilda initiativ kommer dessa
kommunen tillhanda forst under en lang foljd av ar.

Detaljplanen bekostas delvis genom plankostnadsavtal med exploatdrer. Da
exploatoren bekostar planarbetet for denna del kommer det inte att tas ut nagon
planavgift for detaljplanen som avser dennes del av planen.

Fastighetsbildning
Kostnader for lantmateriforrittning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit kontakta
ledningsnitsédgaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgérder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Dagvattenutredning Rosenhill, 2017-02-07, Ramball

Oversiktlig geoteknisk undersokning, 2011-05-15, NCC Teknik pa
uppdrag av NCC Boende AB

PM inventering Rosenhillsvigen/Fagelsangsvidgen, 2010-06-29, Sweco
Environment AB

Oversiktlig naturvirdesinventering, detaljplan for Rosenhill, 2015-06-25,
naturvardsavdelningen Huddinge kommun

Bullerutredning, 2017-05-19 Norconsult

Trafikanalys Glomsta Fullersta, 2015-05-22, Sweco

Forprojektering av gator har skett och ligger till grund for detaljplanens
placering och hgjdsittning av gator och gatuomraden, Ramboll
Arkeologisk utredning etapp 1, Rapport 2015:46, Arkeologiska
uppdragsverksamheten Statens historiska museér

Arkeologisk utredning etapp 2, Rapport 2015:105, Arkeologerna Statens
historiska museér

Oversiktlig landskapsanalys Rosenhillsviigen i Huddinge, 2011-05-02,
Sweco, pa uppdrag av NCC Boende AB

Forprojektering av allmén plats, lekplats, park och dammar med
gangforbindelser har skett for att sdkerstélla ytor, funktioner och
tillgdnglighet, 2019-02-11, Ekologigruppen.

PM — Kompletterande dagvatten, 2019-02-05

PM Trafikanalys, Rosenhill och Vista Skogsh6jd 2019-01-24
Markteknisk unders6kningsrapport, Geoteknik, 2018-08-31

PM Geoteknik, Geoteknisk utredning for detaljplan, 2018-07-31,
Norconsult

Dokumentation och kontroll
Pétraffade markfororeningar ska anmélas till tillsynsmyndigheten.

Fordrojningséatgarder ska dimensioneras for hela fastigheten. Rekommendationen
ar att anvdnda grona tak och planteringsytor samt genomslapplig beldggning 1 s&
stor utstrackning som mojligt.

Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska
undersokningar goras for att faststdlla grundvatten- och bergnivaer sé att man kan
vilja de mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av
dagvattenanlidggningarna.

Huddinge kommunfullméktige beslutade den 16 april 2012 om ”Metod for
ekologisk kompensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk
kompensation bygger pd balanseringsprincipen och innebdr 1 stort att ekologiska
kompensationsétgirder tillimpas nér olika typer av gronmark tas i ansprék i den
kommunala fysiska planeringen. Kompensationsatgirderna innebér att funktioner
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och virden som géar forlorade vid en exploatering atgérdas inom planomréidet eller
1 ndra anslutning till det.

Ekologisk kompensation har beddmts nddvandig i omradet da befintlig naturmark
exploateras. Kompensationen kommer att ske inom planomradet genom
investeringar i de sparade natur- och parkomrddena samt i de
kompensationsatgarder som krévs for att exploatering i omradet ska vara mojlig.

Administrativa fragor

Projektgruppen bakom detta detaljplaneforslag bestar av:
Roseana De Almeida, plansektionen, KSF

Linda Silfverberg, plansektionen, KSF

Mattias Carlswird, mark- och exploateringssektionen, KSF
Tora Landgren, trafik- och landskapssektionen, KSF
Susanna Udd. trafik- och landskapssektionen, KSF

Sofie Stjernstrom, gatuprojektsektionen, KSF

Karin Almgren, lantméteriavdelningen, NBF

Fabian Lundholm, bygglovsavdelningen

Referensperson internt: Nicklas Johansson, natur- och gatudriftsavdelningen NBF

Delprojektledare for detaljplan &r Roseana De Almeida. Huvudprojektledaren ar
Mattias Carlswird.

Med i arbetet har representanter for exploatorerna Bonava Sverige AB och
Planstaden AB deltagit. For Bonava Sverige AB har Johan Wikefeldt och Jessica
Nordlander deltagit tillsammans med sin arkitekt Mans Elander frdn White
arkitekter AB. For Cohen Fastigheter och Planstaden AB har Merdad Gholami
deltagit tillsammans med sin arkitekt David Bonsib fran Wusp Akitekter AB.

Roseana De Almeida

Planarkitekt
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