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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att ge mdjlighet till nybyggnation och utdkning av
Utséljeskolan till en F-9 skola samt grundsérskola, idrottshall och specialsalar. Med
en utbyggnad utdkas kapaciteten for Utséljeskolan fran dagens cirka 600 elever till
cirka 940 elever. Detaljplanen omfattar fastigheten Utséljeskolan 2 och del av fastig-
heten Utsélje 1:101. Planomradet omfattar cirka 3,9 hektar och &r beldget i kom-
mundelen Snéttringe. En ny skola foreslas uppforas inom befintligt omrade for sko-
lan for att undvika ianspraktagande av den bollplan som ligger inom det i Gversikts-
planen 2030 utpekade omradet for viktig park. Utséljeparken finns d&ven med och
beskrivs i Huddinge parkprogram antaget av kommunfullméktige 2015. Bollplanen
vilken forses med konstgrds och dimensioneras till en sjuspelsplan kan efter skoltid
anvindas av allménheten. I och med att delar av parkytan tas i ansprak utgar Utsélje-
parken som park och blir parkstrak da detaljplanen begransar parkens utveckling.
Gang- och cykelviagen med omgivande parkstrak rustas sa den blir trygg och séker.
Planforslaget innebér att nuvarande géng- och cykelstrék over skolgérdsytan tas bort.
Den foreslagna omldggningen av gang- och cykelvigen bedoms fa en marginell in-
verkan pa naturvdrden och barnkonsekvensanalysen bedomer det alternativet som
det lampligaste alternativet ur ett barnperspektiv och barns sékerhet. Skolomradet
ansluts till befintlig gatunétsstruktur med in- och utfarter frén Jon Torpares vég i
sydvist och fran Poppelvidgen och Atlestigen i Oster.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag den 1 april 2015 for att uppritta detalj-
plan for utbyggnad av Utsiljeskolan. Ett fornyat planuppdrag gavs av kommunsty-
relsen den 5 augusti 2016, d& allmén platsmark kommer att tas i anspréak till skolan-
damal.

Behov av miljobedomning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedomning enligt forordningen
(1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopéverkan bedoms inte bli f6ljden
av planens genomforande. Upprittandet av detaljplanen behéver med andra ord inte
kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning.

Genomforande

Detaljplanen genomfors med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900
(SFS 2010:900) med lydelse efter 1 januari 2015 och planprojektet finns med i Hud-
dinge kommunens plan fér samhéllsbyggnadsprojekt 2015-2017.

Detaljplanens genomférandetid foreslas till 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att ge mdjlighet till nybyggnation och utdkning av
Utsdljeskolan for ytterligare cirka 300 elever, idrottshall samt specialsalar. Skolan
planeras for en utokning fran nuvarande F-6 till en F-9 skola. Med en utbyggnad
utdkas Utséljeskolans kapacitet fran dagens cirka 600 elever till cirka 940 elever. En
ny skola foreslas uppforas inom befintligt omrade for skolan. En utdkning av skol-
gard sker norrut pa befintlig grusad bollplan och intilliggande slint, pulkabacke och
att lite mark tillfors skolfastigheten i den sodra delen. Parkering for personal, ango-
ring och parkering for hdmtning och lamning av elever samt angdring fér gods- och
sophdmtning sker via in- och utfarter fran Jon Torpares vég i sydvést och fran Pop-
pelvdgen samt Atlestigen i dster. Den nya skolbyggnaden anpassas till omgivningen
avseende terrdng och skolgardsutformning samt fortsatt mojlighet for omkringbo-
ende att passera skolan med skolgard pa ett bra sitt.

Sarskilt viktiga avvagningar under planprocessen

Utgangspunkten for planarbetet har varit att inte iansprakta den befintliga fotbolls-
planen i den norra delen av planomrédet for att pa sa sétt minimera intranget i Utsal-
jeparken. Genom att behélla denna del bebyggelsefri kommer fotbollsplanen kunna
vara kvar men ingd i 4andamalet kvartersmark for skola. Darmed tas allmén platsmark
1 ansprak for kvartersmark for &ndamalet skola. Denna atgdrd medfor avsteg fran
gillande Oversiktsplan 2030 och kommunens parkprogram dér parkomradet pekas ut
som viktig parkmark. I och med att delar av parkytan tas i ansprak utgéar Utsélje-
parken som park och blir parkstrak dé detaljplanen begransar parkens utveckling
som omnidmns i kommunens parkprogram. Bollplanen kan efter skoltid nyttjas av
allménheten.

Till samradet utformades detaljplaneforslaget med tva alternativa forslag for drag-
ning av gang- och cykelvég da det var en malkonflikt mellan anvidndning skolgérds-
yta och gang- och cykelvig, detta med anledning av olycksrisk mellan elever och
cyklister. Da skolan dven har sidrskola innebér det att elever med mindre omgiv-
ningsuppfattning vistas pa skolgérden. I och med att alternativen togs fram kunde en
bedomning goras utefter platsens forutsattningar och rimligheten i att genomfora att
bygga om eller ny gdng- och cykelvig. Infor granskningen togs ett tredje alternativ
fram. De olika alternativens stilldes mot varandra och en bedomning har darefter
gjorts dir det mest lampade alternativet valts ut.

De alternativ som stélldes mot varandra infor granskningen var foljande:

e Alternativ 1 var att lata gang- och cykelvégen fortsétta att ga over skol-
gardsytan i Ost-vistlig riktning med foreslagna hastighetsddmpande atgérder.
Detta forslag gav en malkonflikt mellan anvdndning skolgérdsyta och nuva-
rande géng- och cykelvég vilket ger en olycksrisk mellan skolbarn och cy-
klister. Skolan har d&ven barn med sérskilda behov som kan ha svérare med
sin omgivningsuppfattning vilket dkar olycksrisken.

e Alternativ 2 som redovisades i samradsforslaget med gang— och cykelvig
norr om fotbollsplanen liangs bergets kant genererade en mindre yta motsva-
rande en konstgrasplan for femmannaspel. Med ytterligare utredning efter
samradet har det framkommit att en sjuspelsplan med konstgrés far plats
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utan att vatten- och avloppsledningar behover flyttas vilket redovisas i illust-
rationen till granskningsforslaget.

e Alternativ 3 var att dra gang- och cykelvégen i befintligt gaturum norr om
Utsdljeskolan via Utséljeleden, Furugatan, Dalkantsviagen och Poppelstigen.
Detta alternativ bedomdes inte vara bra utifran trafiksdkerhetssynpunkt da
gaturummet ar for trangt for att anldgga en géng- och cykelvig enligt kom-
munens standard. Strackningen inneholl &ven backar och odverblickbara
kurvor.

Det alternativ som bedomts som sékrast for skolbarn pa skolgard, fotgdngare och
cyklister dr alternativ 2. Aven barnkonsekvensanalysen bedomer alternativ 2 som
lampligast. Efter utredning av de naturvirden som finns i rasbranten och dess natur-
omréde norr om rasbranten bedomdes géng- och cykelvédgen fa en marginell inver-
kan pa naturvdrdena. Det togs fram forslag till skyddsatgéarder for eventuell has-
selsnok som ska beaktas under byggskedet av gang- och cykelvigen, som redovisas i
den hasselsnoksutredning som togs fram i samband med naturvérdesinventeringen.

En fastighetsreglering kommer att behdva genomforas i samband med planens ge-
nomforande dir mark kommer att dverforas fran kommunégda Utsélje 1:101 till
Utséljeskolan 2 som édgs av Huddinge Samhaéllsfastigheter AB och é&r fastigheten for
Utsdljeskolan. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for drift och
underhall av allmén platsmark.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planldggningen berdr fastigheterna Utséljeskolan 2 samt del av Utsélje 1:101 i
kommundelen Snéttringe. Skolomrédet dgs av Huddinge Samhillsfastigheter AB,
(Husf) 6vriga ytor d4gs av kommunen.
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Figur 1.0versiktlig bild som visar de berérda fat/gheternd Utsdljesko)an 2 samt del av
Utsdlje 1:101.

Planomradet omfattar cirka 3,9 hektar och ar beldget i kommundelen Snéttringe
cirka 2,5 km 6ster om Segeltorps centrum.
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Figur 2. Fastigheterna ligger inom kommundelen Sndttringe i Huddinge kommun.
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Motiven for planens avgransning

Detaljplanen avgransas till den verksamhetsyta som skolan avser samt den anslu-
tande allménna platsmark som utgor funktioner f6r en fungerande skola som ansluter
till sin omgivning som gata, angdringar samt gdng- och cykelvég. I planomradet
ingar dven Utsdljeparken vilken ar utpekad som en strategiskt viktig park i dver-
siktsplanen 2030 samt i kommunens parkprogram fran 2015. En stor del av tidigare
Utséljeparken kommer att behova inforlivas i skolomradet for att 6ka friytan for
eleverna. Bollplanen kan efter skoltid nyttjas av allmdnheten. Beddmningen att gora
avsteg fran oversiktsplanen gors utifran att behovet skolplatser ar stort i omradet och
for att fa till en bra utemiljé med rimlig andel friyta for eleverna har denna avgréns-
ning gjorts.

NN

% 4 ’!'/7{ / 7 an

Figur 3. Planomrddet avgrinsat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm, RUFS 2050, pekas omrédet ut som
sekundért bebyggelseldage. Aktuellt forslag dr forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns Oversiktsplan 2030 antogs &r 2014 och som aktualitetsforkla-
rades 2018 visar kommunens langsiktiga vision for hur Huddinge bor utvecklas gil-
lande bebyggelse, infrastruktur och naturomréaden. I géllande dversiktsplan redovisas

Planbeskrivning, antagandehandling, detaljplan for Utsaljeskolan 9 (55)



skolomradet som ”sekundért fortdtnings- och utbyggnadsomrade”, bebyggelseut-
veckling langs kollektivtrafikstrak. Planforslaget syftar till att 6ka Utséljeskolans
kapacitet vilket stimmer 6verens med oversiktsplanen.

Bollplanen dér utvidgning foreslagits pekas 1 dversiktsplanen ut som plats for viktig
park”. De i dversiktsplanen utpekade parkerna &r de viktigare och stdrre parker som i
nuldget dnnu inte fungerar som park utan behdver anldggas. Forslaget att utoka sko-
lans kvartersmark for utemiljé pa bollplanen strider mot den géllande 6versiktspla-
nen och géllande parkprogram fran 2015. Ett fornyat planuppdrag gavs av kommun-
styrelsen den 5 augusti 2016 med anledning av avvikelsen fran Gversiktsplanen dé
allmén platsmark kommer att tas i ansprak for skolandamal.

Detaljplaner

Planomradet paverkas av foljande detaljplaner:

Forslag till stadsplan for Snattringe Municipalsamhélle faststdlld av Kungl. Maj:t
1944-12-22 (plannummer 0126K-9635). Detaljplanen omfattar parkmark pa allmén
platsmark inom aktuellt planomréde.

Forslag till andring for del av stadsplan for del av Snéttringe Municipalsamhille.
Kv. Bildhuggaren m.fl. inom stadsdelen Snéttringe i Huddinge kommun, faststélld
1974-07-30 (plannummer 0126K-29). Detaljplanen omfattar allmént &ndamal for
skola pé kvartersmark samt allmén gata (del av Poppelvdgen) samt park och plante-
ring inom aktuellt planomrédet.

Forslag till andring av stadsplan for kv. Docenten m.fl. i Utsélje, Huddinge kommun,
antagen 1985-01-28 (plannummer 0126K-1097). Detaljplanen omfattar allmént &n-
damal pé kvartersmark samt allmén gata (del av Atlestigen) inom aktuellt planomré-
det.

Andring av detaljplan for Bildhuggaren m.fl. inom kommundelen Snittringe i Hud-
dinge kommun som vann laga kraft 2003-10-02 (plannummer 0126K-13717.2).
Genomforandetiden pagick fram till 2018-10-02. Detaljplanen omfattar tilldgg for
utbyggnad av balkong i marknivén samt att bevara byggnaders trépanel pa langsidor
samt husens betong pé gavlar. Underliggande detaljplan med &ndamaélet park och
plantering for aktuell del av planomradet fortsatter att gilla. Tilldgget 1 sak omfattar
séaledes inte aktuellt planomrade mer dn den geografiska planomradesavgransningen.
Underliggande detaljplan ar "Forslag till dndring for del av stadsplan for del av
Sndttringe Municipalsamhdlle. Kv. Bildhuggaren m.fl. inom stadsdelen Sndttringe i
Huddinge kommun.” Bada detaljplanerna upphéavs for den del det aktuella planom-
radet omfattar vid ett laga kraft.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunens projektplan for samhillsbyggnadsprojekt for 2015-
2017. Kommunstyrelsen gav den 1 april 2015 kommunstyrelsens férvaltning i upp-
drag att upprétta detaljplan for utbyggnad av Utséljeskolan. Ett fornyat planuppdrag
gavs av kommunstyrelsen den 5 augusti 2016 da allmén platsmark for viktig park
kommer att tas i ansprak till skoldndamal vilket avviker fran kommunens oversikts-
plan 2030.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Parkprogram fér Huddinge kommun

Parkprogram fér Huddinge kommun faststélldes av kommunfullméktige 12 januari
2015. Syftet med programmet ar att sdkerstélla tillgangen till attraktiva parkomraden
och ge en heltdckande och samlad bild av de viktigaste rekreations- och landskaps-
funktionerna i kommunen. Huddinge kommun har en gron karaktér med sina fina
vardefulla naturomraden varav flera naturreservat. Vad som 1 hog grad saknas dire-
mot &r en jdmn fordelning 6ver kommundelarna av hogkvalitativa och multifunkt-
ionella parker. I Parkprogrammet definieras ett mél att efterstréva: att det ska vara
500 meter till ndrmsta park fran bostaden. Fran Utsdljeskolan &r det lite mer dn 400
meter till Drejarparken, narmsta park med lekplats. Darefter ar det cirka 600 meter
till Tranparken och strax under kilometern till L&ngsjoparken, bada parker med lek-
plats. I och med denna detaljplan saknas det en allmén park och lekplats i omradet.

Utsdljeparken

Parkprogrammet beskriver Utséljeparken med karaktir av lekomrédde genom sin
narhet till skolan. Omradet bestar bland annat av en stor grusad fotbollsplan, basket-
plan, grésyta och naturdungar mellan de omkringliggande radhusomraden. P& vintern
anvénds den branta grasytan som pulkabacke. Lekomréadet §vergér i naturpartier i
den nordostra delen och delvis vaster om bollplanen. Ett gdngstrak leder igenom
omradet. Utsdljeparken skulle, enligt parkprogrammet, fungerat som narpark i forsta
hand for de nérboende. Nérparker ar avsedda for lek, vila och samvaro. I och med
parkmarkens ianspraktagande till skolgard blir den kvarvarande parkmarken i och
med denna detaljplan inskrankt. Detta paverkar naturligtvis mojligheterna for att
skapa ytkrédvande aktivitetsytor. Den parkmark som idag omger skolan ar uppskattad
och anvind av skolans elever under raster samt omradets besokande och boende. Det
g0r att skolgardens lek- och aktivitetsytor dr viktiga for allmidnheten pa annan tid dn
skoltid. Denna typ av samutnyttjande stiller naturligtvis krav pa forvaltningen av
parkytorna som omger skolan likvél som pa skolans omrade. Att skolans omrade
befolkas pa andra tider av dygnet ses som positivt ur en trygghetssynpunkt. Den
planerade satsningen enligt parkprogrammet pa Utséljeparken forsvinner med denna
plan i motsats till den utveckling av parken som anges i parkprogrammet. Langs
parkstraket mellan skolan och Utsdljeleden kommer atgéarder vidtas for att sdkerstilla
en trygg och attraktiv passage.

Planens forenlighet med miljébalken

Genomforandet av planen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan uppréttas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Med
beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar, ska kommunen gora en behovsbeddmning och ta stéllning till
om ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Syftet med planldggningen ar att ge mdojlighet till nybyggnation och utdkning av
Utsdljeskolan till en F-9 skola med ytterligare cirka 300 elever, idrottshall och speci-
alsalar for grundsérskola. En ny skola foreslas uppforas inom befintligt omrade for
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skolan samtidigt som en utokning av skolgard sker norr ut pa befintlig grusad boll-
plan. Planen forvéntas dven innebéra anordnade av bil-, och cykelparkering samt
angoring for himtning och ldmning av barn samt lastzon for varutransporter och
sophdmtning. Planens frimsta miljofragor handlar om att hantera dagvatten, mark-
fororeningar och inverkan pa parkmark.

Platsen

Nuvarande markanvdndning i sddra delen av planomradet &dr skolgardsyta bestaende
av asfalterade och grusade ytor samt en iordningstélld anlédggning for lek. Delar av
skolgarden bestar av flitigt anvdnd kuperad héllmark bekladd till storre delen av tall.
Byggnaderna pa skolgarden bestér av fyra volymer. En central huvudbyggnad med
utférande 1 tvé plan i vinkel med sadeltak. Dér utdver finns tva tillfélliga paviljonger
i ett plan och uppstéllda containrar forsedda med sadeltak vilka anvénds till forrad.
Nuvarande markanvandning i norra delen av planomradet ar planlagd park bestaende
av bl. a. en stor grusad fotbollsplan, grasyta och basketplan. Lekomrédet dvergar i
naturpartier upp langst med en rasbrant.

oA

Figur 4. Foton pd nuvarande Utsdljeskolan. Foto: Huddinge kommun.

Paverkan

Planens fysiska inverkan pa naturmiljon bedoms bli liten da foreslaget innebar att
den nya skolbyggnaden till stor del kan placeras pa den sen tidigare hardgjorda de-
larna av skolgérden. Den foreslagna skolbyggnadens placering medfor fortsatt ett
visst behov av planspriangning och avverkning av trad i skolgardens Gstra och sddra
sluttningar. En omdragning av befintlig gang- och cykelvég forbi skolan kan dven
medfora intrang 1 en mindre del av naturen i norra planomradet, inom en yta som
endast har ett visst naturvérde.

Skolan far med planens genomforande ett 6kat antal elever samtidigt som en ut-
veckling av fotbollsplanen ska uppmuntra till 6kad aktivitet och besdk dven utanfor
skolans regi. Detta kan sammantaget leda till ett 6kat slitage pa omradets natur. For-
andringen medfor samtidigt positiva effekter genom att tillgdngliggdra platsen och
ge mojlighet till ett 6kat nyttjande for bland annat rekreation, naturpedagogik och
lek.

Planens foreslagna upprustning av fotbollsplanen och parkstraket kommer bade all-
ménheten och skolbarnen till dels. En del av grusplanen och grésslénten dvergar
dock i och med planforslaget till att bli kvartersmark (en del av skolgardstomten)
istéllet for allmén platsmark. Detta dr ett avsteg fran nuvarande dversiktsplan som
pekar ut marken for grusplanen som en viktig del for park. Skolgérdsytorna norr om
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skolbyggnaden ska fortsatt sa langt det dr mojligt att samspela med det allmédnna
parkstraket, vilket ska kunna bjuda in till anvindning dven utanfor skoltid.

Om inga atgarder vidtas kommer dagvattenfloden och féroreningar fran planomradet
att 5ka med den foreslagna exploateringen. Atgirder har till f5ljd av detta foreslagits
som beréknas medfora att planen varken medfor 6kade floden eller féroreningar till
recipient. Markfororeningar har patraffats i en provpunkt i form av oljeprodukter
(alifater C16-C35) som uppmiittes till 140 mg/kg, vilket dr 6ver Naturvardsverkets
riktvérdet for kinslig markanviandning (KM) men under riktvérdet for mindre kéns-
lig markanvéndning (MKM). Ingen kénnedom finns om att ndgon miljofarlig verk-
samhet ska ha funnits pa platsen historiskt sett utan provtagningen indikerar att det ar
ytliga fyllnadsmassor som é&r fororenade. Uppfoljande provtagningar har gjorts av
hela planomradet for att konstatera fororeningen och fororeningarnas omfattning
samt utbredning. Resultatet visar att samtliga &mnen i tillkommande provtagnings-
punkter lag under riktvdrden for KM. Den foérorening som patraffades vid den forsta
provtagningen kan darfor klassas som vildigt lokal och féroreningen &r avgrénsad
till den enskilda provtagningspunkten. Féroreningen ska avldgsnas senast i samband
med att startbesked for bygglov ges.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen gar i linje med en héllbar utveckling genom att redan exploaterad yta
anvénds samt att befintlig infrastruktur i form av trafik och teknisk férsorjning kan
anvindas. Planarbetet tillvaratar och bevarar i stor utstrickning befintlig gronstruktur
inom ett taitbebyggt omrade, samt mojliggdr en upprustning av fotbollsplanen och
parkstraket som kommer bade allménheten och skolbarnen till dels, &ven om den
allménna parkmarken minskar till formén for kvartersmark. Planens fysiska inverkan
pa naturvarden blir liten, dagvatten kan omhéndertas pa ett tillfredstdllande sétt och
befintliga markfororeningar kommer att saneras senast i samband med att bygglov
ges.

Med hinvisning till sammanfattningen och den detaljerade miljobeskrivningen
under rubriken Férutsdttningar, fordndringar och konsekvenser bedoms ett ge-
nomforande av planen inte medfor en betydande miljopaverkan. Upprittandet av
detaljplanen behover ddrmed inte kompletteras med en miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Inom den norra delen av planomradet ligger en storre grusad bollplan och norr om
denna reser sig en stor skogbevuxen rasbrant. I branten vaxer ddellovtrad som ek och
krypande lind. Uppe pa hojden breder héallmarkstallskog ut sig ldngs med sidorna,
omgdrdad av blandskog som avgrénsas av radhus- och villatomter. Platsen erbjuder
utsiktspunkter beldgna cirka 23 meter ovan grusplanen. I de Ostra och sydvastra de-
larna av skogspartiet finns en aspsuccession, dir gran har vandrat in. Skogen &r olik-
aldrig med tridd av blandad grovlek. Endast ett fatal héltrdd och lagor finns.
Buskskiktet 4r vilutvecklat. Oster om skogspartiet gir ett strik med klippta grisytor
och en gang — och cykelvidg som binder samman platsen med omkringliggande be-
byggelse.

Planbeskrivning, antagandehandling, detaljplan for Utsaljeskolan 13 (55)



; . £l ;
Figur 5. Flygfoto over den norra delen av planomraddet.

Inom den s6dra delen av planomradet (befintlig skoltomt) avskérmas skolbyggna-
derna i dster och vister av tradridder mot omgivande bostadsbebyggelse. Séder om
skolbyggnaderna ligger ett mindre skogsparti i en sluttning bestdende av hédllmark
med tall och partier av blandskog. Skogspartiet reser sig cirka 12 meter Gver de
lagsta delarna av skolgérden. Delar av ytan ar ganska karg och utsatt for slitage till
foljd av lek och skolverksamhet.
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Natur- och rekreationsvédrden

I Huddinges gronstrukturplan (1997) anges att den skogbevuxna branten norr om
grusplanen har hoga virden for biologisk méngfald och rekreation. Adelldvtriden i
rasbranten har héga naturviarden och bor ldmnas fria for utveckling. Omradet utnytt-
jas enligt planen av skolbarnen for lek och bjuder pé en fin utsiktsplats uppe pa hoj-
den. Rasbrantens vaxtlighet utgor dven ett pedagogiskt vérde. Gronstrukturplanen
foreslar att skogspartiet bor iordningstéllas for naturpedagogik t.ex. genom anlag-
gandet av en naturstig. Gronstrukturplanen beskriver det berdrda omradet med boll-
plan och omgivningar pé foljande sitt;

"Omrddet bestar av en skogsbevuxen sydbrant i anslutning till skolan och en grusad
bollplan. Hdr finns hdllmarkstallskog och blandskog. I de ostra och sydvdstra delar-
na finns en aspsuccession, ddr gran har vandrat in. Skogen dr olikdldrig med trad av
blandad grovlek. Endast ett fatal haltrdd och lagor finns. Buskskiktet dr vélutvecklat.
Ndgot som hdjer virdet for biologisk mangfald avsevdrt dr att det i skogen vixer
bland annat ek och krypande lind i rasbranterna.

Omradet utnyttjas av skolbarnen for lek och bjuder pd en fin utsiktsplats. Rasbran-
tens vixtlighet dr av pedagogiskt virde.

Skyddsvdrden: Omrddet har héga virden for biologisk mangfald och rekreation.

Atgdirdsforslag: Omrddet bor iordningstillas for naturpedagogik, t.ex. kan en na-
turstig anliggas. Rasbranterna med ddellovirdd bor ldmnas for fri utveckling sd att
dess hoga naturvirden kan utvecklas. Aven hégstubbar skulle kunna skapas.”

En naturvérdesinventeringen genomfordes norr om den befintliga fotbollsplanen
hosten 2017 (Ekologigruppen, 2017-12-21) med syfte att bedoma eventuell inverkan
vid anldggandet av en gang- och cykelvdg. Vid inventeringen avgransades atta na-
turvardesobjekt, varav ett objekt med naturvérdesklass 2, hogt naturvéarde, fem ob-
jekt med naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde och tva objekt med naturvirdes-
klass 4, visst naturviarde. Naturviardesobjektet med hogt naturvéarde utgors av bergs-
brant och rasbrant glest bevuxen med senvuxna trad.

Planens paverkan pd natur- och rekreationsvérden

Planens fysiska inverkan p& naturmiljon bor bli liten dé forslaget innebér att den nya
skolbyggnaden till stor del kan placeras pa de sen tidigare hardgjorda delarna av
skolgarden. Den foreslagna skolbyggnadens placering medfor fortsatt ett visst behov
av planspriangning och avverkning av trid i skolgardens 6stra och sddra sluttningar.
Parkering for bil och cykel foreslas bl. a. dster om skolbyggnaden samt en koppling
for gdende mellan Poppelvigen med Atlestigen. Utgangspunkten ar att tradridén mot
angransande bostadstomter fortsatt ska bevaras.

Den foreslagna omldggningen av gang- och cykelvdgen norr om fotbollsplanen och
soder om naturomradet med dess rasbrant bedoms fa en marginell inverkan pé natur-
véirden. Dragningen sker nedanfor rasbranten pé den befintligt grusade ytan och ett
mindre intrdng sker enbart inom naturomrade 3 enligt naturvidrdesinventeringen
(Ekologigruppen, 2017-12-21), en yta som endast har ett visst naturvarde. Naturvér-
desinventeringen konstaterar att omrade 4 i naturvirdesinventeringen, ovanfor ras-
branten bedoms vara en ldmplig livsmiljo for hasselsnok, arten kunde dock inte ef-
tersokas vid inventeringstillfdllet pa grund av den sena tiden pa sdsongen. Gang- och
cykelvéigen gor inte heller ndgot intrdng inom detta hdgre beldgna omrade, men for
att fortsatt freda potentiella hasselsnokar som kan krypa ut pa den 6ppna, soliga ytan
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nedanfor naturomradet har en hasselsnoksutredning (Ekologigruppen, 2018-10-10)
tagits fram med foreslagna skyddsatgéirder. Skyddsatgarderna som ska genomforas
beskrivs i planhandlingens genomférandebeskrivning. Mot bakgrund av dessa atgér-
der bedoms planforslaget inte medfora att en eventuell forekomst av hasselsnok i
omradet riskerar att paverkas pa sadant sitt att det skulle innebéra att gynnsam beva-
randestatus forsdmras eller att uppréitthéllande av den forsvéras. En kontinuerlig
ckologisk funktionalitet bedoms ocksa bibehalls for hasselsnok i omradet (Ekologi-
gruppen, 2018-10-10).

Skolan far med planens genomforande ett 6kat antal elever samtidigt som en ut-
veckling av fotbollsplanen ska uppmuntra till 6kad aktivitet och besok dven utanfor
skolans regi. Detta kan sammantaget leda till ett okat slitage p&4 omradets natur. Sér-
skilt kring gang- och cykelvigen som bildar ett parkstrak genom omradet, med den
skogbevuxna branten i norra delen av planomradet med sina varden. Férandringen
medfor samtidigt positiva effekter genom att tillgdngliggora platsen och ge méjlighet
till ett 6kat nyttjande for bland annat rekreation, naturpedagogik och lek.

Planens foreslagna upprustning av fotbollsplanen och parkstraket kommer bade all-
ménheten och skolbarnen till dels.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning (Grontmij, 2015-10-22) har gjorts fér marken inom nuva-
rande grusplanen vars jord bestar av 0,1- 0,5 meter stenig, grusig sand och organisk
jord, pa cirka 0-1,5 meter torrskorpelera, pa cirka 0-2 meter lera pa cirka 0- 4 meter
morén innehéllande block pé berg. For mellersta delen av planomréadet bestar mar-
ken av berg i dagen eller berg pa ringa djup for att i sdra delen av planomréadet
overga i mordn (SGU 2007, utbredning i ytlagret och cirka 0,5 meter ner i marken).
En markundersékning har sedan gjorts i féreslaget lage for den nya skolbyggnaden
(Geoveta, 2016-11-30). Markundersdkningen visar att berg finns relativt ytligt inom
majoriteten av den tilltdnkta skolans utbredning. Djupet ner till berg varierar mellan
0,78-2,4 meter. Marken bestar av fyllnadsmassor av sandig grus med inslag av block
samt sandig friktionsjord. D4 jorddjupet &r relativt litet p& platsen &r det troligt att
befintlig skolbyggnad &r grundlagd pé platta pa mark. I sa fall s& torde marken under
byggnaden vara uppfylld av kapilldrbrytande material ovan berg. Denna markupp-
fyllnad skulle i s fall vara mgjligt att ateranvénda infor en ny grundldggning av
platta p& mark.

Markradon

Som en del i markundersdkningen (Geoveta, 2016-11-30) genomfordes métning av
markradon i ndra anslutning till tva borrpunkter. Radonhalten i porluften vid borr-
punkt 2 uppvisade halter pa 13 000 Bq/m3, vilket klassar denna position av omradet
som normalradonmark. Vid borrpunkt 8 var radonhalten i porluften 45 000 Bg/m3
och klassas saledes som normal radonmark pa grénsen till hogradonmark. Ett radon-
skyddande utférande av skolbyggnad bor appliceras.

Hydrologiska férhdllanden

Utsdljeskolan och bollplanen ar lagt beldgen jamfort med omgivande topografi och
bebyggelse i norr, vister och sdder varpa vatten litt ansamlas pé platsen. Dagvattnet
avleds frén skolomrédet via dagvattenledningar till Langsjon och vidare ut i Méla-
ren. Dagvattnet ansluter till ledningsnétet i planomradets norddstra hérn. En dagvat-
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tenutredning har tagits fram (Geoveta, 2017-04-21) som visar att den generella f16-
desriktningen inom, samt i planomradets ndromrade, &r frén vist, syd och norr.

Figur 7. Befintliga flodesriktningar for ytavrinnande dagvatten dr markerade med bld linjer.
Floden bade inom planomrddet samt floden som rinner in pd planomrddet dr markerade.

Berdkningar av floden fran grannomraden har utforts for 20 minuter langa regn med
aterkomsttiden 100 ar. Vid regn kraftigare dn tioarsregn finns en stor risk att omgi-
vande omraden kommer belasta skolomradet med ytavrinnande dagvatten. I sam-
band med ombyggnad av skolan bor planomradet hojdséttas sé att dagvatten avrinner
fran planerad skolbyggnad mot Poppelvdagen i nordost. Forslag pa hur stora dagvat-
tenfléden ska kunna omhéndertas i samband med skyfall redovisas under rubriken
dagvatten.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Avrinningen fran planomrédet sker till Langsjon som ar en mycket néringsrik sjo
med hoga halter av fosfor och mycket hoga halter av kvdve efter lang paverkan fran
omgivningen. Tillférseln av néringsdmnen och fororeningar kommer huvudsakligen
fran omgivande bebyggelse och végar. Den andra kéllan av betydelse ar briaddvatten,
det vill sdga utsldpp av orenat avloppsvatten. Langsjon ér en av fa sjoar dar bradd-
ningar berdknas ge ett markbart tillskott. Det dr viktigt att bidraget av ndringsdmnen
inte okar till sjon. Langsjon avrinner vidare ut till Mélaren som &r en dricksvatten-
tikt. Langsjon och nedstroms liggande omraden omfattas av Ostra Milarens Vatten-
skyddsomrade med tillhdrande skyddsforeskrifter, ddremot inte sjdlva planomradet.

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av vat-
ten. Vattendirektivet dr i Sverige implementerat frimst i Vattenforvaltningsforord-
ningen och i1 Miljobalkens femte kapitel. Malet dr en god vattenstatus och alla vatten
omfattas, men det finns en nedre storleksgrins for vilka vatten som &r beskrivna
vattenférekomster och far faststdllda miljokvalitetsnormer inom ramen for vattenfor-
valtningen. Langsjon har efter beslut 2016-12-21 fatt faststillda miljokvalitetsnor-
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mer. Langsjon har enligt radande statusklassning en ”mattlig ekologisk status” men
en ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag for bromerad difenyleter och kvicksil-
ver. Uppsatta kvalitetskrav dr att uppna en ’god ekologisk status” till 2021 och en
”god kemisk ytvattenstatus” med en tidsfrist till 2027 f6r Antracen.

Vattnet fran Langsjon avleds vidare till Mélaren och mer specifikt ut till delomradet
Mailaren-Rddstensfjarden som ocksa fick beslut om faststillda miljokvalitetsnormer
2016-12-21. Rodstensfjarden har enligt radande statusklassning en ”god ekologisk
status” och en ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag for bromerad difenyleter
och kvicksilver. Uppsatta kvalitetskrav innebér att en god ekologisk status och en
god kemisk ytvattenstatus ska bibehallas.

Detaljplanens mélséttning &r att planomradets dagvattenfloden och fororeningsbe-
lastning till recipienterna inte ska 6ka. En dagvattenutredning har genomforts som
redovisar forslag pa hur dagvattnet ska omhéndertas inom detaljplaneomradet
(Geoveta, 2017-04-21), se vidare under rubriken dagvatten.

Bebyggelse
Stadsbild

Nuvarande omgivande stadsbild

Befintlig stadsbild i omrddet domineras av radhus- och sméhusbebyggelse. Inom
planomrédet ligger idag Utsdljeskolan som ar uppford i en och tva vaningar med en
huvudbyggnad och paviljongbyggnader. Norr och vister om planomradet utgors
framfor allt av radhusbebyggelse medan i 6ster om planomradet domineras bebyg-
gelsen av friliggande villabebyggelse. Direkt soder om Utséljeskolan finns radhus
men dven flerfamiljshus uppforda som terrasshus om fyra till fem vaningar. Utsélje-
skolan och den grusade bollplanen ar lagt beldgen jamfort med omgivande topografi
och bebyggelse i norr, védster och sdder. Bollplanen ar lagre beldgen &n skolan. Natur
och park 1 omradet utgdrs framst av skogsdungen péa hallmarksomradet inom den
sodra delen av skolgarden samt det hogre beldgna skogspartiet i den norra delen av
planomrédet. Kring de befintliga gang- och cykelvégana finns skotta gréasytor.

Beskrivning av tidigare foreslagna utbyggnadsalternativ

Under det tidiga skedet i planarbetet arbetades det fram olika alternativa 16sningar
for utformning och placering for nybyggnation och utdkning av Utsidljeskolan, vilka
beskrivs nedan. Dessa ska inte forviaxlas med de alternativa forslagen till gang- och
cykelvéig. De frimsta malen som kommunen, exploatoren Huddinge Samfallsfastig-
heter AB och hyresgésten Barn- och utbildningsforvaltningen har for byggnationen
av skolan &r:

Utbyggnad av skolan for ytterligare cirka 300 elever (totalt cirka 940 elever).
F-9 skola

Andamalsenliga lokaler

Dagsljus

Nya specialsalar for grundséirskola

Minimera ianspraktagande av skolgardyta

Fullstor idrottshall

Ingen byggnation pa befintlig bollplan
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Utbyggnadsalternativ 1

Det forsta alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i sex vaningar med genomgaende huvudentré och
trapphus 1 vinkelns horn. Det véstra skeppet inne-
haller idrottshall och skolverksamhet i tvd vaning-
ar. Det sodra skeppet trappas ner till fyra vaningar
och innehéller skolverksamhet och matsal.

. Ny skola
. Fullstor idrottshall

D Ny skola pa befintlig skola

D Knutpunkt/huvudingédng

|| Paviljong
Teckenforklaring for samtliga bilder i detta avsnitt.

Utbyggnadsalternativ 2

Det andra alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i fem véaningar med genomgéaende huvudentré
med trapphus i vinkelns horn. Det véstra skeppet
innehéller idrottshall och skolverksamhet i tva
vaningar. Det s6dra skeppet innehéller skolverk-
samhet och matsal. Skeppet trappas ner till en
vaning och ansluts till bergssidan bekladd med
tallskog pé héllmark. Grusplanen tas i ansprak till
skolgérd for de dldre barnen och inforlivas i skol-
garden.

Utbyggnadsalternativ 3

Det tredje alternativet bestar av en vinkelbyggnad
1 tre vaningar med genomgéende huvudentré och
trapphus i vinkelns horn. Det véstra skeppet inne-
haller idrottshall och skolverksamhet i tva va-
ningar. Det sddra skeppet trappas ner till tva va-
ningar och innehaller skolverksamhet och matsal.
Grusplanen anvéndas till en ytterligare skolbygg-
nad i tre vaningar med ett kommunikationstrak till
huvudbyggnadens entré.
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Utbyggnadsalternativ 4

Det fjarde alternativet &r en vin-
kelbyggnad med genomgéende
entré och trapphus i vinkelns horn.
De béda skeppen ér tva till tre
véningar och innehaller skolverk-
samhet och matsal. Grusplanen
anvénds till en fristdende idrotts-
hall med kommunikationstrak till
huvudbyggnadens huvudentré.

Utbyggnadsalternativ 5

Det femte alternativet ar en helt ny skolbyggnad
med omkring fyra vaningar i U-form pa platsen
dar befintliga paviljonger star. Till skolan byggs
en skolrestaurang och en fullstor idrottshall med
en lankbyggnad till skolan. Skolbyggnaden ra-
mar in en del av skolgarden vilken ger 14 och
skugga med fint norrljus in i lokalerna. En perso-
nalparkering planeras lédngs idrottshallen. Entré
till skolan sker fran Jon Torpares vdg och Bygg-
mdistarvigen dér dven en storre parkering for
hémtning och ldmning av barn anordnas. Vid
entrén anordnas en samlingsplats i form av en
naturlig amfiteater i bergssluttningen. Befintlig
bollplanen ingér till skolgérd i forslaget.

Val av utbyggnadsalternativ

Alternativ 3 och 4 avfardades pa grund av att alternativen tog bollplanen i ansprak
for ytterligare byggnation. Grusplanen ligger inom utpekat intresse for parkyta i
oversiktsplanen 2030. Byggandet pa grusplanen skulle dven generera en trang och
otrygg gang- och cykelpassage mellan bergssida och byggnad-/er.

Alternativ 1 och 2 genererar en kompromiss mellan park och skolgéard for de édldre
barnen utan staket. I detta alternativ far bollplanen forbli obebyggd. Av alternativ 1
med sex vaningar i forhéllande till alternativ 2 med fem véningar, foredras alternativ
2 med en forldngning av det sddra skeppet som ger en ldgre byggnadshojd. Alterna-
tiv 5 ger en helt ny byggnation med ny utformning samt delvis dndrad placering.
Byggnationen optimerar ytan vilket genererar en ny matsal och kok, mdjlighet till en
fullstor idrottshall utan att ta i ansprék befintlig bollplan. Skolgérden blir mer sam-
manhédngande och ger utrymme for 14 och skugga fér de mindre barnen under varma
och soliga dagar. Utifran alternativgenereringen har alternativ 5 bedomts vara det
alternativ som uppfyller kommunens, Husf och hyresgistens mél med projektet pa
bista sétt.
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Gestaltning och illustration
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Figﬁr 9. F oto/mot skolgard for den nya skolan fran nordvdst. Skiss fran Origo arkitekter.
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Figur 10. Foto fran Atlestigen pd den nya skolan. Skiss fran Origo arkitekter.
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Figur 11. Foto pa entrén for den nya skolan. Skiss fran Origo arkitekter.

Planbeskrivning, antagandehandling, detaljplan for Utsaljeskolan 22 (55)



Figur 12. Modell som visar alternativ 5 och dess férhdllande till topografin, sett fran nord-

ost.
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FASAD MOT NORR

1 3 4
Byggnadsvolymen bryts med tvé olika kulérer - mérkgré och tegelrod. Samspelet
mellan lugn-gré och varm-réd skapas serad och levande fasad
Matrismnstrad betang liknar trpone! er det vackra befintliga

1. Inspirationsbild Datri & Dasa House, Tepeii, Mexico. Arkitekler [mavarql.
2. Referensbild pé betonglasad | mérkgrd farg med "varma” ytor
3.4. Matrismanstrad betong med trés kénsla i markgra och tegelrd kulsrer.

FASAD MOT VASTER

Figur 13 A. Forslag till fasadutformning. Skisser fran Origo arkitekter.

FASAD MOT VASTER

Figur 14 B. Férslag till fasadutformning. Skisser fran Origo arkitekter.
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Figur 14. lllustrationplan éver skolbyggnad, utemiljéer och angéring till skolomrddet. Skiss
firdn WSP.

Sociala konsekvenser

En upprustning av parkstraket bidr till att parkstraket stidrks som motesplats. En
bittre belysning, iordninggjorda asfalterade géng- och cykelvédgar samt upphéllsytor
med parkbdnkar generar en trivsammare plats. Sddana platser 6kar chansen till en
storre narvaro av och interaktion mellan ménniskor, det leder till en stabilare och
tryggare miljo.
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Skolgérden integreras kvallstid i parkmiljon, detta leder till att flera generationer kan
vistas 1 parkmiljon samtidigt bdde dag och kvillstid. Detta leder till ett viktigt sam-
spel mellan barn, ungdomar och vuxna.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys har genomforts under planprocessen infor samréd som
underlag till samradsforfarandet och dérefter genomfordes steg tva infor granskning-
en. Syftet med barnkonsekvensanalysen ér att utreda vilka konsekvenser den nya
detaljplanen for skolomradet fér for de framtida eleverna samt att beskriva nuva-
rande kvalitéer och brister pa platsen. Barnkonsekvensanalysen ska ocksa foresla
atgarder utifran elevernas synpunkter. Mélet ar att detaljplanen ska utga ifran bar-
nens bésta och barns perspektiv.

Barnkonsekvensanalysen for Utsdljeskolan utfordes genom en kartldggning av om-
radets forutsittningar. Statistiskt underlag samlades in och elevernas erfarenheter
och kunskap om sin skolgard samlas in. Detta underlag sammanstills, foljs upp och
kompletteras av en bristanalys med atgardsforslag.

I den enkidt som genomf6rdes i barnkonsekvensanalysen svarade 67 elever pa en
webbaserad enkét och personal inom sirskolan har intervjuats. Barnen fick sétta ut
punkter pa en karta 6ver skolgarden och svara pa foljdfragor.

Barens favoritplatser visade sig vara:

fotbollsplanen

pulkabacken

den centrala skolgarden
klatterstillningen

sodra skogsdungen

lugnare platser har ocksa pekats ut

For barn som gér i grundsdrskola dr det den inre skolgarden, dér det dr plan mark och
tillgdngligt for rull- och gastolar, men ocksé vid den sddra skogsdungen dar de kan
vara for sig sjdlva.

Barnen fick dven markera ut platser som de upplever som farliga eller otrevliga:

e parkeringen eftersom dar kor bilar och lastbilar
den centrala delen av skolgarden och fotbollsplanen eftersom det ofta blir
brak dar

o utanfor fritidsgarden darfor platsen ar skuggig

Det gar en cykelvdg mellan skolgarden och fotbollsplanen i 0st-véstlig riktning, och
barnen fick svara pa hur de tycker att det kénns att gd over cykelvigen. Ménga barn
har svarat att de inte tycker att det dr nagot sarskilt med att ga 6ver cykelvégen.
Andra kdnner sig radda for cyklar och mopeder som kommer 1 hoga hastigheter.

Utover den webbaserad enkitundersokningen genomfordes tva workshops med ele-
ver fran skolan. Det har dven genomforts tva intervjuer med Utséljeskolans personal.

Utifran barnkonsekvensanalysen sé& fanns foljande brister som identifierats i detalj-
planeforslaget och utformningsforslaget:
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e Den nya placeringen av skolbyggnaden leder till att stora delar av skolgar-
den hamnar i slagskugga. (Det &r innergarden som hamnar i skugga vilket &r
meningen och att norrljuset tas tillvara och de minder barnen som &r mer
kénsliga for solen kan leka pa denna yta)

e Friytan per barn minskar (fran 19,5 kvm till 18 kvm friyta per barn).

e Minskad friyta leder till 6kat slitage och det kan bli svart att etablera ny ve-
getation pa skolgarden.

e Om cykelvigen ligger kvar enligt alternativ 1 innebar det risker for barnens
sdkerhet. Storre delen av den nya skolgédrden vénder sig norrut och cykelvé-
gen skdr genom den. Barn upptrader inte alltid trafiksdkert, sarskilt inte nar
de leker.

o Utformningsforslaget visar pa stora brister i tillgdngligheten pa garden for
sérskolans elever.

o Virdefull befintlig vegetation i anslutning till kltterstallningen tas bort.

e Utformningsforslaget innehaller manga programmerade ytor for endast en
sorts lek. Det saknas mangfunktionella ytor for att inkludera alla barns be-
hov.

Utifrén bristanalysen i barnkonsekvensanalysen foreslas nagra atgérder som ar vik-
tiga att se Over for att skolgarden ska utga ifran barnens bésta. (Detta ar forslag som
barnkonsekvensutredningen foreslar)

1. Cykelvigen leds om enligt alternativ 2 i detaljplanebeskrivningen. Mdjligheterna
att utvidga bollplanen s6derut kan undersokas, sa att den behaller sin storlek som
sjumannaplan.

2. Tillgéngligheten till skolgarden for elever med olika funktionsvariationer méste
forbéttras.

3. Undersoka alternativ till parkering for att frigora friyta, exempelvis genom
samutnyttjande av boendeparkeringar. (Samnyttjande av boendeparkeringar ar
inte aktuellt i planforslaget. Det &r ett forslag som barnkonsekvensutredningen
foreslar)

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet omfattas inte av Huddinges kulturmiljdinventering (reviderad 2013).
Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Ljusférhdllanden och lokalklimat

Skolgarden bestar i soder av en storre bergknalle med fullvuxen héllmarkstallskog.
De hoga tallarna ger skugga pa skolgérden soliga dagar vilket ar viktigt for de
mindre skolbarnen. Det valda forslaget till skolbyggnad bildar en U-form dér skol-
byggnaden ramar in del av skolgérden vilken ger 18 och skugga med fint norrljus in i
lokalerna. Entrén kommer att ligga i ett fint séderldge med den hogre delen av byg-
ganden mot sdder vilket ger ett bra ljusinsldpp till undervisningslokalerna. Resultat
av solstudier redovisas pa nésta sida i figur 15-19.
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Figur 15. Solstudie for 21 mars.
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SOLSTUDIE

Figur 16. Solstudie for 21 maj.
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Figur 17. Solstudie for 21 juni.
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SOLSTUDIE
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Figur 18. Solstudie for 21 augusti.
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SOLSTUDIE

SEPTEMEER 21

. 15.00

R
—
kl. 16.00
Figur 19. Solstudie for 21 september.
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Arbetsplatser och évrig verksamheter

Strax Oster om planomradet, vid Jon Torpares vég, finns forskolan Grashoppan med
6 avdelningar med cirka 95 barn. Inom detaljplaneomradet inryms idag Utséljesko-
lan med drygt 550 elever och 95 personal i grund- och grundsérskola. Skolan har
forskoleklass upp till arskurs 6. I och med utdkningen av antalet elever i och med
nybyggnation av Utsdljeskolan kommer det att tillkomma ett 20-tal anstéllda.

Bygglovpliktens omfattning

Marken ska saneras till kdnslig markanviandning (KM) innan startbesked for bygglov
medges. Detta finns 4ven med som planbestimmelse pa plankartan.

Lek och rekreation

Nir friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sérskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillgéinglighet och sdkerhet samt forutséttningarna for att
bedriva andamalsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet menas att friytan
kan anvéndas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verk-
samhet som friytan ér avsedd for. Friytan bor innehalla varierande terrdng- och vege-
tationsforhallanden samt kdnnetecknas av goda sol- och skuggforhéllanden samt god
luft- och ljudkvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till lokaler som innehal-
ler forskoleklass och arskurs ett till sex. Detta for att eleverna utan hinder sjélva ska
kunna ta sig mellan byggnaden och friytan.

Boverket rekommenderar 30 m? friyta/barn i grundskolan. I dagsldget planeras sko-
lan rymma 940 elever. Detaljplanen mojliggor for en friyta pa 16 973 m? om vilket
ger 18 m? friyta per barn. Detta sikerstills genom en storsta byggnadsarea samt be-
gransning av ytan var bilparkering och angoring far anordnas. I bedémningen av
storlek och kvalitéer kan dven tillgdng pa och tillgénglighet till nérliggande parkstrak
och naturomraden ingd. Genom att exempelvis schemaldgga rasterna sa att inte alla
barn dr ute pa skolgarden samtidigt 6kar friytan per barn vid rasttillfallet. Nuvarande
skolgérd har en friyta om 19,5 m® per barn. For den tilltinkta skolan utgor dven park-
straket- och naturomradet en yta. Dock innebér detta ett 6kat slitage och ett dkat
behov av underhéll och skdtsel som kommunen far bekosta.

Utgangspunkten for skolgarden ar att den kan delas in i olika rum med plats for olika
aktiviteter och genom variation tilltala savél yngre som &ldre barn. En pedagogisk
miljo efterstrivas for att mojliggora att delar av undervisningen kan ske pé garden.
Tillgdnglighet dr en forutséttning for att alla barn ska kunna ta sig fram pa garden
och det ska vara litt att orientera sig.
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Figur 20. lllustrationsplan dver friyta. Framtagen av WSP.
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Planbestdmmelser med beskrivning
Granser

— — o S— Planomradesgrans
Planomrddesgrdins avgrdnsar det omrdde pa kartan
som detaljplanen omfattar. 4 kap. 5§ och 30§ PBL.

- - Anvindningsgrans
Anvindningsgrdins avgrdinsar omrdden med olika an-
vdndningar. 4 kap. 5§ och 305 PBL.

—_——-——— - Egenskapsgréns
Egenskapsgrdins avgrinsar omrdden med olika egen-
skapsomrdden. 4 kap. 5§ och 30§ PBL.

+ Administrativ grans
Administrativ grdns avgrdinsar omrdden med administ-
rativa bestimmelser. 4 kap. 5 § och 30 § PBL.
_I_ _I_ Administrativ egenskapsgrans
1 de fall grinslinjer sammanfaller dr det endast den
hogsta i hierarkin som bor ritas ut pd kartan. Detta
gdller dock inte egenskapsgrdnser och administrativa
grdnser som bor kombineras om de sammanfaller. 4
kap. 5 § och 30 § PBL.

Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

GATA Allmén platsmark for dndamélet gata. Gata dr en gene-
rell anvindningsbestdmmelse som bor tilldmpas for
omrdden for bade fordonstrafik och gang- och cykel-
trafik inom en tdtort eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. En gata avgrenas frdan huvudndtet och ingdr i
lokalnditet med ldgre framkomlighet och ofta mdanga ut-
farter. I de flesta fall dr det kommunen som dr huvud-
man for gator. 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. PBL.

PARK Allmén platsmark for dndamaélet parkyta. Anvindning-
en park bor tilldmpas for gronomraden som kréver
skétsel och till viss del dr anlagda. I anvindningen in-
gar dven komplement for parkens anvindning. 4 kap. 5
$1st 2p. PBL.

NATUR Allmén platsmark for indamalet naturmark.
Anvindning natur bor tilldmpas for frivixande gron-
omrdden som inte skots mer dn enligt skotselplan eller
genom Vviss stddning. 4 kap. 8 § 1 st. 2 p. PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark eller allman platsmark.

S Kvartersmark for andamélet skola.
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Skola, forskola far uppforas. 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.

E Kvartersmark for &ndamaélet teknisk anldggning for
vatten- och avlopp, energi och el. PBL. E-omrddet i de-
taljplan avser omrdde for transformatorstation. 4 kap.
591st 3p.

e1 Storsta sammanlagda byggnadsarea (BY A) ér 6000
kvm. Byggnadsarean dr ytan som byggnad upptar pa
marken. Detta beskrivs i en projektion i plan av bygg-
nads fasadliv omedelbart ovan sockel. Balkong bor
medrdknas om den med sin undersida dr ldgre dn 3
meter over mark, lika sd overbyggd gard och skdrmtak.
Byggnadsaraea forkortas BYA. 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
PBL.

€2 Storsta totala sammanlagda byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad for forrad och skidrmtak for ban-
kar, samlingsplats/grillplats och dylikt 4r 50 kvm BYA.
Byggnadsarean far delas upp om hogst tre volymer om
storsta byggnadsarea om 25 kvm BY A per byggnad.
Planbestimmelse for antal komplementbyggnader och
storlek. Det framsta syftet dr att ge en flexibilitet 6ver
tid for att kunna anldgga forrddsbyggnad, sol- och vi-
derskydd for samlingsplats med bdnkar, grillplats dy-
likt. 4 kap. 11 § 1st. I p. och2p. PBL.

€4 Tillfélliga paviljonger far uppforas vid behov for skol-
andamal. Planbestimmelse for att mojliggdra uppfo-
randet av paviljongbyggnader vid behov for skoldnda-
madl i ett fall dd delar av befintlig skolbyggnad behéver
utrymmas och renoveras. 4 kap. 11 § 1 st. I p. och 2 p.
PBL.

es Endast skdrmtak for cykelstéll far uppforas.
Endast skdrmtak over cykelstdll far uppforas pd marky-
tan. 4 kap. 11 § 1 st. I p. och 2 p. PBL.

Hogsta totalh6jd i meter Gver plankartans nollplan.
Bestimmelser om hojd pa byggnader bor kombineras
med bestimmelser som reglerar markens hojdférhdl-
landen och héjdligen. Skolbyggnadens byggnadsdelar
far ej overskrida angiven plushojd over plankartans
nollplan som réiknas i rikets hojdsystem RH 2000 ddr
nollplanet dr havet. 4 kap. 11 § 1 st. I p. eller 16 § 1 p.

PBL.

Hogsta nockhdjd for tillfallig paviljongbyggnad dr 7.0
meter. Bestdmmelser om hojd pa byggnader. Ar mar-
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kens hojdférhdllanden regelbundna kan byggnadshdj-
den anges i meter 6ver marknivd. Paviljongens bygg-
nadsdelar far ej 6verskrida angiven nockhdjd. 4 kap.
11§ 1st Ip. elleri6§1p. PBL.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ér 3,5 meter.

Bestimmelser om hojd pd byggnader. Ar markens hojdforhdllanden regelbunden ska
byggnadshdjden anges i meter 6ver markniva. Komplementbyggnadens byggnadsde-
lar far ej overskrida angiven nockhojd. 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. eller 16 § 1 p. PBL.

n1 Skog. Anldggningar for skolans utemiljo far anldggas.
Kvartersmarken avses vara skogbeklddd. Skogspartiet
far forses med samlingsplatser med sittplatser som ex-
empelvis grillplats, sittplatser med skdarmtak och lek-
stillningar etc. Bestdmmelser om mark- och vegetation
reglerar markforhdllanden och vegetation. 4 kap. 10 §
PBL.

n2 Marken ska vara tillgénglig for hantering av dagvatten.
Ytor for omhdindertagande av dagvatten kan anldggas
inom egenskapsomrddet. 4 kap. 10 § och 12 § 1 p.
PBL.

n3 Parkering fér anordnas. Bestimmelser om markens
anordnande och vegetation reglerar markforhallanden,
vegetation och parkering. Bestdmmelser kan inforas
for att garantera att det pd tomten eller i dess ndrhet i
skdlig utstrdckning ska finnas lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon. PBL 4 kap.
13§ 1st 1p.

Prickmark — Marken fér inte férses med byggnad.
Marken far inte forses med byggnad. 4 kap. 11 § 1 p.
eller 16 § I p. PBL.

Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad
uppforas. Marken far endast bebyggas med forrad och
skdrmtak eller i enlighet med angiven exploaterings-
grad. 4 kap. 11§ 1 p. eller 16 § 1 p. PBL.

Administrativa bestammelser

Kommunen dr huvudman for allménplats.

Ndr kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna ska kommunen ordna de
allménna platserna sd att de kan anvdndas for avsett dndamdl i enlighet med planen.
4 kap. 7 § PBL.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Fére ge-
nomforandetidens borjan fdar bygglov for dtgdrder enligt planen inte ges. Fore ge-
nomforandetidens utgdang, det vill sdga bdde innan genomférande tiden bérjar gilla
och under genomforandetiden, far planen inte dndras, ersdttas eller upphdvas mot
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berdrda fastighetsdgares vilja. Ett undantag dr dock om en dndring dr nédvindig pd
grund av nya forhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat forutses vid plan-
ldggningen. Ett annat undantag dr inforande av bestimmelser om fastighetsindel-
ning och bestimmelser om rdttighetsomrdde. Fastighetsdgarna har under planens
genomforandetid en garanterad byggriitt i enlighet med planen. Om planen ersiitts
med en ny, dndras eller upphdvs under genomforandetiden har fastighetsdgarna ritt
till ersdittning av kommunen for den skada som uppkommer foér dem. Efter genomfo-
randetiden dr byggrdtten mer osdker eftersom planen da fdr ersdttas, dndras eller
upphdvas utan att rdttigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och
utan sdrskild ekonomisk kompensation till fastighetsdigarna om en byggrdtt som inte
dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphdver planen fortsdtter
den att gilla och ge byggrdtt som tidigare. 4 kap. 21 § PBL.

Startbesked for undervisningslokaler far inte ges forran markens lamplighet har séa-
kerstéllts genom att markfororeningarna har avhjalpts. Innan start av byggnation av
skolan far ske ska marken vara sanerad frdan markfororeningar till den nivdan som
avses for skola. 4 kap. 14 § PBL.

U+ Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(allmén platsmark). Omrdde avsett for teknisk forsorj-
ning inom allmdn platsmark avseende underjordisk
ledning for exempel vatten, aviopp, fjdrrvirme, el, tele
och fiber. Denna bestimmelse om markreservat an-
vdnds dd ingen annan angiven administrativ bestim-
melse om markreservat for allmdnnyttiga underjor-
diska ledningar inom kvartersmark dr tillimpbar. 4
kap. 5§ 1st. 2 p. och 6 § PBL.

Uz Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar
(kvartersmark). Omrdde avsett for teknisk forsorjning
inom kvartersmark avseende underjordisk ledning for
exempel vatten, avlopp, fidrrvirme, el, tele och fiber.
Denna bestimmelse om markreservat anvdnds da ing-
en annan angiven administrativ bestimmelse
om markreservat for allmdnnyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark dr tillimpbar. 4 kap. 6 §
PBL.

Gator och trafik

Omrddets gatustruktur

Utsdljeskolan omges 1 huvudsak av bostadsbebyggelse lokaliserad utmed lokalgator.
I sdder grénsar planomradet mot huvudgatorna Jon Torpares vig och Byggméstarvé-
gen som dven utgor en del av stomnétet for kollektivtrafik. Byggmaéstarvidgen anslu-
ter till Utséljeleden och Jon Torpares vég ansluter till Snéttringeleden.

Gaende och cyklister nar planomradet fran flera hall via friliggande géng- och cy-
kelvagar samt gangbanor utmed lokalgator och huvudgator. Héllplatser f6r busstrafi-
ken finns lokaliserade utmed Jon Torpares vig (200 meter) och ldngre bort 4ven
utmed Utséljeleden (300 meter) och Héradsvédgen (600 meter). Bilister nér planom-
radet 1 huvudsak via Byggmistarvigen. Lokalgatorna Poppelvédgen och Atlestigen
leder ocksa de till skolan och slutar i vindzoner i anslutning till planomradet.
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Vid en ombyggnation av Utséljeskolan berdknas antalet elever att 6ka med cirka 300
vilka i huvudsak utgors av hogstadieelever. Dessa forvantas i hog utstrackning ta sig
sjdlva till skolan till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Vid nyttjande av den nytill-
kommande idrottshallen utanfor ordinarie skoltid kommer viss trafik att ske till om-
radet. Parkeringsbehovet for idrottshallen forviantas kunna uppfyllas genom samnytt-
jande av skolans parkeringsplatser.

Detaljplanens genomférande innebér att det ska vara latt for barn att sjélva ta sig till
skolan genom att ga eller cykla om sé &r mdjligt. Forutséttningarna for att fordldrar

ska kunna skjutsa far en underordnad prioritet mot att barnen ska kunna rora sig sé-

kert intill skolan.

Vigar

De storre vagarna i Snéttringe dr Haradsvagen, Utséljeleden, Snéttringeleden och
Lonnvagen. Vister om planomradet finns Utséljeleden, pa Ostra sidan Snéttringele-
den samt Haradsvidgen som ligger norr om planomradet.
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Figur 21. Omrddets stérre vigar dr utmarkerade med rod cirkel.
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Cykelstrak

Héaradsvigen ér ett regionalt cykelstrak for cykel. Enkelriktade gang- och cykelbanor
finns langs med Haradsvigens bada sidor. Haradsvégen leder upp till Segeltorp
Centrum i véster och i dster hela vigen ned mot Stuvsta station.
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Figur 22. Cykelviigar i omrddet ar blam rkerade.
Ett huvudcykelstrak gar langs Snattringeleden som via Lonnvagen ansluter till Ha-
radsvagen.

Utsdljeleden ér till stor del utrustad med en separerad gang- och cykelvég fram till
Buntmakargatan. Cyklister som ska ta sig vidare norrut anvander vagar inom villa
och radhusbebyggelsen. Till Utsiljeskolan gér dven ett lokalt cykelstrak fran Utsélje-
leden. Ovriga lokala cykelstrak finns i radhus- och villabebyggelsen.

Gadngtrafik

Géende nar planomradet via gdngbanor utmed kommunala gator som Byggmastar-
végen, Jon Torpares vég, Poppelvigen, Atlestiegn och friliggande gang- och cykel-
végar. Inom planomradet finns friliggande gang- och cykelvidg som ansluter till
Byggmastarviagen, Utséljeleden och Poppelvégen.

Poppelvégen har en géngbana vars bredd ar cirka 1,5 meter pa norra sidan fram till
korsningen Dalkantsvigen dérefter dr det endast gangbana pa sodra sidan av viagen
fram till vindzonen. Pa sddra sidan av Poppelvdgen finns det en gangbana, bredd
cirka 1,5 meter den dr dock inte genomgéende. P4 Atlestigen finns en gangbana vars
bredd &r cirka 1,5 meter. Fran Bergakungsvégen ansluter en gdngbana genom ett
skogsparti till Atlestigen. Jon Torpares vag dr utrustad med gangbana pa norra sidan
vars bredd ar cirka 1,5 meter. P4 den sodra sidan av Byggmastarvigen gar en gang-
och cykelbana vars bredd &r 3,5 meter.

Séder om planomradet pa Byggmastarvigen finns ett tillgdnglighetsanpassat Gver-
géngsstélle. P4 Jon Torpares vig finns ett tillgdnglighetsanpassat Gvergangstille med
cykeloverfart.
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Cykeltrafik

Cyklister nar planomradet via friliggande géng- och cykelvégar, i blandtrafik via
lokalgatorna Poppelviagen och Atlestigen samt via gang- och cykelbana utmed
Byggmastarevagen som leder fram till planomradet.

Cykelstrék som ligger i direkt anslutning till planomradet &r dels det som gér mellan
bollplanen och skolbyggnaden i Gst-véstlig riktning och ett som gér i nord-sydlig
riktning med radhusbeyggelse i vister och skolbyggnaden i Gster.

Cykelstraket i nord-sydlig riktning behalls och foreslas breddas pa delen séder om
radhusbebyggelsen pa Byggmastarviagen.

Ny strdckning for lokalt cykelstrdk

Det befintliga cykelstraket som gar i 6st-véstlig riktning mellan befintlig bollplan
och befintlig skolbyggnad ska fa en annan strdckning. Cykelstraket ér etablerat hos
de boende 1 omradet och darfor ar det viktigt att detta cykelstrdk finns kvar. For att
undvika konflikter och skapa en sidker miljé mellan Utséljeskolans verksamhet och
cyklister sa far det lokala cykelstréket en annan stréckning.

Det nya cykelstraket kommer att ga norr om skolgardens planerade sjuspelsplan
langs med bergsviaggen. Gang- och cykelviagen byggs upp med stédmurar och eller
slénter for att ta upp hojdskillnaderna samt forses med belysning. Cykelvégnitet i
omradet uppfyller riktlinjer och utformning enligt Cykelplan for Huddinge kommun.
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Figur 23. Den lokala gang- och cykelvigen efter omliggning, WSP.

Kollektivtrafik

Planomradet nés via buss. Det finns tre hallplatser inom ett avstand pa 600 meter.
Hallplatsldgen finns pd Byggmistarvigen (200 meter) samt Brovaktarvigen (300
meter) trafikeras av busslinje 704! i riktning mot Bjérnkulla respektive Frudngen.

! Bjoérnkulla — Visittra — Flemingsbergs station — Huddinge sjukhus — Huddinge stn — Bygg-
mastarviagen — Segeltorps C — Fruéngen. Turtéthet cirka 1-2 ganger i timmen
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Hallplats Snéttringe (600 meter) trafikeras av busslinje 7032, 710° samt nattbussen
792% mot Fruéngen, Sorskogen och Balingsnis.

Hallplatsen pa Byggmastarviagen nas via gangbana och avsmalnat 6vergangsstille.
Hallplatsen Brovaktarvigen nas via friliggande gang- och cykelvidg samt planskild
korsning. Héllplats Snéttringe nés via lokalgator utmed vilka det finns trottoarer.

Jon Torpares vig, Byggmastarvigen, Utséljeleden samt Haradsvéigen utgdr stomnét
for kollektivtrafiken. Busshallplatsen pad Byggmaéstarvigen samt Brovaktarvigen ar
utformad som hallplatsficka med viaderskydd. Busshéllplatsen pa Jon Torpares vig

ar en kantstenshallplats &dr utrustad med vaderskydd.

Biltrafik

Omradet omges av lokalgator och huvudgator. Lokalgatorna Poppelvigen och At-
lestigen leder till omrédet fran Oster och slutar bada i vandzoner invid skolan. Den
storsta andelen av biltrafiken till skolan sker via Byggmaéstarvdgen som leder upp till
skolans huvudsakliga parkeringsplats dar bland annat hdmtning och lamning sker.
Fran omradet nar bilister i forlangningen Haradsvagen antingen via Jon Torpares vag
och Lonnvégen, eller via Byggmastarviagen och Utsdljeleden. Haradsvigen leder i
nordvastlig riktning till E4/E20 och vidare mot Stuvsta i sydost.

Trafikfloden

Den nya Utséljeskolan kommer att generera en mindre kning av biltrafik in till
planomradet i och med det utdkade elevantalet. Okningen forvintas ske frimst via
Byggmaistarvigen da malpunkten &r den stora parkering sdder om skolan. Det for-
véntas generera mer biltrafik p&d Poppelvigen och Atlestigen da det finns mojligheter
att himta och ldmna pa vindplatserna.

Ett trafik-PM har tagits fram for att visa pa trafikfloden under de tider dé flest av-
lamningar/h&mtningar sker.

2 Fruéingen — Segeltorp — Snittringe — Stuvsta stn — Huddinge C — Sorskogen. Turtéthet cirka
4-5 ganger i timmen under rusningstid.

3 Skirholmen — IKEA — Kungens kurva — Segeltorp C — Snéttringe — Stuvsta stn — Huddinge
C — Sorskogen. Turtéthet cirka 1-2 ganger i timmen

4 Skiirholmen — Fruéingen — Segeltorps C — Snittringe — Stuvsta stn — Huddinge C — Sorsko-
gen — Balingsnis. Turtéthet cirka 1-2 ganger i timmen under helgnétter.
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Utsaljeparken

d

Flgur 24. Vigar in till planomrddet.

Parkering, varumottagning och angdring
Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns parkeringsprogram.
Bilparkering ska utformas pa ett sidant satt att de upplevs som trygga och forlaggas
pa kvartersmark. Parkeringens lokalisering ar viktig for att undvika storre trafik-
méngder pa omkringliggande villagator. Merparten av skolans parkeringsplatser och
avlamningsytor bor dérfor nés via Byggmastarvégen.

Foljande parkeringsnorm for bil géller inom planomradet:
0,4 platser/anstilld + 1 plats/30 elever.

Det medfor att det totala antalet platser som behdvs for skolan ar 76 stycken.
Detta rdknat pé 940 elever och 115 i personal.

Antalet parkeringplatser i planforslaget ar totalt 76 stycken varav 3 stycken ar for
funktionsnedsatta och 6 stycken parkeringsplatser finns avseende himtning och lam-
ning i avldmningszonen. Cirka 5 procent av parkeringsplatserna ska utformas for
funktionsnedsatta samt reserveras for detta &ndamal.

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angdrings- eller parkeringsplats for rérel-
sehindrades fordon ska anordnas inom 25 meters gangavstand fran en sddan entré
som ska vara tillgdnglighetsanpassad for personer med nedsatt rérelse- eller oriente-
ringsformaga. Minst en tillginglig gdngvég ska finnas mellan tillgdnglighetsanpas-
sade entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Den befintliga véindzonen sdder om den stora parkeringen byggs om till en avlam-
ningsplats med 6 parkeringsplatser som réknas in i parkeringsbehovet.

Cykelparkering

Cykelparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns parkeringspro-
gram. Foljande parkeringsnorm for cykel géiller inom planomradet:
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0,3 platser/anstilld + 0,5 platser/elev. Det medfor att det totala antalet platser for
cykel som behovs for skolan for att uppfylla kommunens parkeringsprogram ér 470
platser och 35 platser for personal. Detta rdknat p& 940 elever och 115 i personal.

Antalet cykelparkeringar som planforslaget foreslar ar totalt cirka 350 stycken varav
cirka &r 30 cykelparkeringar for personal.

Cykelparkering bor utformas pa ett sadant sétt att den kan nyttjas av bade vanliga
cyklar, ladcyklar och cyklar med cykelkérra. Cykelparkeringen bor vara viaderskyd-
dad, stoldséker, trygg och littillgénglig. Cykelparkeringen ska anordnas néra entrén
pa kvartersmark. Dessutom bér om majligt ett antal cykelparkeringar forslagsvis
anordnas i cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln behover lyftas eller béras
i trappor. Aven for besdkare bor stoldsiker, trygg och littillgéinglig cykelparkering
anordnas ndra entrén pa kvartersmark.

Varumottagning

I och med planens genomforande kommer framtida leveranser att angdra skolan via
Atlestigen. Varumottagning och sophdmtning ska 16sas pa den egna fastigheten.
Byggherren ska sékerstilla att 16sningen for sophdmtning dr godkénd. Backning dver
géng- och cykelbana ér ¢j tillaten. Leveranser bor ske under tider da elever inte &r pa
vag till eller fran skolan for att 6ka trafiksédkerheten. Enligt den prognos som tagits
fram avseende avfall och varutransporter till och fran skolan kommer de att bli
mindre antal avfalltransporter till och fran skolan i jimforelse med idag detta dé fler
transporter kan samordnas. Antalet transporter till kok forblir samma som nuvarande
skola.

Angéring

Omradet angors 1 huvudsak fran Byggmastarvidgen invid vilken skolans storsta par-
kering finns lokaliserad. Skolan angors dven via Poppelvdgen och Atlestigen. Ga-
ende och cyklister angdr dven planomrédet via friliggande gang- och cykelbanor.

I samband med genomftrandet av denna plan kommer den befintliga vidndzonen
soder om skolan pad Byggmastarviagen att byggas om.

Storningar och risker

Verksamheten som detaljplanen medger bedoms inte generera nagra skyddsavstand
och det finns ingen miljofarlig verksamhet i detaljplanens omgivning som i sin tur
genererar skyddsavstand. Trafikbuller fran den nya vindzonen behandlas under av-
snittet buller.

Elektromagnetiska fdélt

En transformatorstation &r beldgen inom planomréadet. Transformatorstationer som
finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket 1ag exponering fér magnetfilt.
Normalutformade transformatorstationer bor forldggas minst 5 meter fran byggnad
dar méanniskor vistas om avskdrmning inte ordnas pa annat satt.

Férorenad mark

Infor samrédet har en 6versiktlig markundersokning utforts inom planomréadet bland
annat for att sdkerstélla att inga markféroreningar finns pa skolgarden som overskri-
der Naturvardsverkets riktvarden for kdnslig markanvindning (KM).
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Markundersokningar har utforts i tvd omgangar (Geoveta, 2016-11-30 respektive
2017-04-18) avseende provtagning av fororeningar. Markfororeningar pétriaffades
forst 1 en provpunkt i form av oljeprodukter (alifater C16-C35) som uppmiittes till
140 mg/kg, vilket ar 6ver Naturvardsverkets riktvirde for kdnslig markanvandning
(KM) men under riktvardet for mindre kdnslig markanvandning (MKM). Ingen kén-
nedom finns om att ndgon miljofarlig verksamhet ska funnits pa platsen historiskt
sett utan provtagningen indikerar att det dr ytliga fyllnadsmassor som dr férorenade.
En uppf6ljande provtagning gjordes sedan av hela planomradet for att konstatera
fororeningen/féroreningarnas omfattning och utbredning. Resultatet visar att samt-
liga &mnen i tillkommande provtagningspunkter 1&g under riktvirden for KM. Den
fororening som patraffades vid den forsta provtagningen kan darfor klassas som
viéldigt lokal och fororeningen dr avgrinsad till den enskilda provtagningspunk-
ten. Féroreningen ska avldgsnas senast i samband med startbesked for bygglov.

Luft och lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for luft.
Vid starkt trafikerade gator i stadskdrnor och utmed storre infarter riskerar halterna
av partiklar PM 10 och kvévedioxid (NO,) att ligga i nirheten av eller 6ver normvir-
dena.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljédvervakning av luft
har 1atit SLB-analys utfora oversiktliga berédkningar i omradet ar 2015. Miljokvali-
tetsnormerna for luft 6verskrids inte inom planomradet. Enligt den 6versiktliga kar-
teringen ligger PM10 halterna i intervallet 20-25 pg/m?. Dygnsmedelvérdet som inte
far overskridas dr 50 ug/m’. For kvidvedioxid ligger halterna i intervallet 18-24
ug/m’. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas ér 60 pg/m?’.

Efter granskning har yttranden inkommit fran boende angédende den planerade av-
lamningsplatsen och risk for forhéjda avgasutslapp vid tomgéngskorning av bilar.
Kommunen tog darfor tillsammans med Husf beslut att utreda fragan om luftkvali-
tetssituationen vid den planerade avlamningsplatsen. SLB-analys fick i uppdrag att
utreda ifall det finns risk att miljokvalitetsmélet och miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids. SLB-analysen visar att nivaerna for kviavedioxid (NO,), bade for miljo-
kvalitetsmélen och miljokvalitetsnormerna satta riktvirden, fortséttningsvis kommer
att uppfyllas (SLB-analys, 2019-03-28).

Buller

Planomradet ligger avskilt fran storre vagar och skolgarden bedéms inte vara utsatt
for nagra ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvarden for trafikbuller. Andra bullerkéllor
frdn omgivningen &n végtrafik foreligger inte pa platsen och har ddrmed inte utretts.

Eftersom planforslaget i sin tur medfor en ombyggnad av véindzonen pa Byggmés-
tarvdgen (inklusive nya avlamningsplatser) har en trafikbullerutredning (Akustik-
konsulten, 2017-10-27) tagits fram efter samradet. Detta for att sdkerstélla att rikt-
vérden for trafikbuller inte 6verskrids vid befintliga bostider.

I propositionen 2013/14:128 som foregick den nya forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att dessa riktvirden inte ska gélla vid plane-
ring och byggande av infrastruktur for vég- och spartrafik. Vid nybyggnation eller
visentlig ombyggnad av infrastruktur ska dven fortsdttningsvis riktvardena i infra-
strukturpropositionen 1996/97:53 tillimpas.
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Trafikbullerutredningen (Akustikkonsulten, 2017-10-27) visar att den nya viandzo-
nen héller sig under riktvirdena 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats hos narliggande bostdder. Vid bostadsfasad uppgar
ekvivalent ljudniva till cirka 49 dBA.

77\ \\
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I .
Figur 25. Ekvivalent ljudniva till vinster (gront= 50-55 dBA) och maximal ljudniva till ho-
ger (gront= 65-70 dBA).

Berg

En bergsbesiktning av det berg som finns i den norra och sédra delen av planomradet
har genomforts. Det &r sdrskilt ett omrade som omfattas av de flesta rekommende-
rade atgardsforslagen i utredningen och det &r skdrningen norr om den nuvarande
fotbollsplanen dir gang- och cykelvdgen planeras att dras parallellt med skdrningen.
Omradet behover en genomgang avseende skrotningsinsatser, bland annat rekom-
menderas att ta ned ett farligt parti som har kraftiga sprickvidder (apertur) och som
tillsvidare halls uppe av befintligt nét. Nétet behover bytas ut till ett modernt bergnat
samt att det uppskattningsvis (bedomningen &r grundad pa okulér besiktning samt
bomknackning fran markniva) kan komma att krdavas kring 10—15 bultar (beroende
pa skrotningsutfall) att sdkra skdrningen. Skidrningen i dess helhet dr formodligen
bom (ej klingfast berg) hela vigen frdn marken och uppat, vilket foranleder ett behov
av en del bult av varierande langder, vilkas langder bestdms av radande sprickgeo-
metrier. En 6versyn av stidngslet behover ocksa goras i omradet samt sékerstilla att
bergnitet tacker nddvindiga ytor lings skdrningen vilket inte ar fallet idag. I sam-
band med genomforande av skrotningsinsatsen ska hdnsyn enligt utredningen tas till
de naturvdrden som finns i bergsomradet.

Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Utséljeskolan ér i dag anslutet till befintligt vatten- och avloppsystem. Den kom-
mande byggnationen kommer darfér kunna kopplas pa det befintliga vatten- och
avloppsystemet. Anslutningspunkt for vatten- och avlopp sker till den befintliga
vatten- och avloppanslutningen vid Poppelvidgen. Vattentrycket i omrédet dr normalt
+78-80 meter vp (vattenpelare) dver stadens nollplan. Eventuellt behov av trycksteg-
ring bekostas av byggherren.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Langsjon. Se det tidigare avsnittet om hydro-
logiska foérhallanden och miljokvalitetsnormer fér mer information.
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En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Geoveta, 2017-
04-21). En av forutsittningarna i utredningen har varit att planomrédet inte ska for-
sdmra recipienten Langsjons mojlighet att uppna sina framtagna miljokvalitetsnor-
mer. Malsdttningen dr dven att flodet ut fran planomrédet inte ska 6ka genom ex-
ploateringen. Efter dagvattenutredningens framtagande har en forskjutning skett av
en gang- och cykelviag inom planomradet. Detta har bedomts vara en mindre avvi-
kelse som sett till helheten saknar betydelse, varpa en revdering av utredningen inte
har gjorts.

Utredningen har réknat pé erforderliga fordréjningsvolymer vid ett 10-ars regn med
en varaktighet av 10 minuter. Exploateringen forvintas innebéra att utredningsomra-
dets floden okar frén dagens 307 /s till 456 /s (inklusive klimatfaktor 1,25) om inga
atgirder vidtas. Fororeningsméngder i dagvattnet har berdknats utifrén schablonhal-
ter i modellverktyget StormTac. Resultatet visar att mingder och halter av samtliga
fororeningar forvéntas 6ka efter exploateringen om inga atgérder vidtas. For att si-
kerstélla en god dagvattenhantering vid skyfall har utredningen &ven riknat péa ett
100-ars regn med en varaktighet av 20 minuter inklusive fléden fran tillrinnande
omréden.
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Figur 26. lllustrationsplan med initiala férslag till dagvattendtgdrder.
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Initiala forslag till tgarder for att uppna en fordrojning och rening av dagvattnet har
tagits fram i detta skede. Atgirder specifikt for rening av dagvatten ska i forsta hand
anldggas vid de ytor som bedoms bidra mest till en 6kad fororeningsbelastning i
samband med exploateringen. Dessa ytor dr parkeringsytor, skolomradet/skolgarden
och stensatta ytor med grusfog. Bland annat krossmagasin, svackdiken och véxtbad-
dar (dven kallade dagvattenbiofilter) foreslas anldggas vid dessa ytor for att uppna en
effektiv rening.

Den foreslagna konstgrasplanen norr om den planerade skolbyggnaden kan komma
att belastas av stora méngder dagvatten fran angridnsande omraden i vést och norr.
Krossmagasin och svackdiken kan anldggas for att buffra badde dagvatten som rinner
in pa planomradet och planomradets egna dagvatten. Aven ytan séder om skolbygg-
naden kan komma att belastas av hdga dagvattenfldden fran angrinsande naturmark.
En uppbyggd markbadd med grovt krossmaterial skulle kunna fungera som utjam-
ningsmagasin for detta flode. I botten placeras draneringsror som leder dverblivet
dagvatten till dagvattenledning for att minska fuktbelastningen pa byggnaden.

2 A by 2
Figur 27. Exempel pd ett krossdike till vinster, en uppbyggd markbddd (en motfylld mur med
grovt material som kan buffra dagvattenfloden) i mitten och ett svackdike till hoger.

Ytor runt trdd pa skolgérden inklusive cykelparkeringar kan byggas upp som véxt-
biaddar. Omgivande mark lutas svagt mot trddytorna for hantering av fldden fran
regn med dterkomsttiden 1-2 &r. Floden fran kraftigare regn maste kunna avrinna
vidare till dagvattenldsningar avsedda att utjaimna fléden. Vaxtbdddar kan anldggas
langs parkeringarna for att samla upp ytavrinnande dagvatten fran parkeringsytan.
Detta skulle framforallt bidra till att rena dagvattnet fran fororeningar men dven
jdmna ut flodet till viss del.

Figur 28. Exempel pd en v ixthédd runt et trid till vinster och en véixtbidd som renar
dagvattnet frdan en parkering till hoger.
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Resultatet av beridknade fororeningar, vilka raknas fram i modellverktyget StormTac,
visar att om foreslagna dagvattendtgérder anlédggs kommer fororeningshalterna
minska jamfort med befintlig situation for samtliga &mnen. Exploateringen kommer
inte heller att medfora 6kade dagvattenfloden till recipient. Resultatet tyder samman-
fattningsvis pé att kraven pa fordrojning och rening tillfredsstélls med foreslagna
dagvattenatgarder. Den foreslagna exploatering som planen medfor ska inte forsdmra
recipienten Langsjons mojlighet att uppna sina miljokvalitetsnormer. Hur dagvatten-
atgirdernas genomforande sidkerstélls framgar 1 genomférandebeskrivningen.

Elférsérjning

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet, en hogspénnings-
ledning om 20 kV, en lagspanningsledning om 0,4 kV, samt en signalkabel om 0,1
kV. Vattenfall reckommenderar ledningssflytt av hogspanningsledningen i och med
utbyggnad av skolan. Vattenfall har en transformatorstation invid Poppelvéigens
véandplats. Omrédet for transformatorstation i detaljplan ska minst omfatta 10 x 10
meter. Vid en effektutékning for omradet kommer eldistributionsnétet att byggas ut.
Utbyggnad omfattar ombyggnad av vattenfalls befintliga nétstation vid Poppelva-
gens vindplats samt nyforlaggning av nya ledningar i mark, inom och utanfor plan-
omradet. Eventuell flytt eller fordandringar av befintliga elanldggningar utfors av
vattenfall, men bekostas av exploatéren. Vattenfall ska kontaktas i god tid fore bygg-
start for nyanslutning, ledningsflytt eller for byggstrom.

Energiférsérining

Planomradet &r anslutet till befintligt fjarrvirmenét och den nya skolan ansluts till
fjarrvarmenatet. Sodertérns Fjarrvirme AB har en fjarrvirmeledning som gar genom
den s6dra delen av planomradet. Markomradet har markerats med bestimmelsen u,
pa plankartan och utgdr mark som ska vara tillgénglig for underjordiska ledningar
och atkomst av fjérrvarmeledning. Eventuell flytt och fordndring av marknivan for
befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av bestéllaren.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom hdmtning av avfall med renhéllningsfordon. Detta
sker fran skolans lastzon vilken trafikforsorjs genom Atlestigen. For Utséljeskolan
planeras ett matavfallssystem som placeras under mark utomhus uppdelad i tva frakt-
ioner. En ren matavfallsfraktion utan kemikalier och diskmedel i matavfallstanken.
En fraktion med slam/fett fran 6vrigt kok och diskrum i fettavskiljaren. Den ndrm-
aste atervinningsstationen finns i korsningen Utsdljeleden och Haradsvagen cirka
450 meter frén planomréadet. Antalet avfallshdmtningar kommer att bli férre totalt
beroende pa att soprummet dimensioneras for den genererade sopmangden och
hamtningsfrekvens pa 1 ggr/vecka samt att avfallsrummet avlastas med ett system
med avfallskvarnar for organiskt material.

Rédddningstjdnst

Det finns tre brandposter runt skolan som kan forsorja raddningstjénsten med slack-
vatten. Brandposter finns pa Jon Torpares vdg, Poppelvidgen och Atlestigen.
Vattentrycket i omradet &r normalt +78-80 meter vp (vattenpelare) dver stadens noll-
plan. Vidare finns tre grindar in till skolomradet dér slackbilar och hojdfordon kan
rulla in. Insatstiden till skolan dr 10 minuter. S6dertdrns brandforsvarsférbunds PM
608 och 609 angaende framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden
ska beaktas i planldggning och i projektering.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) med
lydelse efter 1 januai 2015. Nagot planprogram beddms inte nddvéndigt.

Programsamrad Planuppdrag Plansamrad Granskning Antagande
Idéforslag och skisser I Preliminirt planforslag I Sluigiligt planforslag I Fardig plan

[} Genomférande

Tillfalle for yttrande Tillfalle for yttrande

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2015-04-01
Beslut om fornyat planuppdrag 2016-08-05
Samrad kvartal 2, 2017
Granskning kvartal 1, 2019
Antagande i kommunfullmiiktige kvartal 2, 2019
Laga kraft sker tidigast kvartal 2-3, 2019
Uppforande av bebyggelse 2020-2023
Beriknad inflyttning 2022-2023

*Om detaljplanen inte overklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar och borjar den dag da planen vinner laga
kraft. Nar genomforandetiden borjat, kan bygglov i enlighet med planen ldmnas.
Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rittigheter, som uppkommit genom planen, hindrar detta. Planen fortsétter att gilla
om inte kommunen andrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatu-, park- och naturmark)
och ansvarar for drift och underhéll av dessa. Exploatoren ansvarar for anldggande
och drift av byggnation, anldggningar och vatten- och avloppsledningar inom kvar-
tersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB 4dr huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anldggningar sa som dagvattendammar och diken pé allmén
platsmark. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar dirmed for att ovanstdende
anldggningar byggs ut och de ansvarar ocksa for drift och underhall for dessa. Pa
allmén plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for
dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vatten och Av-
fall AB:s huvudledning for dagvatten.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskép i byggnad.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pa allmdn mark och pa kvartersmark fram
till 6verlamningspunkt (fasadmaétarskap).

Soédertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeanldaggningar pa allméan platsmark
och pa kvartersmark fram till undercentral i byggnad.

Avtal

Kommunfullméktige beslot den 12 september 2016 att godkénna intentionsavtal
mellan kommunen och exploatdren Huge Fastigheter AB (idag Huddinge Samhalls-
fastigheter AB) avseende exploatering av Utséljeskolan 2 och del av Utsélje 1:101.

I samband med antagande av detaljplanen i kommunfullméktige kommer ett

mark- och genomforandeavtal att tecknas mellan kommunen och exploatéren. Avta-
let ska reglera ataganden som kravs for att genomféra exploatering av kvartersmark
for skola sa som markoverlatelser, kostnader for utbyggnad av allmén platsmark
m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatdren har tecknats for att
reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen for Utséljeskolan.

Sdrskild reglering av dagvattenhantering

Foreslagna dagvattenatgdrder inom planomradet ska vidtas for att klara krav pa
fordréjning och rening. Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sarskilt i

det kommande mark- och genomférandeavtalet. Dagvattenutredningens intentioner
ska foljas men Husf kan efter diskussion med kommunen vidta alternativa atgirder
med motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka redovisar omhénderta-
gande av dagvatten, ska redovisas for kommunen i samband med tekniskt samrad for

bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrdttsliga atgdrder innefattar bland annat avstyckning, markoverféring
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsriitt
eller servitut. Lantmdterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter ansokan
fastighetsrdttsliga atgdrder genom lantmdteriforrdttning. Detta sker efter att detalj-
planen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsgrénser till de nya kvarters-
granserna i detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheterna
overensstimmer med detaljplanen. Overlatelserna kommer att regleras i kommande
mark- och genomf6randeavtal.

Storsta delen av kvartersmarken for skola tillhor redan i dagsldget exploatoren och ar
beldget pa fastigheten Utséljeskolan 2. Del av den kommunala fastigheten Utsédlje
1:101 &r planlagd som kvartersmark och behdver genom fastighetsreglering
Overforas till den av exploatoren dgda fastigheten Utséljeskolan 2.
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Enligt plan- och bygglagen (PBL) har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att forvérva all allmén platsmark. Omraden som planldggs som allmén
platsmark &r beldgna inom den kommunala fastigheten Utsélje 1:101. Det blir séle-
des inte nodvandigt med fastighetsreglering for overforing av allmén platsmark.

Planerade éndringar av fastighetsgrénser inom planomradet innebér att markomréden
overfors mellan den av exploatoren dgda fastigheten Utséljeskolan 2 och den
kommunalt dgda fastigheten Utsélje 1:101. Baserat pa planforslaget erhéller
Utsiljeskolan 2 cirka 6119 m? mark frén Utsiélje 1:101. Figur 29 nedan visar vilka
delar av Utsélje 1:101 som ska dverforas.

Kvarvarande del av Utsélje 1:101
e inom planomradet

Del av Utsilje 1:101 som 6ver-
fors till Utséljeskolan 2

Del av Utsilje 1:101 (E-
omrade enligt plan)

Utsdljeskolan 2

Figur 29. Delar av Utsdlje 1:101 som ska éverforas.

Ansékan om fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansokan om lantméteriférrattning inldmnas till Lantméterimyndigheten i Huddinge,
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antingen av fastighetsidgare, ledningsdragande verk, réttighetshavare eller annan
sakédgare. Huddinge kommun ansoker om fastighetsbildning som foéranleds av denna
detaljplan.

Ledningsratt

Rdtt att anldgga och underhdlla allmdnna ledningar for till exempel vatten, aviopp
och el sdkerstdills genom ledningsridtt eller annan rdttighet. Ovanfor en underjordisk
ledning med ledningsrdtt far normalt ingen bebyggelse uppforas. Ddremot kan oftast
staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas ovanfor ledningen.

Planomradet berdr flertalet ledningsrétter. I planomradets norra del finns Stockholm
Vatten och Avfall AB ledningsritt 0126K-14084.1 samt Vattenfall Eldistribution AB
ledningsrétt 0126K-13880.1. I planomradets Ostra del finns Stockholm Vatten och
Avfall AB ledningsritt 0126K-11543.2. I planomradets sédra del finns Sddertérns
Fjarrvirme AB ledningsrétt 0126K-14084.2.

Befintliga ledningsratter kommer inte behdva flyttas. Daremot kommer det tillskapas
ett ledningsrattsomrade for befintliga ledningar i planomradets norra del pa grund av
kommande fastighetsbildning. Detta da ledningarna ligger i mark som kommer
Overforas till exploatorens fastighet och rétten for ledningarna behdver sikras upp.

Andra rattigheter

Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar eller officialservitut inom
planomrédet.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Allménna anldggningar

Inom detaljplanen ansvarar kommunen for anldggande av allménna anldggningar. |
det ingér nybyggnad av planerad ging- och cykelvig i planomradets véstra och norra
delar samt anldggande av parkstrak. Anldggandet av de allminna anldggningarna
bekostas av kommunen. Kostnader for 6vriga eventuella allmédnna anldggningar ska
regleras ndrmare i kommande mark- och genomférandeavtal. Drift och underhall av
gator och parkytor inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Markintdkter

Forsdljning av mark inom planomradet innebér intdkter for kommunen och ska
regleras i kommande mark- och genomforandeavtal mellan exploatéren och kommu-
nen i samband med detaljplanens antagande.

Fastighetsbildning

Kommunen stér enligt intentionsavtalet for kostnaderna for fastighetsregleringar
avseende allmén platsmark. Kostnaden for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen.

Kostnader for exploatéren
Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Exploatoren ska forvdarva mark som &r utlagd som kvartersmark i detaljplanen och
betala erséttning for marken.
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Byggnation

Exploatdren svarar for samtliga kostnader for uppforande av bebyggelse och
tillhérande anldggningar inom kvartersmark. Kostnader for rivning av befintlig
byggnad, flytt av ledningar inom kvartersmark, marksanering samt 6vriga atgéarder
som krévs for att mojliggora bebyggelsen bekostas av exploatdren.

Exploatoren svarar for borttagande av befintlig gang- och cykelvidg som angrénsar
fastigheten Utséljeskolan 2 i norr.

Anslutningsavgifter

Exploatoren svarar for anslutningsavgifterna till ledningsnéten for allmént vatten och
avlopp, el, tele, bredband och fjérrvirme. Avgifterna baseras pa respektive lednings-
ndtsdgares taxa.

Planavgift

Da exploatoren bekostar planarbetet enligt uppréttat plankostnadsavtal kommer det
inte att tas ut ndgon planavgift for detaljplanen i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Exploatoren star enligt intentionsavtalet for kostnaderna for fastighetsreglering
avseende kvartersmark. Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen.

Gatukostnader

Ersittning for gatukostnader avses inga i kommande mark- och genomférandeavtal.

Bygglovavgift

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomf6randetiden borjat har exploatoren
ritt att fa bygglov enligt planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens
bygglovtaxa.

Kostnader fér miljéskyddsatgdrder

Atgirder for marksanering och hantering av dagvatten infér kommande exploatering
aligger exploatdren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Granskningshandlingen utgar fran foljande utredningar:
e Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning

Oversiktlig markmiljdteknisk undersdkning

Markmiljéteknisk utredning med tillhérande provtagningsplan

Barnkonsekvensanalys

Volymstudier

Solstudier for planforslag

Solstudier for befintlig skola

Parkeringsutredning

Trafikteknisk analys for avldmningsplatsen

Bullerutredning for avlamningsplatsen
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[Mlustrationsplan

Forprojektering for gdng- och cykelvig

Naturvérdesinventering

Hasselsnoksutredning

Riskutredning for berg

Avfallsplan

Prognos dver varuleveranser

PM, Gang och cykelvég norr om skolan via bl. a. Utséljeleden.

PM, Bedomning av luftkvalitetssituationen vid planerad avldmningsplats
(framtagen efter granskning, 2019-03-28)

Markféroreningar

Patréaffade markfororeningar ska anmaélas till tillsynsmyndigheten. Det finns &dven en
skyldighet att anméla efterbehandlingsatgéirder till tillsynsmyndigheten innan
atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av efterbehandlingsétgarder
ska upprittas och redovisas. Markfororeningar som patraffats ska avhjélpas och
marken ska saneras till kinslig markanvandning (KM) innan dess att bygglov far
medges.

Skyddsatgdrder for potentiell Hasselsnok

For detaljerad information héanvisas till hasselsnoksutredningen med dess situations-
plan och beskrivna skyddsatgiarder (Ekologigruppen, 2018-10-10). I samband med
byggnationen av ging- och cykelvigen ska potentiella hasselsnokar hindras fran att
komma in pa omradet genom att sétta upp ett tillfalligt driftstaket med markduk eller
motsvarande. Detta dr endast aktuellt om arbeten utfors mellan 1 april och slutet av
oktober. Under vinterhalvaret ligger potentiell hasselsnok i vintervila och riskerar
inte att ta sig ut i arbetsomradet. Tillfdlliga upplégg eller andra tillfélliga etablerings-
omraden inom, eller i direkt anslutning till de potentiella livsmiljéerna for has-
selsnok ska inte finnas. Dessa bor placeras en bit fran livsmiljéerna och om det dr
mojligt i skugga, eftersom hasselsnokarna gillar att krypa in under foremal i solbe-
lysta lagen. Potentiella livsmiljoer for hasselsnoken ska 6ppnas upp for att fa in mer
solinstralning. I delomrade 2 ska skogen glesas ut ndgot genom att gallra gran.

Utbyggnadsordning

Forslag till planerad utbyggnadsordning inom detaljplanen dr att kommunen
initialt bygger om och flyttar den befintliga gang- och cykelvigen till det nya
laget norr om fotbollsplanen, detta for att sdkerstilla framkomlighet 1angs
cykelstrdket under genomforandet av kvartersmark. Dérefter foljer genomfo-
randet av byggnationen pa kvartersmark, och ddr kommunen sedan i samrad
med exploatdren under senare del av genomforandet genomfor och fardigstil-
ler utbyggnad av dvriga allminna anléggningar.

Bjorn Sigsjo
Planarkitekt
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