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Detaljplan for Angsgarden 1 — Beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen i uppdrag att prova ny detaljplan {for del av
fastigheten Angsgarden 1 samt del av fastigheten Varby gard 1:1 inom
kommundelen Véarby i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat 2024-08-21.

Sammanfattning

Fastigheten Angsgarden 1 ligger inom Varby kommundel. Fastigheten #r beligen
cirka 500 meter fran Varby gard tunnelbanestation. Det prelimindra planomradet
utgors av en gronyta med bollplan som ocksa har anvants som upplagsyta.

Detaljplanen kommer undersoka ldmpligheten att uppgora tva punkthus med
lagenheter 1 blandade storlekar. Byggaktoren foreslér att bygga Kombohus som ér
typhus ramupphandlade av Allménnyttan for att komma ner i produktionskostnad
och didrmed lidgre hyror. Husen foreslas uppforas i trastomme vilket ska minska
koldioxidutsldppen jamfort med betongstomme.

Utvecklingen av omradet dverensstimmer med dversiktsplan 2030 och 2050. Den
foreslagna utvecklingen 6verensstimmer med utvecklingsplanen for Varby.

Angsgarden 1 ingér i den utpekade kulturmiljoén for Varby gérd i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. Virden som pekas ut dr bland annat tydligt
avlésbara arsringar och enhetlig gestaltning. Den befintliga bebyggelsen bor
darfor vara végledande for eventuella tilldgg, sarskilt avseende placering,
material, form och volymverkan.

En prelimindr bedomning &r att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal
Fastigheten Angsgarden 1 ligger inom Varby kommundel och #r beligen ca 500
meter frdn Varby gard tunnelbanestation. Totalt har fastigheten en areal om cirka
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11 600 kvadratmeter och dr bebyggd med tva flerbostadshus av lamelltyp i fem
vaningar dér upplételseformen ar hyresritt, bostiderna utgdr en del av Huges
bostadsbestand 1 Varby géard. Fastigheten ligger alldeles intill kommungrinsen
mot Stockholm stad. Den bebyggda delen av fastigheten utgor cirka 7500 kvm.
Det ér de obebyggda delarna av fastigheten, cirka 4000 kvm, som nu dr aktuella
for planldggning. Aven delar av kommunens fastighet Varby gard 1:1 ska ingé i
projektet och en markforséljning till Huge kommer att bli aktuell att genomfora.
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Figur 1- Fastigheten Angsgdrden 1 markerat pd karta med réd ring
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Figur 2- Prelimindrt planomrdade markerat i rétt

Aktuellt omrade av Angsgarden 1 bestar idag av en gronyta med bollplan som
ocksé har anvints som upplagsyta i samband med att Huge har utfort
renoveringsarbeten pa sitt befintliga bostadsbestdnd. Den del av kommunens
fastighet, Varby gérd 1:1, som berdrs utgor gronyta.
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Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Omradet omfattas av detaljplan 0126-8666, Ostra Varby gard och det aktuella
omradet inom Huges fastighet Angsgarden 1 utgdrs av beteckningen “lek”.
Aktuellt omrdde inom kommunens fastighet Varby gard 1:1 utgors av park.
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Figur 3- Aktuellt projektomrdde dterfinns ungefdrligt markerat med rod firg.

I Gversiktsplan 2030 anges omradet som yttre stadskérna och park.
Oversiktsplanen lyfter att det krévs fler boende och verksamma i omradet for att
det skall finnas underlag for ett lokalt och vélfungerande centrum.

I OP 2050 anges omradet som stadsutvecklingsomrade for storre stadsutveckling.
Oversiktsplanen rekommenderar vidare att det r viktigt att vid utveckling av ny
bebyggelse ocksé tillgodose en befintlig brist pd motesplatser samt upprusta
befintliga utomhusmiljoer.

Sedan 2022 finns en antagen utvecklingsplan for Varby som anger hela Vérby
gard som potentiellt fortdtningsomrade dir aktuell fastighet sérskilt pekats ut som
foreslagen for bebyggelse. Tilldgg av bebyggelse ska striva efter ett mer varierat
stadsliv och ett 6kat kvarboende. I Varby utvecklingsplan betonas att
bebyggelsekomplettering ska ske pa ett sitt som tillfor nya kvaliteter till omradet
och nytt innehall till stadsdelen. Husens skala, variation, forhallande till varandra,
fasader, bottenvaningar och offentliga rum &r av sérskild betydelse nir Varby
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utvecklas. Ett mindre tilldgg kan goras i en kinslig kulturmiljé med stor omsorg
for detaljer och utformning. Tillkommande bebyggelse ska tillfora arkitektoniska
mervérden till platsen och ska bidra till att stirka platsens identitet och
igenkdnningsfaktor i stadslandskapet. Vidare uttrycks i Varby utvecklingsplan att
det 1 dagens bostadsbestand finns en stor brist pa stora ldgenheter och ldgenheter
for det lilla hushallet.

Angsgarden 1 ingr i den utpekade kulturmiljén for Varby gard i kommunens
kulturmiljoprogram fréan 2019. I programmet uttrycks att den befintliga
bebyggelsen bor vara vigledande for eventuella tilldgg, sirskilt avseende
placering, material, form och volymverkan.

Projektet beddms vara till strategisk nytta fér kommundelen och Gverensstimmer
med OP 2030 och OP 2050 samt utvecklingsplanen.

Projektet bedoms ocksé ligga i linje med riktlinjer f6r bostadsforsorjning i
Huddinge kommun, antagna i kommunfullméaktige 2020-08-24 (KS-2019/657). 1
riktlinjerna formulerades tre 6vergripande malsdttningar som sammantaget ska
bidra till att kommunen uppfyller sitt bostadsforsorjningsansvar:

e Ett hogt bostadsbyggande med god kvalitet 1 hela kommunen
e Bostdder for grupper med svarighet att etableras sig pa bostadsmarknaden.
e Ett varierat bostadsutbud anpassat for olika skeden i livet.

Detaljplanen berdknas bidra till att uppfylla alla dessa mal.

Huddinge kommunstyrelse limnade den 15 maj 2024 positivt planbesked gillande
ansokan.
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Planomradet
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Figur 4- Flygbild éver prelimindrt planomrade

Det preliminidra planomrédet utgors av grasytor och en grusad yta som har anvénts
som upplagsyta i samband med att Huge har utfort renoveringsarbeten pa sitt
befintliga bostadsbestand. Omradet bedomts inte ha nigra sérskilda naturvirden.
Tidiga analyser visar att vatten frin Lammholmsbacken samt naturmark dster om
planomrédet flodar mot planomradet. Anpassningar for tillkommande bebyggelse
kan komma att krivas.

Den omgivande bebyggelsen ér en del av den sé kallade miljonprograms-
bebyggelsen med flerbostadshus i modernistisk stil och tydlig trafikseparering.
Intilliggande bebyggelse bestar av loftgangshus i tre till fem vaningar utformade
med tegelfasader, ritade av arkitekt Andreas Carsten 1972. Flerbostadshusen och
trafikplaneringen 1 Varby gard ar tydliga exempel for efterkrigstidens
stadsbyggnad och estetiska ideal.

Planforslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgriansning
samt formulera ett detaljerat syfte.
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Huge fastigheter har inkommit med skisser pa tva bostadshus om respektive étta
véaningar, 86 ldgenheter i blandade storlekar. Byggnadstypen som foreslés ér
Kombohus som ér typhus ramupphandlade av Allménnyttan for att komma ner 1
produktionskostnad och ddrmed ldgre hyror. Husen foreslas uppforas i trastomme
vilket ska minska koldioxidutsldppen jamfort med betongstomme. Projektet skulle
innebdra ett onskvért tillskott av stérre lagenheter 1 Varby gard som idag ér ett av
kommunens mer trangbodda omraden.

Det preliminéra planomradet ingar i kommunens kulturmiljoprogram fran 2019,
inom ramen for planarbetet kommer det behdva utredas vilken typ av
komplettering som den utpekade kulturmiljon tal.

Bostidderna planeras att angoras via Lammholmsbacken, via ett befintligt
gingstrak som breddas till en kdrbar gata. Parkering om 40 platser foreslés 16sas
inom Huges befintliga garage for Angsgarden samt med ca 10 markparkeringar
mot Lammholmsbacken. Detta [dmnar utrymme {6r en gemensam bostadsgard.

Lammbeimabacken
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Figur 5 - Skissforslag fran ansokan om planbesked ddr gangstraket dr markerat med rod firg
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Volymstudier

Flygvy frén nordvést

Figur 6 — Volymstudie fran nordvdst

Den nya bostadsbebyggelsen kan bli en del av en ny arsring till stadslandskapet
och kan genom god arkitektur och gestaltning, 1 enlighet med Huddinge kommuns

arkitekturprogram, stirka Vérbys kulturhistoriska miljoer da ny bebyggelse blir en
del av en storre helhet.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara;

Kulturmilj6 och gestaltning

Angoring till de nya byggnaderna. Lammholmsbacken ligger inom
Stockholm stad och en dialog om infarten behover foras.

Skyfall

Parkeringslosningar behdver utredas
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Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer dverens med kommunens oversiktsplan for 2030 och 2050. Ett
program bedoms inte nodvéndigt.

Plankostnadsavtal ska upprittas och undertecknas av exploatdren och kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att triaffas mellan Huge 1 samband med
detaljplanearbetet.

En prelimindr tidplan &r att detaljplanen kan antas under kv. 2 ar 2026.

En preliminir bedomning &r att f6ljande omrdden behdver utredas ndrmre under
planarbetet:

Gestaltningsprogram
Skyfall/dagvattenutredning
Geoteknik/markforhillanden
Trafik

Mobility management/parkeringsutredning
Avfallshantering
Kulturmiljo
Socialkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys
Buller

Solstudie

Forvaltningens synpunkter
Planforslaget ses som ett bra bidrag till att utveckla Varby géard. Risker kopplade
till detaljplanen bedoms vara skyfall och kulturmiljo.

Forvaltningen beddmning dr att planarbetet kan startas.

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5—6 §§ miljobalken. Planf6rslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 5§ och
10-13§§ miljobedomningsférordningen. En strategisk miljobeddmning enligt 6
kap. 3 § miljobalken behdver dirmed inte genomforas for detaljplanen.

Detaljplanen kommer ta en grusad fotbollsplan i ansprak. Ytan har varit
underutnyttjad men detaljplanen kommer undersdka mojligheten att rusta upp
ndrliggande gardar som kompensation for forlusten av fotbollsplanen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett intentionsavtal (foravtal) som reglerar markoverlatelse, genomforandefragor
och exploateringsatgirder ska upprattas mellan exploatéren (Huge) och
kommunen. Foravtalet hanteras forst efter sommaren och inte parallellt med detta
planuppdrag som brukligt.
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Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmarken.

Exploatoren tecknar ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer dédrmed
svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga
utredningar inom planomradet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Forvaltningen



