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Sammanfattning

Behovet av fler LSS-boenden 1 kommunen ir stort och antal platser som behdvs
redogdrs for 1 vard- och omsorgsnidmndens lokalbehovsplan for &ren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.
Socialforvaltningen (tidigare social- och dldreomsorgsforvaltningen) bestéllde av
Huddinge Samhéllsfastigheter AB ar 2016 (tidigare Huge Fastigheter AB) ett
LSS-boende for sex ldgenheter. En inventering av 1dmpliga tomter genomfordes
vintern 2017/2018 och fastigheten Nytorp 4:7 i kommundelen Trdngsund ansags
mest 1dmplig och har foreslagits for genomférande av en detaljplan i syfte att
mojliggdra uppforande av ett fristdende LSS-boende.

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen och bidrar till varierade
bostadstyper i omradet. Exploatoren kommer forvdrva marken som planldggs som
kvartersmark, vilket genererar intdkter for kommunen. Exploatoren svarar for
kostnaderna av erforderliga allmédnna anldggningar. Kommunen forvéntas gora ett
ekonomiskt dverskott pa projektet genom forséljning av mark.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras 1 tillhorande mark- och
genomforandeavtal.

Behov av strategisk miljobedomning

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kénsliga omraden eller
riksintressen. Projektets forutséttningar och risker bedoms som hanterbara utan att
riktviarden 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan
for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts. Genomforandet av detaljplanen bedéms didrmed inte innebdra
ndgon betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 57 §§ miljobalken samti 5 §
miljobeddmningsforordningen. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hdlsa och sékerhet. En strategisk miljobeddmning
enligt miljobalken bedoms dérmed inte behdva upprittas. Samrad angdende
miljobedomning har héllits med Lénsstyrelsen, som instimmer i kommunens
beddmning. Lansstyrelsen anser att de viktigaste aspekterna har identifierats i
undersdkningen och att dessa bor kunna hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet utan att en strategisk miljobedomning gors och en sarskild
MKB tas fram.

Tidplan

Planuppdrag 2020-05-06

Samrad 2020-11-30 —2021-01-04
Granskning 2021-06-09 —2021-07-04
Antagande 1 kommunstyrelsen 2 februari, 2022

Laga kraft (om inte detaljplanen 6verklagas) Kvartal 1, 2022
Genomforande Start &r 2022
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett LSS-boende 1 tvé
vaningar med tillhorande komplementbyggnad, parkering samt gards- och
utemiljoer. Detaljplanen ger mojlighet for att uppfora maximalt sex ldgenheter.

Behovet av fler LSS-boenden 1 kommunen &r stort, ett behov som kommunen har
ansvar for att ordna.

Forfarande

Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r. Standardforfarande (PBL 2010:900 med
dess lydelse efter 2015-01-02). I samband med att ny detaljplan antas ska mark-
och genomforandeavtal upprittas mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samfélligheter AB for att ndrmare reglera genomforandet av detaljplanen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markdgoforhallanden

Planomrédet bestar av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7. Fastigheten ar

1 920 m? stor och ligger cirka 900 meter géngavstand fran Tringsund centrum. I
Trangsund centrum finns det butiker och service sasom apotek, mataffar,
vardcentral, pizzeria, bank, vardshus, tandvard med mera. P4 dvriga néarliggande
fastigheter finns enbostadshus, parhus och radhus.
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Oversiktsbild over bostadsbebyggelse i ndrheten av planomradet

Nytorp 4:7 ar en kommunalédgd fastighet. Den angrinsar i norr till en bebyggd
villatomt med ett enbostadshus, i sdder och vést angrinsar fastigheten till
respektive Mortviksviagen och Trangsundsvégen. I Oster angrénsar fastigheten till
ett obebyggt smalt flackt omréde, cirka 15 meter brett, dér det finns en gangstig
och sly. Langs Mortviksviagen och Trangsundsvégen finns det berg i dagen.

Antagandehandling - Detaljplan fér Nytorp 4:7 LSS-boende inom kommundelen Trangsund. 5 (32)



)

Buell

SRP3TH

@
5
[=%

Bld markering visar planomradet

. 6(32)

Antagandehandling - Detaljplan fér Nytorp 4:7 LSS-boende inom kommundelen Trangsund



e

3 — Passagen bakom fastigheten 4 — Vy frdn ost mot fastigheten

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Fastigheten Nytorp 4:7 &r en obebyggd villatomt. Det finns rester av vad som
troligtvis varit en gammal husgrund samt traddgardsbuskar som tyder pa att det har
funnits byggnader pa platsen.

Fastigheten dr idag planlagd for bostider 1 tva plan. Planforslaget medger att ett
flerbostadshus i tva vaningar for max sex ldgenheter, gruppboende, samt
komplementbyggnad far uppforas.
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Vy fran st mot korsning Mortviksvigen och Trangsundsvigen.

Planerad byggnad bestar av tvd vaningar med sex ldgenheter pé cirka 40 m?,
allrum, personalrum och gemensamt kok. Den byggs 1 souterrdng mot berget for
att anpassas till platsens sluttande topografi. I anslutning till byggnaden planerar
man dven en komplementbyggnad for tradgardsredskap samt att anldgga en
mindre bilparkering och en vandplan. Byggnadens l4ge i plan ses som relativt
faststillt och endast mindre fordndringar forvéntas i bygglov.

Gestaltningsprinciper

Det pigar inga andra projekt i ndromradet, fastigheten kommer dock inga i
kommande utvecklingsplan for Skogas och Trangsund. I och med den ringa
storleken pa detta projekt bedoms detta inte f4 ndgon paverkan pd arbetet med
utvecklingsplanen. Inget gestaltningsprogram behdvs men det ar viktigt med
hénsyn till den befintliga bebyggelsen.

LSS-boendet i fristdende byggnad placeras pa en nuvarande outnyttjad villatomt
dér buskar, trdd och berg dominerar. Genom sin placering och utformning
kommer den nya byggnaden att komplettera och fortydliga stadsbilden.
Omsorgsfull gestaltning av bade hus och utemiljo kommer att bevara platsens
befintliga karaktir samtidigt som den kommer att upplevas mer omhéndertagen,
integrerad och tryggheten oOkar.
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Hllustration med entrén fran Mortviksvigen — HMXW arkitekter

Fasaden i tva vaningar mot gata och gagata tilltalar omgivningen genom
gestaltningselement som fonsteromfattningar, markerad entré och stod for
klattrande vixter. Fasaden i1 en vining mot den lilla skogsglintan i toppen av
tomten smdlter in 1 omgivningen genom smaskalighet. Volymens upplevelse
dédmpas genom tillagda uteplatser med pergola i trd pa bada langsidor samt en
brytning i takkonstruktionen.

Alla fasader utformas i trd och maélas i gront. Detta stimmer verens med
uttrycket i tomtens grona karaktir och samtidigt bidrar det till att skapa en vénlig,
icke-institutionell miljo. Avvikande ljusare nyanser ger en kontrollerad variation
och lyfter fram byggnadselement som konstrastmarkering.

Hénsyn tas for att tillgodose tillrdckligt dagsljus i LSS-boendets inomhusmiljoer,
Uteluftsintag ska vara forsedda med tilluftsrening och placeras sa langt ifran
Mortviksvéagen och Trangsundsvdgen som mojligt, forslagsvis i takniva.
Uteluftsintag ska inte placeras mot parkering eller vid lastkaj/lastintag. I
Folkhédlsomyndighetens allménna rad om ventilation (FoHM2014:18) anges
riktvdrden. Luftomsittningen bor inte understiga 0,35 1/sekund per kvadratmeter
golvarea eller 4 liter/person 1 ldgenheter/bostadsrum.
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Hllustration med baksida fran Mortviksvigen/Trdangsundsvigen — HMXW arkitekter

Landskapsbild

Omgivande bebyggelse bestéar frimst av enbostadshus i 1-2 vaningar. Soder om
Mortviksvégen finns det flerbostadshus/radhus i tva vaningar. Planforslaget
kompletterar landskapsbilden utan stor paverkan.

e

Nytorp 4.7, Hudd kommun
LSS-boende lllustrationsplan
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husets vistra langsida ska hinsyn till storre trad iakttas. Den storre ek som
forsvinner till fordel for huset, bor ldggas i denna del om den inte kan ldggas ut 1
nérbeldget naturreservat. Den kan bli en stock att sitta pd samt kan vara vérdefull
for faunan. For att 6ka gronytefaktorn (GYF) ytterligare kan fagelholkar
monteras. [ 6vrig ldmnas omradet sa intakt som mojligt.

P4 husets 6stsida, mot allménningen i Gster anldggs grasyta. Denna flacka yta kan

verksamheten sedan sjdlva utveckla efter brukarnas intresse sasom odling, fotboll,
plantering eller att anvidndas som en blomsterdng. Grasytan ramas in av vegetation
mot allménningen, granntomten i norr samt planteringen.

For att badda in infarten till boendet foreslas att trad och ldgre vixtlighet planteras
Oster om infarten. Parkeringen &r placerad med hénsyn till infarten och behov av
en vindplan for servicebilar. Marken till parkering och korytorna planeras med
asfalt men om den behover dndras for att fa upp GYF-talet eller forbittra
dagvattenhantering kan mer genomsléppligt material 1 parkeringsfickorna
anvédndas. Viaxtlighet bidrar till att skapa insynsskydd fran gata.

Ljusférhdllanden

Fastigheten ligger hogt men upplevs inte som vindutsatt. Nagra av de stora traden
ar tinkt att sparas och kan bidra med skugga. Solstudien visar att ljusforhéllanden
pa grannfastigheter inte forsimras av den nya bebyggelsen.

K1.9.00 KI.12.00

Antagandehandling - Detaljplan fér Nytorp 4:7 LSS-boende inom kommundelen Trangsund. 11 (32)



KI1.15.00 KI1.18.00

Tillgénglighet till bostadshus
Byggnaden ska vara tillgdnglig enligt BBR:s krav. Angoring sker fran
fastighetens sodra sida.

Offentlig service
Planforslaget fordandrar inte behovet av offentlig service sdsom behov av skolor,
daghem och vérd- och fritidslokaler. LSS-boenden bidrar till offentlig service.

Kommersiell service
Planforslaget forandrar inte behovet av offentlig service saisom behov av handel,
och Ovriga tjanster. Planomradet ligger ndra Trdngsunds centrum dér handel och
Ovriga tjanster finns.

Arbetsplatser

Det planerade boendet bedoms sysselsétta cirka 22—26 arbetsplatser sa som
enhetschef, arbetsledare, stodpedagoger och stodassistenter. Aven sjukskoterska,
arbetsterapeut och sjukgymnast kan involveras. Verksamheten ska vara en dygnet
runt gruppbostad dér allt stdd till brukaren ges utifran individens behov.
Personalmaissigt ar det alltsa de boendes behov som styr. Det bedoms vara
maximalt 9 anstillda i tjénst vid ett och samma tillfdlle.

Lek och rekreation
Inom planomrédet finns inga rekreationsmojligheter for allménheten.

Barn- och ungdomsperspektivet
Enligt barnkonventionen, som fran 1 januari 2020 dr inkorporerad i svensk
lagstiftning, ska barns bésta beaktas vid alla beslut.

Planerade LSS-boendet &r ett boendealternativ for vuxna i behov av stod enligt
Lagen om stdd och service till vissa personer med funktionshinder, LSS.
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Sammantaget bedoms ett genomforande av planforslaget ha en marginell
paverkan pé barnens vardag och livsmiljo.

Social héllbarhet
Inom planomradet finns inga mdtesplatser for allménheten. Planen bidrar till mer
blandad bebyggelse och bittre sammanhallning.

Kulturmiljévéirden
Omradet finns inte utpekat som sarskild kulturmiljo i kommunens
kulturmiljoprogram.

Fornlémningar
Inga kénda fornldamningar finns i omradet.

Gator och trafik

Planomrédet ar en villatomt, som ligger i ett villaomrade som omsluts av
lokalgator. Omradet ligger cirka 50 meter frdn ndrmaste busshallplats och cirka
900 meter fran ndrmaste sparbundna kollektivtrafiknod, Trangsunds
pendeltigstation, vilket innebér att projektet ligger i Zon B enligt kommunens
parkeringsprogram.

Omradet avgrénsas i véstlig riktning av Trangsundsvigen och i sydlig riktning av
Mortviksvigen. Bada gatorna har gdng- och cykelbanor som gor det mojligt for
gaende och cyklister att ta sig fram pa ett sékert sétt.

Gatustruktur

Planen innebir inga storre fordndrade forutséttningar for gatustruktur, cykelvigar,
kollektiva fardmedel eller for trafiksdkerheten. I samband med exploatering
kommer ging- och cykelvigen pa Mortviksvagens norra sida att forldngas en
kortare stricka fram till infarten till den framtida parkeringen for boendet och pa
det sétt knyta an exploateringen till det befintliga gdng- och cykelvagnitet.

Gdng- och cykeltrafik

Utanfor planomradet finns ett huvudcykelstrak som 16per langs delar av
Mortviksvédgens sodra sida och som sedan ansluter till Trdngsundsvédgen och
fortsdtter vidare mot Trangsunds pendeltigsstation (bla streckad linje 1 bild
nedan). Huvudcykelstréket kan enligt Huddinges cykelplan forldngas ldngs
Mortviksvigen och befintligt strak kan behova breddas i framtiden for att uppna
hogre standard. Straket ar d&ven en del 1 Huddinges géngplan.

P& Trangsundsvégens norra sida 16per en smalare gang- och cykelbana av lokal
karaktér fran korsningen med Blaklintsvigen och vidare norrut.
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Trangsundsvégen &r utrustad med gingbana pa bada sidor i hojd med
busshallplatserna, som ligger i anslutning till planomradet (grona ringar i bilden
ovan). Passagen dver gatan ér tillgdnglighetsanpassad och utformad som en
avsmalning. Vidare I6per en gang- och cykelbana utmed Mortviksvagens sodra
sida. Ett 0vergangsstille, med fasad kantsten och viss tillgdnglighetsanpassning i
form av kontrastmarkering, mojliggdr passage dver gatan. Gangbanan pa den
norra sidan om Mortviksvigen forldngs och utformas for en séker passage vid
infarten till planomradet.

Sévil gangstriket utmed Trangsundsvigen, som straket utmed Mortviksvagen har
tillrdckliga bredder for att tva rullstolar ska kunna motas.

Kollektivtrafik

Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken &r att den ska vara attraktiv med
kortare restider, hogre turtdthet, smidigare byten och 6kad palitlighet. Det ska
uppnds genom att bland annat planera utifran ett stamnit for kollektivtrafik.
Stamnaétet dr det spar- och vagnit som utgor kollektivtrafikens huvudnit i
kommunen.

Busshallplatsen Blaklintsvigen, som ér tillganglighetsanpassad enligt Huddinges
tekniska handbok, ligger pa cirka 100 meter gangavstind fran planomradet. Dér
avgér buss 828 (Farsta centrum—Trangsund—Skogas-Dreviksstrand) och buss 831
(Farsta Centrum-Trangsund-Skogés C-Lénna Industriomrdde). Bussarna trafikerar
1 kvartstrafik under rusning, och i halvtimmestrafik 6vrig tid. Bdda linjerna
stannar vid Trangsunds torg dir det dr mojligt att byta till pendeltag 43 Balsta —
Nyndshamn som avgér med en turtéthet pa 15 minuter.

Planomrédet faller inom RUFS 2050s priméra bebyggelselagen och ér i linje med
det forhallningsétt som rader i dessa ldgen. Avstandet fran planomradet till
narmsta kollektivtrafiknod och turtétheten uppfyller riktlinjerna i Riplan.

Antagandehandling - Detaljplan for Nytorp 4:7 LSS-boende inom kommundelen Trangsund. 14 (32)



Biltrafik

Den framtida trafiken till Nytorp 4:7 kommer att kunna ta sig till omrédet via
Trangsundsvégen och Mortviksvdgen. Bada gatorna har karaktéren av lokalgator.
Via Trangsundsvigen gér det att ta sig till Magelungsvégen som knyter an till
vag 73 Nyndsvigen.

Trangsundsvégen har ett flode pé cirka 3000 fordon/dygn och Mortviksvigen har
ett flode pa cirka 1000 fordon/dygn. Trafikalstringen fran exploateringen
forvantas bli 18g och inte pdverka flodet pa Mortviksvigen 1 ndgon
anmérkningsvard utstrackning.

Leveranser till boendet sker via den vindplan som planeras i samband med
exploateringen. Utrymmet ar utformat utifran standard for kortbuss for att
fardtjénst ska kunna angdra och vénda pé platsen. Avfallshantering sker via
Mortviksvigen och avstandet mellan angdring for sopbil och avfallsrum foljer
kommunens riktlinjer om max cirka 10 meter.

Moped- och cykelparkering

Ett avsteg frdn kommunens riktlinje om antal parkeringsplatser for cykel har
medgetts i projektet med hénsyn till férvéntat antal boende per ldgenhet och vilka
behov de boende kan tdnkas ha.

Parkeringen ska placeras pa kvartersmark, nira entréer och vara vaderskyddad,
stoldséker, trygg och lattillgdnglig.

Bilparkering och handikapparkering

Nytorp 4:7 ligger inom Zon B enligt kommunens parkeringsprogram. Ett avsteg
frdn parkeringsnormen for boende har medgetts i1 projektet med hiansyn till de
boendes forutsittningar och behov. Parkeringsplats for boende dr avsatt som
handikapparkering och ar placerad inom 25 meter fréan tillganglig entré.

Eftersom i kommunens parkeringsprogram saknas p-norm for LSS- och
vardboende brukar vid framtagande av p-norm for vardinréttningar goras en
beddmning och antaganden om de boendes behov av bil och cykelparkering. I
detta specifika LSS-boende, gjorts ett antagande att de boende inte kommer att
dga egen bil eller cykel. Dérav har antalet parkeringsplatser endast dimensionerats
for besok och for de anstédllda pa LSS-boendet.

Parkering for besokare och anstéllda uppfyller riktlinjerna i kommunens
parkeringsprogram.

Trafiksdkerhet

Inom projektet kommer inga nya trafiksdkerhetsdtgirder att ingd. De boende
forvintas anvédnda dvergéngstéllet ver Mortviksvigen, oster om planomradet. En
géng- och cykelvig leder mellan planomréadet och passagen.

En ny in- och utfart planeras frdn omradet mot Mortviksvagen. In- och utfarten ar
placerad pé ett avstdind om minst 10 meter fran bade nidrmsta korsning och
passage over vag. In- och utfarten dr utformad med god sikt mot gatan.
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Sdker skolvdg
Ingen ny skola planeras inom projektet.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun &ar viaghéllare for Trangsundsviagen och Mortviksvdgen som
angransar till planomrédet. Huddinge kommun &r &ven vdghallare for befintliga
gang- och cykelbanor ldngs dessa gator. Ingen fordndring av vighallarskap &r
planerad.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs av en obebyggd villatomt som ar skogbeklddd och slutar brant
ned fran sydvést mot nordost for att sedan ligga relativt platt runt héjdniva +27 m
1 Ostra delen. Hogsta inmétta hdjden 1 omradet dr +33,9 m och lagsta +27,3 m. Pa
den hogre beldgna delen finns ett flertal tallar varav vissa beddms vara omkring
120 ar gamla, enligt den 6versiktliga naturinventering som utfordes av ekolog pa
Huddinge kommun (2020-03-31). Dér finns ocksa enstaka granar och en. Den
lagre beldgna delen har nagot blot mark och hyser ett flertal silgar, asp, bjork
samt en dldre ek (uppskattad alder cirka 150 ar).

Inom hela planomradet finns sly och buskar, samt viss tridgérdsvegetation som
kvarstar efter tidigare bebyggelse. Det har funnits ett mindre hus/fritidshus pa
platsen, vilket det syns spér av i form av kvarvarande rester av en husgrund,
trappor och grindstolpar.

Ett mindre inslag av liggande dod ved finns inom bade den ldgre och hogre
beldgna delen av planomradet.

Omradet beror inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omréden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Planomradet ingér inte i nagot utpekat omrade
for gron kil eller vardekdrna enligt RUFS 2050 eller kommunens 6versiktsplan,
och anses inte inneha nagra stora rekreations- natur- eller kulturviarden (RUFS
2050).

Planomréadet utgdr inte ndgot omrade av stor vikt for ekologiska
spridningssamband och ingar inte i utpekade gronsamband enligt kommunens
oversiktsplan. Omradet &r inte heller del av den regionala gronstrukturen.

Totalt hardgérs cirka 850-900 m? av planomradets 1920 m?, vilket frimst berdr
den légre beldgna Ostra delen dér bebyggelsen planeras. All befintlig vegetation
inom detta omrade kommer att avldgsnas, vilket dven innefattar den &ldre ek som
finns hér (i planomradets norddstra del). Miljo och vegetation i planomradets
vastra del kommer till stor del bevaras da ingen byggnation planeras hir. Endast
ett mindre omrade i nirheten av byggnadens véstra fasad berors av planerna, dér
en vistelseyta med gangstig kommer att iordningstéllas.

Byggnadsprocessen planeras utforas varsamt for att inte orsaka onddiga skador pé
vegetation som ska bevaras. Under byggnadstiden kommer dérfor fraimst de lagre
beldgna ytorna i Ost att anvédndas.
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Att naturomradet 1 vister bevaras bidrar till att det landskap med &ldre tall som &r
karaktéristiskt for omradet inte paverkas av projektet i ndgon storre utstrickning
och den kuperade terrdngen bibehdlls med hjélp av byggnationens
suterrdnglosning.

Planforslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pé den biologiska
mangfalden med anledning av den vixtlighet som forvinner.

For utformning av en trevlig utemiljo och for att ersétta delar av de borttagna
gronytorna planeras uteplatser med pergola och klitterviaxter samt grasytor med
planteringar och vixtbdddar vid byggnadens framsida (Ostra sida).

Naturvirden

Det finns inga betydande naturvirden inom planomradet som péaverkas av
detaljplanen. Inga fynd av hotade eller sillsynta arter for planomradet har
rapporterats till Artportalen. Vid den 6versiktliga naturinventeringen (2020-03-31)
identifierades inga skyddsvérda trdd eller tradmiljder, inga héltrad och inga
skyddade eller hotade arter eller arter av hogt naturvirde i omrédet. Det bedomdes
dérmed inte kridvas nagon mer ingdende naturvéirdesinventering i nuléget.

Enligt kommunens spridningsanalys ingdr omradet i sekundér spridningskorridor
for brun guldbagge, samt primér spridningskorridor for nyttoinsekter.
Spridningslidnk for vanlig padda berdrs i planomradets véstra del och
spridningslénk for tofsmes finns 1 planomradets nédrhet. Aktuellt planomrade utgor
dock en mycket liten del av dessa spridningskorridorer och spridningslédnkar och
beddms inte paverka helheten nimnvart.

Rekreation och friluftsliv
Planomréadet utgdr idag ingen plats for rekreation eller friluftsliv. Planforslaget
paverkar inte mojligheterna for rekreation och friluftsliv.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

I dagslédget bidrar vegetationen inom planomradet till att reglera lokalklimatet,
rena luft fran partiklar/féroreningar, stabilisera jorden, i viss utstrackning ta upp
och rena dagvatten, ge skugga, reglera vindférhallandena och ddmpa buller.
Dessutom agerar traden och 6vrig vegetation som kolsdnka, samt bidrar till den
biologiska mangfalden bland annat genom att erbjuda livsmiljoer for olika
organismer och pollinerare.

Planforslaget &r anpassat for att bevara sd mycket som mgjligt av befintlig
vegetation, och planomradets vistra del kommer 1 stort att forbli orort.
Malsittning for byggnadsprocessen dr att den utfors varligt for att inte skada den
befintliga vegetation som ska sparas.

Som kompensationsatgird for borttagande av trdd och gronytor planeras att den
dldre ek som maste fdllas laggs ut som faunadepa i ndgot nérbeldget naturreservat,
forslagsvis Trangsundskogen, alternativt inom planomradet. Nyplantering inom
planomradet kommer att innefatta barande buskar och tréd for att gynna
pollinatorer. Fordrojning och rening av dagvatten kommer att ske i dike,
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vixtbdddar och underjordiskt makadammagasin innan avledning till
dagvattenledningsnitet. Vidare planering av ekologisk kompensation pagér inom
projektet.

Jord- och skogsbruk
Planforslaget har ingen inverkan pa jord- och skogsbruk.

Geologiska férhdllanden
En geoteknisk undersdkning i enlighet med SGF:s Félthandbok utfordes under
juni 2020 av COWI AB.

Jordlagren i omradet bestar av ytnira berg/berg i dagen i omréadets véstra del och
fyllning 6ver lera ovan friktionsjord pé berg 1 den Ostra delen. Berg 1 dagen och
ytndra berg karaktériserar omrddets vdstra och centrala del. Fyllning finns inom
omradet med varierande sammansittning och méktighet. Generellt ar
fyllningslagrets maktighet mellan 0 och 1 meter.

I omradets Ostra/nordostra del finns lera under fyllningen. Lerans méktighet
varierar mellan 0 och 3 meter med troligtvis 6kande lagerméktighet mot 6st och
norddst. Av lerans totala méktighet utgdr torrskorpan cirka 1-2 meter dverst.

Friktionsjorden som finns under lerlagret bestar troligtvis av fast lagrad morén.
Lagrets méktighet bedoms generellt vara mindre dn 1 meter.

Djupet till berg varierar frén berg i dagen/ytnéra berg i vist till att vara cirka 5
meter under markytan i1 st. Dér berget ligger ytnéra finns ett tunt lager
friktionsjord overst. Berget har endast undersokts med jord-bergsondering men
anses utifran dessa vara av bra kvalité.

Den 16sa lerans sittningsegenskaper har ¢j undersokts men lerlagret kan forvintas
vara kansligt for marksattningar under grundvattenytan vid dkad belastning.
Stabilitetsproblem bedoms ej foreligga utifrdn nuvarande forhallanden.
Upplag/upptyllning inom leromradet kan dock leda till stabilitetsproblem.
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Markradon

Féltundersokning med avseende pa markradon i berggrund har utforts.
Gammastralning inom hela omradet uppmattes till runt 0,06 uSv/h (microsievert
per timme) for alla undersokningspunkter. Den uppmétta radiumhalten varierade
mellan 20 och 40 Bg/kg (bequerel per kilo). Utifran klassificering enligt BFR
(R85:1988, reviderad upplaga 1990) bedoms berget vara lagradonmark.

Eftersom byggnaden kommer grundlidggas direkt pa bedomd ldgradonmark
behdvs enligt métresultaten inga sérskilda atgirder vidtas for att uppfylla
myndigheternas krav pa radongashalt inomhus. Byggnaden bor dock dnda
grundldggas atminstone radonskyddande dé bergschakt innebér en risk for
fordndrade forutsittningar avseende radon.

Fastighetsdgaren dr ansvarig att vidta atgdrder nir byggnadens radonhalt
overskrider referensnivén pa 200 Bg/m3. Dock kan tillsynsmyndigheten stdlla
atgirdskrav oavsett om radonhalten 6verskrider referensnivén eller inte.

Hydrologiska férhdllanden

Fastigheten ligger inom Drevvikens avrinningsomrade som i sin tur ingar i
Tyreséns sjosystem, med Ostersjon som slutrecipient. Bdde naturlig och teknisk
avrinning fran planomradet leds till Drevviken.

Ett grundvattenror har installerats i friktionsjorden under leran och preliminéart kan
grundvattenytan antas ligga cirka 1,7 m under markytan.

Grundvattennivan kan variera under dret beroende pa arstid, nederboérd med mera.
For att f4 en mer representativ bild av grundvattennivan behover fler
grundvattenmétningar utforas under en ldngre tidsperiod.

Niva GVY Djup under mark-
(RH2000) yta (m)
20CWOIR 200608 +26.22 1.66
200630 +26.06 1.81

Schakt och sulfidberg
Enligt SGU:s berggrundskartor ligger fastigheten Nytorp 4:7 inom bergart vacka
vilket innebdr en forhojd risk for forekomst av sulfidhaltigt berg.

En samlad beddmning om varfor bergets sulfidhalt inte undersokts &r att
bergschaktets omfattning beddms alltfor ringa, cirka 300 kubikmeter, for att en
sadan undersokning ska vara nddvindig. Dessutom finns det ingen ekologisk
kanslig mark eller vattenmiljo 1 ndra anslutning till/nedstroms planomréadet. Ett
storre omrade med prickad mark har lagts till pa plankartan/berg vilket bidrar till
att undvika sprangning. Det ar teknisk och ekonomisk mgjligt att fa reda pa om
sulfidberg innebir ett problem under utbyggnaden och om det finns behovet av att
ta fram ett kontrollprogram.
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Forsiktighet for markarbete kommer att 6ka nér det kommer till bygglov och
genomforande. Sulfidberg bor diskuteras under bygglovs tekniska samrad och
bevakas som en punkt i byggherrens/kontrollansvarigs kontrollplan. Om det visar
sig att sulfidberg dnda dr ett problem nir man borjar bygga ska man da koppla in
tillsynsmyndigheten, miljo- och byggforvaltning i Huddinge, och slutbeskedet far
inte ges innan problemet &r 16st.

Uppskattad méingd massor som kommer behdva hanteras ir cirka 300 m?
bergschakt och drygt 400 m? jordschakt. For att minimera transporter strivar
kommunen efter att 4stadkomma massbalans i den man det ir méjligt. Ovriga
massor kommer att omhdndertas pa extern godkdnd mottagningsanldggning.

Fyllning

Uppfyllnad kan bli aktuellt i och med anldggande av parkeringsplatsen och
infartsviag. Mindre uppfyllning upp till antagen hojdniva +28 beddms inte ge
upphov till skadliga marksattningar. Storre uppfyllning bor dock undvikas.
Uppftyllning bor ej utforas alls ovan eventuella VA-ledningar som beldggs 1
leromrédet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Recipienten Drevviken ér en vattenforekomst med beslutade miljokvalitetsnormer
for ytvatten. Ekologisk status i Drevviken ér otillfredsstéllande och tidsfrist till
2027 for att uppna god status har medgivits. Tidsfristen géller framst avseende
ndringsdmnen och med anledning av de stora atgarder som krdvs for att begransa
Overgddningen i sjon. Drevviken uppnér ej god kemisk status och har fétt tidsfrist
fram till 2027 avseende tributyltennforeningar samt undantag i form av mindre
stranga krav for bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (de nuvarande
halterna far dock inte 6ka).

Ett lokalt atgérdsprogram har nyligen (februari 2021) tagits fram for Drevviken,
dar bland annat fosforféllning foreslds for att minska det interna fosforldckaget.

Markavvattning
Planomradet berdrs inte av markavvattningsforetag.

Risk fér ras, skred, erosion, 6versvimning och véirmeeffekt

Enligt myndigheten for samhéllsskydd och beredskapskartering forekommer inte
risk for skred, ras eller erosion i omradet idag, och inga stabilitetsproblem
pavisades heller i den marktekniska undersokningen. For att undvika uppkomst av
stabilitetsproblem bor storre upplag/fyllning inom leromrédet 1 dster undvikas.
Anldggning av foreslagna vaxtbdddar och makadammagasin bedoms enligt
geoteknisk utredning kunna utforas utan markforstarkning. Schakter i nérheten av
grundvattennivan kan behdvas vid anlaggning av dagvattenldosningarna. Om
placering av magasin sker dir lerdjupet ér cirka 3 meter bedoms schakt kunna
utforas under grundvattenytan. Kompletterande geotekniska undersokningar
erfordras dock i nésta skede for att klarldgga djupen vid magasinets tdnkta
placering.
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Det finns ingen risk for ras eller skred for sjdlva byggnaden vid planerat
utforande. Bergschakt utfors for byggnad och till viss del for ramper. Foreslaget
utférande med stodmur mellan utrymningsvég och nedanforliggande véxtbadd
och makadammagasin medfor att det inte finns risk for ras eller skred Gster om
byggnaden.

Inom fastighetens bergiga del 1 vister finns i dagsldget ingen risk for
oversvamning vid ett skyfall, enligt Huddinge kommuns skyfallskartldggning
samt lansstyrelsens dversvimningskartering. Planomradets Ostra del ligger invid
ett lagstrdk som daremot kan beréras av 6versvidmning vid skyfall. Vattendjupet
vid ett 100-arsregn kan stiga upp till 30—80 cm, med minskad utbredning efter sex
timmar.

Da planomradet ligger relativt hogt beldget utan narliggande ytvatten finns det
diaremot ingen risk for 6versvimning fran vattendrag eller sjoar.

I och med den hardgoéring som medges av planforslaget forsvinner till viss del den
klimatreglerande effekt som ges av trdd och annan vegetation.

Klimatanpassning

Infor granskning har dagvattenutredningen uppdaterats med en fordjupad
beddmning av planforslagets hantering av skyfall. En férnyad analys av maximal
vattenyta i det 1agstrak som delvis 16per genom planomradets Ostra del har gjorts.
Den nya analysen baseras pa Huddinge kommuns skyfallskartering frdn 2018 och
det bedoms att den hogsta vattennivén vid ett klimatanpassat 100-arsregn ar
mellan +28,0-28,1 m. Ny rekommenderad ldgsta golvniva i dagvattenutredningen
ar +28,1 m, vilket ocksé infors som planbestimmelse pa plankartan.

Dagvattenutredningen har dven uppdaterat sin analys av planforslagets paverkan
pa vattnets flodesvdg norrut, ut fran lagpunkten i dster. Bedomningen ér precis
som infor samrad att planforslaget inte paverkar vattnets huvudsakliga flodesvig
ut frdn 1dgpunkten, och att vattnet kommer att kunna avrinna pa samma vis efter
exploatering som for befintlig situation. For att sékerstélla att vatten vid skyfall
inte kan bli stdende mot byggnaden rekommenderar dagvattenutredningen en
lutning pa 1:20 de forsta 3 meterna fran byggnaden. En planbestimmelse om
marklutning pa plankartan sékerstéller att byggnaden inte skadas.

Sammantaget bedomer kommunen att planforslaget kan hantera ett klimatanpassat
100-arsregn utan risker for den planerade byggnaden eller nedstrdms omraden.

Planforslaget innebar troligen endast en mycket marginell 6kning av
lokaltemperaturen, och inga specifika atgéarder for detta anses nddvindiga. Dock
kommer planerade planteringar och vertikal gronska i pergola bidra till minskad
risk 1 detta avseende.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

Forslaget innebér troligen en mindre 6kning av trafikméngd till omradet, med
anledning av personal och boende som anvinder sig av bil fran och till LSS-
boendet. Aven sophantering och leveranser tillkommer med anledning av
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forslaget. Okningen blir dock mycket marginell och beddms inte leda till generellt
samre luftkvalitet 1 omrddet.

Uppvéarmning kommer att ske med fjarrvarme eller bergvirme beroende pd vad
som finns tillgéngligt i ndromradet. Installation av solceller inom fastigheten ar
under utredning. Projektet siktar mot en lag miljé/klimatpéverkan for bebyggelse
och drift 1 och med miljocertifiering (Miljobyggnad, silver), eventuell installation
av solceller, fasader i trd samt eventuellt &ven stomme i trd, applicering av
gronytefaktor och utredning av ekologiska kompensationsatgarder.

Storningar och risker
Elektromagnetiska fdlt
Det finns inga kraftledningar i nérheten av planomrédet.

Férorenad mark

En 6versiktlig miljotekniska undersdkning har utforts och resultatet visar att inga
av Naturvardsverkets riktvdrden har dverskridits och att inga féroreningar
patraftats.

Det bedoms att den utférda undersékningen ér tillrdcklig for &ndamalet och att
inga vidare atgirder behdver vidtas avseende markmiljo. Okulér kontroll i
samband med schaktarbeten kan pavisa jord med avvikande farg eller
sammanséttning, varvid ny bedomning fir goras.

Djurhdllning
Det finns ingen kénd djurhéllning inom eller i ndrheten av planomradet, och
planforslaget innebér ingen éndring pa denna punkt.

Luft

Inom planomradet finns idag ingen problematik rorande luftkvalitet, vilken
uppnar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for alla parametrar enligt
kartjanst for Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys). Da planforslaget
endast innebdr en mycket marginell trafikokning 1 omrddet bedéms ingen risk for
framtida overskridande av miljokvalitetsnormer.

Lukt

Det finns inga verksamheter i ndrheten av planomradet som kan orsaka
luktstorningar, och planforslaget med LSS-boende berdknas inte heller ge upphov
till framtida luktstorningar.

Buller

Utford bullerutredning visar att trafikbullerférordningens (2015:216) riktvarden
for bade ljudniva vid fasad och uteplats innehalls med den foreslagna placeringen
och utformningen av LSS-boendet (se figur nedan). Riktvirdet for ljudniva vid
fasad (60 dBA) innehalls med god marginal for alla fasadriktningar, med ett
hogsta uppméitt varde pa 50 dBA. De uteplatser som har planerats ligger enbart
vid de delar av fasaden dér ljudnivaerna berdknas ligga under riktvirdena for bade
ekvivalent (50 dBA) och maximal ljudniva (70 dBA). Vid fasaden mot sydost
som vetter mot den planerade rampen overstigs riktvirdet for uteplats ndgot med
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avseende pa den maximala ljudnivan (71 dBA). Hér planeras dock inga uteplatser.
Alla berdkningar utgar fran végtrafikuppgifter som avser framtida situation ar
2040.

A
-
-’ \\
g Y . . - 2
PA - W N Ekvivalent ljudniva, MaX'm_a(; ljudniva,
L4 (a3} \ LAeq,24hidBA I‘AFma><' BA
’
‘ @@ 9 S <= 45 <= 65
l \ B3 > 45 - 50 65 - 70
2 \ 50 - 55 70 - 75
k ~ \ 55 - 60 75 .
ittt | LR

> 65

Berdknad ekvivalent ljudniva 1,5 m over mark for vigtrafik (dygn) (vinster bild).
Berdknad maximal ljudniva 1,5 m over mark for vigtrafik (dag) (héger bild).

[ utredningen har det 4ven undersokts om det finns andra bullerkéllor utéver
vagtrafik som skulle kunna ha paverkan pd planomradet. Pendeltiget
(Nynédsbanan) och idrottsplatsen Nytorps mosse IP identifierades, men med
anledning av deras avstand till planomradet (600 m respektive 400 m) bedomdes
de inte kunna ge upphov till bullerstdrningar.

For inomhusbuller ska riktvirden fran Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om
buller inomhus f6ljas, vilket kontrolleras i senare skede.

Vibrationer

Det finns inga kéinda risker for vibrationsstorningar 1 eller i ndrheten av
planomradet. I samband med bergschakt kan buller och markvibrationer uppsta.
Da volymen bergschakt som krévs ér liten kommer stérningar i form av buller och
vibrationer bli mycket ringa, och det bedoms inte finnas uppenbara risker for att
riktvarden fOr vibrationer 1 byggnader kommer att 6verskridas. Fradgan kommer
dock att vidare beaktas vid detaljprojektering.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp
(VA). Forutséttningarna for VA-hanteringen fordndras inte av planen. Fastigheten
ligger inom Stockholms Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for dagvatten och
spillvatten. SVOA beddmer att det finns kapacitet i ledningsnétet for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten for att tillgodose de dkade floden exploateringen
innebdr.
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Dagvatten

For att f6lja Huddinges dagvattenstrategi och inte 6ka framtida floden krivs enligt
dagvattenutredningen (AFRY) att 15 m? dagvatten fordrdjs inom planomradet.
For att dessutom erhélla tillrdcklig rening, uppskattas att en total fordrojnings- och
reningsvolym pé cirka 38 m® krivs. Kommunen férordar att fordrdjning och
rening av cirka 38 m® dagvatten anordnas inom planomradet enligt foreslagna
l6sningar 1 dagvattenutredningen. Framtida utgaende flode fran planomradet vid
dimensionerande regn (20-arsregn med klimatfaktor 1,25) med 38 m? fordrojning
har berdknats till 1 I/s.

Ett avskdrande makadamdike vid byggnadens vistra sida foreslas for uppsamling
av dagvatten fran naturmarken och géardsytan (helst anlagd med grés) i vast
(omrade A). Vatten fran diket leds vidare mot underjordiskt makadammagasin vid
planomrédets nordostra kant for vidare rening.

Mbjlig ny férbindelsepunkt \ N
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Avrinning fran del av takyta som lutar mot vist, samt byggnadens vistra
uteplatser (omrade B) leds via stupror och dagvattenbrunnar till det underjordiska
makadammagasinet i nordost. Erfordrad magasinsstorlek for maximal
reningseffekt for fosfor ir cirka 59 m® (beriiknat fr 30% porvolym). Detta kan till
exempel erhallas av ett magasin med ytan 59 m? vid 1 m magasinsdjup.

Avrinning fran takyta som lutar 6sterut, norra delen av taket med lutning mot vést,
gardsyta och cykelparkering pa byggnadens Gstra sida samt del av
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naturmarksremsa i norr (omrade C) foreslds ledas mot nedsénkta vixtbaddar pa
husets dstra sida. Vixtbiddarna bor vara cirka 25 m? (vid 10% reducerad area)
och ha en tillgéinglig fordrojningsvolym pa 11 m>. Renat dagvatten samt
overskottsvatten leds vidare till det underjordiska makadammagasinet i nordost.
Placering och utformning av vixtbdddarna beror pa projekterad marklutning och
gardsutformning.

Dagvatten fran parkeringsyta och korbar yta samt ndgra biytor (omrade D) kan
ledas till en viaxtbadd séder om parkering och koryta. Anldggningens yta blir
21 m?, med 5,9 m® fordrdjningsvolym om beriknad for 10% av reducerad area.
Renat vatten samt dverskottsvatten leds vidare till det underjordiska
makadammagasinet i nordost.

Da marken vid planerad bebyggelse framst bestar av lera som inte ldmpar sig for
infiltration bor dagvattenlosningarna anldggas med draneringsledning. Det bor
dven installeras en braddledning eller brunn for att undvika att anldggningarna
oversvammas.

Det finns inga kédnda problem med bristande kapacitet i befintligt
dagvattensystem.

Reningseffekten for de flesta fororenande &mnen och foreslagna
dagvattenanlidggningar ligger omkring 50-80%. D4 planforslaget tar naturmark 1
ansprék dr det dock mycket svért att fa ned fororeningsméingderna i niva med eller
under befintliga mingder. Bly, zink och suspenderad substans bedoms kunna
renas ned till befintliga méngder, eller nagot under dessa, medan utslippsméngden
av resterande dmnen okar négot.

Kommunen anser att planforslaget ar vl genomarbetat for att kunna mojliggora
en mycket langtgaende rening av dagvattnet, samt fordrojning. Att foreslagen
dagvattenhantering for ménga ytor inkluderar rening av dagvattnet i tva steg (sa
kallad seriekoppling) bidrar till en hog reningseffekt som inte hade kunnat
astadkommas genom enbart rening i ett steg. For ett flertal &mnen uppnas ddrmed
maximal reningseffekt enligt berdkningar i dagvattenprogrammet StormTac. For
att bibehélla god reningseffekt dver tid kridvs att dagvattenanldggningarna skots
regelbundet. Exploatoren ansvarar for skotsel av anldggningarna.

Med anledning av planomradets minimala andel av Drevvikens totala
avrinningsomrade bedoms inte planforslaget paverka recipientens mgjlighet att
uppnd god ekologisk och kemisk status, trots en mindre 6kning av vissa dmnens
utsldppsméngder.

Planerad verksamhet innebér ingen risk for fororening av mark, ytvatten eller
grundvatten.

Elférsérining

El- och telenit dr utbyggt inom omrédet. Planen innebér inga &dndrade
forutséttningar for elforsorjningen. Det finns en nétstation inom 200 meter fran
planomradet.
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Energiférsérjning
Det planeras for bergvirme som uppvirmning. Narliggande ledningen for
fjarrvarme har inte tillracklig kapacitet 1 dagslédget.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till
langtgéende kéllsortering och atervinning. Exploatoren ska forsdkra sig om att
16sningen for sophantering dr godkénd.

Avfallshantering sker via Mortviksvéigen och avstandet mellan angdring for sopbil
och avfallsrum f6ljer kommunens riktlinjer om max cirka 10 meter.

Narmaste atervinningsstation finns cirka 300 meter fran planomradet, pa
Mortviksvigen.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Brandsléckvatten

Brandslackvatten kan i detta planforslag till stor del samlas upp i de
dagvattenlosningar som foreslds 1 form av exempelvis vaxtbdddar. Mgjligheter att
stanga av utlopp fran det foreslagna underjordiska dagvattenmagasinet ska
undersokas vid detaljprojektering. Dessutom ska dagvattensystemet utformas sa
att utslépp vid eventuella olyckor létt kan tas om hand genom att eventuella
dagvattenbrunnar ska vara tillgdngliga och mojliga att ticka, for att forhindra
spridning av fororeningar.

Planbestammelser

Nedan listas de planbestdmmelser som anvénts pa plankartan for att reglera den

kommande bebyggelsen, folj av en kort motivering kring syftet till bestimmelsen.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, svap.ss1:t35.

Syftet med B — gruppboende ér att reglera att det dr ett gruppboende som uppfors
och inte nigra andra bostider.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

=3 Storsta exploatering for huvudbyggnad ar 380 kvadratmeter
byggnadsarea, 4 kep. 11§ 1st1p.

Starsta exploatering for komplementbyggnad ar 20 m? byggnadsarea och en hégsta
nockhdjd pa 3,5 meter, 4kap.11§1st1p.

Egenskapsbestammelsen om bebyggandets omfattning syftar till att medge en viss
flexibilitet inom vilken bebyggelsen kan utformas. E-talet laser den storsta
mojliga byggritten samtidigt som utformningen fér ett visst svingrum. En
bestimmelse om storlek pa komplementbyggnad finns med och syftar till att
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sakerstdlla att begrinsa byggnationen pa fastigheten och spara sd mycket
naturmark som mojligt.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ér 1500 kvadratmeter, 4 kap 18515t p

Syftar till att inte medge avstyckning av fastigheten.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastghetsgréns och komplementbyggnad minst
1,5 meter fran fastighetsgréns, 4kap 16§1st1p

Syftar till att sikerstélla bebyggelsens anpassning till gatan och den 6vriga
bebyggelsen i omradet.

Marken far inte férses med byggnad, parkering far anordnas 4 xap. 165 1st1p

Utformning

@ Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplanet, tekniska
anordningar far sticka upp dver angiven nockhdjd, 4kap. 165 1st1p.

Utformningsbestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att den tillkommande
bebyggelsen utformas med hinsyn till den omkringliggande bebyggelsen.

Utférande
FG+281 Lagsta niva for fardigt golv i meter dver nollplan, 4 kap, 16 §

Bestammelsen om utforande syftar till att sdkerstilla att bebyggelsen inte
oversvammas vid ett skyfall.

Markens anordnande och vegetation
Marken ska luta bort frdn huvudbyggnaden och ner mot

1:20 fastighetsgransen mot ast med en lutning pa 1:20 pa de forsta tre

metrarna fran huvudbyggnadens fasad. Pilen pekar nerat. 4 kap 5 §,
4kap. 551st2p

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att det inte skapas en lagpunkt vid
byggnaden utan att vattnet naturligt kan ta sig ifran byggnaden.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan anges att blandade upplételseformer dr viktiga
forutséttningar for att tillgodose olika bostadsbehov. Dir beskrivs ocksa
kommunens ansvar att tillgodose bostadsbehoven hos grupper i behov av sérskilt
stod eller omvardnad. Projektet bidrar bdde till omradet med en ny bostadsform
och innebdr ett tillskott i kommunens tillhandahallande av LSS-boenden.
Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens dversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

Fastigheten dr idag planlagd for bostider i tva plan genom géllande byggplan for
Trangsund (0126K-105) fran 1941.

Antagandehandling - Detaljplan fér Nytorp 4:7 LSS-boende inom kommundelen Trangsund. 27 (32)



Planuppdrag

Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021,
Kommunstyrelsen beslot 6 maj 2020 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Nytorp 4:7.

Kommunala beslut i 6vrigt
Behovet av fler LSS-boenden 1 kommunen ér stort och antal platser som behdvs

redogdrs for 1 vard- och omsorgsnidmndens lokalbehovsplan for dren 2020-2024
med utblick till 2035.

Behov av strategisk miljobedéomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar
eller andrar en plan eller ett program som krivs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Planen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner da det &r
markanvéndning for bostdder inom ett primért fortidtnings- och
utbyggnadsomrade.

Bullernivaerna ligger under relevanta riktvarden och luftkvaliteten god. Omradet
omfattas inte av nagra riksintressen eller ndgon skyddsvérd natur eller sérskilt
biotopskydd. Inga betydande naturvdrden finns i planomradet. Fragor kring mark,
vatten, hélsa och sidkerhet bedoms kunna 16sas pa ett godtagbart vis under
projektets ging.

Planen syftar till en utékad byggritt, vilket innebar att berg och gronyta tas i
ansprak for utbyggnad av befintlig fastighet.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomningsférordningen 2§). En strategisk miljobedémning,
enligt 6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL behover darfor inte upprittas for planen.
Samrad angéende miljobedomning har hallits med Lénsstyrelsen, som instdmmer 1
kommunens beddmning.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Den foreslagna markanvéndningen &r forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Planens forenlighet med miljékvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ér
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador
pa eller oldgenheter for médnniskors hélsa eller miljon. Planforslaget ar i enlighet
med aktuella miljokvalitetsnormer.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
sjdlvstindig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgor en del av
planbeskrivningen och ska vara vigledande vid genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frén 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nodvéndigt.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomf6érandetidens utging far planen
andras eller upphédvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 40§), men planen fortsitter att gidlla om
inte kommunen éndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfoérdelning, huvudmannaskap
Planen berér inte allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt
teknisk forsorjning.

Avtal
Plankostnadsavtal mellan exploatdren och kommunen har uppréttats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal mellan exploatéren och kommunen avseende fastigheten
Nytorp 4:7 har tecknats i vilka det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan, kommande markoverlételser, kostnader for allménna anldggningar med
mera.

I samband med antagandet av detaljplan kommer ett mark- och
genomforandeavtal att triffas mellan kommunen och exploatdren. Mark- och
genomforandeavtalet kommer 1 detalj att reglera markdverlatelser, erséttningar
samt ansvar- och kostnadsfordelningen.

Dagvatten

Foreslagna dagvattenatgérder inom planomradet ska vidtas for att klara krav pé
fordréjning och rening. Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sarskilt 1
det kommande mark- och genomf6randeavtalet. Dagvattenutredningens
intentioner ska f6ljas men exploatdren kan efter diskussion med kommunen vidta
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alternativa dtgarder med motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka
redovisar omhéndertagande av dagvatten, ska redovisas for kommunen 1 samband
med tekniskt samrad for bygglov. Samtliga anldggningar for omhéndertagande av
dagvatten inom kvartersmark ska utforas och bekostas av exploatoéren liksom
skotsel av dessa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Det finns inget behov av fastighetsbildningsatgirder i samband med planens
genomforande.

Ledningsratt
Fastigheten berors inte av ledningsritt. Ingen ny ledningsritt behdver upprittas till
foljd av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlédggningar finns inom planomradet eller avser bildas.

Servitut
Fastigheten belastas inte av nagot servitut och inga nya servitut behdver bildas till
foljd av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ett markanvisningsavtal som reglerar markdverlatelse, genomforandefragor och
exploateringsdtgirder har upprittats mellan Huddinge samhéllsfastigheter AB och
kommunen och godkindes i samband med planuppdrag. Mer ingdende detaljer
rorande kostnads- och genomforandefrdgor kommer att hanteras i kommande
mark- och genomforandeavtal som ska upprittas och beslutas om i samband med
detaljplanens antagande.

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras Huddinge samhéllsfastigheter
AB.

For detaljplanens genomforande kommer Huddinge samhéllsfastigheter AB att
forviarva marken som planldggs som kvartersmark och svara for kostnader for
erforderliga allménna anldggningar.

Drift och underhall av gata angridnsande till planomradet och som tillkommer som
en foljd av exploateringen kommer bekostas med skattemedel efter
genomforandet.

LSS-boendet kommer drivas i kommunal regi.
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Kostnader for fastighetsagaren

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall &r huvudman f6r VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter enligt géllande taxa. Vid flytt av befintliga ledningar star
exploatoren for kostnaden.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i mark- och genomforandeavtalet
mellan kommunen och exploatdren.

Ersdttning vid markférvédrv/forsdljning
Erséttningen for overlatelseomradet ska virderas under planarbetet till aktuellt
marknadsvirde och regleras 1 mark- och genomforandeavtalet.

Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmadlanavgift tas ut vid bygglovsansokan enligt gillande taxa.
Kontakta Huddinge kommuns bygglovavdelning for mer information.

Planavgift
Planen bekostas av plankostnadsavtal varfor planavgift i samband med bygglov
inte ar aktuellt.

Fastighetsbildning
Det finns inget behov av fastighetsbildningsatgirder i samband med planens
genomforande.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvirme med mera bekostas av exploatdren.
Vid flytt av befintliga ledningar stir exploatéren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnét, kontakta ledningsnétségaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Utforda tekniska utredningar:

- Rev. Dagvattenutredning, AFRY, 2021-02-17

- Markteknisk undersokningsrapport MUR, COWI, 2020-08-24
- Rev. PM Geotekning, COWI, 2021-09-13

- Bullerutredning, Akustikkonsulten, 2021-04-22

Dokumentation och kontroll
Inga sérskilda dokumentationer av atgérder enligt planen eller sérskilda
fortlépande kontroller behovs.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen och gatusektionen. Planarbetet har delvis bedrivits med
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konsultstod genom HMXW arkitekter och WSP som varit med i utformning och
gestaltning av byggnaden och gérdsmiljon.

Albin Lindeskér

Planarkitekt
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