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Detaljplan for fastigheter Korallroten 15, 16 och 17 i
kommundelen Lanna — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
prova ny detaljplan for fastigheter Korallroten 15, 16 och 17 i kommundelen
Léinna i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutldtande daterat den
15 februari 2021.

Sammanfattning

I samband med produktion av nybyggnadskarta i april 2014 uppméarksammades
att de avstyckade fastigheterna, Korallroten 16 och 17, saknar byggritt enligt
géllande detaljplan frén 1939. Byggritten pa stamfastigheten omfattar bara en yta
som ticker den huvudbyggnad som finns dir idag. Enligt gillande detaljplan
begriansas byggritten till en yta av en linje som sammanfaller med byggnadens
ytterkant pa fastighet Korallroten 15, vilket resulterat i1 att byggrittens omfattning
misstolkats 1 handldggningen av avstyckningarna. Det betyder att de bildade
fastigheterna inte har nagon byggrétt pa sina tomter och ddrmed inte gar att
bebygga utan att en ny detaljplan provas.
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Gidllande detaljplan medger ingen byggrditt inom Korallroten 16 och 17

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i form av
smahus inom fastigheterna Korallroten 16 och 17 samt att bevara
kulturmiljovirden pa platsen genom att bebyggelsen ska uppforas med hénsyn till
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kulturmiljon inom planomradet dér Lanna géstgiveriet (Korallroten 15) ar
beldgen.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. Darmed behover inte en strategisk miljobedomning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Kommunens beddmning
kommer samradas med lansstyrelsen.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Den kommunala lantméaterimyndigheten i Huddinge beslutade &r 2013 om
avstyckning fran fore detta fastigheten Lanna 2:11, numera Korallroten 15. Vid
avstyckningsforrattningen bildades tva nya fastigheter, Korallroten 16 och
Korallroten 17. I samband med produktion av nybyggnadskartan
uppmiarksammades att de avstyckade fastigheterna saknar byggritt enligt géllande
detaljplan (aktbeteckning 0126K-95 och 0125K-87).

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 28 augusti 2014 om planuppdrag for att
skapa byggritt for Korallroten 16 och 17. I planuppdraget ingick ocksé att ta fram
en fordjupad kulturmiljobedomning med hansyn till Ldnna géstgivargérd frén
1630 som ligger pa Korallroten 15.

Planarbetet som pébdrjades 2014 avstannade innan samrad dérfor att
fastighetségarna inte ldnge var intresserad av driva detaljplanearbete och inkom
stallet med skadestandsansprak gentemot kommunen for felaktiga hantering av
fastighetsbildningsforrattningen. Kommunen kopte in de byggréttslosa
fastigheterna, Korallroten 16 och Korallroten 17, 2015.

Stockholms ldns museum gjorde en kulturmiljobedémning 2014 som inkluderade
Korallroten 15. Géstgiveriets kulturvédrden, pd Korallroten 15, finns fortsatt kvar
och gistgiveriet finns ocksa med 1 kommunens nya kulturmiljoprogram fran 2019.

Eftersom sjdlva planuppdraget frdn 2014 inte inkluderade fastigheten Korallroten
15 foreslas ett nytt planuppdrag dir den igér. Pa det sittet kan lampliga
skyddsbestimmelser for att skydda kulturmiljon tas fram.

Inférande av skyddsbestimmelser och rivningsforbud kan innebéra konsekvenser
for fastighetsdgarens majligheter att utnyttja sin fastighet samt ekonomiska
konsekvenser for kommunen i form av ersittningskrav frén fastighetsdgare, vilket
kommer att utredas som ett led i planarbetet.

I samband med planarbetet kommer en mindre byggrétt for komplementbyggnad
att provas for fastigheten Korallroten 15. Nuvarande byggritt pa fastigheten ar
helt ianspraktagen i géllande detaljplan och Attefallsregler far inte utnyttjas
eftersom fastigheten ligger inom sarskilt virdefull kulturmiljo.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Enligt Huddinge kommuns “’Oversiktsplan 2030” ir det aktuella omradet markerat
som Ovrig titort. Detta innebir att funktioner, upplételseformer och bostadstyper
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som leder till en 6kad blandning &r efterstravansvart. Fordndringen som forslaget
till detaljplan innebér, ar forenlig med OP.

Omrédet berors av Huddinges kulturmiljoprogram dér géstgiveriet fran 1600-talet
pa fastigheten Korallroten 15 utpekas som sérskilt vardefull kulturmiljo.

Projektet ingér i plan for samhaéllsbyggnad 1 Huddinge 2021.

Planomréddet

Planomradet bestar av de kommunégda fastigheterna Korallroten 16 med en areal
pa 1785 kvm, Korallroten 17 med en areal pa 1717 kvm samt privatigda
Korallroten 15 med en areal pa 2314 kvm. Projektet avgrinsas geografiskt av
fastigheterna Korallroten 13, 6 och 7 i norr och fastigheterna Lénna 45:1, 2:12,
2:13 och 2:14 1 6st och syd. Géstgivarvédgen gréansar till planomradet i Oster.

For planomrédet géller byggnadsplaner 0126k-87 och 0126k-95, forslag till
byggnadsplan for delar av Linna 1, 2, m.fl. i Huddinge och Osterhandinge
socknar, fastslagen 1938—39. Planen medger bostad i tvd viningar pé fastslagen
plats dér det fore detta géstgiveriet dr beldget samt uthus for de boendes behov dar
boningsrum ej fér inredas.
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Oversiktsbifd over planomradet, bld mafkemt.

Planférslag

Planforslaget dr forenligt med kommunens oversiktsplan. Laget ger relativt goda
forutséttningar att gé, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel till och fran
fastigheterna. Bostadsbebyggelsen inom grannfastigheterna i omréadet utgors av
sma tomter for enbostadshus.
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Byggnaden pa Korallroten 15 &r utpekad i kulturmiljoprogrammet 2019 som
sérskilt vardefull kulturmiljé och bendmns som Lanna géstgiveri. Gastgiveriet ar
unik for Huddinge och en av fa miljoer som visar pa géstgiveriets langa tradition
med koppling till en dldre landsvég. Inférande av skyddsbestimmelse ska provas
for Korallroten 15 for att varna kulturmiljon.

Fastigheterna Korallroten 16 och 17 foreslés fa en byggritt for villabebyggelse 1
form av sméhus, byggnaderna uppfors med hinsyn till kulturmiljén dér Lanna
gistgiveriet ar beldgen.

Ldnna gdstgiveri fran 1600-talet

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal ’Bra att leva och bo”. Det
bidrar till att tillgangliggora platsens historia. En storre kulturhistorisk forstaelse 1
omrédet bidrar till att virna kulturmiljon.

Planprocessen

Forvaltningen bedomer att det dr mojligt att préva uppforande av
bostadsbebyggelse inom fastigheterna Korallroten 16 och 17 genom planldggning.
Enligt PBL 5 kap 7 § punkt 2 géller utokade planférfarande.

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte &r forenligt med
oversiktsplanen eller dr av betydande intresse for allménheten. Fordndringar av
vissa betydelsefulla kulturmiljéer eller byggnadsverk som har ett stort lokalt
intresse kan vara av betydande intresse for bevarande av kulturmiljo. Ett program
bedoms inte nddvandigt.

En prelimindr bedomning ar att planen kan vara klar for antagande 2:a kvartalet
2022.
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En preliminir bedomning dr att f6ljande omraden behdver utredas ndrmare under
planarbetet:

e Den nya bebyggelsens skala, placering, utformning och dess forhdllande
till omkringliggande bebyggelse samt gistgiveriet ska studeras vidare.

e En fastighetsvdrdering om vérdet fore och efter inforande av
rivningsforbud och skyddsbestdmmelser behdver tas fram.

e Dialog med fastighetsdgare till Korallroten 15 ska initieras och foljas upp.

e Prova en mindre byggritt pd Korallroten 15. Byggrétten pa fastigheten &r
helt utnyttjad och Attefallsregler giller inte eftersom fastigheten ligger
inom sarskilt virdefull kulturmiljo.

e Eventuell utredning av buller pa grund av nérhet till jairnvagen.

e Eventuell dagvattenhantering, markférhallanden samt geotekniska
forutséttningar

Forvaltningens synpunkter

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen och ska bidra till att skydda en
vérdefull miljo i Huddinge kommun. I planprocessen ska tillkommande
bebyggelses placering och utformning provas med hénsyn till kulturmiljo.

En prelimindr bedomning &r att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. Darmed behdver inte en strategisk miljobedomning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Kommunens bedomning
kommer samriddas med lansstyrelsen.

Planldggning for uppforande av bostadsbebyggelse inom fastigheterna Korallroten
16 och 17 bedoms som mojligt med utokat planférfarande, da det &r av betydande
intresse for allmédnheten att bevara kulturmiljon.

Planforslaget bidrar till ett hallbart samhélle med en méngfald av kulturmiljoer
som bevaras, anvinds och utvecklas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Markforsiljningen av fastigheterna Korallroten 16 och 17 som planlidggs som
kvartersmark genererar ett positivt exploateringsresultat. Samtliga plankostnader
och utredningskostnader som foljer av planen finansieras av planavgift i samband
med bygglovsprévning.

Forslaget innebér inga juridiska konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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