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Planuppdrag for detaljplan for Stallet 3 m.fl. i
Flemingsberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning far i uppdrag att uppratta detaljplan for Stallet
3 m.fl. i enlighet med kommunstyrelsens férvaltnings tjansteutlatande daterat
den 16 oktober 2017.

Sammanfattning
D. Carnegie & Co avser att utveckla sin fastighet Stallet 3 med nya bostéder.

Planforslaget bidrar till att uppfylla kommunens mal for en utveckling av den
regionala stadskérnan i Flemingsberg med mer service, arbetsplatser,
motesplatser och bostéder.

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande i enlighet med plan-
och bygglagen. Planprogram beddms inte nédvandigt.

Forvaltningens prelimindra beddmning &r att genomforandet av planen inte
kommer medftra nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.

Beskrivning av arendet

Fastighetsagaren till Stallet 3, D. Carnegie & Co, har initierat ett
detaljplanearbete for att fortata sin fastighet Stallet 3 med nya bostader. Den
tillkommande bostadsbebyggelsen kan innebara en 6kning med cirka 20 000
BTA for lagenheter, i enlighet med initiativtagarens skisser. Det innebér en
okning av de befintliga 170 lagenheterna med cirka 220 lagenheter. Parkering
planeras att kunna lsas i garage under tillkommande bostadshus.
Exploatoren vill dven utveckla sina fastigheter Magasinet 4 och Vedboden 1
med nya bostader. Utveckling av dessa fastigheter behdver studeras i ett
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storre sammanhang och kommer darfor att inga ett programarbete for
Visattra.

Projektet finns med i kommunens Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2017-
2019 och anger att omradet kan fortatas med flerbostadshus samt att
detaljplanen ska mojliggora for forskola.

Det planeras for en omfattande fortatning i Visattra-omradet. Detaljplan for
Stallet 3 m.fl. ar den forsta detaljplanen i den planldggningen. En samordning
torde kunna ske av befintliga och tillkommande parkeringsbehov. Befintlig
allman parkeringsplats behdver medtas i detaljplanen for att se Gver
Viséttraskolans parkeringsbehov samt se dver parkeringsbehovet i allmént.
Planomradets avgransning behoéver studeras under planprocessen men initialt
ska planomradet omfattas av Stallet 3, Stallet 2 och del av Visittra 1:1. For
del av Viséttra 1:1 ar det ytan for den kommunala parkeringsplatsen och del
av lokalgata som ska medtas i planomradet. Fastigheten Stallet 2 &r reglerad
som teknisk anlaggning och bor medtas i planomradet for att studera dess
kapacitet samt for att skapa en béattre planmosaik.

LA

Figur 1: Initialt planomrade. Stallet 3, Stéllet och del av Visattra 1:1

Inom ramen for projektet bor en utokad dialog med de boende genomforas,
for att ta tillvara pa invanarna kunskap och syn pa omradet. Detta genomfors
lampligen i samband med en social konsekvensanalys.

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande i enlighet med plan-
och bygglagen. Planprogram beddms inte nddvandigt.



((( KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING TJANSTEUTLATAN DE :Sng(g)

DATUM DIARIENUMMER

2017-10-16 KS-2017/2357
HUDDINGE
KOMMUN

Forvaltningens prelimindra beddmning &r att genomférandet av planen inte
kommer medféra nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.

Mal

Projektets mal &r att (i) utoka bostadsutbudet i centralt lage i Flemingsberg,
(ii) tillskapa en ny forskola, (iii) skapa mervarde till befintligt bostadsomrade,
(iv) samt ordna en forbéattrad parkeringssituation for Visattraskolan. Ur ett
storre perspektiv dr ytterligare ett mal att (v) bidra till att forstarka den
regionala stadskérnan i Flemingsberg, som ska utvecklas till en
funktionsblandad och hallbar stadskarna.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I RUFS 2010 pekas Flemingsberg ut som regional stadskérna. Visattra ligger

i nara anslutning till kdarnomradet runt Flemingsberg station. Aktuellt forslag
ar forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen redovisas omradet som primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade. Planforslaget syftar till att mojliggora ytterligare bostader
vilket stdmmer 6verens med odversiktsplanen.

Fordjupad 6versiktsplan - fop

Kommunstyrelsen godkande 2009-09-28 att forslag till fordjupad
oversiktsplan for Flemingsberg skulle skickas pa samrad under tiden 2009-
10-15 till och med 2009-12-31. Den foérdjupade dversiktsplanen tar bland
annat féljande stallningstagande:

"Malet for utvecklingen av Flemingsberg ar att skapa en levande, tat, gron och
héllbar stad med en blandning av bostader, arbetsplatser, service, handel, sport,
kultur med mera. Omradet ska utgora en sammanhangande stadsvav som binder
ihop de olika delarna och éverbryggar barridrerna i omradet. Det ska vara enkelt
att cykla, ga och aka kollektivt i och till Flemingsberg. Den hogsta graden av
funktionsblandning sker i de mest centrala delarna som utgdrs av Halsovégen och
Flemingsbergsdalen. Omradet rymmer idag ungefar 12 000 boende, 15 000
arbetsplatser och 17 000 studenter. Den fortsatta planeringen ska skapa
forutsattningar for ett stort antal ytterligare service, bostader, arbetsplatser,
studentbostéder och hdgskolestudieplatser. Ett forverkligande av den regionala
stadskarnan Flemingsberg forutsatter forbattrad infrastruktur bland annat i form
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av nytt resecentrum, stombussar, Sparvag syd, Regionpendel, Tvarforbindelse
Sddertorn och trafikplats Hogskolan.”

Fortatningsforslaget for Stallet 3 ar forenligt med samradshandling for
fordjupad Oversiktsplan.

Detaljplan

Stallet 3, Stallet 2 och del av Visattra 1:1 omfattas av Dp for kv Logen m.fl.
(9-S-6) beslutad 1969. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut. Detaljplan
Dp for kv Logen m.fl. (9-S-6) medger for fastigheten bostadsandamal i fyra
till fem vaningar med omslutande prickmark, en suterrangvaning medges
darutover i bostaderna soder om Visattravagen. For en mindre del av omradet
anges parkeringsandamal forknippat med bostadsandamalet, se kartan nedan.

2\ W N Wz ,'.{ @) _ /S
Figur 2: Urklipp fran Dp fér kv Logen m.fl. (9-S-6), beslutad 1969

Projektplan for samhallsbyggnadsprojekt

Projektet finns med i kommunens projektplan for samhéllsbyggnadsprojekt
for 2017-2019 och anger att omradet kan fortatas med flerbostadshus samt att
detaljplanen ska mojliggora for forskola.

Utvecklingsplan Flemingsberg

| kommunen pagar ett arbete med att ta fram en utvecklingsplan for
Flemingsberg. Utvecklingsplanen har foér avsikt att sammanstélla de
utredningar, arbeten och dialoger man fort i Flemingsberg och &ven resultera i
rekommendationer i hur Flemingsberg kan utvecklas langsiktigt.
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Forbifart Riksten och Trafikplats Hogskolan

Detaljplanearbetet behtver folja arbetet med en breddad vag 226 och ny
avfart till Riksten, idag ar bullernivaerna hoga i planomradet och de
tillkommande statliga anlaggningarna kommer generera 6kade bullernivaer
for Stallet 3. Bulleratgarder for de befintliga bostaderna pa Stallet 3 ar
foreslagna i tillhérande véagplan. Detaljplanearbetet behdver dven folja arbetet
med den nya vagbro som planeras att ga fran Bjornkullavagen och ansluta till
Alfred Nobels Allé med en 6verliggande cirkulationsplats 6ver véag 226. |
detta projekt gors ett mindre intrang pa Stallet 3 om cirka 160 kvadratmeter,
men en framtida hoghastighetsbana med tillkommande jarnvéagsspar kan géra
att Bjornkullavagen behdver byggas om och ett storre ingrepp pa Stallet 3 kan
behovas. Bada dessa projekt ar avgorande for Flemingsbergs framtida
utveckling som regional stadskérna.

Planomradet

Planomradet ligger i sodra Visattra och &r cirka 3 hektar stort. Ingaende
fastigheter ags av D. Carnegie & Co och Huddinge kommun.

For fastigheten Stallet 3, Stallet 2 och del av Visattra 1:1 géller detaljplan Dp
for kv Logen m.fl. (9-S-6). Dar anges dandamalet bostader med prickmark runt
om, samt garage for ned nordostra omradet for fastigheten Stallet 3. Stallet 2

regleras som transformatorstation och del av Visattra 1:1 regleras som allman
plats for gata, parkering och park.

Stallet 3 ligger inom 600 meter fran Flemingsbergs station (ca 200 meter
fagelvagen) och gallande detaljplan reglerar bostadshusen till fem vaningar
eller fyra vaningar plus en souterrangvaning. Gallande detaljplan antogs 1968
och genomfdrandetiden har gatt ut.

Planomradet innehaller ledningar tillhérande Stockholm Vatten som &r
tryggade med ledningsservitut samt med u-omrade i detaljplanen.

Platsen ar bullerstord i och med dess hdga lage i topografin med statliga véagar
och jarnvagar samt kommunala végar i narheten.

Natur och kultur: kulturmilj6, landskapsbild, vegetation, topografi, geologi,
lokalklimat, rekreation

Planomradet omfattas inte av sarskilda kulturmiljovarden. Planomradet utgors
férutom av den befintliga bostadsbebyggelsen av asfalterade ytor for
parkering och naturbekladda slanter samt 6ppna innergardar for lek och
umgange. Narmaste kommunala lekplats ar Visattra naturlekplats, drygt 500
meter fran planomradet. Platsen &r hogt beldgen och bestar huvudsakligen
utav berg i dagen. | delar av planomradet bestar marken av moran eller sandig
moran. Den sammanhangande grénstrukturen i norr om planomradet ned mot
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Flemingsbergsdalen fungerar som spridningskorridor for véxter och djur,
samt ar ett omrade for fodosok, skydd med mera. Gronstrukturen stracker sig
vidare ut till Flemingsbergsskogens naturreservat med sina vérden for
biologisk mangfald och rekreationsmojligheter. Detta grona promenadstrak
har fatt en ny entré under 2016 med en bredare trappa med vilplan, samt har
planteringar byggts i slanten for ett genare och tryggare str/ék.
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Figur 3: Visattra entré och det grona promenadstraket fran Flemingsbergs station

Planférslag

Fastighetségaren har ett 6nskemal att fortata sitt bestdnd med bostader.
Forslagsvis kan den tillkommande bostadsbebyggelsen innebéra cirka 20 000
BTA. Det innebér en 6kning av de befintliga 170 lagenheterna med cirka 230
lagenheter, i enlighet med initiativtagarens skisser. Vissa av de foreslagna
flerbostadshusen placeras i slanterna med souterrangvaningar. Dessa hus blir
forslagsvis mellan tre till fem vaningar hoga. Det storre bostadskvarteret i
norddstra delen av planomradet placeras inte i slant och foreslas ha varierande
hojder som trappar ned mot haktet. Héaktet har krav pa att det inte ska vara
insyn pa deras rastgard. Hojderna varierar mellan fem till tva vaningar. Den
fortsatta planeringen ska studera tillkommande byggratters omfattning.
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SITUATIONSPLAM, SKALA 1:1000

Figur 4: Stadsutvecklingsskiss fran exploator

Skolorna och férskolorna i Viséttra har en anstrangd situation och utbudet av
nya skol- forskoleplatser behover utékas. Darmed &r det nddvandigt att
detaljplanen inrymmer en forskola inom initiativtagerens fastighet. Storlek
och antal platser behdver studeras i dialog med lokalplaneringen pa
kommunen. | detta arbete behover friytor per barn for forskolegardar att
studeras.

Parkering l6ses genom garage under det tillkommande bostadskvarteret i
norddstra planomradet. Visattravagen &r relativt smal och behov av
utvidgning behover studeras.

Initiativtagaren har for avsikt att endast bygga hyresratter.
Samhéllsbyggnadsavdelningen kommer féra dialog med SAF om behov av
sociala boenden och har for avsikt att stalla krav om att ett visst antal sociala
boenden uppfors inom ramen for projektet. Det kommer aven stéllas krav pa
att exploatoren tar fram ett gestaltningsprogram dér gestaltningsprinciper
preciseras. Denna handling ska utformas i dialog med kommunen. Det ar
angeldget att projektet skapar mervarde till den befintliga boendemiljon. Inom
ramen for projektet behdver en social konsekvensanalys med tillhrande
dialog med de boende genomforas.



((( KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING TJANSTEUTLATAN DE ;ID(';)

DATUM DIARIENUMMER

2017-10-16 KS-2017/2357
HUDDINGE
KOMMUN

Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande enligt PBL.
Forslaget stammer 6verens med kommunens dversiktsplan och ett program
beddms inte nédvéndigt.

I samband med detaljplanens antagande kommer ett nytt exploateringsavtal
att godkénnas i vilket kostnads- och genomfdérandeansvar med mera regleras.
Plankostnadsavtal ska uppréttas och undertecknas av exploatdren och
kommunen.

Under planarbetet behover nedanstaende utredningar goras och féljande
fragor maste vidareutvecklas. Ett gestaltningsprogram ska tas fram.

e Dagvatten

e Geoteknik

e Buller

Behov av nya forskoleplatser
Parkeringsbehov

Solstudie

Social konsekvensanalys
Helikopterinflyg

Tidplan

Den berdknade tidplanen for planarbetet &r foljande:
Planuppdrag kvartal 4 2017
Samrad kvartal 4 2018
Granskning kvartal 2 2019
Antagande & laga kraft kvartal 4 2019

Plansektionens stéllningstagande

En prelimindr beddmning &r att genomforandet av planen inte kommer
medfora nadgon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.

Plansektionen beddmer att planarbetet ska bedrivas med standardforfarande i
och med att detaljplanen (i) beddms vara forenlig med 6versiktsplanen, (ii)
inte bed0ms vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och (iii) kan inte antas medftra en betydande miljopaverkan.
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Plansektionen bedémer att detaljplanen sarskilt behéver studera planomradets
bullersituation och dagvattenhantering. | detaljplanearbetet bor det dven foéras
en utdkad dialog med de boende i form av en social konsekvensanalys.
Planarbetet behdver ha som malsattning att tillskapa mervarde till den
befintliga boendemiljén. Exempel pa mervarde kan vara tillskapande av
ekosystemtjanster (tjanster som ekosystemens vaxter och organismer ger 0ss
maéanniskor), upprustning av fasader, minska buller genom placering av ny
bebyggelse eller andra atgarder, ny service, upprustning av utemiljon pa
befintliga bostadsgardar (rekreativa varden), samt okat utbud av storre
lagenheter eftersom att befintliga flerbostadshus bestar framst av mindre

lagenheter.
Magdalena Bosson Heléne Hill
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor

Bjorn Gyllensten
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