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Handlaggare
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Detaljplan for Lotusen 3 — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen i1 uppdrag att prova ny detaljplan for
fastigheten Lotusen 3 inom kommundelen Stuvsta, 1 enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat 28 november 2024.

Sammanfattning

Detaljplanen for fastigheten Lotusen 3 syftar till att prova en varsam
bostadsfortitning 1 form av cirka 30 radhus i tvd vaningar, beldget i ett attraktivt
omrade néra sjon Trehorningen och parken Stromkarlen. Fastighetsdgaren
Vistkuststugan AB tillsammans med Huddinge kommun har som mal att skapa
fler bostdder med goda boendekvaliteter, forbattra det lokala utbudet av
bostadsformer och bidra till omrddets sociala och ekologiska héllbarhet. Endast
kvartersmark ingér i detaljplanen.

Planomradet bedoms ha utmaningar géllande markfororeningar och
dagvattenhantering som maste utredas under planprocessen. Det behovs tas
sdrskild hinsyn till omrddets naturvérden, inkluderande trolig livsmiljo for
groddjur. Ytterligare viktiga fragor att hantera i planarbetet dr varsam fortdtning
och god gestaltning av tillkommande bebyggelse for en omsorgsfull anpassning
till omgivningen. Séder om Lotusen 3 ligger parken Stromkarlen som &r en
nédrpark med bollplan och lekplats. Parken foreslas att rustas upp i samband med
exploateringen 1 nirheten.

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med standardforfarande da det ar forenligt
med dversiktsplanen och inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten.
Initialt bedoms inte detaljplanen medfora en betydande miljopaverkan.

Upprustning av parken Stromkarlen finns med i plan {6r samhéllsbyggnadsprojekt
i Huddinge 2024-2026.

Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 1 2027.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vx/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-11-28 KS-2024/1641

Forvaltningens beddmning dr att uppdraget ar 1 linje med tidigare
stdllningstaganden och ser positivt pa bebyggelseutvecklingen. Detaljplanen ska
bidra till att uppfylla kommunens mal kring en kommun som ska upplevas som
trivsam och trygg. Plankostnadsavtal ar tecknat mellan Huddinge kommun och
Vistkuststugan AB.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Detaljplanen syftar till att prova ny bebyggelse pa fastigheten Lotusen 3 med goda
boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt anpassas till
omrédet. Exploatoren har tagit fram en tidig skiss med cirka 30 radhus i tva
vaningar. Detaljplanen beddms preliminért endast omfatta kvartersmark och ingen
allmén platsmark inkluderas i planforslaget. Malet &r att mojliggora fler bostader i
ett attraktivt ldge ndra Trehorningen och parken Stromkarlen. Inom projektet ska
mojligheten till upprustning av befintlig lekplats Stromkarlen utredas vilket kan
hoéja omradets attraktivitet. Den nya bebyggelsens kopplingar till parken blir en
viktig gestaltnings- och strukturfraga.

Vistkuststugan fick beslut om positivt planbesked fran kommunfullméktige april
2016 med planerad start for planldggning fyra &r framét i tiden, det vill sdga 2020.
Arbetet paborjades ar 2020 men pausades tills vidare i samband med beslut om
planuppdrag. Vistkuststugan AB har under véaren 2024 tagit kontakt med
kommunen med 6nskan om att aterstarta projektet.

Den idag gillande planen for Lotusen 3 &r stadsplanen for Stuvsta
municipalsamhélle Kynasomradet fran 1946 (0126K-34). Géllande
planbeteckning for fastigheten dr “omréde for trddgérdsdndamal”. Ingen sddan
verksamhet har forekommit pé flera ar och det finns inget intresse att driva sddan
verksamhet pa Lotusen 3.

Figur 1: Ortofoto med plangrdns.
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Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Regionala utvecklingsplanen 2050 utpekar kommundelen Stuvsta som primaért
bebyggelseldge, vilket innebir att omradet bedoms ha potential till att utvecklas
till en tét och sammanhidngande miljo med relativt god tillgang till kollektivtrafik.

I 6versiktsplan 2050 &r omradet utpekat som sammanhéngande villabebyggelse
med en smaskalig struktur dar komplettering kan provas i mindre skala. Ny
bebyggelse ska mojliggora blandade boendeformer och ett forbéttrat underlag for
service. Dartill finns ett utpekat behov av ny utveckling i naromradet for att
frimja en sammanhéllen kommun. Oversiktsplanen pekar bland annat pa behovet
av ny bebyggelse och utvecklande strak for rekreation och métesplatser.
Oversiktsplanen framhiver betydelsen av att bevara befintliga parker kring
villabebyggelsen och att sdkerstdlla att utslapp av dagvatten inte forsdmrar
Trehorningens vattenstatus. Parkprogrammet pekar ut ett behov av upprustning av
parken Stromkarlen som har undermaélig belysning och dr utsliten.

Fastigheten Lotusen 3 omfattas av en dldre detaljplan; stadsplan for Stuvsta
municipalsamhille Kyndsomradet fran 1946 (0126K-34). Fastigheten ar till
storsta del planlagd for tridgardsdndamal, men en del dr ocksa planlagd som
allmén plats, gata och plantering. Den allménna platsen har dock aldrig
genomforts och hela fastigheten Lotusen 3 har fungerat som kvartersmark och ar i
enskild dgo. Genomforandetiden har gitt ut.

Planomrddet

Fastigheten ligger vid Langkérrsvagen, nira sjon Trehdrningen och omfattar

10 734 kvm. P4 fastigheten finns idag en villabyggnad. I 6vrigt r fastigheten
obebyggd och tridbevuxen. Det finns spriangsten i fastighetens bakkant som
behover undersokas. Det omkringliggande omradet dr idag bebyggt med
mestadels villor forutom ett omrade séder om Lotusen 3 som &r bebyggt med
radhus, kvarteret Stromkarlen. S6der om Lotusen 3 ligger dven parken
Stromkarlen som dr en niarpark med bollplan och lekplats. Parken foreslas att
rustas upp i samband med exploateringen i nirheten. Oster om fastigheten finns
det uppvuxen naturmark. At norr och vister omgirdas fastigheten av
villabebyggelse med en gron karaktir. Avstand till stamnét for kollektivtrafik &r
ca 500 m och ndrmaste busshallplats ligger drygt 400 m frin fastigheten. Vidare
ar det cirka 1 km till ndrmaste grundskola och idrottsanléiggning. Narmsta forskola
befinner sig ca 400 m fran planomradet. Utifran tillkommande bostidder pa
fastigheten Lotusen 3 beddms behovet av grund- och forskoleplatser som
genereras av planen kunna hanteras inom befintlig och planerad kapacitet.

Lotusen 3 ér till stora delar planlagd for tradgardsandamal och tidigare har det
funnits bland annat ett vixthus med tillhérande plantskola pa fastigheten. Det
finns stor risk for markfororeningar pa fastigheten efter den tidigare plantskolan,
vilket dr en fridga som kommer att behova utredas tidigt i planarbetet. Vidare
beddms omréddet vara besvirligt ur grundlaggningssynpunkt. Da exploateringen
kommer att ske mestadels pa naturmark maste dtgéarder vidtas for att orenat
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dagvatten inte ska belasta Trehorningen. Utredningar avseende geoteknik och
dagvatten ska ocksé tas fram tidigt i planarbetet.

Kommunens 6vergripande spridningsanalys ger indikationer pé att det finns
spridningskorridorer och eventuellt ndgon livsmiljé for groddjur i planomradet.
Da groddjur dr skyddade enligt artskyddsforordningen behover fragan utredas
vidare under planarbetet.

Planforslag

Detaljplanen syftar till att prova en varsam fortitning av fastigheten Lotusen 3
genom att mojliggora radhusbebyggelse inom villaomradet Kynés for att tillfora
bostidder med god gestaltning och en 6kad variation av bostadstypologi. Ett tidigt
forslag pa utformning som ldmnats in av exploatoren visar pa ett mojligt tillskott
av radhus i tva vaningar med en liten gird i omrddet. Bebyggelsen kommer skapa
en mindre fortiatning i villaomradet och kan med vélarbetad arkitektur bidra till en
okad attraktivitet och variation av bostadstypologi. Samtidigt blir det ett
komplement som knyter ann till det idag enda radhusomrédet Stromkarlen pa
samma gata.

Projektets arkitektoniska idé bygger pa att komplettera omradet med
bostadsbebyggelse pa ett omsorgsfullt sitt som ansluter vél till befintlig
villabebyggelse bade i skala och 1 material. En del av planarbetet ar att utreda
detaljplanens exakta geografiska avgriansning samt formulera ett detaljerat syfte.

Det nirliggande bostadsomradet utmarker sig for sin grona karaktdr som
tillkommande bostadsutveckling ska bidra till att stirka. Det finns ett stort vérde i
att undersoka befintliga naturvirden for att kunna bevara och utveckla dér det
anses mojligt. Ekologisk kompensation kan eventuellt bli aktuellt.

Den foreslagna bebyggelsen har dragits in fran Langkarrsviagen och ansluts
genom en kvartersgata. Parkering sker prelimindr pa den egna fastigheten men
behdver utredas vidare under planarbetet. Den tillkommande bebyggelsen bedoms
passa vil in 1 omradet och kan bidra till att definiera en plats som idag upplevs
som rétt dvergiven. Omradet bedoms sdledes kunna stirkas genom fortitning pa
fastigheten Lotusen 3.

Grundldggning, dagvatten och eventuella markféroreningar bedéms vara
utmaningar i planarbetet som riskerar att forsvéra den ekonomiska
genomforbarheten hos exploatdren. Det bedoms dérfor viktigt att reda ut
forutséttningarna tidigt 1 projektet.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal kring ett héllbart
samhéllsbyggande med fokus pd blandade boendeformer som framgar i
kommunfullméktiges mal och 1 6versiktsplanen 2050.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara miljoaspekter sdsom dagvatten, skyfall
och naturvdrden. Dérutdver dr varsam anpassning mot befintlig milj6 och
utformning prioriterade fragor. Mélkonflikter bedoms kunna uppstd mellan
exploateringsgrad och bevarande av naturvirden.
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Figur 2: Illustration av mojlig struktur inom projektomraddet.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens 6versiktsplan. Ett program bedoms
inte nédvandigt.

Plankostnadsavtal har upprittats och undertecknas av exploatéren och kommunen.

Nodvandiga genomforandeavtal kommer att tréffas mellan kommunen och
byggherren (Viéstkuststugan AB) i samband med detaljplanearbetet.

En prelimindr tidplan ar att detaljplanen bedoms kunna antas under kv. 1 2027.

En prelimindr bedomning ér att foljande omraden behdver utredas ndrmare under
planarbetet:

Dagvatten

Trafik och buller

Geoteknik

Markf6roreningar

Naturvirden inkl. groddjur
Gestaltning

Barn- och ungdomsperspektivet

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd projektet som kommer kunna bidra till positiva
effekter for planomradet och Kynds genom en varsam fortétning och upprustning
av parken Stromkarlen. En prelimindr beddmning &r att genomforandet av planen
inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Ddrmed behdver inte en
strategisk miljobedomning goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.
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Avvdganden avseende hallbarhet

Projektet bedoms utifran en ekologisk synvinkel kunna minska risken for
exponering av miljoskadliga amnen. Dartill kan genomforandet av en ny
detaljplan leda till att recipientens, Trehdrningens, status forbéttras ndr marken
saneras. Da exploateringen 1 huvudsak sker ddr det idag dr uppvuxen gronska
kommer mingden gronyta minska vid byggnation vilket kommer bli en utmaning
for dagvattenhantering och bevarande av naturvirden. Storre byggprojekt bidrar
generellt till 6kad miljopéverkan till exempel vid produktion av byggmaterial och
transporter vid produktion och byggande. Planforslaget kan mojliggdra visst
bevarande av befintliga ekologiska kvalitéer.

Gillande social hallbarhet bedoms forslaget bidra till en blandning av
boendeformer i ett omrade som idag till stora delar bestér av villabebyggelse.
Genom ett kompletterande radhusomréde knyter man an till omradets enda
radhusomrade kvarteret Stromkarlen. Fortatningen bedoms dédrmed kunna stérka
oversiktsplanens mal om en mer sammanhallen bebyggelse 1 denna del av
kommunen.

Den ekonomiska hallbarheten for byggherren paverkas framst av
markfororeningar och grundlaggningsférhdllanden som ska beaktas tidigt 1
processen. For kommunens del bidrar projektet med finansiering upprustning av
park och kan forldnga det befintliga parkstriket in i omradet.

Avwvdgande utifrén barnkonventionen

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och manniskor som
bor och ska rora sig i omradet. Forvaltningen anser att detaljplanen har stora
mojligheter att satta barnen i forsta rummet genom att utreda majligheten till
upprustning av befintlig lekplats Stromkarlen. Om upprustning inte mojliggors
kommer en gemensam gard for lek och umgédnge bli en prioriterad friga.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Planuppdraget innebér inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser for
kommunen. Ett intentionsavtal som reglerar markoverldtelse, genomférandefragor
och exploateringsatgérder har uppréttats mellan fastighetsdgaren (Véstkuststugan
AB) och kommunen vilket ska godkénnas 1 samband med planuppdrag. Mer
ingdende detaljer rorande kostnads- och genomforandefragor kommer att hanteras
1 kommande exploateringsavtal.

Exploatoren har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer
didrmed svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga
utredningar inom planomrédet.

Exploatoren ska bekosta ny- och ombyggnation av omradesspecifika allminna
anldggningar, sd som upprustning av parken Stromkarlen och anpassningar av
gator. Under planarbetet ska behovet av utbyggnation av allménna anlédggningar
utredas och faststillas.
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