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Huddinge

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse i form av tva friliggande
enbostadshus inom de kommunala fastigheterna Korallroten 16 och 17, att skydda
huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15 (fore detta gastgiveribyggnaden)
samt att skydda viktiga kulturmiljovarden pa platsen.

Platsens kulturhistoriska varde ligger i helhetsmiljon med Lénna gastgiveri
(huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15), tradgard med &ldre adell6vtrad
och huvudbyggnadens lage i forhallande till Gamla Dalarévégen.

Rivningsférbud och bestdammelse om bevarande inférs for det fore detta
gastgiveriet. De nya byggnaderna placeras likt tva flyglar som underordnar sig det
fore detta gastgiveriet i hojd och volym. Befintliga, viktiga trad bevaras i planen.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse avseende byggratt. Karaktaren
pa det befintliga villaomradet bevaras och forstarks. Attraktiva bostader
mojliggors i ett villaomrade med nérhet till rekreation och gronska.

Planforslaget anses vara forenligt med kommunens oversiktsplan.

Beddmningen &r att genomférandet av planen inte antas medféra en betydande
miljopaverkan. Darmed behover inte en strategisk miljébeddmning goras eller
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Tidplan

Planuppdrag 31 mars, 2021
Samrad april-maj, 2022
Granskning kvartal 1, 2023

Antagande kvartal 3, 2023



Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i form av tva friliggande
enbostadshus inom de kommundgda fastigheterna Korallroten 16 och 17, att
skydda huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15 (det fore detta Lanna
gastgiveriet) samt att skydda viktiga kulturmiljovarden pa platsen. Rivningsforbud
och bestdammelse om bevarande infors for den fore detta gastgiveribyggnaden.
Vidare sa syftar detaljplanen till att utoka byggratten for fastigheten Korallroten
15, da huvudbyggnaden &r uppford med en byggnadsarea som ar storre an vad
géllande detaljplan medger. Byggratten for denna byggnad regleras enligt
nuvarande omfattning.

| planen bevaras befintliga, viktiga trad samt grusuppgangen som utgor infarten
till fastigheten Korallroten 15.

Planen syftar ocksa till att ge de avstyckade fastigheterna Korallroten 16 och 17
byggratt, da de inte har det idag. De nya byggnaderna placeras likt tva flyglar som
underordnar sig den fore detta géstgiveribyggnaden i hojd och volym,
Fastigheterna far ocksa var sin infart fran Gamla Dalarévagen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markdgoférhallanden och markférhallanden
Planomradet bestar av de obebyggda kommunagda fastigheterna Korallroten 16
med en areal pa 1785 kvm, Korallroten 17 med en areal pa 1717 kvm samt den
bebyggda privatagda Korallroten 15 med en areal pa 2314 kvm.

rreservg

Planomradet med omgivningen. Kalla: Isymap



Oversiktshild 6ver planomradet, blamarkerat. Kalla: Huddinge kommunens GIS-tjanst.

Projektet avgransas geografiskt av fastigheterna Korallroten 13, 19 och 20 i norr
och fastigheterna Lanna 2:12, 2:13 2:14 och 45:1, i 6st och syd. Gamla
Dalarévagen gransar till planomradet i vaster. Oster om planomradet passerar
Nynéasbanan och i sydvast finns Lanna industriomrade och Lanna gard.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse
Huvudbyggnaden pa Korallroten 15 &r uppférd i tva vaningar och ligger en bit in
fran vagen, Gamla Dalar6vagen, i en stor tradgard.

| sydvést gransar Korallroten 17 till en fastighet bebyggd med en sommarstuga. |
sydost gransar Korallroten 15 och 17 till tva fastigheter med villor som troligtvis
ar uppforda nagon gang mellan aren 1930 och 1950.

I norr gransar fastigheterna Korallroten 15 och 16 till en fastighet bebyggd med en
mindre villa, ocksa den troligtvis fran tiden strax fore 1900-talets mitt. I nordost
gransar planomradet till tva obebyggda fastigheter. Detaljplanen for dessa
fastigheter medger friliggande tvavaningshus for varje av dem.

Pa andra sidan Gamla Dalardvagen ligger en rad villor uppforda under de senaste
aren.



Bebyggelse inom Korallroten 15 med omgivningar sett fran soder

Tradgardarna fran tiden kring 1900-talets mitt &r relativt stora med bland annat
frukttrad, medan de nybyggda villorna har sma tradgardar som ofta ar plana och
forsedda med altaner, se bilden nedan.

Langs med Gamla Dalarévagen ligger villor uppforda under de senaste aren,
omgivna av sma, plana, langsmala tradgardar, i flera fall med asfalterade breda
biluppfarter och altaner.

Planférslag och gestaltning

Planforslaget innebér att huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15 (det fore
detta gastgiveriet) bevaras medan fastigheterna Korallroten 16 och 17 foreslas fa
byggratt for ett fristdende enbostadshus med tillnérande komplementbyggnad pa
varje fastighet.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15 &r uppford med en byggnadsarea
pa cirka 182 kvadratmeter som dr stérre an vad géllande detaljplan medger.
Detaljplaneforslaget reglerar byggratten for denna byggnad enligt nuvarande
omfattning. Det innebar en utdkad byggratt for huvudbyggnaden pa Korallroten
15 jamfort med gallande detaljplan.

Ny bebyggelse uppfors med hansyn till kulturmiljon dar det fore detta Lanna
gastgiveri ar belagen.

De nya byggnaderna pa Korallroten 16 respektive Korallroten 17 placeras 4 meter
fran fastighetsgrans mot gamla Dalarévagen.



Placeringen av de nya byggnaderna &r avgransad med egenskapsgrans. Volymen
och byggnadsarean pa 100 kvadratmeter regleras utifrdn nuvarande omfattning av
angransande byggnader fran 1930-talet.

Ny bebyggelse far uppforas i tva vaningar, med en hojd pa maximalt 7,1 meter.
De nya husen blir ett senare tillskott i miljon

Komplementbyggnaderna placeras utanfor den delen av tradgarden som anses
utgora vardefull kulturmiljo. Byggnadsarean far vara hogst 35 kvadratmeter,
medan hojden regleras till hogst 3,5 meter. Med planforslaget anses karaktaren pa
det befintliga villaomradet bevaras och forstarkas. Se mer om planforslaget i
avsnittet "Bevarande och anpassning till kulturmiljon”.

Kulturmiljévérden

Huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15, det fore detta Lanna
gastgiveribyggnaden, ar utpekad i Huddinge kommunens kulturmiljéprogram fran
2019 som sarskilt vardefull kulturmiljo. Omradet ar saledes sadan vardefull miljo
som avses i 8 kap. 13 § PBL, plan- och bygglagen. Gastgiveriet har genom sin
langa tradition och vittnesbérd om Gamla Dalar6végens historiska betydelse ett
stort vérde. Det fore detta gastgiveriet dr unik for Huddinge och en av fa miljoer
som visar pa gastgiveriets langa tradition i koppling till en &ldre landsvag.

Lanna gastgiveri bedrevs fran 1630-talet av Mellangarden i Lanna by.
Gastgiveriet 1ag strategiskt mellan Drevviken och Gamla Dalar6évégen, en viktig
fardvag fran Stockholm och s6derut. Genom att Nynasbanan byggdes ut 1901
med héllplatsen Drevvikens station vid Lanna forlorade géstgiveriet sin betydelse
och med tiden drogs verksamheten in och kom att 6verga till privatbostad.

I samband med detaljplanen har en sérskild kulturmiljobedémning tagits fram
(Stockholms lansmuseum med tillagg daterat 2014-10-15), bilagd planhandlingen.

Enligt kulturmiljébedémningen ligger platsens kulturhistoriska véarde i
helhetsmiljon med huvudbyggnad, tradgard med éldre &dell6vtrad och
huvudbyggnadens lage i forhallande till Gamla Dalarévagen.

Den fore detta gastgiveribyggnaden har mycket av sin dldre karaktar bevarad,
bland annat genom form och volym, panelarkitektur och naturstenssockel.
Tradgarden, med de granser som fastigheten hade fore avstyckningen, har sin
storsta strackning vaster, norr och séder om byggnaden. Tradgarden omgéardas
mot gatan av ett lagt gunnebostangsel.

Den stora tradgarden med adellévtrad och frukttrad samt den grusade in-/utfarten
fran Gamla Dalar6vagen fram till huvudbyggnaden, bidrar till den bevarade aldre
karaktaren.

Den fore detta gastgiveribyggnaden — karaktarsdrag

Byggnaden &r i tva vaningar och star pa en naturstenssockel. Den ar uppford som
en salsbyggnad med frontespis, trapanel och falsat plattak. En salbyggnad
utmarker sig genom att bottenvaningens rum anordnas i tva filer med vardera tre



Huvudbyggnad inom fastigheten Korallroten 15. Kélla: Stockholms Lansmuseum

Det fore detta Lanna géastgiveri. Kalla: Stockholms Lansmuseum

rum. Salen placeras centralt i husets mitt och ligger i fil med tva sidokamrar pa
vardera sida. | den andra, nagot smalare filen, ligger entréhallen centralt placerad
med en kammare at ena hallet och kdket at andra.



Fasaden ar kladd med gulmalad spontad trapanel som &r liggande pa
nedervaningen och staende pa Gvervaningen. Knutar, vaningsband, taksparrar,
fonstersnickerier och forstukvistens snickerier ar gronmalade. Byggnaden tacks av
ett sadeltak klatt med gron plat.

Det fore detta Lanna gastgiveri tillsammans med Lanna gard &r de enda aldre
byggnaderna bevarade i omradet och berattar om en tid innan fritids- och
villabebyggelsen. Byggnadens kulturhistoriska véarde gér om- och tillbyggnader
olampliga.

Bevarande och anpassning till kulturmiljén

Den fore detta gastgiveribyggnaden &r en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Den
ar inte skyddad i gallande detaljplan. Detaljplaneférslaget skyddar déaremot den
fore detta gastgiveribyggnaden genom rivningsforbud och
varsamhetsbestammelser. Volymen skyddas genom planbestammelser om
maximal byggnadsarea, maximal nockhdjd och exakt taklutning - som &r hamtade
utifran befintlig byggnad.

Illustration. Nybebyggelse i svart. Kélla: Huddinge kommun

De tva planerade byggnaderna placeras likt tva flyglar till det fore detta
gastgiveriet. Kulor valjs utifran den sarskilda kulturmiljobedémningen, falurod
slamférg for fasad. Fasaden ska utforas i trapanel enligt vad som framkommer i
kulturmiljobedémningen. Taket ska utféras som svartfalsad sadeltak i plat.
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Regleringen av farg och material gor att husen ser mer uniforma ut. Det starker
idén med tva flyglar som underordnar sig det fore detta gastgiveriet.

Ny bebyggelse placeras langt ifran den grusade in-/utfarten och huvudbyggnaden
pa Korallroten 15. Det nya huset pa Korallroten 16 placeras pa den norra delen av
fastigheten dar tradgarden dvergar till naturmark, medan huset pa Korallroten 17
placeras pa den sydvastra delen av fastigheten. Placeringen pa dessa
fastighetsdelar mojliggor att flera av de befintliga I6vtrdden kan bevaras och att
den befintliga tradgarden som &r utpekad som skyddsvard tradmiljo, fortsatt
upplevs som en sammanhallen enhet. I plankartan laggs planbestammelser ut som
skyddar de viktigaste traden inom planomradet. En inventering av trad har gjorts.
Tréd som beddms att ha mycket stor betydelse for helhetsupplevelsen av platsen
som en vardefull kulturmiljé har pekats ut som skyddsvarda. Bebyggelseforslaget
har anpassats sa att fler skyddsvarda trad kan sparas samt att en storre tradgard
uppnas mitt emellan bebyggelsen. Komplementbyggnader placeras i den delen av
tomten som anses mindre vardefull ur kulturmiljésynpunkt.

Fastigheterna Korallroten 16 och 17 far egna infarter fran Gamla Dalarévagen i
stallet for att ango6ras fran den befintliga grusinfarten till Korallroten 15. Pa sa sétt
minimeras ianspraktagandet av den vardefulla tradgarden.

En planbestammelse om att marken inte far férses med byggnadsverk, omojliggor
for altaner inom den storsta delen av kvartersmarken. Stangsel eller plank mellan

de tre fastigheterna far inte sattas upp. Kénslan av att de tre fastigheterna utgor en
helhet ska bibehallas.

Storre forandringar sasom plansprangning eller utfylinad av tradgarden tillats inte
for storsta delen av kvartersmark. Attefallsreglerna far inte utnyttjas eftersom
planomradet ligger inom sarskilt vardefull kulturmiljo.

Ovan sékerstélls i plankartan genom planbestammelser om att marken inte ska
forses med byggnadsverk, att marken inte far hardgoras, skydd av tradgarden och
andrad lovplikt.

Den grusade in-/utfarten fran Gamla Dalarévéagen fram till huvudbyggnaden,
bidrar till den bevarade aldre karaktaren och bevaras darfor i planen.

Konsekvenser for kulturmiljon

Enligt kulturmiljobeddmningen kan nybyggnation pa de bagge avstyckade
fastigheterna géra den kulturhistoriskt vardefulla helheten svarare att avlasa och
att det kulturhistoriska vérdet darmed kan minska. Det fore detta gastgiveriet kan
vid nybyggnation av de tva avstyckade tomterna férlora sin tydliga kontakt med
Gamla Dalarévagen. Denna paverkan kan enligt kulturmiljébedémningen minska
om endast Korallroten 16 bebyggs eftersom ingreppen i befintlig terrang och
tradgard troligen kan bli mindre och farre. Om de tva avstyckade fastigheterna
anda bebyggs med varsin huvudbyggnad ska, enligt kulturmiljobedémningen,
hansyn tas till den &ldre huvudbyggnaden och dess fore detta tomt. Nya
byggnader ska underordna sig den éldre huvudbyggnaden i hojd och volym.
Enligt kulturmiljobedémning kan tva nya villor placeras som flyglar till den &ldre
huvudbyggnaden, for att dven fortsatt lata den ha en central placering i
forhallande mot Gamla Dalar6végen.



Kommunen bedomer att det ar mojligt att uppfora tva friliggande enbostadshus
inom fastigheterna Korallroten 16 och 17 med de i planen vidtagna atgarderna for
anpassning till kulturmiljon pa plats.

Den fore detta gastgiveribyggnaden skyddas i planen. Gastgiveriets kontakt med
Gamla Dalarévagen som har varit central for dess tidigare funktion, bevaras
genom viktiga siktlinjer mot det fore detta gastgiveriet. Ny bebyggelse
underordnar sig den dldre huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15.
Mestadelen av de befintliga I6vtraden kan bevaras sa att den befintliga tradgarden
fortsatt upplevs som en sammanhallen enhet.

Den sammanvagda bedémningen ar att planen kan innebara en viss paverkan pa hur
kulturmiljon som helhet upplevs men att detaljplaneférslaget &r utformat med en
medvetenhet om kulturmiljon och &r i balans mellan kommunens mal och
kulturmiljovarden pa plats.

Ljusférhéllanden
Ljusforhallanden pa plats ar goda dar det bade finns platser for sol och for skugga.

Offentlig service
Planforslaget anses inte paverka behovet av offentlig service sésom behov av
skolor, forskolor, vard- och fritidslokaler etcetera.

Den narmaste forskolan ligger cirka 380 meter fran planomradet medan den
narmaste grundskolan ligger cirka 2 kilometer gang- och cykelvag fran
planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger nara Lannas handels- och industriomrade med stora
butikskedjor. Planforslaget anses inte paverka behovet av handel och dvriga
tjanster.

Arbetsplatser
Planférslaget genererar inga nya arbetsplatser.

Lek och rekreation
Lekmajligheten finns inom de stora gardarna inom detaljplaneomradet. Den
narmaste allmanna lekplatsen ligger cirka 300 meter fran planomradet.

Barn- och ungdomsperspektivet

Naromradet anses vara tryggt for barnen. Kommunens barnchecklista ar gjord i
samband med detaljplanen. Den pekar pa att ett genomforande av planforslaget
har en marginell paverkan pa barns vardag och livsmiljo.

Social hédllbarhet

Planforslaget ger majlighet till goda levnadsforhallanden genom att erbjuda
attraktiva bostader i ett villaomrade med narhet till rekreation, kulturmiljé och
handelsplats.

Fornlémningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
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Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet ligger i ett villaomrade som omsluts av lokalgator. Omradet
avgransas i vastlig riktning av Gamla Dalardvagen. Planen innebér inga
forandrade forutsattningar for gatustruktur, cykelvagar, kollektiva fardmedel eller
for trafiksakerheten.

Gdng- och cykeltrafik

Gamla Dalarévagen ingar i lokalt cykelstrak enligt kommunens cykelplan men
saknar gang- och cykelbana. Det finns ett utbyggt gang- och cykelvagnat i
nérheten 1&ngs med bland annat Gamla Nynésvagen. Detaljplanen berdrs inte av
cykelplanen.

Kollektivtrafik

Omradet ligger cirka 200 meter fran narmaste busshallplatser, Lanna gard, pa
Gamla Nynasvagen. Busshallplatserna ar tillganglighetsanpassad enligt
Huddinges tekniska handbok.

Narmaste sparbundna kollektivtrafiknod, Vegas pendeltagstation ligger cirka 1,8
kilometer fagelvag fran planomradet medan Skogas pendeltagstation ligger cirka
2 kilometer fagelvag fran planomradet.

Biltrafik

Fran planomradet ar det cirka 130 meter till Gamla Nynasvéagen och cirka 280
meter till genomfartsled, Lissmavagen och cirka en halv kilometer till riksvag 73.
Planforslaget innebar en mycket marginell trafikokning i omradet.

Trafiksdkerhet
Inom projektet kommer inga nya trafiksékerhetsatgarder att inga. In- och utfarter
regleras i planen.

Angéring, varumottagning och sophdmtning

Angoring sker fran Gamla Dalarévéagen. Angoringen for fastigheten Korallroten
15 sker fran befintlig infart. Fastigheterna Korallroten 16 och 17 far var sin egen
infart. Detta for att halla siktlinjer mot det fore detta géstgiveriet fria fran bilar
samt att bevara gamla trad i miljon framfor huvudbyggnaden.

Moped-, bil- och cykelparkering
Parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Drift- och gatuunderhdll
Huddinge kommun &r vaghallare for Gamla Dalardvagen som angransar till
planomradet. Ingen forandring av vaghallarskap &r planerad.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet &r relativt platt forutom i sydvast och soder om huvudbyggnaden déar
det finns en bergknalle. Inom planomradet finns flera frukttrad och ett flertal dldre
adellovtrad.



Naturvérden

Omradet beror inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Planomradet ingar inte i ndgot utpekat omrade
for gron kil eller vardekérna enligt RUFS 2050 eller kommunens 6versiktsplan,
och anses inte inneha nagra stora rekreations- natur- eller kulturvarden (RUFS
2050).

Planomradet ingar inte i utpekade gronsamband enligt kommunens 6versiktsplan.
Omradet ar inte heller del av den regionala gronstrukturen.

Lansstyrelsen har markerat ett omrade inom planomradet som skyddsvérd
tradmiljo. Bland annat finns det en lind pa tomten. Atgarder som riskerar att skada
linden ska anmalas for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

| planforslaget tas extra hansyn till den utpekade trédmiljon med flera aldre
adellovtrad som finns inom planomradet. Den storsta delen av tradgarden utpekas
i planen som skyddsvard.

Hus 1

Skyddsvéard tradmiljo.
Punkten i magenta
forestéller linden inom
planomradet.

Hus 1 och hus 2 &r de
planerade husen

Hus 2

Kélla: Lansstyrelsen

Kommunen har gjort en inventering av trad inom planomradet med syfte att peka
ut de trad som beddms utgora en vasentlig del av platsens kulturhistoriska varde
genom att bidra till den bevarade dldre karaktéren. Férutom traden i en allé med
den skyddsvérda linden, har tio andra trad beddmts som sérskilt véardefulla (se
bilden nedan): tva ekar (markerade med 1 och 9), tva lindar (2 och 3), tre lénnar
(4, 5, 6 och 10) och tva appeltrad (7 och 8). Dessa trad skyddas i planen forutom
tva lonnar (6 och 10) som behdver avverkas for att ge plats at huset pa fastigheten
Korallroten 17.

Sammanlagt behover tre trad (de tva I6nnarna och en alm), avverkas for att ge
plats at de tva nya enbostadshusen. Almen &r sjuk i almsjukan och bor fallas.
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Trad som beddms som skyddsvarda ar markerade med rdda cirklar.
Kélla: Huddinge kommun

Bilden redovisar trad som inte anses vara skyddsvarda samt trad som bor fallas.
Kalla: Huddinge kommun



Avverkning av trad, oavsett om de behover avverkas for att ge plats for de nya
husen eller om de behdver avverkas pa grund av sjukdom, far endast ske utanfor
faglarnas hackningsperiod (som infaller mellan den 1 mars och 31 augusti).

Inom planomradet finns det dven fyra sjuka/doda trad som bor fallas, se bilden
ovan.

Planomradet &r del av spridningslankar for brun guldbagge och Korallroten 16
och 17 befinner sig i ytterkanten av en primér spridningskorridor for nyttoinsekter
(Ekologiska samband i Huddinge kommun, 2018, Ekologigruppen AB).

Ekosystemtjdnster

De ekosystemtjanster som finns i planomradet, fére exploatering, ar biologisk
mangfald framst i form av de befintliga traden och att omradet har
spridningslankar for brun guldbagge. Ekosystemtjansten pollinering har ett varde
utifran befintliga blommande trad och vegetation och att planomradet delvis ar en
spridningskorridor for nyttoinsekter. Aktuellt planomrade utgér dock en mycket
liten del av dessa ekologiska spridningssamband och bedéms inte paverka
helheten ndmnvart.

Tréaden bidrar med ekosystemtjansterna luftrening, bullerdampning,
klimatreglering och flodesreglering. Gronska framjar dven kulturella
ekosystemtjanster sasom hélsa, vélbefinnande och mental aterhamtning.

Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna genom att alla ekosystemtjanster
minskar nagot i varde, da ett fatal trad ska avverkas och delar av ett gronomrade
tas i ansprak for ny bebyggelse.

Planforslaget ar anpassat for att bevara sa mycket som majligt av befintlig
tradgard genom att nybebyggelse placeras pa fastigheternas utkanter och utanfor
omradet for skyddsvard tradmiljo.

Déa omradet som ska bebyggas ligger i direkt anslutning till gatan kan
byggnadsprocessen utforas pa ett satt som inte skadar den befintliga vegetation
som ska sparas.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger cirka 250 meter fran Drevvikens naturreservat och cirka 300
meter till narmaste park, langs Drevviksvagen i norr. Avstand till narmaste
badplats, Ldnnabadet, ar en kilometer.

Jord- och skogsbruk
Planforslaget har ingen inverkan pa jord- och skogsbruk.

Markradon

Planomradet &r ett normalriskomrade for radon. Hur hog radonhalten ar i en
bostad kan bero pa hur effektiv ventilationen ar eller om huskonstruktionen &r
otat. Fastighetségaren ar ansvarig att vidta atgarder nar byggnadens radonhalt
éverskrider referensnivan pa 200 Bg/m3. Dock kan tillsynsmyndigheten stalla
atgardskrav oavsett om radonhalten Gverskrider referensnivan eller inte.
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Schakt och sulfidberg

Kommunens beddmning ar att det inte forekommer nagot behov att utféra
sprangning i berg inom planomradet, darfor har bergets sulfidhalt inte undersokts.
Marken dar de nya husen ska placeras &r flack och husen kan grundldggas med
plattor pa mark.

Geologiska férhdllanden

Planomradets Gstra del bestar av urberg (rod). Jordlagret i planomradets vastra del
som ska bebyggas, bestar av glacial lera (gul) med en uppskattad jorddjup en till
tre meter. Marken ar har relativ platt och anses inte paverkas av omgivande
forutsattningar. Samma markforhallanden rader i storsta delen av naromradet som
ar bebyggt med villor. Det ger en indikation att marken har blandegenskaper
(bland annat b&rande) som gor den lamplig for villabebyggelse. Kommunens
bedémning ar att omradet som ska bebyggas &r stabil, ingen risk anses forekomma
for skred eller ras, och saledes lampligt att bebyggas med villor/enbostadshus.
Grundlaggning ska kunna ske med plattor pa mark.

KORALLROTEN

Utdrag ur jordartskarta. De nya husen placeras pa Korallroten 16 och 17. Kélla: SGU

Klimatanpassning

Planomradet ligger huvudsakligen hogre an Gamla Dalarévagen, inte lagre an
omgivande bebyggelse och riskerar darfor inte att dversvammas vid 100-ars regn.
Det nordvéstra hdrnet av Korallroten 16 riskerar dock att 6versvdmmas i mindre



omfattning. Som skyddsatgard regleras i plankartan lagsta golvniva for ny
byggnad dér.

[  Skyfallsmodellering 100-arsregn,
max vattendjup (m)

0.1-0.3
Hus 1

0.3-0.5
0.5-1

M -

Skyfallsmodellering for
Hus 2 100-&rsregn.
Hus 1 och hus 2 &r de
planerade husen

Kélla: Isymap

Den planerade bebyggelsen bedéms inte paverka omkringliggande bebyggelse
utanfor planomradet da hojdforhallandena bestar. Flodesvagarna i kommunens
skyfallsmodellering visar att skyfallet rinner 1angs gatorna varfor ingen
grannfastighet paverkas. Det ar dock viktigt att se till att skyfallsvatten kan rinna
langs med Gamla Dalardvégen &ven fortsattningsvis.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ligger inom Drevvikens avrinningsomrade. Drevviken &r en
vattenférekomst med tillhérande miljokvalitetsnormer. Drevviken har
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.
Vattenstatusen far inte forsamras och malet ar att den ekologiska samt kemiska
statusen ska vara god. Drevviken har ett lokalt tgardsprogram som antogs 2021.
Syftet med programmet &r att belysa de huvudsakliga utmaningarna och ge forslag
pa konkreta atgarder for att Drevviken ska na miljokvalitetsnormerna till ar 2027.
Att dtgarda bottnarnas lackage av fosfor samt dagvattnets tillforsel av
naringsamnen och miljogifter inom avrinningsomradet &r de mest prioriterade
atgarderna som behover vidtas for att Drevviken ska kunna na god vattenstatus.
Vattenkvaliteten i Drevviken har forbéttrats avsevart sedan 1970-talet. En
centraliserad och mer effektiv avloppsvattenrening har spelat en avgorande roll i
forbattringen. Drevvikens tekniska avrinningsomrade ar mer an 70 km2 stort och
delas av fyra kommuner. Drygt 56 procent tillhér Haninge kommun, 17 procent
Huddinge kommun, 11 procent Stockholms stad och 6 procent Tyresé kommun.

Ar 2022 och 2023 genomfor kommunerna tillsammans en atgérd for att tgarda
bottnarnas lackage av fosfor. Detta gors genom kemisk fallning da man faller
fosfor genom att tillsatta aluminium direkt i sedimenten eller i bottenvattnet i
sjons djupa delar. Denna metod har med framgang anvants till exempel i Orlangen
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och Trehdrningen, dér en radikal sdnkning av fosforhalterna kunnat métas redan
ett ar efter atgarden.

Vid all planering ska Huddinge kommuns dagvattenstrategi féljas sa att
recipienterna status inte paverkas.

Med i planen féreslagen hantering av dagvattnet, anses planforslaget inte paverka
recipienten negativt, se vidare under rubriken Dagvatten.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

Planomradet omfattar tre villatomter. Da bostadshus tillkommer, har planomradet
storre behov av uppvarmning och el, vilket 6kar utslappen nagot. Fortatningen
innebdr dock att infrastruktur, vars utbyggnad producerar utslapp av vaxthusgaser,
redan &r pa plats. Det finns végar, vatten och avlopp framdraget. Tillkommande
byggnader kommer huvudsakligen att anpassas efter befintlig terrang och det
finns darmed inget behov av nagra stora markarbeten med tillkommande
transporter.

Ny bebyggelse inom planomradet byggs i trafasader. Planforslaget ar utformat
med hansyn till skyfall och 6versvamningar.

Maojlighet finns att nyttja geotermisk energi, och/eller luftvdrmepump for
energiforsorjning av de tillkommande husen.

Detaljplanens paverkan pa trafikméangden och saledes vaxthusgasutslappen ar
forsumbar. Det finns tillgang till bussar inom cirka 200 meters gangavstand som
bland annat leder till pendeltag for vidare resande och det finns ett utbyggt gang-
och cykelvagnéat langs med bland annat Gamla Nynésvagen vilket ger goda
mojligheter att valja andra fardsatt &n bil.

Det finns ocksa en livsmedelsbutik inom 1 km géng-/cykelavstand. Aven forskola
och skola finns inom 1-1,5 km avstand.

Storningar och risker
Elektromagnetiska fdlt
Det finns inga kraftledningar i narheten av planomradet.

Férorenad mark

Det finns ingen uppgift om markféroreningar inom planomradet och den
historiska verksamheten pa fastigheterna ar inte sadan som vanligen forknippas
med fororeningar i mark.

Luft

Inom planomradet finns idag ingen problematik rérande luftkvalitet, vilken
uppnar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for alla parametrar enligt
kartjanst for Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys). Da planforslaget
endast innebar en mycket marginell trafikokning i omradet bedoms ingen risk for
framtida 6verskridande av miljokvalitetsnormer.



Lukt

Det finns inga verksamheter i narheten av planomradet som kan orsaka
luktstorningar, och planforslaget med bostader ger inte heller upphov till framtida
luktstérningar.

Buller

Efter samradet har komplettering skett med en utredning av trafikbuller och
vibrationer (Structor. 2022). Av den utredningen framgar att den
dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar som mest till 58 dBA vid fasad i nulaget och
59 dBA for prognosaret 2040 da bade vag- och spartrafik beaktas. Samtliga
fasader klarar darmed riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva vid fasad bade for
nulaget och for prognosaret. Den maximala ljudnivan uppgar till hogst 79 dBA
vid fasaderna saval i nulaget som ar 2040. Maxnivaerna forblir oférandrade, vilket
beror pa att antalet passerande godstag for bada fallen & mer an 5 under nattetid.

Dygnsekvivalent ljudniva fran spartrafik och véag, 1,5 m 6ver mark och hogsta ljudniva
vid fasad, ar 2040. Kalla: Korallroten 15, 16 och 17. Huddinge Kommun. Trafikbuller
och vibrationer, Structor 2022.

Da bullerutredningen, till skillnad fran Huddinge kommuns Gversiktliga
bullerkartlaggning (Tyréns, 2017), visat att buller kommer fran flera hall sa
paverkar det mojligheten att kunna ordna permanenta uteplatser for de tva
tillkommande bostadshusen som klarar riktvarden for dygnsekvivalent och
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maximal ljudniva. Sadana uteplatser gar endast att tillskapa om cirka 3 meter hoga
bullerskyddsskarmar placeras pa bada sidor om uteplatserna i norrlage. Sa hoga
skarmar skulle bli valdigt idgonfallande och da paverka anpassningen av
bostaderna i den befintliga miljon runt det fore detta gastgiveriet och dessutom &r
det mindre attraktivt med en placering av uteplatser i norrlage. Av dessa skél
kommer planen inte att peka ut/medge nagon specifik plats for en uteplats. Detta
beaktat bedoms anda platsen lamplig for att kunna uppfora bostader.

Detaljplanens trafikalstring bedoms ha en marginell paverkan pa trafikbullret i
omradet.

Vibrationer

| utredningen av trafikbuller och vibrationer (Structor. 2022) framgar det att
uppmatta komfortvibrationer endast utgors av brus och den maximala
stomljudsnivan maximalt uppgar till 28 dB(A). Darmed forvantas géllande
riktvarden uppfyllas for saval komfortvibrationer som stomljudsnivaer och det
foreligger saledes ingen risk for skadliga vibrationer fran sparet.

Farligt gods

Riksvag 73 som ligger cirka 550 meter fran planomradet, ar rekommenderad
primar vég transportled for farligt gods. Pa Nynasbanan gar det utdver pendeltag
ocksa godstrafik och avstandet fram till planomradesgréans ar som narmst cirka 65
meter. Avstandet till det fore detta géstgiveriet ar cirka 80 meter och till de
tillkommande enbostadshusen &r avstandet éver 110 meter. Planomradet ligger
mellan 4-6 meter hogre i terrangen an Nynasbanan. Ett slantomrade tar vid ner till
grannfastigheterna i den syddstra planomradesgransen.

I Lansstyrelsen i Stockholms senast utgivna riktlinjer (2016), Riktlinjer for
planlaggning intill vagar och jarnvéagar dar det transporteras farligt gods,
rekommenderas att bostader (zon c) planeras med ett skyddsavstand pa 75-150
meter intill transportleder for farligt gods.

En riskbedémning har gjorts i Huddinge kommun utmed Vastra stambanan (PM
Risk — Udden 8, riskutredning detaljplan, Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2022-05-13). Stambanan innehaller bade person och godstrafik likt Nynasbanan. |
riskbeddmningen konstateras att bostader kan uppforas utan sarskilda atgarder
bortom 50 meter fran narmaste sparmitt. Med minst 110 meter mellan sparmitt
och tillkommande bostader i fallet for Korallroten ar skyddsavstandet tillrackligt
for att riskerna inte behdver utredas vidare.

Risken for olyckor bedéms sammantaget vara acceptabel inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom Stockholm vattens verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. De nya husen kan anslutas till befintliga ledningar da det finns
kapacitet i ledningsnatet.



Dagvatten

Huddinge kommuns dagvattenstrategi for hallbar dagvattenhantering ska foljas.
Strategins grundprinciper anger bland annat att uppkomsten av dagvatten ska
minimeras och hanteras lokalt déar det uppstar genom infiltration eller i andra hand
fordrojning. Belastning av fléde och fororeningar pa nedstroms vattenomrade ska
inte 0ka.

| planomradet medges byggratter for tva villor och tillhérande
komplementbyggnader pa mark som idag ar naturmark. Byggratterna innebéar
totalt en maximal yta pa 280 kvadratmeter. Dessa takytor genererar cirka 3,5
kubikmeter dagvatten vid ett 10 ars regn. Takdagvatten ar mycket mindre
fororenat an till exempel dagvatten fran vagar. Planomradet &r huvudsakligen
grasbevuxet och den geologiska bedémningen visar att marken bestar av lera pa
urberg/vacka. Infiltrationsformagan antas anda kunna réacka till for att lokalt
omhanderta regn fran tak genom utkastare direkt till grasytor runt byggnaderna.
Det &r ocksa mojligt att i stallet for utkastare anlagga en cirka 10 kvadratmeter
stor stenkista/markbadd for att fordréja och rena dagvattnet fran taken. Uppfarter
och parkeringsytor foreslas ha genomslapplig belaggning sasom grus eller
plattlaggning sa att det passar in i befintlig kulturhistorisk miljo. Den typen av
belaggning tar ocksa effektivt hand om dagvatten. Marken mellan husen far inte
hardgoras. Detta sakerstalls i plankartan.

Elférsérjning
De nya fastigheterna inom planomradet ansluts till befintligt elledningssystem.

Energiférsérining
Korallroten 15 anvénder bergvarme idag. Det &r inte mojligt i nul&get att ansluta
planomradet till fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfall ska forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med
vad som foreskrivs i den av kommunfullmaktige faststallda renhallningstaxan.
Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende kéallsortering och
atervinning. Den avfallslosning som planeras for ar sopkarl som vid
tomningstillfallet ska vara uppstéllda vid fastighetsgrans utmed den Gamla
Dalarévagen. Narmaste atervinningsstation finns cirka 1200 meter fran
planomradet, pa Nyckelvagen.

Rdddningstjéinst
Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser

Den fore detta gastgiveribyggnaden &r en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Den
skyddas i planen genom rivningsférbud och varsamhetsbestammelse. | plankartan
har foljande planbestdammelser lagts till:
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r Byggnad far inte rivas

K1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Andringar ska ske varsamt
sa att byggnadens karaktéarsdrag bevaras, avseende volym,
proportioner, indelning och material. Fasaden ska vara kladd
med gulmalad spontad panel som &r liggande pa nedervaningen
och staende pa 6vervaningen. Sockeln ska vara av natursten.

Volymen skyddas genom planbestdmmelser om maximal byggnadsarea, maximal
nockhojd och exakt taklutning som ar hamtade utifran befintlig byggnad.

Enligt framtagen kulturmiljobedémning, utgor den stora tradgarden med
adellovtrad och frukttréd en vasentlig del av platsens kulturhistoriska varde
genom att bidra till den bevarade aldre karaktaren. Storre forandringar i
tradgarden eller terrangen av de tre tomterna, skulle innebéra en negativ paverkan
pa det kulturhistoriska vardet och bor darfor inte ske, enligt
kulturmiljébedémningen. En stor del av tradgarden &r ocksa utpekad som
skyddsvard tradmiljo av Lansstyrelsen. Den storsta delen av tradgarden skyddas
darfér genom bestammelse om skydd av kulturvarden.

(o[l Tradgarden med sina trad utgor sarskilt vardefull kulturmiljé

Det betyder bland annat att atgarder som i vanliga fall inte ar lovpliktiga blir
lovpliktiga. Stérre forandringar sasom sprangning eller utfylinad av tradgarden far
inte heller ske. Detta kompletteras med bestimmelse om marklov.

Marklov kravs aven for schaktning, sprangning och fyllning av
mark. Marklov kréavs likasa for fallning av trad som omfattas av
planbestammelsen ni.

For att bevara den vardefulla tradmiljon samt for att bevara siktlinjer fran gatan,
prickmarkeras marken och far féljande bestammelse:

Marken far inte forses med byggnadsverk

Bestammelsen innebar att marken vare sig far forses med byggnader eller andra
anlaggningar an byggnader. Byggnadsverk definieras i PBL som bade byggnader
och andra anlaggningar &n byggnader, till exempel murar, plank, upplag med
mera. Begreppet andra anldggningar &n byggnader ar inte definierat i PBL, men
enligt lagens forarbeten ingar de flesta konstruktioner i samhallet. De
anlaggningar som kraver lov réknas upp i 6 kap. 2 § plan- och byggforordningen.
Dér ingdr bland andra upplag och parkeringsplatser. Begreppet ar dock inte
begransat till lovpliktiga atgarder utan dven exempelvis lekplatser, tradack och
pooler ingar. Ljusanordningar omfattas dock inte.

Av samma syfte som ovan samt for att méjliggéra omhandertagandet av
dagvattnet, har en bestdimmelse om markens genomslapplighet lagts till i
plankartan for omradet i fraga:



b1 Marken ska vara genomslapplig

Fyra stora lindar i allé samt atta andra trad som enligt kommunens inventering
bedomts som sarskild vardefulla, skyddas i planen med motiveringen att de har
mycket stor betydelse for helhetsupplevelsen av platsen som en vardefull
kulturmiljo. Bevarandet av traden 6kar ocksa chansen for att tradgarden fortsatt
ska upplevas som en sammanhallen helhet. For skyddsvérda adellovstrad medges
foljande bestdmmelse om vegetation i plankartan:

Ny Tradet far endast avverkas vid dokumenterade sjukdoms- eller
sakerhetsskal. Det avverkade tradet ska ersattas med ett nytt trad
av samma tradart och sort med en stamh6jd om minst 150 cm.

Vegetationshestammelsen innebér att tradet ska finnas kvar men far tas ned om
det foreligger sarskilda omstandigheter, till exempel av sakerhetsskal. Det
avverkade tradet ska erséttas med ett nytt trad av samma tradart och sort.
Kommunen har gjort en beddmning att det nya trddet behdver ha en stamhdjd om
minst 150 cm for att det ska fa upp volymen snabbare och ha forutsattningar att
klara sig har.

For frukttrad medges foljande planbestammelse:

N2 Tradet far endast avverkas vid dokumenterade sjukdoms- eller
sakerhetsskal. Det avverkade tradet ska ersattas med ett nytt trad
av samma tradart och sort.

Planbestdammelserna om vegetation kombineras med en text i bestimmelsen om
marklov som sager att marklov krévs for fallning av trdéd som omfattas av
planbestdmmelserna ni och n..

Fastigheterna Korallroten 16 och 17 far var sin egen infart. Avsikten ar att bevara
den vardefulla tradgarden. Infarten till fastigheten Korallroten 15 ska finnas kvar
For resterande delar galler utfartsférbud mot Gamla Dalarévégen.

En planbestdammelse om utformning mojliggor att den befintliga grusade in-
/utfarten till fastigheten Korallroten 15 bevaras:

f1 Grusvag

| de delar av fastigheten som ligger i direkt anslutning till den fére detta
gastgiveribyggnaden far ingen bebyggelse uppforas:

o] Marken far inte forses med byggnad

Till skillnad fran omradet med prickmark kan anlaggningar sa som altaner
uppforas hér.

Nybebyggelse ar tankt som flyglar till det fore detta gastgiveriet och behdver
darfor vara uniforma sa langt som mojligt. | plankartan regleras deras exakta
placering med egenskapsgrans. Med planbestammelser precisera farg,
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fasadmaterial, takmaterial, taklutning samt maximal nockhgjd 6ver angivet
nollplan.

f3 Byggnadens fasad ska vara av trapanel malad i Falurdd slamfarg
fo Endast sadeltak av svart falsad plat

Det nordvéstra hdrnet av Korallroten 16 riskerar att dversvammas i mindre
omfattning. Som skyddsatgérd regleras i plankartan lagsta golvniva for ny
byggnad dér.

Alla angivna maxhojder utgar ifran nollplanet.

Lovbefriade atgarder
Lovbefriade atgarder &r inte tilldtna inom de delar av tradgarden for vilka medges
planbestdmmelsen qx.

Tidigare stdllningstaganden

Projektet ingar i plan for samhéllsbyggnad i Huddinge 2021. Omradet berors av
Huddinges kulturmiljoprogram déar gastgiveriet fran 1600-talet pa fastigheten
Korallroten 15 utpekas som sérskilt vardefull kulturmiljo.

Regionplan
Gallande regionplan (Regional utvecklingsplan RUFS 2050) anger planomradet
som sekundart bebyggelselage. Detaljplanen stammer saledes med regionplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2030 for Huddinge kommun anger for omradet: 6vrig tatort dar
tillkommande bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse avseende nivan pa
exploateringsgrad. Ett av malen ar ”Attraktiva bostadsomraden”.

Enligt Oversiktsplan 2050 som befinner sig infor antagande, ligger planomréadet
inom sammanhéngande villabebyggelse dar komplettering i mindre skala kan
provas. Stor hansyn ska tas till omradenas befintliga karaktar och vid
komplettering ska man utga ifran kommunens kulturmiljoprogram. Ett av malen i
denna oversiktsplan ar ”Ett Huddinge med minskad klimatpaverkan”. Enligt detta
mal ska marken anvandas smart genom att komplettera bebyggelsen dar det ar
nara till kollektivtrafik i redan bebyggda omraden.

Planférslaget anses vara dverens med ovannamnda versioner av éversiktsplanen
samt med angivna mal i dem. Planomradet ligger i narheten till kollektivtrafik i
redan bebyggt omrade. Fortatningen innebdr att infrastruktur, vars utbyggnad
producerar utslapp av vaxthusgaser, redan ar pa plats. Forslaget ar utformat med
hansyn till kulturmiljon pa plats. Med planforslaget anses karaktaren pa det
befintliga villaomradet bevaras och forstarkas. Attraktiva bostader mojliggors i ett
villaomrade med néarhet till rekreation, naturreservat, park och sjo med
badmaojligheter. Ny bebyggelse inom planomradet byggs i trafasader.
Planférslaget ar utformat med hénsyn till skyfall och 6versvamningar.



Gallande detaljplaner

For planomradet géller byggnadsplaner 0126k-87 (forslag till
byggnadsbestammelser for delar av Lanna 1° med flera i Huddinge och
Osterhaninge socknar, fastslagen 1938-39) och 0126k-95 (férslag till andring av
byggnadsplan for delar av Lanna 17, 23 och 4° i Huddinge och Osterhaninge
socknar fastslagen 1939). Byggnadsplanen 0126k-87 medger bostad i tva vaningar
pa fastslagen plats dar det fore detta gastgiveriet ar belaget samt uthus for de
boendes behov dar boningsrum ej far inredas.

Byggratten som medges ar 150 kvadratmeter for byggnad med en vaning och 100
kvadratmeter for byggnad i tva vaningar. Byggnaden far inte uppforas hogre an 7
meter. Sammanlagda bebyggda ytan far inte dverstiga 1/10 av tomtarealen. Uthus
och dylika byggnader far uppta max 40 kvm.

For del av planomradet géller byggnadsplanen 0126k-95 som &ndrar minsta
fastighetsstorlek fran 1 200 kvm till 1 700 kvm.

Ingen genomfdrandetid finns kvar for detaljplanerna.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15 som utgdr det fore detta
gastgiveriet ar uppford med en byggnadsarea pa cirka 182 kvadratmeter och i en
och en halv plan. Den é&r saledes i strid med géallande byggnadsplan.

Gallande detaljplan medger ingen byggréatt inom Korallroten 16 och 17

De avstyckade fastigheterna Korallroten 16 och 17 har inte ndgon byggratt pa sina
tomter och gar darmed inte att bebygga utan att en ny detaljplan tas fram.

Servitut 0126K-15705.1 fran 2013 omfattar tillfartsvagen till det fore detta
gastgiveriet och belastar fastigheten Korallroten 17.

Planuppdrag for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét den 31 mars 2021 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Korallroten 15, 16 och 17. Forvaltningen
bedémde att det & mojligt att prova uppforande av bostadsbebyggelse inom
fastigheterna Korallroten 16 och 17 genom planlédggning. Ett program beddémdes
inte nédvandigt.
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Behov av strategisk miljcbedomning

Kommunen goér den sammanvégda beddmningen att planen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedémningsforordningen 28). Motivet till stéllningstagandet
grundas pa planens begransade omfattning. En strategisk miljobedémning, enligt
6 kap 38 MB och 4 kap 348 PBL behover darfor inte uppréttas for planen.

Planférslaget ar forenligt med kommunens éversiktsplan. Léget ger relativt goda
forutsattningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva fardmedel till och fran
fastigheterna.

Lansstyrelsen meddelade den 8 oktober 2021 att de delar kommunens beddmning
att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB. Planen medfor endast en
varsam komplettering av bostader i en befintlig villamiljo.



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande.

Tidplan

Planuppdrag 31 mars, 2021
Samrad april-maj 2022
Granskning kvartal 1, 2023
Antagande kvartal 3, 2023

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden borjar da beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar
detaljplanens genomférandetid bérjar kan bygglov enligt detaljplanen lamnas.
Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap 408), men planen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar
eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och drift inom fastigheten. Infarten fran
Gamla Dalardvagen till fastigheten Korallroten 17 anldgger kommunen och
fastighetsagaren betalar da infarten gar over ett dike som ligger pa kommunens
mark.

Avtal
Fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17 kommer séljas efter
lagakraftvunnen detaljplan och kdpekontrakt ska upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat markéverforing genom
fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, servitut eller
ledningsratt. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom en lantmaéteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut ar inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvag eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret.
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Det finns tva befintliga officialservitut (servitut bildade vid lantmateriforrattning)
avseende ratt att bibehalla, underhalla och férnya, vag (0126K-15705-1) som
belastar fastigheten Korallroten 17 till forman for fastigheten Korallroten 15 samt
avseende ratt att bibehalla, underhalla och fornya vatten- och avlioppsledningar
som belastar fastigheten Korallroten 17 till férman for fastigheten Korallroten 15
(0126K-15705-2).

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Forséljning av fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17 innebar intakter for
kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och avfall ar huvudman fér VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Kommunen saljer fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17 till
marknadsvérde efter lagakraftvunnen detaljplan och genomférd
fastighetsbildning.

Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmaélanavgift tas ut vid bygglovsansdkan enligt gallande taxa.
Kontakta Huddinge kommun bygglovavdelning for mer information.

Planavgift
Planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

El och tele med mera

Anslutningsavgifter for el och tele med mera bekostas av fastighetsagaren. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat, kontakta
ledningsnatsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
e Trafikbuller och vibrationer, Structor Akustik AB, 2022-08-19

Dokumentation och kontroll
Inga sarskilda dokumentationer av atgarder enligt planen eller sérskilda
fortlopande kontroller behdvs.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen samt trafik-
och landskapssektionen.



Alvin Mielli
Planarkitekt
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