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Sammanfattning

Detaljplanedndringens huvuddrag

Ikea avser komplettera varuhuset i Kungens kurva med ett nytt logistikcentrum pa
fastigheten Kurvan 5 vilket aktualiserat ett behov av att genomfdra en tillbyggnad.
Tillbyggnaden &r tankt att ersatta den befintliga varuutlamningen som ligger en bit
sOderut i Kungens Kurva vid Dialoggatan/Kungens Kurvaleden. Det finns aven ett
behov av att utoka tillaten byggratt for befintlig bebyggelse for att géra mindre
anpassningar. For att genomfoéra forandringen, som innebar att cirka 10 000 BTA
(bruttoarea) tillfors fastigheten Kurvan 5, krdvs en planandring i géllande
detaljplan.

Befintligt varuhus &r aven till delar lokaliserad pa prickad mark (mark dar
byggnad inte far uppforas) enligt gallande detaljplan. Detta ska justeras i
planandringen sa att den prickade marken som berdr varuhuset tas bort.

Behov av miljobedomning

Det bedoms att ett genomférande av dndringen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplaneandringen behdver darfor inte en
strategisk miljobeddmning goras.

Genomforande
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
I dess lydelse efter 2 januari 2015.

Genomfarandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag andringen vinner laga
kraft. Ett genomforandeavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploat6ren
och godkénnas av kommunstyrelsen i samband med att planandringen antas.

Gallande detaljplan i omradet ar detaljplan for Kurvan 2 och 5 (laga kraft 2017-
07-14). Genomforandetiden for detaljplanen var 5 ar och I6pte ut 2022-07-14.
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Andring av detaljplan

Detaljplanedndringens syfte

Syftet med detaljplane&ndringen ar att mojliggora anpassningar av befintlig
bebyggelse och tillbyggnad i form av logistikcentrum i anslutning till varuhuset.
Syftet med planéndringen &r dven att justera byggrattens avgrénsning i géllande
detaljplan genom att ta bort bestammelser om mark som inte far bebyggas for
befintligt varuhus.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Omradet for andringen omfattar ungefar 8 hektar och berdor fastigheten Kurvan 5
som &r belagen i Kungens kurva. Inom &ndringens omrade finns varuhuset for
Ikea som ligger i anslutning till Modulvéagen, Ekgardsvagen, Smistavagen och
Dialoggatan.

Kartbild som visar omradet som berérs av planandringen. Rod streckad linje utgor omradet for
andringen. Gula linjer visar fastighetsgranser. Gallande detaljplan (svart streckad linje) beror
Kurvan 2 och 5. Andringen ber6r Kurvan 5.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Andring av detaljplan

Forutsattningarna for en andring av detaljplan &r att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att planandringen ryms inom syftet fér den underliggande
detaljplanen.

Huvuddragen i syftet med underliggande detaljplan for Kurvan 2 och 5 &r att
utoka handelsomradets exploateringsgrad, omlokalisera varuhuset och méjliggora
en ny ost-vastlig huvudgata (Ingvar Kamprads allé). Syftet ar ocksa att verka for
nya entréer och motesplatser, tydliga och attraktiva gangstrak och bevara den
cylinderformade delen av varuhuset samt minimera stora markparkeringar.
Planandringen gar i linje med syftet i underliggande detaljplan, allt det som
underliggande detaljplan syftar till medges fortsatt inom planandringen. Att
omlokalisera varuhuset ar inte langre aktuellt men om det uppstar ett sadant behov
igen medges den utvecklingen dven inom den &ndrade detaljplanen.

Den underliggande detaljplanens planomradesgrans utgor fortsatt planomradet
men for att fortydliga vad planarendet omfattar anges ett omrade for
planandringen. Ddr inget annat anges fortsatter planbestammelser i underliggande
detaljplan att galla. Lamplighetsprévningen i planandringen omfattar endast den
eller de planbestammelser som I4ggs till, justeras eller tas bort.

Planbestammelser

Nu aktuell planbestammelsekatalog fran Boverket anvands vid andring eller nya
planbestammelser vid dndring av en aldre detaljplan. Darmed skiljer sig vissa
beteckningar och farger i &ndringen jamfort med underliggande plan.
Planbestammelser for detaljplanedndringen anges nedan. Ovriga
planbestammelser fortsatter att gélla enligt detaljplan for Kurvan 2 och 5.

Anvdndningsbestimmelser

De anvandningsandamal som medges i omradet for andringen ar: Hi —
Detaljhandel. Denna anvandning motsvarar samma som den som géller i
underliggande plan.

Anvindningen H - Handel ingar under benamningen detaljhandel enligt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad. Detaljhandel omfattar alla slag av kop och
forséljning av varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Forsaljning av
varor innefattar bade dagligvaruhandel och séllanképshandel. Handeln kan dga
rum i butiker, stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus
eller utomhus. 1 anvandningen ingar, forutom butiksytan, dven komplement till
verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller
personalmatsal och lager for handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering
och kundvagnsgarage ingar. | stormarknader och gallerior kan restauranger och
caféer inga.
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Egenskapsbestimmelser

Bebyggelse medges forutom dér det ar angivet prickad mark (mark dar byggnad
inte far uppforas). Denna mark &r exempelvis avsedd for in- och utfarter,
parkering, dagvatten- och skyfallshantering, véxtlighet och gangvégar.
Planbestammelsen x anger att marken ska vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik.

Den befintliga cylinderformade byggnadsdelen pa varuhuset regleras med
bestammelsen h; om hdgsta nockhojd pa + 55,0 meter 6ver nollplanet. Detta
motsvarar ungefar en hogsta nockhojd pa 23 meter 6ver befintlig markniva. Det
anges dven en varsamhetsbestammelse for byggnaden, ki, vilken anger att vid
andring ska byggnadens karaktarsdrag med den cylinderformade delen sarskilt
beaktas. Detta syftar till att sékerstélla att sérskild hansyn tas till byggnadens
karaktarsdrag vid bygglovsprovning da den finns utpekad i kommunens
kulturmiljéprogram.

Ovriga delar av varuhuset och tillkommande bebyggelse regleras med
bestammelsen h, om hdgsta nockhojd pa + 49,0 meter 6ver nollplanet. Detta
motsvarar ungefar en hogsta nockhojd pa 17—20 meter dver befintlig markniva
(markens hojder varierar med lagre belagen mark vid omradet som beror tankt
logistikcentrum).

Utnyttjandegrad styrs genom bestammelse om hogsta tillaten bruttoarea.
Bestammelsen e; andras genom att higsta angiven bruttoarea pa 57 000
kvadratmeter justeras till att medge en hogsta tillaten bruttoarea pa 59 000
kvadratmeter. Bestammelsen e; dndras ocksa genom att den kopplas till
egenskapsomraden med byggrétt istallet for att berdra anvandningsomradet.
Bestammelsen beror sledes befintligt varuhus samt omrade i vaster mot
Ekgardsvagen och omrade séderut mot shoppingcentret och Ingvar Kamprads
allé. Syftet med att justera tillaten bruttoarea for bestammelsen ar for att befintligt
varuhus redan idag upptar en bruttoarea pa omkring 57 000 kvadratmeter. Genom
att utoka tillaten bruttoarea medges mindre anpassningar av befintlig byggnad.
Planandringen inkluderar aven en ny bestammelse om hogsta tillaten bruttoarea
for det planerade logistikcentrumet. Bestimmelsen es medger en hogsta tillaten
bruttoarea pa 8000 kvadratmeter.
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Bilden visar omraden for bestammelser om hogsta tillaten bruttoarea. Lila skrafferad yta
anger byggrétt dar bestammelsen e; reglerar hogsta tillaten bruttoarea och turkos
skrafferad yta anger byggratt dar bestimmelsen e; reglerar hogsta tillaten bruttoarea.

| omradets nordostra delar regleras planbestammelser om markens anordnande
och vegetation samt skydd mot storningar. Bestammelserna syftar till att
sakerstalla en gronyta som hanterar dagvatten- och skyfallsatgarder som behovs
for tillbyggnadens genomforande. Bestammelsen mz anger att det ska finnas avsatt
yta for skyfallshantering med fordréjning av minst 485 kubikmeter vatten inom
omradet. Bestammelsen nz anger att ytan i huvudsak ar avsedd for trad och
vegetation. Vidare anges planbestdmmelsen a> som reglerar att bygglov for
nybyggnad inom omradet for planerad tillbyggnad inte far ges forran det kan
sékerstéllas att 6versvamningsytan genomfors. Markens lamplighet for
bebyggelse kraver att skydds- eller sakerhetsatgarden i form av
oversvamningsytan (ms) har vidtagits pa tomten innan byggnaden kan uppforas.

Kopplat till skyfall anges aven en utférandebestammelse, b1, lagsta niva for
fardigt golv ar +28,4 meter 6ver angivet nollplan. Under denna niva ska
byggnader utforas sa att naturligt 6versvammande vatten inte skadar byggnadens
konstruktion. Genom denna bestimmelse sakerstalls att aktuell tillbyggnad
uppfors med en fardig golvniva som har en marginal pa ungefar 20 centimeter
over staende vatten vid ett 100-arsregn.

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga &ndamal anges for de gang- och
cykelstrak som berors av planandringen med bestammelsen x — Marken ska vara
tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.

Bestammelser om utfart och stangsel (korbar utfart far inte anordnas) fortsatter att
galla precis pa samma satt som i gallande detaljplan.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns varuhuset for Ikea som uppfordes 1965. Den forsta delen av
varuhuset utgor den cylinderformade byggnaden. Dérefter har tillbyggnader av
varuhuset genomforts i form av byggnadsvolymer med den kénnetecknande bla
och gula fargsattningen i fasaderna. Bebyggelsen &r i huvudsak uppford i tre till
fyra vaningar varav den cylinderformade delen av varuhuset har en byggnadshéjd
pa omkring 23 meter 6ver befintlig markniva och 6vriga delar av varuhuset har en
byggnadshdjd pa 17-20 meter 6ver befintlig markniva (markens hojder varierar
med lagre belagen mark vid omradet i de ostra delarna). | omradet finns dven
parkeringsgarage, skarmtak, teknikbyggnader (bland annat finns en sprinklertank
och pumphus som uppférdes 2021).

Planerad bebyggelse

Tillbyggnaden planeras utmed den 6stra delen av befintlig varuhusbyggnad. Den
tillkommande bebyggelsen ar tankt att inrymma logistik och lagerfunktioner fér
Ikeas verksamhet. Tillbyggnaden blir en naturlig forlangning av varuhusen med
likartad héjdsattning pa golvnivaer och byggnadshojder. Aven
utformningsmassigt ar byggnaden tankt att folja samma eller likartat utseende som
den del av varuhuset har som vetter ndrmast.

ey

X
-
AUS .

..‘?‘*‘
"

-
e < = Al i A\

'y_:" i £ ._‘ ._eh"‘h ... -
&« ' e o i ¥ 2

Bild som visar aktuellt omrade for tilloyggnaden (turkos skrafferad yta)
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Tillbyggnaden &r tankt att utformas med ett delvis Oppet markplan som kan vara
kdrbart med in- och utfart till utlamningsplatser for varutransporter. Omkring
tillbyggnaden tillskapas en storre gronyta som anpassas for att kunna omhénderta
dagvatten och skyfall. Parkeringsytorna omkring tillbyggnaden kommer ses 6ver
och anpassas utefter den nya tillbyggnaden och en del parkeringsplatser i omradet
kommer forsvinna med anledning av den planerade bebyggelsen.

Vid bygglovsprovning stélls krav pa att bebyggelse utférs med tillgangliga entréer
och utformas med tillgangliga inomhusmiljoer enligt gallande krav i Boverkets
byggregler, 3:12, 3:13, 3:14.
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Sektion B-B

Ilustrationer i plan och sektion som visar dvergripande drag for den planerade tillbyggnadens
utformning samt hur omgivande miljé skulle kunna disponeras. Illustration: Sydvast arkitektur och
landskap/Ingka Group
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Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer pa platsen vilket saledes
forandrar dagens landskaps- och stadsbild. Den planerade tillbyggnaden tar framst
i ansprak asfalterade ytor sa som parkeringsplatser och en befintlig tradallé. Som
del av forslaget tillfors daremot en storre gronyta och tradplanteringar vilket kan
ge en positiv inverkan pa omradets orienterbarhet och 6verblickbarhet.

Fagelvy och gatuvyer som visar den planerade tillbyggnaden med omgivning.
Ilustration: Sydvast arkitektur och landskap/Ingka Group
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Arbetsplatser

I huvudsak beror forandringen som plandndringen omfattar en tillbyggnad som i
princip inte genererar nagra nya arbetsplatser utan omlokaliserar de befintliga
arbetsplatserna som finns pa varuutlamningen vid Dialoggatan/Kungens
kurvaleden.

Rekreation

Det ar framst gang- och cykelstrak i omradet som berdrs vilka hanger ihop med
andra strak som leder till rekreationsomraden. Avsikten &r att forstarka och
vidareutveckla gang- och cykelstrak i omradet. Se mer nedan under avsnittet gator
och trafik.

Barn-, ungdom-, och dldreperspektivet

Den planerade tillboyggnaden paverkar framst de som vistas tillfalligt i omradet.
Tillbyggnaden méjliggor att det blir nd&rmre mellan entré till byggnaden och
parkeringsplatser i omradet. Tanken ar ocksa att forbattra gang- och
cykelkopplingar samt tillféra mer gronska vilket kan underlatta anvédndningen av
platsen ur flera aspekter sa som att det blir battre lokalklimat och béttre
framkomlighet, tillganglighet och trafiksékerhet.

Gator och trafik

Gatustruktur och trafikering

Omradet nas via Modulvagen och Smistavagen som vidare ansluter till E4/E20
och innebar dédrmed god tillgangligt med bil. Langs Smistavégen finns ett
regionalt cykelstrak som fortsétter norrut via Smista allé. | Kungens kurva finns
huvudcykelstrak langs flera gator. Langs Modulvéagen finns ett lokalt gang- och
cykelstrdk pa den Gstra sidan. Gangnatet i Kungens kurva har framst lokal
funktion och flertalet malpunkter i narheten av omradet som kan nas relativt
enkelt till fots, &ven om omradet &r uppbyggt framst for motorfordon. De gang-
och cykelkopplingar som finns kan upplevas som otillgéngliga, otrygga och svara
att orientera sig langs med.

Det finns idag flera busslinjer som gar genom Kungens kurva. En busshallplats
(IKEA Sodra) ligger mycket centralt placerad pa Modulvégen mellan
huvudingangarna till IKEA-varuhuset och Kungens kurvas shoppingcenter. Nar
Sparvag syd har byggts ut kommer det bidra till en battre tillganglighet med
kollektivtrafik an idag.

Leveranser av gods sker idag fran Ekgardsvagen. Stoppforbud finns pa
Ekgardsvagens sydostra sida, vilket gor att det inte &r tillatet att stalla upp fordon
utanfér varumottagningen. Vid den soédra infarten via Modulvégen finns
kundparkering samt parkering for personal for bade bil och cykel samt
upph&mtning av kundorder och leveranser.

Utbyggnaden innebadr att parkeringsplatser for bil och cykel i markplan férsvinner.
Logistiken fordndras i och med att varumottagningen samt upphéamtningsplats for
kundorder samt leveranser far ett delvis nytt lage. Lastkajerna vid den norra
infarten planeras fa en annan utformning for att ge plats till fler lastkajer. Den
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sodra infarten till tillbyggnaden kommer fa en ny utformning med plats for privat
upphamtning av kundorder. Upphamtning av kundorder sker idag pa ungefar
samma plats, men utanfor befintlig varuhusbyggnad.

Planfdrslaget bedoms inte generera nagon betydande ckning av trafik eller
transporter. Utbyggnaden beddéms inte ge nagon storre paverkan pa gang- och
cykeltrafiken i och med att planerad bebyggelse sker pa mark som redan ar
ianspraktagen for parkeringsytor. Avsikten &r att det ska ske vissa forbattringar av
gang- och cykelstrak utmed Modulvégen for att 6ka orienterbarheten och
trafiksakerheten for gang och cykel. Detta kan exempelvis ske genom att gang-
och cykelstrak kan ges stérre utrymmen och bearbetas med materialval eller farg
som premierar gaende och cykel. Kollektivtrafiken bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Logistikcentrum i den nya utbyggnaden bedoms ge nagot 6kade antal
upphamtningar av kundorder, godsleveranser och leveranser. En beddmning &r att
det i ett maxscenario kan 6ka med drygt 20% jamfort med idag och da landa pa
cirka 140-150 utspritt Over hela dagen. Det &r viktigt att anlaggningen for
hamtning av kundorder byggs for att klara kapaciteten och kan anpassas till ett
eventuellt kat behov. Okningen relativt sett till all trafik i omrédet ar liten, som
hogst 1% 6kning av befintligt trafikflode, och det bedéms inte fa betydande
konsekvenser pa 6vrig trafik om ankomster samordnas for att undvika trangsel pa
platserna. Befintlig in- och utfart ar tankt att nyttjas som entré till den nya
tillbyggnaden. Trafiksaker passage for gaende och cyklister forbi in- och utfarten
behdver sakerstéllas.

Antalet leveranser till godsmottagningen i och med utbyggnaden beddéms inte 6ka
i nagon utstrackning som skulle paverka évrig trafiks framkomlighet omkring
mottagningen da de flesta leveranserna sker pa tider nar annan aktivitet i omradet
ar lag.

Ingvar Kamprads allé sder om shoppingcentret samt Ekgardsvéagen norr om
IKEA-varuhuset skulle kunna fungera som en avlastning till Modulvagen for
trafik som ska passera genom omradet.

Parkering

Planfdrslaget innebar att antalet markparkeringar for bade besokare och personal
minskar. Det &r i den norddstra delen av omradet som parkeringsplatser kommer
tas bort eller fa andrad funktion med anledning av planerad bebyggelse. Totalt ror
det sig om cirka 250 parkeringsplatser som far andrad plats/funktion eller tas bort.
Dessa kommer kunna erséttas till viss del i likvardigt 1age. En stor del av dessa
parkeringsplatser ar idag dedikerad personalparkering. Dessa planeras inte ersattas
med nya dedikerade personalparkeringsplatser.

Idag finns 1900 parkeringsplatser och forslaget innebdr 1650 parkeringsplatser for
bil vilket alltsa skulle medfora att omkring 250 parkeringsplatser kan komma att
forsvinna. Behovet av antalet parkeringsplatser har gjorts genom sérskild
utredning eftersom Huddinge kommun saknar parkeringstal som &r passande for
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denna typ av markanvandning. | denna bedémning har det gjorts en sérskild
berdkning av parkeringsbehovet.

Beddmningen &r att de parkeringsplatser som beraknats efter genomférd
bebyggelse ar tillrackliga baserat pa Ikeas beldggning idag och i framtiden utifran
de framtida resmonster som forvéntas. Sérskilda parkeringsplatser for bil for
personal kommer att forsvinna enligt Ikeas nya riktlinjer, men bedéms kunna
hanteras inom det totala parkeringsutbudet.

Vad géller parkering for rorelsehindrade sa ar bedémningen att det finns méjlighet
att 16sa inom omradet for att fortsatt halla god tillganglighet och uppfylla gallande
krav. Antalet parkeringsplatser anpassade for rorelsehindrade med sérskilt
tillstand behover utokas till cirka 5% av totala parkeringsbestandet. Boverkets
byggregler, 3:122, anger att en angdrings- eller parkeringsplats for
rérelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
entré som ar tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgdngliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Vidare finns det ett fatal cykelparkeringsplatser i omradet. Dels finns det en
vaderskyddad cykelparkering for personal i den norddstra delen av omradet med
omkring 20 cykelparkeringsplatser, som forsvinner i samband med utbyggnaden.
Sedan finns det &ven cirka 40 cykelparkeringar intill huvudentrén till
Shoppingcentret pa sodra sidan av Modulvagen samt omkring 50 platser dster om
Ikeas huvudentré. Personalingangen ligger intill huvudentrén, och de
cykelparkeringar som tas bort pa grund av utbyggnaden behover ersattas genom
att utéka den befintliga cykelparkeringen vid huvudentrén och personalingangen.

Behovet av cykelparkeringar kommer att 6ka nar fler tar sig till IKEA med cykel
och gar att tillgodose genom att anlagga pa befintliga ytor i narheten av
huvudentrén.

Bild som visar lagen for cykelparkering (roda markerade ytor). Gul cirkel ar
huvudentrén och gron cirkel ar personalingangen.
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Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Marken inom omradet ar till storsta delen hardgjord. Den storskaliga bebyggelsen,
de asfalterade och hardgjorda véagarna och parkeringsytorna innebér att det finns
begransat med gronska och naturlig avledning av vatten sker undantagsvis.

Vad géller vegetation inom omradet sa utgors det bland annat av en sparad
ekdunge i den norddstra delen, denna ligger dock strax utanfor omradet for
planandringen, se mer under naturvarden nedan. Det finns vidare en tradrad langs
Modulvagen och en tréadallé mellan den publika parkeringen och
personalparkeringen i de norddstra delarna. Den befintliga trédallén utgors av 12
mindre lindar som ej omfattas av biotopskydd. Dessa ska erséttas med nya trad
inom den grona dagvatten- och skyfallsytan som foreslas som en del av
planéndringen.

Utover detta finns en del mindre grésytor och viss vegetation och trad i anslutning
till den cylinderformade byggnaden vid varuhuset.

Naturvérden

Det finns inga hoga naturvarden inom planomradet. De storsta vardena finns i
anslutning till omradets ekdungar som &r karaktarsskapande for Kungens kurva-
omradet. Ekarna skyddats genom planbestammelser om att det inte far uppforas
byggnad pa marken samt mark och vegetationshestimmelser om att ekdungen ska
bevaras. Planandringen berdr inte omradet for ekdungen och planbestammelserna
for underliggande plan fortséatter att gélla och sakerstaller bevarandet av
ekdungen.

Geologiska férhdllanden

Enligt jordartskarta (SGU 2015) bestar planomradet mestadels av lera med
undantag for den ekdunge som &r bevarad, som star pa berg. For att kunna
bebygga ytorna kommer grundférstarkning att kravas med till exempel kalk-
cementpelare. Omradet ar kansligt for sattningar och geologiska undersokningar
behover ligga till grund for den fortsatta projekteringen.

Under befintlig markyta finns generellt en fyllning bestaende av en
sammansattning av mull, grus, sand, lera, torrskorpelera och véxtdelar. Leran
bestar Gverst av en torrskorpelera och under den klassificeras leran som 16s

till mycket 16s. Ytligt ar leran i omradet packad for nuvarande
belastningssituation, medan pa ca 4 meters djup sa kan jorden inte packas vilket
innebdr att det vid belastningar kommer att ske sattningar nar volymen minskar.
For att reducera sattningar kravs forstarkning av den losa leran.

Hydrologiska férhallanden

Planomradets ytvatten avrinner genom 6ppna diken/dammar och ledningar,

till Varby dagvattentunnel och vidare ut i Varbyfjarden, som &r en del av
Malaren. Malaren dr dricksvattentékt och Gstra Mélaren ar
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter dar Kungens kurva-omradet ingar
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I den sekundéra skyddszonen. Skyddsforeskrifterna innebdr bland annat att
utslapp av fororenat dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar
risk for vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar, broar och
parkeringsanlaggningar, inte far ske direkt till ytvatten utan rening.
Planomradet &r till stora delar hardgjort och omradets dagvatten avrinner till
befintligt ledningssystem.

Miljékvalitetsnormer foér vatten, luft och lukt

Planomradets vatten avrinner till Varbyfjarden i Malaren. Vattenférekomsten som
planomradet paverkar bendamns Malaren- Rodstensfjarden. Klassningen pa denna
vattenforekomst ar god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus, med
undantag for bromerade difenyleter och kvicksilver. Ett viktigt mal for att
bibehalla god status ar att forhindra att orenat dagvatten och avloppsvatten tillfors
Malaren. Planomradet ar idag till stora delar hardgjort. Enligt uppgift fran Ikea
finns rening i form av tre oljeavskiljare och en fettavskiljare inom fastigheten
Kurvan 5. | vrigt finns ingen sarskild fordrdjning eller rening av dagvattnet i
omradet.

Gallande detaljplan i omradet pekar ut ytor for rening av dagvatten genom
infiltrationsstrak och véxtbaddar. Dessa atgarder har inte genomforts da
ombyggnad enligt detaljplanen inte har forverkligats.

| gallande detaljplan konstateras att den storsta paverkan pa luftmiljon inom
Kungens kurva-omradet kommer fran vag E4/E20. Kvavedioxid samt partiklar
(PM10) 6verskrids i nulaget i vagomradet och omradet narmast vagen E4/E20.
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte inom planomradet. Foreslagen
planandring forvantas inte leda till sa pass forandrade trafikfloden att det paverkar
den ursprungliga bedémningen.
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Stérningar och risker

Buller

Planomradet ligger nara E4/20 och ar paverkat av buller. Anvandningen handel ar
inte kanslig for buller, for markanvandningen finns inga riktvéarden for
trafikbuller. Markanvandningen kan darmed bidra till att skdrma av och minska
trafikbuller fran E4/E20 mot omkringliggande bostadsomraden langre bort. Inom
anvandningen handel medges inte verksamheter som bedrivs i mer industriell
omfattning dar det kravs annan hansyn vad géller omgivningspaverkan. Det
innebar att anvandningen handel endast i ringa omfattning far avge
omgivningspaverkan avseende lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av
storningar.

Skyfall

| omradets nordostra delar behdver en yta avsittas for att hantera naturligt
dversvammande skyfallsvatten. Omradet ber6rs av en konstaterad
skyfallsproblematik med risk for staende vatten och hogre floden i handelse av
skyfall.

Svart heldragen linje visar omrade for planerad bebyggelse. Omradet i de norddstra delarna

berdrs av 20-50 cm staende vatten i samband med ett 100-arsregn. Kartbild: Sigma Civil/Ingka
Group

For att inte forsamra situationen for omgivningen foreslas en gronyta norr om
planerad tillbyggnad som hanterar dagvatten- och skyfallsvatten. Ytan ska klara
fordroéjning av minst 485 kubikmeter vatten. Ytan kan &ven programmeras med
regnbédd, skelettjord och dike samt en stor méngd trad och vegetation. Grénytan
kan bli en naturlig forlangning av den befintliga ekdungen och ge ett nédvandigt
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tillskott av gronska och ekosystemtjanster till handelsomradet som annars till stor
del ar hardgjort. Skyfallsytan regleras med planbestammelser, se avsnittet om
planbestammelser i borjan av planbeskrivningen.
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Ilustration i plan som visar évergripande drag for den planerade tillbyggnadens utformning samt
hur den gréna skyfallsytan &r tankt att utformas. Illustration: Sydvast arkitektur och
landskap/Ingka Group

Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom planomradet sker genom befintligt va-nat
som distribueras av Stockholm Vatten och Avfall AB.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi (2013), dar sa ar
mojligt, i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrdjas inom fastigheten innan
det leds till recipient. Markbel&dggningar med viss genomslapplighet och
vegetation kan med fordel anldggas for att bidra till en god dagvattenhantering.

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten. Kommunala ledningar finns idag i direkt anslutning till omradet.

Detaljplanedandringen medfor viss utokad byggratt. Genererade dagvattenfloden
fran planomradet bedoms inte forandras i ndgon storre utstrackning gentemot
forutsattningarna idag. Omfattningen av den planerade bebyggelsen éar likartad
som i gallande detaljplan inom vilken lamplighetsprovningen redan ar genomford.
Forandringen beror framst omlokalisering av vaxtbaddar och infiltrationsstrak.
Den grona dagvatten- och skyfallsytan i den nordostra delen kan potentiellt bidra
med mer rening och fordréjning &n de vad de omlokaliserade vaxtb&ddarna och
infiltrationsstraken genererar.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen sker pa tva platser, se omrade 1 och 2 pa bild nedan. Kopplat
till omrade 1 finns hantering av mat- och hushallsavfall vilket hanteras i
containrar och karl, dar finns dven forpackningssortering. Hamtning fran omrade
1 sker fran Modulvagen. Kopplat till omrade 2 finns hantering av dvrigt avfall och
gods. Hamtning fran omrade 2 sker fran Ekgardsvagen.

| dagsléagets planeras ingen fordndrad avfallshantering. Den utokade verksamheten
beddms inte generera mer avfall. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
avfallsplan och renhallningsforeskrifter.

. ?
P

Bild som visar omraden dar avfallshantering sker.

Elférsérining
Forsorjning av el sker genom befintligt elnat i omradet.

Energiférsérjning
Forsorjning av varme sker genom befintligt fjarrvarmenat inom planomradet.

Réddningstjdnst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen. Genom att atgarder vidtas
kopplat till skyfallssituationen i omradet bedéms inte framkomligheten vid
héndelse av skyfall forsamras.
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Tidigare stadllningstaganden

Kommunala planer och program

I RUFS 2050 ar Kungens kurva tillsammans med Skarholmen utpekad som en
gemensam regional stadskarna — en plats i lanet som har utvecklingspotential och
kan komplettera Stockholm for en t&t och flerkarnig region. For den regionala
stadskarnan Kungens kurva — Skarholmen sédger RUFS att kdrnan ska utvecklas
med handeln som drivkraft.

| kommunens géllande 6versiktsplan 2030 ar omradet markerat som regional
stadskérna. 1 dversiktsplan 2050, antagen av kommunfullméktige 24 april 2023
men som annu inte vunnit laga kraft, &ar planomradet utpekat som
regionalstadskéarna och stadsdelscentrum.

I utvecklingsplan for Kungens kurva finns en malbild att Kungens Kurva ska vara
en dynamisk livfull destination och naturnéra stadskarna 2050.

Planforslaget bedoms dverensstimma med dvergripande malsattningar fran
RUFS, oversiktsplan och utvecklingsplanen.

En utgangspunkt vid framtagandet av planforslaget har dven varit Huddinge
kommuns arkitekturstrategi samt medfdljande handbok. En del av detta &r den
platsanalys som har tagits fram i arbetet som varit vagledande for foreslagen
bebyggelse, gronstruktur och strak.

Ovriga kommunala beslut
Positivt planbesked har lamnats av kommunstyrelsen den 29 oktober 2021.

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 14 juni 2023.
Projektet finns med i kommunens plan fér samhéllsbyggnad 2023.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom omradet galler féljande detaljplan: Detaljplan for Kurvan 2 och 5 (0126K-
16464), antagen 2017. Inom omradet for andringen medges handel. Vidare
medges bebyggelse forutom pa omraden dar det finns angivet prickmark, dar far
byggnader inte uppféras enligt detaljplanen. Bebyggelsens omfattning regleras
genom bestammelser om utnyttjandegrad och méangd bruttoarea som far uppforas.
Genomfarandetiden &r 5 ar och har 16pt ut.

Utklipp fran gallande detaljplan i aktuellt omrade. Detaljplanen for Kurvan 2 och 5 med
beteckning 0126K-16464 berdrs av andringen. Rod markering visar planandringens
avgransning (ritad tre meter utanfér andringsomradet).
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Behov av strategisk miljcbedomning

Kommunen gor den sammanvégda beddmningen att detaljplaneédndringen inte
bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts
med beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobeddomningsforordningen.

Motivet till stallningstagandet grundas pa att &ndringen endast medger
tillkommande byggnadsarea och paverkan darmed har en mycket begransad
omfattning dar framst skyfall behdver beaktas.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover darfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprattas for
andringen av detaljplanen.

Detaljplanedndringens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planandringen ar forenlig med bestdimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).
Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det

behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det

finns i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslaget bedoms inte medféra att MKN Overskrids eller aventyra mojligheten
att uppna antagna MKN.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanedndringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Planuppdrag i Antagande
>relimin sl Slutgl ag

Fiirelig plan

Genomforande

Tillfille for yttrande Tillfille for yttrande

Tidplan
Planuppdrag 17 juni 2020
Samrad Kvartal 1 2025
Granskning Kvartal 3 2025
Antagande Kvartal 1 2026
Laga kraft Kvartal 1 2026

Genomforandetid

Genomfarandetiden for detaljplaneandringen &r 5 ar. Vid andring av en detaljplan
géller genomforandetiden for de planbestdammelser som planandringen avser.
Detta innebar att det finns genomfdrandetid for de planbestimmelser som éndrats
eller lagts till medan genomfdrandetiden for den ursprungliga detaljplanen och
dess planbestammelser har gatt ut. Genomforandetiden borjar dd kommunens
beslut om att anta detaljplane&dndringen har vunnit laga kraft. Nar
detaljplaneandringens genomfdrandetid borjar kan bygglov enligt
detaljplaneandringen lamnas. Detaljplaneandringen far inte andras, ersattas eller
upphdvas mot berdrda fastighetségares vilja under genomférandetiden. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplaneéndringen att gélla om inte
kommunen andrar eller upphaver den.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman plats. Planandringen berér darfér inte fragor
kring ansvarsfordelning gallande huvudmannaskap.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark aligger exploatéren.

Huvudman for allman plats sdsom gata- och parkmark i omgivningen ar Huddinge
kommun med ansvar for anldggning och drift. Foreslagen detaljplanedndringen
omfattar dock inte ndgon allmén plats och nagon sadan ar darfor inte heller aktuell
att bygga om eller till med anledning av forslaget.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allménna VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anlaggningar.

Sddertdrns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till matarskap i byggnad.

Skanova AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan Huddinge kommun och fastighetsdgaren
for att reglera kostnader i planarbetet. S6kanden star for samtliga kostnader som
uppstar under planarbetet.

Intentionsavtal har uppréttats mellan Huddinge kommun och fastighetsagaren.
Avtalet reglerar forutsattningar for framtagande och genomférande av
detaljplaneandringen. Intentionsavtalet reglerar bland annat att
exploateringsersattning ska erlédggas till kommunen for 6vergripande allmanna
anlaggningar, det vill séga dvergripande infrastruktur i Kungens kurva. Avtalet
anger ocksa att fastighetséagaren ska erlagga medfinansieringsersattning for
Sparvag syd utifran den ytterligare byggratt som tillskapas genom planandringen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och fastighetségaren i samband
med att detaljplaneéndringen antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer
att reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatren
gallande genomforandet av detaljplaneandringen. Ersattningsnivaerna for den
overgripande infrastrukturen samt for medfinansieringsersattningen for Sparvag
syd ska ocksa bestammas i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Inga fastighetsrattsliga forandringar foreslas genom detaljplaneandringen. For att
bygglov ska beviljas kravs att fastigheten 6verensstammer med detaljplanen.

Ledningsratt
Féljande ledningsratter finns inom omradet for planandringen.

Aktnummer Typ Andamal Innehavare/forman

01-HUD-2701.1 Vatten- och avlopp | Kallskarsklinten 2

01-HUD-2732.2 Vatten- och avlopp | Stockholm Vatten
VA AB

01-HUD-2732.3 Avlopp Stockholm Vatten
VA AB

Ledningsratten 01-HUD-2701.1 ligger inom omradet som idag utgor parkering
men gar dven under befintlig byggnad. Eftersom det redan medges byggratt ovan
denna ledning i géllande detaljplan beddmer kommunen att ledningsratten inte
heller paverkas av foreslagen planandring. Ovriga tva ledningsrétter inom omradet
(01-HUD-2732.2 samt 01-HUD-2732.3) ligger delvis under Modulvdgen och
kommer inte att paverkas. Ledningsratterna i omradet bedéms inte behdva
omprovas efter det att detaljplanedndringen har vunnit laga kraft.
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Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Inga nya
gemensamhetsanldggningar behéver skapas.

Servitut
Foljande avtalsservitut finns inom fastigheten Kurvan 5.

Atknummer Andamal Forman

01261M-02/17404.1 | Vattenledning Kallskarsklinten 2

01-IM7-97/19489.1 | Vattenledning Kallskérsklinten 2

01-IM7-98/419.1 Elledning Transformatorn 2

D202000258215:1.1 | Vattenledning Liljeholmen 1:2
(Stockholm)

Reningsverket 1
(Stockholm)

Servituten paverkas inte av planandringen och ska darfor finnas kvar aven efter
det att plandndringen har vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De kostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren manadsvis i efterskott
enligt upprattat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanedndringen
beréknas darmed inte resultera i nagra kostnader for kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprattat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska
anslutas till de allmanna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anldggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetsagaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB fér mer information.

Bygglovavgift

Nér detaljplanedndringen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat
finns ratt att fa bygglov i enlighet med denna. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att sokanden ska betala for planarbetet i
enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Fakturering
sker kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift for detaljplaneandringen
kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsatgarder bedéms nddvandiga med anledning av
detaljplaneandringen.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska
ledningsnatsagaren kontaktas.

Gatukostnader med mera

Da planandringen inte omfattar nagon allman plats ska fastighetségaren inte
erlagga nagon gatukostnadsersattning. Fastighetsagaren ska dock erlagga
exploateringserséttning till kommunen for évergripande allménna anlaggningar,
det vill saga Overgripande infrastruktur i Kungens kurva. Fastighetségaren ska
ocksa erlagga medfinansieringsersattning for Sparvag syd till kommunen,
ersattningens storlek ska sta i relation till den ytterligare byggréatt som tillskapas
genom planéndringen. Dessa ersattningar ska regleras i det kommande
exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Som underlag till detaljplanedndringen har féljande utredningar tagits fram:
Dagvatten- och skyfallsutredning

Trafik- och mobilitetsutredning

PM Gestaltning

PM Naturmilj6

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten beddms ha
kapacitet att klara av den utbyggnaden av omradet som detaljplaneandringen
medger. Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Stockholm Vatten och
Avfall AB som ar huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar och
dagvattenledningar.

Elférsérining

Vattenfall AB ansvarar for elférsorjningen i omradet. Tillkommande bebyggelse
planeras att anslutas till befintligt elnat.
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Energiférsérjning

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar inom allmén plats
fram till férbindelsepunkt. Det bedéms finnas mojlighet att ansluta den
tillkommande bebyggelsen inom planomradet till fjarrvarmenatet.

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patraffas ska de anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns
aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten
innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av
efterbehandlingsatgarder ska uppréattas och redovisas. Markfororeningar som
patraffas ska avhjalpas och marken ska saneras till kanslig markanvandning (KM)
innan dess att bygglov far medges. Exploatoren ansvarar for att utféra nédvandiga
ataganden som kravs kopplat till markféroreningar gentemot tillsynsmyndigheten.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa
samhallsbyggnadsavdelningen, kommunstyrelsens forvaltning. Ansvarig
planarkitekt och projektledare ar Jonas Kinell. Ovriga deltagare i projektgruppen
ar Linnea Frojd, planarktiekt, Jonas Pettersson, exploateringsingenjor, Emma
Hirsch, trafikplanerare och Robert Karlsson, miljoplanerare. Referensperson fran
bygglovsavdelningen ar Klas Modin.

Avvagande mellan allmanna och enskilda intressen

Intressena mot en exploatering ar begransade. Det finns allménna och enskilda
intressen i att bevara parkeringsytor i anslutning till

planomradet. Det kan dven finnas vissa enskilda intressen mot exploateringen da
mangden trafik i omradet kan 6ka marginellt. Mot ovanstaende star ett enskilt
intresse att mojliggdra for en mer vélfungerande logistik och varuutlamning
kopplat till Ikeas verksamhet samt allmént intresse om fler arbetsplatser i denna
centrala del av Kungens Kurva. Dartill mojliggor planforslaget for ett forbattrat
lokalklimat med nya gréna varden samt forbattrade strak for gaende och
fotgangare vilket ar till gagn for allménheten.

Jonas Kinell

Planarkitekt
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