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Sammanfattning

Fastigheten Angsgarden 1 ligger inom Varby kommundel. Fastigheten ar beldgen
cirka 500 meter fran Varby gard tunnelbanestation. Planomradet hyser inga
patagliga naturvarden och utgors av kortklippt gras och en grusad fotbollsplan
som nyttjas som tillfalligt upplag av renoveringsmaterial.

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Varby gard genom att
uppfora tva nya punkthus med lagenheter, samt kontor i bottenvaningen av ett av
punkthusen. Detaljplanen majliggor uppforandet av 86 lagenheter. Husen foreslas
uppforas i trastomme vilket kommer minska koldioxidutslappen jamfort med
betongstomme. Bebyggelsen kompletteras med en gemensam bostadsgard med
inslag av lekmiljoer. Parkering l6ses genom att samnyttja befintliga
parkeringsanlaggningar som har ett verskott av parkeringsplatser i nulaget.

Utvecklingen av omradet verensstammer med dversiktsplan 2050 och
utvecklingsplanen for Varby.

Angsgarden 1 ingdr i den utpekade kulturmiljon for Varby gard i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. Varden som pekas ut ar bland annat tydligt
avlasbara arsringar och enhetlig gestaltning. Den befintliga bebyggelsen bor
darfor vara véagledande for eventuella tillagg, sérskilt avseende placering,

material, form och volymverkan. Planforslaget kommer att ta sin utgangpunkt fran
intilliggande bebyggelses material, men kommer att bryta med den dominerande
strukturen.

Planomradet omfattas inte av riksintressen och bestar framst av en tidigare
bebyggd Gppen gras- och grusyta centralt i Varby gard. Planomradet ligger inom
Ostra Mélarens sekundara vattenskyddsomrade och recipienten ar Malaren-
Rodstensfjarden som har en god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Belastningen av samtliga undersokta parametrar kommer efter
rening att sjunka till under befintliga nivaer. Det betyder att planforslaget
inklusive rekommenderade rening i biofilteranlaggning kommer att medféra en
positiv paverkan pa vattenmiljon i recipienten vilket betyder att detaljplanens
genomforande inte medfor att MKN vatten dverskrids.

Inom planomradet finns en befintlig lagpunkt med en volym pa ca 600 m3. Vatten
ansamlas i lagpunkten vid skyfall. Om lagpunkten fylls sker en avrinning
nedstréms till Backgardsvagen som redan har 6versvamningsproblematik. For att
sakerstalla att det inte sker en forsamring nedstroms kommer lagpunkten inom
planomradet bevaras och den kommande hojdsattningen inom planomradet ska
anpassas sa att volymen i lagpunkten inte minskar. Genomfdrandet av den
nedsénkta ytan innebdr en viss forbattring av skyfallssituationen for
Backgardsvagen.

Den miljotekniska jordprovtagningen visar att jordlagren huvudsakligen bestar av
fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg. Leran bedéms vara I6s och
séttningsbendgen. Vid provtagning har ingen av de analyserade proven uppvisat
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for Kanslig Markanvandning



(KM). Omradet klassas som hogradonmark och byggnader bér byggas med
radonsaker konstruktion.

Kommunen goér den sammanvégda bedémningen att detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedémningen har gjorts med
beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 8§ miljébeddémningsférordningen.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3 § miljobalken, behover darfor inte
upprattas for detaljplanen.
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Inledning

Om undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av
miljoeffekter nar en plan upprattas eller andras, for att avgéra om genomforandet
av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om planen bedéms
medfdra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras
och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas (6 kap. 3 8 miljébalken).

Undersokning om betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stéllningstagandet om huruvida planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller ej. Strategisk miljobedémning &r processen i vilken en
miljokonsekvensbeskrivning utarbetas.

Undersokningen innebar att myndigheten eller kommunen ska;

e identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan, och

e samrada i fragan om betydande miljopaverkan med de kommuner,
lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda
miljoansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet, om
myndigheten eller kommunen inte redan i identifieringen kommer fram till
att en strategisk miljobedémning ska goras (6 kap. 6 8 miljobalken).

I miljobeddmningsforordningens 5 § anges vilka omstandigheter som kommunen
ska utgd ifran. Om planomradet ska tas i ansprak for nagon av de atgarder som
listas 4 kap. 34 § andra stycket plan- och bygglagen, vilka bland annat ar
anlaggandet av ett industriomrade, kopcentrum, parkeringsanlaggning eller nagot
annat stadsbyggnadsprojekt, ska dven héansyn tas till kriterierna i 10-13 88 MBF
(2 kap 5 § plan- och byggférordningen).

Efter att undersokningen har genomforts ska kommunen fatta ett sérskilt beslut
om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte (6 kap 7 §
miljobalken). I Huddinge kommun fattas det sérskilda beslutet om betydande

miljopaverkan av planchefen i samband med att detaljplanen gar ut pa samrad.

Syfte
Syftet med detta PM ar att utgora samradsunderlag och en preliminar avgransning
av det fortsatta arbetet med miljofragor inom detaljplanen.

Undersdkningen redovisar bland annat foljande:

e Genomgang av detaljplanens egenskaper, platsens forutsattningar och
mojlig miljopaverkan till foljd av detaljplanen samt eventuella forslag till
kompletterande underlag/ utredningar inom detaljplanearbetet.

e Motiverat stallningstagande avseende den bedémda miljopaverkan.

Metod
Féljande undersokning har gjorts med stod av en checklista som bygger pa 6 kap.
miljobalken samt 5 § och 10-13 88 miljébeddmningsforordningen och ar ett



verktyg som hjalper utredaren att folja bedomningskriterierna i lagstiftningen pa
ett systematiskt satt.

Medan checklistan ger stod for utredaren att sékerstélla att relevanta aspekter gas
igenom dr detta dokument det som utgdr sjélva huvuddelen av beddmningarna.
Bedomningen utgar fran den berdrda platsens betydelse samt den paverkan som
detaljplanen medfor, det vill saga atgardens utmarkande egenskaper, lokalisering
och miljoeffekter.

Metodiken tillampar ingen underliggande berékningsskala eller kvantitativ
beddmningsgrund som ger ett visst utfall.

I undersokningen beddms om nagon enskild aspekt eller flera aspekter
sammantaget kan leda till att planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Osékerhet om vilken miljopaverkan planens genomférande kan fa
hanteras som en risk for betydande miljopaverkan. | undersékningen beaktas bade
negativa och positiva konsekvenser. Det ar dock den negativa miljopaverkan som
ar avgorande nar kommunen gor sin slutliga beddmning.

Undersokningen har genomforts av kommunens sakkunniga utifran tillgangligt
kunskapsunderlag om platsen och planens paverkan.



Beskrivning av detaljplan

Fastigheten Angsgarden 1 ligger inom Varby kommundel. Fastigheten ar beldgen
ca 500 meter fran Varby gard tunnelbanestation. Det preliminara planomradet
utgors av en gronyta med bollplan som ocksa har anvants som upplagsyta.

Detaljplanen kommer undersoka lampligheten att uppgora tva punkthus med
lagenheter i blandade storlekar. Byggaktdren foreslar att bygga Kombohus som ar
typhus ramupphandlade av Allmannyttan for att komma ner i produktionskostnad
och darmed lagre hyror. Husen foreslas uppforas i trastomme vilket ska minska
koldioxidutsldppen jamfort med betongstomme.

Utvecklingen av omradet 6verensstammer med oversiktsplan 2050. Den
foreslagna utvecklingen dverensstammer med utvecklingsplanen for Varby.

Angsgarden 1 ingér i den utpekade kulturmiljoén for Varby gard i kommunens
kulturmiljéprogram fran 2019. Varden som pekas ut ar bland annat tydligt
avlasbara arsringar och enhetlig gestaltning. Den befintliga bebyggelsen bor
darfor vara vagledande for eventuella tillagg, sarskilt avseende placering,
material, form och volymverkan.
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Ilustration over planomradet.



Platsens forutsattningar

Befintlig markanvandning

Planomradet ingar i fastigheten Angsgarden 1, totalt har fastigheten en areal om
cirka 11 600 kvadratmeter och ar bebyggd med tva flerbostadshus av lamelltyp i
fem vaningar dar upplatelseformen ar hyresratt. Bostaderna utgor en del av Huges
bostadsbestand i Varby gard. Fastigheten ligger alldeles intill kommungransen
mot Stockholm stad. Aven delar av kommunens fastighet VVarby gard 1:1 ska inga
I projektet och en markforséljning till Huge kommer att bli aktuell att genomfora.

Planomradet har nara till service sdsom skola, forskola, park, idrottsplats,
bibliotek och centrum med dagligvaruhandel. Omradet ligger aven
kollektivtrafiknara med ca 500m till tunnelbanehallplatsen.

Angsgérden 1
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Oversiktskarta 6ver Varby Gard och dess utredningsomrade for Angsgarden 1 for att illustrera
nérheten till service och kollektivtrafik.

Tidigare stdllningstaganden

Omrédet omfattas av detaljplan 0126-8666, Ostra Varby gard och det aktuella
omradet inom Huges fastighet Angsgarden 1 utgors av beteckningen “lek”.
Aktuellt omrade inom kommunens fastighet VVarby gard 1:1 utgors av park.



0126K-887
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Gallande detaljplan 0126-8666, Ostra Varby gard med aktuellt projektomrade ungefarligt
markerat med rod farg.

Narliggande planer och projekt

Planen har inga nara pagaende eller planerade projekt i Huddinge kommun,
narmsta pagaende planomradet ar planprogrammet for Varby udde ca 1,3 km bort.
Det finns tydliga barriarer som separerar omradena vilka utgors av Varbygard
bostadsomrade, tunnelbanan och Duvberget (Varby). Kommunen har dock flera
pagaende planprojekt med koppling till recipienten Malaren- Rodstensfjarden.
Beddémningen &r dock att dessa projekt sammantaget kommer att ha en mycket
liten paverkan pa recipienten da respektive projekt d&ven omfattar reningsatgarder.
Samtidigt har kommunen och Stockholm Vatten for avsikt att bygga ut ett damm-
system i Kungens kurva som ytterligare kan rena vatten fran kommunens projekt
med avrinning till Rodstensfjarden. Dagvatten fran Angsgarden 1 leds dock inte
via detta dammsystem.

Planeringsforutsattningar enligt 6versiktsplan

Projektet dverensstammer med kommunens 6versiktsplan 2050 dar omradet anges
som stadsutvecklingsomrade for storre stadsutveckling. Oversiktsplanen
rekommenderar vidare att det ar viktigt att vid utveckling av ny bebyggelse ocksa
tillgodose en befintlig brist pa motesplatser samt upprusta befintliga
utomhusmiljoer. Detaljplanen innebdr att en yta for lek forsvinner men ersétts
med en 6ppen gardsmiljo som kan nyttjas av boende i Varby gard.

Detaljplaneomradet ingar i den kommunala Utvecklingsplan for Varby, som anger
hela Varby gard som potentiellt fortatningsomrade dar aktuell fastighet sarskilt
pekats ut som foreslagen for bebyggelse. Tillagg av bebyggelse ska stréva efter ett
mer varierat stadsliv och ett 6kat kvarboende. | Varby utvecklingsplan betonas att
bebyggelsekomplettering ska ske pa ett satt som tillfor nya kvaliteter till omradet
och nytt innehall till stadsdelen. Husens skala, variation, forhallande till varandra,
fasader, bottenvaningar och offentliga rum &r av sarskild betydelse nar Varby



utvecklas. Ett mindre tillagg kan goras i en kéanslig kulturmiljé med stor omsorg
for detaljer och utformning. Tillkommande bebyggelse ska tillfora arkitektoniska
mervarden till platsen och ska bidra till att starka platsens identitet och igen-
kanningsfaktor i stadslandskapet. Vidare uttrycks i Varby utvecklingsplan att det i
dagens bostadsbestand finns en stor brist pa stora lagenheter och lagenheter for
det lilla hushallet. Projektet Gverensstammer med ambitionerna i utvecklings-
planen, men den frangar rekommenderad vaningshojd.

Angsgérden 1 ingdr i den utpekade kulturmiljon for Véarby gard i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. | programmet uttrycks att den befintliga
bebyggelsen bor vara vagledande for eventuella tillagg, séarskilt avseende
placering, material, form och volymverkan.

Projektet bedoms ocksa ligga i linje med riktlinjer for bostadsférsorjning i
Huddinge kommun, antagna i kommunfullméktige 2020-08-24 (KS-2019/657). |
riktlinjerna formulerades tre 6vergripande malsattningar som sammantaget ska
bidra till att kommunen uppfyller sitt bostadsforsérjningsansvar:

Ett hogt bostadsbyggande med god kvalitet i hela kommunen

Bostader for grupper med svarighet att etableras sig pa bostadsmarknaden.
Ett varierat bostadsutbud anpassat for olika skeden i livet.

Detaljplanen bedoms bidra till att uppfylla alla dessa mal.

Planen syftar till att mojliggora en ny arsring av bostadsbebyggelse i Varby gard
genom att uppfora tva nya punkthus med lagenheter, samt kontor i bottenvaningen
av ett av punkthusen. Detaljplanen ska bidra till en tydligare och mer levande
entré in i Varby gard fran Skarholmen och ett mer varierat utbud pa
lagenhetsstorlekar som kan bidra till ett 6kat kvarboende.

Detaljplanen mgjliggor uppforandet av cirka 86 lagenheter.



Undersékning om betydande miljopaverkan

Nedan presenteras resultatet av undersékningen om betydande miljépaverkan.
Hushallning med mark och vatten

Platsen
Aktuellt omrade av Angsgarden 1 och Varby gard 1:1 som omfattas av
planférslaget utgors idag av grasytor med en bollplan. Se tidigare avsnitt
”Befintlig markanvéndning”

Det forekommer inte nagra riksintressen inom utbredningsomradet

Planen och paverkan
Planforslaget innebar en fortatning av omradet pa mark med laga natur-
och rekreationsvarden. Planforslaget ar i linje med Oversiktsplanen 2050
samt bostadsforsorjningsprogrammet. Planforslaget ar att betrakta som god
hushallning av mark da de nyttjar en yta som idag inte har en tydlig
funktion eller hyser vardefulla varden ur ekologiskt perspektiv. Omradet ar
saledes att betrakta som forenligt med 3 kap 1 § Miljobalken. Omradet ar
kollektivtrafikndra och kan med sin utformning och gestaltning 6ka
sakerheten i omradet utan att paverka natur eller vattenférekomster
negativt.

Hantering av skyfallsmangder fran den intilliggande naturmarken utgor en
forutsattning for planens genomférande for att inte forsamra
skyfallsproblematiken nedstrom. Planomradet ligger inom Ostra Mélarens
sekundara vattenskyddsomrade och recipienten &r Malaren-
Rodstensfjarden som har en god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten omfattas dock av undantag i
form av mindre stranga krav for bromerad difenyleter och kvicksilver
eftersom gransvardet for dessa Overskrids i fisk i samtliga
vattenforekomster. Skélet for undantag ar att det bedoms vara tekniskt
omajligt att sanka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Vattenférekomsten omfattas ocksa av undantag for PFOS
med senare malar 2027 som i dagslaget 6verskrids, dock ar
tillforlitligheten i statusklassning lag eller att information saknas vilket
innebar att riskbedémningen om god status kan nas ar osaker. For att
detaljplanen inte ska belasta Rodstensfjarden negativt férutsatts rening och
fordrojning inom fastigheten. Lagpunkten inom planomradet kommer
bevaras och avrinningsvéagarna utformas sa att rening sker innan avrinning.

Planomrdadet har néra till service, se tidigare avsnitt "Befintlig
markanvéndning”.



Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt

Utredningsbehov
Utredningar som tagits fram &r f6ljande: Dagvatten och skyfall, geoteknisk
undersokning, kulturmiljéutredning, SKA/BKA, trafikutredning.
Ytterligare behov av utredningar foreligger inte.

Naturvarden och skyddad natur

Platsen
Planomradet utgors av kortklippt grasmark samt en grusplan med laga
eller inga naturvérden. Planomradet avgransas i norr av
Lammholmsbacken som ar en tydlig barriar mellan Stockholm stad och
Huddinge kommun.

Ca 250m norr om planomradet i Stockholm Stad intill \Varbergs
idrottsplats har Lansstyrelsen inverterat skyddsvarda tradmiljoer med
naturtypen lévskog med en skyddsvart ek.

Intilliggande grénomrade 6ster om planomradet som avgransas av en
gang- och cykelvag ar utpekad av Skogsmonitor som potentiell
kontinuitetsskog och aldre skog med kategoriseringen troligen
naturvarden.

Planen och paverkan
Planen kommer inte att paverka naturvardena i utredningsomradet.
Planomradet beddéms inte inneha naturvarden som paverkas.

Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Utredningsbehov
Det foreligger inget ytterligare behov av utredningar.

Mark och jord

Platsen
Den utférda geotekniska undersékningen utredningen visar att jordlagren
huvudsakligen bestar av fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg.
Fyllningsjorden utgors av brunt sandigt lerigt grus eller brun humushaltig
sandig siltig lera av torrskorpekaraktar. Fyllningsjordens maktighet
varierar mellan ca 0,2 och ca 1,1 m, tillhdr materialtyp 3B och 5B samt
tjalfarlighetsklass 2 och 4. Maktigheten ar som storst i den nordvastra
delen av undersokningsomradet och som minst i den norddstra delen.



Under fyllningsjorden finns lera. Lerskiktets maktighet varierar mellan ca
1,6 och ca 6,1 m. Leran &r i den Gvre delen i form av torrskorpelera.
Torrskorpelerans maktighet varierar mellan ca 1,2 och ca 3,4 m. Leran ar
gra eller grabrun, varvig, rostflackig i 6vre nivaer samt innehaller inslag av
tunna siltskikt. Leran tillnér materialtyp 4B och 5A samt tjélfarlighetsklass
3 och 4. Under lerskiktet finns friktionsjord. Friktionsjordens maktighet
varierar mellan ca 0,5 och ca 7,6 m. Maktigheten &r som storst i den s6dra
delen av undersékningsomradet och som minst i den centrala delen. Utford
provtagning och efterfdljande laboratorieanalys visar att moranen &r en
grusig sandig siltmoran eller en nagot grusig sandig lerig siltmoran med
materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4. Djupet till berg varierar fran ca
9,6 mtill 12,4 m i de punkter dar jordbergsondering utforts. Djupet &r som
storst i den nordvastra delen av undersékningsomradet och som minst i
den sydvastra delen.

Férorenade omrdden och miljéfarlig verksamhet
De analyserade proven i den miljotekniska jordprovtagningen uppvisade
inga halter éver Naturvardsverkets generella riktvarden for Kénslig
Markanvandning (KM).

Ras, skred och erosion
Leran beddms vara 16s och sattningsbenégen vid 6kad last samt under
grundvattennivan.

Markradon
Planomradet utgors av hogriskomrade for markradon enligt PM Geoteknik
(COWI, 2018).

Planen och paverkan

Férorenade omrdden och milj6éfarlig verksamhet
Planférslaget innebar ingen forandring eller risk for fororeningar.
Planforslaget paverkar eller méjliggor ingen miljofarlig verksamhet.

Ras, skred och erosion
Planforslaget behdver anpassas sa att anlaggningsmetod anpassas utifran
de geotekniska forutsattningarna dar marken ar sattningsbendagen.

Vid handelser som skyfall planeras lampliga l6sningar for skyfallsytor
som beaktas utifran den geotekniska aspekten.

Markradon
Byggnader ska utforas radonsakra.

Samlad bedémning

Férorenade omrdden och miljéfarlig verksamhet
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.
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Ras, skred och erosion
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Markradon
Planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Utredningsbehov
Foreligger inget ytterligare behov av utredningar.

Vatten
Platsen

Yt- och grundvatten
Bade det dagvatten som rinner ytledes och det som avvattnas fran omradet
via ledningar mynnar i vattenférekomsten Malaren-Rddstensfjarden.

Utredningsomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenférekomsten
Malaren-Rodstensfjarden. Vattenférekomsten har klassificerats av
Lansstyrelsen och Vattenmyndigheten till god ekologisk status samt
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Se tidigare avsnitt ’Hush&llning med
mark och vatten”.

Omrédet ligger inom den sekundara skyddszonen fér Ostra Malarens
vattenskyddsomrade

Det finns inget markavvattningsforetag inom utredningsomradet.

Skyfall
Inom planomradet ligger idag en befintlig lagpunkt med ca 600 m3 volym.
Lagpunkten ligger delvis inom och delvis tatt intill planomradets vastra
grans. Det finns en strre lagpunkt vaster om planomradet langs
Backgardsvagen dit vatten avleds om lagpunkten inom planomradet fylls

upp.
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= 500-600 m3

= G00-15000 m3

- 15000-20000 m3

Befintliga 6versvamningsrisker. Bildkalla: Underlag fran SCALGO Live bearbetad i
ArcGIS Pro. COWI, 2025.

Planen och paverkan

Yt- och grundvatten
Samtliga undersokta parametrar kommer efter rening i foreslagna
biofilteranlaggningar (COWI, 2025) att sjunka till under befintliga nivaer.
Det betyder att planforslaget inklusive rekommenderade rening i
biofilteranlaggning kommer att medfora en positiv paverkan pa
vattenmiljon i recipienten vilket betyder att planen foljer MKN.

Dagvatten fran koppar- och zink tak maste alltid renas innan det slapps till
det kommunala dagvattensystemet. Byggnadsmaterial som kan innehalla
miljofarliga @mnen som kan bidra negativt till fororeningsbelastningen i
dagvattnet bor undvikas.

Skyfall
For att sakerstalla att dversvamningsproblematiken langs Béckgardsvagen
inte paverkas behdver lagpunkten inom planomradet bevaras och den
framtida hojdsattningen inom planomradet ska inte leda till att volymen i
lagpunkten minskas. Pa sa satt kommer planforslaget inte paverka
framkomligheten nedstroms planomradet negativt

For att kunna sakerstalla att exploateringen inte paverkar problematiken

nedstréoms rekommenderas att anldgga genomslappliga ytor inom
planomradet i sa stor utstrackning som mojligt for att avrinning fran
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planomradet efterliknar dagens avrinningsniva. Efter exploatering
tillkommer ocksa ledningssystem i planomradet

Samlad bedémning

Yt- och grundvatten
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Skyfall
Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt givet att de skyfallsatgarder som foreslas genomfors.

Utredningsbehov
Det foreligger inget ytterligare behov av utredningar.

Manniskors hélsa

Platsen

Buller
Omradet paverkas framst av ljudnivaer fran vagtrafik pa Sodertéljevagen
och Lammholmsbacken. Enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2021
sa ar omradet inte utsatt for buller i sddan omfattning att planering for
bostader skulle kunna vara olampligt.

e ———
Alla bullerkallor maxbullers

<60 dB
| 80-65dB
| 65-70dB
70-75dB
I 75-80dB
B s0-85dB
B -s5a8

Figur 6 redovisar utbredningen av maxbuller for alla bullerkéllor utifrdn Huddinge kommuns
bullerkartlaggning 2021.
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Luftkvalitet
Trafik och andra kéllor som kan paverka luftkvalitet ar sa begransad runt
planomradet att miljokvalitetsnormer bedéms kunna klaras med god
marginal. Lammholmsbacken som ar den vag som ligger narmst
planomradet kantas inte heller av byggnader sa det finns mojlighet till god
luftcirkulation inom och intill planomradet.

Urban virmeeffekt
Varby Gard har en forhojd temperatur (urban varmeeffekt) utifran
omradets héga hardgoringsgrad och brist pa svalkande grénstrukturer sa
som trad, detta utgor en hélsorisk under hdgsommaren. Skogsslanten i
Oster har dock en avkylande effekt.

Planen och paverkan

Buller
Planomradet ligger inbaddat mellan natur och husfasader. Narmsta
bullerkélla utgors av Lammholmsbacken norr om omradet,
Bullerutredningen (Sweco 2025) visar pa att vagen inte genererar buller
som utgor ett hinder fér planldggning av bostader och anldggning av
uteplatser. De berdknade ekvivalenta ljudnivaerna vid fasaden uppgar till
hogst 60 dBA for prognosaret 2040, samt maximala ljudnivaer upp till 74
dBA.

Detaljplan
Bullerutredning

30066914- Angsgarden 1

Berakning nr:13
Filnamn:A01

Ekvivalent judniva 1,5 m over mark

Teckenforklaring
Befintliga byggnadsr
[ Franerade byggnader
[ ovriga tyzenaser
== v

Leq i dB(A)

a
A Vi
553938353

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark (Sweco, 2025). Den utritade vagen éster om hus A och B
ar en gang- och cykelvag. Vaster om hus A och B planeras ett gangfartsomrade.
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Hogsta ekvivalent och maximal fasadniva vid fasad pa nagot plan fér hus A och B. (Sweco, 2025).

Berékningsresultaten for planforslaget visar att riktvardena for
fasadljudnivaer enligt forordning (2015:216) uppfylls for samtliga
nyplanerade bostader. Det innebdr att byggnaderna kan uppfdras utan
avsteg eller behov av anpassning for att uppfylla gallande riktvéarden for

buller vid fasad.

For de planerade byggnaderna finns mojlighet att planera uteplatser dar
riktvardena for ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA
kan uppfyllas. Detta genom att anlégga uteplatser vid mindre bullerutsatta

fasader eller en gemensam uteplats.

Luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten negativt.

Urban virmeeffekt

Planforslaget foreslar att trad planteras pa innergéarden for att motverka

forhojda temperaturer lokalt inom naromradet.

Samlad bedomning

Buller

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan pa

denna aspekt.

Luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa

denna aspekt.
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Urban virmeeffekt
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Utredningsbehov
Foreligger inget ytterligare behov av utredningar.

Sociala- och rekreativa varden
Platsen

| dagsléget &r platsen delvis en gronyta och plats for tillfalligt upplag,
gallande detaljplan pekar ut omradet for lek. Angransande till planomradet
i Ost finns ett kuperat skogsparti.

Planen och paverkan
Inom planomradet kommer park och lek for de boende att skapas. Dessa
ytor som blir ytterligare en del av HUGE:s bostadsbestand i Varby Gard
kommer ocksa kunna nyttjas av andra boende i Varby Gard. Den tidigare
dppna gronytan kommer inte langre vara kvar. En tydlig gardsmiljo
kommer skapas och utblickar bevaras mot intilliggande naturomraden for
befintlig bebyggelse. Detta ses som vardefullt for den sociala hallbarheten
bade for att knyta samman befintlig intilliggande gard med tillkommande
gardsmiljo.

Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Utredningsbehov
Det foreligger inget ytterligare behov av utredningar.

Kulturmiljovarden och landskapsbild

Platsen
Detaljplaneomradet ingar i den kommunala Utvecklingsplan for Varby,
som anger hela Varby gard som potentiellt fortatningsomrade dar aktuell
fastighet sarskilt pekats ut som foreslagen for bebyggelse. Tillagg av
bebyggelse ska strava efter ett mer varierat stadsliv och ett tkat
kvarboende. | Varby utvecklingsplan betonas att bebyggelsekomplettering
ska ske pa ett satt som tillfor nya kvaliteter till omradet och nytt innehall
till stadsdelen. Husens skala, variation, forhallande till varandra, fasader,
bottenvaningar och offentliga rum &r av sarskild betydelse nar Varby
utvecklas. Ett mindre tillagg kan goras i en kanslig kulturmiljé med stor
omsorg for detaljer och utformning. Tillkommande bebyggelse ska tillfora
arkitektoniska mervarden till platsen och ska bidra till att starka platsens
identitet och igen-kanningsfaktor i stadslandskapet. Vidare uttrycks i
Varby utvecklingsplan att det i dagens bostadsbestand finns en stor brist
pa stora lagenheter och lagenheter for det lilla hushallet. Projektet
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overensstammer med ambitionerna i utvecklingsplanen, men den frangar

rekommenderad vaningshdjd.

Angsgérden 1 ingdr i den utpekade kulturmiljon for Varby gard i

kommunens kulturmiljoprogram fran 2019. | programmet uttrycks att den
befintliga bebyggelsen bor vara vagledande for eventuella tillagg, sérskilt

avseende placering, material, form och volymverkan.

Planen och paverkan

Planforslaget foreslar kompletterad bebyggelse i utpekad kulturmiljo dar

gestaltningen av punkthusen foreslas ta sin utgangspunkt fran den
befintliga bebyggelsens materialval och arkitektoniska attribut for att ta
hansyn till dess kulturmiljovérden. Gestaltning kan komma att regleras i
detaljplanen i ett senare skede efter noggrannare granskning av
kulturmiljoaspekter och detaljutformning. Den nya bostadsbebyggelsen
foreslas bli en del av en ny arsring till stadslandskapet.

Planférslaget kommer att bryta med den dominerande strukturen som har

nordsydlig riktning. Genom att byggnaderna placeras vinkelrat fran
varandra skapas en tydlig gardsmiljo och utblickar bevaras mot
intilliggande naturomraden for befintlig bebyggelse. Detta ses som

vardefullt for den sociala hallbarheten bade for att knyta samman befintlig

gard med tillkommande gardsmiljo.

Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Utredningsbehov
Det foreligger inget ytterligare behov av utredningar.

Risk for olyckor

Platsen
Det finns inga priméra eller sekundéra transportleder for farligt gods i
narheten av planomradet.

Planen och paverkan
Planforslaget innebéar inte nagon forandring av befintlig situation.

Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Utredningsbehov
Det foreligger inget ytterligare behov av utredningar.
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Hushallning med material, ravaror och energi

Husen foreslas uppforas i trastomme vilket kommer minska koldioxidutslappen
jamfort med betongstomme. Ytterligare parkeringsytor kommer inte att skapas
utan kommer i stéllet samnyttja de befintliga parkeringsanlaggningar som har ett
overskott av parkeringsplatser i nulaget. Planomradet &r i ett kollektivtrafiknara
lage vilket skapar forutsattningar for ett hallbart resande.

Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan pa denna
aspekt.

Kumulativa effekter

Planférslaget amnar aktivera en plats dar barn och vuxna ror sig for att 6ka
tryggheten. Kommunen har tagit fram en Utvecklingsplan fér Varby for att se
mojligheterna till bland annat fortatning i ett storre perspektiv for att se hur olika
projekt paverkar omradet samt hur de kompletterar varandra. Utvecklingsplanen
for Varby pekar ut Varby gard som potentiellt fortatningsomrade dar aktuell
fastighet sarskilt pekats ut som foreslagen for bebyggelse.

Samlad bedémning
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan pa
denna aspekt.

Motiverat stallningstagande

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen men ligger inom Ostra Malarens
sekundara vattenskyddsomrade och recipienten ar Méalaren- Radstensfjarden som
har god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Planomradet
hyser inga patagliga naturvarden och utgors av kortklippt gras och en grusad
fotbollsplan som nyttjas som tillfalligt upplag av renoveringsmaterial. Varby Gard
har en urban varmeeffekt utifrdn omradets hdga hardgoringsgrad och brist pa
svalkande gronstrukturer sa som trad. Planen foreslar att trad planteras pa
innergarden for att forbattra mikroklimatet. Fortatningen av omradet med tillagg
av bostader ligger i linje med intentionerna for bade Oversiktsplan och
Utvecklingsplan for Varby. Planforslaget forvantas tillfora en tryggare miljé med
genomtankta gardsmiljoer och materialval. Den planerade bebyggelsen ska ocksa
beakta omradets kulturmiljovarden. Hanteringen av dagvatten och skyfall bedéms
vara méjlig inom planomrédet givet att skyfallsatgarderna genomfors. Atgarderna
forvantas minska vattenféroreningar och underlatta uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer i recipienterna. Bullerutredningen visar att riktvardena
uppfylls enligt trafikbullerférordningen utan behov av ytterligare atgarder eller
tekniska losningar. Provtagning visar att inga halter 6ver Kanslig
Markanvandning (KM) patraffas inom planomradet.

Kommunen goér den sammanvégda bedémningen att detaljplanen inte bedéms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Bedémningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljébeddmningsférordningen.
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En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover darfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprattas for
detaljplanen.

Robert Karlsson Mérta Frojd
Miljoplanerare Miljoplanerare
Kommunstyrelsens forvaltning Kommunstyrelsens forvaltning

Jonas Ellenfors
Planarkitekt
Kommunstyrelsens forvaltning
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