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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Glado kvarn ar ett fritidshusomrade fran 1940-talet som pa senare ar fatt en
allt hogre andel permanentboende. Detta innebar en paverkan pa
omgivningen och att nya behov har uppstatt i omradet. De enskilda
avloppen i Glado kvarn &r inte anpassade efter den 6kade belastning som ett
permanentboende ger och innebér risken att mer eller mindre renat
avloppsvatten slapps ut i Kvarnsjon. Det 6kade permanentboende har &ven
lett till 6nskemal om storre byggratter i omradet.

Syftet med detaljplanen &r att ge forutsattningar for en utbyggnad av ett
gemensamt vatten- och avloppssystem samt en ny- och ombyggnad av
befintligt vagnat. Darmed ges mojlighet for ett permanentboende med storre
byggréatter och magjlighet till avstyckningar.

Ambitionen med detaljplanen &r att ge mojligheten for fastighetsdgarna att
utveckla sina fastigheter samtidigt som omradets kvaliteter med stora
naturomraden och tillgangen till Kvarnsjon bevaras. Detaljplanen avvager
mellan 6nskemalet att bevara omradets karaktar och behovet av att anpassa
omradet efter de forandringar som ett okat permanentboende medfort. Detta
innebdr att det finns ett behov av ett storre underlag for service samtidigt
som det finns kvaliteter i att bevara nagot storre fastigheter for att pa sa satt
behalla vegetationen och den kuperade terrangen. Planen underlattar dven
for dem som vill bade bo och verka i Glado kvarn da den ger moéjlighet att
ha verksamheter i bottenvaningen. En ambition &r aven att skapa
mojligheter till fler motesplatser i omradet och detaljplanen stoder darfor
omraden som kan innehalla lekplatser och de platser som idag anvands av
fastighetsagarna i omradet, tennishanorna och festplatsen, med
planbestdmmelser.

Naturomraden inom kvartersstrukturen bevaras i detaljplanen och
vattenomradena gors tillgangliga for allmanheten med utpekade platser for
gemensamma bryggor.

Detaljplanen medger en avstyckning av befintliga fastigheter och att ett fatal
nya kan tillkomma, vilket 6kar underlaget for en utdkad kollektivtrafik och
service i omradet. Bebyggelsen kan uppfdras som friliggande smahus i
hogst tva vaningar.



Behovsbeddtmning av miljobeddmning

Behovsbeddmning enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivning
(SFS 1998:905)

Genomfdrandet av planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6
kap 118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljébalken bedéms darfor inte behdvas. Daremot
gors en frivillig miljobeskrivning enligt Huddinge kommuns riktlinjer,
vilken innehaller en behovsbedémning utifran bilaga 2 och 4 i forordningen
om miljokonsekvensbeskrivning (SFS 1998:905). Har beskrivs de
bedémningar som gjorts om planens férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4
kapitlet.

Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 §, se vidare
miljobeskrivningen avsnitt Luft. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas enligt planféreslaget.

Plandata

L&agesbestamning, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ligger norr om Kvarnsjon och omfattar de bebyggda delarna av
fritidshusomradet Glado kvarn. Omradet har anslutning till Haningeleden
och ligger ca 4,5 km s6der om Huddinge centrum. Mellan Gladd kvarn och
Haningeleden finns avfarterna till Glado industriomrade och Glado
ridsallskaps stall. Fritidshusomradet omges i vaster, norr och Gster av
naturreservaten Flemingsbergsskogens naturreservat, Gladdskogens
naturreservat samt Orlangens naturreservat. Det finns dven funderingar pa
att gora Kvarnsjon till ett naturreservat.

Planomradet omfattar ca 150 hektar och redovisas i kartan nedan.
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Planen omfattar 440 privatdgda bostadsfastigheter. De allmanna ytorna, det
vill sdga vagomraden och naturomraden, &gs av Huddinge kommun men
forvaltas idag av Glado kvarn vagforening. Nyboviksbadet ar ett kommunalt
bad och forvaltas av Huddinge kommun.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

| Huddinge kommuns 6versiktsplan fran ar 2000 ar Glado kvarn utpekat
som ett fritidshusomrade. Nar dversiktsplanen antogs hade kommunen &nnu
inte tagit stallning till hur dessa omraden skulle utvecklas.

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010 laga
kraftvunnen den 30 augusti 2010 av landstingsfullmaktige, ar Gladd kvarn
utpekad som 6vrig regional stadsbygd”. Detta innebar att marken avses for
samlad bebyggelse i ett omrade av storre omfattning. Enligt RUFS sa bor
inriktningen for fritidshusomraden som omvandlas till permanentbostader
vara att gemensamma férsorjningsanldggningar bor byggas. Den nya
bebyggelsen bor dven fa en tathet och omfattning som ger forutsattningar
for kollektivtrafikforsorjning och effektiv energiforsérjning. Nya bostader
bor planeras som permanentbebyggelse och lokaliseras efter dessa
forutsattningar. Enligt RUFS maste efterfragan pa fritidsbostader i framtiden
i hogre grad tillgodoses i omraden pa stérre avstand fran regionens centrala
delar, foretradesvis i angréansande lan.



Gallande byggnadsplaner och férordnanden

For omradet galler idag byggnadsplaner med beteckningarna 24-A-1, 24-A-
4, 24-B, 24-B-2, 24-C samt 24-C-2. Planerna &r fran 1938, 1942 och 1944
och har bestammelseandringar fran september 1974. Planerna medger en
huvudbyggnad och hdgst tva komplementbyggnader. Huvudbyggnad far
byggas med en byggnadsarea om hégst 55 kvm och en hdgsta byggnadshojd
pa 3,5 meter. Komplementbyggnader far ha en sammanlagd byggnadsarea
om hogst 25 kvm och med en hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter.
Byggnaderna far byggas i en vaning och vind eller kallarvaning far inte
inredas.

Genomforandetiden for byggnadsplanerna har gatt ut.

Strandskydd galler pa sodra sidan av Kvarnsjon, dar det inte finns nagon
bebyggelse, samt utmed Kvarnbacken i sydostra delen av omradet.

Planuppdrag och samrad for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslutade den 24 september 2007 att ge
samhallsbyggnadsbyggnadsndmnden i uppdrag att upprétta nya detaljplaner
enligt den forstudie som togs fram under augusti 2007. | planlaggningen ska
aven behovet av forskola inom omradet utredas.

Detaljplanen har varit ute pa programsamrad for att fa synpunkter pa
programforslaget. Programforslaget gick i korthet ut pa att Glado kvarn ska
ha ett kommunalt huvudmannaskap for gator och naturomraden samt att ett
kommunalt vatten- och avloppssystem ska byggas ut i omradet. Omradet
foreslas fortatas mattligt med en minsta tomtstorlek om 1000-1500 kvm. For
bebyggelsen foreslogs en friliggande smahusbebyggelse i tva vaningar med
en byggratt som var nagot lagre an vad som ar vanligt i Huddinge kommun.

Efter programsamradet foreslogs vissa forandringar i inriktningen som fanns
med i det planforslag som var ute pa plansamrad under varen 2010.
Detaljplanearbetet sker i en etapp som omfattar hela omradet. Férandringen
beror pa svarigheter att hantera gatukostnaderna nar fordelningsomradet for
gatukostnaderna och detaljplaneomradet ar olika. Synpunkter under
samradet har dven lett fram till en forandring av den foreslagna byggratten
som istéllet foljer Huddinge kommuns normalbestammelser.

Under plansamradet kom det in en mangd yttranden fran fastighetsagare,
som enskilda skrivelser men dven i form av enkatsvar. Manga av yttrandena
handlade om den kommunala standarden for vagarna som tilldmpas i Glado
kvarn. Andra har tagit upp fragan om gatukostnader som hanteras i ett
sarskilt samrad. Efter plansamradet har tomten som foreslog fér en forskola
utgatt da kommunens ansokan om dispens fran det generella
markavvattningsforbudet, fick avslag. Vidare har ytor planlagts for att
anvandas for dagvattenhantering samt ett Naturomrade vid Nybovikshadet
fatt en planbestammelse som reglerar skotseln av omradets angsmark.



Yttrandet under samradet har aven lett till att en kompletterande
trafikbullerutredning tagits fram samt en férdjupning av
dagvattenutredningen.

Utstéllning har skett under varen 2011 och underrattelse om utstallning med
planhandlingar har sants enligt remisslista till myndigheter, kommunala
namnder och organisationer. Kungdrelse har inforts i Dagens Nyheter,
Svenska Dagbladet samt anslagits pa kommunens anslagstavla 28 mars
2011. En redogorelse efter utstaliningen har upprattats.

Som foljd av de yttranden som kom in under utstallningen har vissa
revideringar av detaljplanekartan skett efter utstéliningen. Revideringarna
bedémdes vara av begransad betydelse och sakna intresse for allménheten,
det vill séga det &r en mindre forandring som enbart paverkar de fastigheter
som finns i narheten av forandringen. Nagon ny utstallning av planforslaget
krdvdes inte. Revideringarna har kommunicerats med berorda
fastighetsagare.

Kommunala beslut i vrigt

Diskussioner med Trafikverket pagar angaende forbéattringar pa korsningen
Gladdvagen och Haningeleden. Korsningen Gladovagen och Hoké&rrsvagen
har byggts om under 2009 och Gladévégen fram till infarten till Glad6
ridsallskaps anlaggning, Glado stallvag, har breddats med en gang- och
cykelbana.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Detaljplaneomradet ar relativt kuperat med bitvis stora hojdskillnader och fa
storre flacka partier. Exploateringen ar relativt lag med stora tomter och
bevarad vegetation. Aven inne i bebyggelsen har naturomraden bevarats pa
hojder i kvarteren som genom gangstrak ar tillgangliga for allmanheten.
Atkomsten till dessa allménningar sékras i detaljplanen. Den rikliga
vegetationen inom privata fastigheter ger omradet en viss karaktar och
underlattar samtidigt for hanteringen av dagvattnet inom fastigheten. Det ar
darfor viktigt att vardefull vegetation pa tomterna i stérsta mojliga man
beaktas vid byggnation, bl.a. eventuella ekar och tallar.

Naturvarden

Inom och i direkt anslutning till detaljplaneomradet finns flera omraden med
hoga naturvarden och omraden klassade som ekologiskt sarskilt kansliga.

Ett mycket intressant omrade ar grasmarken mellan Nybovikshadet och
Malms vag. Grasmarken fortsatter ocksa en bit norr om Malms vég. Har



finns en fin hagmarksflora och fjérilsfauna. Fjarilsfaunan vid Nybovik ar
artrik och med ett antal ovanliga fynd av dagfjérilar och matare. VVad det
géller hagmarksfloran hittar man véxter som idag &r mycket ovanliga i
Huddinges kulturlandskap. Daribland kan ndmnas darrgrés, toppklocka,
klasefibbla och blasuga. De hogsta naturvéardena finns pa norra sidan av
Malms vag.

Hela omradet kring Kvarnbécken, i Kvarnsjons 6stra del, ar vardefull ur
biologisk mangfaldshansyn med bl.a forekomst av rodlistade arter. Langs
med Kvarnbacken rader 300 meter strandskydd. Omradet utgors av en
naturligt meandrande back som kommer fran Kvarnsjon och mynnar i
Orlangen.

Kvarnsjon har ocksa hoga naturvarden, bl.a forekommer rikligt med stor
dammussla i sjon. Arten ar tamligen sallsynt med spridda forekomster fran
Skane till norra Uppland och syddstra Dalarna.

Generellt har vatmarker ett hogt varde for den biologiska mangfalden. De ar
ocksa viktiga kvavefallor och flodesutjamnare. | Stockholms lan rader
generellt markavvattningsforbud. Ett naturmarksomrade séder om
Lidavagen utgors till storsta delen av sumpskog férutom i anslutning till
befintlig bebyggelse i véster och Gster. Detta omrade avgransas av en
mycket kraftig bergbrant med mindre sluttande terrang i oster, befintlig
bebyggelse vasterut och Lidavéagen i norr. Hela detta omrade, sumpskogen
och bergbranten bedéms ha hoga naturvarden (klass 2 i
vatmarksinventeringens naturvardesklasser). Tva nya privata fastigheter har
foreslagits pa omradets norra del, bada i anslutning till befintlig bebyggelse
i Oster respektive vaster medan resten av omradet foreslas vara naturmark
med ett kommunalt huvudmannaskap. Idag &r fastigheten privatagd. For att
bevara sumpskogen &r det viktigt att hydrologin pa fastigheten inte
paverkas. Det finns dven vatmarker vid Palvagens sédra del och i
korsningen Malms vig/ Osterangsvagen. Dessa omraden ar planerade som
naturmark dar naturanpassade vatmarksanlaggning far anlaggas. Denna far
inte stdra de naturliga forutsattningarna men kan kanske utveckla dem for
att battre omhéanderta dagvattnet.

I norr och vaster gransar planomradet till Flemingsbergsskogens
naturreservat, som kannetecknas som ett mycket artrikt omrade, en av de
artrikaste pa Soédertérn, med 6ver 90 rodlistade arter och med héga
botaniska och zoologiska skyddsvarden.

I anslutning till detaljplaneomradet i 6ster finns Glado kvarns
odlingslandskap bestaende av hagmarker, daribland en ekhage med
botaniska varden. | denna del finns ett omrade som ingar i Orlangens
naturreservat. | gallande byggnadsplan (24-A-1 med tillaggsbestdmmelsen
24-A-4) ar omradet planerat som parker och plantering samt idrottsandamal.
Denna del av byggnadsplanen kommer att upphdvas men inte ersattas av
detaljplan utan endast inga i naturreservatet. Se bild nedan.



Grans for befintlig
byggnadsplan med rott.

Naturreservat (med gront) inom
del av byggnadsplan som inte
ersétts av detaljplan.

Naturreservat (med grént) inom
del av byggnadsplan som inte
erséatts av detaljplan.

Angransande till detaljplaneomradet i sydost, néra sjons dstra spets finns en
vardefull ekskog med hdga botaniska och zoologiska skyddsvérden och
forekomst av rodlistade arter. Har forekommer bl a den séllsynta
hasselsnoken. Detta objekt ingar i Orlangens naturreservat.

| detaljplanens norra del i anslutning till Flemingsbergsskogens
naturreservat finns enligt Skogsstyrelsens inventering ”Skogens parlor” ett
omrade utpekat som sumpskog. Denna ligger pa en privat fastighet och efter
en inventering pa plats har det visat sig att omradet inte langre kan klassas
som sumpskog. Darfor foreslas i detaljplanen denna fastighet vara kvar som
kvartersmark for bostadsbebyggelse. Se bild nedan.

Sumpskog enligt ”Skogens
parlor” markerat med blatt

Detaljplanen bevarar i stort satt de befintliga naturomradena men ett fatal
enskilda fastigheter for bostadsandamal foreslas i anslutning till befintliga
bostader och infrastruktur.
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Hydrologiska forhallanden, yt- och grundvattenférhallanden

Detaljplaneomradets ytvatten avrinner till Kvarnsjén med undantag av den
syddstra och norra delen av omradet som avvattnas till Orlangen via
Kvarnbacken/Ebbadalsdiket. Kvarnsjon tillnér Tyresans sjosystem och
avvattnas via Orlangen och sedan vidare via Agestasjon, Magelungen och
Drevviken mot vattendrag i Tyresé kommun. Kvarnsjén ar ursprungligen en
naringsfattig skogssjo och betecknas som mattligt naringsrik. Sjon ar idag
paverkad av enskilda avlopp fran bebyggelsen runt sjon och ar ovantat
naringsrik i forhallande till jamforbara skogssjoar utan bebyggelse.
Orlangen har idag ett mycket naringsrikt tillstand. Sjons ursprungliga
karaktar var troligen svagt naringsrik pa grund av dess lage i lerfyllda
dalgangar. Det som avgor sjons status &r att den lange fatt ta emot hog
naringstillforsel fran bebyggda omraden, samt lakvatten fran Sofielunds
avfallsanlaggning. Sjon behover kraftigt avlastas fran fosfor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer
av vatten. Syftet ar att alla vatten dvs. sj0ar, vattendrag, kustvatten och
grundvatten ska ha god vattenstatus senast ar 2015 och att inget vatten far
forsamras. Vattenmyndigheten har, i december 2009, beslutat om
miljokvalitetsnormer, atgarder och forvaltningsplan for dessa
vattenférekomster. | Tyresan omfattas bl.a. sjon Orlangen, som idag har
mattlig-otillfredsstallande ekologisk vattenstatus och har fatt en tidsfrist till
ar 2021 for att uppna god vattenstatus. Kommunerna ska omgaende se till
att atgarder vidtas sa att miljokvalitetsnormen kan uppnas. Planomradet
ligger inom tillrinningsomradet till Orlangen med flera.

Strandomraden

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutséattningarna for
friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.
Strandskyddet innebar forbud mot att vidta en rad atgarder som motverkar
bestdammelsernas syfte.

Glado kvarns strander ar attraktiva for rekreation som bad, batliv och
vandring. ldag uppfattas stora delar av stranderna som privata bland annat
pa grund av de privata bryggor som ligger utanfor privata fastigheter pa
kommunens mark. Det ar viktigt att strandnara omraden forblir tillgangliga
for allmanheten och darfor bor de privata bryggorna tas bort fran
kommunens mark.

Istallet for de manga privata bryggorna finns i detaljplanen utmarkt fem
platser dar storre, gemensamma bryggor far anlaggas. Ansvaret for dessa
bryggor kommer att ligga pa en privat boendeforening. For det kommunala
Nyboviksbadet har ett omrade utpekats som friluftsbad med tilln6rande
bryggor i detaljplanen. Strandskyddet syftar ocksa till att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.
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Enligt de nya strandskyddsreglerna kommer ett generellt strandskydd
inforas automatiskt i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Det
generella strandskyddet stracker sig 100 meter fran strandkanten vilket i
Glado kvarn innebér att ett flertal bebyggda fastigheter kommer att inga i
strandskyddsomradet.

Karta som visar gransen for 100 meter fran strandkanten med rét.

I samband med utstéliningen séker Huddinge kommun ett upphévande av
strandskyddet for markarealen pa de privata bostadsfastigheter som ligger
inom det generella strandskyddet. Denna mark &r redan ianspraktagen av de
boende och uppfattas idag inte som tillganglig for allmanheten. Pa de
fastigheter som har vattenomraden har en 10 meter bred remsa mot
strandkanten skyddats mot bebyggelse i detaljplanen. Dessa fastigheter far
anlagga en mindre brygga och badplats for privat bruk. Pa vissa stallen gar
inte de privata fastigheterna &nda fram till strandkanten och dér &r stranden
tillganglig for allménheten.

Tre nya privata bostadsfastigheter ar foreslagna helt eller delvis inom
hundra meter fran strandkanten. Dessa ligger pa Malmberget i anslutning till
befintlig vag och bebyggelse. Fastigheterna ligger pa en hojd jamfort med
strandkanten och har darfor inte samma vegetation och djurliv som vid
stranden. De hindrar inte allmanheten fran att na stranden och darfor
foreslas aven de fa strandskyddet upphavt. For att markera gransen mellan
de privata fastigheterna och slappet ner till vattnet &r en planbestdammelse
satt som sager att gransen mellan kvartersmark och allmén platsmark ska
markeras med en h&ck eller stenmur.

Strandskydd infors pa de delar inom Glado kvarn som &r natur- och
parkmark for att bevara allméanhetens tilltrade, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur - och vaxtlivet. De anldggningar som kan tillkomma i
samband med badet eller pa parkmark star inte i strid med strandskyddets
syfte. Aven de nya privata fastigheterna for Friluftsomrade, Idrott och
Tekniska anlaggningar for pumpstationer foreslas omfattas av strandskyddet
da de inte star i strid med syftet.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Glado kvarn bestar idag av fritidshusbebyggelse huvudsakligen fran 1940-
talet och framat. Det finns 440 fastigheter for bostadsandamal varav alla
utom ett fatal har ndgon form av bebyggelse. Pa drygt 50 % av fastigheterna
ar fastighetsagarna mantalsskrivna men den mesta av bebyggelsen ar
fortfarande av fritidshuskaraktar.

Som minsta tomtstorleken foreslas 1 000 m?, vilket pé 1&ng sikt kan
innebara cal20 nya fastigheter inom omradet genom delning av de
befintliga. Forslaget innebar aven att 10 nya fastigheter kan tillkomma pa
mark som dgs av kommunen och som idag ar obebyggd. De nya
fastigheterna foreslas i anslutning till befintliga dar infrastrukturen redan &r
utbyggd. Storre areal 4n 2 000 m? kan i praktiken kravas for att en fastighet
ska kunna delas, om terrdngen gor stora delar av tomten olamplig att
bebyggas. De delar av fastigheten som inte ar lampliga att bebyggas ar i
plankartan prickmarkerade, vilket betyder "mark som inte far bebyggas”.

| Glado kvarn foreslas en bostadsbebyggelse av friliggande smahus.
Forutsatt att den dverensstammer med bostadsandamalet far aven lokal for
verksamheter som inte ar stérande fér omgivningen, inredas i
huvudbyggnaden.

Huvudbyggnad far byggas i tva vaningar och ha en storsta byggnadsarea
(BYA) som &r 150 m?. Fér komplementbyggnader &r den stérsta
sammanlagda byggnadsarean 40 m? och dessa far byggas i hdgst en vaning.
Om det finns ett befintligt fritidshus pa fastigheten far den raknas som
komplementbyggnad om den 6verensstammer med de gamla
byggnadsplanernas bestammelser, det vill sdga har en byggnadsarea pa
hogst 55 m?. Detta innebar dock att den hogsta byggnadsarean for
huvudbyggnaden i sa fall minskas da den hogsta totala byggnadsarean pa
fastigheten &r 190 m?.

En generationsbostad far finnas inom huvudbyggnaden och ha en bruttoarea
(BTA) p& hogst 60 m?. Alternativt far befintligt fritidshus raknas som denna
generationsbostad.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och 4 meter fran
annan fastighetsgréns. Aven komplementbyggnader ska placeras 6 meter
fran gatan men far placeras 1 meter fran annan fastighetsgrans.

Hogsta byggnadshojden pa huvudbyggnaden &r 6,5 meter och nockhdjden ar
8,5 meter. For komplementbyggnaden ar hogsta byggnadshojden 3,0 meter
och hogsta nockhojd 4,0 meter. Bebyggelsen ska anpassas efter den
kuperade terrangen inom Glado kvarn for att sa langt som majligt bevara
omradets karaktar. Darfor far inte alltfor stora forandringar av marken i
form av uppfyllnader och schaktningar ske i samband med byggnationen.
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En planbestammelse séger att placering och utformning av byggnader ska
ske med hansyn till befintlig terrang och vegetation. Om tomten ar kuperad
ska darfor suterrangvaning byggas for en bra anpassning till terrangen.

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga @&mnen bor beaktas vid materialval vid
husbyggnation. Med hansyn till mal for sundhet och miljé bor bland annat
sunda, lagemitterande och varudeklarerade byggmaterial véljas samt
kvalitetskontrollen vara hog, sérskilt med avseende pa fukt.

Arbetsplatser

Glado kvarn &r idag planerat for enbart fritidsboende och det saknas
mojligheter att anlagga verksamheter i omradet. Detaljplanen foreslar att
icke stérande verksamheter far forekomma pa bottenvaningen inom
bostadshusen for att skapa en mer varierad anvandning av omradet. Narmast
stora arbetsomrade ar Glado industriomrade.

Offentlig service

Idag finns nérmsta forskola for de boende i Gladd kvarn i Balingsnés ca 3
km norr om omradet dar dven Balingsnasskolan finns som har undervisning
i klasserna forskola till och med arskurs 9.

Planuppdraget sa att behovet av férskola skulle undersokas i
detaljplanelaggningen. Som en notering ansag dven vissa partirepresentanter
att behovet av grundskola &ven skulle undersdkas. Enligt barn- och
ungdomsforvaltningens lokalplaneringsavdelning finns det i Gladd kvarn
behov av en forskola i omradet. Enligt en prognos fran 2008 dar
inflyttningen bedémdes till 50 bostader under ar 2011- 2012, beréaknades
antalet barn i forskolealder under ar 2012 vara 95 stycken.

Det finns stora svarigheter att hitta en lamplig forskoletomt i ett redan
utbyggt omrade som Glado kvarn. Gladé kvarn omgéardas av naturreservat
och de platser som ld&mnats som naturmark i byggnadsplanerna ar ofta
kuperad och oldmplig att bebygga. | princip alla privata fastigheter i
omradet har dven nagon form av bebyggelse. Platsen for en forskoletomt
behdver enligt uppgift ett markomrade pa ca 5 000 m? och behdver en plan
tomt, centralt i omradet med god tillgang till kollektivtrafik. Det finns behov
av att bygga forskola i ett omrade som Glado kvarn dar det idag i princip
inte finns ndgon offentlig service. En forskola kan bidra till att omradet blir
mer sjalvforsorjande och kan darmed minska pa beroendet av bilresor. Det
ar aven vanligt att en stor del av den befolkning som flyttar in i
omvandlingsomraden &r barnfamiljer.

Detaljplanen foreslog i samradet en forskola pa den norra sidan om
Lidavagen alldeles dster om den befintliga bebyggelsen. Huddinge kommun
sokte dispens fran det generella markavvattningsforbudet for att kunna
bebygga tomtmarken men fick avslag. | utstéliningshandlingarna har déarfor
den foreslagna tomten utgatt ur planomradet. Ingen lamplig plats for
forskola har kunnat hittas inom planomradet utan diskussionen om en plats
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for forskola fortsatter i en separat process parallellt med detaljplanen for
Glado kvarn. De lagen som évervags ar antingen langst in i omradet soder
om Malms vég eller vid infarten till Glad6 kvarn dar ett upphévande av
delar av naturreservatet kravs. Det kravs en separat detaljplan for en sadan
forskola. Forskolan ska &ven kunna anvéndas fér grundskola om behovet
skulle uppsta i framtiden.

Kommersiell service

Idag finns en mindre kiosk vid Kvarnsjon pa Gladévagen som arrenderar
marken av Huddinge kommun och har 6ppet beroende pa sasong. Narmsta
kommersiella service finns i Huddinge centrum som har ett storre utbud av
livsmedel och andra varor.

Pa fastigheten Gladd kvarn 1:11 i korsningen Gladévagen och
Nyboviksvégen finns idag ett tidsbegrénsat bygglov for kioskverksamhet
som géller till den 3 december 2013. Fastigheten har i detaljplanen givits en
planbestdammelse som medger handel. Kommunens parkeringsnorm for
handel ska uppnas pa fastigheten. Pa grund av hojdskillnader placeras
parkeringen mot angransande fastighet Glado kvarn 1:10. Skydd i form av
vegetation bor finnas mot fastigheten Glado kvarn 1:10 for att parkeringen
inte ska uppfattas som alltfor stérande. Kommunen ser gérna att det
tillkommer service och arbetsplatser inom Gladé kvarn for att minska
andelen bilresor.

Tillganglighet

Terrangen ar pa manga platser inom Glado kvarn mycket kuperad och
undantag kan medges fran kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus
i de fall dar det ar befogat med hansyn till terrangen (3 kap 15 8 5 p. PBL
och 12 § lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m.). Dock
efterstravas att fastigheterna ska ha angéring med bil s& néara
huvudbyggnaden som mgjligt.

Vissa partier som har bedémts fa storre lutningar pa en angoringsvag an vad
som kan accepteras har getts beteckningen mark som inte far bebyggas, for
att hindra att vissa olampliga avstyckningar gors. Bedomningen utgar fran
figur enligt nedan (ur bygglovavdelningens broschyr ”Stka bygglov” om
lutning pa utfart fran tomt till gata).

I och med en detaljplanering prévas om fritidshusfastigheterna &r lampade
for ett permanentboende bland annat med hansyn till tomternas byggbarhet.
Tva fastigheter i Glado kvarns sodra del &r véldigt svara att bebygga da
storre delen av fastigheterna har valdigt kraftiga lutningar. Fastigheterna har
aven en egen infartsvag som inte ar kopplade till det 6vriga planomradet. |
planarbetet har ingen 16sning hittats som kan forse fastigheterna med infart
fran annat hall som skulle kunna méjliggora bebyggelse for
permanentboende. Fastigheterna ar darfor inte medtagna i planomradet utan
foreslas fortsatta vara fritidshusfastigheter enligt de gamla
byggnadsplanerna.
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Rekreation

Glado kvarn gransar till tre stora naturreservat och Kvarnsjon. Boende i
Glado kvarnsomradet anvander Kvarnsjon for bad, batsport och fiske och
det kommunala Nyboviksbadet lockar dven andra &n de boende i omradet. |
den norra viken ligger Nyboviksbadet, en anlagd badplats med bryggor och
strand for allménheten, samt en fotbollsplan. Vid parkeringsplatsen till
Nybovikshadet driver Glado fastighetsagarforening tva tennisbanor som
foreslas fortsatta forvaltas av de boende. Foreningen forvaltar dven en
dansbana pé& udden vid Gladévagen. Aven den 6stra viken, kallad
Afférsviken, nyttjas som badplats av allméanheten. Utmed Gladévagen innan
bebyggelsen i1 Glad6 kvarn har Glado ridséllskap sitt stall och i Malms végs
forlangning finns en skjutbana. I anslutning till Glado industriomrade
planeras for en golfbana.

Pa de omraden som planerats som park finns méjlighet att anlagga
traffpunkter som till exempel lekplatser. Lekplatserna ska anpassas till
platsen sa att pa allmanningen vid Barrskogsvéagens norra ande bor en mer
naturanpassad lekplats anldggas medan det kan tillkomma en storre lekplats
vid Nyboviksbadet.

Fornlamningar

Norr om Malmvégen, pa naturmark vid badplatsen finns en registrerad
fornlamning (RAA nr 326:1). Detta ar en fyndplats dar tva kvartsavslag har
hittats. Vid Osterangsvagen alldeles i backen pa naturmark, finns en
registrerad fornlamning (RAA nr 325:1). Pa den privata fastigheten Glado
kvarn 1:146, norr om Nyboviksvagen och éster om Palvagen fann man en
tvdreggad yxa av bergart ar 1979 (RAA nr 227:1). | korsningen
Gladovéagen/Barrskogsvagen, pa kommunal mark, har en registrerad
fornldamning i form av en minnessten funnits. Vid registreringen 1981 hade
minnesstenen flyttats och aterfinns pa privat mark pa sydostra delen av
tomten. Pa den privata fastigheten Gladé kvarn 1:102 har en fornlamning
registrerats som ar en fyndplats for en yxa av grénsten. Pa den privatagda
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fastigheten Glado kvarn 1:64 finns den registrerade fornlamningen RAA
225:1 som ar en fyndplats for en haleggad trindyxa.

Inga nya fastigheter &r foreslagna i direkt anslutning till de registrerade
fornlamningarna.

Infrastruktur

Gator och trafik

Omradet nas idag via Gladovagen, som ansluter till vag 259, Haningeleden.
Haningeleden har stor betydelse som regional vag mellan E4 i Varby och
vag 73 vid Jordbro. Den aktuella delen av Haningeleden &r utbyggd som
normal tvafaltsvag.

Haningeledens roll som regional led medfér krav bade pa hog
framkomlighet for genomgaende trafik och god tillganglighet for trafik till
och fran anslutande bostads- och verksamhetsomraden. Det férstnamnda
kravet innebar att den genomgaende trafiken pa Haningeleden ska
prioriteras i korsningarna. Det andra kravet innebér att korsningar for
anslutande gator ska ha tillracklig kapacitet sa att inte fordrojningen for
anslutande trafik blir besvarande stor. Trafikverket haller pa att utreda en ny
trafiklosning for korsningen Haningeleden/Hokarrsvagen/Sundbyvagen.

Trafiken till och fran Glado kvarn bestar idag av permanent- och
fritidshusboende, samt besokande till Nyboviksbadet under
sommarmanaderna.

Trafikmangderna pa Haningeleden ar idag cirka 9000 fordon/dygn norr om
Gladdvagen och cirka 7000 f/d s6der om Gladdvagen varav andelen tung
trafik ar 15%. Trafikmangden pa Gladévagen ar cirka 3000 f/d vid
korsningen mot Haningeleden. Av dessa sa fordelar sig cirka halften pa
Hokarrsvagen mot Glado industriomrade och halften pa Gladévagen mot
Gladokvarn.

Foreslagen plan medfor att ett storre antal fritidshus kommer att bli
permanentboende och pa langre sikt kommer ungefar 120 fastigheter att
tillkomma. Det uppskattade framtida trafikflodet pa Gladévagen vid
korsningen Lidavagen &r ca 2800 f/d om omradet byggs ut enligt
detaljplanen.

Hastighetsbegransningen pa lokalgator i Huddinge kommun &r 30 km/h och
pa huvudvagnatet 50 km/h om det inte finns sérskilda skal. Pa
huvudvégnatet sanks hastigheten till 30 km/h vid skolor, férskolor och
aldreboenden. En 6versyn av hastighetsbegréansningarna inom Huddinge
kommun pagar som kan ge en storre variation av hastighetsbegransningar.
Till exempel foreslas att huvudgatorna far 40 km/h pa vissa hall, bland annat
I Glado kvarn.
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Biltrafik

Gatunétet i omradet bestar idag av en huvudgata med busstrafik, som borjar
pa Gladévéagen och dvergar sedan i Nyboviksvagen med en vagbredd pa 5
meter. Gladdvagen fortsétter efter delningen med Nyboviksvégen, att vara
en lokalgata med véagbredden 4 meter fram till korsningen
Gladovagen/Gruvvagen dar den dvergar till att vara en smal atervandsgata
med végbredd 3 meter. Nyboviksvéagen avslutas vid Lidavagen med en
vandplats for buss och delas i tva lokalgator med vagbredd 3-4 meter.

Resterande gator i Gladdkvarn ar lokalgator, de i den s6dra delen av Glado
kvarn har en vagbredd pa 3 meter, medan 6vriga har en vagbredd pa 4
meter.

Befintligt vagomradet for sydvastra delen av Glad6végen, 6stra delen av
Lidavagen och Palvagen ar 20 meter medan resterande del av Gladovagen,
Lidavagen samt Nyboviksvagen har ett vigomrade pa 10 meter. Ovriga
gator har ett vagomrade pa 5-7 meter.

Storre delen av gatunétet klarar idag kommunens norm pa max 10% lutning.
Gladovégen och Lidavagen har pa nagra strackor lutningar som ligger strax

over 7% vilket ar SLs krav pa maximal lutning pa gator med busstrafik. Den
skyltade hastigheten &r idag 30 km/h.

Drift och underhall skots fran och med delningen Gladovagen/Lidavéagen av
Glado kvarns vagforening. Huddinge kommun ar vaghallare for strackan
mellan Haningeleden och fram till delningen Gladdvégen/Lidavégen.
Trafikverket ar vaghallare for Haningeleden.

Véagsystemet i Gladd kvarn &r idag utbyggt och anpassat efter det
fritidshusboende som omradet ar planerat for. 1 och med att omradet
detaljplaneras for det permanentboende som idag finns i Gladd kvarn,
kommer gatorna att byggas ut till kommunal standard. | omraden med
helarsboende har Huddinge kommun fattat beslutet att en viss standard for
gatorna ska finnas. Gatorna byggs ut for en 6kad trafiksakerhet vilket
innebar gangbanor pa de storre straken samt belysning i hela omradet.
Gang- och cykelbana byggs langs huvudgatan for att skilja cyklisterna fran
trafiken. Den kommunala standarden ar &ven anpassad for att gatorna ska ha
barighet for den okade trafiken som en permanentbosattning i omradet
medfort, for att bilar, bussar och mindre lastbilar ska kunna motas pa
gatorna, samt att gatorna ar anpassade for de fordon som tar hand om
snorojning, sophantering och for raddningstjénst.

Gladdvagen fram till korsningen Gladdvagen/Nyboviksvégen,
Nyboviksvégen fram till korsningen Nyboviksvagen/Lidavagen och
Lidavagen kommer att fa huvudgatustandard av typ bussgata, se figur 1.
Detta innebér att vagomradet kommer inrymma ett sidoomrade for till
exempel upplag av sno (1 meter), kérbana (6,5 meter), gang- och cykelbana
(3 meter) och stédremsa och belysning (0,5 meter). Vagomradet kommer att
fa en total bredd pa 11 meter. Totalt blir den asfalterade ytan med korbana
och gang- och cykelbana 9,5 meter
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Figur 1

Gladovagen fran korsningen Gladovagen/Nyboviksvégen till korsningen
Gladovagen/Gruvvagen, Palvagen mellan Gladovagen och Lidavagen samt
Malms vég och backen pa Osterangsvagen fram till Gruvfogdeviagen
kommer att fa lokalgatustandard av typ L1, se figur 2. Vagomradet kommer
att inrymma ett sidoomrade for till exempel upplag av sné (1 meter),
korbana (5 meter), gangbana (2 meter) och stodremsa och belysning (0,5
meter). Vagomradet kommer att fa en total bredd pa 8,5 meter, och den
asfalterade ytan blir totalt 7 meter.

KiiRBAHA [ YT
1 5 — I
1 T
I |
FASTGHETSGRANS | | rasmareTSORGRS
. i H
1

[

I

Figur 2

Ovriga lokalgator inom omradet kommer att fa lokalgatustandard av typ L3,
se figur 3. Vagomradet kommer att inrymma ett sidoomrade for till exempel
upplag av sno (1,5 meter), korbana (4,5 meter) och stédremsa och belysning
(1 meter). Vagomradet kommer att fa en total bredd pa 7 meter, och den
asfalterade ytan blir totalt 4,5 meter.

Gruvvagen kommer att fa en nagot specialanpassad sektion pa grund av
terrangens utseende och svarigheterna att anpassa vagen till befintliga
fastigheter. Vagen kommer att ligga inom befintligt vagomrade som &r pa 8
m, men sidoomradet minskas vilket innebér att en storre del av slanten kan
inga inom vagomradet.
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Figur 3

Saval huvudgata som lokalgator ska forses med belysning. Alla kommunala
atervandsgator forses med en vandplan med radie pa 6 meter, detta for att
servicefordon ska kunna vanda pa ett trafikséakert satt. Alla gator utom
huvudgatorna kommer att tillhéra 30-zon.

En forprojektering av gatorna i Gladé kvarn har gjorts och generellt i
omradet skapar utbyggnationen av gatorna endast en mindre paverkan pa de
befintliga fastigheterna. Det finns dock ett par omraden som paverkas mer;
Gruvvégen, Tallbarrsvagen, Gladdvagen, vid korsningen
Gladovéagen/Kvarnvretsvagen. De utpekade omradena kommer dven att
studeras mer ingdende under en senare detaljprojektering.

Gang- och cykeltrafik

En regional gang- och cykelforbindelse gar langs Haningeleden mot
Huddinge centrum.

Utmed huvudgatorna, Gladévagen-Nyboviksvagen och Lidavagen, kommer
en 3 meter bred gang- och cykelbana anlaggas. Denna underlattar dven
andra an de boende i omradet, att ta sig till det kommunala Nybovikshadet.

Gladovagen, fran korsningen Gladévagen/Nyboviksvagen till korsningen
Gladovagen/Gruvvagen, Palvagen, fran korsningen Gladovagen/Palvagen
till korsningen Palvagen/Lidavagen samt Malms vag och backen pa
Osterangsvagen fram till Gruvfogdevagen kommer att forses med en 2
meter bred gangbana. Cykeltrafiken kommer har inte att fa en egen
cykelbana utan hanvisas till korbanan. Dessa gator fungerar som
uppsamlingsgator till busshallplatserna i omradet.

Pa 6vriga lokalgator kommer cykeltrafiken att ga pa korbanan blandat med
gangtrafik och biltrafik.

Kollektivtrafik

Storstockholms lokaltrafik (SL) trafikerar i dagslaget Glado kvarn med en
busslinje 709, mellan Huddinge centrum — Gladd kvarn — Lissma.
Turtatheten ar 11 turer per dag och riktning pa vardagar och 10 turer per dag
och riktning under helger. Det finns idag 8 busshallplatser mellan
korsningen Gladdvagen/ Hokarrsvagen och vandslingan vid Nyboviksbadet.
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| dagsléaget har storre delen av omradet god standard (700 meter fagelvagen)
vad galler gangavstand till kollektivtrafiken, enligt SLs riktlinjedokument
RIPLAN. Det ar endast den sydvastra delen av Glado kvarn vid
Osterangsvagen, som inte klarar god standard, se figur 4. Bussen véander
idag vid sérskild bussvandslinga pa Nyboviksvagen vid badet.

Diskussioner fors med SL om att bussen eventuellt kan komma att ga i
slinga i omradet och darmed trafikera Lidavagen. Det &r SL som fattar
beslut om detta och bussdragningen ar beroende av vilket underlag det finns
for busstrafik pa Lidavéagen. I sa fall kommer tva busshallplatser att
tillkomma pa denna stracka. Detaljplanen har ett vagomrade pa Lidavéagen
som rymmer eventuell busstrafik.

Pa huvudgatorna finns det strackor dar lutningarna éverstiger 7% som ar
SLs krav pa maximal lutning pa gator med busstrafik. Da en anpassning av
vagarna for att klara av SLs lutningskrav innebér alltfor stora negativa
effekter pd omgivande fastigheter frangar detaljplanen lutningskraven.

Da fler kommer att bosétta sig permanent i Glado kvarn i och med
detaljplaneringen av omradet, kan bussturtatheten komma att utokas. Detta
ser Huddinge kommun som 6nskvart da kommunens mal ar att vara
energieffektiva och minska klimatpaverkan bland annat genom att prioritera
kollektivtrafiken i transportsystemet. Det dr dock SL som beslutar om
kollektivtrafiken i Huddinge.

Trafiksdkerhet

Huddinge kommun haller pa att ta fram en standard for hur trafiksakerheten
ska tillgodoses i omvandlingsomraden. Hur och var kommer att utredas
under detaljprojekteringen som kommer i ett senare skede av planeringen.
Huddinge kommun anlagger gupp pa lokalgator, dar det ar problem med
hoga hastigheter (mer &n 15 % av fordonen kér mer &n 37 km/h), dar det ar
problem med markforhallanden kan en avsmalning eller sidoforskjutning
byggas istéllet. Pa huvudgatan kan det darfor bli aktuellt med
timglashallplatser, platagupp eller sidoférskjutningar. Detta ar ingenting
som regleras i detaljplanen men som kan anldggas om behovet finns. Vid
den branta backen pd Osterdngsvagen har projekteringen tagit hansyn till
siktforhallanden och en separat gangbana foreslas for att 6ka sékerheten for
gangtrafikanter och for att forbattra sikten generellt for biltrafikanter.

Parkering och utfarter

Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten. Antalet parkeringsplatser
ska uppfylla Huddinge kommuns géllande parkeringsnorm, vilket provas i
samband med ansokan om bygglov.

Vid verksamheter ska handikapparkering ordnas enligt Boverkets
byggregler, 3:122. Detta innebér att en angdrings- eller parkeringsplats for
funktionshindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand
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fran en sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Utfarter ska anordnas av den enskilde fastighetsdagaren. Pa Gruvvagen
kommer dock detta innebéra vissa problem och darfor far infarter l6sas pa
annat satt.

Pa tva platser inom detaljplanen har gemensamma parkeringsytor
foreslagits, vid tennisbanorna och vid dansbanan. Dessa parkeringar finns
idag men detaljplanen medger att dessa far utokas. Vidare parkering
anordnas vid Nyboviksbadet och vid Affarsviken pa ytor som redan idag &r
hardgjorda. Dessa omraden har planbestammelsen Park.

Cykelparkering ska anordnas pa platser dar det ar viktigt ur
servicesynpunkt, t.ex vid badplatsen och vid busshallplatser.

Teknisk forsoérjning

Vattenforsorjning

Idag forsorjs omradet genom enskilda vatten och avloppssystem. Ett
gemensamt bevattningssystem finns utbyggt i omradet som sommartid
forsorjer fastigheterna med sjovatten och som drivs av de boende.

Ett allmént vatten- och avloppssystem kommer att byggas ut i Glado kvarn
av Stockholm vatten AB. Vatten- och avloppssystemet planeras byggas ut
med en kombination av ett lattrycksavloppssystem, som har fordelen att det
kan laggas grunt pa fastigheterna, och ett traditionellt sjalvfallssystem. |
detaljplanen finns fem platser utpekade fér de pumpstationer som behovs
vid ett sjalvfallssystem. For lattryckavloppssystem placeras en pumpenhet
inne pa varje fastighet. Det ar i forsta hand Stockholm vatten AB som
beslutar vilken typ av vatten- och avloppssystem som byggs ut i Glado
kvarn.

Utbyggnaden av det allménna VVA-systemet kommer att ske i etapper.
Forbindelsepunkt for fastigheterna upprattas vid tomtgrdns mot gatumarken.
Allmanna ledningar forlaggs inom allméan platsmark, gatumark.

Det befintliga sjovattensystemen kan finnas kvar och skotas av de boende
aven i fortsattningen men behover da laggas ned i vagkroppen i samband
med ombyggnaden av vagarna sa de inte stor utbyggnaden av gator och
vatten- och avloppssystemet. Detta kraver avtal med kommunen och stéller
vissa krav pa ledningarnas kvalitet.

Dagvatten

Under forprojekteringen har en dagvattenutredning tagits fram av Vagverket
Konsult. Den visar att detaljplaneforslaget medfor stora forbattringar nar det
galler fororeningarna av fosfor och kvave, da enskilda anlaggningar byts
mot ett allmént vatten- och avloppssystem. Samtidigt medfor forslaget
Okade dagvattenfloden med 20 % och att fororeningsbelastningen 6kar med
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30 till 300 % beroende pa amne. Detta ar ett resultat av att de hardgjorda
ytorna 6kar i omradet nar byggratten dkas och att trafiken okar i och med att
fler bor i Gladd kvarn permanent.

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhandertas lokalt
inom respektive fastighet, det vill sdga LOD, lokalt omhandertagande av
dagvatten. Omhandertagandet kan omfatta infiltration via mark och
eventuellt komplettering med fordréjning inom fastigheten.
Overskottsvatten kan ledas mot diken eller éver nedstroms liggande
fastighet om det kan ske utan att orsaka skada pa annan fastighet. Viktiga
atgarder &r att inte hardgdra ytor utan att anvanda genomslappliga material
sasom t.ex. singel eller naturgrus, natursten med genomslappliga fogar
istallet for asfalt. En annan atgard ar att anvanda stuprorsutkastare dar
dagvattnet avleds till infiltrationsyta. Det &r ocksa viktigt att tanka pa att
minimera féroreningskallorna genom att t.ex gddsla varsamt och undvika
biltvatt pa garageuppfart och istallet anvanda biltvattsanlaggning dar vattnet
renas.

Glado kvarn ar mycket kuperat och marken bestar framst av berg vilket
forsvarar omhandertagandet av dagvattnet. Detta innebdr att det kan vara
svart for varje enskild fastighet att ta hand om det egna dagvattnet, samtidigt
ar det enskilda fastighetsdgares ansvar att det egna dagvattnet inte paverkar
andra fastigheter.

Utmed végar som gransar mot naturmark, t.ex. den forsta strackan av
Gladdvagen samt Lidavagen, kommer dppna diken att anldggas for att
forbattra omhandertagandet av 6verskottsvattnet inom planomradet. Det kan
aven bli aktuellt att anldgga diken utmed andra végstrackor inom omradet.
Vid utloppspunkter inom planomradet foreslas utforande av atgarder for
fordrojning av dagvattnet, sasom meandring av diken(astadkomma ett mer
slingrande forlopp), anlaggande av dversilningsytor och ev.dammar dar sa
ar mojligt. Inom planomradet ar omraden utpekade for att méjliggora
atgarder for fordrojning och rening av dagvattnet, se plankarta. Pa tva av
dessa omraden finns idag redan naturliga vatmarker. En fordjupad utredning
for hur dagvattenhanteringen ska utformas kommer att ligga till grund for
genomforandet. | den studeras ocksa om det finns behov av att utnyttja mark
utanfor planomradet for dagvattenhantering och visa pa vilka ytor och
mojligheter det finns att hantera dagvattnet dar, med koppling till Tyresans
atgardsprogram.

Dagvattnet fran gator och andra kommunala anldggningar kommer att tas
hand om i ett separat dagvattenledningsnat. Har ska malsattningen vara att
astadkomma trég avledning och férdrojning dar sa behovs.

Dagvattenatgarderna behdver beraknas och bedémas utifran vad som ger
mest effekt ocksa med avseende pa kostnader for atgarderna. En stor del av
dagvattenflodena kommer utifran planomradet, fran naturmark. Beroende pa
var man genomfor foreslagna atgarder blir reningsgraden av dagvattnet
olika stor.
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El- och teleforsorjning

| den norra gransen for detaljplaneomradet I6per en 20 kV- kraftledning.
Socialstyrelsen bedomer att det inte finns risker fran magnetfalt under 0,4
UT. For omraden med nivaer 6ver bor forsiktighetsprincipen tillampas, t ex
att nya bostader inte planeras. Det omrade som berérs ar en zon ca 8-10
meter fran kraftledningarna.

Vattenfall Eldistribution AB har ett utbyggt elnat inom Glado kvarn
anpassat till ett fritidsboende. | samband med vagutbyggnaden kommer
Vattenfall att dra nya ledningar i omradet och 6ka kapaciteten. Samtidigt
med detta planeras aven de luftburna ledningarna, daribland 20 kV-
kraftledningen, att forlaggas i mark i samband med vagutbyggnaden.
Utbyggnaden innebér att de 4 befintliga transformatorstationerna utokas
med 8 nya.

Aven teleledningarna kommer att laggas ner i gatan i samband med
vagombyggnaden.

Energiforsorjning
Energifdrsorjning och uppvarmning sker idag huvudsakligen med el.
Energieffektiva l6sningar med t.ex. bergvarme bor anvandas.

Avfallshantering

Hushallens kallsorterade avfall kan hamtas vi varje fastighet.
Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning. Nodvéandiga utrymmen for kallsortering bor
anordnas. Kallsortering av byggavfall forutsatts.

En atervinningsstation finns strax utanfor planomradet vid korsningen
Gladdvagen och Hokarrsvagen. Maéjligheten finns att i framtiden placera
ytterligare en atervinningsstation pa parkeringen vid tennisbanorna vid
Lidavagen. Detaljplanen innehaller bestammelser for upplag dar
atervinningsstationen kan placeras. Narmaste atervinningscentraler finns i
Jordbro foretagspark eller i Flemingsbergs industriomrade.

Réaddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende

framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun bestar
kvartersmarken i Glado kvarn huvudsakligen av Berg (berg i dagen eller
berg pa ringa djup). | omradena mellan hojderna dér gatorna oftast gar
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bestar marken av Fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med
genomgaende torrskorpa pa berg eller moran). Vid Malms vag, vid
dansbanan och parkeringen, Palvagen soder om Gladévagen och vid
Gladovagen alldeles vid vattnet bestar marken framst av L6s jord (lerjord
utan genomgaende torrskorpa). En mindre del av den vastra delen av
Nyboviken vid Malms vég bestar av Organisk jord (ytlager av torv, dy
gyttja; i allmanhet med storre maktighet &n 0,5 m).

Byggnadernas konstruktion kan behéva anpassas efter markens
forutsattningar. Detta provas i bygglovsskedet.

Enligt Huddinge kommuns radonredovisning bestar Glado kvarn till storsta
delen av normalriskomraden vad galler radonhalter. Vissa omraden
betecknas som lagriskomraden. Dessa ar framst utmed Malms vég och pa
udden sdder om Nyboviksvagen och vaster om Palvagen. Undersékning av
radonforekomst ska ske infor bygglov, alternativt ska byggnaden uppforas
radonsakert.

Stérningar
Buller - verksamheter

Soder om detaljplaneomradet ligger Gladd industriomrade med flera
bullrande verksamheter etablerade sasom SRV:s avfallsdeponi, Stena
fragmenteringsanldaggning, bergtakt med kross, ett antal bilskrotar, samt en
speedwaybana. Klagomal har framkommit fran de boende i Glado kvarn pa
buller fran Glado industriomrade. | perioder har det pagatt aktiviteter efter
klockan 18, som har upplevts som stérande.

Kartlaggning av externt industribuller fran SRV Sofielundsanlaggning har
gjorts 2006. For bergtékten gjordes en bullerutredning 2009. For Stena
fragmenteringanlaggning gjordes en bullerutredning 2005 efter klagomal
fran boende i Gladd kvarn. Ingen av dessa kartlaggningar eller matningar
visar ett dverstigande av de riktvarden som finns for externt industribuller
vid bostéder.

Avfallsdeponin, samt bergtékten ligger i omrade med riksintresse for
friluftslivet. Har 6vervager dock allménhetens intresse for dessa
verksamheter, som bada var for sig, tillgodoser ett stort regionalt intresse.
Man har i Oversiktsplanen gjort undantag i riksintresset for friluftslivet och
avsatt omradet som lampligt for dessa verksamheter. Detta ar ocksa tillstyrkt
av koncessionsnamnden. Det ar till fordel ur miljésynpunkt att tva
miljostérande verksamheter, samlokaliseras och samordnas.

En del av det bergiga skogspartiet mellan den gamla och den pagaende
deponin anvands for trial (motorcykelsport). Ytterligare bullerk&llor for de
narmast belagna fastigheterna ar vag 259, Gladévagen, samt trafiken pa
Hokarrsvagen, till och fran Glado industriomrade.

-25 -



Bullerutredning externt industribuller Gladé kvarn

En kartlaggning av verksamhetsbuller, fran Glado industriomrade har utforts
av Ingemansson 2010-02-05. Syftet med denna utredning var att se om den
sammanlagda bullerstérningen leder till 6verskridande av riktvéarden for

externt industribuller.

Det omrade som har utretts ar den syddstra delen av Glado kvarn, som &r
narmast beldagen industriomradet och dér boende tidigare klagat pa
ljudnivaerna. De bullerkéllor som har utretts &r SRV atervinning, Swerock-
Gladokrossen samt STENA fragmentering.

SRV Atervinning
A & ASwerock Gladokrossen

=X

Omrédet for bostader i forhallande till industriomradet

Dessa verksamheter har var for sig, i de bullerutredningar som tidigare
genomforts, inte Overskridit gallande riktvarden, se nedan.

Riktvarden for externt industribuller

Hogsta ljudniva, frifaltsvarden

Ekvivalent ljudniva, dBA

Maximal ljudniva, dbA

Helgfria vardagar, klockan 07-18 18-22 | 22-07 | 22-07
S6n- och helgdagar, klockan 07-22 | 22-07 | 22-07
Omradesanvandning

Bostader och rekreationsytor i bostaders 50 45 40 | 55

grannskap samt utbildningslokaler och
vardlokaler.

Bullerutredningen visar att riktvarden for externt industribuller dag, kvall

och natt innehalls.
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Buller — vagtrafik

Riktvarden trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Den Oversiktliga kartlaggningen av buller i Huddinge kommun
(Ingemanssons Technology 2002), visar att trafikbullernivan i
detaljplaneomradet huvudsakligen ligger i intervallet 45-55 dBA.

En trafikbullerutredning har gjorts av AF Ingemansson i detaljplaneskedet
for att narmare titta pa vagtrafikens buller inom detaljplaneomradet.
Utredningen har beréaknat trafikbullret pa huvudgatorna i omradet, dvs.
Gladovagen/Nyboviksvéagen, samt Lidavéagen. Trafikbullerutredningen visar
att planomradet innehaller riktvardena for vagtrafikbuller vid fasad,
avseende trafik pa huvudgatorna, utom vid tre bostader utmed Gladévagen.

Utredningen visar dagens forhallande samt prognos ar 2020, da planomradet
forvantas vara fullt utbyggt. Skillnaden blir inte sa stor vid utbyggt
planomrade jamfort med nulage. Tre hus langs med Gladévégen far
overskridande av ekvivalent ljudniva vid en fasad med upp mot 57 dBA
ekvivalent ljudniva i nulage. Ovriga fasader far under 55 dBA i nulige.

Vid fullt utbyggd detaljplan blir Overskridandet upp mot 59 dBA ekvivalent
ljudniva pa samma bostader. En bostad langs med Gladévagen far upp mot
57 dBA pa del av fasad mot Gladévagen.

Maximal ljudniva blir 79 dBA i nulage jamfort med 80 dBA med fullt
utbyggd detaljplan.

For att minska risken for trafikbullerstérning vid nybyggnation, infors en
utokad prickmark mot véagen, dar bostadshus ej far tillkomma. Dér
befintliga hus som i nuldge och med fullt utbyggd plan har en ekvivalent
ljudniva och maximal ljudniva vid fasad som Gverskrider 55 dBA, far
Huddinge kommun se 6ver behov av bullerdampande atgarder.

Vid utbyggnad/ombyggnad av de hus som ligger inom grénsen for
overskridande av riksdagens riktvarden, ska utbyggnaden ske bort fran
bullerkéllan. Uteplats och halften av bostadsrum, framfor allt sovrum bor
placeras mot tyst sida.
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Storning busstrafik

Busstrafiken inom omradet kan vara en kalla till stérning. Det ar framforallt
lagfrekvent buller vid starter och accelerationer i uppforsbacke som kan
upplevas som storande. Det stéller stora krav pa ljudisolering for fonster och
vaggar for att klara Socialstyrelsens allméanna rad, SOSFS 2005:6 gallande
lagfrekvent buller inomhus.

| planomradet kan bullerddampande atgarder i form av bullerskydd vid
busshallplatser genomforas. Vid nybyggnation bor hdga krav stallas pa
ljudisolering i fasad och fonster vid de mest bullerutsatta lagena.

Hasthallning och skyddsavstand

Nordostra delen av detaljplaneomradet gransar mot Glado ridsallskaps
anlaggning med stallar och hagar. Ridanlaggningen har ca 30 hastar.
Boverket rekommenderar minst 500 meters avstand mellan bostéader, skolor,
daghem och hasthallning vid nyetablering (Boverkets allménna rad 1995:5,
”Battre plats for arbete™).

| praktiken har dock 200 meter mellan stall/ligghall och 100 meter mellan
rast/beteshagar, ofta betraktats som ett lampligt skyddsavstand for att
undvika spridning av lukt och flugor fran stallar och godsel. Det saknas
fortfarande kunskap om vilket avstand som &r relevant eftersom spridning
beror pa topografi och vindférhallanden. Vad det galler skyddsavstand for
spridning av héstallergen &r forskningen fortfarande bristféllig. Luftburna
allergen klingar av snabbt, men de har stor vidhaftningsférmaga och det ar
frdmst via ménniskor och djur som allergenerna sprids.

-28 -




Socialstyrelsen har vid forfragningar sagt att ett skyddsavstand pa 200 meter
kan vara rimligt vid nyetablering, med héansyn till risk for olagenheter som
lukt, flugor, buller och allergirisk. Avstanden mellan djurhallning och
bostader bor ocksa i tatbebyggda omraden generellt vara striktare an i mer
glesbebyggda omraden. En bedémning bor goras i varje enskilt fall.

| detaljplaneomradet ar gransen mellan stall och de narmast belagna
befintliga bostéderna strax under 200 meter. Beteshagarna gransar till delar
av den befintliga bebyggelsen.

Planomradet &r belaget i glest bebyggd, lantlig miljo, i gammalt
kulturlandskap, dar hasthallning &r ett betydelsefullt inslag. Betande hastar
bevarar kulturlandskapet och dess lantliga miljé genom att halla marken
oppen. Annu en formildrande omsténdighet ar den forharskande sydvastliga
vindriktningen vilken bidrar till att spridning av allergener ej sker in mot
planomradet utan dsterut, bort fran planomradet.

Bade stallet och den befintliga bostadsbebyggelsen har funnits pa plats
sedan lange, det &r inte fraga om nagon nyetablering. De narmast belagna
bostadsfastigheterna kommer dessutom inte att vara mojliga att avstycka,
vilket innebaér att inga nya fastigheter tillkommer nédrmare stallet och
beteshagarna &n de befintliga.

Markfororeningar

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet. Féroreningar kan
eventuellt foras med diket fran jaktskyttebanan ned mot sjon. Detta bor
uppmarksammas i fall omradet berérs av atgarder sasom vagombyggnad.
Om flyttning av dike sker ska provtagning genomféras innan atgard.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan, utan ska vara vagledande. Avgoranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, gator m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for alilménna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar &ven
for drift och underhall.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanléggningarna och ansvarar darmed for att dessa byggs ut i
omradet, samt svarar for drift och underhall.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark
och pa kvartersmark fram till méatarskap i byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar inom allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telejacket i byggnad.

Respektive fastighetségare ansvarar for anlaggningar och for byggande
inom kvartersmark.

Genomfdrandeorganisation

Genomforandet inom allman plats leds och samordnas av Huddinge
kommuns mark- och exploateringsavdelningen i samarbete med gatu- och
trafikavdelningen. Mark- och exploateringsavdelningen har dven ansvar for
mark- och avtalsfragor som uppstar i och med detaljplaneringen.

Fastighetsbildning, bildande av servitut, gemensamhetsanldggning och
ledningsratt samt andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs efter inlamnad
ansokan av lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun.

Anstkan om bygglov och marklov samt bygganmaélan inldmnas till milj6-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygglovavdelningen.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for kvartersmark for bostadsandamal och enskilt
byggande borjar 2 ar efter den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft
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och galler i 15 ar framat. Genomfdrandetidens langd motiveras av att
genomforandet av detaljplaner i omvandlingsomraden ofta tar langre tid,
framforallt bildande och bebyggande av tillkommande tomter.

Motivet till den sa kallade forskjutna genomforandetiden &r att de allmanna
VA-anlaggningarna ska vara utbyggda da byggnader enligt den nya
byggratten for ett permanentboende tas i bruk.

Direkt efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandet for
allmén plats borja, det vill sdga utbyggandet av allmént vatten och avlopp
samt ombyggnation av gatorna. Aven z- och u-omraden inom kvartersmark
och kvartersmark for tekniska anlaggningar (E- samt U-omraden) kan
byggas ut da. Detta bedéms kunna paborjas under ar 2011.

Under genomférandetiden far planen inte andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), t ex genom
att fastighetségare ersétts for eventuell forlorad byggratt. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla om inte
kommunen &ndrar eller upphéver den.

Preliminar tidsplan for genomférande
Genomfdrande, allmén plats:

Projektering av vag och VA m.m. 2011

Entreprenadupphandling, vdg och VA m.m. 2011-2012
Marklosen, fastighetsregleringar 2011-2012
Utbyggnad av védg och VA m.m. 2011-2014

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning, lantméteriforrattningar 2011 -
Bygglov och husbyggnadsstart 2013 -

Den preliminéra tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas.
Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden. Det innebér att dven tidpunkten for
genomforandet, utbyggnad av vag och VA samt husbyggnadsstart, forflyttas
framat i tiden.

Genomforande allman plats

Utbyggnad av gator och évriga anlaggningar pa allman platsmark,
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt utbyggnad och
markforlaggning av el- och teleledningar pabdrjas nar detaljplanen har
vunnit laga kraft och projektering &r genomford.

Genomforande kvartersmark

Bygglov kan ges efter genomforandetidens borjan da eventuell nédvéandig
fastighetsbildning &r genomford. Enskilt byggande kan pabarjas efter att
bygglov och bygganmélan beviljats.
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Né&r bygglov medges ska fastigheten ha en anslutningspunkt till det
allménna vatten- och avloppsnatet.

Genomforande gemensamma bryggor inom Wv omrade

Inom de fem omraden som betecknas "Wv ™ i detaljplanen ges maéjlighet for
smabatshamn/gemensamma bryggor for fastighetsdgarna inom planomradet.

Dessa vattenomraden &r belagna inom fastigheten Gladé Kvarn 1:1 som ags
av Huddinge kommun. Kommunen avser att genom avtal upplata omradena
till befintlig, eller for andamalet kommande, sammanslutning av
fastighetsagare, t ex tomtagarforening eller sarskild bryggférening.
Foreningen (ekonomisk forening) ska sedan ansvara for anldggningarna och
administrera uthyrning till féreningens medlemmar.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden
Planomradet omfattar 440 befintliga fastigheter for bostadsandamal.

Gatu- och naturmarken utgors av delar av fastigheterna Glad6 kvarn 1:1 och
Glado 1:3, som dgs av Huddinge kommun, och de privatagda fastigheterna
Glado kvarn 1:339, Glado kvarn 1:106 och 1:107.

Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden behalls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning. Reglering av fastigheter sker i enlighet med nya
kvartersgranser och detaljplanen ger mojlighet till viss fortatning.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjalva. Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan
endast sokas av den fastighetsagaren. Atgarder som berdr tva eller flera
fastighetsagare, fastighetsreglering eller inréttande av
gemensamhetsanlaggning, kan sokas av nagon av fastighetsagarna. For att
bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstimmer med
detaljplanen. Ansokan om fastighetsbildning kan goras till
lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun nar detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Markdverforingar, fastighetsreglering

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgréanser till féljd av
andrad avgransning mellan kvartersmark och allmén plats.

Kommunen far genom detaljplanen réatt att 16sa in enskild mark fér allmén
plats (gator och naturmark). Mark som ska utgdra allman plats 6verfors till
kommuné&gd fastighet genom fastighetsreglering, efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Kommunen ansoker om fastighetsbildning.
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Fastighetsreglering/markldsen kravs preliminart fran 210 privata tomter for
att utoka befintliga vagomraden enligt den forprojektering som tagits fram
for omradet. En justering kan komma att ske i samband med den
detaljprojektering som tas fram i ett senare skede. De fastigheter som
prelimindrt berors av inlésen finns i bilaga 1.

De fastigheter, eller del av fastighet, som idag utgor gatu- och naturmark, ar
planlagt som allman plats i detaljplaneforslaget och kommer darmed att
I6sas in av kommunen. Féljande fastigheter berors; del av Gladd kvarn
1:339, Gladd kvarn 1:106 och Gladd kvarn 1:107.

66 fastigheter ska tillféras mark fran Glado kvarn 1:1 och 1:3, som &gs av
Huddinge kommun, genom fastighetsreglering. Tva fastigheter ska tillforas
mark fran fastigheterna Glado kvarn 1:106 och 1:107 som &r privatagda,
Syftet ar att Overfora mark som redan anvands av fastigheten for t ex infart
och/eller justering av granser av lamplighetsskal. Omraden mellan
vagomrade och enskild fastighet foreslas i manga fall bli tomtmark som
overfors till fastighet for bostadsandamal. De fastigheter som enligt
forslaget ska tillforas mark finns i bilaga 2.

Ovriga markoverféringar och gransjusteringar mellan enskilda
fastighetsagare inom kvartersmark kan ske efter 6verenskommelser mellan
fastighetsagare, inom ramen for detaljplanens bestammelser.

Nybildning av fastigheter

Detaljplanen ger viss mojlighet till nybildning av tomter genom
avstyckning. Vidare kan ett fatal fastigheter nybildas genom att naturmark
omvandlas till kvartersmark. Mojligheten finns &ven att fastigheter kan
tillkomma genom att t ex tva fastigheter tillsammans bildar tre fastigheter.
Om tvist uppstar om hur fastighetshildningen inom kvartersmark ska
genomforas kan lantmaterimyndigheten upprétta en fastighetsplan pa
initiativ av berdrd fastighetségare eller av kommunen.

Foreslagen utvidgning av kvartersmark gors i anslutning till befintliga
tomter och gator, och dar vatten och avlopp planeras att dras fram. Totalt tio
nya tomter kan bildas genom avstyckning fran Glado 1:3, Glado kvarn 1:1
och Gladé kvarn 1:339. Fem av dessa ar beldgna i planomradets sydvéstra
del langs Gruvfogdevégen, en i nordvast pa Lillangsvagen och tva i norr pa
Lidavagen. Oster om korsningen Fjallgardsvagen och Mjolnarskogen
foreslas tva nya tomter.

Planférslaget anger 1 000 kvm, som minsta tomtstorlek, vilket innebér att pa
lang sikt kan ca 122 nya fastigheter bildas genom delning av befintliga
fastigheter.

Att detaljplanens bestammelse om minsta tomtstorlek uppfylls ar dock ingen
garanti for att avstyckning ar majlig. En fastighet, bade vid ombildning och
nybildning, ska vara varaktigt lampad for sitt &andamal. Det innebdr att den
ska vara lamplig for bebyggelse, uppfylla krav pa tillganglighet och tillgang
till behdvliga gator. Detta medfor att det kan krévas att fastigheten ar mer an
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2 000 m? for att en delning ska vara méjlig. Lantmaterimyndigheten provar
lampligheten vid forrattning efter ansokan av fastighetsagaren.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar anldggning inom kvartersmark som anvéands
gemensamt av tva eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvag eller VA-
ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan géras av de
fastigheter som ska inga i anlaggningen.

En detaljplan kan ge stod for inrattande av en gemensamhetsanlaggning
genom att reservera markomraden som betecknas med bestammelsen g”.
Utover dessa kan gemensamhetsanlaggning bildas inom kvartersmark pa
initiativ av fastighetsagare om behov uppstar. Det finns alltsa inga hinder
for att inratta gemensamhetsanléaggning inom kvartersmark som saknar
beteckning ”g”. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska delta
provas vid lantméteriforrattning.

Upphéavande av gemensamhetsanlaggning Glado kvarn ga:1

Nér detaljplanen for Gladod kvarn har vunnit laga kraft galler kommunalt
huvudmannaskap for omradet. Den gemensamhetsanlaggning som tidigare
bildats och som omfattar vagar och grénomraden, samt anlaggningar inom
dessa, kommer att upphévas.

En gemensamhetsanlaggning upphédvs genom ett beslut i en
lantmateriforrattning. Ansokan om upphdvande kan goras av
samféllighetsforeningen eller av Huddinge kommun. I samband med att
gemensamhetsanlaggningen upphéavs ska samfallighetsforeningen ocksa
upplosas.

Slantintrang pa kvartersmark

Till foljd av hojdskillnader mellan vag och tomter uppstar slanter inom
tomtmark. Véagslanter far anlaggas inom de omraden som &r betecknade som
prickmark med ett ”z” i plankartan, dvs mark som ej far bebyggas utmed
vagarna. Generellt sa sammanfaller dessa omraden med de 6 meter mot gata
som inte far bebyggas av trafiksakerhetsskal men pa vissa stallen ar
slantomradet bredare. Bestammelsen innebar att omradet helt eller delvis
kan komma att tas i ansprak for att anlagga végslant.

Fastighétsgréns
Ny markniva
_____________________ / o eeeeeeeeenn. Nuvarande marknivé
Tomtmark Gatumark

Ilustration av sektion med slént i form av utfylinad inom enskild fastighet.
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I
Fastighetsgrins

... Nuvarande markniva

Tomtmark Gatumark

Ilustration av sektion med slént i form av schakt inom enskild fastighet.

Vid genomférandet kommer kommunen att kontakta varje enskild fastighet
som kommer att bli berord for att diskutera atgarder och konsekvenser i det
enskilda fallet. Omfattningen av slantanpassningen kan inte anges narmare i
detta skede, och inte heller avgoras slutgiltigt forran detaljprojektering av
gatorna har gjorts.

Ledningsratt

Rétten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behdvs far ledningsrétter inrattas for allmanna vatten-
och avloppsanlaggningar samt for ledningar for dagvatten inom
kvartersmark. Inom planomradet finns omraden reserverade for avledande
av dagvatten fran vagomraden, vilka ar markerade med u” i detaljplanen.

Foljande fastigheter kommer att beréras av ledningsrétt:

Fastighet

Glado kvarn 1:82
Gladd kvarn 1:83
Glado kvarn 1:89
Gladd kvarn 1:90
Glado kvarn 1:120
Glado kvarn 1:121
Gladd kvarn 1:276
Glado kvarn 1:277

Kommunens dvertagande av ansvar for allméan plats

Kommunen dvertar driften av anlaggningar pa allman plats fran Glado
kvarns vagforening sa snart anlaggningsarbetena paborjas.
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Ekonomiska fragor

Gator mm

Kommunen strévar enligt gallande gatukostnadsreglemente efter full
kostnadstackning for lokalgator och andra allménna anldggningar avsedda
for omradets egen funktion vid utbyggnaden av gatunatet. Denna
investeringskostnad tar kommunen ut av fastigheterna inom Glado kvarn i
form av sa kallade gatukostnader. Kommunen finansierar helt eller delvis
det som &r av mer "allman nytta” sasom t ex merkostnad for huvudgata.

Berédknad kostnad for utbyggnaden ar ca 172 miljoner kr, varav kommunen
finansierar ca 13,5 miljoner for utbyggnaden av huvudgatan, via
skattemedel.

Drift och underhall av gator inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftovertagande. Den arliga driftkostnaden beraknas till
1,6 miljoner kronor.

Gatukostnadsersattning

Kommunen ska bygga ut allmanna anlaggningar (gator mm) inom omradet i
enlighet med detaljplanen. Kommunen far enligt PBL 6:31-32 besluta att
kostnader for att anlagga eller férbattra gator och andra allméanna platser ska
betalas av agarna till fastigheterna inom omradet eller vid gatan.

Kostnaderna for ombyggnad av gatorna inklusive nédvandig markldsen i
samband med vagforbattringar, iordningsstéllande av naturmark och
gangbanor mm kommer att belasta befintliga och tillkommande fastigheter
inom planomradet for Glado Kvarn.

En gatukostnadsutredning utfors enligt PBL 6:31. Samrad samt utstallning
av gatukostnadsutredningen sker i sarskild ordning, parallellt med samrad
respektive utstallning av forslag till detaljplan. Av denna kommer
gatukostnaderna for respektive fastighet inom fordelningsomradet att
framga.

Gatukostnadsersattningen ska betalas da gatorna ar fardigstallda och kan tas
i drift. Enligt kommunens gatukostnadsreglemente finns sarskilda regler for
anstand med betalning av gatukostnadsersattningen.

Avstaende av mark och eventuellt slantintrang

Kommunen ska 16sa in den mark som enligt detaljplan utgér allmén plats,
vilket omfattar bl a tomtmark som behovs for vagomrade och naturmark.
Kommunen betalar ersattning till fastighetségaren dels for marken, dels for
de tomtanlaggningar som berors, t ex trad buskar och staket. Vidare ska
kommunen betala erséttning for eventuella skador pa enskilda anlaggningar
(staket m.m.) och vegetation. Huddinge kommun kommer att tréffa avtal
med de fastighetsagare som berdrs av mark som ska forvérvas (inlgsas) for
allman plats och/eller som berérs av slantintrang.
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Fastighetsbildning

Kostnader for lantméteriforrattning for nybildning av fastigheter genom
avstyckning betalas av fastighetségaren. Kostnaden &r bl a beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Ersattningar for markoverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark bestams normalt genom
forhandlingar mellan berorda fastighetsagare. Om parterna inte nar en
Overenskommelse beslutar lantméterimyndigheten om ersattningsbelopp,
efter ansokan om forrattning. Kostnaden for lantmateriforrattning fordelas
mellan berdrda fastigheter enligt 6verenskommelse alternativt enligt
forrattningsbeslut.

Respektive ledningségare ansvarar for ansékan och kostnader for férrattning
enligt ledningsréattslagen. Fastighet som belastas av ledningsratt ersétts for
eventuella skador och begrénsningar inom fastigheten.

Gemensamhetsanlaggning

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestams nar
gemensamhetsanldggningen bildas genom forréttning. Samtliga kostnader
forknippade med gemensamhetsanldggningar, bildande, andring eller
upphédvande svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Bygglov- och planavgift

Detaljplanen bekostas av Huddinge kommun. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmaélan samt detaljplanen (planavgift) enligt gallande
taxa. Planavgiften tas ut i samband med bygganmalan.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB bygger ut det allmanna VVA-ledningsnétet i omradet.
VA-verksamheten ar helt avgiftsfinansierad. Kostnaden for en utbyggnad av
ett avlioppssystem ar beraknad till ca 60 miljoner kr.

For anslutning ska fastighetsdagaren betala avgift enligt Stockholm Vatten
ABs gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal 1&genheter och om fastigheten ansluts till vatten, aviopp och
dagvatten. Stockholm Vatten AB har meddelat att det i dagslaget inte &r
aktuellt med sa kallad sértaxa for anslutningsavgifterna inom Glado Kvarn.

Anldggningsavgiften debiteras nar forbindelsepunkt har uppréttats. Normalt
sett debiterar dock Sthim Vatten anldggningsavgiften efter begaran om
anslutning av fastighetsagaren eller av kommunens miljékontor.

For dagvattenhanteringen kan atgarder behéva genomforas utanfor
detaljplaneomradet. Ansvaret for dessa kommer att regleras narmare vid
genomforandeskedet.

- 37 -



El och tele
Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

EL, kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Tele, kontakta Telia Sonera AB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for tillkommande bebyggelse ligger pa
fastighetségaren.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6é- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen &r Johanna Tullhage Wadhstorp,
planavdelningen. Ovriga deltagare i projektgruppen ar Britt Inger Sjokvist
miljOplanerare, planavdelningen; Ewa Lundin, bygglovavdelningen; Juan
Pinones Arce, mark- och exploateringsavdelningen; Karin Hagstrom,
lantméteriavdelningen och Lotta Berggren, gatu- och trafikavdelningen.

Benny Sundesson, Stockholm Vatten AB svarar for tekniskt underlag
angaende vatten- och avloppssystemet och Torbjorn Alverholm, Vattenfall
Eldistribution AB for tekniskt underlag avseende elnéatet. Nicklas
Johansson, ekolog pa Huddinge kommun, har tagit fram en inventering av
naturmarken inom Gladé kvarn.

| arbetet har olika konsulter tagit fram utredningar pa uppdrag av Huddinge
kommun. Vectura tagit fram en férprojektering av vagarna, AF-
Ingemansson har tagit fram en bullerutredning och Vectura VA har tagit
fram en fordjupad dagvattenutredning.
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Miljobeskrivning

Sammanfattning

Detaljplanen medfor att ett gemensamt vatten- och avloppssystem byggs ut i
Glado kvarn, vilket minskar féroreningar och néringsémnen som slapps ut i den
narliggande sjon Kvarnsjon samt i Orlangen. Samtidigt innebér en fortatning
och en anpassning till permanentboende att dagvattenflédena berdknas 6ka med
ca 20 %.

Omradet kommer att ga fran ett omrade med i huvudsak gles
fritidshusbebyggelse, till permanent boende med 0kad bostadsbebyggelse och
mer villakaraktar som foljd. Utpekade naturvarden inom planomradet bevaras
som naturomraden. Bebyggelsen pa de enskilda fastigheterna bor
naturanpasssas i sa stor utstrackning som mojligt genom att bevara
vegetationen och inte paverka markhojden i alltfor hog utstrackning.

I och med den 6kade permanentboséttningen, som detaljplanen ger upphov till,
kommer trafiken i omradet 6ka. Detta leder aven till att bullernivaerna i
detaljplaneomradet kommer att 6ka. En bullerutredning (2011)for planomradet,
visar att riksdagens riktvarden for trafikbuller dverskrids pa delar av
fastigheterna ndrmast Gladovagen. Riksdagens riktvérden ska galla for den
fortsatta planeringen.

Planomradet ligger i narheten av bullrande verksamheter i Glado
industriomrade. De bullerméatningar som gjorts av de enskilda verksamheterna
visar inga Overskridanden av de riktvarden for externt industribuller som galler.
En bullerutredning har ocksa genomforts i planarbetet, for att bedéma den
samlade bullerstorningen i sydostra delen av planomradet, den del som ligger
narmast Glado industriomrade. Denna utredning visar inget 6verskridande av
géllande riktvarden for externt industribuller.

Forandringarna bedoms inte innebara en betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap.

Behovsbeddtmning av miljobeddmning

Enligt 5 kap.18 8§ Plan- och bygglagen ska bestammelserna i Miljobalken 6:11-
6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas
medftra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Med
beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar ska kommunen gora en behovsbeddmning och
ta stallning till om ett genomforande medfor en betydande miljépaverkan eller
ej.
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Detaljplanen innefattar inte verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt
7 kap. 28 a § miljobalken.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken for utomhusluft kommer inte
att verskridas med foreslaget andamal.

Detaljplanens syfte dr att forbattra situationen avseende utslapp av mer eller
mindre renat avloppsvatten, inom omradet och i avgransande sjosystem. Syftet
ar ocksa att skapa forutsattningar for en forbattrad infrastruktur inom omradet,
med utbyggnad av ett alimént vatten- och avloppsnat, samt ny- och ombyggnad
av gator. Genom ny detaljplan skapas ddrmed forutséattningar for ytterligare
permanentbebyggelse.

Platsen

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av blandad aret runt- och
fritidshusbebyggelse som idag saknar anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnatet. Hushallen i Glado kvarn forsorjs med vatten- och avlopp
genom enskilda anlaggningar. Allt fler boséatter sig permanent i omradet, det
har medfort férsdmrad avloppssituation.

Detaljplaneomradets ytvatten avrinner till Kvarnsjon med undantag av den
sydostra och norra delen av omradet som avvattnas till Orlangen. Kvarnsjon
betecknas som mattligt naringsrik och ar ursprungligen en néringsfattig
skogssjo. Sjon &r idag paverkad av enskilda avlopp fran bebyggelsen runt sjon.
Sjon Orlangens ursprungliga karaktar var troligen svagt naringsrik pa grund
av dess lage i lerfyllda dalgangar. Den har idag ett mycket naringsrikt
tillstand da den lange fatt ta emot hog naringstillforsel fran bebyggda
omraden.

Omradet gransar till Kvarnsjon som har stor betydelse for friluftslivet.

Inom och i direkt anslutning till detaljplaneomradet finns flera omraden med
hoga naturvarden och omraden klassade som ekologiskt sarskilt kansliga.
Det finns bl.a ett omrade med hdga naturvarden mellan Nyboviksbadet och
Malms vag samt en bit norr om Malms vag. Kvarnsjon har ocksa hoga
naturvarden, bl.a forekommer rikligt med stor dammussla i sjon.

| anslutning till detaljplaneomradet i dster finns Glado kvarns odlingslandskap
bestdende av hagmarker, daribland en ekhage med botaniska vérden. | norr och
vaster gransar forstudieomradet till Flemingsbergsskogens naturreservat. |
gransen mot norr finns ocksa Gladdskogens naturreservat, samt Glado ridstall
med tillhérande hagar och betesmarker.

Paverkan
Karaktaristiska egenskaper for de verksamheter, anlaggningar och atgarder som
detaljplanen avser att medge.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer i detaljplaneomradet idag, infiltreras i marken eller
avleds via diken. Omradet bestar till stor del av berg i dagen och lera som har
samre formaga att infiltrera dagvatten. Féreslagen utbyggnad medfor dock en
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okning av takytor och hardgjorda ytor vilket 6kar dagvattenavrinningen i
omradet med ca.20 % och &ven féroreningsinnehallet i dagvattnet.

En fordjupad dagvattenutredning har paborjats med syfte att utreda hur
overskottsdagvattnen som uppkommer inom planomradet ska omhéandertas.
Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som majligt omhéandertas lokalt
inom respektive fastighet. Utmed végar som gransar mot naturmark kommer
Oppna diken att anléggas for att forbattra omhandertagandet av
dverskottsvattnet inom planomradet

Vid utloppspunkter inom planomradet foreslas utforande av atgarder for
fordrojning av dagvattnet, sasom meandring av diken(astadkomma ett mer
slingrande forlopp), anlaggande av dversilningsytor och ev.dammar dar sa
ar mojligt. Inom planomradet ar omraden utpekade for att mojliggora
atgarder for fordrojning och rening av dagvattnet, se plankarta. En fordjupad
utredning for hur dessa ska utformas pagar och kommer att ligga till grund
for genomforandet. | den studeras ocksa om det finns behov av att utnyttja
mark utanfor planomradet for dagvattenhantering och visa pa vilka ytor och
mojligheter det finns att hantera dagvattnet dar, med koppling till Tyresans
atgardsprogram.

Naturvarden

En ny detaljplan kan komma att forandra omradets karaktar i storre eller mindre
utstrackning. Med foreslagen utbyggnad forandras omradet fran
fritidshusomrade, till mer traditionellt villaomrade. For att sa langt som majligt
bibehalla karaktaren i omradet bor bebyggelsen naturanpassas. Vardefull
vegetation samt vaxtligheten efter vagarna bor i méjligaste man bevaras.

De utpekade naturvardena inom planomradet bevaras och betecknas som natur i
planen vilket innebdr att de forvaltas och dgs av Huddinge kommun.

Buller - vagtrafik

Riksdagens riktvéarden for trafikbuller ska galla for detaljplaneomradet.

En bullerutredning av detaljplaneomradet visar att riktvérdet for trafikbuller,
bade ekvivalent och maximal ljudniva 6verskrids pa delar av fastigheterna
narmast Gladévagen. Storre delen av bostadsomradet far dock ekvivalent
ljudniva under 55 dBA. Riksdagen riktvarden for véagtrafikbuller bor
efterstravas i planeringen. | de fall dar dessa riktvarden inte kan innehallas, bor
uteplats och hélften av bostadsrum, framforallt.sovrum placeras mot tyst sida.
Prickmark infors i planbestammelser s att nybyggnation ej sker i omrade dar
Overskridande av riktvarden for trafikbuller sker.

Buller — verksamheter

For bullerstérningar fran verksamheter i Glado kvarn géller riktvéarden for
externt industribuller. Om bullret dverstiger dessa riktvéarden &r det
verksamhetsutdvaren som ar ansvarig for att se till att ljudnivan minskar. En
bullerutredning har utforts 2010-01-14, for den del av detaljplaneomradet som
ligger narmast Glado industriomrade. Man har gjort en méatning och berakning
av den sammanlagda stérningen av olika verksamheter i omradet, SRV
atervinning, Stena fragmentering och Gladokrossen. Den sammanlagda
bullerstdrningen ser inte ut att overskrida géllande riktvarden for externt
industribuller.
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Planen

Detaljplanen kommer att innebéra en forandring fran fritidsboende till
permanent boende med 6kad bostadsbebyggelse som foljd. Detta medfor att
naturmark till viss del kommer att tas i ansprak. Omraden med hoga
naturvarden paverkas ej.

Okad bostadsbebyggelse och fler permanentboende medfér viss dkad
trafikforing till/fran och inom detaljplaneomradet. Kollektivtrafiken i omradet
bestar i nulaget av gles busstrafik. Gang och cykelvagar saknas i omradet, men
planeras langs Gladovégen, fram till korsningen Gladdvagen/Nyboviksvagen,
Nyboviksvégen, fram till korsningen Nyboviksvagen/Lidavagen, Malms vég
fram till och med backe p& Osterangsvagen samt pa Lidavagen. Aven om
kollektivtrafiken kan forbattras med tatare turer, kommer manga transporter ske
med bil.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av planen for Glado kvarn inte medfor nagon betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11.

Planen berdr inte riksintressen och medfér ingen risk for Overskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for manniskors hélsa eller
miljon.

Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en prévning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anvandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila branslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar frammande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen dn vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser skall fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Dessa villkor om att skapa ett sa resurseffektivt och miljovanligt samhélle
som majligt kan uppfyllas genom att planomradet redan &r ianspraktaget for
bostadsbebyggelse. Befintliga grénomraden inom planomradet bevaras i
stor utstrackning. Ett allmént VA-system kommer att byggas ut inom
omradet vilket innebar en minskad miljopaverkan. Det finns dock ingen
service inom omradet vilket innebar att transporter i stor utstrackning
kommer att ske via bil. Ett 6kat permanentboende i omradet kan dock fa
med sig att kollektivtrafiken i omradet blir battre.
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Miljobeskrivning
Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.

Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamforas med ett nollalternativ, dvs
ett alternativ dar gallande omradesbestammelser inte andras.

Nollalternativet utgar i detta fall fran de bestammelser som galler for
omradet. Alternativet innebér att omradet dven fortsattningsvis kommer att
VA-forsorjas genom enskilda anldggningar istallet for ett allmant VA-nat.
Byggratter fortsatter att vara sma pa stora tomter och ingen fortatning kan
ske. Samtliga vagar behaller sin laga standard.

Hydrologiska forhallanden, yt- och grundvattenférhallanden
Se samma rubrik under planbeskrivningen.

Jamfort med nollalternativet sker- trots den snabbare avrinningen som
foljer pa storre andel hardgjorda ytor- en positiv forandring. Detta ar tack
vare att naringsdmnena som slapps ut i Orlangen kommer att minska nar de
enskilda avloppssystemen inte langre slapper ut fororeningar i omradet.
Atgarder ska genomfdras for att s& l&ngt som mojligt omhénderta den dkade
méangden dagvatten som uppkommer i och med att hardgjord yta 6kar inom
omradet. Foreslagna atgarder ar bl.a 6ppna diken, meandring av utlopp,
oversilningsytor vid utlopp m.m. Detta kan bli aktuellt bade inom och
utanfor planomradet, for att méjliggéra omhandertagande av planomradets
Overskottsvatten.

Allman naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

Med foreslagen utbyggnad kan planomradet forandras fran ett omrade av
skogskaraktar till ett mer valordnat villaomrade. Vegetationen paverkas bl.a.
av bebyggelsens téthet, lokalisering och utformning. Tatare bebyggelse ger
stérre negativ paverkan. For att minska denna forandring bor bland annat
bebyggelsen naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Vardefull vegetation samt véxtligheten efter vagarna bor i mojligaste man
bevaras. De gronomraden som finns inom planomradet paverkas ej
namnvért av planerad bebyggelse. De utpekade naturvardena inom
planomradet bevaras och betecknas som natur i planen.

Jamfort med nollalternativet sker en mindre, negativ férandring vad galler den
biologiska mangfalden. De 6kade byggratterna kommer att minska véxtligheten
pa tomterna och viss naturmark kommer att tas i ansprak for kvartersmark.
Omgivande naturomraden med hoga naturvarden kommer inte att paverkas av
planens genomforande.
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Luft

Det finns miljokvalitetsnormer gallande utomhusluft for: kvavedioxid,
svaveldioxid, bly, kvéveoxider, inandningsbara partiklar (PM10, PM 2,5),
kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och benso(a)pyren.
Foreslagen utbyggnad inom programomradet bedéms inte ge upphov till att
nu gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft enligt miljobalkens 5 kap
§ 3 dverskrids.

Planens genomférande antas inte medfora att manniskor exponeras for
luftféroreningar i storre utstrackning jamfort med nollalternativet.

Lukt

Den biologiska behandlingen av matavfall vid Sofielundsanldggningen ger,
beroende pa vindriktning, upphov till luktproblem for de boende i Glado kvarn,
sarskilt sommartid. Framdver avses matavfallet att behandlas med sluten
kompostering, sa att luktproblem minimeras.

Jamfort med nollalternativet bosétter sig fler manniskor i omradet i och med
omvandlingen fran fritidshusomrade till permanent boende. Det innebar att fler
ocksa kan utsattas for luktstorningar fran SRV:s verksamhet.

Buller

Som utgangspunkt for planeringen av programomradet ska galla riksdagens
riktvarden for trafikbuller. Detta innebar att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och uteplats sa langt som majligt ej bor dverskridas. En
bullerutredning i delar av omradet visar att riktvardena dverskrids narmast
Gladovagen. | de fall riktvardena inte kan innehallas bor uteplats och halften
av bostadsrum, framfor allt sovrum placeras mot tyst sida. Det kan ocksa bli
aktuellt for kommunen att genomfora bullerdampande atgérder i de mest
bullerstorda delarna.

Detaljplaneomradet ligger i narheten av Glado industriomrade med flera
bullrande verksamheter. Riktvérden for externt industribuller ser ej ut att
Overskridas.

Jamfort med nollalternativet bosatter sig fler manniskor i omradet i och med
omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende. Nar det galler
trafikbuller innebér det att trafiken i och till/fran omradet 6kar. Darmed okar
aven bullerstorningen fran vagtrafiken. Likasa blir det fler manniskor i
omradet som kan uppleva stérningar fran verksamheterna i Glado
industriomrade.

Trafik

Foreslagen forandring fran fritidsboende till permanent boende medfor 6kad
trafik till/fran och inom programomradet. | omradet finns kollektivtrafik i
form av buss. Storre delen av omradet har god standard vad galler
gangavstandet till kollektivtrafiken, enligt SLs riktlinjedokument. Da fler
kommer att bosatta sig permanent i Glado kvarn i och med detaljplaneringen av
omradet, kan bussturtatheten komma att utékas. | och med detaljplanen
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kommer gang — och cykelvagar anlaggas vid de storre vagarna i omradet, se
under avsnittet gang- och cykeltrafik.

Jamfort med nollalternativet dkar bil- och busstrafiken inom och i anslutning
till planomradet. Samtidigt forbattras maéjligheterna till framkomlighet for de
olika trafikslagen genom forbattrade végar och ny gang- och cykelvéag.
Tillgangen till kollektivtrafik kan komma att 6ka genom att detaljplanen
medger en permanentbosattning i omradet. Detta ar dock en fraga for
Storstockholms lokaltrafik.

Storningar under byggtiden

Under utbyggnadstiden av enskilda fastigheter samt huvudgata och lokalgator
kommer omradet att belastas med byggtrafik.

Spréangnings- och schaktarbete kommer att ske. Byggverksamheter forutsatts
ske pa ett sadant satt att riktvarden for buller fran byggarbetsplatsen uppfylls
(SNV 2004:15).
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