HUDDINGE KOMMUN
Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen SBN GK 2006/48.358
Gatukontoret

i

FASTSTALLELSEHANDLING

Gatukostnadsutredning
Karta 6ver fordelningsomradet

Flygbild 6ver omradet
Utdrag ut Huddinge Kommuns kartdatabas.
Copyright Huddinge Kommun.

Gatukostnadsutredning for

HAGEBYOMRADET

Inom Flemingsberg kommundel, Huddinge Kommun

Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningen
September 2007






FASTSTALLELSEHANDLING

Gatukostnadsutredning for Hagebyomradet inom kommundelen
Flemingsberg, Huddinge Kommun

1. Allmant

Huddinge Kommun beréknar att, i enlighet med detaljplanerna for
HAGEBYOMRADET INOM FLEMINGSBERG KOMMUNDEL, bygga
om gatorna inom omradet. Innan kommunen bygger om gatorna skall
kommunen besluta om uttag av gatukostnader efter samrad och utstallelse.
Enligt Plan- och bygglagen, kap 6 88§ 31-39, har kommunen rétt att ta ut
kostnaden for att anlagga och forbattra gatorna i ett omrade med detaljplan
dar kommunen ar huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av gator mm.
Gatukostnad fordelas pa agarna till de fastigheter, som omfattas av
utbyggnaden och ska tacka kommunens kostnader for anldggning av gata,
gang- och cykelvagar, belysning, parker samt inlésen av mark for dessa
andamal.

Kommunen beslutar, med stod av PBL 6 kap 31 §, avgransningen av det
omrade inom vilket fordelning av gatukostnader skall ske
(fordelningsomrade), de kostnader som skall fordelas (kostnadsunderlag)
samt grunderna for fordelning av dessa kostnader (férdelningsgrund).
Kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna efter skélig och rattvis grund.

2. Fordelningsomrade

Omfattningen av fordelningsomradet framgar av kartbilaga 1.
Fordelningsomradet verensstammer i huvudsak med detaljplaneomradet
for HAGEBY. Den bebyggelse som medges enligt ny detaljplan stéller krav
pa utbyggnad av gatunatet. Samtliga fastigheter inom fordelningsomradet
maste darfor anses fa nytta av anlaggningarna.

3. Kostnadsunderlag
Kostnadsberakning
Kostnaderna skall vara relaterade till omradets behov av gator och andra
allmanna platser. Det kostnadsunderlag som férekommer inom omradet
omfattar:

e Utbyggnad av gator

e Utbyggnad av gang- och cykelvégar

e Belysning

e Markforvarvskostnader for allmén platsmark samt

intrangsersattningar
e Administration, projektering, kontroll



Kostnaden for bussgatan ar reducerad till kostnaden for lokalgata (typ L3)
da den ar till nytta for fler an fastighetsagarna inom fordelningsomradet.
Genom exploateringsavtal tacks en del av kostnaderna for bussgatan och
Hagebyslingan.

Den preliminéra gatukostnaden ar beréknad till ca 14 016 000 kronor. Det ar
dock slutligt redovisad kostnad for utbyggnaden som skall ligga till grund
for kostnadsunderlaget. Efter att kommunen projekterat gatuutbyggnaden
kommer upphandling av entreprenaden ske. Nar anbuden kommit in kan en
sakrare bedomning goras om nivan pa gatukostnadsuttaget. Det slutliga
kostnadsunderlaget kan inte berdknas forran entreprenaden &r slutférd och
slutbesiktigad, vilket innebdr att den preliminéra kostnad som redovisas i
gatukostnadsutredningen kommer att andras med hansyn till detta.

4. Fordelningsgrund

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge Kommun skall gatukostnader
fordelas pa alla fastigheter, nuvarande som tillkommande, inom ett
fordelningsomrade. Daremot skall inte dgare av fastighet bebyggd med
bostad med bygglov nér detaljplan antas av kommunfullméktige betala
gatukostnader. Detta skall tdckas av kommunalskatten. Bebyggd mark ar
den tomt som l&ggs ut kring en byggnad nér avstyckning av fastigheten sker.
De obebyggda delar av fastigheter som genom detaljplanen kan bilda nya
fastigheter med byggratt réknas som obebyggd, tillkommande fastighet. Till
grund for fordelningen ligger detaljplanens plankarta som med
illustrationslinjer redovisar mojliga styckningar av fastigheter.

Gatukostnad tas saledes ut
e For ny fastighet nar avstyckning av denna sker fran en befintlig
fastighet.
e Nar bygglov beviljas for byggnad pa en fastighet som inte bebyggd.
e FOr fastighet med bostadsbyggnad som inte har bygglov nér
detaljplan antas.

Inom fordelningsomradet beraknas 26 fastigheter vara bebyggda. 52 kan
réknas som obebyggda varav det saknas bygglovshandlingar i kommunens
arkiv for 7 st. Féljande andelstal har tilldelats;

Villatomt andel 1

Det totala antalet andelar uppgar da till ca 78 st.

Den preliminéra kostnaden for nytillkommande villatomt blir ca 179 700 kr.
De fastigheter som helt eller delvis raknas som obebyggda eller saknar
bygglov for bostad ar:

Vistaberg 3:136, 311, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 324,

325, 326, 327, 328, 329, 331, 332, 333, 334, 336, 337, 338, 339, 343, 344,
Grésklipparen 3,4,5,6,7, Skottkédrran 3 och Vattenkannan 3.



De fastigheter som ar bebyggda och ej avstyckningsbara ar:
Vistaberg 3:330, 3:335 och Sallet 1.

5. Debitering

Nar gatorna ar utbyggda kan en slutlig kostnad redovisas. Forst da kan
debitering ske av de nya fastigheter som bildats med std av detaljplanen
och de fastigheter som saknar bygglov. Det betyder att de fastigheter som
bildats under tiden for utbyggnaden av gatorna inte skall betala forrén
bygget star fardigt. De fastigheter som bildas efter utbyggnaden skall
erlagga gatukostnader nér bygglov beviljats.

6. Fortsatt handlaggning

Forslaget skall faststéllas av samhéllsbyggnadsnamnden i Huddinge
Kommun.

GATUKONTORET
Vag- och Trafikavdelningen

Juan Pifiones Arce
Gatukostnadshandlaggare
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