GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns

Anvandningsgrans
—_—— = — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xapss2
TORG Torg
GATA Gata
GATA, Gangfartsomrade
GANG Gangvag
CYKEL, Gang- och cykelvag

PARK Park

Bostader

Centrumandamal i bottenvaning och vaning ovan bottenvaning ar tillatet

m

Transformatorstation

Forskola ska inrymmas i del av bottenvaning och far inrymmas i vaningar ovan
bottenvaning. Forskolegard ska ha minst 1500 kvm friyta.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation, sxapss>

Stadigvarande Stadigvarande vistelse far inte uppmuntras
vistelse,
+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning. +xap 1151

]

) 0000 Hoégsta utnyttjandegrad i total bruttoarea, galler inom anvandningsgrans.
Utéver angiven bruttoarea far balkonger glasas in. Dessutom far vaxthus till en
hdgsta bruttoarea om 40 kvm och hdgsta byggnadshéjd pa fyra meter fran
omgivande mark, underbyggd gard och/eller terrass uppforas

e 00 minsta % av bottenvanings fasadlangd som vatter mot allman plats dar
lokaler for centrumverksamhet ska inredas bakom

=9 Marken far endast bebyggas med garage, dagvattenatgarder, parkering och/eller
forrad med hogsta byggnadshdjd fyra meter

N\

Marken far inte férses med byggnad. Terrasser, murar och plank far uppféras till
en hojd av 1,2 meter 6ver markniva. Dagvattenmagasin och trappor far uppfoéras

Marken far endast forses med komplementbyggnader och skarmtak med en
sammanlagd byggnadsarea av 40 kvadratmeter och hogsta byggnadshdjd pa tre
meter. Utéver det far mindre anlaggningar for dagvatten, trivsel och lek uppféras
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Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan . Hisstoppar och vaxthus far sticka
upp &ver angiven nockhdéjd

Hogsta totalhdjd i meter Gver angivet nollplan . Galler ovansida bjalklag som far
planteras och férses med bodar med sammanlagd bruttoarea om 20 kvm,
uteplatser, balkonger, véaxthus, lekutrustning, mindre skarmvaggar m.m. for
trivsel och stangsel och dylikt for sékerhet

0 Minsta takvinkel i grader

Pa en tredjedel av byggnaders tak far minsta takvinkel frangas

Utformning, 4kap 16§ 1

—h

f Fasad mot Storangsleden ska indelas vertikalt med en langsta fasadlangd av 25
meter. Vertikaliteten kan uttryckas med en djupverkan i fasaden eller en variation
i fasadutformningen

fo Minst en fjardedel av taket ska utgéras av gemensam takterass

fs Marken ska vara tillgénglig for sikt till en fri h6jd av minst 3 meter. Stodpelare far
uppféras

fy Den Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasadliv mot
allman plats

fs Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet stérre an 35 m2 ska orienteras

mot en ljuddémpad sida

Bottenvaningar mot Forradsvagen, Dalhemsvagen, Centralvagen och Sjodalsvagen ska kunna anvéndas
for lokaler och ha en héjd pa minst 3,2 meter mellan bjalklag. Mellanbjélklag for bostéder far uppféras

Utkragande byggnadsdelar far éverkraga max 1,8 meter 6ver allmanplats mark. Fri hdjd ska tillgodoses om
minst 3,5 meter

Lokaler och entréer i bottenvaning mot gata och torg ska vara uppglasade och fonster ska finnas i
komplementsutrymmen

Huvudentré till bostader ska placeras mot allman plats eller gata inom kvartersmark

Utférande, sxap 1651

Kallare far inte finnas

Markens anordnande och vegetation, 4 10s

n Marken och/eller gardsbjalklaget ska innehalla minst ett trad per 300 kvm med
ett minsta stamomfang om 16-18 cm. Minst 50% av ytan ska vara planterad

ny Marken och/eller gardsbjalklaget ska innehalla minst ett trad per 300 kvm med
ett minsta stamomfang om 16-18 cm. Minst 30% av ytan ska vara planterad

n3 Endast 35 % av markytan far hardgoéras

Sténgsel och utfart sxpss
|) O q Korbar forbindelse far inte anordnas

Skydd mot stérningar, +kap 1251

- Svarutrymda verksamheter (exempelvis skola, férskola, vardinrattning/LSS-boende, aldreboende) ska inte
placeras i byggnaderna som ar exponerade (dvs. utan framférliggande bebyggelse) mot Storangsleden
eller inom 25 meter fran sddra delen av Centralvagen fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvagen.

- Byggnader som ar exponerade (dvs. utan framférliggande bebyggelse) mot Storangsleden samt
byggnader inom 25 meter fran sddra delen av Centralvagen, fran korsningen
Centralvagen-Bjorkholmsvégen, utférs med minst en utrymningsvag som mynnar bort fran vagarna.

- Byggnader som ligger i exponerat lage inom 75 meter fran Storangsleden samt byggnader inom 50 meter
fran riskklassad verksamhet pa Tonfisken 8 férses med friskluftsintag som &r placerade hégt och riktade
bort fran riskkallorna.

- Fasader inom 30 meter fran Storangsleden och fasader inom 25 meter fran sédra delen av Centralvagen,
fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvagen, utfors i obrannbart material eller i 1agst brandteknisk klass
EI30. Foénster i dessa fasader utfors i Iagst EW30.

- Balkonger ska halla 25 meters skyddsavstand till Storangsleden och fran sédra delen av Centralvédgen
fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid. 1xap21s
Genomférandetiden ar 5 ar

Villkor for startbesked, sxap 1451

Startbesked far inte ges for byggnation foérran markféroreningar avhjélpts eller skydds- och
sakerhetsatgarder har kommit till stand

Startbesked far inte ges for byggnation forran stérande verksamheter inom planomradet avvecklats eller

flyttats
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