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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora att flerbostadshus, radhus, villor samt en férskola kan
tillkomma inom fastigheterna Utsélje 1:40—48 i Snéttringe, vilket bidrar till att uppfylla
kommunens mal om fler bostader, stérre blandning av bebyggelsetyper samt mer
underlag for kollektivtrafik. Totalt bedéms planen kunna generera cirka 150 nya
bostader. Férskolan bedéms kunna rymma cirka 80 barn.
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Ungefarligt planomrade markerat i blatt.

Hela omradet saknar detaljplan. Fastigheterna Utsélje 1:41-44 &r idag bebyggda med
enbostadshus, Ovriga fastigheter ar obebyggda. | den 0Ostra delen foreslas en
sammanhallen utbyggnad med en hogre och tatare exploatering bestdende av
flerbostadshus i cirka fyra vaningar samt gruppbebyggda smahus i tva vaningar. | den
redan utbyggda vastra delen foreslas en tatare villabebyggelse. Pa fastigheterna Utsélje
1:40-1:41 ges majlighet till bade bostader och forskola. De kommunagda fastigheterna
Utsalje 1:45 och 1:46 planlaggs for skola/forskola.

Gamla Stockholmsvégen &ar utpekad som viktig att bevara ur ett kulturmiljoperspektiv.
Véagen haller dock lag standard och i planen foreslas en upprustning genom
nivajustering av vagen for battre sikt och anpassning mot bebyggelse samt en separat
gang- och cykelvag. Langs vagen sparas ett kommunalt skott naturomrade.

Den sackgata som bestar av del av Gamla Stockholmsvégen liksom del av fastigheten
Utsdlje 1:48 rustas ocksa upp och overgar till kommunalt huvudmannaskap. En
gatukostnadsutredning visar hur kostnaderna fordelas pa anslutande fastigheter.

Detaljplanen grundar sig pa planprogrammet, “Program for Utséilje 1:48 m f1”.
Planprogrammets intentioner foljs med undantag av reglering om vaningsantal, Gamla
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Stockholmsvéagens strackning och omfattning av kommunal natur. Avstegen har
bedomts nddvandiga efter att planarbetet visat pa delvis dndrade behov for omradet.

Behov av miljobedomning

Det beddoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan beddms inte
bli féljden av planens genomfdrande.

Genomforande
Genomforandetiden &r 10 ar. Nar detaljplanens genomférandetid borjar kan bygglov
enligt detaljplanen lamnas.

Utbyggnad av gator och ledningar liksom ny bebyggelse kan tidigast ske efter att planen
vunnit laga kraft. Detta berdknas ske under andra kvartalet 2018. Detta under
forutsattning att planen inte 6verklagas.

Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bidra till att uppfylla kommunens mal om fler bostéader, storre
blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik. Planen innebar att
flerbostadshus, radhus, villor samt férskola kan tillkomma inom fastigheterna Utsalje
1:40-48 i Snéttringe. Planen beddms totalt kunna generera cirka 150 nya bostader.
Forskolan beddms kunna rymma cirka 80 barn.

Hela omradet saknar detaljplan. Idag &r fastigheterna Utsélje 1:41-44 bebyggda med
enbostadshus, Ovriga fastigheter &r obebyggda. | planen foreslds tva olika
bebyggelsetyper inom omradet. En sammanhallen utbyggnad med en hogre och tatare
exploatering bestaende av flerbostadshus i cirka fyra vaningar samt gruppbebyggda
smahus i tva vaningar foreslas i den ostra delen, Utsalje 1:48. | den redan utbyggda
vastra delen, Utsélje 1:40-44, foreslas villabebyggelse med en minsta tomtstorlek pa
800 kvm. P4 fastigheterna Utsélje 1:40-1:41 ges forutom majlighet till villabebyggelse
aven mojlighet till forskola. De kommunégda fastigheterna Utsélje 1:45 och 1:46
planlaggs for skola/forskola. Skolbehovet tacks av nérliggande skolor, vilka avlastas av
en utbyggnad av Utséljeskolan och nybyggnad av Langsjoskolan. Det pagar ocksa en
lokalisering av F-3 skola i naromradet.

Genom omradet gar Gamla Stockholmsvagen, som &r utpekad som viktig att bevara ur
ett kulturmiljoperspektiv. Vagen har dock daliga siktforhallanden, smal vagbredd, hoga
hastigheter samt saknar separat utrymme for gaende och cyklister. | planen foreslas en
upprustning genom nivajustering av vagen for battre sikt och anpassning mot
bebyggelse samt en separat gang- och cykelvég. Ingen utratning, som tidigare forslogs,
ar aktuell. Kallbrinks kalla, som anses vara den kélla som gett namn at omradet
Kéllbrink, har funnits i planomradets oOstra del intill eller under Gamla
Stockholmsvagen men &r idag i stort sett dold av vagkroppen. Om det gar att synliggora
den, exempelvis med skylt, i samband med nivajustering av vagen sa bor detta goras.
Léangs vagen sparas ett kommunalt skott naturomrade.

Den sdckgata som utgdrs av del av Gamla Stockholmsvagen liksom del av fastigheten
Utsalje 1:48 rustas upp och oOvergar till kommunalt huvudmannaskap. En
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gatukostnadsutredning har gjorts som visar hur kostnaderna fordelas pa anslutande
fastigheter.

Detaljplanen grundar sig pd ett planprogram, “Program for Utsédlje 1:48 m f{1”.
Detaljplaneforslaget foljer planprogrammets intentioner med undantag av reglering av
vaningsantal, Gamla Stockholmsvégens strackning och omfattning av kommunal natur.
Avstegen har bedomts nodvandiga efter att planarbetet visat pa delvis dndrade behov for
omradet. Reglering av vaningsantal har frangatts i och med nya rekommendationer fran
Boverket.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget strax norr om Gamla Stockholmsvéagen och Kallbrinks-dammen
i Snattringe och bestdar av fastigheterna Utsalje 1:40-46 och 1:48 samt del av
fastigheterna Kallbrink 1:6, Kéallbrink 1:1 och 1:163, Glémsta 2:1, Utsalje 1:101 och
Kéllbrinksskolan 3. | planuppdraget och tidigare versioner av denna planbeskrivning
anges att planomradet inkluderar Utsélje 1:40-1:52. Under planarbetets gang har dock
Utsalje 1:47-52 fastighetsreglerats och slagits samman till Utsalje 1:48.

Fastigheterna Utsélje 1:40, 1:45 och 1:46 samt Kallbrink 1:1 och 1:163, Glémsta 2:1
och Utsédlje 1:101 ar i kommunens &go, resterande fastigheter &r privatagda.
Kallbrinksskolan 3 &gs av Huddinge Samhallsfastigheter AB. Planomradet omfattar
cirka 4,5 hektar.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan
RUFS, Stockholms regionala utvecklingsplan, anger omrédet som ”dvrig regional
stadsbygd”. Aktuellt forslag beddms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

I kommunens gallande oversiktsplan (OP 2030) ar den Gvergripande inriktningen att
samtliga redan utbyggda omraden inom Huddinge kommun ska fortatas i rimlig
utstrackning. En blandning av bebyggelsetyper ar efterstravansvard. Gang- och
cykeltrafik ska prioriteras. Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma kring
sparstationer och 1 andra hand till omrdden angrinsande till “stamnit for
kollektivtrafik”. Aktuellt planomrade ligger cirka 200 meter fran ett foreslaget stamnét
inom sekundart fortdtnings- och utbyggnadsomrade med bebyggelseutveckling langs
kollektivstrafikstrak. Aktuellt planforslag bedéms som forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet &r inte tidigare planlagt. Schaktningsforbud berér omradet direkt soder om
Gamla Stockholmsvdagen liksom delar av sjdlva végen. I Dbesluten om
schaktningsforbud anges att “schaktning, fyllning, tradféllning eller annan darmed
jamforlig dtgdrd inte far vidtagas [...] inom Kdllbrinksomrdadet i Huddinge kommun
savitt atgarden ar av den beskaffenhet att den vésentligt forsvarar omradets anvandning
for avsett dndamal. [...] Forbudet ska gidlla till dess fragan om faststdillelse av
stadsplan for omradet slutligt prévas".
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For omradet finns ingen tidigare stadsplan. Schaktningsforbuden kan darmed upphéavas i
och med att en ny detaljplan tas fram. Férbuden upphévs inom planomradet genom
administrativa bestaimmelser pa plankartan.

| omrades vastra del, dar en befintlig plan 6verlappar med det nya planomradet, kommer
strandskydd aterintrada. Strandskyddet upphavs inte med denna detaljplan utan kommer
behandlas separat genom en dispensansdkan for anldggning av allmén vdg, alternativt
ansbkan om upphévande av strandskydd hos Lansstyrelsen. L&s mer under rubrik
Strandskydd.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunens Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2013-2015. Ett
planuppdrag gavs av kommunstyrelsen till Samhallsbyggnadsndmnden den 16
december 2013 i samband med godkdnnandet av planprogram “Program for Utsélje
1:48 m fI”. Planprogrammet var pa samrad mellan 8 februari och 22 mars 2013. I
programmet foreslogs en blandad bebyggelse bestdende av gruppbebyggda och
friliggande smahus i upp till tva vaningar samt flerbostadshus i upp till fyra vaningar.
Efter samradet reviderades inriktningen framst avseende vaningsantal for
flerbostadshus. I  det slutgiltiga  planprogrammet, som tillstyrktes i
Samhallsbyggnadsnamnden den 29 augusti 2013, rekommenderades flerbostadshus till
hogst tre vaningar. | aktuellt forslag ar antal vaningar inte reglerat, istallet har en hogsta
byggnadshojd om 52 meter éver nollplanet satts. Detta beror pa nya rekommendationer
fran Boverket. Bebyggelsen med flerbostadshus blir med den utsatta hogsta
byggnadshojden val inpassad, da den till storsta del forlaggs nedanfor en cirka 30 meter
hog skogsbrant inom omradet.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vid planering skall
kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap. 3 8.
Miljokvalitetsnormerna kommer inte att Overskridas med foreslaget &ndamal.

Behovsbeddmning
Enligt 4 kap. 34 8 PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprattas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planen

Detaljplanen innebér att ett idag till stor del obebyggt omrade utvecklas till
bostadsomrade med blandad bebyggelse. Planen syftar dven till att reglera redan
uppford villabebyggelse. Bevarandevard vegetation sasom den rodlistade véxten
Knolvial riskerar att paverkas negativt av exploateringen. De mest kuperade delarna
kommer att forbli obebyggda.

Platsen

De nordostra och nordvastra delarna av planomradet &ar kraftigt kuperade och
skogskladda. Sydostra delen av omradet ar oppet och bestar av tidigare betesmark.
Vistra delen av omradet bestar av villabebyggelse. Pa en plats i den sydvastra delen har
vaxten knolvial patraffats. Den &r bade fridlyst och rédlistad. For 6vrigt dr naturvardena
inom omradet laga.
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Paverkan

Planen innebér att tidigare betesmark ersatts med byggnader och vdgar i varierande
omfattning. | och med planens genomforande kommer biltrafiken att 6ka. Med &ndrad
markanvandning finns stor risk att knolvialen forsvinner fran platsen. Planen beddms
dock inte innebéra nagra risker for manniskors halsa eller for miljon.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Planen innebar en fortatning da ny bebyggelse angransar till ett redan utbyggt
villaomrade (Snattringe), vilket ar i linje med kommunens inriktning att fortata inom
redan utbyggda delar. Sammantaget bedoms planen verka for en hallbar utveckling med
en hogre befolkningstathet och ett mer effektivt markutnyttjande vilket kan leda till
storre underlag for kollektivtrafik.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms enligt
ovan inte bli foljden av planens genomférande.

Ekologisk kompensation

Den 16 april 2012 godkénde kommunfullméktige ”Metod for ekologisk kompensation i
den fysiska  planeringsprocessen”.  Ekologisk  kompensation  bygger pi
balanseringsprincipen och innebdr i stort att ekologiska kompensationsatgarder
tillampas néar olika typer av gronmark tas i ansprak i samband med bebyggelseplanering
I den kommunala fysiska planeringen.

Kompensationsatgard i denna plan &r att se ut en plats dit knélvialen kan flyttas da den
annars med foreslagen markanvandning riskerar att fa svarigheter att Overleva pa
befintlig plats. Natur- och byggnadsforvaltningen har undersokt den rodlistade
knolvialens forekomst och forordar att denna flyttas till annan plats i kommunen.
Kommunen kommer uppréatta en skotselplan for hur vialen ska skdtas och skyddas i
framtiden.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
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Ungefarligt planomrade sett fran norr och inritat med vit linje.

Natur

Mark och vegetation

Terrangen &r typisk for regionen med omvéxlande starkt kuperade partier och flacka
dalgangar. Inom planomradet finns relativt stora terrangskillnader, + 61 meter som
hogst och + 29 meter som lagst. | planomradets norra del finns en skogsbekladd kulle
med bland annat tall och bjork samt stora buskage med exempelvis slan. | évrigt &r
planomradet grasbevuxet.

Norra delen av programomradet bestar av kraftigt kuperade och skogskladda partier.
Soderut ar omradet mer flackt och Gppet och bestar av tidigare betesmark med
uppvuxna trad och dungar.

Naturvdrden
Strax vaster om foreslagen in/utfart till omradet véaxer den rodlistade arten Knélvial.
Ovriga naturvérden ar ringa.

Knélvial

Knélvial (Lathyrus tuberosus) ar en flerarig klattrande, 5-10 dm hog artvéaxt som
blommar i juli-augusti. Arten har patraffats i planomradets sédra del strax véster om
befintlig infart till fastigheterna Utsélje 1:46-48. Arten ar bade fridlyst och rodlistad
(som sarbar, VU) i Sverige. Den har endast tre kanda vaxtplatser i Huddinge; Utsilje,
Snattringe och Huddinge centrum med osaker forekomst vid de tva senare. Knolvial
forekommer i kulturpaverkade miljcer sasom akerkanter och vagrenar, dvergivna akrar
och tradgardar. Den vaxer framfor allt pa naringsrik lerjord. Bestand av kndlvial riskerar
att forsvinna fran platsen om markanvéandningen andras eller det sker ndgon form av
markexploatering. Vidare kan alltfor intensiv vagkantslatter vara negativ, eftersom arten
da inte far mojlighet att blomma och sétta frukt. Viss réjning maste dock férekomma,
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eftersom den annars kan konkurreras ut av buskar och trad eller hégvuxna orter och
gras. Ograsbekampning utgor ocksa ett hot.

Flytt av knélvial

I och med kommande exploatering kommer markanvandningen att andras. Det innebar
att knolvialen riskerar att forsvinna fran platsen om den inte kan flyttas till en likvardig
plats dar den kan fortsatta leva och foroka sig. Natur- och byggnadsforvaltningen
forordar att véxten flyttas till annan lamplig plats i kommunen. Skotsel av kndlvialen
kommer fortsattningsvis utforas regelbundet av kommunen och omradet bor hagnas in
for ytterligare skydd.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har idag en begransad funktion for det rorliga friluftslivet da omradet ar delvis
inhdgnat  och  snarigt. Den  forandrade  markanvandningen  minskar
rekreationsmojligheterna ndgot men okar mojligheten att réra sig i och genom
planomradet till omgivande malpunkter.

Geologiska férhdllanden
| omradet bestar de uppstickande partierna av moran och berg i dagen medan den lagre
liggande terrdngen utgors av lera. Lokalt finns &ven fyllning utlagd.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet ingdr i Tyresans sjosystem och avvattnas mot sjon Trehdrningen och
vidare mot Magelungen och Drevviken, sadana sjéar som rdknas som sa kallade
vattenforekomster och som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksamheter, men
numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen av dagvatten. Ambitionen &r att
genom olika atgarder begransa fororeningarna till sjon via dagvatten fran ny bebyggelse
och nya anlaggningar. | férsta hand bor paverkan fran inkommande floden begréansas, séa
att inte vattenkvaliteten forsdmras nedstroms i de efterfoljande vattenforekomsterna.
Planen far inte medfora att vattenkvaliteten i sjosystemet forsamras.

Grundvattennivan bedéms i den ostra delen av planomradet ligga hogt, cirka 1-2 meter
under markytan. Inga grundvattenmatningar har genomforts (mars 2014). Se separat
utredning,  Ulf  Johnsson Geo AB; “PM  angdende mark-  och
grundldggningsforhallanden”.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Magelungen och Drevviken inklusive deras vattendrag ar sadana sjoar som raknas som
sa kallade vattenforekomster och som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Miljokvalitetsnormerna innebér att sjéarna ska na god ekologisk vattenstatus ar 2021.
Trehorningen saknar miljokvalitetsnorm eftersom den ar for liten, men den paverkar
vattenomradena nedstroms med sitt mycket naringsrika vatten. Det ar darfor viktigt att
atgarder gors for att komma till ratta med befintliga brister. Sjoarnas nuvarande status
ar “maéttlig” och fér inte forsdmras. For att uppna “god ekologisk status” behover
naringshalterna i sjoarna mer an halveras. Bada sjoarna har stor betydelse for
friluftslivet.

Avrinning av dagvatten fran omradet kommer att 6ka da den planerade exploateringen
medfor att planomradet far fler hardgjorda ytor, bland annat i form av parkeringsplatser,
takytor samt byggnader. Tva dagvattenutredningar har genomforts for aktuell plan. |
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utredningarna foreslas atgarder som ger mojlighet att ta hand om dagvattnet utan att
naringstillforsel eller floden fran omradet 6kar. Exempel pa foreslagna atgarder &r
avskarande oppna diken, infiltrerande ytor, anldggande av en torrdamm samt magasin
till exempel under vandplatserna och parkeringarna i omradet. En breddning vid héftiga
regn kan ske via kulvert till Kéllbrinksdammarna séder om Gamla Stockholmsvagen. Se
vidare under rubriken dagvatten.

Risk for skred/h6ga vattenstdnd

Huddinge kommun har tagit fram en &versiktlig klimat- och sarbarhetsanalys for
Huddinge (IVL 2012). Syftet ar att undersoka hur klimatforandringarna kommer att
paverka Huddinge kommuns geografiska omrade, hur man bor planera for att undvika
okad sarbarhet samt foresla anpassningsatgarder. Klimat och sarbarhetsanalysen pekar
oversiktligt ut omraden med risk for ras och skred, erosion och Gversvamning.
Planomradet ar inte utpekat som sarskilt riskomrade i denna utredning och sdledes har
en fordjupad dversvamningsutredning inte behovts goras.

Omradets totalstabilitet bedoms vara tillfredsstallande for en maximalt cirka 3 meter
hog uppfyllning. Skredrisken &r med andra ord lg under forutsattning att markens
uppfyllning inte Gverstiger 3 meter. Inom de omraden dar uppfyllning behdver utforas
finns det dock risk for att marksattningar kan intréffa. Detta géller sérskilt inom den
sOdra delen dar l6sa lerlager férekommer. Risken for markséttningar kan minskas
genom att hojdsatta omradet sa lagt som mojligt. | detta skede har inga
sattningsberakningar utforts. For att kunna gora berékningar av séttningarnas forvantade
storlek kravs det kompletteringar av den geotekniska undersokningen genom
kolvprovtagning pa leran och sa kallat dometerférsok pa laboratorium.

Det norra radhusomradet bedéms bli grundlagt med plattor pa dels berg, dels moran och
dels packad fyllning efter urgravning av lera alternativt sa uppfors husen pa pelare. Det
sodra radhusomradet och de fyra punkthusen bedéms fa en blandad grundlaggning med
bade plattor och palar, eventuellt dven plintar i 6vergangszonerna. Granserna mellan
olika grundldaggningssatt kan inte avgoras i nuldget utan krdaver kompletterande
undersokningar i huslagena.

Markforstarkningsatgarder kan komma att bli nodvandiga inom omraden dar
marksattningarna beréknas bli stérre &n vad som normalt kan accepteras. Lamplig
metod &r i sa fall att utféra uppfyliningen med lattfylining (lattklinker, skumglas eller
cellplast). En annan tankbar metod &r att forbelasta marken med 6verlast, men da kravs
det 1-2 ars liggtid innan Overlasten kan tas bort. Med befintligt underlag gar det inte att
beddma omfattningen av markforstarkningsbehovet, utan det kravs forst kompletterande
undersokningar och darefter berakningar av sattningarnas storlek inom leromradena.
Det gar dock redan nu att se att risken for markforstarkningar ar storst inom omradets
sodra delar inklusive langs lokalgatan dar uppfyllningen planeras bli cirka tva meter
hog. Viss risk finns &ven for att den planerade uppfyllningen av Gamla
Stockholmsvagen kommer att medfdra sattningar om inga atgarder vidtas.

Befintlig grundlaggning for huvudvattenledningen behéver studeras/undersokas sa att
den planerade uppfylliningen for lokalgatan kan utforas utan risk for sattningar under
ledningen. Om det skulle finnas sattningsbenégen lera under ledningen kan det kravas
atgarder (till exempel lattfylining) dven for delar av vagen.
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Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Planens genomférande innebdr att tidigare obebyggd mark av lantlig karaktar ersatts
med blandad bostadsbebyggelse och nya gator. Sparad vegetation och bergsknallar
skarmar i viss man ny bebyggelse fran Gamla Stockholmsvagen. Ny bebyggelse knyter
an till den kraftiga hojden inom omradet och tydliggor ett avslut for det redan utbyggda
smahusomradet Snattringe norr om planomradet.

Nedan illustrationer visar hur bebyggelsen kan komma att utformas. Slutlig utformning
bestams i bygglovsskedet.

Omradet illustrerat fr&n nordvast. Illustration: Lumen Arkitekter AB
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Vy av den nya lokalgatan med flerbostadshus.
[llustration: Lumen Arkitekter AB
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Vy fran Strakvagen 3 mot flerbostadshusen.
Illustration: Lumen Arkitekter AB

Kulturhistoriska miljéer

Gamla Stockholmsvagen &r redovisad i kommunens kulturmiljéinventering, rapport
2003:20, som viktig att bevara: "Det dr av storsta vikt att Gamla Stockholmsvéagen
bevaras avseende strackning och utformning. Till karaktaren hor de narmast liggande
tomterna med bland annat 1900-talets sportstugor. Sarskild hansyn maste tas till de
torp som ligger langs véagen samt till Fullersta kvarn, anlaggningar som pa ett
sjalvklart och pedagogiskt sditt vittnar om traktens dldre struktur”.

Den foreslagna forandringen berdr en mindre stracka av den norra delen av végen.
Denna del har i viss man forlorat kulturhistoriskt varde pa grund av forandringar som
gjorts av végdragning och bebyggelse under de senaste decennierna. Byggnader har
tillkommit langs vagen vars lage har justerats i dess anslutning till Stradkvagen. En
nivajustering och en ny gang- och cykelvag ger en avsevart forbattrad trafiksakerhet for
boende nu och i framtiden. Védgens horisontallage forblir oférandrad och langs vagen
sparas ett kommunalt skott naturomrade.

| omradets syddstra del langs med Gamla Stockholmsvégen strax efter korsningen med
Strakvagen bedoms tidigare Kallbrinks kalla ha funnits, den kalla som ska givit namn &t
omradet Kallbrink. Denna kalla blev 6vertackt i samband med att man breddade Gamla
Stockholmsvagen pa 1960-talet och kan idag inte skonjas. Nar en nivajustering gors av
Gamla Stockholmsvégen sa ska om mdjligt denna kalla synliggdras, med skylt eller
liknande.

Bostdder och férskola

| planen foreslas tva olika bebyggelsetyper i omradet. | den Gstra delen, Utsalje 1:48,
foreslas en sammanhallen utbyggnad med en hogre och tatare exploatering bestaende av
flerbostadshus i cirka fyra vaningar samt gruppbebyggda smahus i tva vaningar. For den
redan utbyggda véstra delen, Utsélje 1:40-44, foreslas villabebyggelse med en minsta
tomtstorlek pa 800 kvm. Pa fastigheterna Utsélje 1:40-1:41 ges forutom mojlighet till
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villabebyggelse dven mojlighet till forskola. De kommundgda fastigheterna Utsélje 1:45
och 1:46 planlaggs for skola/forskola.

Planen medger totalt cirka 150 nya bostader i form av villor, radhus och flerbostadshus.
Antal nya villor i omradet beréknas till fem, antal nya radhus till 28 och antal bostader i
flerbostadshus till cirka 122. Planomradet ligger néstan helt inom kulturmiljoomrade,
varfor en beddmning gors att tillkomst av attefallsbostader blir ringa.

Vaningsantal regleras inte efter rekommendation fran Boverket, istillet regleras
bebyggelsen med hogsta byggnadshojd over nollplan respektive hdgsta nockhojd.
Bebyggelsen i omradet regleras med prickad, korsad och korsprickad mark, hdgsta
nockhojd, hogsta totalhdjd dver nollplan, hégsta byggnadshodjd, med exploateringsgrad
uttryckt i byggnadsarea eller bruttoarea samt krav pa terranganpassning.

En yta l&mplig for en forskola, som beddms rymma cirka 80 barn, reserveras centralt i
omradet. Vid tidpunkten for antagande av detaljplanen saknas en tilltankt aktor for
forskolan. Det finns saledes inga skisser pa forskolans utformning.

Offentlig service

Ett omrade avsett for ny forskola reserveras inom planomradet. Aven inom den redan
utbyggda vastra delen, pa fastigheterna Utsélje 1:40-41, regleras till bostadsbebyggelse
samt mojlighet till forskola. Kéllbrinksskolan ar beldgen cirka 300 meter séder om
planomradet. Skolbehovet tacks av narliggande skolor, vilka avlastas av en utbyggnad
av Utsaljeskolan och nybyggnad av Langsjoskolan. Det pagar ocksa en lokalisering av
F-3 skola i ndromradet.

Kommersiell service

En livsmedelsbutik finns cirka 500 meter norddst om omradet vid Snattringeleden och
Kallkarrsvagen. Ovrig service finns att tillgd i Stuvsta respektive Huddinge centrum
samt i Kungens kurva.

Lek och rekreation
Mojligheterna for lek och utevistelse ar goda for omradet. Gommarens naturreservat och
Kallbrinks idrottsplats finns inom gangavstand. Plats for narlek anordnas inom omradet.

Strandskydd

Norr om planomradets vastra del finns en befintlig detaljplan, HUDDINGE
EGNAHEM 63:2 0126K-129. | och med att det nya planomradet i en liten del kommer
ersatta den befintliga planen kommer strandskydd aterintrada da ett vattendrag gar
genom omradet. Vattendraget stracker sig vidare soder om Gamla Stockholmsvégen,
men har i denna stracka inget strandskydd. Illustration nedan visar inom vit linje var
strandskyddet kommer intrada.
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Strandskyddsomrade inom vit linje, nytt planomrade &r blaskrafferat.

Strandskyddet upphdvs inte med denna detaljplan utan kommer behandlas separat
genom en dispensansokan for anldggning av allman véag, alternativt anstékan om
upphadvande av strandskydd hos Lansstyrelsen.

Gator och trafik

Omradet nas idag via Gamla Stockholmsvagen som ansluter till Strakvagen i Oster.
Skyltad hastighet ar idag 40 km/h pa Gamla Stockholmsvagen. Gamla
Stockholmsvagen rustas upp till huvudgatustandard inom planomradet.

Gdng- och cykeltrafik

Ingen gang eller cykelvéag finns idag utmed Gamla Stockholmsvagen. En ny gang- och
cykelvag planeras i samband med exploateringen och ska stracka sig fran Strakvagen till
det regionala cykelstraket pa Gamla Stockholmsvégens norra sida. Gang- och cykelvag
byggs dven langs vagens sodra sida, fran Strakvagen till anslutningspunkt cirka 60
meter in pd Gamla Stockholmsvagen. Dar ansluter den mot norrgaende gang- och
cykelvag. Planomradet kopplas till befintligt bostadsomrade i norr med gangvagar.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 2 km fagelvagen fran Stuvsta pendeltagstation liksom fran
Huddinge centrum. Omradet ligger cirka 200 meter fran Snattringeleden som i
kommunens 6versiktsplan (OP2030) 4r utpekad som stamnét for kollektivtrafik. Gamla
Stockholmsvdgen tillnér kommunens huvudvédgnat och trafikeras av kollektivtrafik.
Végbredden uppfyller inte kommunens standard for bussgata. VVagen ska breddas till 6,5
meter kdrbana.

Busslinje 706 har en hallplats vid Kvarnlyckevagen i vastra delen av planomradet.
Standarden pé hallplatsen ar idag I&g och kommer i samband med upprustningen av
Gamla Stockholmsvégen att hojas. Cirka 250 meter soder om omradet har busslinje 704
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en hallplats, vilken nas via en gangbana fran Gamla Stockholmsvéagen. Buss 704
passerar Flemingsberg station, Huddinge station, samt Frudngen tunnelbanestation.
Buss 706 gar till Huddinge station.

SL-hallplats och stamnéat for kollektivtrafik enligt kommunens kollektivplan (2017).
Busslinjer och hallplatser i rott, stamnéat for kollektivtrafik i gront. Planomradet &r
streckat blamarkerat.

Gatundt och angéring

Gamla Stockholmsvagen haller idag undermalig standard och ska rustas upp till
huvudgata med separat gang- och cykelvag. | dag &r hastighetsbegransningen pa véagen
skyltad till 40 km/h. Forslagsvis behalls denna hastighetsbegransning, med sankt
hastighet till 30 km/h vid passering av forskola.

Befintlig del av Gamla Stockholmsvégen (’sackgatan”) rustas upp till lokalgata typ L3.
Planomradets Gstra del ansluts till kommunalt vagnét fran Gamla Stockholmsvéagen med
ny lokalgata typ L1 som é&ven blir angodringsgata for planerad forskola. Ingen
bilkoppling kommer att finnas mellan planomradet och befintlig bebyggelse i norr.

7
” u v X . u
“_
Dike och sido- Vagbana  Sidoremsa GC-vag Korbana

remsa Asfalt Asfalt Asfalt

Gatutyper inom omradet, L1 (vanster) respektive L3 (hoger).

Utfarter
I den nya planen foreslas utfartsforbud fran kvartersmark ut pa Gamla
Stockholmsvagen, samt fran kvartersmarken i sydost ut mot Strakvagen.
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Utfart fran fastighet ska inte luta mer an 5 procent narmast gata.

Transporteffekter

Biltrafik till och fran ett bostadsomrade utgors inte enbart av resor som utférs av de
boende. En betydande del utgbrs av resor och transporter som genereras utanfor
omradet. Det kan vara besokare, hantverkare eller service till bostader eller allmanna
anlaggningar inom omradet, taxi, sophamtning, leveranser. En helarsbostad alstrar i
genomsnitt 4,4 bilresor per dygn. Detta betyder att den foreslagna bebyggelsen pa 150
bostader ger ett trafiktillskott pa cirka 660 trafikrorelser per dygn. Cirka 160
trafikrorelser per dag genereras av forskolans verksamhet med antagandet att 80 procent
skjutsas med bil. Med trafikrorelse menas en resa till eller fran forskolan.

Den sammanlagda trafikokningen till vagnatet berdknas uppga till cirka 820
trafikrorelser per dygn. Med upprustning av Gamla Stockholmvédgen kommer detta
trafiktillskott att kunna hanteras pa befintligt vagnat.

Parkering fér bil och cykel

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Antal parkeringsplatser for bil och cykel
beraknas utifran utsatta parkeringstal enligt Huddinge kommuns Parkeringsprogram
(2016). Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering ordnas enligt
de riktvarden som uppges i parkeringsprogrammet. Vaderskyddad och l&tt tillganglig
parkering for cykel ska ordnas pa kvartersmark for flerbostadsbebyggelsen motsvarande
tva platser per lagenhet.

For flerbostadsbebyggelsen ska cirka 5 procent av platserna utformas for
handikapptillganglighet samt reserveras for detta &ndamal. Minst en plats anordnas dven
for mindre parkeringsanlaggningar. Boverkets byggregler, 3:122, anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25
meter gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska
finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

| planomradet foreslas parkering till villor och radhusen ordnas i anslutning till
respektive hus. For flerbostadshusen anldaggs parkering i tva omraden; norr och syddst
om huskropparna. Terrangen &r kuperad och hénsyn bor tas till befintlig terring genom
till exempel viss terrassering eller trappning. Parkering uppfors som markparkering,
alternativt under skarmtak eller carport med vegetationsbekladda tak. Alternativt kan ett
parkeringsdack uppforas.

Backning dver gang- och cykelvag ér inte tillaten.

Varumottagning och sophdmtning
Varumottagning ska l6sas inom fastigheten. Fastighetsagaren ska forsakra sig om att
I6sningen for sophamtning &r godkand.

Trafik och parkering fér férskolan

Parkering/angoring till forskolan bor ske pa kvartersmark och lastning/lossning av varor
till verksamheten bor separeras fran avlamningsplats. Det ar viktigt att parkeringsplatser
och plats for varuleveranser, sophdmtning och liknande utformas med en tydlig infart
for att skapa tydlighet och minskade konflikter mellan trafikanterna som korsar infarten
fran gang- och cykelvagen. For forskolan bor leveranserna om mojligt styras till andra
tider &n hdmtning och I&mning av barnen.
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Det ska finnas gang- och cykelvig hela vagen fram till forskolan. Overgéangstallen bor
dimensioneras for saker passage.

Cykelparkering bor utformas pa ett sadant satt att den kan nyttjas for vanliga cyklar,
ladcyklar och cykelkarror. Cykelparkeringen ska vara vaderskyddad och ordnas nara
entrén pa kvartersmark. For parkering galler berakning av antalet platser enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Storningar och risker

Férorenad mark

Olovlig eldningsverksamhet har under ett antal ar forekommit pa del av fastigheten
Utsélje 1:48. Pa plankartan regleras att startbesked inte kan medges forran efter att
markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att markféroreningen
avhjélpts.

Luft och lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for olika
fororeningar i utomhusluften. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for bland annat
kvévedioxid (NO2), svaveldioxid, bly, bensen, kvaveoxider, partiklar (PM 10 och PM
2,5) kolmonoxid, bensen och ozon. Svarast att klara & normerna for PM10 och
kvéavedioxid. Vid starkt trafikerade gator i stadsk&rnor och utmed storre infarter ligger
halterna i néarheten av eller dver normvardena. Miljokvalitetsnormerna for Iluft
overskrids inte inom planomradet. Enligt den oversiktliga  karteringen
(http://www.slb.nu/lvf/) ligger halterna av till exempel svaveldioxid och bly numera sa
pass lagt att normerna klaras Gverallt med god marginal. Aven for bensen, kolmonoxid
och kvaveoxider uppfylls normerna pa de flesta platser.

Enligt den Oversiktliga karteringen (http://www.slb.nu/lvf/) ligger PM10 halterna i
intervallet 18-20 pg/m®. Dygnsmedelvirdet som inte far verskridas &r 50 pg/m®. For
kvévedioxid ligger halterna i intervallet 18-24 pg/m®. Dygnsmedelvardet som inte far
overskridas dr 60 pg/ m®,

Buller och vibrationer

Gamla Stockholmsvéagen har en vardagsmedeltrafik pa cirka 3000 passerande fordon,
varav ca 6 procent ar tunga fordon sdsom buss. Den skyltade hastigheten ar 40 km/tim.
En bullerutredning har genomforts. Alla lagenheter far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och pa uteplats. Maximalnivan 6verstiger 70 dBA vid vissa fasader.
Punkthusen behdver studeras narmare avseende maximalnivan vid uteplats, till exempel
kan kravas delvis inglasade balkonger. En planbestammelse anger att bullernivaerna
utomhus fran trafik inte far dverstiga maximal niva 70 dBA vid uteplats. Riktvéarden for
buller kan uppnas med foreslagen plan.

Bebyggelsen ska uppforas vibrationssdkert. Vibrationsnivaer ska inte Overskrida
riktvérdet 0,4 mm/s RMS.
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Huddinge kommuns &versiktliga bullerkartering (Tyréns 2012). Planomradet ar
markerat med réd linje.

Eftersom arbetet med planen har paborjats fore januari 2015 ska Boverkets allmanna rad
2008:1 om buller i planeringen foljas.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning och spillvatten

En yta for en pumpstation har reserverats sdder om Gamla Stockholmsvégen. Stationen
ar placerad for minimera storning av eventuell lukt.

Dagvatten

Omradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten. Forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten ar begransade med
lerig mark. For att inte dka avrinningen fran omradet eller bidra till 6kade utslapp av
naringsamnen foreslas en rad atgarder i separat upprattade dagvattenutredningar. Utifran
de platsgivna forutsattningarna och de krav som bor stéllas pa dagvattenhanteringen
foreslas foljande atgarder:

* Ingen direktavledning av dagvatten. Allt (om mojligt) vatten leds ut 6ver mark innan
vidare avledning. For att detta ska fungera &r det viktigt med en genomtankt
hojdséttning av hus/gator, grénytor och svackor/avrinningsstrak. Bland annat kommer
en torrdamm anléaggas langs invid Gamla Stockholmsvégen.

* Rent dagvatten fran tak, gronytor och géngytor leds i mdjligaste man till infiltrerbar
mark (i den ovre delen av planomradet eller i skarningen mellan berg och lera). Vid
behov  forbattras  forutsdttningar  for  infiltration genom  anldggande av
"stenkista"/perkolationsmagasin.

* [ omraden dér grundvattenytan tidvis star ndra markytan fylls marken ut och dagvatten
infiltreras/utjamnas i denna fyllning (i den évre delen av omradet). Det kravs en sorterad
fyllningsfraktion dér fyllningen ska fungera som magasin.

» P4 icke infiltrerbar mark leds dagvatten (till exempel fran utkastare fran stupror) éver
gronytor som lutar fran byggnaderna. Vatten samlas upp i oppna diken (med flacka
slanter) eller grusfyllda diken utmed lokalgator.
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* Potentiellt fororenat dagvatten (gator, parkeringar) leds 6ver gronytor till diken eller
infiltrationsdiken.

 Genomslappliga belaggningar bor helst anvandas pa parkeringsytor

* Den nedre parkeringen (ndrmast Gamla Stockholmsviigen) behdver byggas pa fyllning
da detta omrade &r laglant och sankt. Denna fyllning kan anvandas som avslutande
utjamningsmagasin innan vattnet leds vidare mot Kallbrinksdammen.

* Det ar viktigt att ta hansyn till utstromningsomraden for grundvatten och att detta
vatten avleds sa att det inte skapar problem med instangda vattensamlingar eller riskerar
att skada byggnader.

* Ytavrinning fran hojdomrédden som avvattnas mot byggnader behdver tas omhand i
kringskérande diken (om marken inte ar infiltrerbar).

« Avvattningsstrak for vatten vid langvarig eller kraftig nederbord bor finnas, sa att
vatten i dessa situationer inte riskerar att skada byggnader.

| de dagvattenutredningarna som gjorts inom ramarna for detta projekt (WRS Rapport
nr 2015-0697-A, 2015-10-27, reviderad 2018-01-26 samt SWECO rapport med
uppdragsnummer 1143771000 2016-06-23) utreds dagvattenfragorna ingaende och
forslag beskrivs mer detaljerat. Bilagor till respektive utredning visar hur
dagvattenatgarderna ar planerade.

Med en konsekvent utformad dagvattenhantering, dar dagvatten leds ut éver mark och
infiltreras till grundvatten alternativt utjamnas i diken och utjamningsmagasin, sa
bedéms inte avrinningen och féroreningstransporten fran omradet 6ka annat an
marginellt.

Elférsérjning
Ett omrade for transformatorstation (E-omrade) finns reserverat i norra delen av
planomradet.

Energiférsérjning
En utbyggnad bor félja de riktlinjer som anges i kommunens Klimat- och energiplan.
Omradet gar att forsérja med fjarrvarme.

Avfallshantering
Planen ska mojliggora avfallshamtning med sopbil. Narmaste atervinningsstation finns
cirka 850 meter fran planomradet i korsningen Vanhemsvagen/Avagen.

Réddningstjdnst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 angdende brandvattenforsérjning och 609
angaende framkomlighet i nya planomraden ska beaktas i projekteringen. Planerad
bebyggelse klassas som Brl-byggnader.

Brandférsvarsforbundet onskar bli kallat till tekniskt samrad i samband med bygglov for
att sékerstalla att PM 608 och PM 609 tas i beaktning i genomférandet av planen.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen svarar pa fragorna nar, hur och av vem, hur mycket kostar
det och vem betalar for att planens olika moment ska kunna genomféras. Den ska
framfor allt ange de medel som kravs for att genomfora planen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker enligt PBL 2010:900 i dess lydelse fore januari 2015. Planen har
foregatts av ett programskede.

Tidplan

Programsamrad: 8 februari — 22 mars 2013
Plansamrad: 22 maj — 31 juli 2014
Granskning: 12 mars — 9 april 2015
Fornyad granskning: 24 maj — 21 juni 2017
Antagande: april 2018

Laga kraft: ca fyra veckor efter antagande

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Da planen innebar bade ny exploatering och utbyggnad av allmanna anléaggningar samt
okad byggratt och avstyckningsmojligheter for privata fastigheter anses 10 ar vara en
lamplig avvagning mellan forutsebarhet och flexibilitet.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatu- och naturmark).

Avtal

Ett ramavtal mellan fastighetsagaren till Utsélje 1:48 och kommunen har godkénts av
kommunstyrelsen i samband med att planuppdrag gavs. Ett exploateringsavtal ska till
antagandet reglera markoverlatelser samt fragor som ror kostnader och
ansvarsforhallanden rérande genomférandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan exploatéren for Utsélje 1:48 och Huddinge kommun har
tecknats och reglerar detaljplanarbetes bedrivande och kostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andrade anvandningsgranser i detaljplanen kommer innebéra att fastighetsagare inom
omradet behover forvarva eller sdlja mark for att anpassa fastigheter till ny
markanvéandning. Minsta tomtstorlek i véastra delen av planomradet & 800 kvm for
bostéder. Att detaljplanens bestdammelse om minsta tomtstorlek uppfylls ar dock ingen
garanti for att avstyckning &r mojlig. Lantmaterimyndigheten provar lampligheten vid
forrattning. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av respektive
fastighetségare.
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Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att
forvéarva (inlésa) mark som har lagts ut som allmén platsmark. Huddinge kommuns
forvarv av allman platsmark kommer i forsta hand ske genom fastighetsregleringar.
Foljande fastigheter berdrs av inlésen av allmén platsmark inom planomradet: Kallbrink
1:6 och 1:163, Kallbrinkskolan 3, Utsélje 1:40-41, 1:44-46 samt 1:48.

Den blivande skolfastigheten Utsalje 1:45-1:46 kommer behova férvarva mark fran
fastigheten Utsalje 1:48, samt avsta ett markomrade till fastigheten Utsélje 1:48, for att
6verensstamma med anvandningsgréanser i detaljplanen.

Foljande fastigheter maste forvarva kvartersmark fran kommunalagda fastigheter for att
Overensstdmma med anvandningsgranser i detaljplanen; Utsélje 1:40-1:41 samt Utsdlje
1:48.

Slant/stodmur pa tomtmark, z-omrade

En slant eller stodmur innebdr att en hojning eller sankning av marknivan pa fastigheten
kravs for att jamna ut hojdskillnad mellan gata och fastighet samt for att fa en bra
anslutning av fastigheten till gatan, exempelvis vid infart.

Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter/stddmurar l1angs med gatorna ska
vara forlagda inom tomtmark. Istéllet for att kommunen forvérvar den mark som berors
blir slanten/stédmuren en del av tomtmarken. Slanten/stddmuren anléggs i samband
med ny- och ombyggnad av gatorna. Pa plankartan anges darfor omradet narmast gatan
med beteckningen z = slant far anlaggas eller stédmur far uppféras. Fastigheter som
berdrs av z-omrade ar Utsalje 1:40-44, Utsalje 1:46 samt Utsalje 1:48.

Ledningsratt

Befintlig ledningsratt 0126K-10427.1 till forman for Huddinge kommun som belastar
Utsélje 1:40 sékras med att u-omrade laggs ut i planen. Befintliga ledningsratter 0126K -
11180.1 och 0126K-11180.4 kommer i och med planen ligga i omrade utlagt som
allman plats och behover da inte sékras sarskilt.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en eventuell framtida avstyckning av bostadsomradet norr om den blivande
skoltomten kan gemensamhetsanlaggningar for vatten- och avloppsledningar, in- och
utfartsvdg  etcetera  behdva  bildas for de  avstyckade  fastigheterna.
Gemensamhetsanlaggning bildas av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning
och kan genomforas i samband med annan atgard, till exempel avstyckning eller som
separat atgard.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmant tillganglig
mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen
som huvudman skyldighet och rattighet att forvarva all allmén platsmark. Huddinge
kommuns férvérv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nér
detaljplanen har vunnit laga kraft. Forrattningskostnader for detta betalas av Huddinge
kommun. Kostnaden for att 16sa allmén plats och att bilda z-servituten star kommunen
for.
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Kostnader for exploatoren (fastighetsagare till Utsalje 1:48)
Finansieringen for nya lokalgator liksom for delar av den upprustning som kravs av
Gamla Stockholmsvagen ska regleras i exploateringsavtal.

Kostnader for fastighetsagarna till Utsadlje 1:40-1:44

En gatukostnadsutredning har gjorts for fastigheterna Utsalje 1:40-44. Den upprustning
som &r aktuell i dagslaget och som kommer omfattas av gatukostnadsutredningen
giller ”sdckgatan”, idag del av fastigheten Utsdlje 1:48, som forsorjer fastigheterna
Utsalje 1:40-44.

Detaljplanen kommer med stor sannolikhet att innebara en dkning av fastighetsvardet da
fastigheten ges en reglerad byggratt och en mgjlighet till avstyckning. Samtidigt kan en
planlaggning innebara avgifter och kostnader for bland annat markfoérvary,
fastighetsbildning samt gatubyggnad.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader fordelas pa alla
fastigheter, nuvarande som tillkommande, inom ett férdelningsomrade. De obebyggda
delar av fastigheter som genom detaljplanen kan bilda nya fastigheter med byggrétt
raknas som tillkommande fastighet. Inom aktuellt omrade finns det fem befintliga
fastigheter. Ytterligare fem fastigheter berdknas kunna tillkomma i och med den nya
detaljplanen. De befintliga fastigheterna tilldelas, enligt gatukostnadsregementet
andelstal 0,5, och tillkommande fastigheter andelstal 1. Tva stycken befintliga
fastigheter samt tva stycken tillkommande fastigheter ges i detaljplanen méjlighet att
bedrivas som bostader eller som forskola. Dessa fastigheter tilldelas dock inget sarskilt
andelstal for en eventuellt framtida anvandning som forskola, utan kommer att debiteras
enligt fordelningsgrunden ovan.

Kostnaden uppskattas till cirka 120 000 kronor for befintliga fastigheter samt till cirka
241 000 kronor for tillkommande fastigheter. Berakningar ar gjorda pa vad det
erfarenhetsmadssigt kostar att i motsvarande utférande anldgga eller forbattra gator.
Kostnaden debiteras fastighetsagarna forst efter det att gatan ar utbyggd och kan
anvandas for sitt andamal. Kostnaden galler som en takkostnad for fastigheterna som
ska erlagga gatukostnad, om den faktiska kostnaden Overskrider den beréknade
kostnaden vid granskningstillféllet tar kommunen merkostnaden.

Vatten och avlopp

For nya anslutningspunkter till det allmanna VA- och dagvattennatet utgar kostnader
enligt Stockholm Vatten och Avfalls ABs taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Stockholm Vatten och Avfall
ansvarar for anlaggande av nord-sydgaende dike vilket tar hand om dagvatten som
kommer fran bostadsomradet norr om planomradet. Stockholm Vatten ska ocksa
bekosta anlaggandet av en torrdamm i sydvastra delen samt sta for skétseln av bade
dike och torrdamm.

Ersdttning vid markférvdrv/férsdljning

Huddinge kommun kommer att traffa avtal/6verenskommelser med de fastighetségare
som berérs av slantintrang (z-omrade). Kommunen kommer ocksa att traffa
avtal/6verenskommelser med berdrda fastighetségare avseende mark som ska forvérvas
(inlosas) for att bli allmdn plats. Kommunen kommer att kontakta berdrda
fastighetsagare efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Planavgift
Kostnaden for framtagandet av planen regleras med plankostnadsavtal for fastigheten
Utsdlje 1:48. For ovriga fastigheter inom planomradet galler planavgift i samband med

bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmateriforrattning for nybildning av fastigheter genom till exempel
avstyckning belastar fastighetsdgaren. Kostnaden &r bland annat beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse éligger fastighetséagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Leverantorer av underlag for detaljplanen ar Atkins (forprojektering av gator), UIf
Johnson Geo AB (geoteknik), Water Revival Systems och Sweco via Stockholm Vatten
och Avfall AB (dagvatten) samt Bernstrom Akustik HB (buller).

Administrativa fragor
Projektgruppen bakom detta detaljplaneférslag bestar av:

Jonas Pettersson, mark- och exploateringssektionen KSF

Susanna Udd, plansektionen KSF

Sophie Giers Arekrans, plansektionen, KSF

Carina Lindberg, plansektionen KSF

Héakan Edman, gatuprojektsektionen KSF

Siiri Ohman, gatuprojektsektionen KSF

Nils Hellblom, lantmateriavdelningen NBF

Referensperson: Nicklas Johansson, natur- och gatudriftsavdelningen NBF

Delprojektledare for detaljplan ar Susanna Udd foljt av Sophie Giers Arekrans. For
ovriga faser i projektet ansvarar huvudprojektledaren Jonas Pettersson.

Med i arbetet har representant for exploatéren Frentab Fastighetsutveckling AB, Johan
Bergstrdm samt deras arkitekter Ake Nygren, Arkitekt SAR/MSA och Monica Horniak,
Arkitekt SAR/MSA deltagit.

Susanna Udd
Planarkitekt

Sophie Giers Arekrans
Planarkitekt

_ﬂ_ Huddinge




