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Sammanfattning
Remissinstanser

Lansstyrelsen efterlyser komplettering av planbeskrivningen vad galler vat-
tenstatus, dagvattenhantering, mark- och grundlaggningsforhallanden och en
planbestammelse angaende buller. Lansstyrelsen framhaller vikten av att be-
vara Gamla Stockholmsvégens karaktér i enlighet med kulturmiljéinvente-
ringen.

Grundskolenamnden &r positiva till planforslaget och framhaller vikten av att
forskoletomten planléaggs med en planbestammelse som tillater bade forskola
och skola.

Miljonamnden framhaller att Huddinge kommuns dagvattenstrategi,
riksdagens uppsatta bullerriktvarden for nybyggnad av bostader och
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus ska féljas och den
ekvivalenta bullernivan fran trafik utomhus pa maximal 55 dB(A) inte ska
overskridas. Vidare framhalls att forskolan ska placeras pa tillrackligt avstand
fran vagen sa att inte olagenhet for barnens halsa uppstar. Namnden anser att
skotselplan for kndlvialen ska tas fram.

Naturskyddsforeningen i Huddinge betonar att det ar absolut nédvandigt att
planens bestammelser utformas sa att maximalt skydd ges at knélvialen. Samt
att full ekologisk kompensation tillampas for den ianspraktagna naturmarken.
Foreningen ifragasatter om det sparade omradet for Knolvialen med till-
horande skotselplan ger tillrdcklig kompensation och ser gérna en redovisning
av gjorda bedémningar och berékningar.

Trafikverket ser garna att kommunen arbetar aktivt med att begrénsa anvan-
dandet av bil. Bland annat kan detta ske genom att arbeta for att en attraktiv
kollektivtrafik finns pa plats i samband med inflyttning samt att gang- och
cykelnétet &r sammanhangande och av hdg standard. Trafikverket anser att en
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flyghinderanalys bor uppréttas och att Forsvarsmakten ska ges tillfalle att
yttra sig i &rendet.

Forsvarsmakten har inget att erinra i arendet.

SRV atervinning AB betonar vikten av att utformning och dimensionering av
transportvéagar och utrymmen for avfallshantering.

Trafikforvaltningen ser positivt pa att kommunen planerar att hoja standarden
av busshallplatsen vaster om planomradet. Det ar viktigt att hansyn tas till
riktlinjer i RiBuss vad galler lutningar och gatubredder samt utformningar av
hallplatser nér dessa projekteras. Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta
planeringsarbetet nar det galler dessa fragor. For planerad bebyggelse som
vetter mot gator som trafikeras av buss ska utformningen av fastigheterna ske
sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i
sovrum. Vid den forskola som planeras ska atgarder vidtas sa att ny-
etableringsriktvardena avseende ekvivalentnivaer for trafikbuller innehalls pa
hela skolgarden/lekplatsen.

Sodertorns Brandforsvarsforbund anser det dnskvart att vagforbattringen av
Gamla Stockholmsvadgen gors fram t.o.m. Kvarnlyckevagen. PM 615 gél-
lande alternativ utrymning vid byggnader dver 2 vaningar bor beaktas i pro-
jekteringen. Har inget nytt att erinra utan hanvisar till lamnat yttrande under
programsamradet. Sodertorns brandforsvarsforbund dnskar bli kallat till
tekniskt samrad och &ven i dvrigt beredas mojlighet att som byggnads-
ndmndens sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess vid
behov. Det galler den planerade bebyggelse som klassas som en BrO- eller
Brl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att lamna in skriftlig redogérelse
for brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Sodertorns Fjarrvarme AB foreslar att uppvarmning sker med vattenburna
system som kan ansluta till fjarrvarmenatet.

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom och i nérheten av plan-
omradet. Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren. Vattenfall har ej nagot ytterligare att
erinra mot rubricerad detaljplan.

Sakagare
Yttranden fran ett tiotal sakagare har inkommit. Svar pa de vanligast fore-
kommande synpunkterna aterfinns nedan:
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1.Bebyggelsen anses inte smalta in i befintlig bebyggelse samt vara for tat
och hdg. Forslaget &r inte anpassat till angransande omrade. Stérre hansyn bor
tas till den ursprungliga karaktaren i omradet. Normaltomter om minst 800
kvm foresprakas framfor flerbostadshus.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska en blandad bebyggelse efterstravas inom
kommunen. Kommunen avses vaxa med 40 000 personer fram till 2030 och
nya bostader ska uppféras genom fértatning inom redan utbyggda bebyggel-
seomraden. Resterande mark utgors primart av naturreservat. Den 6vergri-
pande inriktningen i 6versiktsplanen ar att samtliga redan utbyggda omraden
inom Huddinge kommun ska fortatas i rimlig utstréackning. En blandning av
bebyggelsetyper ar efterstravansvard. Gang- och cykeltrafik ska prioriteras.
Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma kring sparstationer och i andra
hand till omraden angransande till ’stamnat for kollektivtrafik™. Aktuellt
planomrade ligger ca 200 meter fran ett féreslaget stamnat inom sekundért
fortatnings- och utbyggnadsomrade med bebyggelseutveckling langs kollek-
tivstrafikstrak.

Hojden pa flerbostadshusen regleras pa plankartan genom en planbestam-
melse om hdgsta tillatna totalhojd.

2. Den gréna yta med trad som fanns i ursprungsférslaget bor aterinféras och

breddas.

Foreslagna radhus i norra delen av planomradet ar placerade pa ett normalt
avstand till fastighetsgrans. Detta avstand bedéms inte behova utdkas da for-
slagnen bebyggelse i denna del endast tillats i tva vaningar, precis som for en
normal villatomt. De féreslagna radhusen ligger dessutom lagre an befintliga
villor norr om planomradet.

3.Vybilder fran den egna fastigheten mot planerad ny bebyggelse efterfragas
av flera fastighetségare.

Ett antal vybilder fran intilliggande fastigheter mot foreslagen bebyggelse
har tagits fram och infogats i planbeskrivningen. Detta for att belysa hur till-
kommande bebyggelse kommer att te sig fran kringliggande fastigheter.

4. Den bullerutredning som har gjorts tar bara hansyn till normalt trafikbuller.
Idag ar idrottsevenemang pa Kéllbrink samt utryckningsfordon den storsta
ljudkallan. Hur detta kommer att paverkas om all skog avverkas &r inte utrett i

forslaget.
Riksdagens uppsatta bullerriktvarden fér nybyggnad av bostader ska foljas.

Plankartan har forsetts med en planbestammelse angaende trafikbuller. Pa
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forskolan beddms inte de riktvarden som anges i Folkhalsomyndighetens
allmanna rad om buller inomhus eller den ekvivalenta bullernivan fran trafik
utomhus pa maximal 55 dB(A) 6verskridas. Buller fran idrottsevenemang och
utryckningsfordon regleras inte i detaljplanen.

5. Forslaget leder till 6kad trafik pd Glomstavagen bortanfor Kallbrink.
Trafiksituationen och végstandard &r bedrévlig pa den strackan med stora
olycksrisker trots sidnkt hastighet. Vi anser att det ar fel att ytterligare dka
trafiken genom att tillféra sa manga bostader plus dagishdamtning innan den
har vagen &r atgardad.

I och med den tillkommande bebyggelsen kommer trafiken att 6ka nagot.
Vagstandard pa befintlig vag utanfor planomradet behandlas ej i detta plan-
arbete.

6. Sankan dar de norra radhusen skall placeras fungerar som lagpunkt och
uppsamling av dagvatten fran omkringliggande fastigheter. Det finns under
den vata delen av aret en fritt strommande kélla eller underjordisk béck som
mynnar dar. | dagvattenutredningen ar inte detta redovisat och inte heller
redovisat vart vattnet kommer att ta vdgen om omradet fylls ut. Vi befarar att
det d& kommer att stanna pa vara tomter.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter ur dagvattenutredningen
for att tydliggdra hur dagvattnet inom planomradet avses omhéndertas.
Generellt galler kommunens dagvattenstrategi som sager att allt dagvatten
ska fordrojas och omhéndertas pa den egna fastigheten.

Forandringar i detaljplanen

- Planbeskrivningen har kompletterats med text och bilder angaende vatten-
status, dagvattenhanteringen, luftkvalitet, buller och kulturmiljé samt med
uppgifter ur PM angaende mark- och grundlaggningsforhallanden.
Plankartan har forsetts med en planbestammelse angaende buller.
Angaende kulturmiljon sa bevaras vagens strackning och utformning i
stort, men atgardas inom planomradet déar vagen bedoms brista i trafiksé-
kerhet. | planen foreslas en nivajustering av vagen for battre sikt och
anpassning mot bebyggelse samt en separat gang- och cykelvag byggs
bredvid ny bebyggelse for att skydda annars oskyddade trafikanter. Ingen
utratning som tidigare foreslogs i programmet &r aktuell. En
planbestdammelse som reglerar totalhdjden for flerbostadshusen har lagts
till. Aven en planbestammelse som reglerar hojden pa forskolan/skolan har
lagts till och planbestammelsen som reglerar vaningsantalet for forskolan
har tagits bort. Aven den véstra delen av planomradet har forsetts med
planbestammelsen BS;, detta for att forutom bostader aven tillata forskola
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pa fastigheterna. Detta som ett svar pa den akuta bristen pa forskoleplatser
i kommunen. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter angaende
hur skolbehovet tillgodoses for tillkommande bebyggelse inom planomra-

det.

Bakgrund

Projektet finns med i kommunens projektplan for aren 2013-15. Ett planupp-
drag gavs av kommunstyrelsen till SBN 16 december 2013 i samband med
godkannandet av planprogram ”Program for Utsélje 1:48 m fl”. Planpro-
grammet var pa samrad mellan 8 februari och 22 mars 2013. | programmet
foreslogs en blandad bebyggelse bestaende av gruppbebyggda och friliggande
smahus i upp till tva vaningar samt flerbostadshus i upp till fyra vaningar.
Efter samradet reviderades inriktningen framst avseende vaningsantal for
flerbostadshus. | det slutgiltiga planprogrammet, tillstyrktes i SBN 29 augusti
2013, rekommenderades flerbostadshus till hogst tre vaningar. | plansamrads-
forslag provas dock ater fyra vaningar da det kan ge mer sparad mark och
béattre exploateringsekonomi. Bebyggelsen med flerbostadshus blir fortsatt val
inpassad da den, till storsta del, forlaggs nedanfér en ca 30 meter hog skogs-
brant inom omradet.

Fastigheterna Utsalje 1:41-44 samt 1:47 och 1:49 ar idag bebyggda med en-
bostadshus. Ovriga fastigheter ar obebyggda. Hela omradet saknar detaljplan.
Planomradet omfattar ca 4,5 ha

Detaljplaneforslaget for Utsélje 1:48 m fl har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av planavdelningen pa miljo- och samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen.

Hur har plansamradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 22 maj — 31 juli 2014. Planhandlingar har sants
enligt remisslista till myndigheter, kommunala ndmnder och organisationer
samt till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Tekniska namndhuset samt pa Huddinge kommuns hemsida
under: www.huddinge.se/utsalje. Ett informationsméte holls i Kéllbrinkssko-
lans matsal den 2 juni 2014, cirka 10 besokare narvarade.
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Yttranden
Fdljande remissinstanser har inte svarat

Lantmaterimyndigheten, Regionplanendmnden, Kommunstyrelsen, Forskole-
namnden, Gymnasienamnden, Kultur- och fritidsnamnden, Aldreomsorgs-
namnden, Socialndmnden, Stockholms lans museum, Snéttringe Fastighetsa-
garefdrening, SOdertérns polismastardistrikt.

Fdljande remissinstanser har ingen erinran
Sodertorns fjarrvarme AB, Vattenfall Eldistribution AB, SRV Atervinning
AB, Forsvarsmakten.

Remissinstanser
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har féljande synpunkter:

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med stod av 11 kap. 11 8 PBL. Denna beddmning forutsatter att
kommunen beaktar de synpunkter som framférs nedan.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL
Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planférslaget forhaller sig till de
statliga ingripandegrunderna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och avvattnas mot sjon Trehorningen
och vidare mot Magelungen och Drevviken. Lansstyrelsen anser att
planhandlingama behdver kompletteras sa att det framgar vilken status
berérda vattenférekomsterna har. Aktuell information finns i vattendatabasen
VISS http://www.viss.lansstyrelsen.se/.

Lé&nsstyrelsen anser att det ar positivt att en dagvattenutredning har tagits
fram for planforslaget {Dagvattenutredning for Utsalje 1:48 m fl i Snattringe,
WRS, 2014- 02-27). Av utredningen framgar att malsattningen med
dagvattenhanteringen bor vara att flodet fran planomradet och férorenings-
belastningen efter exploateringen inte 6kar jamfort med dagsléget.
Lénsstyrelsen anser att foreslagna dagvattenatgarder for att utjamna och rena
dagvatten inom planomradet bor framga ocksa av planbeskrivningen.
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Trafikbuller

Foreslagna bostéder och skola ligger intill Gamla Stockholmsvégen. Till
planforslaget har en bullerutredning tagits fram {Redovisning av trafikbuller,
Bernstrom akustik, 2014-03-01). Av bullerutredningen framgar att alla
lagenheter kan klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Den maximala
ljudnivan 6verstiger 70 dB(A) vid vissa fasader i den sodra delen av plan-
omradet. Bullerredovisningen visar att det kravs en 1,8 meter hog skarm mot
vagen for att klara 70 dB(A) vid uteplats i markplan. Lansstyrelsen anser att
det ar lampligt att infora en bestdmmelse om stérningsskydd for att sékerstélla
att foreslagna bostader kan fa tillgang till en uteplats med maximalt 70 dB(A).

Fdroreningar

Lansstyrelsen ar positiv till att mojliga féroreningar fran olovlig eldnings-
verksamhet beaktas i planen och till stallningstagandet dar det framgar att
marken ska atgardas med avseende pa fororeningar innan marken bebyggs.
Det finns inga kanda objekt inom planomradet i Lansstyrelsens databas dver
eventuellt férorenade omraden. Databasen r dock inte heltdckande och det
kan ha funnits verksamheter inom det planlagda omradet som Lansstyrelsen
inte har ndgon kannedom om.

Geologiska hallanden

Markforhallandena utgdrs av moran och berg i dagen i de hogre liggande
partierna och av lera i de lagre liggande delarna. En PM {PM angaende mark-
och grundlaggningsférhallanden, Ulf Johnson Geo AB, 2014-03-10)
angaende mark- och grundlaggningsforhallanden har tagits fram for plan-
omradet. Lansstyrelsen anser att vad utredningen redovisar avseende markens
stabilitet och risk marksattningar bor framga av planbeskrivningen till nasta
skede for att visa hur marken ar lamplig att bebygga. Av planbeskrivningen
bor ocksa framga vad som eventuellt behdver utredas vidare. Lansstyrelsen
vill framhalla att markstabiliteten kan komma att paverkas negativt vid
framtida klimatférandringar med 6kad nederbérd.

Rad om tillampningen av 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Planomradet ligger intill Gamla Stockholmsvéagen som har kulturhistoriska
varden da den utgor en tidigare del av Géta landsvéag och fortfarande har kvar
en for &ldre végar typiskt slingrande karaktar. | Huddinge kommuns kultur-
miljoprogram sdgs att det ar av stor vikt att vagens strackning och utformning
bevaras. Lansstyrelsen instammer i detta och vill framhalla vikten av att
vagens karaktar bevaras.
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Ovriga fragor av betydelse for planens genomférande

Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende vatten-
status och dagvattenhanteringen. Plankartan har férsetts med en planbe-
stammelse angaende buller. Planbeskrivningen har kompletterats med upp-
gifter ur PM angaende mark- och grundlaggningsforhallanden. Angdende
kulturmiljon sa bevaras vagens strackning och utformning i stort, men atgar-
das inom planomradet dar vagen bedoms brista i trafiksakerhet. | planen
foreslas en nivajustering av vagen for battre sikt och anpassning mot
bebyggelse samt en separat gang- och cykelvag byggs bredvid ny bebyggelse
for att skydda annars oskyddade trafikanter. Ingen utratning som tidigare
foreslogs i programmet ar aktuell.

Grundskolenamnden

Grundskolendmnden har féljande synpunkter:

Grundskolenamndens beslut

Grundskolendmnden godkénner forvaltningens synpunkter och éverlamnar
tjansteutlatandet som namndens yttrande till samhéllsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Planomradet ar belaget strax norr om Gamla Stockholmsvéagen och Kall-
brinksdammen i Snattringe och omfattar cirka 4,5 hektar. Detaljplanen for
utbyggnad av Utsélje 1:48 m.fl. berdknas generera cirka 100 nya bostéader.
Ytterligare en detaljplan, Styrmannen 31 m.fl., vid korsningen Snattringe-
leden /Kallkérrsvagen beréknas ge cirka 35-40 nya bostader.

Byggande av tva nya grundskolor pagar, Kéasta férskola och skola for 500
barn/elever F-6 i Flemingsberg med fardigstallande till hosten 2015 och
Glomsta skola i Vistaberg for 720 elever F-9 med planerat fardigstallande till
hosten 2016.

De senaste arens kraftiga bostadsexploatering har 6kat trycket pa elevplatser
och behovet av tomtmark for byggnation av ytterligare grundskolor & mycket
stort i de centrala delarna av Segeltorp. Det ar angeldget att skyndsamt detalj-
planelédgga de tomter i Segeltorp som nu undersoks for placering av grund-
skolor. Aktuellt planomrade omfattar cirka 4100 kvadratmeter och méjliggor
endast uppforande av en ny forskola.
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Lokalkapaciteten i kommundelen Segeltorp récker inte till trots om- och
nybyggnation av Segeltorpsskolan och tillfallig paviljonguppsattning vid
Utséljeskolan for att ta emot den 6kade andelen elever. Bristen pa elevplatser
har gjort att forskolan Skansberget fran hosten 2014 delvis kommer att ater-
stallas till grundskola for att fullt ut ett ar senare vara en F-3 skola. Juringe
Gardsskolan, som drivs av Pysslingen, tar sedan en tid endast emot ett
begransat antal Huddingeelever jamfért med sin totala kapacitet.

Forvaltningen foreslar daremot att byggande av ny forskola i Utsélje 1:48
m.fl. ska utformas flexibelt sa att den i framtiden &ven kan fungera for skola
till yngre elever. Forvaltningen staller sig i 6vrigt positiv till planerat bostads-
byggande i Utsélje och att utbyggnaden sker genom fortatning av omradet.

Kommentar: En dialog mellan berdrda forvaltningar har forts under planar-
betet kring hur befintliga och kommande behov av for- och grundskoleplatser
bast kan tillgodoses. Pa plankartan regleras omradet for forskolan med ett S,
vilket aven medger skolverksamhet. Forskolan regleras ocksa med en planbe-
stammelse om hégst tillatna nockhojd.

Fastigheterna Utsélje 1:40 och 1:41i den véstra delen av planomradet har
forsetts med planbestammelsen BS;, detta for att férutom bostader aven till-
lata forskola pa fastigheterna.

Miljonamnden

Miljondmnden har féljande synpunkter:

Forslag till beslut

Miljonamnden beslutar att lamna ver tjansteutlatandet som svar pa remissen.

Sammanfattning

Syftet med planen &r att préva lampligheten av att planldgga fastigheterna
Utsdlje | :40-53, norr om Kéllbrinksdammen och langs Gamla Stockholms-
végen for bostadsandamal. Idag ar Utsélje 1:41-44, 1:47 och 1:49 bebyggda
med enbostadshus och dvriga fastigheter ar obebyggda. Hela omradet saknar
detaljplan. Utsélje 1:45 och 1:46 dgs av kommunen och planléggs for
forskola.

Planen foreslar tva olika satt att exploatera omradet. | den vastra delen av
omradet foreslas villabebyggelse. | den dstra delen foreslas en hogre och
tatare exploatering bestaende av grupphusbebyggelse och flerfamiljshus i upp
till fyra vaningar. Planen bedoms generera ca 100 nya bostader. Planomradet
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angrénsar och har sin angoring till Gamla Stockholmsvagen som ur ett kultur-
miljoperspektiv utgdr en viktig del av regionens historia med anor fran forn-
och medeltid. I planen foreslas en nivajustering av véagen for battre sikt och
anpassning mot bebyggelse samt en separat gang- och cykelvég. Ingen
utratning som tidigare foreslogs &r aktuell.

Sammanfattande synpunkter

Miljétillsynsavdelningen anser att Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska
foljas. Riksdagens uppsatta bullerriktvarden for nybyggnad av bostader ska
foljas. Pa forskolan ska inte de riktvarden som anges i Folkhalsomyndig-
hetens allmanna rad om buller inomhus eller den ekvivalenta bullernivan fran
trafik utomhus pa maximal 55 dB(A) dverskridas. Barn ar mer kansliga an
vad vuxna ar mot luftféroreningar och forskolan ska darfor placeras pa till-
rackligt avstand sa att olagenhet for barnens hélsa inte uppstar. Inom
programomradet finns den enda lokalen i Huddinge kommun for knélvial,
som ar en rodlistad och fridlyst artvaxt. | planarbetet ska det utarbetas
noggranna skotselbeskrivningar, sa att arten kan finnas kvar.

Beskrivning av arendet

Syftet med planen é&r att bidra till att uppfylla kommunens énskan om fler
bostader, storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for
kollektivtrafik. Planen innebadr att ett flerbostadhus, radhus, villor samt en
forskola kan tillkomma inom fastigheterna Utsélje 1:40-53 norr om Kall-
brinksdammen och langs Gamla Stockholmsvagen for bostadsandamal.
Utsélje 1:41-44 och 1:47 och 1:49 &r idag bebyggda med enbostadshus.
Ovriga fastigheter 4r obebyggda. Omradet ar inte detaljplanelagt och ingar
inte i ett tidigare 6vergripande program. Séder om Gamla Stockholmsvégen
finns ett schaktningsforbud som kan komma att upphdvas i anslutning till
planomradets sodra grans. Totalt bedoms planen genererar 100 nya bostéder.
Forskolan beddms kunna rymma 4-5 avdelningar. | program-omradet foreslas
tva sinsemellan olika satt att exploatera omradet. | den véstra delen av
omradet, Utsélje 1:40-45 foreslas en reglering av bebyggelsen till den gangse
standarden for villabebyggelse i kommunen. | den 6stra delen 1:45-53 fore-
slas en hogre och tatare exploatering bestaende av flerbostadhus i fyra
vaningar samt gruppbebyggda smahus i tva vaningar. Den del av omradet dar
flerfamiljshus foreslas ar belagen strax soder om en skogskladd brant, platsen
ar fri fran insyn och darfor lamplig for en relativt hog hushojd. Utsélje 1:45
och 1:46 planlaggs for skola (férskola).

Gamla Stockholmsvagen ar utpekad som viktig att bevara ur ett kulturmiljo-
perspektiv. Véagen har daliga siktforhallanden, smal vagbredd och hdg hastig-
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het samt saknar utrymme for gaende och cyklister. | planen foreslas en niva-
justering av végen for béttre sikt och anpassning mot bebyggelse samt en
separat gang- och cykelvag.

Nuvarande bebyggelse

Naromradet domineras av villabebyggelse fran 1900-talet med enstaka inslag
av storre byggnader sasom brandstation och skola. Inom programomradet
finns sex enbostadshus varav fyra i den vastra delen. Tva enbostadshus finns i
den ostra delen av omradet pa Utséalje 1:47 och 1:49.

Natur och dagvatten

Norra delen av programomradet bestar av kraftigt kuperade och skogskladda
partier. Soderut & omradet mer flackt och dppet och bestar av tidigare betes-
mark med uppvuxna trad och dungar. 1 programmet féreslas att framst de l1ag-
lanta Ostra delarna tas i ansprak for byggnader och vagar liksom en del av en i
omradet centralt beldgen bergknallen. Den rodlistade vaxten knolvial har en
kand forekomst i programomradets centrala, sodra del och ytan kring denna
undantas fran exploatering Den mesta kuperade delen av omradet i oster
undantas helt fran exploateringen. Planomradet ingar i Tyresdans avrinnings-
omrade. En dagvattenutredning av genomforts for aktuell plan. I utredningen
foreslas atgarder som ger majlighet att ta om hand dagvatten utan att narings-
tillforsel eller att floden fran omradet 6kar. Exempel pa foreslagna atgarder ar
avskarande 6ppna diken, infiltrerande ytor samt magasin.

Kndlvial

Knélvial &r en flerarig drtvaxt som ar 5-10 dm hég och blommar juli-augusti.
Arten har patraffats i programomradets sodra del strax vaster om befintlig
infart till fastigheterna Utsalje 1:46-50. Arten &r fridlyst och rodlistad. |
Huddinge har véxten tre k&nda véxtplatser, Utsélje, Snattringe och Huddinge
centrum. Vid de tva senare platserna ar forekomsten osaker. Knolvial fore-
kommer i kulturpaverkade miljoer sa som akerkanter, vagrenar, évergivna
akrar och tradgardar. Den vaxer framforallt pa naringsrik lerjord. Bestand av
knolvial kan latt utplanas om markanvandningen andras eller det sker nagon
form av markexploatering. Vidare kan alltfor intensiv vagkantsslatter vara
negativ eftersom arten, da den inte far mojlighet att blomma och satta frukt.
Viss rojning maste forekomma eftersom den annars kan konkurreras ut av
buskar och trad eller hdgvuxna 6rter och gréas. Ograsbekdmpning utgér aven
ett hot. Véxtplatsen for kndlvial undantas fran exploatering och ett skotsel-
program bor tas fram for att sékerstélla artens fortlevnad. Regelbunden
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skotsel ska utforas regelbundet av kommunen. Omradet bor hagnas i for att fa
ytterligare skydd, forslagsvis med en gardsgard.

Fororenad mark
Olovlig eldningsverksamhet i nordvastra delen av omradet kan ha lett till att
fororeningar i marken uppstatt.

Miljotillsyns- och naturvardsavdelningens synpunkter
Dagvatten
Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas.

Markfororeningar
Pavisas marfororeningar i omradet ska milj6tillsynsavdelningen delges
provatagningsresultat/provtagningsrapport.

Buller

Riksdagens uppsatta bullerriktvarden for nybyggnad av bostader ska féljas.
De bullerriktvardena som galler anger 30 dB (A) ekvivalent niva inomhus, 45
dB(A) maximalniva inomhus nattetid, 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad) och 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Det &r
otydligt vad som bullerutredningen som finns i planavdelningens arkiv har
gett for resultat. Det saknas en tydlig bullerkarta i planen.

Rodlistad och fridlyst

Naturvardsavdelningen har inledningsvis i projektet fort fram att den numer
enda aktuella lokalen av kndlvial i Huddinge kommun ska varnas. Det finns
endast ett fa tal lokaler for knolvialen i hela lanet. Omradet for knolvialen
skulle kunna utvidgas med en smal remsa langs véagen vasterut fran den plats
dar knovialen ar ut markerad i programsamradet. | det planarbetet ska det
utarbetas noggranna skétselbeskrivningar, sa att arten kan finnas kvar. Natur-
vardsavdelningen ska ges mojlighet att delta i formuleringen av skotsel-
beskrivningarna. Som exempelvis far inga skuggande trad planteras vid
lokalen, det &r just tradplantering gjorde att en av de tidigare lokalerna i
Huddinge forstordes genom att arten skuggades helt enkelt bort. Aven andra
viktiga faktorer for artens bevarande maste preciseras i det fortsatta arbetet.
(Naturvardsavdelningen deltog i handlaggning av planprogrammet).
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Forskolan

Buller

Byggnaden ska utformas sa att buller inomhus inte 6verstiger de riktvarden
som anges i Folkhalsomyndighetens allméanna rad om buller inomhus. For
den ekvivalenta bullernivan fran trafik utomhus pa garden galler att det inte
ska overstiga 55 dB(A) enligt prejudicerande dom fran Mark- och
miljédverdomstolen’.

Luftféroreningar

Runt trafikerade vagar forekommer olika typer av luftféroreningar. Barn ar
mer kéansliga &n vad vuxna &r mot luftféroreningar och exempelvis partiklar
paverkar deras luftvagar i hog grad negativt. Forskning har visat att forskolor
och skolor inte ska byggas for nara tatt trafikerade vagar eftersom det bland
annat ger for hoga halter av partiklar (PM10 och PM2,5) saval inomhus som
utomhus. Forskolan ska darfor placeras pa tillrackligt avstand sa att olagenhet
for barnens halsa inte uppstar.

Solavskarmning

Behall trad och vaxtlighet for att solavskarma. Det ska finnas majlighet att
hitta skuggiga miljcer vid utevistelse och sa mycket naturmark som majligt
med befintliga trad bor behalla.

Kommentar: Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas, vilket regleras
i avtal. Kapitlet om dagvatten i planbeskrivningen har fortydligats och visar
pa hur dagvattenhanteringen inom planomradet ar tankt att ske.

Riksdagens uppsatta bullerriktvarden fér nybyggnad av bostader ska foljas.
Plankartan har forsetts med en planbestammelse angaende buller och
planbeskrivningen har kompletterats med ett utdrag ur kommunens
bullerkartering. P& forskolan bedoms inte de riktvarden som anges i
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus eller den
ekvivalenta bullernivan fran trafik utomhus p& maximal 55 dB(A)
overskridas.

Luftféroreningarna vid forskolan ar inte onormalt htga och forskolan ska
placeras pa tillrackligt avstand sa att olagenhet for barnens héalsa inte
uppstar.

! M&lInr 2000-M238, publikationsbeteckning MOD 2000:32.
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Knélvialen finns inom de tva omraden som i plankartan avsatts som allméan
plats naturmark med avsikten att bevara knélvialen. For att detta ska kunna
ske kréavs att marken skots pa réatt satt. Naturvardsavdelningen kommer att
uppratta skoteselplan for namnda omraden sa att arten kan finnas kvar.

Pa forskoletomten regleras inte vegetationen da tomten ar forhallandevis
liten och inte innehaller nagra enskilt skyddsvéarda trad. Vid detaljprojekte-
ringen av forskolan ingar att skapa en kvalitativ utemiljo vilken lampligen ska
innehalla vegetation.

Naturskyddsforeningen i Huddinge

Naturskyddsféreningen i Huddinge lamnar féljande synpunkter: Grunden for
dessa ar framst Naturskyddsforeningens stravan att i alla ssmmanhang sla
vakt om var natur men ocksa behoven av langsiktigt arbete mot alla former av
miljo- och resursforstoring inklusive klimatférandringarna. Befintlig natur-
mark ar till stor del inhagnad och skogspartierna branta och idag svaratkom-
liga. Foreningen har inte noterat nagra omistliga naturvarden i de delar av
omradet, som foreslas bebyggas av nya bostader. Undantag ar forekomsten av
den rédlistade Knolvialen. Det ar naturligtvis absolut nédvéndigt att planens
bestammelser utformas sa att maximalt skydd ges at denna véxt. Det ar vidare
angelaget att full ekologisk kompensation tillampas for den ianspraktagna
naturmarken. Foreningen ifragasatter om det sparade omradet for Knélvialen
med tillhdrande skotselplan ger tillracklig kompensation. Vi ser gérna en
redovisning av gjorda bedomningar och berakningar. Féreningen vill ocksa
framhalla vikten av att den nya bebyggelsen utformas sa att den visar vagen
mot ett hallbart byggande for framtiden. Vi hanvisar i denna del till syn-
punkterna vi nyligen framférde pa program for Vista skogshojd. Med dessa
kommentarer kan Naturskyddsféreningen i Huddinge tillstyrka foreslagen
detaljplan.

Kommentar: Planomradet bestar till stor del av grasbevuxen hagmark samt
en del uppvuxna trad, daribland gran, tall, bjork och ek. Nya trad avses plan-
teras dels mellan radhusen och Gamla Stockholmsvégen i sédra delen av
planomradet samt mellan lokalgatan och gang- och cykelvagen i planomra-
dets norra del. Knélvialen &r den vaxt som ar skyddsvard inom planomradet,
ovriga naturvarden inom planomradet &r ringa.
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Trafikverket

Trafikverket lamnar féljande synpunkter:

Stallningstagande

Av planmaterialet framgar att den nya bebyggelsen inte placeras i ett kollek-
tivtrafikndra lage. Trafikverket anser att det &r viktigt att kommunen i sin
samhaéllsplanering skapar mojlighet fér ett minskat bilberoende. Kommunens
Oversiktsplan anger att ny bebyggelse i forsta hand ske i narhet till spérstat-
ioner och i andra hand till omraden som angransar till "stamnét for kollektiv-
trafik". Ny bebyggelse bor darmed planeras i 1agen som underléttar kollektivt
resande. Planomradet ligger cirka 200 meter fran ett framtida strak med stom-
natsbuss. En effektiv och attraktiv kollektivtrafik bor finnas pa plats i sam-
band med planens fardigstallande. Erfarenhetsmassigt ar det svart att andra pa
ett invant beteende, darmed bor bebyggelseutvecklingen ske i samband med
utbyggnaden av ett stomnét for kollektivtrafiken langs med Haradsvégen.
Trafikverket ser positivt att kommunen i samband med exploateringen for-
battrar gang- och cykelnatet. Gang- och cykelnatet bér vara sammanhangande
och ansluta till befintliga regionala strak.

En bullerutredning har genomforts. Utredningen visar att alla lagenheter far
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och pa uteplats. Vid vissa fasader
overstiger maximal ljudniva till 70 dBA. Trafikverket ser det positivt att bul-
lerutredningens slutsatser har tillvaratagits.

Planen har studerat detaljplanens transporteffekter och trafikalstring. Trafik-
verket ser gérna att kommunen arbetar aktivt med att begrénsa anvéandandet
av bil. Bland annat kan detta ske genom att arbeta for att en attraktiv kollek-
tivtrafik finns pa plats i samband med inflyttning samt att gang- och cykelné-
tet &r sammanhangande och av hdg standard. Omkringliggande vagnat, som
exempelvég vag 259 - Glomstavagen och vag 226 - Huddingevagen, ar hart
belastat och exploatering i narheten av dessa riskerar att ytterligare forsvara
trafiksituationen langs dessa.

Trafikverket vill uppmérksamma kommunen om att byggnader 6ver 20 meter
kan paverka luftfarten. Det framgar ej i plantmaterialet om en flyghinderana-
lys har gjorts. Om inte anser Trafikverket att en flyghinderanalys bor genom-
foras innan planarbetet gar vidare. Detta for att berord(a) flygplats(er) ska ha
en mojlighet att yttra sig. LFV utfor flyghinderanalyser samt provar om det
tilltankta objektet utgor skada pa LFV:s utrustning for navigation, 6vervak-
ning och kommunikation. Aven Forsvarsmakten ska ges tillfélle att yttra sig.
Mer information finns pa Forsvarsmaktens webbplats:
http://www.forsvarsmakten.se/sv/ommyndigheten/samhallsplanering/
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Kommentar: Huvudinriktningen i kommunens antagna trafikstrategi ar att
kollektivtrafik ska vara utgangspunkten vid all planering och ska prioriteras
tillsammans med gang- och cykeltrafik. Den befintliga hallplatsens lage
kommer att kvarsta, men ses dver for att goras mer attraktiv (tillganglighets-
anpassade och trafiksakra). Hallplatslage och utformning ses 6ver i detalj-
projekteringen, tillsammans med Trafikférvaltningen.

Nagon flyghinderanalys har inte gjorts da detta inte bedémts som nédvandigt.

Foreslagna flerbostadshus har pa plankartan forsetts med en reglering i
hojd, en totalh6jd pa +52 meter, vilket gor att forslagna flerbostadshus max-
imalt kan blir cirka 20 meter. Befintligt berg i backkant av flerbostadshusen
ar cirka tio meter hogre med en hojd av +61 meter. Dessutom ingar planom-
radet i sammanhallen bebyggelse och da behdvs endast flyghinderanalys go-
ras om byggnader med en hojd av 6ver 40 meter foreslas.

Samradshandlingarna har i efterhand skickats till Forsvarsmakten for even-
tuellt yttrande.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i drendet.

SRV atervinning AB
SRV atervinning AB betonar vikten av att utformning och dimensionering av
transportvéagar och utrymmen for avfallshantering.

Kommentar: Synpunkterna noteras och beaktas i detaljprojekteringen.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen lamnar féljande synpunkter:

Narmaste busshallplats ligger 250 m gangvag ifran planomradets mittpunkt
och trafikeras av buss 706. Buss 706 (Huddinge station-Kallbrinks idrotts-
plats) och 704 (Fruangen-Bjornkulla, via Huddinge och Flemingsberg)
trafikerar en busshallplats ca 500 in gangvag soder om planomradets mitt-
punkt. Bada hallplatserna faller saledes inom de riktvarden som foresprakas i
Trafikforvaltningens RiPlan vilket &r positivt.

Omradet ligger i RUFS 2010 inom 6vrig regional stadsbyggd, och liksom
kommunen sjalv papekar &r tilltankt bebyggelsen i linje med omradets
definition som sadan.

SIDA

16 (24)



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

SBN 2012-1887 17 (24)

Trafikforvaltningen ser positivt pa att kommunen planerar att hoja standarden
av busshallplatsen vaster om planomradet. Det ar viktigt att hansyn tas till
Trafikforvaltningens riktlinjer i RiBuss vad galler lutningar och gatubredder
samt utformningar av hallplatser nar dessa projekteras. Trafikforvaltningen
vill delta i det fortsatta planeringsarbetet nar det galler de namnda fragorna.

Trafikforvaltningen ser positivt pa att planen majliggor forbattrade gang- och
cykelvagar till kollektivtrafiken da det ar viktigt att det finns gena, trygga och
attraktiva gang- och cykelstrak mellan bebyggelsen och hallplatserna liksom
trafiksakra passager utmed vagen i anslutning till hallplatserna. Utformningen
av vagar mellan hallplatser och bebyggelse skall vara tillgangliga for personer
med funktionsnedsattning. De in- och utfarter som planeras till omradet bor
studeras noggrant sa att det inte uppstar framkomlighetsproblem och
trafiksékerhetsproblem for forbipasserande busstrafik.

Buller & vibrationer

Det dr viktigt att eventuella storningar fran busstrafik beaktas. Vad galler
bussar ar det oftast maximalnivaerna som genererar klagomal. Trafikforvalt-
ningens erfarenhet ar aven att framforallt 1agfrekvent buller vid tomgangs-
korning och start upplevs som stérande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma
vid korsningar och busshallplatser. Fér planerad bebyggelse som vetter mot
gator som trafikeras av buss ska utformningen av fastigheterna ske sa att
Folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.
Vid den forskola som planeras ska atgarder vidtas sa att nyetableringsrikt-
vardena avseende ekvivalentnivaer for trafikbuller innehalls pa hela
skolgarden/lekplatsen.

Ovrigt
Trafikforvaltningen ser mycket positivt pa att vaderskyddade och
lattillgangliga parkeringsmojligheter for cykel planeras for omradet.

Kommentar: Tillkommande bebyggelse samt de nya lokalgatorna ger ej upp-
hov till framkomlighetsproblem fér busstrafiken pa huvudgata.

Riksdagens uppsatta bullerriktvarden fér nybyggnad av bostéder ska foljas.

Sodertorns Brandforsvarsforbund

Sddertorns Brandforsvarsforbund anser det onskvart att vagforbattringen av
Gamla Stockholmsvédgen gors fram t.o.m. Kvarnlyckevagen. PM 615 gél-
lande alternativ utrymning vid byggnader éver 2 vaningar bor beaktas i pro-
jekteringen.
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Har inget nytt att erinra utan hanvisar till lamnat yttrande under program-
samradet. Se yttrandet 2012-02-22 Diarenr 2013-0037-43. Sodertorns brand-
forsvarsforbund onskar bli kallat till tekniskt samrad och aven i 6vrigt beredas
majlighet att som byggnadsndmndens sakkunnige inom brandskydd delta i
kommande byggprocess vid behov. Det galler den planerade bebyggelse som
klassas som en BrO- eller Brl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att
lamna in skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor.

Kommentar: Brandgatan i omradet gar fran Strakvégen till Kvarnlyckevagen.
Synpunkterna noteras och kommer att beaktas under detaljprojekteringen.
Sodertdrns brandforsvarsforbund kommer att kallas till tekniskt samrad.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran. SFAB foreslar att uppvarmning
sker med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarmenétet. Sodertorns
Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Snattringeleden och kv. Brand-
mannen, Kéllbrink 1 och Kallbrinksskolan ar ansluten till fjarrvarme.

Kommentar: Synpunkterna noteras och kommer att beaktas under detaljpro-
jekteringen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av sam-
radshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar féljande yttrande.
Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns i planavd arkiv, reds anm), turkos linje = 22 kV hdg-
spanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Streckade linjer ar
markfdrlagda kablar och heldragna linjer ar luftledningar. Ledningarnas/ kab-
larnas l&ge i kartan ar ungefarligt. Né&tstationer visas som svart blixtforsedd
kvadrat. Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatdren. Vattenfall har ej nagot ytterligare att
erinra mot rubricerad detaljplan. Vattenfall informerar darfor endast om
foljande krav: [...] Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestélls via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm
eller pa telefon: 020 82 10 00. Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutsattning begdras. Detta bestalls via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se. Om &rendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst
pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden for utryckningen debiteras da bestallaren.
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Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet. Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anldaggningar maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Kommentar: Synpunkterna noteras och kommer att beaktas under detaljpro-
jekteringen.

Sakéagare

Postiljonen 2

Generellt

De omarbetningar som gjorts efter att vi har lamnat synpunkter pa program-
samradet har alla gatt stick i stdv med vara synpunkter. Férandringarna har
enbart medfort forsamringar for oss med fastigheter i det norra omradet. Mest
hansyn har tagit till exploatérens 6nskemal att maximera uttaget av bostader
och den tidigare begrénsade hédnsyn som togs till befintliga angransande
fastigheter har helt offrats. Vi ger dock inte upp utan forsoker en gang till.

Anpassning till intilliggande omrade

Forslaget ar inte anpassat till angransande omrade. Storre hansyn bor tas till
detaljplanen pa var sida av tomtgransen sa att bebyggelsen i det nya omradet
battre smalter in. Vi vill att en del av ursprungliga karaktaren i omradet kan
bevaras. Genom att bygga sa tatt och sa nara sa forstors omradets unika
karaktar fran 30-talet. Det ar inte redovisat i forslaget hur var vy mot soder
kommer att forandras men max bygghojd for radhusen ligger 10m Gver var
tomtmark vilket vi anser ar for hogt. Vi vill att en béattre beskrivning av hur
forslaget paverkar var utsikt tas fram. T.ex en vybild at SO fran var tomts
horisont. Vi vill vidare att den gréna yta med trad som fanns i ursprungs-
forslaget aterinfors och breddas. En allméanning med bevarade trad kostar inte
sa mycket mark i ett sa svarbyggt omrade men har manga positiva effekter for
hela planen. Vi vill vidare att omradet bebyggs med villor pa normaltomter
om minst 800 kvm.

Buller

Den bullerutredning som har gjorts tar bara hansyn till normalt trafikbuller.
Idag ar idrottsevenemang pa Kallbrink samt utryckningsfordon den stérsta
ljudkallan. Hur detta kommer att paverkas om all skog avverkas ar inte utrett i
forslaget.
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Trafiksituationen

Forslaget kommer oundvikligen att leda till 6kad trafik pa Glomstavagen
bortanfor Kallbrink. Trafiksituationen och vagstandard &r bedrovlig pa den
strackan med stora olycksrisker trots séankt hastighet. Vi anser att det ar fel att
ytterligare 6ka trafiken genom att tillféra sa manga bostader plus dagis-
hamtning innan den har véagen ar atgardad. Avvakta med flerfamiljshus och
forskola tills trafikfragan ar 16st.

Dagvatten

Det ar val kant att sankan(karret) dar de norra radhusen skall placeras
fungerar som lagpunkt och uppsamling av dagvatten fran omkringliggande
fastigheter. Det finns under den vata delen av aret en fritt strommande kalla
eller underjordisk back som mynnar dar. | dagvatten utredningen &r inte detta
redovisat och inte heller redovisat vart vattnet kommer att ta vdgen om
omradet fylls ut. Vi befarar att det da kommer att stanna pa vara tomter.
Under tiden vi har bott i omradet har vattenmangderna ckat troligen pga. Av
att fler ytor har asfalterats och hardgjorts t.ex. vid utbyggnaden av Klyft-
vagen. Tomthojderna maste redovisas s& man astadkommer fall i SO riktning.
Bakfall sa att vattnet leds tillbaka mot befintliga fastigheter ar inte
acceptabelt. Aven har skulle en allmanning som bevarar dagens naturliga
dagvattenl6sning vara ett bra alternativ. Med férhoppning att vara synpunkter
beaktas battre den har gangen.

Oppet brev till Ledaméter i Huddinge Samhéllsbyggnadsnamd

Jag har for forsta gangen kommit i kontakt med detaljplaneprocessen
och samradsprocessen i Huddinge i och med att jag ar berord av den nya
detaljplanen for Utséalje 1:48 m.fl. Jag vill redan fran borjan klargora att
jag har en stor forstaelse for att kommunen maste véxa och bostader
byggas aven i mitt naromrade. Jag kan inte heller se att langa och
resurskravande 6verklagande ar nagot positivt for samhéllet i stort. Nu
ar det dock sa att jag anser att planprocessen som jag har upplevt den
leder till konflikt och strid. Jag ska redogora varfor.

Vi kallades till programsamrad om en ny detaljplan varen 2013 och blev
presenterade forslaget till ny bebyggelse. Vi lamnade vara synpunkter pa
forslaget som i huvudsak handlade om hur den nya bebyggelsen skulle
ansluta till befintlig detaljplan pa var sida om tomtgransen. Vi har flyttat till
omradet mycket beroende pa de stora tomterna och den speciella miljon med
stora tradgardstomter. | det forslag som presenterades hade en del hansyn
hade tagits till detta genom att man bevarade en remsa med trad mellan
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omradena. Vi fick intrycket att planen utarbetats med kommunen som
uppdragsgivare och finansiar och vi tyckte att dialogen kdndes ganska bra.
Vi blev darfor mycket forvanade och upprorda nar detaljplaneforslaget damp
ner i vara brevlador i maj. Justeringarna har gatt tvars emot vara 6nskemal.
Den grona remsan har forsvunnit, radhus planeras med en bygghdjd 10m dver
var tomt pa minsta mojliga avstand. Det forslag som visades hade utarbetats
av en arkitektbyra som bekostades av den utsedda exploatéren. Pa
plansamrads var en representant med for exploatéren och kommunens
tjansteman ville att han skulle fa hora vara synpunkter. Jag tror att det &r ett
daligt satt att ta till vara pa vara dnskemal att be exploatoren att vara lyhord.
Pa fragan om vilken hansyn han kunde tanka sig att ta till befintliga tomter
var svaret att hans mal var att skapa saljbara fastigheter, inget om att ta
hansyn till helheten. Vi anser att vara 6nskemal ar ganska rimliga. Vara hus
har funnits dar sedan 30-talet och vi vill bara forsoka bevara en del av den
karaktaren. Planen omfattar cirka 100 nya bostader och vart 6nskemal skulle
berdra ett par av dessa pa tomtmark som &r svarbyggd och skulle géra stor
nytta for dagvattenavrinning. Grona ytor har dessutom ett stort varde i sig
bade for nya och gamla bostéader.

Samrad innebar for mig en avvagning av olika interessen for att uppna basta
majliga 16sning. Klarar kommunens tjansteman att gora dessa avvagningar
om det viktigaste arbetet utfors av konsultfirmor som styrs och bekostas av de
som endast har kortsiktiga ekonomiska intressen for handen? Ger processen
dem forutsattningar att gora objektiva forslag? Vi kan inte forvanta oss att en
exploator ska ta den langsiktiga sammanvéagda hansynen som bor ligga till
grund for detaljplanen. Har handlar det om att maximera avkastningen. Om
det blir en strid med bara ekonomiska argument sa aterstar bara for oss att
driva 6verklagande till hogsta instans. Vart hopp far da sta till att kalkylen tid
mot pengar ska tippa till var fordel nar inte sakargument hjalper. Nu har vi
inte helt gett upp hoppet, vi har blivit uppmanade att ldmna in samma syn-
punkter som vid programsamradet en gang till och hoppas nu att nasta forslag
tar hansyn dven till vara 6nskemal om en klok och objektiv hantering av allas
intressen.

Kommentar: Se kommentarer pa sidan 2-4.

Kommunen tar fram och styr arbetet med framtagandet av erforderliga plan-
handlingar. Det ar kommunen som véger allménna och enskilda intresse mot
varandra. Exploatoren bestaller och beskostar alltid underlagsmaterial till
planarbetet efter direktiv fran kommunen. Kommunen granskar alltid fram-
tagna utredningar och begar kompletteringar om sa kravs.
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Postiljonen 6

Vi var manga som lamnade synpunkter pa tidigare forslag och tyvarr togs det
ingen hansyn till dessa i det nya forslaget. Nar man laser programsamrads-
redogdrelse har man i kommentarerna andrat pa vaningsantalet i flerfamiljs-
husen fran 4 vaningar till 3 vaningar efter synpunkter fran remissinstanserna
for att sedan aterga till 4 vaningar i planbeskrivningen? Vid en sa hog
exploateringsgrad som 100 bostader samt forskola med 4-5 avdelningar, hur
har man tankt att l6sa trafiksituationen, kollektivtrafiken och fa till service-
utbud? Om inte forutsattningarna finns just hér varfor kan man inte blanda
minivillor, parhus och kedjeradhus som ex Angshyddevagen och Oxelvégen.
Forutsattningar for flerfamiljshus ar béattre i Styrmannen 31 diarie nr: SBN
2012- 542 dar det redan finns en etablerad mataffar och battre forutsattningar
att 16sa kollektivfragan och 6vrig service. Vi forstar och har inget emot att
man vill exploatera marken men det ar anda ett relativt litet omrade vi pratar
om och vi hoppas att man tar hansyn till omradets befintliga karaktar, dom
boende och dom forutsattningar som finns pa platsen vad galler trafik-
situation, mojlighet att bygga ut kollektivtrafiken och évrig service mm.
Positivt fran forsta forslaget var gronomraden upp emot befintlig bebyggelse
minivillorna, radhus och kedjehusen kanske att man kan arbeta vidare med
for att komma fram till en 16sning som alla kan acceptera.

Kommentar: Se kommentarer pa sidan 2-4.

Postiljonen 7

Generellt tycker jag att férandringarna enbart har medfort forsdmringar for
oss med fastigheter i det norra omradet. Mest hansyn har tagits till exploa-
torens 6nskemal att maximera uttaget av bostader och den tidigare begransade
h&nsyn som togs till befintliga angréansande fastigheter har helt offrats vilket
jag starkt emotsatter mig. Forslaget ar inte anpassat till angransande omrade.
Storre hansyn bor tas till detaljplanen pa var sida av tomtgransen sa att bebyg-
gelsen i det nya omradet battre smalter in. Jag onskar att en del av ursprung-
liga karaktaren i omradet kan bevaras, genom att bygga sa tétt och sa néra sa
forstors omradets unika karaktar fran 30-talet. Jag 6nskar ocksa att den grona
yta med trad som fanns i ursprungsforslaget aterinfors och breddas. En
allmanning med bevarade trad kostar inte sa mycket mark i ett sa pass svar-
bebyggt omrade men har manga positiva effekter for hela planen och utsikten
fran norra delen. Det &r inte redovisat i forslaget hur var vy mot soder
kommer att forandras men max bygghojd for radhusen ligger 10m Gver var
tomtmark vilket vi anser ar for hogt. Jag vill att en battre beskrivning av hur
forslaget paverkar var utsikt tas fram. T.ex en vybild at SO fran var tomts
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horisont. Vi vill vidare att omradet bebyggs med villor pa normaltomter om
minst 800 kvm.

Jag tycker heller inte att den bullerutredning som har gjorts beskriver hur
forandringen kommer att paverka norra delen i form av 6kat ljud och buller,
tar bara hansyn till normalt trafikbuller. Idag ar idrottsevenemang pa Kall-
brink samt utryckningsfordon den storsta ljudk&llan. Hur detta kommer att
paverkas om all skog avverkas ar inte utrett i forslaget. Med forhoppning att
vara synpunkter beaktas battre den har gangen.

Kommentar: Se kommentarer pa sidan 2-4.

Utsélje 1:42

Gatukostnader

Forslaget foreslar att kostnader om ca 100 000 for befintliga fastigheter och
ca 200 000 for ev tillkommande fastigheter. Idag finns en asfalterad vag som
mer an nog uppfyller behoven for en atervandsgata. Ingen av fastigheterna
ldngs med végen ser ett behov av att "forbattra” végen och ser inga vinster
med detta. Reglerna for gatukostnadsuttag ses just nu Over pga av oskalig-
heten att betala flera hundra tusen kronor for en enskild fastighetségare.
Sannolikt kommer mojligheten att ta ut gatukostnader for befintliga fastig-
heter att tas bort. Till det sa ar det ett fatal kommuner i landet som tolkat
lagen pa ett sadant satt att man far ta ut gatukostnader. Darfor bor forslaget
andras sa att gatan inte "forbattras”. Skulle sa beslutas sa bor inte gatukost-
nader tas ut av enskilda fastighetsdgare avseende Utsalje 1:48 m.fl.

Forskola

En forskola innebéar oldgenheter fér de narmast boende i.0.m 6kad trafik,
buller och minskat varde. Det ar orimligt att lagga in en forskola sa pass nara
en precis nybyggd forskola som har en sa stor kapacitet. Det kommer att inne-
bara an mer olagenheter for de narmast boende. Vidare sa kommer upptag-
ningsomradet tvingas att bli storre da koncentrationen av forskoleplatser blir
sa stor. Idag ar Gamla Stockholmsvéagen dalig ur en sakerhetssynpunkt. Den
ar smal och har mycket kurvor. Det ar dessutom farligt dalig sikt langs storre
delen av véagen. Att da 6ka belastningen avsevart kommer 6ka risken for
allvarliga olyckor inte minst for barn i omradet. Darfor bor forslaget inte
innefatta en forskola

Hoéghus
Vid byggandet av lagenhetshus (speciellt vid manga vaningar) bor sa ske i
narheten till mycket goda kommunikationer. | Huddinge har sa skett genom
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att man bygger lagenheter néara pendeltagsstationerna och inte som i det har
fallet. Omradet bestar av villabebyggelse fran 30-40 talet och hoghus skulle
forstora omradets unika karaktar. Exempel pa lagenhetshus som smalter in pa
ett pa ett bra satt i villaomradet &r de nedanfor Hemkop pa Angshyddevagen.
Darfor bor forslaget inte innehalla lagenhetshus. Skulle det anda beslutas bor
det begransas till max tva vaningar.

Kommentar: Kommunens gatukostnadsreglemente reglerar hur uttag av
gatukostander ska ske.

Plats for forskola/skola efterfragas av kommunens barn- och utbildningsfor-
valtning. Det rader redan idag stor brist pa framfor allt férskoleplatser i
kommunen och alla platser som anses lampade for detta andamal kommer att
planlaggas for att méjliggora detta &ndamal.

Se kommentarer pa sidan 2-4.

Utsalje 1:54

Vi vill pa det bestamdaste saja NEJ till de fyra fyravaningshus som finns med
i programforslaget. Da det ej passar in i vare sig naturens (forntidsmark) eller
till det befintliga bostadsomradet med &ldre bebyggelse. Dessutom klarar inte
vagnatet 6kad trafik. Kommentar pa detta mail (en. ovan) ar fran milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen ar: de tidigare foreslagna fyravaningshus har
efter samrad minskats till tre vaningar. Hansyn bor tas, i framtagande av de-
taljplan, till omradets nuvarande karaktar osv. Men pa informationsmotet 2/6
fick vi i skrift dar de star bla flerfamiljshus i upp till fyra vaningar. Vi vidhal-
ler NEJ till fyra vaningar.

Kommentar: Se kommentarer pa sidan 2-4.

Susanna Udd

Handlaggare
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