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Kommunstyrelsens férvaltning

Granskningsutlatande — Detaljplan for Utsélje 1:48 m.fl. inom
Snattringe, Huddinge kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att bidra till att uppfylla kommunens mal om fler bostéder,
storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik. Planen
innebér att flerbostadshus, radhus, villor samt férskola kan tillkomma inom
fastigheterna Utsélje 1:40-48 i Snattringe. Totalt bedéms planen kunna generera
cirka 150 nya bostéder. Forskolan bedéms kunna rymma cirka 80 barn.

Fornyad granskning genomfordes under tiden 24 maj till 21 juni 2017 genom att
plankarta med bestammelser och planbeskrivning sandes till berdrda sakagare
enligt fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa& kommunens Servicecenter och hemsida.

11 yttranden och synpunkter inkom under den férnyade granskningen. Bade
remissinstanser, sakégare och dvriga hade yttranden géllande dagvattenhantering
och den fridlysta vaxten knolvial. Utdver detta sa hade remissinstanserna
synpunkter pa forskoletomtens storlek och utformning, samt slackvatten,
brandvattenforsérjning och raddningstjanstens framkomst vid eventuell brand.
Sakéagarna och dvriga hade framst synpunkter pa planens integration av
flerfamiljshus och relativt hog exploatering intill etablerade villaomraden, samt
Gamla Stockholmsvagens kapacitet.

Samtliga yttranden har bemotts i detta utlatande. Dar grund och mojlighet funnits
har mindre revideringar gjorts i plankartan, och fortydliganden gjorts i
planbeskrivningen.

Forandringar i plankartan

e Fortydligande har gjorts i bestammelse e; och e; om att huvudbyggnad endast
far innehalla en bostad

e Exploateringsgrad 400 kvm byggnadsarea i bestammelsen e, foll bort i
granskningshandlingen och har nu aterinforts

e Nockhojden pa forskoletomten har justerats fran 15 meter till 12 meter, vilket
var ett redaktionellt fel i granskningshandlingen

e Fortydligande har gjorts att mur som tillats inom z-bestammelse avser stodmur

e Bestammelse v, om souterrangvaning har tagits bort da planen inte reglerar
vaningar i antal

e Utfartsforbud i syddst har dragits ut langs Strakvagen

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se



% Huddinge 212

e Korsmark mellan flerbostadshusen har ersatts med korsprickad mark och
reglerar att endast uthus far uppforas

e Reglering av parkeringsomradena norr och sydost om flerbostadshusen har
fortydligats. Korsmark reglerar att skarmtak, carport och korbart bjalklag far
byggas. En hogsta byggnadshojd om 4 meter har inforts, samt bestammelse
om héansyn till terrdng (v,2) samt vegetationskladda tak (f;)

e En bestdmmelse (by) har lagts till i planen om att flerbostadshusen ska byggas
med Tr 2 trapphus

e Bestdammelse m; har fortydligats med att vél gestaltat bullerddmpande plank
far uppforas

e Schaktforbud 0126K-11232 har lagts till i plankartan. Samtliga schaktférbud
ar av samma beskaffenhet och beddms inte utgtra en stor forandring

e Redaktionella férandringar har gjorts for att plankartan ska bli tekniskt korrekt

Bakgrund
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick av kommunstyrelsen i
december 2013 i uppdrag att upprétta en detaljplan for Utsélje 1:48 m.fl.

Planen innebér att flerbostadshus, radhus, villor samt en forskola kan tillkomma
inom fastigheterna Utsalje 1:40-48 i Snattringe, och bidrar till att uppfylla
kommunens mal om fler bostader, stérre blandning av bebyggelsetyper samt mer
underlag for kollektivtrafik. Totalt bedéms planen kunna generera cirka 150 nya
bostader. Forskolan bedéms kunna rymma cirka 80 barn. Skolbehovet tacks dels
av en utbyggnad av Utséljeskolan samt nybyggnation av Langsjoskolan.

Gamla Stockholmsvagen ar utpekad som viktig att bevara ur ett
kulturmiljoperspektiv. Véagen har dock daliga siktforhallanden, smal vagbredd
samt saknar separat utrymme for gaende och cyklister. I planen foreslas en
nivajustering av vagen for béttre sikt och anpassning mot bebyggelse samt en
separat gang- och cykelvéag.

Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram, ”Program for Utsilje 1:48 m {1”.
Programsamrad har skett under tiden 8 feb — 22 mars 2013. Plansamrad skedde
under tiden 22 maj — 31 juli 2014. Planhandlingar skickades vid bada tillfallena
enligt remisslista till myndigheter, kommunala ndmnder och organisationer samt
till fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Handlingarna fanns tillgangliga i
Tekniska namndhuset samt pa Huddinge kommuns hemsida. Ett
informationsmote holls i Kéllbrinksskolans matsal den 2 juni 2014, cirka 10
bestkare narvarade. Granskning/utstélining skedde 12 mars — 9 april 2015.
Underréattelse om granskning med planhandlingar skickades enligt remisslista till
myndigheter, kommunala namnder och organisationer samt till fastighetsagare
enligt fastighetsforteckning. Kungdérelse infordes i Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet samt anslogs pa kommunens anslagstavla 12 mars 2015. Handlingarna
fanns aven tillgangliga i kommunhuset samt pa Huddinge kommuns hemsida.

Yttranden som inkom under tidigare remissomgangar sammanstalldes efter
respektive skede och har besvarats i separata redogdrelser och utlatande. Dessa
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finns i skrivande stund tillgangliga pA kommunens hemsida samt fortsattningsvis i
kommunens arkiv.

Varfor fornyad granskning och hur har den gatt till?

Forvaltningen gjorde beddmningen att en fornyad granskning kravdes da en del av
den mark som i tidigare forslag varit planlagd som allman plats (natur) forts over
till kvartersmark (skola/forskola).

Fornyad granskning skedde under tiden 24 maj till 21 juni 2017. Kungorelse
infordes i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet samt anslogs pa kommunens
anslagstavla och Huddinge Servicecenter den 24 maj 2017. Underrattelse om
granskning med planhandlingar skickades till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckning, myndigheter, ndmnder med flera, enligt sandlista.
Handlingarna fanns tillgangliga i kommunhuset samt pa Huddinge kommuns
Servicecenter och hemsida.

Under tiden for fornyad granskning inkom 11 yttranden, varav 7 fran
remissinstanser och 4 fran sakagare och 6vriga. Inkomna remissvar och yttranden
har samlats i detta utlatande efter fornyad granskning. De har sammanfattats men
finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt. Samtliga remissvar och
yttranden bemats i kommentarer nedan.

Yttranden
Inkomna yttranden fran remisSinStanSer .............cccovveveveveveieieieieeeeeeeee e, 4
Lantmaterimyndigheten ... 4
FOrSKOIENEAMNUEN ...t e 4
Natur- och byggnadsnamnden ... 4
THISYNSNAMNUEN ...t 5
SRV ALEIVINNING AB......o.ooeeeeeeeeeee et 8
Sodertorns Brandforsvarsforbund.............cccooeveiiiiiiiiiii s 8
Telia Sonera, SKanoVa ACCESS AB ........uuviiiiiiiee ettt 8
Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning............cccevevevenee. 9

Inkomna yttranden fran GVIIga ..........ccoeveveieiiieicieeeee e 11
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Féljande remissinstanser har inte Foljande remissinstanser har ingen
svarat: erinran:

Hembygdsféreningen Huddinge Lansstyrelsen Stockholm
Naturskyddsforeningen Huddinge Forsvarsmakten

Stockholms Léns museum Luftfartsverket

Snéttringe fastighetségarefdrening Sddertorns Fjarrvarme AB
Vattenfall EI AB Trafikverket

Trafikforvaltningen
Stockholm Vatten och Avfall

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har endast inkommit med plankartetekniska synpunkter.
[finns i akten]

Kommentar:

Synpunkterna har omhandertagits genom redaktionell revidering av plankartan
infor antagande.

Forskolenamnden

Forskolendmnden staller sig positiv till foreslagen bostadsexploatering och att
planen mojliggor utbyggnad av en permanent forskola med kapacitet for cirka 80
forskolebarn inom kommundgda fastigheterna Utsélje 1:40-1:41 i Snattringe.

Planomradet omfattar cirka 4 000 kvadratmeter vilket ger goda forutsattningar for
uppfdérande av en forskola, inklusive lekgard, komplementbyggnader, parkering
och angoring.

| direkt narhet till planerat bostadsomrade, vid korsningen Snéttringeleden/
Kallkarrsvagen, i Snattringe har sedan maj 2017 pagatt inflyttning till ett
flerbostadshus med cirka 50 nya lagenheter.

[lustration fran planbeskrivningen borttagen, finns i akten]

N&mnden beddmer att en forskola med kapacitet for cirka 80 forskolebarn innebar
ett viktigt kapacitetstillskott for aktuellt planomrade och for det nya
bostadsomradet vid Snattringeleden/Kallkarrsvagen, i Snattringe.

Forskolan forelas drivas i privat regi.

N&mnden staller sig i 6vrigt positiv till planerat bostadsbyggande i Utsélje och att
utbyggnaden sker genom fortatning av omradet.

Kommentar:
Synpunkterna foéranleder ingen andring av detaljplanen.

Natur- och byggnadsnamnden

Natur- och byggnadsndmnden ser att de fastigheter som idag ar bebyggda med
enbostadshus i och med detaljplanen kommer goras avstyckningsbara. I framfor
allt Utsalje 1:42 och 1:43s fall kommer en sadan avstyckning vara problematisk
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att genomfora i och med de radande forhallandena med svartillganglighet och
hoga nivaskillnader.

I plankartan vill ndmnden att bestaimmelsen for ”z” dndras till ”Slédnt far anldggas
eller stddmur far uppforas”. Det anses viktigt att det star stodmur i stallet for mur
pa grund av att muren ska ha en funktion i terrangen och vara en del av
markplaneringen, inte vara en utsmyckning eller ett insynskydd.

Kommentar:

Av planbeskrivningen framgar att &ven om detaljplanens bestammelse om minsta
tomtstorlek uppfylls ar detta ingen garanti for att avstyckning ar mojlig. Det
poangteras att Lantmaterimyndigheten prévar lampligheten vid forrattning.
Gallande z-bestdmmelsen har plankartan reviderats och ett fortydligande har
gjorts att det &r stddmur som avses.

Tillsynsnamnden
Tillsynsnamnden har foljande synpunkter pa den féreslagna detaljplanen.

Knolvial

Namnden anser att det maste sakerstéllas att knolvialen klarar sig pa den nya
platsen dit den ska flyttas. Det behdver uppréttas en skotselplan med tydligt
skotselansvar. Skotselplan och skotselansvar ska vara klara innan flytt.

Dagvatten

Dagvattnet pa fastigheten ska tas omhand enligt Huddinge kommuns
dagvattenstrategi. Det betyder att det bland annat ska utjamnas/férdrdjas och renas
innan det gar till recipient. Dagvattensystemet bor utformas sa att utslapp vid
eventuella olyckor latt kan tas om hand.

Slackvatten

Inom planomradet behdver det planeras for atgarder for att forhindra att
slackvatten vid eventuell brand lamnar fastigheten och fors vidare till Tyres6ans
sjosystem. Slackvatten ar fororenat och ska inte sldppas ut i dagvattensystemet.

Namnden anser att en yta for slackvattenhantering ska avsattas i planomradet. Det
kan ocksa vara lampligt med héjdangivelser for att sakerstélla att slackvatten inte
leds till det omrade som avsatts for dagvattenhantering.

Forskolans storlek och utformning

Namnden skriver att det i planbeskrivningen saknas information om forskolans
storlek, yta for forskolegard, det enda som anges é&r att en yta for en forskola med
fyra avdelningar ar reserverad. Ytan dar skolan/forskolan ska placeras uppgar
enligt en éversiktlig uppmatning, gjord av namnden, pa plankartan till ca 2 500
kvadratmeter, inklusive yta for utevistelse.

Namnden anser att Boverkets rekommendationer dr att friytan ska vara 40 kvm
friyta per barn i forskolan ska foljas. Boverket hanvisar till forskning som visar att
den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 kvm.

Namnden anser att forskolegarden ska uppfylla Boverkets rekommendationer
gallande buller och att det ar det onskvért med hogst 50 dBA ekvivalentniva
dagvarde pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk.
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Friskluftsintag ska placeras sa langt ifran de trafikerade vagarna som majligt, i
takniva eller mot innergard.

Namnden tycker inte att det gar att ta stallning till om den valda platsen for
forskola ar 1amplig nér informationen om forskolan ar mycket bristfallig i
planhandlingen.

Fororenad mark

De markfaroreningar som finns pa fastigheten som Gverstiger Naturvardsverkets
generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM) maste efterbehandlas.
Startbesked far endast ges om marken uppfyller KM.

N&mnden anser att planbestdmmelsen fortydligas, forslagsvis: "Startbesked for
bostader far inte ges forran markens lamplighet har sakerstallts genom att
markfoéroreningarna har avhjalpts"”. Det ar inte lampligt att koppla bestdammelsen
till en fastighetsbeteckning da denna kan komma att andras fore det att
startbeskedet provas.

Buller

Eftersom arbetet med planen har pabodrjats fore januari 2015 ska Boverkets
allmanna rad 2008:1 om buller i planeringen féljas.

Ovrigt

Dagvattenanlaggningar

Tillsynsnamnden ska informeras om dagvattenanldggningar. Informationen gors
via e-tjanst pa kommunens hemsida. Det kommer stallas krav pa att
egenkontrollprogram finns uppréttat med bland annat tydlig ansvarsférdelning och
provtagning pa utgaende vatten. Reningsgraden fran dagvattenanlaggningen ska
vara sadan att kommunens kommande riktlinjer for dagvattenutslapp ska kunna
foljas, annars kan tillsynsndmnden foreldgga verksamhetsutdvaren att utfora
ytterligare rening av utgdende dagvatten.

Efterbehandling

Efterbehandlingsatgarder avseende markfororeningar inom planomradet ska
anmalas till tillsynsnamnden innan efterbehandlingsatgarderna vidtas.

Kommentar:
Knolvial

Natur- och byggnadsforvaltningen har utrett forekomsten av vaxten och
konstaterat att den finns kvar i planomradet. Vaxten anses majlig att flytta och for
att sékerstélla véaxtens 6verlevnad kommer bestandet flyttas till Sundby gard. Flytt
kommer ske innan exploatering pabdrjas. Kommunen kommer i samband med
flytten uppratta en skotselplan, och skota vaxten utifran denna.

Dagvatten

En omfattande dagvattenutredning har genomforts i planarbetet for att
omhanderta dagvattnet, i vilken flera atgarder foreslas. Exempel pa foreslagna
atgarder ar avskarande dppna diken, infiltrerande ytor, anlaggande av en
torrdamm samt magasin t ex under vandplatserna i omradet. En breddning vid
haftiga regn kan ske via kulvert till Kallbrinksdammarna séder om Gamla
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Stockholmsvagen. Huddinge har en aktuell dagvattenstrategi som efterféljs for att
undvika utbredd problematik med dagvatten.

Slackvatten

Fragan om slackvatten har vidare utretts av kommunstyrelsens forvaltning.
Forvaltningen ser, efter dialog med SBFF, inget problem i att slackvatten
avrinner till dagvattensystemet sa lange mojlighet finns att bromsa upp vattnet,
stdnga av utlopp och omhanderta det vatten som samlats i dagvattensystemet.
Forvaltningen ser daremot en problematik i forslaget att olika typer av vatten fran
samma kalla ska ledas till olika uppsamlingsytor.

Detaljerad teknisk utformning av dagvattensystem kan inte regleras i planen, men
krav kan till viss del stallas i det exploateringsavtal som uppréttas i samband med
framtagande av detaljplanen. Forvaltningen instammer i att detta ar en viktig
fraga i saval planeringsskede som genomférandeskede och behandlar darfor
denna fraga i exploateringsavtalet.

Generellt galler ocksa att for avledning av dverskottsvatten fran kvartersmarken
ut i ledningsnatet ansvarar Stockholm vatten och avfall AB. Stockholm vatten och
avfall AB bor som huvudman for ledningsnatet folja upp hur ledningar ska kunna
stangas av vid anslutningspunkt och senast nedstroms planomradet for
uppsamling av eventuellt slackvatten. Raddningstjansten har i egenskap av
verksamhetsutdvare en skyldighet att anmala till Stockholm vatten och avfall nar
det sker/riskerar att ske ett férorenat utslapp till ledningsnatet.

Fdrskolans storlek och utformning

Under framtagandet av detaljplaneférslaget har kommunens lokalplanering
framfort att forskolan bor drivas i privat regi, och detta har saledes varit
utgdngspunkt i framtagandet av planen. Det finns i dagslaget ingen aktor for
forskolan, och saledes ingen exakt information om dess utformning. En
exploateringsgrad finns for forskoletomten, som tyvarr foll bort i plankartan pga
tekniskt fel. Detta har justerats i antagandekartan och ar satt till 400 kvm
byggnadsarea. Tomten &r pa ca 3600 kvm, ej 2500 kvm som anges i
tillsynsnamndens yttrande. Forskolans storlek har tidigare kommunicerats som
fyra avdelningar. Detta har justerats i planbeskrivningen och bedémningen ar att
forskolan ska kunna rymma cirka 80 barn.

En bullerutredning har genomforts for omradet och bullernivaerna pa
forskolegarden beraknas ej dverstiga Boverkets rekommendationer.

Foérorenad mark

Planbestammelsen géllande nar startbesked for byggnation far ges fortydligas
genom att ta bort hanvisningen till fastighetsnamn.

Buller

Boverkets allménna rad 2008:1 om buller géller men regleras inte i plankartan.
En notering om att de allméanna raden ska féljas har lagts till i planbeskrivningen.
Ovrigt

Notering av upplysning om informationsplikt gallande dagvattenanlaggningar

gors och tas med i fortsatt arbete. Gallande krav pa reningsgrad &r detta svart att
sakerstalla da dessa riktlinjer annu inte ar beslutade. Forvaltningen anser dartill
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att det kan vara olampligt att reglera enligt kommunens riktlinjer da dessa kan
komma att forandras.

Notering av upplysning om anmaélningsplikt gallande efterbehandlingsatgarder
avseende markfororeningar gors och tas med i fortsatt arbete.

SRV Atervinning AB
For att strava efter en hallbar avfallshantering 6nskar vi ett nara samarbete vid
utformning och placering av hamtstéllen och angéringsplatser for sopbilarna.

Kommentar:

Remissvaret kraver ingen atgard i planhandlingarna men tas med i fortsatt arbete
med projektet.

Sédertorns Brandforsvarsférbund

Sodertorns brandforsvarsforbund anser att da bebyggelsen forandras fran
smaskaliga villor till flerfamiljshus pa upp till fyra vaningar behover ett
brandvattensystem med brandposter inarbetas i planen. Planen ska fortydligas
med att féljande delar ur PM 608 och PM 609 ska beaktas:

Brandvatten (PM608)

Alternativsystem for brandvattenforsorjning far tillampas i hela planomradet.
Dock ska minst en brandpost pa minst 1200 I/min placeras centralt i omradet i
syfte att kunna forsorja med brandvatten i handelse av brand i flerfamiljshusen 4
van.

Det ar dock 6nskvart med tva brandposter, forslag till placering ar i T-korsningen
in till punkthusen (12001/min) samt en pa minst 600 I/min i 6stra kanten pa det
évre omradet med radhus.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon (PM 609)

Illustrationerna i planen visar pa suterrang byggnader som &r fem vaningar hoga
dar bottenvaningen troligtvis ar av sadan karaktar att den ej raknas som vaning,
troligtvis suterrdng med tvattstuga/tekniska utrymmen. Detta innebér dock att de
ovre delarna i huset kommer att ligga hogre &n 11 meter upp vilket medfor att
raddningstjansten ej kan utrymma huset med bérbar stege. Darmed kommer krav
pa atkomst med raddningstjanstens hojdfordon. Ett alternativ som Sodertorns
brandforsvar vill lyfta fram ar att planen stéller krav pa att byggnaderna
dimensioneras sa att de kan utrymmas utan hjalp fran raddningstjanstens
hojdfordon. Detta kan uppnas genom att stalla krav pa Tr 2 trapphus i
byggnaderna enligt Boverkets byggregler (BBR).

Kommentar:

| plankartan har sékerstallts att utrymme finns mellan husen. Atkomst for
raddningsfordon kommer beaktas i bygglovskedet, men en bestammelse har dven
lagts till i planen om att flerbostadshusen ska byggas med Tr 2 trapphus, for att
sakerstalla mojlighet till utrymning. Synpunkterna anses viktiga att behandla
vidare under genomférandeskede i dialog med SBFF.

Telia Sonera, Skanova Access AB
Remissvaret bestar av ledningskarta [finns i akt].
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Kommentar:

Remissvaret kraver ingen kommentar eller atgard i planhandlingarna men tas
med i fortsatt arbete med projektet.

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning

Sakagare 1

Sakagare 1 anser inte att dennes tidigare synpunkter angaende dagvatten och
avrinning till fastigheterna Postiljonen 2 och 3 har 16sts. Sakdgaren menar att de
utredningar som gjorts endast behandlar den back som leder fran Fornstavagen.
Sakagaren uttrycker en oro for det karr som ar beléget i det norra planomradet,
och huruvida de dagvattenatgarder som planeras ar tillrackliga. Sakagaren
hanvisar till inskickade bilder fran det planerade radhusomradet som visar pa hoga
vattennivaer, dven efter en torr period.

Kommentar:

En omfattande dagvattenutredning har genomforts i planarbetet for att
omhanderta dagvattnet, i vilken flera atgarder foreslas. Exempel pa foreslagna
atgarder ar avskarande dppna diken, infiltrerande ytor, anlaggande av en
torrdamm samt magasin t ex under vandplatserna i omradet. En breddning vid
haftiga regn kan ske via kulvert till Kallbrinksdammarna séder om Gamla
Stockholmsvagen.

Vattnet fran Fornstavagen kommer fortsatt rinna ner i det dike som breddas langs
den nya lokalgatan och mynnar sedan ut i en ny planerad torrdamm. Under varje
radhus i det norra omradet, dar kérret idag ar belaget, kommer
utjamningsmagasin anlaggas. Overskottsvatten ska avledas via dagvattenledning i
gatan till namnt dike i lokalgatan for att senare mynna ut i torrdammen.

Utifran genomfdrd dagvattenutredning bedoms foreslagna atgarder vara
tillrackliga for att hantera dagvatten i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi.

For svar pa tidigare synpunkter som inkommit under forsta granskning héanvisas
till tillhérande granskningsutlatande.

Sakagare 2

Saké&garen rubricerar sitt yttrande som ett dverklagande. Sakégaren menar att
kommunen inte tar hansyn till befintlig bebyggelse da man planerar for radhus
och hyreshus néra befintlig bebyggelse. Kommunen ska 2012 ha skickat ut ett
forslag som visade pa en gron kil mellan ny och befintlig bebyggelse, vilket
sakagaren nu menar att kommunen frangatt. Sakéagaren uttrycker missnoje med
ljud och trafikstorningar.

Vidare uttrycker sakagaren missnoje 6ver att exploateringsgraden andrats i det

norra bostadsomradet, fran 1600 byggnadsarea till 4100 bruttoarea och undrar vad
det betyder for omkringliggande grannar.

Sakéagaren har vidare synpunkter pa att kommunen tidigare, nér det géllde
byggnation av 14 nya hushall i narliggande omrade, inte velat bygga en korsning
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pa Gamla Stockholmsvégen, med hanvisning till att den skulle bli for farlig, men
att detta inte langre galler nar vi planerar for 100 nya hushall.

Sakégaren menar ocksa att de illustrationer som finns i planbeskrivningen &r
vilseledande. Sakagaren anser dartill att kommunen inte varnar om gronomraden
och den fridlysta knolvialen.

Slutligen patalar sakdgaren att kommunen inte i tillracklig utstrackning utrett de
eventuella markfororeningarna som kan finnas i det norra planomradet, och att
detta bor utredas redan nu.

Kommentar:

Yttrandet ar rubricerat som ett dverklagande. Da en detaljplan inte kan
overklagas forran efter beslut om antagande och denna skrivelse inkom under
tiden for fornyad granskning tolkas denna som ett yttrande.

Kommunen har ett mal om fler bostader, stérre blandning av bebyggelsetyper
samt mer underlag for kollektivtrafik, vilket denna plan syftar att bidra till att
uppfylla. I utformningen av dessa nya omraden ar det manga intressen som ska
tas i beaktning och kommunen bade utreder och vager mellan dessa for att na ett
gott resultat och god gestaltning i blandandet av gamla och nya bostadsomraden.

Exploateringsgraden i det norra radhusomradet har andrats fran 1600 kvm
byggnadsarea till 4100 kvm bruttoarea. Byggnadsarea ar den area som
byggnationen upptar pa marken, medan bruttoarea ar den area av bebyggelse
som kan anvandas (alltsa samtliga vaningsplan, inredd vind, altan etc.).
Anledningen till att man bytt satt att reglera exploateringen ar att da bebyggelsen
delvis kommer byggas pa pelare s& kommer altanerna uppta byggnadsarea.
Genom att istallet anvénda bruttoarea och satta denna till 4100 kvm kommer man
kunna na den exploatering som var menad dven i forra planforslaget, nar
byggnadsarea var satt till 1600 kvm. Man mojliggor aven for inredande av vind.
Andringen behdver séledes inte innebéra en 6kad exploatering jamfort med
tidigare forslag.

I samband med detaljplanelaggningen av de nya bostaderna som planeras
uppforas gors en upprustning av Gamla Stockholmsvéagen.

Planforslaget innebéar att naturmark tas i ansprak till forman for
bostadsbebyggelse. Gronomraden ar fortsatt viktiga och kommunen arbetar
kontinuerligt med att f& in gréna varden aven inom bostadsbebyggelse. Det
kommer aven fortsatt finnas en del naturmark inom och runt planomradet.

Efter fornyad granskning har nya illustrationer tagits fram och lagts in i
planbeskrivingen.

Den fridlysta vaxt, Knolvial, som finns inom omradet kommer flyttas till Sundby
gard, dar kommunens naturvard kommer skoéta vaxten. Knolvialen ar en
ursprungligen planterad vaxt och &r alltsa inte naturligt forekommande. Det kan
darfor antas att denna kommer trivas dven pa annan plats.

En bestammelse, a9, finns i plankartan som séager att marksanering ska ske i den
norra delen av planomradet innan startbesked for bygglov kan ges.
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Markfororeningar tas darmed omhand om innan platsen anvands for det
planerade bostadséandamalet.

Sakagare 3

Saké&garen anser inte att kommunen tagit hansyn eller 16st dennes tidigare
synpunkter och fragor. Sakagaren ifragasatter hur kommunen kommer l6sa den
okade trafiken pa Gamla Stockholmsvagen da denna ej far rétas ut.

Sakagaren stéller sig ocksa fragande till varfor den rekommendation om hogst 3
vaningar pa flerfamiljshusen som angavs i programmet till planen inte foljs, utan
nu istallet satts till 4 vaningar, och undrar vad anledningen till detta ér.

Slutligen vill sakagaren framhalla att denne staller sig positiv till
bostadsbebyggelse i omradet men 6nskar att exploateringen var mer varsam och
att mer angsmark behalls i syfte att inte forandra omradets karaktar.

Sakégaren hanvisar aven till tidigare inskickade synpunkter.
Kommentar:

Gamla Stockholmsvagen kommer rustas upp innan utbyggnad av de nya
planerade bostadsomradena och framtida forskola. Vagen kommer halla en
standard som fungerar for bade gangtrafikanter, cyklister, bilister och
kollektivtrafik.

Souterrang tillats i det norra radhusomradet for att mojliggora att
bebyggelseutformningen anpassas till den kuperade terrangen. | det forsta
framtagna planprogrammet rekommenderas fyra vaningar for flerbostadshusen.
Detta justerades i det reviderade programmet till tre vaningar. | det planuppdrag
som gavs for detaljplanen i december 2013 forordas ater fyra vaningar, vilket
planforslaget saledes utgatt fran under hela planprocessen. Da omkringliggande
terrang ar valdigt kuperad sa bedoms att fyra vaningar kan byggas istéllet for tre
utan att husen blir for patagliga i relation till omgivningen. Det bor ocksa har
upplysas om att antal vaningar ej ar reglerat, istallet regleras bebyggelsen med
en hogsta byggnadshdjd éver nollplanet.

Det finns manga olika intressen att vaga in vid planeringen av nya bostader och
verksamheter. Med tanke pa det stora behovet av bostader samt férskoleplatser och
utifran platsens forutsattningar har kommunen gjort bedoémningen att platsen kan
bebyggas enligt utbyggnadsforslaget, &ven om angsmark tas i ansprak. Ett omrade
med naturmark lamnas kvar i planomradets sodra del.

FOr svar pa tidigare synpunkter som inkommit under programsamrad, samrad och
granskning hanvisas till respektive redogorelser och utlatande.

Inkomna yttranden fran évriga

Narboende

Berord ndrboende menar i sitt yttrande att denne anser att det inte ar acceptabelt
att integrera flerfamiljshus i gamla villaomraden, utan menar att dessa hus bor
byggas pa andra platser. Forslag pa platser namns. Den narboende ifragasatter att
dagvattnet kommer kunna hanteras.

Kommentar:
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Kommunen har ett mal om fler bostader, stérre blandning av bebyggelsetyper
samt mer underlag for kollektivtrafik, vilket denna plan syftar att bidra till att
uppfylla. I utformningen av dessa nya omraden ar det manga intressen som ska
tas i beaktning och kommunen bade utreder och vager mellan dessa for att na ett
gott resultat och god gestaltning i blandandet av gamla och nya bostadsomraden.
Med tanke pa det stora behovet av bostader samt férskoleplatser och utifran
platsens forutsattningar har kommunen gjort beddmningen att platsen kan
bebyggas enligt detaljplaneforslaget.

En omfattande dagvattenutredning har genomforts i planarbetet for att
omhanderta dagvattnet, i vilket flera atgarder foreslas. Exempel pa foreslagna
atgarder ar avskarande dppna diken, infiltrerande ytor, anlaggande av en
torrdamm samt magasin t ex under vandplatserna i omradet. En breddning vid
haftiga regn kan ske via kulvert till Kallbrinksdammarna séder om Gamla
Stockholmsvagen. Huddinge har en aktuell dagvattenstrategi som efterféljs for att
undvika utbredd problematik med dagvatten.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullmaktige
samt senare eventuell besvarh&nvisning skickas till dem som under program,
samrad, granskning eller fornyad granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda.
En forteckning Gver dessa finns i kommunens akt.

Sophie Giers Arekrans
Planarkitekt



