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Detaljplan for Alen 3 (Panncentralen) i Sjodalen — beslut om
planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
préva ny detaljplan for fastigheten Alen 3 (panncentralen) i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 11 september 2024.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen ir att goéra padgdende anvéndning kontor for 6ppenvard,
dagverksamhet och repetitionslokaler som fastigheten har fatt med stod av ett
tidsbegréinsat bygglov planenlig. Gillande detaljplan som medger
markanviandningen virmecentral, tvéttstuga eller likande kollektiv anvdndning ska
ersittas med ny detaljplan med dndamalet centrumverksamheter som kontor,
hantverk, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning samt léttare former
av vard och hdlsovard. P4 sé sitt okas flexibiliteten for en framtida anvidndning av
befintliga byggnader. Ett positivt planbesked har lamnats ar 2015. Planuppdrag
gavs av natur- och byggnadsnidmnden den 26 oktober 2015, diarienummer NBN-
2015/3641 (NBF 2015-1817). D4 fastighetsdgaren under en period dvervagt att
dven komplettera med bostadsbebyggelse pé fastigheten samt avvaktat
kommunens framtida planer for omradet har projektet inte kommit 1 gdng.
Avsikten har varit att fastigheten Alen 3 skulle inkluderas i en stdrre detaljplan.
Huddinge Samhaéllsfastigheter AB tog dver fastigheten &r 2017 och 4ger den idag.
Onskemélet nu #r att enbart inkludera Alen 3 i en planliggning for att mojliggéra
pagéende anvindning i enlighet med det ursprungliga planbeskedet. Utifran ovan
bedomer forvaltningen att nytt planuppdrag behdver ges av kommunstyrelsen, inte
minst for att kunna handldgga detaljplanen med stod av aktuell lagstiftning.

Fastigheten ar pa 0,25 hektar stor och ligger 1 Huddinge centrum.

De 53 arbetsplatser som kom till stdnd via bygglovet kommer att mojliggoras for
aven i fortsattningen.
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Detaljplanen kommer att bidra till ett mer levande Huddinge med goda
livsmiljoer.

Genomforande av detaljplanen bedoms inte medfor betydande miljopéverkan. For
detaljplanen behover darfor inte en strategisk miljobedomning uppréttas.

Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med oversiktsplan 2030 och 2050. En
prelimindr beddmning &r att planarbetet kommer kunna bedrivas med ett
standardforfarande. Plankostnader regleras i ett plankostnadsavtal som har
tecknats med fastighetsdgaren, Huddinge Samhéllsfastigheter AB. Forslaget
innebdr inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal

Davarande #gare till fastigheten Alen 3 inkom med en begiiran om planbesked
2013-10-29 om att dndra anvéndningsbestimmelserna till kvartersmark med
kontorsandamal for fastigheten. Ett positivt planbesked har 1dmnats pd delegation
2015-06-11. Planuppdrag gavs av natur- och byggnadsndmnden den 26 oktober
2015, diarienummer NBN-2015/3641 (NBF 2015-1817). Da fastighetsdgaren
under en period dvervégt att &ven komplettera med bostadsbebyggelse pé
fastigheten samt avvaktat kommunens framtida planer for omradet har projektet
inte kommit i ging. Avsikten har varit att fastigheten Alen 3 skulle inkluderas i en
storre detaljplan. Huddinge Samhaéllsfastigheter AB tog 6ver fastigheten ar 2017
och 6nskemdlet nu ir att enbart inkludera Alen 3 i en planliggning for att
mojliggora pagdende anvindning i enlighet med det ursprungliga planbeskedet.
Utifrdn ovan bedomer forvaltningen att nytt planuppdrag behover ges av
kommunstyrelsen, inte minst for att kunna handldgga detaljplanen med stod av
aktuell lagstiftning.

Pé fastigheten finns idag tva befintliga byggnader som nyttjas som kontor for
Oppenvard, dagverksamhet och repetitionslokaler genom ett tidsbegrinsat
bygglov. Det tidsbegransade bygglovet for ombyggd verksamhet har gatt ut och
for att kunna fortsitta nyttja fastigheten Alen 3 for dessa verksamheter behdver en
ny detaljplan tas fram.

Huddinge Sambhillsfastigheter AB som &r ensam fastighetsdgare inom
planomradet 6nskar anvéindningsbestimmelsen centrumdndamal som omfattar
kontor, hantverk, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning samt littare
former av vard och hélsovard. Det behover provas under detaljplanearbetet att
fastigheten &dr lamplig for dessa verksamheter med avseende pa buller, att det
finns tillracklig med lokalyta, parkeringsplatser samt att befintliga gator har
kapacitet for trafiken som detaljplanen genererar.
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Planomrddet markerat pa kartan med vit linje

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

For fastigheten géller detaljplan 4-B-6 for Stadsdgan 703+731+742, faststélld
1954-01-30. Den medger byggnad avsedd for virmecentral, tvéttstuga eller
liknande kollektiv anvéindning. Genomforandetiden for planen har gétt ut.

Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen, RUFS 2050, som anger
planomridet som strategiskt stadsutvecklingsldge”.

I gillande Oversiktsplan 2030 redovisas omradet som primért fortitnings- och
utbyggnadsomrédde och i strukturplanen for Huddinge centrum som
oversiktsplanen redovisar 4r omradet kategoriserats som yttre stadskirna.

I Oversiktsplan 2050 som ir antagen med inte har vunnit laga kraft och likasa i
utvecklingsplan for centrala Huddinge godkind av Kommunfullméktige i
december 2021 redovisas omradet som stadsdelscentrum, ett omrdde som ligger 1
direkt anslutning till sparstation. Hér prioriteras frimst arbetsplatser,
samhillsservice och kommersiell service, men dven bostider. Stor vikt 1dggs vid
att skapa levande stadsmiljoer. Aven hir kategoriseras planomradet som yttre
stadskédrna.

Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med oversiktsplan 2030 och 2050 samt
utvecklingsplan for centrala Huddinge.
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De 53 arbetsplatser som kom till stdnd via bygglovet kommer att mojliggoras for
aven 1 fortsittningen. Det kommande planforslaget bedoms kunna medge
samhéllsservice i form av vuxenutbildning, littare former av vard och hélsovard,
foreningslokaler och samlingslokaler och pé sé sitt kunna bidra till att skapa ett
mer levande stadsmiljo.

Planomradet ingar i kulturmiljdomradet runt Kommunalvégen.

Planomrddet

Det preliminira planomridet omfattar fastigheten Alen 3 som har en yta pa 2 546

m?,

Planomrédet ligger cirka 800 meter fran Huddinge station och begransas i nordost
av Tomtberga kyrkogérd och 1 sdder av punkthusen langs Klockarvigen.
Planomradet angors via Kyrkogardsvagen. Detaljplanen anses inte paverka
gatustrukturen och inga nya gator tillkommer.

Marken inom planomréadet &r till storsta delen hardgjord med tvéa byggnader,
parkering och angdring.

Inga kénda naturvirden beddms finnas inom planomradet.

Planférslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgransning
samt formulera ett detaljerat syfte. Detaljplanen ska ge forutséttningar for
verksamheter inom centruméndamal sasom kontor, hantverk, foreningslokaler,

samlingslokaler, vuxenutbildning, lattare former av vard och hilsovard. En del av
dessa ér pagéende verksamheter som ska bli planenliga.

Ingen ytterligare byggritt i form av nya byggnader eller tillbyggnad bedoms
tillkomma. Forslaget innebér inte heller ndgon fasadandring.

Viktiga fragor i1 planarbetet bedoms vara parkering, dagvatten samt hantering av
eventuella markfGroreningar.
Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan. Ett program beddms
inte nédviandigt.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknas av exploatoren och kommunen.
En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 4 2025.

En preliminir bedomning ir att féljande omraden behdver utredas ndrmre under
planarbetet:

e Trafik
e Parkering

e Buller
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e Markfororeningar
e Barnperspektivet och barns perspektiv
e Dagvatten

e Undersokning av betydande miljopéaverkan

Forvaltningens synpunkter

Projektet forvéntas leda till att flera av kommunens mal uppfylls. Det forvintas
bidra till att uppna en arbetsplatskvot pa 1,0 samt till ett mer levande samhélle och
stadscentrum med goda livsmiljoer, da arbetsplatser och service blandas med
befintliga bostdder vilket ocksd stimmer dverens med méalen i kommunens
oversiktsplan.

Forvaltningen bedomer att detaljplanen inte ger upphov till betydande
miljopéverkan. En strategisk miljobedomning behdver ddrmed inte uppréttas for
detaljplan for Alen 3.

Befintliga kulturmiljovarden i omrédet bedoms inte paverkas av planforslaget
men kommer att beaktas i planarbetet. Detaljplanen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen, ar inte av betydande intresse for allmanheten eller 1 dvrigt av stor
betydelse varfor ett standardforfarande kan tillimpas.

Awvdganden avseende hdllbarhet
Detaljplanen fraimjar en mer héllbar stadsutveckling genom att:

e Mojliggora for verksamheter néra kollektivtrafik. Detta minskar behovet
av bilresor och bidrar till lagre utslédpp.

e Bidra till att skapa ett levande stadscentrum. Genom att blanda bostider,
arbetsplatser, service och fritidsaktiviteter skapas ett mer dynamiskt och
attraktivt omrade.

e Utnyttja befintlig infrastruktur. Planldggningen sker pé en plats dér det
redan finns infrastruktur. Detta minskar behovet av nya investeringar.

e Fridmja social hallbarhet: Blandningen av verksamheter och bostédder
bidrar till en mer socialt hallbar miljo.

e Bidra till en cirkuldr ekonomi: Genom att ateranvénda befintliga
byggnader och skapa en hallbar inomhusmilj6.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Den foreslagna detaljplanen bedoms vara i linje med barnkonventionens principer.
Planen begransar sig till befintlig bebyggelse och paverkar inte utrymmen for lek
eller rorelse 1 ndromradet. Tillgdngligheten till omradet via gang- och cykelvigar
kommer inte att fordndrats och anses vara god. Mojligheten till olika
verksamheter, som foreningslokaler och samlingslokaler, kan 6ka tillgdngligheten
till fritidsaktiviteter for barn och ungdomar.
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En barnkonsekvensanalys (BKA) beddms inte som nddvédndig. Som en del av
planarbetet upprittas en barnchecklista. Syftet med barnchecklistan &r att
sdkerstilla att planforslaget inte har ndgra negativa effekter for barn och
ungdomar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen forvéntas inte medfora ekonomiska dtaganden for kommunen.
Varken utbyggnad av allmédnna anldggningar eller markforséljning &r aktuella i
projektet. Inget intentionsavtal har darfor tecknats med exploatdr. En preliminér
beddmning dr att inte heller exploateringsavtal kommer behova tecknas, da
behovet av att reglera sddana kostnads- och genomforandefragor inte bedoms
finnas for detaljplanens genomforande. Exploatdren ska svara for alla kostnader
for framtagande av detaljplanen, vilket har reglerats i ett plankostnadsavtal.

Forslaget innebér inga juridiska konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB



