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Detaljplan for Udden 8 m.fl. inom kommundelen Fullersta —
beslut om granskning

Beslut
1. Detaljplan for Udden 8 m.fl. sénds ut pa granskning.
2. Detaljplan for Udden 8 m.fl. antas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Sammanfattning

Planomrédet ligger centralt i Huddinge i néra anslutning till Huddinges
pendeltdgsstation. Inom planomradet planeras att uppforas ett nytt bostadshus med
tio vaningar. Nytillskottet av bostdder forvéntas bli cirka 54 lagenheter beroende
pa ldgenhetsstorlek. Fullerstatorg, bestdende av en torgdel och en park ingar 1
planomrédet. Parken och torget ska rustas upp 1 samband med nybyggnationen.

Planomrédet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 150 meter norr om Huddinge
station. Vidare &r planomradet beldget inom influensomradet for Sparvig syd dér
18 500 bostider ska tillskapas 1 kommunen innan 2030. Planomradet upptas idag
av en mindre byggnad for avfallshantering, samt en ldgre tillbyggnad i anslutning
till bebyggelsen runt Fullerstatorg.

Forvaltningens 6vervagande och forslag

Planforslaget ér forenlig med géillande 6versiktsplan 2030 och stimmer dven
Overens med forslag pé reviderad dversiktsplan 2050 som &r antagen men
overklagad. Planforslaget ligger inom centrala Huddinges primira fortatnings-
och utbyggnadsomraden.

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 1
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa granskning.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Projektet Udden finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning 1
Huddinge 2020 med utblick till 2035”. Projektet 6verenstimmer med kommunens
oversiktsplan (2030 och 2050) som pekar ut omradet vid Fullersta torg som ett
omride som foreslas fa en hog exploatering.

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som
ett strategiskt stadsutvecklingsldge” som kédnnetecknas av en hog regional
tillgdnglighet och med potential att utveckla tita och sammanhéngande
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stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det 4ven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Detaljplaneomradet ingar dven i den kommunala Utvecklingsplan for centrala
Huddinge, ddr kommunen tar ett samlat grepp om bade pagaende utveckling och
framtida mojligheter for stadsdelen. Planomradet bedoms uppfylla alla fyra
barande strategier for utvecklingsplanen; Téatt och blandat, Plats for moten 1
attraktiva och trygga miljoer, Hilsosamt med gronskan inpa knuten, Tillgdngligt
och néra for ett enklare vardagsliv. Fullersta dr utpekat som ett fortdtningsomrade
enligt utvecklingsplanen.

Kommunstyrelsen beslot den 11 mars 2020 §8 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppritta ny detaljplan for Udden 8 m.fl.

Plansamrad har genomf6rts 11 april -9 maj 2023.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppforandet av ett nytt punkthus med
lagenheter och lokaler i bottenvéningen samt ett nytt cykelhus i nédra anslutning
till Huddinge centrum och station. Detaljplanen kommer dven innebéra en
upprustning av Fullerstatorg och parken som ligger 1 anslutning till torget.
Omradet ska bidra till en mer levande och attraktiv stadsmiljo. Detaljplanen
kommer mojliggora 6kade gangfloden dver torget och pa sa sétt levandegora
torget ytterligare.

Framtagandet av detaljplanen mdjliggor uppforandet av cirka 54 bostéder.

Detaljplanen mojliggor fler bostédder inom influensomradet for Sparvig syd och
bidrar till kommunens mél om fler bostider, storre blandning av bebyggelsetyper
samt mer underlag for kollektivtrafik.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 11 april till 9 maj 2023. Information om
planforslaget har skickats till berdrda sakidgare, myndigheter, namnder med flera.
Under samrédstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa Huddinge
kommuns servicecenter och hemsida. Kungorelse har inforts i Dagens Nyheter,
Svenska Dagbladet samt anslagits pa kommunens anslagstavla och Huddinge
Servicecenter den 11 april 2023.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samradsméte som holls
den 25 april. Vid samrddsmétet nérvarande cirka 80 personer.

Yttranden har inkommit fran 15 remissinstanser, 3 sakédgare och 11 nérboende. 2
remissinstanser har inte svarat och 2 remissinstanser har svarat att de inte har
ndgon erinran.

Inkomna yttranden fran remissinstanser lyfter bland annat frdgor om
oversvamningsrisk, hélsa och sidkerhet med avseende pa buller. Frén sakidgare och
ndrboende har synpunkterna fraimst handlat om planforslagets hjd och dess
paverkan géllande dags- och solljus samt att kommunen saknar dvergripande
samordning gillande byggprojekt i ndromradet.
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Samtliga yttranden beméts 1 en separat samradsredogorelse. Yttrandena dr
sammanfattade och finns tillgéngliga att begéra ut 1 sin helhet.

Foérandringar av planforslaget
Plankartan

Plankartan har justerats med hojdséttningar for att sékerstélla avrinning
och rdddningstjanstens framkomlighet vid kraftigt skyfall.

Planomrédet har justerats for att hantera planstridigheter 1 intilliggande
detaljplaner.

Ytterligare bestimmelser kring bebyggelsens utformning har tillkommit i
syfte att sdkra en god gestaltning.

Plankartan har kompletteras med bestimmelse kopplat till skyfall.
Plankartan har kompletterats med information om vilken version av plan-
och bygglagen som anvénds vid handldaggningen av detaljplanen.

Andrat prickmark till: ”Marken fér inte forses med byggnad”
Bestdmmelse géllande balkong har fortydligats.

Planbeskrivning

Uppdateringar utifran resultat frdn nya och uppdaterade utredningar samt
ovanstdende dndringar i1 plankartan.

Lagenhetsfordelningen har éndrats for att hantera bullerproblematiken via
lagenhetsplaceringar i stillet for med tekniska 16sningar. Detta innebér att
planforslaget numera redovisar 54 ldgenheter 1 stillet for 52.
Planbeskrivningen har kompletterats med en fastighets-
konsekvensbeskrivning.

I 6vrigt har fortydliganden och redaktionella dndringar gjorts 1 sdvél plankartan
som planbeskrivningen.
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Planomradet

Planomradets avgrdnsning markerat i gront

Planomradet ar cirka 3500 kvadratmeter stort och innefattar forutom del av
privatigda Udden 8 dven del av kommunens fastighet Fullersta gard 1:170 som
utgor stomfastighet for denna del av Fullersta kommundel. Fastigheterna ligger i
centrala Huddinge inom kommundelen Fullersta och har ett mycket
kollektivtrafikndra lage med Huddinge station cirka 150 meter bort.

Planomrédet berors inte av ndgra riksintressen eller av strandskydd. I
oversiktsplanen dr omradet utpekat som primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade.

For Udden 8 géller idag primért Stadsplan kv. Udden m.fl. (0126k-10344),
upprattad 1 juni 1979 vars genomforandetid har gétt ut. Planen tillter bostdder
samt i vissa fall handel. For Fullersta torg géller idag primért stadsplan for kv.
Tridgarden m.fl. (0126K-11303), upprittad i augusti 1986. Planen reglerar
marken som allmén plats. Genom detaljplan for del av Fullersta gard 1:170
(0126K-14302) tillats grillkiosk och servering inom och i anslutning till torget.

Platsen for den nya byggnaden upptas idag av en mindre byggnad for
avfallshantering, samt en lagre tillbyggnad i anslutning till trevdningshuset, se bild
pa nista sida. Radstuguvégen préglas i detta kvarter av en vindplan och
markparkeringar. Befintlig bebyggelse inom kvarteret och inom nérmiljon utgors
av bostadshus med en, tre, fem och sex vaningar.
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Det ldga miljohuset i forgrunden samt den ldgre tillbyggnaden i anslutning till
trevaningshuset

Detaljplanen

Planforslaget medger ett punkthus i upp till 10 véningar med cirka 54 ldgenheter.
Exploatorens ambition r att skapa smé yteffektiva lagenheter, 1 huvudsak 1,5 rok
(rum och kdk) men dven 3—4 rok.

Tillskapandet av fler bostdder i anslutning till Huddinge station kommer innebéra
ett 0kat kundunderlag for etablering av kommersiell service. Detaljplanen
mojliggor etablering av lokaler for centrumverksamhet 1 bottenvaningen. I dvrigt
finns kommersiell service framforallt pa andra sidan sparomradet i Huddinge
centrum.

Utformning

Tva gestaltningsprogram har tagits fram, ett som géller for kvartersmark och ett
for allmén plast. Mélbilden for projektet ér att bidra till en trygg och levande
stadsmiljo med ett tillskott av bostéder, lokaler och moétesplatser. Vidare skall
projektet skapa vél ordnade uterum med goda fysiska samband mellan Fullersta
torg och anslutande stréak och bebyggelse.

Det nya bostadshuset utformas som ett fristdende punkthus med tio vaningar med
ljus och varm kulor och regelbunden fonsterséttning. Arkitektonisk variation och
anpassning till ndrmilj6 och omgivande skala astadkoms med tilligg 1 form av
balkonger och franska balkonger. Generellt giller att storre lagenheter har
balkong och att mindre ldgenheter har fransk balkong. P4 sa vis aterspeglas husets
inre disposition tydligt i dess yttre gestaltning. Huset forankras 1 gatunivd med
hoga glaspartier och ett flertal entréer. De Oversta bostadsplanen med utsikt over
jarnvdgen och bort mot Huddinge centrum har generdsa, markerade fonsterpartier.
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Gestaltningen utgor ett tydligt blickfing och kommer fungera som kénnetecken
for byggnaden.
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Flygvy av planomrddet fran syd. kdilla: Kvalitetsprogram Udden 8 och Fullersta
torg

Hoghuset bygger vidare pa platsens tradition att bygga hdgt och bidrar till det
varierade taklandskapet och omradets varierande byggnadshdjder. Tillkommande
byggnad har som funktion att markera platsen, i enlighet med hur det ursprungliga
punkthuset som funktionatt markera torget.
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Nytt bostadshus och gard, gatuvy fran vist
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I planarbetet har de allménna straken till och fran torget studerats sirskilt for att
optimera flodena dver torget. Detaljplanen ger en mojlighet att bygga bort en
tydlig baksida och levandegdra Radstuguvigen i storre omfattning.

Forutom sophuset och den ldgre tillbyggnaden kommer befintlig bebyggelse att
finnas kvar som idag.
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Situationsplan over foreslagen bebyggelse.

Trafik, parkering, mobility management

Parkeringsbehovet for befintlig och tillkommande bebyggelse dr 39
parkeringsplatser. Parkeringen hanteras via 25 platser som kommer 16sas utanfor
kvarteret. Ostling Fastigheter tillhandahaller platserna via forhyrda platser. Ovriga
14 parkeringsplatser kommer att anordnas pd kvartersmark for Udden 8.

For planen tillampas flexibla parkeringstal. Mobilitetsatgérderna som presenteras i
detaljplanen ligger i linje med Huddinge kommuns Mobility managementplan och
omfattar den hdgsta nivan enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram. Det
motsvarar en reduktion pa 34%.
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Utredningar
De utredningar som tagits fram for detaljplanen &r foljande:

e Allé vid Radstugevégen (mail), 2021-12-10

e Antikvarisk beddmning — Fullerstatorg, Nyréns Arkitektkontor, 2022-09-
01

e Dagvattenutredning Udden 8-Fullerstatorget, WSP Samhéllsbyggnad,

2022-11-02, rev 2024-09-12

Markteknisk undersokningsrapport, GEOMIND, 2021-03-10

ProjekteringsPM — geoteknik, GEOMIND, 2021-03-10

Mobilitetsutredning — Fullerstatorg, Udden 8, Sweco, 2024-06-24

Kvalitétsprogram — Fullerstatog och Udden 8, Reflex arkitekter, 2024-06-

25

PM risk — Udden 8, Briab, 2022-05-13

Social konsekvensanslys for Udden, Spacescape, 2024-07-01

Skyddsrumsyttrande, MSB, 2017-08-21

Trafikbullerutredning, Efterklang, 2024-03-01

Udden 8: Paverkan Dagsljus/solljus befintliga fastigheter, ACC glas och

fasadkonsult, 2024-02-19

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Geosigma, 2022-05-25

Buller

Planomrédet ligger i ett bullerutsatt ldge med trafikbuller frdn Huddingevégen pa
ena sidan och jarnvégsbuller frén andra sidan.

Lagenheter upp till och med vaning 5 beridknas fa ekvivalent ljudnivd om hogst 60
dBA vilket innebér att ldgenheter pd dessa plan kan utformas utan hansyn till
buller. Frédn véning 6-10 behdver man ta hénsyn till bullernivaer vid fasad nér det
kommer till ldgenhetsstorlekar och dess placering. Genom att arbeta med
lagenhetsfordelningen inne 1 byggnaden sé dr det mdjligt att uppfora huset utan att
behdva anvénda sig av tekniska 16sningar.

Gemensam uteplats dér trafikbullerforordningens riktvérden, 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva gar att anordna i markniva.

Markfororeningar

Vid den geotekniska undersokningen gjordes en radonundersokning. Denna
undersokning visade att markfyllningen pa platsen har hoga halter av radon och
klassas som hogradonmark. Det dr darfor viktigt att ta stor hansyn till detta vid
byggnationen vad géller schaktning, hantering av schaktmassor och transporter av
massor.

Dagvatten

Planomrédet ingér 1 Fullerstaans avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehdrningen. Trehdrningen har inte statusklassats, men bedoms ha problem med
ndringshalter och 6vergddning. Tyresan-Balingsholmsan &r en vattenforekomst
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direkt nedstroms Trehdrningen. Den har méttlig ekologisk status med hénvisning
till framfor allt 6vergddning. Férdrojning och rening av dagvatten foreslas inom
kvartersmark hanteras genom att anldgga nedsénkta vaxtbaddar. Utdver
vaxtbdddarna kommer mobilitetshuset att forses med ett gront tak, vilket bidrar till
en del av fordrdjningen och reningen.

Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering till en generell forbattring
av fororeningsbelastningen till recipienterna. En minskning av fororeningarna fran
planomrédet 6kar mdjligheten att uppnd miljokvalitetsnormer for nedstroms sjoar.

Skyvfall

Flera skyfallsmodelleringar har gjorts for att tydligt belysa situationen och
uppticka problemomraden. For att dtgirda problem med dversvamning och
ansamling av vattnet vid bebyggelse inom planomréadet samt omrédet nedstroms,
har marken en lutning fran byggnader i syfte att sékerstélla att vattnet sdkert kan
ledas ytligt runt huskropparna och bort fran varje del vid ett 100-arsregn. Vattnet
kan darefter ledas vidare ner mot allménna vigar dir det inte riskerar att skada
byggnader och dar det finns ytliga vigar for avledning av vattnet vidare nedstréms
mot recipienten.

Risk

Med minst 90 meter till Vistra stambanan och 6ver 100 meter till Huddingevégen
ar skyddsavstandet tillrackligt for att riskerna inte behover utredas vidare.
Sakerhetshojande atgdrder bedoms darmed inte vara nddvindiga for att
mojliggora den tinkta markanvindningen.

Stadsbild och kulturmiljo

Detaljplanens genomforande far stor paverkan pa stadsbilden. Den urbana
karaktédren forstiarks och Fullersta far en ny hog byggnad med funktion att markera
Fullersta torg. Den tydliga baksidan med sophuset och gatuparkeringarna viands sa
att kvarteret far en till framsida.

Tillkommande hoghus bygger vidare pa platsens tradition att bygga hogt och
bidrar till det varierade taklandskapet och omradets varierande byggnadshojder.
Tillkommande byggnad far som funktion att markera platsen, i enlighet med hur
det ursprungliga punkthuset hade som funktion att markera torget.

I den framtagna antikvariska beddmningen dras slutsatserna att uppfoérandet av en
hogre volym 1 omradets bakre del inte innebér att den ursprungliga bebyggelsen
(Udden 8) ldsbarhet forsamras, da ndromradet i nuldget redan har en stilblandad
karaktér, och en tillkommande volym inte riskerar att samlidsas med den
ursprungliga bebyggelsen.

Ovriga atgirder som projektet innebir, med syftet att levandegora orget och dess
nidromrade, bedoms innebdra en positiv paverkan pa omradets mer immateriella
kulturmiljévarden.

Sammantaget gors bedomningen att planforslaget inte riskerar att férvanska de
kulturhistoriskt vardefulla varden som finns pé platsen idag.
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Sociala konsekvenser

Inom ramen for detaljplanearbetet har det ocksa bedomts viktigt att ta fram en
social konsekvensanalys. Syftet har varit att belysa de eventuella konsekvenser
det tillkommande kvarteret kan ha for hur platsen i1 framtiden kan komma att
upplevas av omgivningen och av de framtida boende i kvarteret. Aven barnens
perspektiv har varit en viktig del 1 analysen dédr planforslagets konsekvenser for
barn och unga sirskilt belyses. Utredningen visar att planforslaget bedoms
forstirka platsen och bidra till bland annat 6kad trygghet i omradet.
Sammanfattningsvis bedoms planforslaget ligga 1 linje med en socialt hallbar
utveckling, dock innebir detaljplanens genomforande en rivning av en
lokalbyggnad dér Barnkéllan (daglig verksamhet och second hand-butik) och
ideella foreningen, Foreningen for utvecklingsstorda barn (FUB) Huddinge delvis
haller till idag. Den nya lokalytans innehall 4r d&nnu inte faststdllt men en
samlingslokal som ersétter den befintliga dr ambitionen for fastighetsdgaren.

Solljus

Tillkommande bebyggelse beddms medfora viss omgivningspaverkan avseende
solljus for omgivande bebyggelse. En utredning géllande paverkan kring
dagsljus/solljus for befintliga byggnader har tagits fram.

Generellt sett for intilliggande bebyggelse sa ligger paverkan pa dagsljus- och
solljustillgdngen inom en rimlig niva och vad som normalt kan f6rvéntas vid ett
fortatningsprojekt. Omradet ligger d&ven inom centrala Huddinge och ar utpekat
inom bédde dversiktsplanen och utvecklingsplan for centrala Huddinge som ett
fortdtningsomréade vilket innebér att toleransnivan for omgivningspaverkan maste
vara hogre dn i mindre titbebyggda omraden.

Miljiobedomning

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopéaverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsfoérordningen. En
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover ddrmed inte
uppréttas for detaljplanen.

Genomfdrande
Genomforandetiden ér 5 &r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huddinge kommun ska vara huvudman for allmén platsmark. Detta innebir att
kommunen har ett ansvar for uppforande, drift och underhall av den allménna
platsen.

Exploatoren ska std for de faktiska kostnaderna for omradesspecifika allménna
anldggningar inom och i direkt anslutning till planomradet som é&r en f6ljd av
detaljplanens genomforande, exempelvis atgirder i samband med upprustningen
av Fullerstatorg.
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Exploatoren ansvarar for anldggningar, byggnation och drift inom kvartersmark.

I samband med antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal med
exploatoren godkinnas.

Detaljplanen kommer att vara ute pa granskning 4 oktober — 1 november.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningen ser positivt pd framtagande av en ny detaljplan {or fastigheterna
Udden 8 och Fullersta gard 1:170, d& det mdjliggor 6kad bostadsbebyggelse inom
Spérvig Syds influensomrade och dértill bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande da befintlig markparkering bebyggs.

Utover det bedoms detaljplanens genomforande leda till positiva konsekvenser ur
bade ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hdllbarhetsperspektiv.

Projektet forvéntas leda till att flera av kommunens méal uppfylls. Nagra av de mal
projektet forvéntas uppfylla som lyfts fram i1 6versiktsplanen ar:

- Viéxa genom fortdtning i kollektivtrafiknira ligen
- Effektiv markanvandning (genom att bebygga befintlig markparkering)

Over lag bidrar projektet till Ett hdllbart Huddinge 2030 genom framforallt
Attraktiva bostadsomrdden som utgar fran bland annat de mal som lyfts fram
ovan.

Trots nédrheten till Huddinge station bedoms planforslaget generera en 6kning om
drygt 54 fordon per dygn i trafikrorelser. Detta bidrar till 6kade utslapp av
vaxthusgaser.

Planforslaget bidrar vidare till forbattrad vattenkvalitet 1 Fullerstadn och
Trehorningen, da markanvéndningen éndras till att bli mindre belastande efter
exploatering.

Projektet bedoms ocksé bidra till att hoja attraktiviteten och tryggheten vid
Fullersta torg genom tydligare entréer, fler médnniskor i rérelse och firre baksidor.
Detta ligger ocksa 1 linje med dversiktsplanens mél om att knyta samman omraden
och stadsdelar.

Planforslaget anses leda till positiva konsekvenser for barn och unga 1 och med att
detaljplanen innebédr en 6kad blandning av boendeformer och lagenhetsstorlekar.

Projektets genomforande kommer att forbattra kvalitén pa dagvattnet, minska
mingden skyfallsvatten som rinner mot Huddinge pendeltadgsstation.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebdr mindre ekonomiska konsekvenser for kommunen. Den
allménna plats som i och med detaljplanens genomférande ska rustas upp ska
huvudsakligen bekostas av exploatoren. Vidare far kommunen en intikt i
samband med markforsdljning for viss yta till bostadsbebyggelsen. Planarbetet
bekostas via ett plankostnadsavtal, dér exploatoren star for alla kostnader kopplat
till planarbetet.
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Projektet bedoms séledes att bidra till ett positivt exploateringsnetto.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ér fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 efter
information i kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Beslutet ér fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.2 efter
information i kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten



