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SAMMANFATTNING

Stadslivsanalysen syftar till att pa en évergripande niva lyfta
vilka varden och behov som finns idag kopplat till stadsliv ur
social och kommersiell synpunkt samt analysera och
genomfoéra en konsekvensbeddmning av den framtida
planerade utvecklingen av Flemingsbergsdalen. Fokus i
analysen ar pa omradets planerade strak och noder.

Flemingsberg dr idag ett omrade som &r uppdelat utav flera storre
barriirer, bade fysiska och upplevelsemissiga. Den planerade
utvecklingen i Flemingsbergsdalen kan pé en Gvergripande niva
komma att hjilpa till att knyta ihop de olika stadsdelarna.

For att sdkerstilla att inte ytterligare barridrer skapas i omradet
behovs vidare och fordjupad analys av den fysiska strukturen och
de planerade kopplingarna. Att bryta upp stora byggnadsvolymer,
dverbrygga hojdbarridrer och koppla an till de strak som finns
idag dr av vikt for att skapa nya levande strak samt 6ka
orienterbarheten och tryggheten.

Analysen identifierar ett antal kopplingar och strék vilka dr extra
viktiga att fokusera pd i den framtida planeringen for att
sdkerstilla en trygg och sammanladnkad struktur. Detta giller
dels kopplingar mellan Grantorp och den planerade bebyggelsen i
Flemingsbergsdalen dels mellan Visittra och Flemingsbergsdalen.
Att skapa aktiverade strak pa dverdickningen bidrar till att skapa
tryggare kopplingar. Flera strak och platser i forslaget riskerar att
upplevas som storskaliga och kan behdvas bryts upp. Smitvigar,
varierande skala, varierande fasader och aktiverade
bottenvaningar kan bidra till att bryta upp storskaliga strukturer
och oka tryggheten lings striken.

For att skapa goda forutsittningar for ett brett utbud av handel
och service bor lokaliseringen koncentreras till en nod i
anslutning till huvudleder/strak for bade bil-, cykel- och
gangtrafik, resecentrum och pendeltag. Detta for att i majligaste
mén kunna dra nytta av de floden som genereras. Vidare har
omrédet idag viktiga ankarbutiker i och med ICA Maxi och Lidl.
Dessa skapar i sig floden som tillkommande handel och service
kan dra nytta av. Det dr ddrfor viktigt att sammanbinda ett nytt
stadscentrum med omradets framtida ankarbutiker.

Vilintegrerade strak med alla trafikslag samt dubbelsidig
bebyggelse har bittre forutsittningar for handel och kommersiell
service dn ett lagt integrerat strak med endast gangtrafik och
enkelsidig bebyggelse. I forslaget finns relativt f4 platser dir
aspekter for vilintegrerade strak sammanfaller sa att attraktiva
platser med hég potential for stadsliv bildas. Hilsovdgen och dess
forlingning 6ver Regulatorbron (boulevarden) férvintas bli
omréadets starkaste rum for stadsliv genom att bli ett tryggt och
levande strak under ménga av dygnets timmar.
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1.
BAKGRUND OCH
INLEDNING

| Flemingsberg planeras stora forandringar med ett
flertal olika stadsutvecklingsprojekt. Den
kommande utvecklingen innebar att hela
Flemingsberg férandras och vaxer, inte bara
Flemingsbergsdalen. Flemingsbergsdalen ska
utgodra den centrala stadskarnan i framtida
Flemingsberg och bli utéver ett nav i regionen en
motesplats for boende i omradet, helt i linje med
den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2050.

Som en del i stadsutvecklingsarbetet tas ett
planprogram fram for Flemingsbergsdalen som anger
inriktningen for de kommande detaljplanerna i
omradet. Programfdrslaget bygger pa en dvergripande
idé om en stadsdel som knyts ihop med 6vriga
Flemingsberg och som ska leva dygnet runt. I den
centrala delen av Flemingsbergsdalen ska ett nytt
samlande stadscentrum finnas med resecentrum.
Jarnvigen och Huddingevigen ska genom
bebyggelseutvecklingen déckas Gver och barridrer ska
pé sa vis 6verbryggas. Stadsdelen ska vara tét och
erbjuda ndrhet mellan olika malpunkter. Inom ramen
for utvecklingen av planprogrammet tas ett
hallbarhetsprogram fram for att inkludera och
sakerstilla hallbarhetsaspekten i utvecklingen av
omradet.

Som en del i planeringsarbetet genomfdrs denna
stadslivsanalys for att ge svar pa hur utvecklingen bér
ske ur ett stadslivsperspektiv.

Stadslivsanalysen fungerar som ett
strategiskt beslutsstéd samt vagledning i
det fortsatta arbetet med
Flemingsbergsdalen, men kan aven
komma att anvandas i det fortsatta
utvecklingsarbetet for évriga stadsdelar.

Med utgangspunkt i trygghet,
inkludering, sammanhallning, vardagsliv,
delaktighet och inflytande, folkhalsa
samt marknadsmassiga forutsattningar
for handel, kommersiella verksamheter
och samhallsservice syftar
stadslivsanalysen till att redogéra for
platsens utmaningar och majligheter
samt planférslagets konsekvenser for ett
rikt stadsliv.

Rekommendationer ges for de
utmaningar som har identifierats och
varden som behoéver bevaras, forstarkas,
tillféras eller férandras i utvecklingen av
omradet for att férstarka de sociala och
kommersiella férutsattningarna.

Denna rapport bestdr av en 6vergripande analys
innehallande en nuldgesbeskrivning éver hela
Flemingsberg med omland samt en
konsekvensbedémning och analys av den planerade
utvecklingen med fokus pé illustrationsplanens strak
och noder for Flemingsbergsdalen. Metoder som
anvinds i del ett 4r GIS-analys, platsbesdk, analys av
tidigare genomférda utredningar och
spontanintervjuer vid platsbesok.

"Flemingsbergsdalen ska bli en
sjudande stadsdel med
internationell atmosféar som lever
stora delar av dygnet. Stadsdelen
ska vara ett nav fér hela
Flemingsberg och en métesplats
for alla som lever och verkar har.
Det ska bli en varierad, dynamisk
och multifunktionell plats som
skapar mdéjligheter for kreativitet
och attraherar morgondagens
talanger.”

ur Planprogram for
Flemingsbergsdalen

STADSLIVSANALYS

SOCIALA VARDEN

FORUTSATTNINGAR
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NULAGE

Varden och utmaningar —» " €— \arden och utmaningar

AMALYS OCH REKOMMENDATIONER

Sociala rekomrmendationer
som stodjer stadslivoch —
kermmersiella forutsattningar

Kormmersislla rekomrmendationsr
«— som stddjer stadsliv och social
héllbarhet

KOMMERSIELLA VARDEN



FOTUTSATTNINGAR FOR LEVANDE STADSLIV
MED GATUPLANSVERKSAMHETER

Stadsliv skapas av att manniskor rér sig och vistas i
stadens offentliga rum. Ett 6kat stadslivinnebar en
6kad majlighet till sociala moéten och 6kad trygghet
men aven ett utdkat underlag for handel och
service. Badda dessa delar behovs for att
Flemingsbergsdalen ska kunna bli den sjudande
stadsdel och métesplats som beskrivs i
planprogrammets vision.

Stadslivets sociala sida handlar om att ¢ka sociala
vérden sisom trivsel, jamlikhet och hidlsa. Dessa virden
framjas av stadslivskvaliteter som trygghet och
sdkerhet, platsidentitet och trivsel, intensitet och
mangfald av funktioner samt tillgdnglighet och
kopplingar. Genom att ocksa titta pa platsens
socioekonomi skapas majligheter for att se pa stadslivet
ur ett jimlikhetsperspektiv.

Stadslivets kommersiella sida handlar om att ge
forutsdttningar f6r kommersiell utveckling som bidrar
till stadsliv. Kommersiell utveckling 4r beroende av
ovan stadslivskvaliteter men ocksa av képkraft,
upptagningsomréde, vilken konkurrens platsen har
samt god lokalisering.

Konkreta majligheter for att oka stadslivet skapas
genom att frimja insatser f6r 6kade stadslivskvaliteter
som leder till att 6ka antalet médnniskor som rér sig till,
fran, inom eller passerar forbi en plats. Stadslivet kan
exempelvis ocksa forstirkas genom att
vistelsekvalitéerna forbattras sa att de som passerar
platsen far lust att stanna till. Det finns en méngd
kvaliteter som bidrar till detta, sdsom gott lokalklimat,
goda ljudmiljéer, sociala malpunkter, gronska, mansklig
skala pa byggnader och platser med mera.

Platsens stadslivskvaliteter tillsammans med platsens
kommersiella potential ligger till grund for dess
mdjligheter och forutsittningar for stadsliv. Figur 1
illustrerar, pa en generell niva kopplingen, mellan
stadslivskvalitéer och kommersiell potential.
Tillsammans utgor alla dessa aspekter grund for
stadslivsanalysen for Flemingsbergsdalen.

Intensitet och BHliganglighet
mdngald av och
funktioner kopplingar

Platsidentitet
och trivsel

Befolkning
och kopkraft

Trygghet och
sGkerhet

Konkurrens och
upptagnings-
Lokalisering | omrdde

Figur 1. lllustration 6ver forutsattningar for
levande stadsliv med gatuplansverksamhet.

THE POWER OF TEN!

“Har du tio anledningar att
beséka en gata eller en plats
skapas en levande plats.
Skapas tio sddana platser
blir stadsdelen levande (gar
det inte med tio, sd skapa sd
mdnga du kan).”

“En tumregel dr att ett strak kdnns
levande och attraktivt om det hander
ndgot var sjunde meter. Ett skyltfénster, en
uteservering, en entré etc.

Det ska g4 att se vad som hdnder pd
andra sidan gatan. En attraktiv gata for
gdende bér inte vara bredare dn ca 20

meter fran fasad till fasad. Det ska kdnnas
tryggt att korsa gatan.”

“Det ska gd att sld ihop eller dela upp lokaler s&
Idngt det ar méjligt. P& de strdk och vid de platser
ddr man bedémer att det finns forutsattningar for

publika verksamheter bér denna planering for
flexibilitet ha foretrdde framfér andra i sig viktiga
funktioner sGsom cykelgarage, tvdttstugor etc.

Man bér exempelvis 6vervdga att bygga in eller
forbereda for svartpldtskanaler i manga lokaler,
dven om det inte blir en krog i forsta skedet.

Onskvdird generell takhdjd i bottenvdningen &r ca
4,5 meter. Fri h6jd under installationer kan dd bli
3,5 meter. Detta gdller bade ddr det skall vara
verksamhet i gatuplan och dér det kan vara det.

“Man gdr som regel max 6-7 minuter
(ca 500 meter) med en bdrkasse fran
livsmedelsbutiken. Kortare med tvd
kassar. Annu kortare vid trappor och
uppférsbacke.

Allt for att skapa flexibilitet for olika anvédndningar
over tid.”

En arbetande gdr sdllan mer dn fem
minuter enkel vag for att ata lunch.”

Kalla citat: Nacka kommun, NIRAS & Svensk Handel,
Levande gatuplan - en ny planeringsmetod, 2019
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Nedan féljer en beskrivning och analys av
Flemingsbergs nulage ur socialt och kommersiellt
hanseende. Nuldget ar grunden for att se vilka
utmaningar och varden som en framtida utveckling
behoéver hantera samt bygga vidare pa.

De omraden som framst innefattas i beskrivningen
ar Grantorp, Visattra, Bjornkulla,
Universitetsomradet samt omradet kring stationen
som ska utvecklas till att bli det nya
stadsdelscentrumet.

Flemingsberg dr beldget i Huddinge kommun, séder om
Stockholm. Den storsta delen av bebyggelsen i
Flemingsberg dr uppf6rd under 1960-1970 talet under
miljonprogramsaren. Strukturen &r storskalig med
flera trafikseparerade bostadsomraden. Servicen dr
koncentrerad till omradet runt pendeltagsstationen och
i nuvarande Flemingsbergs centrum. Det finns god
tillgdng till kollektivtrafik i form av pendeltég,
regionaltég och busstrafik. Dock skapar sparet samt
storskaliga trafiklosningar en barridr genom omradet
som delar upp Flemingsberg i tvd delar (Huddinge

FLEMINGSBERGS-
kommun 2015).

. SKOGENS
s NATURRESERVAT

ENTRE 1

NATURRESERVAT

Trafikbarriar ® Forskola ' Planomrade
\\\\“ Hoéjdbarriar ® Crundskola Flemingsbergsdalen
Overviagande dagbefolkning @  Lekplats
@ Overvagande nattbefolkning @  Livsmedelsbutik
@ Integrerat Idrottsplats
® Bibliotek och fritidsgard, tillfallig lokal
®  Seniorcentrum

Hallplats
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Med trygghet och sdkerhet menar vi kvaliteter som
att det ska vara latt att hitta till, fran och inom
stadsdelen samt mojlighet att dverblicka
stadsrummen. Aven aspekter som att platser ska
vara overblickbara och ha manga entréer mot sig
och att det ska vara rent och valvardat paverkar
tryggheten pa en plats.

Nedan foljer en sammanstillning av kommunens
tidigare genomforda trygghetsundersdkningar,
trygghetsvandringar och inventeringar.

Enligt trygghetsdialog/enkit i Flemingsberg/Grantorp
(2019) upplever cirka 13% att de 4r mycket trygga
kvéllstid i Flemingsberg, cirka 32% upplever att de dr
ganska trygga, 27% ganska otrygga och 17% upplever
att de dr mycket otrygga. P4 fridgan om de gar ut
ensamma om kvillen svarar 12% i undersékningen att
de inte gor det. Siffran kan jamféras med Norrmalm i
Stockholm dér 6% svarade att de upplevde otrygghet i
utemiljén under kvéllstid i en likvédrdig undersékning
2017'. 1 de 6ppna fragorna var det flera som efterfrigade
trygghetsskapande atgdrder som béittre belysning, mer
frekvent sanering av klotter, 6kat underhall, ett lokalt
trygghetsnitverk och en bittre stddad offentlig miljé
med fler soptunnor.

Négra lyfter dven att de 6nskar ett 6kat antal
sakerhetsrelaterade atgirder som fler viktare, poliser
eller 6vervakningskameror. Flera upplevde en 6kning i
det 6ppna, synliga valdet som bidrar till ett otryggare
klimat. En person lyfter:

"Jag tycker att det dr bra att ni tar upp frdgan om trygghet,
vissa kompisar som har bott hdr tidigare flyttade pd grund av
otryggheten man kinner i omrddet.”

Ett problem som aterkommer i undersékningarna &r
ungdomar som hinger pé olika platser. En person lyfter
att ungdomarna behdver saker att gora,
fritidsaktiviteter. Flytten av ungdomsgarden kopplas
till ett 6kat hidng av ungdomar i Flemingsbergs
centrum. En person upplever att flytten av
fritidsgdrden och biblioteket ner till
pendeltdgsstationen 4r ett tecken pd att Flemingsberg
ar bortglomt.

Huddinge kommun har dven utfort en rad
trygghetsvandringar (2018 och 2019). En stor del av det
som tas upp i rapporten om vandringen behandlar
belysningsfragor. Att det saknas belysning pa flera
platser lyftes samt att ménga lampor &r trasiga eller att
de som finns lyser upp alldeles for lite.
Flemingsbergsparken lyfts som ett bra inslag i omradet
och bridrar till bra upplyst utemiljé. Aven fragor som
inslag av slitna, trasiga eller vandaliserade inslag i den
offentlig miljon tas upp till exempel trasiga staket,
anslagstavlor och parkbédnkar.

1 https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockhol-
ms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/utredningar-och-rapporter/
trygghetsmatningen/trygghet-stockholm-2017.pdf
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Exempel pa gangtunnel, vilket kan upplevés sofn otryggt.

[ omradet runt Visittra lyfts den l4ga orienterbarheten
och framkomligheten och att det 4r svart att ta sig till
och fran omrédet bade som gdende/cyklande och med
kollektivtrafik. Att omradets métespunkt och entré
utgdrs av en rondell gor att omradet blir
svarframkomligt for gende och att omradet upplevs
som bilorienterat. Torget dir det finns en mataffar,
sittplats och en vilanvind busshéllplats utgors till
storsta del av en rondell. Framkomligheten som géende
dr l4g dven inne i omrddet med fa dvergéngsstillen och
trafikseparerade gangbroar som dr daligt upplysta.

Ett flertal otrygga strak identifierades under
inventeringen, till exempel stigar och smitvigar mellan
bostdder och omkringliggande omréaden. Vid dialog
med boende lyfts en problematik kring ungdomar som
hinger och skapar otrygghet samt att det finns for fa
parkeringsplatser i omradet.

Bilorienterad struktur vidlFlemingsibergs centrum.
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PLATSIDENTITET OCH TRIVSEL

Platsidentitet och trivsel innefattar till exempel
nagot som gor en plats speciell, som sarskiljer den
frdn andra och gor den till en attraktiv malpunkt.
Aspekter som till exempel historia, form, speciella
malpunkter, destinationer med mera. Trivsel pa
platsen beror till stor del pa mikroklimat (sol/skugga,
vind, buller), grénska, skala pa platser och
byggnader med mera. Platser ska erbjuda méjlighet
att stanna, sitta, prata och moétas.

Ett av de frimsta kdnnetecknen for Flemingsberg ar
2020 dr den hoga koncentrationen av kunskap och
ménniskor. Inom gangavstand fran Flemingsbergs
station finns cirka 15 000 som arbetar, cirka 18 000
studenter och cirka 15 000 boende.

I Flemingsberg finns idag en blandning av bostdder och
verksamheter, men uppdelade i olika omraden.
Karolinska universitetssjukhuset i Huddinge,
Sodertorns Hogskola, Kungliga Tekniska hdgskolan, K1,
Roda korsets hogskola, Stockholms Musikpedagogiska
Institut och konstskolan Idun Loven sysselsitter crika
10 000 personer i Campusomradet. Tillsammans med
polisens verksamhet, Domstolsverket och Sédertdrns
tingsrdtt som ligger i Flemingsbergsdalens sdra
omréde utgdr dessa den storsta delen av
arbetsplatserna i Flemingsberg ar 2020.

Oster om spdret ligger Rittsklustret med polisens
verksamhet, Domstolsverket och Sédertdrns tingsritt
som ligger i Flemingsbergsdalens sddra omrade. Hir
aterfinns dven bostadsomradet Visittra som enligt
boende i omradet uppfattas som ett separat omrade
fran Flemingsberg pd véstra sidan av sparet (Huddinge
kommun 2015).

Omrédet kring Universitetsomradet &r storskaligt,
trafikseparerat och vinder sig bort fran évriga
bostadsomréden i Flemingsberg. Den befintliga
strukturen vinder till stor del baksidan mot
Hilsovdgen och skapar pa sd vis ett separat omrade fran
Flemingsbergs centrum och Grantorp.

Flemingsberg dr idag ett omrade som dr mycket
uppdelat i olika omraden. Stora delar av de olika
omradena &dr byggda ungefir under samma tidsepok
och har dirfor en liknande bebyggelsestruktur. P4 en
overgripande niva innebér det att bebyggelsen &r
storskalig och trafikseparerad. Bade byggnader och den
fysiska strukturen dr programmerad utifran olika
syften som bilvdg, separat gdngstrak, ett omride att bo
i och ett annat omrade att arbeta. Detta medfor att
olika funktioner dr separerade ifrdn varandra och
skapar en storskalig milj6. Vidare dr dven byggnaderna
programmerade utifrdn ett visst dndamal vilket
innebir att det finns fa platser, speciellt inomhus, for
spontana moten och kreativitet. All bebyggelse i
Flemingsberg idag dr utformad for det syfte som de
tyller vilket medfor att det finns en viss stelhet i den
byggda miljon.

NULAGESBESKRIVNING/OVERGRIPANDE STADSLIVSANALYS/

Byggnader i form av gamla industrilokaler och liknande
bidrar till att skapa en mer varierad byggd miljé med
kreativa 16sningar. Det mdjliggor dven for billigare
lokaler jaimfort med nybyggnation. Avsaknaden av
neutrala inomhusmiljer i Flemingsberg idag bidrar till
att skapa en mindre anpassningsbar miljé viket dr
framtrddande inom Universitetsomradet.

Bostadsomrddena utgdrs av storskaliga hus som
omgirdas av gronska. Husens placering bildar sma
gardar som skapar en mer uppdelad struktur.
Strukturen dr trafikseparerad inom flerfamiljsomréidet.
Utformningen pd husen dr enformig inom vartdera
omrade men skiljer sig mellan de olika
bostadsomradena.

Den nyupprustade Flemingsbergsparken bidrar till att
skapa en identitetsskapande mdotesplats i Grantorp.
Utdver parken finns endast mindre mélpunkter som
bidrar till att skapa samlingsplatser i den lilla skalan
for de olika omradena. Inom Universitetsomradet dr
tillgdngen till gronska l4g och omradet upplevs som
hérdgjort med avsaknad av mer sammanhallen gronska
i form av tillexempel sammanhingande parkstrék.

Omrédet runt tagstationen 4r i dag mycket storskaligt
och det saknas bebyggelse i direkt anslutning till
stationen. Stationsomradet uppfattas idag inte som en
socialt samlande métesplats.

INTENSITET OCH MANGFALD AV FUNKTIONER
Intensitet och mdngfald av funktioner kan
beskrivas med att en koncentration av aktiviteter
gor att moéten mellan grupper och sekundara
aktiviteter kan uppsta. Dessutom goér en blandning
av funktioner att stadsrummen anvands mer
intensivt och under hela dygnet.

Merparten av funktioner i form av service och
mdtesplatser som finns i Flemingsberg idag dr
lokaliserade kring Flemingsbergs centrum, vid
Flemingsbergs station samt sociala malpunkter i
bostadsomradena Grantorp och Visittra. I
Flemingsbergs centrum finns en stdrre mataffir,
restauranger, gym med mera. I omradet runt
Flemingsbergs station finns ICA Maxi, Lidl, apotek, en
del restauranger samt idrottsplatser och
busshéllplatser. Lings Blickagangen finns framst
restauranger och caféer, ett apotek och service kopplat
till hdgskolorna. Inom Flemingsbergsdalens
indusriomrade finns en malpunkt i form av en
grundskola. S6der om Flemingsberg finns malpunkter i
form av skola, Visittra centrum, Visdttra sportcentrum
och Flemingsbergssskogen.

Servicen och handeln &r utspridd sett till den stérre
skalan mellan de ovan nimnda omrédena. I
Flemingsbergs centrum &r servicen klustrad kring
centrumomréadet och till stor del anpassad till de
boende i Grantorp. Funktionerna ldngs Blickagidngen dr
utspridda i straket mellan Karolinska
Universitetssjukhuset och Flemingsbergs station.
Servicen hir dr frimst anpassad till de arbetande och
studenterna. Detta giller d4ven den service som finns
vid den uppgang av Flemingsbergs station som kopplar
till universitetsomradet. Universitetsomradet bestar till
storsta del av arbetsplatsplatser och hdgskolor och har
fa malpunkter f6r boende i omradet.

Inom bostadsomréadena Grantorp och Visittra finns
sociala malpunkter som skolor, forskolor och park, men
enbart lite handel och service i form av en mindre
livsmedelsbutik i Visédttra (Grantorp har nara till den
stora livsmedelsbutiken i Flemingsbergs centrum).

Storre lekplatser kan fungera som métesplatser for
barnfamiljer mellan olika bostadsomraden. Nirheten
till storre lekplatser 4r 1ag i de flesta bostadsomradena.
En stor del av bostadsbebyggelsen har mer 4n 300 meter
gangavstand till ndrmaste storre lekplats. Visdttra har
endast en lekplats inom bostadsomrédet vilket medfor
att flera av de boende i Flemingsberg har lingre dn 300
meter till en lekplats. Ilokaler vid Flemingsbergs
station aterfinns en idrottsanldggning och kommer att
utgora en del i det nya stadsdelscentrumet i
Flemingsbergsdalen.

Uppdelningen av servicen till de olika noderna samt
uppdelningen mellan kommersiell service och sociala
malpunkter medfor att olika gruppers malpunkter ar
uppdelade mellan de olika omradena och skapar
ddrmed f4 gemensamma mdotesplatser mellan de olika
omrdadena. Vidare 4r servicen frimst anpassad till

ndromradet varfr mixen av funktioner inom de olika
omradena i Flemingsberg dr 14g. Det finns alltsa fa
mélpunkter for arbetande och studerande i
bostadsomrédena, fa malpunkter for de boende i de
omraden som domineras av arbetande och slutligen fa
om nagra platser som riktar sig till en neutral,
gemensam malgrupp. Det finns ddrmed fa platser dér
olika grupper spontant méts med majlighet till
sekundidra aktiviteter. Det innebar ocksa att det finns f&
maélpunkter som bidrar till att knyta samman
Flemingsberg till en gemensam plats.

NULAGESBESKRIVNING/OVERGRIPANDE STADSLIVSANALYS/




TILLGANGLIGHET OCH KOPPLINGAR
Tillgdnglighet och kopplingar innefattar aspekter
som att ett gent gatunat med manga kopplingar
gor det latt att rora sig i staden och att miljoer ska
vara utformade s att det ar enkelt att ta sig fram till
fots, med cykel och med kollektivtrafik.

Den uppdelade fysiska strukturen tillsammans med
avsaknaden av gemensamma malpunkter och
kopplingar skapar utéver fysiska barridrer dven sociala
barridrer mellan omréadet och omkringliggande
bostadsomraden.

Sitvagar mellan Visattra och Flemingsergs station.

NULAGESBESKRIVNING/OVERGRIPANDE STADSLIVSANALYS/

Inom Flemingsberg finns pd en mer évergripande och

storskalig niva barridrer mellan Visittra och Grantorp.

Fysiskt skapar Huddingevigen (vdg 226) och jirnvigen
en barridr mellan de tvad omradena. Ut6ver den fysiska
barridren finns dven sociala barridrer inom
Flemingsberg. Boende Visittra och Grantorp upplever
att de tvé bostadsomrédena har tva separata
identiteter. Aven boende i Campusomrédet har en
separat identitet vilket medfér att Flemingsberg som
helhet inte har en tydlig sammanhéllen identitet.

Vy fran Flemingsbergs centrum mot Huddinge sjukhus och

Campusomradet

i

i

I Utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan
Flemingsberg (2018) star det foljande om hur omradet
paverkas av barridreffekterna och hur utvecklingen bér
ske for att Gverbrygga dessa effekter:

"For att utveckla en langsiktigt hdllbar stadskdrna finns dven
ett behov av att dverbrygga savdl fysiska som sociala
barridrer bade inom stadskdrnan och mellan stadskdrnan och
dess omland. Idag utgér stérre vigar och jarnvigen fysiska
barridrer som gor det svdrt for fotgingare att passera centrala
delar. Det finns dven stora sociala barridrer mellan boende och
verksamma inom stadskdrnan samt mellan invinare inom
kérnan och i dess omland. Det saknas gemensamma
métesplatser samt ett samlande centrum dit alla har en
anledning att ta sig. Andra utmaningar i den fysiska miljon dr
svar topografi, buller, brist pd parkeringar, en storskalighet i
befintliga institutionernas byggnader samt avsaknad av
vattenytor.”

Utover den trafikseparerade strukturen som &r
genomgdende i Flemingsbergs bebyggelsestruktur finns
dven hojdmaissiga skillnader som skapar barridrer.
Mellan Visdttra och Flemingsbergs station dr
hojdskillnaden stor vilket skapar bade
upplevelsemissiga och fysiska barridrer mellan
omréadena. I dagsldget finns i kopplingar i form av
storre vigar mellan Visdttra ner mot Flemingsbergs
station utdver Kvarnidngsvigen. Detta medfor att ett
flertal smitvdgar har skapats mellan bostadsomradet i
Visdttra ner till stationsomradet.

1 Stockholms ldns landsting et.al. 2018:16

Bebyggelsen inom Campusomradet

Det finns mycket god tillgang till kollektivtrafik till
Flemingsbergs station i form av pendeltag, regionaltag
och busstrafik. Kommunen har en ambition att
forstdrka cykelstraket mot Huddinge, men inga
konkreta planer finns fastlagda. Den trafik som finns
soder om sparet d4r med andra ord endast lokal trafik i
Flemingsbergs tétort.

Tillgédngligheten till busshallplatser 4r god inom stdrsta
delen av Flemingsberg med undantag f6r
idrottsplatserna som ligger i 8stra delen av Visittra
vilka har ldngre dn 400 meter gdngavstand till
nirmaste busshallplats.

Smitvagar mellan Visattra och Flemingsbergs station.

Torget i Visattra
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KONKURRENS OCH UPPTAGNINGSOMRADE
Konkurrensen fér handel och service i en stadsdel
utgérs oftast av bade omkringliggande
staddelscentrum och storre enskilda butiker och
handelsplatser i ett stérre omland.

Upptagningsomrddet ar det omrade som de
potentiella kunderna kommer ifran. Det ar olika

I centrala Huddinge, cirka 3 kilometer fran
Flemingsberg, ligger Huddinge centrum som ocksa dr
kommunens centrum. Det dr en stark malpunkt nir det
kommer till bide dagligvaror, sillankspsvaror,
restaurang och service. I Huddinge centrum finns dven
en mingd andra verksamheter lokaliserade, exempelvis
bank, férsdkring, vard och omsorg, utbildningsenheter
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stort for olika branscher, beroende pa hur langt man med mera.
ar villig att soka sig for att fa tillgang till en sarskild
vara eller tjanst. Omradet ar ocksa beroende av var
narmaste konkurrens finns inom det egna
segmentet.

Den ndrmaste stérre centrumplatsen, cirka 7 kilometer Fitys
vdster om Flemingsberg, 4r handeln i och kring Tumba Botkyrka
centrum, vilket ocksé dr Botkyrka kommuns

kommuncentrum.
For att undersoka tillgidngligheten har Hu@@inge

promenadavstandet lings vignitet undersokts.
Promenadavstandet skiljer sig fran figelavstandet
genom att det miter avstandet ldngs vignitet och
dédrmed till exempel hindrar anvidndaren fran att réra
sig over ett vattendrag eller ett jarnvigsspar utan bro
eller tunnel. Det blir ddirmed ett bittre matt att
anvinda for att undersoka tillgdnglighet. Resultatet dr
inte exakt, dels eftersom programmet gor vissa
generaliseringar och dels eftersom vissa sma gangvigar
inte dr med i programmets vignat, men kan anvédndas
for att fa en ungefirlig uppfattning om hur
tillgdngligheten varierar i ett omrédde. I kartan kan
tillgdngligheten till livsmedelsbutik inom 800 meter
gangavstand utldsas. [ kartan visas dven mindre
ndrbutiker i Visittra.

TULLINGE
Uttran

Glado Kvarn

Kopcentrum/Galleria Eklundshov
Externhandel

® Kommuncentrum

® Bostadsomradescentrum

Konkurrensen i Flemingsbergs omland dr stor med Konkurrerande handelsplatsomraden

framfor allt den omfattande handel som finns i
externhandelsomradet Kungens Kurva och i
Skirholmen centrum (SKHLM), cirka 10 kilometer fran
Flemingsberg. Deras respektive roller skiljer sig at.
Kungens Kurva ir ett externhandelsomrade for primért
bilburna besdkare, foretridesvis pa helger, medan
Skdrholmen &r ett mer vardagsnira centrum i ett
boendetitt omrade med kollektivtrafik (tunnelbana).

® Livsmedelsbutik
f/ Livsmedelsbutik inom 800 m

Tillganglighet till livsmedelsbutik inom 800m
gangavstand i Flemingsberg

BEFOLKNING OCH KOPKRAFT

Omrade Befolkning
Kopkraft 2018
Kopkraft ar ett matt pa manniskors férmaga att
efterfrdga och kdpa varor och tjanster. Képkraften i
en stad eller stadsdel ar en funktion av antalet Visattra 5809
invdnare och koépkraft per invdnare. Aven arbetande Kasta 1409
Antal i ett omrade utgor ett kdpkraftsunderlag, framférallt
Omsattni Yia Antal | restauranger . inom restaurang.

209% {mkr] | (kvm) | butiker | och annan | Ankarbutiker o o Stadscenium 52
service Befolkningen i Flemingsberg uppgick till 15 538
personer ar 2018. Drygt 80 procent av befolkningen
finns i Grantorp och Visétra. Den totala kopkraften i
Flemingsberg uppgar till 512 miljoner kronor i
dagligvaruhandeln, 405 miljoner kronor i
sdllankdpsvaruhandeln och 172 miljoner kronor inom
restaurang. Kopkraftens fordelning mellan de olika
delomridena korrelerar med hur befolkningen 4r
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Befolkning

Kdpkraften dr starkt beroende av socioekonomiska
parametrar som antal forvirvsarbetande, inkomster
och dag- och nattbefolkning. Generellt giller att ju
hogre inkomst en person har, desto mer ldgger samma
person pa inkdp i butiker, restauranger med mera.

Den socioekonomiska analysen bestar av en
kartldggning av omradets nulédge utifran olika
socioekonomiska aspekter. Den forsta kartan visar ett
socioekonomiskt index som dr en sammanslagning av
parametrarna inkomst, utbildning och férvirvsgrad.
Indexet visar skillnader inom kommunen pa en
strukturell niva. I kartan kan det utldsas att
Flemingsberg ir ett mer utsatt omrade 4n andra
nérliggande omraden.

Inom Flemingsberg kan det utldsas att Bjornkulla och
Grantorp dr nagot mer socioekonomiskt utsatt jamfort
med de mest s6dra delarna av Visittra.

Inom de flesta omradena i Flemingsberg har de boende
en medianinkomst som dr mindre dn eller lika med 250
000 kr per arbetande person i hushallet.
Konsumtionsenhet férklaras av statistiska
centralbyran som:

For att gdra jamforelser av t.ex. disponibel inkomst och
ekonomisk kopkraft mellan olika typer av hushdll anvinds ett
viktsystem ddr konsumtionen dr relaterad till hushdllets
sammansdttning. Den disponibla inkomsten divideras med
den konsumtionsvikt som gdller for hushallet™.

Vidare har mindre 4n 25% minst 3 ars eftergymnasial
utbildning och mer dn 15% har max en férgymnasial
utbildning i Flemingsberg. I de nirliggande
bostadsomrédena finns en stérre mix i utbildningsnivi
med fler hdgutbildade.

Av de flerfamiljshus som finns i Flemingsberg dr den
storsta andelen hyresritter . Aven nirliggande
omraden har en liknande férdelning med en
Svervidgande andel hyresritter. Omraden som Glémsta,
Tullinge och Fullersta domineras av sam&hus. Gédllande
dag- och nattbefolkning, det vill sdga aktivitet under
olika tider pa dygnet, dr blandningen pa en mer
Svergripande nivé i Flemingsberg stor med béde
omraden som har frimst dagbefolkning och omréden
med frimst nattbefolkning. Dessa funktioner dr dock
segregerade med endast ett fatal omraden ddr
bostdder och arbetsplatser, det vill sdga dag- och
nattbefolkning, dr integrerade med varandra pé en
jamn niva.

Uppdelningen mellan dag- och nattbefolkning inom
Flemingsberg innebir alltsa att pé en storre skala kan
Flemingsberg ses som funktionsblandat men pa en mer
in-zoomad och mindre skala dr olika funktioner
uppdelade mellan olika stadsdelar/omréden.

1 https://www.scb.se/hitta-statistik/temaomraden/jam-
stalldhet/ekonomisk-jamstalldhet/inkomster-och-loner/disponi-
bel-inkomst-per-konsumtionsenhet-for-hushall-2064-ar-efter-hushallst-
yp/
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Det bidrar till att skapa liv och rérelse i den stora
skalan kring malpunkter som kollektivtrafiknoden
och huvudstrak men innebir ocksa att de olika
omradena dr tomma och 6de under olika tider pa
dygnet/veckan. Exempelvis s kan
universitetsomréadet/arbetsplatsomradet férvintas
vara tomt pa kvéillar och helger medan
bostadsomradena istillet dr folktomma under
veckodagarna. Detta kan leda till att vissa strék,
platser och kopplingar d4r tomma, 6de och otrygga
under vissa tider pa dygnet.
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LOKALISERING
Lokalisering av gatuplansverksamheter utgar fran
fyra grundldaggande principer.

Den forsta principen gar ut pa att butiker och lokaler bor
etableras i de l4gen som upplevs som mest rationella f6r
en majoritet av besdkarna. Dessa ldgen dr oftast de
platser dir fl3det av bil-, kollektiv-, gdng- och
cykeltrafik dr som stdrst, exempelvis vid huvudinfarter
eller kollektivtrafikhéllplatser - ddr stadscentrumet
ansluter till sin omvirld. Optimerad synlighet och
upplevd orienterbarhet dr ocksa viktiga aspekter att
sdkerstilla. Etableringar ldngre in i omradet riskerar
att tappa potentiella kunder, da de viljer alternativa
och olika vigar in i omradet. T4t bebyggelse, ddr manga
manniskor bor, arbetar och/eller vistas, kan maximera
flodesforutsdttningarna.

Den andra principen gar ut pa att verksamheterna bor
koncentreras till fa platser och strak. For att optimera

flodet till en plats bor besoksanledningarna maximeras.

Det innebdr i praktiken att s minga som majligt av de
verksamheter som genererar besdk bor koncentreras
till samma plats. Genom att koncentrera och samla
verksamheter ges mdjlighet f6r méanniskor att utrétta
flera drenden inom samma plats eller i dess ndrhet. For
att inte utarma marknadsunderlaget bor dven valda
platser vara fd och inte geografiskt avskilda, genom for
langa gangavstand eller andra naturliga barridrer.

Den tredje principen handlar om att utnyttja omradets
fysiska egenskaper. Utdver starka fléden och
koncentration bor estetiska, funktionella och
strukturella férdelar utnyttjas. Det dr bittre med en
parknira plats 4n en anonym gata. Striva efter
etableringar lings dubbelsidigt bebyggda gator, undvik
kraftiga topografiska skillnader da gdende stravar efter
en sd plan struktur som mgjligt. Utnyttja solsidor och
Oppna platser som torg och vigkorsningar.

Den fjdrde principen gar ut pa att lokalisera
verksamheterna sa att de bidrar till att skapa ett rikt
stadsliv med levande bottenvéningar, vilket i sin tur
medverkar till 6kad trygghet och trivsel. Det sdllan
mojligt, eller ens lampligt, att lokalisera en kldd- eller
skobutik i ett l14ge utanfér huvudstraket ddr flodena av
besdkare dr ldgre och ddr det 4r ont om andra butiker
som kan hjilpa till att dra kunder. Det finns dock
manga typer av verksamheter som dr mindre beroende
av floden och dir ldget har mindre betydelse, till
exempel kultur, konst, gym, mindre restauranger, sma
nérbutiker etcetera. Dessa verksamheter kan ddrfor
lokaliseras utifran principen att de bidrar till att skapa
ett rikt stadsliv. Ligen som dr mindre intressanta for
handel innebér dessutom att verksamheterna ofta kan
f& nagot ligre hyror,
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Flemingsbergs centrum

Flemingsbergs centrum ligger i centrala Flemingsberg,
vid Hélsovidgen och mitt emot Karolinska sjukhusets
huvudentré. Avstandet fran centrumparkeringen till
sjukhusets huvudentré dr inte mer dn 200 meter men
dédremellan I6per Hélsovigen som en mycket kraftig
barridr.

Flemingsberg centrum 4r ett bostadsomradescentrum
med ett 20-tal butiker och verksamheter inom handel,
café/restaurang och service. Pulsen Livs ar det starka
ankaret med en butik pa 4 200 kvadratmeter (séljyta 2
800 kvadratmeter). Omsdttningen uppgick till cirka 230
miljoner kronor ar 2018. Pulsen Livs dr centrumets
naturliga ankarbutik och trots sin storlek (storbutik)
har den i sitt bostadsnira lage ocksa en funktion som
nérbutik fér boende och arbetande i omradet.

Utdver livsmedel erbjuder centrumet primért ett
vardagsnira utbud av 6vrig dagligvaruhandel som
speciallivs, apotek, blommor, godis, tobak/tidningar
och apotek. Det finns en mindre andel
sdllankdpsvaruhandel som till exempel ur, guld och
optik, lek och presenter, data/mobil. Det finns ocksa ett
flertal caféer och restauranger. I anslutning till
centrumet ligger dven hotell, vardcentral, tandvard,
sporthall, bilverkstad, bibliotek och kyrka. Det finns
béde grundskola, gymnasium samt hégskolor i direkt
nidrhet.

Andra centrumplatser i Flemingsberg dr ndra
sammankopplade med befintliga livsmedelsbutiker.

 Den starka dagligvarupunkten (livsmedel) 4r dar
ICA Maxi Stormarknad och Lidl 4r lokaliserade.

+ Visdttra: En mindre Mini-Pulsen
livsmedelsbutik, restaurang/pizzeria,
specialiserad livs, tobak/tidningar/spel/video,
frisérsalong.

+ Bjornkulla: En mindre Handlarn livsmedelsbutik.

* Pendeltdgsuppgingen som vetter mot Sodertdrns
Hogskola har idag ett antal verksamheter,
framfor allt inom café/restaurang som i férsta
hand betjénar de resande som passerar,
foretradesvis till/fran universitetsomradet och
sjukhuset. Verksamheter som finns i anslutning
till den uppgangen &r: ett mindre apotek,
mobilbutik/service, Pressbyrén, Brod & Salt,
sushi/wok, pasta/sallad, Espresso House,

Burger King och frisér.

Tillgangen till livsmedelsbutik 4r god inom stora delar
av Flemingsberg. De nordligaste delarna av
planomradet har dock mer 4n 800 m géngavstand till
nirmaste livsmedelsbutik, vilket dven géller de dstra
delarna av Visittra. Samtidigt dr nivaskillnaderna
patagliga i omradet.
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3.
PLANERAD UTVECKLING

Inom de kommande 30 aren kommer hela
Flemingsberg féorandras och vaxa, inte bara
Flemingsbergsdalen. Hur, var och nar denna
tillkommande utveckling sker paverkar
marknadsférutsattningar, strak, fléden och
anvandningen i Flemingsbergsdalen, speciellt
omradet kring resecentrum och det nya
stadsdelscentrumet.

Ar 2030 kan nya vigar och sparvigar ha gjort
Flemingsberg till en knutpunkt fér cirkaa 60 000
resendrer. Idag har Flemingsbergs station cirka 20 000
resendrer per dygn varfor resecentrumet kommer
behova dkad kapacitet i framtiden.

Denna analys for Flemingsbergsdalen behdver darfor ta
hinsyn till och dven innefatta denna planerade
utveckling. Nedan sammanfattas den planerade
utvecklingen i Flemingsbergsdalen samt
omkringliggande omrdden som beddms paverka
stadslivsanalysen.

FLEMINGSBERGSDALEN

I Flemingsbergsdalen planeras det for ett nytt samlande
stadscentrum med en hog koncentration av
arbetsplatser och service. Inom programomradet
planeras for cirka 35 000 arbetsplatser och cirka 5 000
bostdder. Ett nytt resecentrum planeras inom det nya
centrumomradet. Ett antal malpunkter och strak ar
planerade inom programomrédet, vilka presenteras i
figuren nedan. En stor del av de planerade
malpunkterna kommer att hamna inom det som ska
komma att bli Flemingsbergs nya stadsdelscentrum.
Flera malpunkter dr ocksa utspridda i de mer
bostadsdominerade kvarteren, dessa malpunkter dr
mer anpassade for bostadsnira andamal som
stadsdelsparker, lekplatser och mindre torg.

Flemingsbergsdalens stadscentrum

Omrédet har idag cirka 450 invanare. Fram till r 2025
berdknas ytterligare 200 invanare tillkomma och till ar
2030 totalt 800 invanare. Stadsdelen berdknas vixa
kraftigt mellan ar 2030-2040, fran 1 250 till 2 500
invanare.

Ovriga Flemingsbergsdalen

Det finns inte ndgra boende i omradet idag. En
utveckling planeras till 4r 2030-2040 och befolkningen
berdknas uppga till ndrmare 5 500 invanare ar 2040.
Mellan ar 2040-2050 beridknas antalet invanare dka med
ytterligare 4 000 till totalt cirka 9 500.

Kartor och beskrivningar dr till storsta del hdmtad fran
Planprogram for Flemingsbergsdalen av Huddinge
kommun (2019). Planprogrammet lutar sig mot atta
stadsbyggnadsprinciper som varit styrande vid
framtagandet av programforslaget.
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Forslag pa etappindelning fér utbyggnad fran planprogrammet.

Planerad utbyggnadstakt

Utbyggnaden av omradet kommer att ske succesivt 6ver
lang tid och &r planerad i totalt sex Svergripande
etapper enligt féljande beskrivningar:

Etapp 1

Forsta etappen innefattar utbyggnaden av den delen
som ska utgéra Flemingsbergs nya stadsdelscentrum.,
Inom cirka 500 meter fran resecentrum planeras
bebyggelsen bli tatare och hégre. I stadscentrumet
skapas den hogsta koncentrationen av arbetsplatser och
hogst andel urbana kvaliteter med upplevelser och
kommersiell service.

Planerad utbyggnad: 2025 - 2028
Beraknat antal boende: 1318
Beraknat antal arbetande: 21319
Etapp 2

Etapp 2 omfattar stora infrastrukturatgirder med ett
nytt resecentrum och utbyggnad av Sparvig Syd samt
en markant 6kad kapacitet fér bussar och resenirer fér
bade fjdrr- och pendeltég. Etappen omfattar dven en
nedsinkning av Huddingevigen samt 6verdickning av
sparomradet. Inom etappen planeras for kontor,
bostider, hogskola och skola.

Planerad utbyggnad: 2030 - 2034
Beraknat antal boende: 1023
Beraknat antal arbetande: 7 953
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. ETAPP 1
. ETAPP 2
I ETAPP 3
. ETAPP 4
B ETAPP 5

ETAPP &

Etapp 3 och 4

Etapp 3 och 4 utgdrs till storre del av bostadskvarter.
Inom respektive etapp ingar férskolor pa innegardar.
Etapperna innehéller dven tva parker som kommer att
bli viktiga funktioner f6r dem som bor och verkar i
kvarteren.

Planerad utbyggnad: 2030 - 2044
Beraknat antal boende: 9236
Beraknat antal arbetande: 6154

Etapp 5

Etapp 5 planeras f6r bostdder och kommunal service.
Omréadet behdver utvecklas i takt med den utveckling
som planeras i Visittra.

Planerad utbyggnad: 2035 - 2039
Beraknat antal boende: 1202

Beraknat antal arbetande: -

Etapp 6

Etapp 6 utgors av fastigheter med olika typer av
verksamheter. Etappen ligger ndrmast Tvarforbindelse
Sodertdrn och kommer paverkas av Trafikverkets
projekt. I etapp 6 dr det i planprogrammets forslag till
utveckling, planerat for en ny skola, sportanldggning
samt dagvattenhantering pa privata fastigheter som
idag har en annan anviandning.

Planerad utbyggnad: 2041 - 2044
Beraknat antal boende: 570
Beraknat antal arbetande: -

STADSBYGGNADSPRINCIPER
DEN BLANDADE STADEN

- Stadsdelen planeras med en varierad anvandning
som gynnar bade dag- och nattbefolkning.

DET LEVANDE STADSRUMMET

- Motesplatser placeras i skarningspunkter mellan
viktiga strak.

- Stadsrummen utformas i varierade skalor som
kompletterar varandra och som gynnar moéten
mellan manniskor.

. Bottenvaningar utformas sa att de bidrar till
stadsrummet.

. Bebyggelse utformas sa att visuella samband mellan
inne och ute skapas.

- Gaturummen utformas for att vara upplevelserika
och prioritera fotgangare.

- Granser mellan den privata sfaren och allman plats
ska utformas s3a att den ar tydligt lasbar.

ALLMANHETENS BYGGNADER

- Publika byggnader placeras i strategiska lagen och
utformas med omsorg fér att bidra till omradets
identitetsskapande.

EN STAD FOR ALLA

- Stadsdelen ska utformas med hansyn till barn och
aldre.

RORELSEFRIHET OCH TYDLIGHET
- Stadsdelens gatustruktur ska vara finmaskig.

- Bebyggelse och infrastrukturlésningar ska bidra till
att dverbrygga barriarer.

. Strak utformas med tydligt lasbara inbérdes
hierarkier.

- Huvudstrak har en hég entrétathet.

LJUS, SKALA OCH VARIATION

- Stadsdelens sarskilt viktiga allmanna platser ska ha
goda solférhallanden vid lunch, klockan 11 - 14 under
vardagjamning och/eller kvallstid 17 - 20 under juni
och juli.

MOTEN OCH INTEGRATION GER SAMHORIGHET

- Attraktionspunkter placeras i granssnitten mellan
angransande stadsdelar.

IDENTITET OCH SKONHET SKAPAR SAMMANHANG




UTVECKLING | FLEMINGSBERG

OCH NAROMRADEN

Flemingsberg star infor en kraftig
befolkningsutveckling - bade vad galler fortatning i
befintliga omraden och ny bostadsutveckling. Inom
Flemingsberg planeras bebyggelseutveckling i ett
flertal bostadsomraden. Exakt var de ska ligga och
hur manga som ska byggas beror pa om den nya
taglinjen Sparvag syd byggs eller inte.

Befolkningen &r i dagslaget i stort sett koncentrerad till
Grantorp och Viséttra. Over 80 procent av invdnarna
bor idag i dessa omraden.

WSP har i denna utredning valt att dven beakta de
omrédden som grinsar till Flemingsberg, dvs Glomsta-
Loviseberg, Fullersta, Sjédalen samt Tullinge, uppdelat i
Tullinge norra, centrala, vdstra och sddra. Den totala
befolkningen i dessa omraden uppgar idag till cirka 50
000 invanare.

Den prognostiserade befolkningsutvecklingen redovisas
for Flemingsberg och Flemingsbergs ndromréaden i

tabell.

Ett flertal infrastrukturprojekt planeras inom och i
ndrheten av Flemingsberg. Genom planomradet
planerar Region Stockholm f6r en ny sparvig. Sparvig
Syd planeras mellan Flemingsberg och Alvsjé, via
Skidrholmen/Kungens kurva. Sparvigen dr en del av i
Sverigeférhandlingen med projektstart 2020 och
trafikstart 2034, med méjlighet till tidigareldggning.

Grantorp

Den stadsdel som har storst befolkning idag med 6 855
invanare. Grantorp berdknas cka med 24 procent,
motsvarande cirka 1 660 invdnare fram till ar 2025.
Direfter sker det inte ndgon omfattande tillvixt forran
i slutet av prognosperioden. Mellan 4r 2040-2050
beriknas befolkningen dka med 5 600 invinare. Fram
till &r 2050 berdknas stadsdelen mer dn fordubbla sin
befolkning. Utvecklingen i Grantorp 4r indelade i olika
projekt ddr Projekt Hilsovigen dr en del av
utvecklingen i Grantorp

Befolkningsprognos Flemingsberg.

Befolkningsprognos i Flemingsbergs naromraden.

Omrade Befolkning | Prognos Prognos Prognos Prognos
2018 2025 2030 2040 2050

Glomsta- 6285 8 050 8572 11621 15745
Loviseberg

Fullersta 7 689 8860 9219 11282 13797
Sjodalen 15707 18 250 20872 23 447 26 327
Totalt Huddinge 29681 35160 38663 46 350 55869
Centrala Tullinge 6 581 7003 7908 8809 9823
Tullinge Norra 3278 3431 4 010 4 386 4797
Tullinge Vastra 4 327 4 423 4 5517 4 761 4985
Tullinge Sédra 5809 7952 9695 11251 13058
Totalt Botkyrka 19995 22809 26163 29208 32663
Totalt 49 676 57969 64 826 75558 88532
naromraden

Kalla:. Botkyrka kommun befolkningsprognos ar 2018-2028
Nyko3-omraden i Tullinge med framskrivning ar 2030.
Forsiktig framskrivning ar 2030-2050.

Omrade Befolkning | Prognos Prognos Prognos | Prognos | Kélla: Huddinge kommun.
2018 2025 2030 2040 2050 | Huddinge kommun

Befolkningsprognos ar

Kasta 1409 1409 1409 2309 2309 | 2018-2028, framskrivning ar
2030. Trolig utveckling

Grantorp 6 855 8 516 8673 8673 14 298 | enligt Huddinge kommun
ar 2050 med linjar

Universitetsomradet 829 1504 1842 1842 4 317 | utveckling ar 2030-2050.

Stadscentrum 454 654 1255 2526 2526

Ovriga Flemingsbergsdalen (0] (0} 0 5495 9529

Visattra 5809 6 484 8509 9015 9184

Bjornkulla 182 182 182 4120 8 057

Totalt Flemingsberg: 15538 18 749 21870 33980 50220

pAS

Hilsovdgen gir mellan Regulatorvigen och
Flemingsbergs centrum och kopplar ddrmed ihop
Flemings-bergsdalen och Flemingsbergs centrum. Hir
planeras 800 nya bostéder, tva forskolor och lokaler, nya
gangstrak och torg att anldggas. Byggstart sker under
2019 och i detta skede beddms forsta inflyttning for
bostdderna inom omradet kunna ske under 2021-2022.

Lings med Hilsovigen planeras for cirka 800 nya
bostidder dir hilften upplats som hyresritt och hilften
som bostadsritt.

Universitetsomradet

Omradet har idag drygt 800 invanare. Fram till ar 2025
sker nistintill en férdubbling till 1 500 invanare.
Dérefter dr det forst 4r 2040-2050 som stadsdelen
beriknas vixa som mest med ytterligare cirka 2 500
invanare.

En ny detaljplan for fastigheten Grantorp 2:32 tas fram
ddr kommunen planerar for cirka 450 nya student- och
forskarbostdder och en forskola. Den 20 juni 2018
fattade kommunstyrelsen beslut om att ge plan-
uppdrag. Nu pagar arbetet med att ta fram ett forslag
for detaljplan.

Visattra

Stadsdelen dr den befolkningsmissigt ndst storsta i
Flemingsberg med 5 800 invanare idag. Visdttra star
framfor allt infor en stark befolkningstillvixt fram till
ar 2025 (675 st) och till &r 2030 med totalt 2 700 nya
invanare.

I slutet av Visittravdgen planeras det for fler bostdder
genom en fortitning av omradet med cirka 220 nya
lagenheter. Byggstart planeras till 2022 och inflytt till
2024, alla lagenheter planeras vara hyresritter. Hus
planeras att bli mellan tre till fem vaningar hoga med
ett storre bostadskvarter i norddstra delen av
planomradet. Parkering planeras i garage under de nya
bostadshusen samt en allmén parkeringsplats vid
Visdttraskolan.

Bjornkulla
Omradet har endast ett fatal boende idag. En kraftig
utveckling berdknas fran ar 2030 och framat.

I Bjornkulla planeras det for utbyggnad av bostéder.
Tidiga volymstudier visar att omradet skulle kunna
rymma cirka 3 500 nya bostéder, ett mindre lokalt
centrum och ny kommunal service. Ett nytt verksam-
hetsomrade, tidigare Flemingsberg Sédra, inkluderas
dven i planprogrammet for att bidra till blandade
funktioner och nya kopplingar samt studera hur métet
mellan verksamheter och bostdder kan ske. Pro-
gramarbetet pagar.

Kasta

Antalet invanare dr idag cirka 1 400. Omridet bedéms
vara relativt ofériandrat fram till &r 2040 d& inva-
narantalet kar med cirka 900 personer.

Trafikplats Hogskolan

Vid trafikplats Hogskolan planeras en ny éverliggande
cirkulationsplats och tva kommunala anslutningar mot
Bjornkulla och Alfred Nobels allé. Den nya
cirkulationsplatsen 6ver Huddingevégen planeras for
att skapa en ny anslutningsvig till de sddra och
centrala delarna av Flemingsberg. I samband med detta
planeras dven en ny gang- och cykelférbindelse mellan
hogskoleomradet och Bjdrnkulla. Samtidigt som
kommunen planerar for cirkulationsplatsen planerar
Trafikverket f6r en vigplan som dven inkluderar
infarten ner till Riksten och en regional gdng- och
cykelvig lings med Huddingevagen. Detaljplanen vann
laga kraft den 11 januari 2019, byggnationen planeras
mellan 2021-2023.

Tvarférbindelse Sédertérn

Norr om planomradet planeras Tvirférbindelse
Sodertdrn dir Trafikverket tar fram vigplan for ny
vigkoppling och regional cykelvig mellan E4/20 i
Masmo till vig 73 i Haninge, via Flemingsberg.
Byggstart planeras 2021/2023 med trafikstart
2029/2031. Projektet innebir 6kad tillgdnglighet till de
regionala stadskdrnorna.

Sparvag syd

Region Stockholm studerar mojligheten att bygga en
sparvig mellan Flemingsberg och Alvsjé i sédra
Stockholm. Sparvégen dr tiankt att passera knutpunkter
som Masmo, Kungens kurva, Skdrholmen och Frudngen.
Det blir en effektiv tvirforbindelse som knyter ihop
olika expansiva omréiden, och underlittar byten mellan
sparvig, buss, tunnelbana, pendeltag och regionaltag.
Nar Sparvig syd blir verklighet blir det ldttare fér
minniskor att ta sig till skolor, arbetsplatser och
fritidsaktiviteter pa den sédra sidan av Stockholm.
Arbetet férvintas kunna pabdrjas ar 2024.
Genomforandetiden berdknas till 10 ar.
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4.
ANALYS OCH
REKOMMENDATIONER

For att skapa en samlad bild av omradets utmaningar, behov
och forutsattningar analyseras nedan insamlade data.
Analysen fokuserar pa starka strak mellan malpunkter i
planprogrammet och hur dessa kan komma att paverka
floden i omradet, trygghet och de kommersiella
forutsattningarna. Overgripande konsekvenser som
planférslaget kan innebara for platsen tas upp samt vilka
positiva, ofédrandrade eller negativa konsekvenser som
planférslaget kan medféra.

Analysen ar indelad utifran den modell fér stadsliv som
presenterades i boérjan av dokumentet. Det vill sdga utifran
kategorierna Tillganglighet och kopplingar, Platsidentitet och
trivsel, Trygghet och sadkerhet, Intensitet och mangfald av
funktioner, Befolkning och koépkraft, Upptagningsomrade och
konkurrens samt Etableringspreferenser.

OVERGRIPANDE NIVA

Ur ett socialt perspektiv utgar analysen ifran att utvecklingen
syftar till att knyta samman Flemingsbergs olika
stadsdelsomraden och att det nya centrumet syftar till att bli ett
gemensamt samlande centrum for boende i hela Flemingsberg.
Detta forutsitter bland annat att métesplatser utformas och
programmeras sd att olika grupper far plats i det nya centrumet
och att den fysiska strukturen éverbryggar barridrer och kopplar
an till den befintliga strukturen.

Ur ett marknadsperspektiv utgar analysen ifrin att ny handel,
restaurang och service i Flemingsbergsdalen primért lokaliseras i
ett sd kallat stadscentrum for de boende och arbetande i
stadsdelen Flemingsberg. I forlangningen, vart eftersom
befolknings- och marknadsunderlaget vixer, kan
Flemingsbergsdalen fa en viss regional paverkan pa exempelvis
Tullinge, Tumba och andra delar av Huddinge.

KARTA OVER ANALYS OCH REKOMMENDATIONER

Pa en 6vergripande niva rekommenderas det for Flemingsbergsdalen att:

- Tillskapa samlande sociala métesplatser dar saval arbetande och studenter som boende i bade existerande och

nya omraden ar malgrupper.

Kopplingar mellan Grantorp och Flemingsbergsdalen ar gena och trygga med tydliga siktlinjer.

Kopplingar mellan Visattra, planerad utveckling och stationsomradet ar gena och trygga med tydliga siktlinjer.

Den identifierade risken for uppkomna trafikbarriarer éverbryggas och motverkas genom féorminskad skala och

insatser for att sprida ut trafiken.

Platser dar risk for storskaliga miljder och omansklig skala identifieras bryts upp. Smitvagar, varierande skala,
varierande fasad och aktiverade bottenvaningar kan bidra till att bryta upp storskaliga strukturer.

Identifierad risk for otrygga strak bor atgardas genom att sakerstalla éverblickbarhet, aktiverade bottenvaningar

och genom att undvika mérka och tranga passager.

Handel och service lokaliseras i direkt anslutning till huvudleder/strak fér bade bil-, cykel- och gangtrafik,
resecentrum och pendeltag for att i mojligaste man kunna dra nytta av de floden som genereras.

Utbudet av handel och kommmersiell service i sa stor utstrackning som majligt koncentreras till en nod.

Trafikbarriar
» @ Risk for trafikbarriar
W Risk for hojdbarriar
~7 Vilintegrerat strak
=== Prioriterad lokalisering handel & restaurang
Prioriterad koppling
Lo** Risk for omansklig skala
~ Bildominerad miljo, risk for otryggt
" Viktigt med aktivitet kvallstid, risk for otryggt
# Prang och hérn, risk for otrygagt
s Planomrade
Flemingsbergsdalen
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Inom kategorin Trygghet och sdkerhet tas fragor upp
som: hur upplevs omradet? sker det mycket brott
har? finns det baksidor dar ingen ser vad som
hander? upplevs omradet som omhandertaget? Och
skulle jag vdga g4 sjalv har p& natten? Aven aspekter
som ldentitet och skénhet skapar sammanhang, en
stad for alla och delar av aspekten Ljus, skala och
variation inkluderas i denna kategori.

En blandning av funktioner och 6ppna bottenvaningar
bidrar till mer liv och rérelse och kan bidra till en mer
inbjudande och trygg stadsmilj6. Inom omradet planeras
frén stationen ett storre huvudstrak dir kollektivtrafik
och gang- och cykeltrafik sammanfaller. Detta strak kan
ddrfor komma att vara aktiverat under flest timmar pd
dygnet och dirfor upplevas som det tryggaste straket i
omradet for gingtrafikanter nattetid. Det finns darfor
ett behov av att detta huvudstrak dr inbjudande dven fér
gang- och cykeltrafikanter. Hir finns behov av variation
och uppbrutna kvarter som medfér smitvigar samt en
mer dppen struktur som bidrar till den ménskliga
skalan.

Att skapa 6ppna levande bottenvaningar kring
huvudstréken kan bidra till att gatorna upplevs som mer
levande, upplysta och trygga. Huvudgatan ansluter till
planerad bebyggelse ldngs Hilsovdgen som kommer att
fa bottenvéaningslokaler. Hela striket mellan sjukhuset
och stationen blir ddrmed omvandlat till en stadsgata.

Trygga och otrygga passager

Tre av de fem passager som i framtiden kommer att
finnas 6ver sparen har brister vad giller trygghet och
trivsel vilka kan ses markerat p4 kartan. Det finns d4rfor
ett behov av att striken 6ver den nya 6verdickningen
utformas med trygghet i dtanke och att huvudstréken 4r
overblickade. Det finns dven behov av att atgirda de
befintliga straken (sédra utgédngen fran tagstationen och
gangtunneln) med trygghetsskapande insatser, s& som
belysning, verblickbarhet, aktivering av nirliggande
byggnader, tillskapa fler malpunkter ldngs straket,
koppla samman fler trafikslag for dkade floden eller
liknande insatser.

Kring stationsomradet ut mot Regulatorbron dr
bebyggelsestrukturen uppbruten med utblick 6ver
sparen pé ena sidan och resecentrum pa andra sidan,
Detsamma giller gangstréket langs nya bron i
Flemingsbergsledens forldnging med ett planerat kontor
pé ena sidan och 6ppet mot sparen pé andra sidan. Hiar
ar det viktigt att det dr liv och rdrelse pé kvillen for att
bidra till att skapa trygga kopplingar. Darfor finns ett
behov av att sikerstilla aktiviteter under kvillstid och/
eller bostdder som blickar ut mot dessa strak for att
tryggheten ka.

Ett flertal trappor &dr inplanerade i den byggda
strukturen i omradet. Dessa behdver vara utformade sa
att de dr tillgdngliga och prang och hdrn undviks. Nedan
kan ett exempel pa en utformning dir otrygga omriden
kan uppstd ses. Oprogrammerade ytor som dr
odverblickbara och mdrka kan upplevas som otrygga.
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Skala och struktur

Aven ytor runt storskaliga monofunktionella kvarter
och byggnader som evenemangsbyggnaden och
kontorshus kan skapa otrygga omraden och barridrer i
den offentliga miljon. Om omraden som innehéller
storskaliga byggnader inte blandas upp med bostdder
sa kan den uppdelning mellan arbetsplatser och
bostadskvarter som finns i Flemingsberg idag
forstdrkas. Flemingsbergsdalen kan d& komma att bli
uppdelad mellan arbetsplatsomrade och
bostadsomréde likt den uppdelning som Hilsovigen
skapar idag. P4 samma sitt kan Regulatorvigen skapa
en uppdelning mellan omradet kring
evenemangsbyggnaden och bostadsomréidet pa andra
sidan. Hir behdvs extra fokus pa blandade funktioner
och att sdkerstdlla aktivitet under olika tider, dagar och
arstider.

Lings Regulatorvdgen kan vissa delar upplevas som
tryggare dn andra. Evenemangsbyggnaden har fa
entréer och bidrar inte till gaturummet varfor denna
del av stdckningen kan upplevas som otrygg och det
finns ett behov av att omkringliggande byggnader
sikerstiller aktivitet pd kvillen och/eller bostdder som
overblickar strdket. Kontor kring
evenemangsbyggnaden bidrar till fler entréer och mer
aktiviteter under dagtid.

Aven gatan mellan Huddingevigen och
kontorsbyggnaderna som planeras i de norra delarna
av bostadsbebyggelsen kan komma att upplevas som
mycket otrygg kvéllsid. Med sparomrade pé ena sidan
och endast kontor/parkeringshus pa andra sidan skapas|
hir ett strdk som kan komma att bli 6dsligt och otryggt
efter kontorstid. Da trafiken leds hit kommer straket
att ha ménga bilar, inte vara 6verblickbart pd natten,
vara bullrigt och vara en oinbjudande och otrygg miljo
for gangtrafikanter.

Likt omradet kring evenemangsbyggnaden kan ytorna
kring parkeringshuset/mobilitetshuset komma att
upplevas som otrygga och storskaliga. Med en
medveten utformning och aktiva bottenvaningar kan
parkeringshuset integreras i stadsmiljon utan att skapa
otrygga strak. Ett exempel pa ett parkeringshus med
aktiva bottenvaningar i Malmo kan ses i bilden.

Hir kan dterbrukscentraler, ateljéer eller ndrbutiker
bidra till liv och rérelse dven kvillstid.
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Oprogrammerad yta som kan upplevas som otrygg

—~—

féor omrade vid Halsovagen i Flemingsberg, Huddinge kommun

Rekommendationer infor fortsatt arbete och
fragor att fordjupa inom Trygghet och sakerhet

- Sakerstall att huvudstrak ar éverblickade med
narliggande bostader eller aktivitet under kvallar och
helger.

Undvik att bygga trappor som skapar prang och
horn (som existerande mellan ICA och bo-
stadskvarteret).

. Se till s att huvudstraken for bil ar inbjudande aven
fér gdng- och cykeltrafikanter.

. Oppna bottenvaningar, variation och uppbrutna
kvarter bidrar till den manskliga skalan.

- Skapa strak éver 6éverdackningen som utformas med
trygghet i atanke, 6verblickade och aktiverade genom
aktivitet pa kvallen och/eller bostdder mot straket.

. Skapa kopplingar 6ver sparen med
trygghetsskapande insatser.

- Skapa storre blandning av bostader och kontor bér
uppnas for att 6ka tryggheten.

. Sakerstall blandade funktioner sa att
Regulatorvagen blir 6verblickad och aktiverad.

- Sakerstall aktivitet pa kvallen och eller bostader som
overblickar omradet kring evenemangsbyggnaden
eftersom det pa grund av sin utformning och placering
riskerar att bli storskaligt, otryggt, ej dverblickat.

Undvik att skapa baksidor mot bostadsomradena
Visattra och Grantorp.

lllustrationsbild éver Riksbyggens kvarter langs med Halsovagen, kalla: Planbeskrivning Detaljplan
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PLATSIDENTITET OCH TRIVSEL KARTA OVER PLATSIDENTITET OCH TRIVSEL
Denna kategori innefattar fragestallningar som:

finns det nagot i stadsmiljén som gor att jag valjer

detta omrade 6ver ett liknande, som historia, kultur,

arkitektur, identitet? Finns det ndgot som gor att jag

inte endiast g6r detjag kom fBr att gora och dher it s St N0

darifran? Finns det saker som goér att jag trivs,

grénska, nagot som gor att jag satter mig ner, 5
stannar upp, bestammer moéte med vanner? R ir _ _

Stadsb dsprinci h aspekt — '
adsbyggnadsprinciper och aspekter som ilﬁ_g %@Q&%E}Wb
i, e T \‘ .

inkluderas ar Folkhalsa, Delaktighet och inflytande, :
R ]
A j o
J

Allmanhetens byggnader, Méten och integration
ger samhorighet samt delar av aspekten Ljus, skala
och variation.

Att knyta an till Flemingsbergs befintliga identitet kan
vara svart ndr stora nya omraden likt detta planeras. En
identitet som kunskapsnav och forskning 4r nagot som
boende i Flemingsberg idag kanske inte kdnner sig
delaktiga i da utbildningsnivan i Flemingsberg ar lagre
dn i omkringliggande bostadsomraden.

AL B I R

‘.

Att lata befintliga boende i Flemingsberg vara en del i
att ta fram identiteten for nya centrumet kan skapa en
okad tillhorighet till det nya centrumet. Att inkludera
boende i omradet i vad det nya centrumet ska fyllas
med och hur offentliga métesplatser ska utformas
bidrar ocksa till att knyta an till de befintliga
omradena. Hér dr det viktigt att sdkerstédlla maojlighet
till paverkan och att ha tydliga ramar och
kommunikation vid inkludering for att sdkerstélla att
det som utlovas faktiskt kan genomféras.

FLEMINGSBERG-
SKOGENS
“ NATURRESERVAT

Gemensamma motesplatser

DA det finns f gemensamma métesplatser inomhus och
utomhus f6r boende i olika omraden i Flemingsberg
idag 4r det 4r viktigt att gemensamma métesplatser
tillkommer inom det nya omridet. Hir kan
mdtesplatser som kompletterar varandra tillskapas for
att dverbrygga sociala barridrer och fa boende och
arbetande att besoka olika delar av Flemingsberg. Att se
pé Flemingsberg som en helhet 4r viktigt for att inte
konkurrera ut befintliga métesplatser utan istéllet
tillskapa nya kompletterande platser. Att placera
maélpunkter inom olika delar av Flemingsberg och
utveckla strak som sammanfor och kopplar ihop de
olika omradena &r av vikt for att sdkerstélla en
fungerande helhet.

Bostadsnidra utveckling av service dr viktigt ur
aspekten tillgédnglighet, dock finns ocksa ett behov av
att de olika serviceplatserna kompletterar varandra.
Olika malpunkter skapar incitament att besdka olika
platser. Om mélpunkterna istéllet konkurrerar med W Risk for hejdbarriar

ENTRE

NATURRESERVAT

varandra kan den uppdelning som finns inom o*** Risk for omansklig skala
Flemingsberg idag istéllet kvarsté och kanske till och /' Valintegrerat strak
e &7 Prioriterad koppling

med forstdrkas. Hur och vad det nya centrumet fylls & Motesplats

med dr ddrfor av vikt for att sdkerstélla malpunkter for ® rorskola

olika grupper. Till exempel kan lokaler som &r offentliga ® Grundskola

och har en etablerad kundkrets bland de boende i ® Lekplats _

adet placeras pa centrala och strategiska ldgen for ®  Livsmedelsbutik

omradet p p g g Idrottsplats

att inkludera boende i omradet i det nya centrumet. e Bibliotek

Hir finns ett behov av en férdjupad analys. ®  Seniorcentrum
Hallplats
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Det finns fa parker som fungerar som métesplatser
inom Flemingsberg idag. Detta giller dven lekplatser
som fungerar som dragare fran olika omriden utsver vill uppehélla sig pé platsen. Ett flertal av de centrala
den nya Flemingsbergsparken. Att l4gga till fler storre gangstraken i strukturen ligger inom platser med 0 h
gemensamma malpunkter kan stdrka sol per dag.

sammanhéllningen i Flemingsberg och fungera som
identitetsskapande platser. Hir 4r det av vikt att dessa
dr trygga och placerade pa platser som &r littillgdngliga
for de olika bostadsomradena for att kunna fungera
som dragare for olika omraden. Att knyta samman
universitetsomradet genom gemensamma malpunkter
inom den nya utvecklingen kan bidra till att stirka
sammanhéllningen i Flemingsberg.

uppehélla sig 4r markerat med 0-4 h sol per dag. Om
denna plats dven dr blasig kan det medféra att ingen

P& manga av platserna i de centrala delarna, dir torg
och parker aterfinns samt pa4 ménga av bostadshusens
innegardar dr antalet soltimmar 0. Det gér emot
stadsbyggnadsprincipen Ljus, skala och variation.
Enligt denna ska:

"Stadsdelens sdrskilt viktiga allmdnna platser ska ha goda
solférhdllanden vid lunch, klockan 11 - 14 under

Ytor fér kreativitet och spontana méten vdrdagjamning och/eller kvdllstid 17 - 20 under juni och juli.”

Flemingsbergsdalen kommer att férdndras mycket
under bebyggelseperioden. Det tillkommande
centrumet behéver ddrfor kunna vara anpassningsbart
och flexibelt utifran underlag, behov och
forutsittningar. For att inte skapa en plats med tomma
lokaler tills bostdderna byggs och fler personer flyttar
in kan lokaler anvindas till temporira 18sningar tills all
handel kan etableras.

Detta kan medfdra att de offentliga torgen, parkerna
och ytor for rekreation och méten upplevs som mérka
och kalla. For att skapa platser som manniskor vill
vistas pa behdvs ytor som har solljus och ej vind- och
bullerutsatta. Det finns ett behov av att ta fram
mikroklimatstudier med sdrskilt fokus pa offentliga
mdtesplatser for att sikerstilla en trevlig offentlig
utemiljo.

Det finns behov av att upplata lokaler till kulturell
verksamhet, gallerier eller icke-vinstdrivande
verksambheter for att i ett tidigt skede bidra till att fylla
lokaler. Om detta gors &r det ocksé viktigt att en del av
dessa forblir levande och omformningsbara si att
diversitet och kreativitet kan kvarsta inom
centrumomrddet. Detta kan bidra till att skapa en
blandning och levande strak samt medféra att . Skapa ett innehall i det nya centrumet som bidrar till

Flemingsbergsbor vistas i och blir en del av de nya att skapa malpunkter for olika grupper saval inomhus
kvarteren. som utomhus.

Rekommendationer infor fortsatt arbete och fragor
att fordjupa inom Platsidentitet och trivsel

Lokaler som ar offentliga och har en etablerad
kundkrets bland de boende i omradet kan placeras pa
centrala och strategiska lagen for att inkludera boende i
omradet i det nya centrumet.

Alla byggnader i Flemingsberg 4r idag 4r riktade och
utformade utifran ett visst syfte. Det finns darfor fa
majligheter till kreativa l6sningar. Inte heller inom
omréadet som ska utvecklas till att bli det nya
stadsdelscentrumet finns gamla industrilokaler eller
liknande. Dessa oprogrammerade byggnader kan bidra
till platsidentitet och majliggora billigare lokaler fér
kultur och kreativ verksamhet. D& detta saknas behdvs
ytor fér denna typ av verksamhet planeras in i den
byggda miljon fran borjan.

Inkludera och sakerstall ett agandeskap hos de
boende tidigt i processen.

Upplat lokaler till kulturell verksamhet, gallerier eller
icke-vinstdrivande verksamheter i ett tidigt skede for att
bidra till att fylla lokaler och skapa liv.

o Varna om dessa, omplacera in i omradet 6ver tid
istallet for att stdnga dem, det skapar diversitet och
kreativitet inom centrumomradet.

Ytor som inte dr programmerade utifran ett visst syfte
och som kan férdndras, anpassas och nyttjas till olika
dndamal kan bidra till att skapa en mer kreativ miljo.
For att kunna bidra med kreativa inslag, inkludera olika
socioekonomiska grupper och de som bor i
Flemingsberg idag behdver dven dessa ytor kunna fyllas
av verksamheter som inte har méjlighet att betala den
typ av hyra som nyproduktion i vanliga fall kraver.

- Vid flytt av moétesplatser/lokaler: Etablera nya lokaler
innan befintlig anlaggning stanger.

- Vid inkludering: sdkerstall majlighet till paverkan och
ha tydliga ramar - sakerstall att det som utlovas faktiskt
kan genomforas.

Mikroklimat - Mikroklimatstudier bér genomféras med sarskilt fokus
pa offentliga moétesplatser for att sakerstalla en trevlig

For att skapa en plats didr médnniskor vill uppehalla sig offentlig utemiljé.

och vara pa behover mikroklimatet vara
tillfredsstdllande. Nedan presenteras den solstudie som
aterfinns i planprogrammet vilken visar antal
soltimmar pd vardagjimningen. Flertalet av de platser
som kan komma att bli mdtesplatser och plats for att

Lat boende i Flemingsberg vara en del i att ta fram
identiteten fér nya centrumet.
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INTENSITET OCH MANGFALD AV FUNKTIONER
Foljande kategori innefattar fragestallningar som
Varfor vill jag till omradet? Varfér vill andra till
omradet? Finns det saker som lockar barnfamiljer/
aldre/barnfamiljer/par? Finns det kombinationer av
saker som gor att grupper mots? Aspekter som
vardagsliv, den blandade staden och det levande
stadsrummet inkluderas inom denna kategori.

Vad gator och torg fylls med och hur de utformas har
stor paverkan pa hur trivsamma och trygga de upplevs.
En omhindertagen, gron, upplyst, éverblickar och
orienterbar milj6 upplevs som trivsammare och
tryggare dn motsatsen. Det finns ett behov av att fylla
det nya centrumomradet med funktioner som héller
Oppet under olika tider pa dygnet och attraherar olika
typer av grupper. Vilket aktiverar och bidrar till rérelse
over dygnet dven pa allmin plats och kan bidra till att
en mer levande stadsmiljg skapas.

Moétesplatser for olika grupper

I dagsldget dr de motesplatser som finns i Flemingsberg
for olika grupper ocksa uppdelade pé olika platser. For
att sdkerstilla att det nya centrumet inte blir en plats
endast for de nyinflyttade och ddrmed blir ytterligare
ett omrade som endast anvdnds av och vinder sig till
sina invanare behdvs en variation av métesplatser
sakerstillas. En blandning av métesplatser for olika
socioekonomiska grupper skulle medfora att olika
grupper mots. Genom att tillféra métesplatser for bade
socioekonomiskt starkare och svagare grupper kan
olika grupper inkluderas i det nya centrumet.

Mdtesplatser som inte krédver att man kdper nagot, som
fritidsgardar, bibliotek och métesplatser utomhus pa
torg och i parker behover tillskapas i omréadet for
socioekonomiskt svagare grupper. Genom att blanda
lokaler for second-hand butiker, bibliotek, kvillséppna
caféer, ateljéer och andra lokaler f6r kultur, dans och
aktivitet med lunchstéllen for de som arbetar i omradet
kan en plats for olika grupper skapas. Kvillséppna
aktiviteter kan med fordel placeras vid viktiga
knutpunkter som ytan pa dverdickningen for att skapa
levande strék dven under kvillstid.

Storre lekplatser och parker dr offentliga métesplatser
dir olika socioekonomiska grupper kan métas.
Nuldgesanalysen visar att det finns fa lekplatser inom
Flemingsberg. Det finns behov av lekplatser inom det
nya bostadsomradet som kompletterar de befintliga och
som skapar uppsamlande métesplatser. Genom att till
exempel vinda sig till en annan aldersgrupp, fokusera
pé andra aktiviteter eller drstider kan nya métesplatser
tillskapas som dven attraherar boende i andra omréden
in till det nya bostadsomradet i Flemingsbergsdalen.

38

Inga lokaler i det =7 =2
uppférda L)
<4 bostadshuset

Evenemangs-

byggnaden har fa  f E

entréer och bidrar
inte till gaturummet

KARTA OVER INTENSITET OCH MANGFALD AV FUNKTIONER

Integrerat strak,
men i utkanten av
omradet. Bilar

tvingas hit av
trafikseparering.

]
L4
~
-
[ ]
°
°
[
[
[ ]

sHea NG,

Hallplats

Trafikbarriar

Risk for trafikbarriar
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Funktionsblandning

Funktionsblandningen i det befintliga Flemingsberg 4r
som beskrivet tidigare uppdelat mellan olika omraden.
For att motverka att dven det nya omradet blir uppdelat
med endast dagbefolkning kring stationsomréadet och
nattbefolkning inom bostadsomradet 4r det bor storre
funktionsblandning sdkerstillas. Det finns ett behov
att placera verksamheter som skolor, férskolor,
gallerier, ateljéer och nidrbutiker i bostadsomradet
vilken kan bidra till att dagbefolkning integreras i
bostadsomradet och de olika delomrédena knyts
samman.

[ omradet ndrmast stationen kan tillexempel bostader
och studentbostidder tillskapas for att sdkerstilla liv pa
gator och torg dven efter kontorstid. Hir kan dven
funktioner som hotell och kvills- och helgéppna
aktiviteter bidra till att skapa mer levande stadsrum,
vilket delvis dven presenteras i planférslaget.

Att tillskapa méjligheter for “eyes on the street”, det
vill sdga kopplingar mellan ute och inne och
sakerstdllande av att byggnader inte vinder baksidan
mot gator och strak bidrar ocksa till en 6kad upplevd
trygghet. Dock dr det av vikt att det inte 4r uppenbar
insyn till bostdder. Det kan istéllet skapa en obekvim
och pétrangande upplevelse fér bade boende och
forbipasserande och medfdra att de boende drar for
gardinerna for att skapa en privat sfdr i sitt hem. En bra
balans mellan upplevelsen av nirhet till de boende fran
gatan utan att stéra hemmets privata yta behover
istdllet uppnas. Exempelvis kan grénska mellan
huskroppen och gatan samt upphgjt bottenplan med
lokaler, verksamheter eller funktioner som métesyta
och tvittstuga, ateljéer eller studios i bottenplan skapa
goda férutsittningar for trygga stréak.

Strak for funktioner

Det finns ett flertal dubbelsidiga gator, det vill siga
gator med bebyggelse som har forutsittningar for
lokaler i bottenvéningarna pa bada sidor av vigen och
vidlintegrerat strdk med alla trafikslag inom omrédet.
Dessa dr markerade pa kartan ovan och kan ses som
potentiella huvudstrak med levande bottenvaningar.
Det uppférda bostadshuset langst Bjornkullavigen
ligger lings en gata som identifierats som dubbelsidig
och vilintegrerad. Dock har huset inga lokaler i
bottenvdningen mot Bjérnkullavigen vilket medfor att
straket blir (delvis) oaktiverat.

Vidare &r slutet pa boulevarden ett integrerat och
dubbelsidigt strak, men i utkanten av omradet. Biltrafik
tvingas hit av trafiksepareringen vilket medfor att det
kan komma att upplevas som en transportstricka ut ur
omréadet, Ett flertal av de integrerade straken har
endast bubbelsidig bebyggelse lings korta passager,
dessa strickor kan dirfor komma att upplevas som mer
stadsmissiga dn andra. Vidare finns potential att
utveckla gdngstraket forbi resecentrum som knyter an
till Grantorp. Detta strak kan bli ett levande och
sammankopplande gangstrak om det upplevs som
dverblickat och aktiverat kvillstid, hir finns behov av
fordjupad analys.

40

Skala och koppling

Placeringen av torget i mitten av bebyggelsestrukturen
medfor att det inte kopplar an och ligger vid gatorna.
Det finns ddrfor ett behov att utveckla de gangstrak
som finns sd att de fir tydliga siktlinjer och att trappor
undviks i mdjligaste man. Inte heller parkerna ligger
vid vilintegrerade strak. Detta kan medféra att de ar
svara att hitta till och att omradet upplevs som mindre
gront dn vad det faktiskt &r. Det finns ett behov av att
sdkerstdlla siktlinjer mellan malpunkter for att cka
orienterbarheten och for att omrédet ska upplevas som
tydligare och trevligare. Parker och torg bor darfor
koppla an till vdlintegrerade strak.

Vidare dr skalan pé det foreslagna torget ungefar
75x180 meter vilket dr ett mycket stort torg. Det
planerade torget kommer att vara nagot storre dn det
relativt nya torget vid T4by Centrum vilket kan ses i
bilden nedan. Om inte torget bryts upp i olika rum kan
det komma att upplevas som storskaligt och éde. Vidare
ligger det foreslagna torget inte i anslutning till
huvudstrdken men har uppgang fran resecentrum
vilket kan medféra uppgangen upplevs som
odverblickad och otryggt for gaende kvillstid. Lings
ytan kring uppgangen finns ett behov av att skapa en
blandning av aktiviteter och métesplatser under olika
timmar pd dygnet for att skapa liv och rdrelse pa
platsen. Aktiviteterna bér riktas mot en blandning av
malgrupper for att platsen ska upplevas som ett
centrum for hela Flemingsberg.

Thatsup.se

-

gt

Secdhand-utik i ReTuna aterbruksgalleria
Bild: Retuna.se

s

Kvallséppna Café 60 pa Sveavagen i Stockholm Bild:

Rekommendationer infor fortsatt arbete och
fragor att fordjupa inom Intensitet och mangfald
av funktioner

- Sakerstall funktioner som haller 6ppet under olika
tider pa dygnet och attraherar olika typer av grupper.

Skapa moétesplatser utan krav pa att kopa.

Blanda olika typer av motesplatser i hela
centrumomradet.

Placera verksamheter som skolor, forskolor, gallerier,
ateljéer och narbutiker i bostadsomradet for att
integrera dagbefolkning.

Sakerstall att byggnader inte vander baksidan mot
gator.

Sakerstall att det inte ar uppenbar insyn till bostader.
Sakerstall gronska mellan huskropp och gata.

Skapa upphdjda bottenplan med lokaler/motesytor i
bottenplan med flexibel anvandning.

Doktorsgangen har potential att utvecklas till att bli
ett levande och sammankopplande gangstrak.

- Torget ligger inte vid gatorna, darfor ar det viktigt att
utveckla de gangstrak som finns sa att de far tydliga
siktlinjer och att trappor undviks i maéjligaste man.

Sakerstall siktlinjer mellan malpunkter.

Parker och torg bor darfér koppla an till
valintegrerade strak.

Skapa rumslighet pa torget for att bryta upp skalan.

Sakerstall en blandning av funktioner langs troget for
att skapa liv och rérelse pa platsen.

Skapa lekplatser inom det nya bostadsomradet som
kompletterar de befintliga.




TILLGANGLIGHET OCH KOPPLINGAR

| denna kategori tar upp fragestallningar som: hur
tar jag mig till omradet? Vad finns runt omkring
omradet och hur kopplar omradet samman med
detta? Vad méter jag forst? Ar det 13tt att ta sig runt
i omradet? Stadsbyggnadsprinciper och aspekter
som sammanhallning och rérelsefrinet och
tydlighet inkluderas aven inom denna kategori.

Den féreslagna nya strukturen dverdickar
Huddingevigen och tdgsparen sd att bostdder och
arbetsplatser pa norra sidan sammanlidnkas med
bostdder pa sédra sidan. Ett nytt centrum med kontor
och bostdder bildas med utvecklingen vid tagstationen.

Den planerade 6verddckningen av jarnvigssparet och
Huddingevdgen kan komma att bidra till att barridrer
bryggas 6ver och férsvinner. Dock finns det fa
kopplingar ddr den befintliga bebyggelsen i Grantorp
moter tillkommande bebyggelse i Flemingsbergsdalen.
Hir kan en upplevd barridr tillkomma om inte
strukturer knyts samman och skapar ett naturligt flode
mellan det befintliga och tillkommande stadsrum.
Vidare finns ett behov av att bilvigen som ligger mellan
dessa delar 6verbryggas och utformas pa sddant vis att
den inte upplevs som en barriir. Storleken pa de
planerade huskropparna som méter omkringliggande
bostadsbebyggelse kring Flemingsbergsdalen mot
Grantorp och Visittra kan medfora att barridrer mellan
omradena tillskapas. Hir behover en dkad finmaskighet
i gatustrukturen tillkomma.

Det finns en risk for att nivdskillnaden mellan de tva
pendeltigsentréerna samt bebyggelsehdjden bidrar till
att skapa en alltfor storskalig skala och otrygg miljé. Ett
flertal trappor som ska knyta samman géngstriken kan
pé grund av sin hojd upplevas som barridrer och
kommer d4 bryta upp kopplingar. Detta kan bidra till,
utdver att skapa barridrer i den byggda miljon, att
orienterbarheten i omradet kan bli ldgre dé siktlinjer
bryts av hojdskillnaderna.

Merparten av den planerade bebyggelsen dr utformad
med ett i princip trafikseparerat system dir bilarna
leds runt bostadsbebyggelsens utkanter.
Trafiklésningen koncentrerar biltrafiken till ett fatal
strak som far stdrre belastning dn nédvindigt vilket
kan komma att bli sdrskilt patagligt mellan
Flemingsbergsleden och Kvarnidngsvigen. Detta kan
komma att skapa dverdimensionerade, otrygga och
odverblickade strék.

Regionala kopplingar

Den nya strukturen innebdr att Flemingsberg far nya
pa- och avfarter frdn Huddingevigen som ersétter de
tva plankorsningar som finns i dag. Huddingevigen
kommer dven fa en ny pafart pa den planerade
Tvdrforbindelse Sodertdrn, vilket kommer ge platsen en
starkare regional koppling med biltrafik.
Huddingeviagen kommer dven f4 en ny koppling till
Palamalmsvigen som kommer ge boende i sGdra
Tullinge och Riksten (stadsdel under utbyggnad cirka
3500 bostdder) enklare atkomst till Flemingsberg.
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Omrédet har dven regionaltag vilket bidrar till platsens
vikt i ett storre omrade.

Lokala kopplingar

Den nya strukturen med dverddckningen innebdr att
det kommer att bli fem huvudsakliga korsningspunkter
Over sparen:

¢« Enny cirkulationsplats och bro vid den nya
pafarten pd Huddingevigen (Trafikplats
Hogskolan).

+  Gdngbro vid stationens sédra uppgang.

» Regulatorbrons boulevard som dr en
férldngning av Halsovigen.

+  Flemingsbergsledens férldngning.
+ Gangtunnel under spdren norr om stationen.

Ambitionen gillande trafiken i planprogrammet ar att
gang- och cykeltrafik ska prioriteras och att 6vriga
gator ska vara gigator eller gafartsgator. Detta medfor
att all biltrafik fran norr till séder endast kommer att
tillatas pa tva gator. Den ena dr vid den planskilda
rondellen, den andra 4r i forldngningen av
Flemingsbergsleden. Hir leds dock biltrafiken runt
bebyggelsen i en cirka 1 kilometer for att frimja bilfria
gator.

Koncentrationen av biltrafik till ett fatal strak och den
tvingade rundkdrningen kan medfsra att de strak dar
trafik tillats kommer att ha relativt mycket trafik. Dessa
strak dr ocksa utformade med f4 eller inga byggnader/
entréer och kan dirfér upplevas som trafikleder dir det
inte dr tryggt och trivsamt att réra sig till fots. Denna
typ av trafiklsning kan jimforas med ett
trafikseparerat system.

[ Vallastaden, Linkdping, som ocksa planerades med
huvudsakligen gafartsgator dr istéllet huvudstraken for
bil ocksd huvudstrak for gdng- och cykeltrafik vilket
medfor en mer integrerad och sméaskalig struktur.
Strukturen i Flemingsbergsdalen kan medféra
storskaliga trafikbarridrer och otrygga baksidor. Med
en mer uppdelad biltrafik i fler strak kan en mindre
skala skapas och integrerar biltrafiken i stadsgatorna.

Det 4r viktigt att barn ges trygga skolvigar med en
genomtinkt planering av trafiken. Detta méste dock
balanseras mot de konsekvenser vad giller trygghet
och orienterbarhet som en mer trafikseparerad
struktur medf6r. Bilvdgar lings torg och liknande kan
bidra till att skapa rérelse och liv kring platsen om
hastigheterna halls nere.

Gator med stadsliv

Stadsliv uppstar pé platser ddr manga ror sig och har
anledning att stanna till. Platsen ska alltsa ha ett flode
av manniskor och dessutom vara trivsam och trygg.

I Space syntax-analys nedan visas den féreslagna
gatustrukturen och hur vil gatorna inom
Flemingsbergsdalen dr sammankopplade med
omkringliggande omriden samt kopplingar inom
omradet.

Analysen miter strakens integration. Hog integration
betyder att straket dr kopplat till mdnga andra gator
och att ménga personer naturligt kommer ta denna vig
for att det 4r den genaste vigen., Den berdknade
integrationen ger en bild av var starka strak for
kommersiell utveckling 4r méjligt och férdelaktiga
mélpunktsplaceringar/ankarplaceringar. Detta ger
dven en indikation pa och en bild av méjligheterna till
folkliv och métesplatser. Markerade gator i rétt utldses
som starkare kopplingar till omkringliggande omraden

\ ~

Global integration, hur det foreslagna omradet ar ssmmankopplat med omgivande gatustruktu (Landskapslaget AB, 2019)
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och fungerar d& som uppsamlande strak med storre
fléden och mer rorelse. Markering i gront utldses som
svagare kopplingar ddr farre personer férvintas réra

sig.

Integrationen innebir en potential for stadsliv, men det
kriver ocksa att platsen dr utformad pé ett inbjudande
sdtt. P4 vissa platser sammanfaller strak med manga
gang- och cykeltrafikanter och med biltrafik. P4 vissa
platser dr de mest integrerade straken utformade med
hus pé bada sidor gatan. Dock 4r manga av de mest
integrerade straken enkelsidiga eller ligger ldngs
fasaden pd en storskalig anldggning med fa entréer
(fingelse, evenemangsbyggnad etc.). Det gor att
potentialen for stadsliv inte nyttjas fullt ut.

Jliminze &
CHIlIRRTT T
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Vilintegrerade strak med alla trafikslag och
dubbelsidig bebyggelse har bittre forutsittningar for
handel och kommersiell service 4n ett lagt integrerat
strdk med endast gangtrafik och enkelsidig bebyggelse.
Sadana platser kan dndé vara attraktiva och
trivsamma, men har andra funktioner sa som
rekreation och vila da de 4r stillsamma platser med fa
hindelser.

I forslaget finns relativt f4 platser dér alla aspekter
sammanfaller sd att attraktiva platser med hog
potential for stadsliv bildas. Hilsovdgen och dess
forlangning 6ver Regulatorbron (boulevarden)
forvantas bli omradets starkaste rum fr stadsliv.

Gatusektion i Barkabystadenmed separat busskorfalt i mitten, for referens
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Boulevarden

Boulevarden har en mycket bred gatusektion med
separat korfilt for kollektivtrafik. P4 strickan 6ver
regulatorbron ska biltrafik inte tillatas. D4 det dr
osdkert om/nir sparvagnen kommer finns behov av en
plan kring vad som sker i det stora gaturummet under
tiden och om utbyggnaden ej blir av. Skalan pa
boulevarden kan komma att upplevs som alltfér
storskalig i forhallande till trafikmingden pa platsen.
Det dr ocksa oklart om/nir sparvagnen kommer pa
plats, under tiden ska denna yta anvindas for bussar.

I Barkabystaden kan motsvarande storskaliga
gatusektion med busskorfilt i mitten studeras som
referens. Aven Hammarby sjostads gatusektion kan
studeras som referens men som har en nigot smalare
gatusektion dn den foreslagna i Flemingsbergsdalen.

Dir boulevarden upphér kommer en sociodukt med en
annan sektion 4n boulevardens koppla vidare mot
Solgdrd med gang, cykel, bil och kanske buss.
Anslutande gator i Solgard har mycket smala sektioner
utan gadngbanor. Detta kan leda till att de tva omradena
inte upplevs som sammankopplade utan att
Flemingsbergsdalen istéllet slutar vid kopplingen till
Solgérd.

Nivaskillnader

Det finns stora nivaskillnader inom stadsdelen som pa
vissa stillen tas de upp av stora trappor pa andra
stdllen planeras istéllet ramper f6r att hantera
nivéskillnaderna. Trapporna kan upplevas mer eller
mindre trevliga beroende pé utformning, men de utgér
ett avbrott i stradken dé folk undviker att ga i trappor
samt att alla inte har mojlighet att ga i trappor. Detta
kommer sannolikt att innebira att fler kommer ga
langs Boulevarden upp mot stationen 4n att ta trappan
och gangstraket. Vissa av trapporna ligger i séderldge
och skulle kunna utvecklas till att bli trevliga
vistelseytor dir det finns mgjlighet att utveckla ytor
och avsatser for umginge. Det dr dock extra viktigt med
utformningen av dessa platser da de ldtt kan upplevas
som otrygga och avskilda. Den trappa som hittills dr
byggd inom omrédet syns pa bilden nedan. Ytan kring
trappan kan upplevas som avskild, oéverblickbar och

otrygg.

Trappa vilket kan upplevas som en barriar. Flera nivaer med
mork grand kan upplevas som ottrygt
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Torg och parker

De planerade torgen och parkerna i omradet ligger inte
vid huvudgatorna eller de mest integrerade striken
utan en bit in i bebyggelsestrukturen. Det innebdr att
farre kommer uppleva dessa platser i sin vardag. For att
dka flddet av ménniskor till dessa platser kan man
antingen flytta dem till en plats med storre fl3de, dndra
strukturen for att stirka straken vid platsen och/eller
placera en dragande mélpunkt (s& som en
kollektivtrafikstation, en skola eller en matvarubutik)
vid platsen.

Vidare kan en plats stadslivspotential stdrkas
ytterligare genom att:

+ stidrka de strak som passerar det

¢ placera attraktiva malpunkter och aktiviteter
pé och runt ytan.

Det finns d4rfor ett behov av att utveckla de gangstrak
som finns sd att de far tydliga siktlinjer och att trappor
undviks i mojligaste man. Ndstan alla strak dr avskurna
nér de kommer upp pa verdickningen, vilket kan
utldsas i Space syntaxanalysen. D& de redan dr
forsvagade av nivaskillnaden dr detta extra markbart.
Sarskilt kopplingarna mot Grantorp skulle kunna
starkas med en annan utformning av detta grinssnitt.

Kopplingen mellan den kommande 6verdidckningen av
jarnvigssparen i Flemingsbergsdalen och Grantorp kan
utldsas som svag. Detta kan bero pé de befintliga
nivaskillnader som skapar barriirer i den fysiska
strukturen och pa sé vis férsvagar kopplingen mellan
Flemingsbergsdalen och det befintliga omradet vid
Flemingsbergs centrum. Siktlinjerna dr ocksd avbrutna
mellan torget och Grantorp. Den nya gata som planeras
mellan dverdickningen och det befintliga
bostadsomradet kan i sig bli en barridr d& den blir
relativt hogt trafikerad, skuggad och inte har
bebyggelse ldngs vigen pa Grantorpssidan.

Gangvagar mot Visattra

Aven kopplingarna mellan Visittra och det nya omradet
ir svaga med fé anslutna vigar. Gangstraken har
avbrutna siktlinjer som minskar orienterbarheten. Den
nya bebyggelsestrukturen knyter inte an till befintliga
omréaden och skapar darfér svaga kopplingar.

Den planerade evenemangsbyggnaden med nirliggande
bebyggelse forstirker den fysiska barridr som
hojdskillnaden skapar mellan bebyggelsen i Visdttra
och kopplingarna ner till Flemingsbergs station. Idag
finns ett flertal upptrampade smitvigar ner till
stationsomradet och bebyggelsen kan bidra till att
forstdrka barridrerna och férsvaga kopplingarna.
Bebyggelsestrukturen bidrar pa dessa platser inte till
att 6verbrygga befintliga barridrer i omradet, i vissa fall
kan den tillkommande strukturen istéllet skapa nya
eller forstdrka befintliga barridrer. Hir dr gingstraken
mellan Visdttra och Flemingsbergs station en viktig
koppling att arbeta vidare med for att knyta samman
omradena.

Rekommendationer infér fortsatt arbete och fragor
att fordjupa inom Tillganglighet och kopplingar

Utveckla de gangstrak som leder till torget sa att de
far tydliga siktlinjer och trappor undviks i méjligaste
man. Detta ar sarskilt viktigt eftersom torget inte ligger
vid de prioriterade straken.

- Tydliggér kopplingen mellan 6éverdackningen och
Grantorp med tydlig, trygg och stark koppling. Koppla
samman bebyggelsen tydligare.

Nastan alla strak ar avskurna nar de kommer upp pa
overdackningen. Da de redan &r férsvagade av
nivaskillnaden ar detta extra markbart.

Oka tatheten i gatunatet med fler smitvagar och
kortare kvarter.

Stark kopplingen mellan Visattra och Flemingsbergs
station, skapa trygga och tydliga gangstrak.

Undvik att skapa en ny barriar mellan Norra Visattra
och den tillkommande bebyggelsen norrut genom att
tydliggoéra strukturen mellan dem och skapa
sammanlankade, gena gangstrak.

Forenkla gatustrukturen och bilvagarna genom
omradet.

Unders6k om parkerna kan placeras vid mer
valintegrerade strak.

Utarbeta en plan fér hur gatusektionen pa
boulevarden ska utnyttjas under tiden som ingen
sparvag finns pa plats. Boulevarden har en mycket bred
gatusektion i forhallande till trafikmangden.

- Tydliggér om/hur bil-, gdng- och cykeltrafik ska
kopplas mot Huddinge i slutet pa boulevarden.
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KONKURRENS OCH UPPTAGNINGSOMRADE

Upptagningsomrade

Upptagningsomradet fr handel och service i Flemings-
bergsdalen kommer primért att utgdras av omra-dena
Kista, Grantorp, Universitetsomradet, Stadscentrum

i Flemingsbergsdalen, Ovriga Flemings-bergsdalen,
Visittra och Bjornkulla. Det sekunddra upptagning-
somradet utgdrs av nirliggande omraden i Huddinge
och Tullinge.

Konkurrens

Flemingsberg centrum ligger i centrala Flemingsberg, vid
Hilsovdgen och mitt emot Karolinska sjukhusets
huvudentré. Avstdndet fran centrumparkeringen till
sjukhusets huvudentré dr inte mer dn 200 meter men
didremellan 16per Hilsovigen som en mycket kraftig
barridr.

Flemingsberg centrum &r ett bostadsomradescentrum
med ett 20-tal butiker och verksamheter inom handel,
café/restaurang och service. Pulsen Livs 4r det starka
ankaret med en butik pa 4 200 kvadratmeter (séljyta 2
800 kvadratmeter). Omsittningen uppgick till cirka 230
miljoner kronor ar 2018. Pulsen Livs dr centrumets
naturliga ankarbutik och trots sin storlek (storbutik)
har den i sitt bostadsnira lage ocksa en funktion som
nirbutik for boende och arbetande i omradet.

Utover livsmedel erbjuder centrumet primért ett

presenter, data/mobil. Det finns ocksa ett flertal caféer
och restauranger. I anslutning till centrumet ligger
dven hotell, vardcentral, tandvérd, sporthall,
bilverkstad, bibliotek och kyrka. Det finns bade
grundskola, gymnasium samt hégskolor i direkt
nirhet.

Andra centrumplatser i Flemingsberg 4r nira
sammankopplade med befintliga livsmedelsbutiker.

+  Den starka dagligvarupunkten (livsmedel) dr dir
ICA Maxi Stormarknad och Lidl 4r lokaliserade.

+  Visdttra: En mindre Mini-Pulsen livsmedelsbutik,
restaurang/pizzeria, specialiserad livs, tobak/
tidningar/spel/video, frisérsalong.

«  Bjornkulla: En mindre Handlarn livsmedelsbutik.

«  Pendeltagsuppgingen som vetter mot Sédertdrns
Hogskola har idag ett antal verksamheter, framfor
allt inom café/restaurang som i forsta hand
betjdnar de resande som passerar, foretra-desvis
till/fran universitetsomradet och sjukhuset.
Verksamheter som finns i anslutning till den
uppgéngen ir: ett mindre apotek, mobilbutik/
service, Pressbyrdn, Brod & Salt, sushi/wok, pasta/
sallad, Espresso House, Burger King och frisor.

Tillgangen till livsmedelsbutik dr god inom stora delar
av Flemingsberg. De nordligaste delarna av plan-

Framtida konkurrens - fysiska handelsplatser

I kapitel 2 gors en genomgéng av den befintliga
konkurrensen i Flemingsbergsdalens omland. Nedan
redovisas tillkommande handel. Handeln &r i stindig
fordndring och befintliga handelsplatser och
képcentrum dr ocksa i behov av att utvecklas och
expandera for att bibehélla och stérka sin
konkurrenskraft - regionalt eller lokalt. Den befintliga
handeln liksom tillkommande handel och expansion dr
aspekter som ett nytt stadscentrum i
Flemingsbergsdalen behover forhélla sig till da det kan
komma att paverka utvecklingsméjligheterna vad giller
omfattning och innehall.

Kungens Kurva:
+  Utveckling av fastighet invid Heron City med
cirka 11 000 kvm,

Det finns planer pé en expansion av Kungens Kurva
Shoppingcenter (Tkea).

Huddinge Centrum:

+ Det finns utvecklingsplaner vad giller
utbyggnad av Huddinge centrum, bostads- och
kontorsutveckling samt cirka 11 000 kvm ny

handelsyta.

Framtida konkurrens e-handel

Utdver konkurrensen fran fysiska butiker och
handelsplatser maste handeln i Flemingsbergsdalen
forhalla sig till konkurrensen fran e-handeln.
E-handelns andel av den totala detaljhandeln kommer
att fortsdtta vixa. Trots detta kommer majoriteten av
all handel att ske i fysiska butiker ar 2033. Aven &r 2050
beddms majoriteten av all handel ske i fysiska butiker.

E-handeln star dock for néstan hela tillvixten i den
totala handeln varfor det knappt finns nagot utrymme
for tillvixt i den fysiska handeln.

[ kommuner stadsdelar ddr antalet boende och
arbetande dkar kraftigt finns det potential for tillvixt i
den fysiska handeln. Butiker som kan kombinera
e-handel och fysisk handel kan delvis dra nytta av att
e-handeln vixer. E-handeln har mycket begrédnsad
péaverkan pa sddant som konsumeras pé platsen, till
exempel restaurangbesok, kultur & ngjen, gym, frisor
med mera.

E-handelns andel avtotal handel (prognos)

vardagsndra utbud av 6vrig dagligvaruhandel som omrédet har dock mer 4n 800 meter gangavsténd till 50% —
speciallivs, apotek, blommor, godis, toba}}(/ tidningar nirmaste livsmedelsbutik, vilket dven giller de dstra a0 —
och apotek. Det finns en mindre andel sillank&psvaru- delarna av Visittra. Samtidigt 4r nivaskillnaderna
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BEFOLKNING OCH KOPKRAFT

Under perioden 2018-2045 forvintas kopkraften i
Flemingsbergs samtliga delomraden 6ka kraftigt, vilket
beror pa att antalet boende och arbetande 6kar.
Restaurang dr den bransch som dkar mest eftersom den
dr mindre utsatt f6r konkurrens fran e-handeln dn vad
den fysiska handeln &r. Restaurangerna gynnas ocksa
av ett férdndrat konsumentbeteende dir méten och
upplevelser blir ett allt viktigare inslag i stadskdrnor
och stadsdelar.

Omkringliggande kommundelar och omriden har
liksom Flemingsberg en vixande befolkning och
ddrmed en kdpkraftstillvixt. Trots att e-handeln tar
allt stérre andelar fran den fysiska handeln skar
kopkraften for dagligvaror, sillankdpsvaror och
restaurang. Det som e-handeln tar kompenseras av en
stark befolkningstillvixt i dessa omraden.

En sammanslagning av Fullersta, Glomsta-Loviseberg,

Sjodalen och Tullinge visar att kopkraften idag uppgar

till 1,6 miljarder kronor f6r dagligvaror, ndrmare 1,3
miljarder kronor for sdllankdpsvaror och cirka 550
miljoner kronor for restaurang. Fram till 4r 2030 dkar
kopkraften for dagligvaror med 23 procent,

sdllankdpsvaror med 28 procent och fér restaurang med

74 procent.

Képkraftsprognos dagligvaror, primart
upptagningsomrade, 2018-2045 (mkr)
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upptaghingsomrade 2018-2045 (mkr)

350
300
250
200
150

100
50

50

B 2045
P 2035
2030
B 0018

400
350
300
250
200
150

100
50

Képkraftsprognos restaurang, primart
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Rekommendationer infor fortsatt arbete
och fragor att fordjupa inom befolkning och
kopkraft

- Omsattningspotential och ytbehov férandras
om prognoserna for antal boende och arbetande
i Flemingsdalen inte nas. Det boér darfor
genomforas fordjupade undersékningar av
Flemingsbergsdalens attraktivitet som bostads-
och arbetsort i syfte att bedéma om
prognoserna behover justeras.

Handelnh maste standigt anpassa sig efter att
konsumenternas preferenser och beteenden
standigt forandras. P4 samma satt som handeln i
dag skiljer sig en hel del fran hur den sag ut foér
20 ar sedan kommer handeln ar 2040 att se
annorlunda ut jamfort med idag. For att kunna
gora nagorlunda sakra bedémningar av
omsattningspotential och ytbehov kravs darfor
nya, fordjupade, analyser av hur de forandrade
konsumtionsbeteendena paverkar
Flemingsbergsdalen.

Hur val handel och service i
Flemingsbergsdalen formar ta tillvara pa den
lokala kopkraften ar beroende av faktorer som
tillganglighet, trivsel, trygghet med mera.
Rekommendationer inom dessa omraden finns
under tidigare kapitel.




LOKALISERING

Omesattningspotential i Flemingsbergsdalen
Omséttningspotential och ytbehov berdknas for ar 2035
da en stor del arbetsplatserna i Flemingsbergsdalen och
det kommer ha skett utveckling av nya bostdder i
omkringliggande stadsdelar. Ar 2035 ligger ocksa
rimligt langt bort i tiden, vilket méjliggér nagorlunda
sdakra prognoser for hur manniskor kommer att
konsumera inom handel, restaurang och annan service.

Omsittningspotentialen dr en bedémning av hur
mycket av kdpkraften i upptagningsomradet som kan
tillfalla Flemingsbergsdalen. Berdkningarna utgar fran
att omradet i hog grad ar sjalvforsorjande nir det giller
kunder vilket betyder att konkurrensen mot
nirliggande centrum och handelsplatser, till exempel
Huddinge Centrum och Tumba Centrum, blir klart
begrinsad.

Ytbehov i Flemingsbergsdalen ar 2035
Ytbehovet dr en funktion av omséttningspotential och
normal omsidttning per kvadratmeter inom handel och
restaurang. Ytbehovet for annan service berdknas som
cirka en tredjedel av ytan f6r handel.

Ytbehovet for dagligvaror (livsmedel, systembolag,
tobak & tidningar, specialbutiker inom kétt/brod/deli
mm, blommor) uppgar till cirka 10 000 kvm. Utdver det
tillkommer de befintliga butikerna Maxi ICA och Lidl.

Ytbehovet for sillankdpsvaror (kldder, skor, elektronik,
sport, leksaker mm, ej motorfordon) uppgér till cirka 9
000 kvm.

Ytbehovet for restaurang uppgar till cirka 13 000
kvadratmeter. Det totala ytbehovet f6r annan service
(frisor, kemtvitt, hud- & kroppsvard, gym mm) uppgar
till cirka 6 500 kvm. varav drygt hélften utgérs av gym.

Ytbehovet dr betydligt mer omfattande 4n vad som ar
vanligt i stadsdelscentrum. Omfattningen kan mer
liknas med vad som 4r vanligt i kommuncentrum eller i
stadskdrnor i mellanstora kommuner.

Ytbehovet for sdllankdpsvaror i Flemingsbergsdalen
motsvarar ungefir vad som finns i Sundbybergs
stadskdrna. Ytbehovet for restaurang motsvarar
ungefir vad som finns i stadskdrnan i Karlstad.

Ytbehovet i Flemingsbergsdalen dr tillrdckligt stort for
att attrahera savil kedjor som unika aktérer inom
handel, restaurang och service. Det har i sin tur stark
positiv paverkan pé Flemingsbergsdalens attraktivitet
som bostads- och arbetsort.

Ytbehov i Flemingsbergsdalen ar 2050
Det totala ytbehovet f6r handel, restaurang och service

ar 2050 beddms uppga till 45 000 - 50 000 kvadratmeter.

Det dr dock svart att géra bedémningar sé langt in i
framtiden eftersom de bygger pd prognoser for
e-handelns utveckling, prognoser f6r konsumtion per
capita, prognoser for antalet boende och arbetande
med mera. av Lokaler f6r handel och service bor darfor
planeras och byggas med flexibilitet s att de passar for
manga olika typer av gatuplansverksamheter.

Ar 2050 Ytbehov, kvm BTA
Dagligvaror, utver

Maxi ICA och Lidl 11000-13 000
Sallankdpsvaror 10 000-12 000
Restaurang 15 000-16000
Annan service, ej gym 3 500-4 500
Annan service, gym 3 500-4 500
Totalt 43 000-50 000

Ar 2035 Omséttningspotential, mkr. | Ytbehow, kv BTA
Dagligvaror, utbver

Maxi ICA och Lidl 700-750 5 000-11 000
Sallankdpsvaror 220-250 8 500-10 000
Restaurang 500-550 12 000-14 000
Annan service, ej 2 500-32 000
gym

Annan service, gym 3 000-4 000
Totalt 35 000-42 000
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Lokalisering av gatuplansverksamheter i
Flemingsbergsdalen

Forslagen pa lampliga lokaliseringar av
gatuplansverksamheter utgdr fran de grundlidggande
principer som beskrivs i kapitel 2, det vill siga:

. Butiker och lokaler bor etableras i de ldgen som
upplevs som mest rationella for en majoritet av
besdkarna

. Utnyttja befintliga strak och floden.
. Utnyttja omradets fysiska egenskaper.
. Lokalisera verksamheterna s att de bidrar till

att skapa ett rikt stadsliv med levande bottenvaningar.

En rums- och stridkanalys har genomférts pa
Flemingsbergsdalens forutsittningar avseende
utbyggnad av kontor och bostéder, barridrer,
entrépunkter och gvrig fysisk struktur enligt
programmet i kombination med infrastrukturens
utformning. Analysen bygger pé att S3dertdrnsleden
blir klar omkring ar 2031 samt att det inte blir en
koppling mellan den och Regulatorvigen. Det har
diskuterats ett trafikmot mellan Regulatorvigen och
Sodertdrnsleden. Detta skulle paverka ldgeskvalitéerna
inne i omradet. For ndrvarande 4r planen att
Regulatorvigen passerar pa en bro dver den nya leden.

Resultatet av rums- och strakanalysen ger féljande
beddmning av stadsdelens strakpotential ar 2035.

Stadsrummet delas upp i noder, strak, kanter,
landmaérken och omrdden. Noder kan sdgas vara
strategiska punkter dir floden méts i stadsrummet.
Noder kan utgdras av viktiga korsningar, platser for
tillfalliga trafikstopp (exempelvis busshéllplatser),
geografiska kluster av verksamheter eller omraden med
sdrskild fysisk karaktér, torg osv.

Strék dr gator eller gdngvigar utmed vilka besckarna
vanligen ror sig gator som bestkaren potentiellt skulle
kunna rora sig ldngs. Genom rérelsen utmed striken
betraktas staden och kring dessa dr ocksa staden
organiserad. Beroende pa kvalitet och variation utmed
straken dndras besckarens sitt att nyttja dem.
Landmaérken kan sdgas vara referenspunkter i
geografin som besgkaren forhaller sig till. Dessa utgors
pé en 6vergripande nivd vanligen av hoga byggnader,
storre skyltar, butiker och s vidare. Barridrer i form av
vatten, storre vigar, hojdskillnader, otrygga platser
med mera kan gora att firre manniskor rér mellan
olika omraden i stadsdelen.

Ar 2035 kommer det enligt planerna att bo, arbeta och
studera cirka 110 000 ménniskor inom 1 kilometer fran
Flemingsbergs station. Antalet boende planeras dé vara
ca 30 000, antalet arbetande cirkaa 51 000 och antalet
studerande cirka 29 000. Att det kommer att bo, arbeta
och studera s manga minniskor inom en radie om
endast 1 km skapar bra férutsittningar till ett gott
restaurang- och butiksutbud utan negativa effekter pa
kommuncentrum i Huddinge och Tumba.

Drygt hiften av flodena kommer att ha sin start- och
malpunkt vister om jirnvigen samt Huddingevigen. Ju
fler urbana verksamheter (hidr exemplifierat med hotell,
evenemangsbyggnad och kultur) desto mer kommer
platsen att uppfattas som en stad, vilket far positiva
effekter 4ven pa det kommersiella utbudet, den s
kallade kvillsekonomin kan utvecklas mm.

I Flemingsbergsdalen finns tack vare den hoga
exploateringsgraden potential f6r en miangd
verksamheter som vill lokalisera sig i gatuplanet och
bidra till en levande stadsmiljo.

Exempel pa verksamheter
+  Butik, café, pub, restaurang, pizza, grill.

*  Frisdr, méklare, spel, sko/nyckel, blommor,
kemtvitt, hilsokost, tapetserare, galleri.

+  Kultur, vard, tandldkare, naprapat, barnomsorg,
bibliotek och skola.

+  Gym, friskvard.

+ Annan berikande gatuplansverksamhet -
Kontorisering i gatuplanet attraherar olika
malgrupper beroende pa ldge och utformning.
Kreativa branscher och mer kunskapsintensiva
verksamheter stiller hégre krav pa synlighet
samt attraktiv utformning av den fysiska miljon,
medan foretag med inriktning mot exempelvis
hushallsnira tjinster prioriterar litthet att
angora lokalen med bil.

- Exempel pa verksamheter dr: arkitekt,
reklam/marknadskommunikation, férlag,
programvaruutveckling, revision,
IT-support/service, byggprojektledare,
ROT- och RUT-verksamheter, kontor- och
personalutrymmen for hantverkare,
servicetekniker, stidfir-mor, laxhjilp.
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Platser med hogst efterfragetryck av butikslokaler
kdnnetecknas av centralitet, hog tillgdnglighet med
kollektiva firdmedel och bil, kritisk massa och
orienterbarhet, trygghet och god strakmiljo. For att
mota efterfragan behovs dven rationella lokaler.

Utifrdn strakanalysen av Flemingsbergsdalens
forutsittningar, ges foljande forslag pa lokalisering av
gatuplansverksamheter i Flemingsbergsdalen 2035,
uppdelat pa olika starka ldgen fér handel och service.

Niva 1 - I de mest attraktiva ldgena bedéms 6ver 90
procent av fasadldngden kunna fa ett attraktivt utbud
av gatuplansverksamheterna. Lokalerna bedéms dven
kunna ha ett stort djup och kunna inrymma stora
butiker och restauranger. Har finns bade stora kedjor
och starka lokala aktorer inom handel, restaurang och
service.

[E R ST | | | |
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Niv4 2 - I nista niva (attraktiva ldgen) bedéms cirka
70-80 procent av fasadldngden kunna utgdrs av
gatuplansverksamheter. Hir dr det firre kedjor och fler
lokala aktdrer inom handel och restaurang. Andel
butiker inom annan service, till exempel, frisér,
kemtvitt och gym dr ocksd hogre. Lokalerna dr mindre
och inte lika djupa som i niva 1.

Nivé 3 - I den tredje nivén (ldgen for handel och service)
ar andelen handel och restaurang lagre till fsrméan for
en hogre andel verksamheter inom service och évriga
gatuplansverksamheter som kultur, konst, gym,
friskvard, second hand, kontor i gatuplan, kiosker och
mindre nirbutik inom livs. Verksamheterna dr i forsta
hand lokaliserade i hérnldgen och lokalerna dn mindre
och grundare dn i de 6vriga tva nivierna.

Attrakdivt lage e handel och service
Lage for handed och service

Strak vice utanfar

Befintli handelslokcal inom programonmribdet
Det mest atiraktiva liget for handel och sarvice

Enstaka etablenngar med handel och service

Rekommendationer infor fortsatt arbete och fragor att fordjupa
inom lokalisering

Beddmningen av starka lagen for handel och service bygger i viss
utstrackning pa att Maxi ICA ligger kvar i befintligt lage. Om butiken
flyttar inom Flemingsbergsdalen, byts mot tva mindre butiker etcetera
kommer det att finnas behov av att goéra vissa forandringar i analysen av
vilka som ar de starkaste lagena for handel och service.

Evenemangsbyggnaden kommer sannolikt att ha en lang fasad med fa
entréer i gatuplan, vilket innebar en risk att den inte bidrar s& mycket till
ett rikt stadsliv med levande bottenvaningar. Om evenemangsbyggnaden
kan klas med lokaler som levandegér fasaden, framst langs gatuplan dar
manga ror sig, skapas battre forutsattningar for ett rikt stadsliv.

En sak att beakta ar att en del malpunkter inom strukturen sa som
parkeringshus, hamtning vid stationen och en stérre matvarubutik drar
till sig biltrafik, infarterna till dessa kan styra de storre biltrafikflodena till
viss del.

Gangflédet mellan Regulatorbron och dagens livsmedelsdestinationer
bygger pa att kopplingen forstarks utover trappor. Hojdskillnaden kan tas
upp av till exempel rulltrappor eller inne i livsmedelsdestinationen (om
det ar fysiskt majligt).

En utmaning nar det galler lokalisering, uthyrning med mera av lokaler
for gatuplansverksamheter i Flemingsbergsdalen ar att ta ett
helhetsgrepp liknande det som en fastighetsagare av ett kdpcentrum
kan gora. En I6sning kan vara en 3D-fastighetsbildning dar en aktor ager
och ansvarar fér gatuplanslokalerna, atminstone de som ligger i de
starkaste lagena. En ytterligare I6sning kan vara att ha en
etableringsansvarig fér hela omradet som samordnar etableringsarbetet.
Det kan underlatta etableringsarbetet da vissa lokaler kommer att dgas
av bostadsrattsféoreningar och andra aktérer som inte har sa stor kunskap
om etablering och uthyrning.

- WSP foreslar att samtliga berorda fastighetsdgare och kommunen tar
fram en gemensam vision for handel och service i Flemingsbergsdalen.
Visionen bér bland annat innehalla en gemensam évergripande syn pa
vilket utbud som ar énskvart/lampligt samt var olika verksamheter bér
lokaliseras for att dels ge goda kommersiella férutsattningar for
verksamheterna, dels bidra till att Flemingsbergsdalen blir en attraktiv
plats for boende och arbetande.
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