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Datum Diarienummer
2024-11-27 KS-2022/631

Samradsredogorelse — Detaljplan for Odalmannen 1 inom
kommundelen Segeltorp, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrdd genomfordes under tiden 29 april-2 juni 2024 genom att information om
planforslaget sdndes till berorda sakédgare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Under samrddstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa kommunens
hemsida, i Huddinge kommuns servicecenter samt pa Segeltorps bibliotek.

Yttranden har inkommit fran 13 remissinstanser, 1 sakdgare och 5 privatpersoner.

Inkomna yttranden frin remissinstanser lyfter bland annat frdgor om hantering av
markfororeningar, buller frin Haradsvigen och moéjliga anldggningar ovan
befintliga ledningsrétter.

Inkomna synpunkter fran sakégare och privatpersoner har i huvudsak handlat om
den forslagna bebyggelsens volym och karaktér samt trafiken i ndromradet.

Samtliga yttranden bemots 1 denna samradsredogdorelse. Yttrandena ér
sammanfattade och finns tillgédngliga att begéra ut i sin helhet.

Forandringar i plankartan
Foljande dndringar har gjorts i plankartan efter samradet:

e Planomradet har delats upp i tvd anvindningsomraden, ett for radhus
respektive flerbostadshus.

e Ligsta schaktniva samt niva for markreservat for underjordisk anldggning
har dndrats frdn 20 meter 6ver nollplanet till 25 meter ver nollplanet.

e Planbestammelse kring taklutning har fortydligats och inkluderar inte
langre takkupor eller hisstoppar.

e Villkorsbestimmelse har reviderats till att enbart reglera att
markfororeningar inom omradet ska avhjélpas innan startbesked kan ges.

e En planbestimmelse har adderats som anger att balkong som kragar ut
over mark som regleras som markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar (u1) ska ha en lagsta frih6jd om 4,5 meter.

Forandringar i planbeskrivningen
Foljande dndringar har gjorts i planbeskrivningen efter samradet:

e Fortydliganden kring ansvar vid forrattning, information om ledningsédgare
och om kommande exploateringsavtals innehdll har gjorts.

e Motiven till planbestammelserna har uppdaterats.

e Fortydliganden har gjorts utifrdn sedan samrédet uppdaterade och nya
utredningar, diribland bullerutredning och dagvattenutredning.

I 6vrigt har redaktionella &ndringar genomforts.

HUDDINGE KOMMUN
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Beskrivning av drendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick 1 april 2023 1 uppdrag av

kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for Odalmannen 1 samt del av
Jakobslund 2:19.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostdder 1 blandad form, dér
overvigande del utformas som flerbostadshus. Planomradet utvecklas med goda
boendekvalitéer och god gestaltning som pé ett omsorgsfullt sitt anpassas till
omrédet. Planlédggningen syftar dven till att definiera gaturummet genom ett
genomarbetat och vél gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen och
Héradsvégen.

Detaljplanen for Odalmannen 1 har tagits fram av en projektgrupp under ledning
av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrdd har skett under tiden 29 april-2 juni 2024. Information om planforslaget
har skickats till berdrda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida samt pa Segeltorps bibliotek.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samradsmote som holls 1
Segeltorpsskolans gamla matsal den 15 maj 2024. Vid samradsmétet nidrvarande
13 personer.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgéingliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts 1 kommentarer nedan.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behdver bearbeta planforslaget géllande miljokvalitetsnormer for
vatten, hélsa kopplat till trafikbuller samt férorenad mark.

Kommunen behdver komplettera planforslaget med en reglering av bebyggelsen
for att sdkerstilla att Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
foljs. Kommunen behdver ocksa utreda de fororeningar som finns inom
planomrédet for att kunna avgrinsa dessa. Kommunen behdver ocksa sékerstélla
att fororeningar i mark och grundvatten inte nér recipienten via dagvatten.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

I den miljotekniska markundersdkningen framkommer att det finns féroreningar i
mark och grundvatten i halter 6verstigande kénslig eller mindre kénslig
markanvéndning av polyaromatiska kolvéten, PAH-L, PAH-M, PAH-H, bly samt
nickel. Dagvattenutredningen tar upp forekomsten av féroreningar vid berdkning
av fororeningshalter. Dagvattenutredningen utgar dock frén schablonvirden utan
att ta hinsyn till fororeningarna.

Kommunen anger att marken kommer att saneras infor den nya bebyggelsen.
Kommunen behdver sidkerstilla att de konstaterade fororeningar dr sanerade eller
pa annat sitt forhindras att f6lja med dagvattnet till recipienten, se mer under
rubriken Férorenade omrdden nedan. Om fororeningarna skulle visa sig inte gé
att sanera pd det séitt som kommunen foreslar, behdver kommunen bedéma
planforslagets paverkan pa MKN med de konstaterade fororeningarna inkluderade
1 berdkningarna och anpassa dagvattendtgirderna dérefter.

Buller

Bostédderna i planforslaget kommer att paverkas av trafikbuller, framfor allt fran
Héradsviagen och Rodhakevagen. Kommunen anger att riktvirde for ekvivalent
ljudniva vid fasad enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse kommer att 6verskridas vid flerbostadshusets fasad mot
Haradsvégen och dven vid byggnadens gavlar. Enligt planbeskrivningen behdver
darfor samtliga bostider 1 flerbostadshuset ha minst hélften av bostadsrummen
vinda mot ljudddmpad sida. Byggnadens gardssida klarar riktvérdet for
ljudddmpad sida (hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva). For att sékerstélla att
planforslaget blir lampligt med hansyn till ménniskors hélsa behdver kommunen
reglera nddvéndiga atgarder med planbestammelser. Dar tillgang till ljuddampad
sida kravs behover kommunen redovisa exempel pa planldsningar i
planbeskrivningen.

Det framgér av planbeskrivningen att flerbostadshuset fungerar som ett
bullerskydd for radhusen utmed Rodhakevigen. Kommunen behover fortydliga
om flerbostadshuset dr en forutsittning for att radhusen ska klara riktvérden for
buller. I sé fall behdver det framga av planbeskrivningen och
utbyggnadsordningen regleras pa plankartan.
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Fororenade omriden

Det forekommer fororeningar i mark och grundvatten inom planomrédet.
Kommunen skriver i planbeskrivningen att ytterligare undersdkningar ar
nodvindiga for att avgransa fororeningarna i plan- och djupled. Lansstyrelsen
instdimmer i1 denna bedomning.

Kommunen har infort en villkorsbestimmelse péd plankartan. I
villkorsbestimmelsen anger kommunen att markfororeningar ska vara avhjélpta
eller att skyddsétgérder ska ha vidtagits. Av planbeskrivningen framgar inte vad
skyddsatgérderna innebdr. Innan alla utredningar ar klara, och det gér att
konstatera vilken atgird som kravs for att gora marken lamplig for sitt andamal
och att atgirden dr genomforbar, dr en villkorsbestimmelse inte lamplig att
reglera pa plankartan.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte
kan forvéntas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Detaljplanens genomférande forutsdtter att marken inom planomradet saneras,
vilket sdkerstdills genom planbestimmelse om villkor for startbesked. Detta
innebdr att schablonvirden bedoms méjliga som utgangspunkt i
dagvattenutredningen, vilket dven har fortydligats i utredningen.

Buller

Kommunen bedomer inte att det dr nédvindigt att genom planbestdmmelse
reglera att minst hdlften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddimpad sida.
Anledningen till detta dr att fragan dnda foljs upp och sdkerstdills i samband med
bygglovspréovningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med exempel pa planlosning som visar pd
att minst hdlften av bostadsrummen kan vindas mot ljudddmpad sida.

Bullerutredningen har uppdaterats med berdkningar enbart for radhusen.
Utredningen visar att aktuella bullerriktlinjer inte overskrids, i det fall radhusen
uppfors innan flerbostadshuset. Radhusen dr sdledes inte beroende av
flerbostadshusets genomforande och ytterligare regleringar bedoms ddrfor inte
vara nodvindigt.

Fororenade imnen

Enligt genomférda marktekniska undersokningar har aktuella fororeningar
bedomts vara begrdnsade, dven om de inte varit mojliga att begrinsa exakt i
plan- och djupled. Féroreningarna har detekterats inom tva provpunkter pa ett
djup om 0,8—1,2 meter. En uppskattning har gjorts att cirka 300 kubikmeter
massor dr nédvindiga att schakta bort. Denna uppskattning bedoms enligt
genomford miljoteknisk utredning som vdl tilltagen.

Fororeningarna bedoms inte innebdra en risk kopplad till planerad
markanvindning och riskerar inte att paverka detaljplanens genomférbarhet.
Villkorsbestdmmelsen har sedan samrad reviderats till att enbart reglera att
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markfororeningarna ska vara avhjdlpta. Den del som beror skyddsdtgdrder har
sdledes tagits bort. Genom den aktuella villkorsbestimmelsen foljs fragan kring
markfororeningar upp i genomforandeskedet. Sammanfattningsvis bedoms vidare
utredning av bland annat avgrdnsning i hojd och djupled, vara mojlig att
genomfora forst i anslutning till kommande entreprenadarbeten.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta

Lantméterimyndigheten patalar att fastighetsbeteckningar som ska visas saknas 1
grundkartan. De papekar att det dr oklart hur egenskapsgrianserna kring tradet ser
ut d& de redovisas med heldragen linje som inte finns med i legenden. Beroende
pa vad det dr for typ av grins paverkas ui pa olika sétt och granserna behover
dérfor fortydligas. Om uj-omradet ska gilla samma omrade som idag behdver den
sekundira gransen justeras. Om befintlig ledningsritts l4ge ska dndras behover
detta framga 1 planbeskrivningen.

Planbeskrivning

Lantméterimyndigheten framfor att om avsikten dr att teckna exploateringsavtal
ska avtalens huvudsakliga innehall, liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med ett eller flera sddana avtal, redovisas i planbeskrivningen.
Konsekvenserna av exploateringsavtalet ska ocksa redovisas.

Lantméterimyndigheten papekar dven att redovisning av réttigheterna genom tva
servitut saknas, samt beskrivning av hur dessa péverkas vid genomfoérandet av
detaljplanen. Vidare saknas redovisning av vem som &r ledningshavare for
ledningsratt 0127-98/49.1.

Det bor fortydligas om exploatdren ska st for alla forrdttningskostnader samt
vem som ska ansdka om forrittning. Det bor dven framga i1 planbeskrivningen vad
som sker med géllande detaljplaner som berdrs av planarbetet.

Kommentar:

Grundkartan, plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats utifran
Lantmditeriets synpunkter. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall under
rubriken “Avtal” har kompletterats. I 6vrigt framgar konsekvenserna av avtalet i
redovisningen av ovriga genomfoérandekonsekvenser. Inga ldgen for
ledningsrditter foreslas dndras.

Planbeskrivningen har kompletterats med att det inom planomradet finns tva
avtalsservitut och att dessa inte paverkas av detaljplaneforslaget utan dr tryggade
genom de bdda ledningsrdtterna (0127-98/49.1) samt (0126K-9987.1).

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Region Stockholm, trafikforvaltningen, lyfter att detaljplanen ir i linje med RUFS
2050.

Trafikforvaltningen papekar vikten av att planen sikerstéller att framkomligheten
for busstrafik/resendrer pa Hiaradsvégen inte paverkas av spontanangoring vid
kommande bostéders entréer. Beskrivningen av angéring till flerbostadshusen r
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ndgot otydlig 1 planbeskrivningen och i trafikanalysen, vilket skulle behovas
fortydligas till granskningsskedet.

Trafikforvaltningen framfor dven att det under genomforandetiden dr viktigt att
busstrafiken inte paverkas av byggnationen och 6nskar kontakt med god
framforhallning om detta visar sig vara svart.

De papekar ocksé att bostédder bor utformas sa att Folkhdlsomyndighetens
riktvirden avseende ldgfrekvent buller innehalls 1 minst hélften av
boningsrummen, med anledning av busstrafikens ldgfrekventa buller. Riktvirden
kan hallas genom att exempelvis forldgga sovrum mot mindre bullerutsatt sida.

Kommentar:

Trafikforvaltningens medskick om att séikerstdlla framkomligheten pd
Hdradsvigen, bdde under genomforandetiden och efter exploatering, noteras.
Kommunen bedomer inte att risk finns for spontanangéring pa Hdaradsvigen, men
planbeskrivningen har uppdaterats med information om att detta inte tillats samt
att beskrivningen om angoring till flerbostadshusen har fortydligats.

Trafikforvaltningens synpunkter om buller noteras och beaktas vid
bygglovsskedet. Se vidare under kommunens svar pa Lénsstyrelsens yttrande.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och dnskar
sa langt som mojligt behalla dessa i nuvarande ldge. Skanova dnskar medverka i
tidigt skede for att samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatts att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar:
Skanovas medskick noteras.

SRV Atervinning

SRV uppmérksammar om att avfallslosning ska planeras for fastighetsnira
insamling av avfallsfraktioner mat- och restavfall, forpackningar for plast, papper,
metall, firgat och ofdrgat glas samt returpapper. Fran 2027 kommer SRV att
erbjuda insamling av skrymmande forpackningar pd lattillgéngliga
insamlingsplatser och AVC:er. Aven insamling av farligt avfall som smabatterier,
elavfall och ljuskéllor bor planeras for.

SRV lyfter att ett separat utrymme for insamling av grovavfall bor sékerstéllas vid
nybyggnation av flerbostadshus i syfte att hédlla en god serviceniva for de boende.
Utrymmet for grovavfall ska om mojligt dimensioneras sé att &ven bygg och
rivningsavfall frdn boendes egenhédndiga renoveringar ska kunna sorteras.
Utrymme for grovavfall bor vara skiljt fran hushallsavfallet for basta sortering.

For att forebygga att fullgoda saker blir avfall bor dven utrymmen planeras for
boende att byta saker med varandra i eller i anslutning till fastigheten.



Huddinge 723

SRV ser positivt pa mojligheten att f4 delta 1 den fortsatta planeringsprocessen
samt vara remissinstans vid bygglov for dessa.

Kommentar:

Informationen fran SRV noteras. Detaljplanen mdéjliggor for miljérum inom en yta
om totalt cirka 80 kvadratmeter, vilket bedoms vara tillrdckligt for nodvindiga
dandamdl. Detaljplanen styr inte miljorummets innehdall.

Stockholm Vatten och Avfall AB

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har ldmnat yttrande utifrdn VA-teknisk
synpunkt. De informerar om l4gsta vattentryck och att installationer f6r
tryckstegring dver nivd om +75 m inte bekostas av SVOA.

SVOA har ledningar och spillvattentunnel genom omrédet. De framhaller dr det ar
acceptabelt att placera byggnader ovanpa bergtunnlar, tunneln i fraga ligger péd
cirka 15,5 meters djup mellan tunneltak och marknivan. For exakt information om
skyddszonen ska SVOA kontaktas.

Kapacitet 1 befintliga dricks-, spill- och dagvattennét finns. Inga atgérder kravs pa
VA-anlidggningar sd lange byggnader placeras utanfor SVOA:s ledningsritt. Inga
nya VA-anldggningar behover byggas ut i samband med exploateringen.
Forbindelsepunkter for anslutning tas fram under planeringsskedet. SVOA
redogor for information om ansokan, avgift for anslutning och
kostnadsfordelning.

Fastighetsdgaren ska forsorja egna anldggningar med brandvatten och sprinkler,
SVOA garanterar inget minsta konstant flode eller tryck i vattenservisen.

Dagvattenhantering

SVOA undrar hur 6verddmningsytan om 16 kvadratmeter ska konstrueras, om den
ska skalas ur ytterligare. Detta skulle i s& fall medfora simre tickning pa VA-
ledningarna och méste stimmas av med SVOA.

Plankartan

SVOA fragar om nuvarande byggnad, som inte mojliggdrs i detaljplaneforslaget,
kommer att tas bort. De informerar om att inget forutom grus, plattor, grias och
asfalt far anviindas inom ledningsrattsomradet. Maximalt mindre buskar i vanlig
matjord kan uppforas inom u-omradet. Konstruktioner eller trdd som &r svéra att
aterstilla fir inte forekomma.

Situationsplanen
SVOA papekar att pergolan och delar av de trdd som visas pa illustrationsplanen
ser ut att ligga inom ledningsrétten och behdver flyttas.

Planbeskrivningen

Under u; stér att planteringar far uppforas, SVOA pépekar att det endast géller
mindre buskar. Inga vixtbidddar, skelettjordar eller liknande far uppforas for att
sdkra driftaitkomst och aterstéllning. Vidare papekas under f; att utkragning av
balkonger inte fér vara ligre &n 4,5 m mellan ledningsréttens markhojd och
balkongens underkant.
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For ledningsritten dver tunneln papekas att det dr viktigt att sdkerstdlla
skyddszonen runt tunneln vid eventuell markforstarkning/palning av husen inom
detaljplanen.

SVOA fragar om det dr fastighetsmark som gér in 1 ledningsrittsomradet u; och
framfOr att detta maste ses Over i sddana fall.

Restriktioner

SVOA framfor att parkeringsplatser kréver oljeavskiljare. Vidare far laddstationer
inte uppforas inom ledningsrittsomrade, plus med ett avstand pa minst tva meter
mellan laddstolpens fundament och ytterkant nérmast liggande ledning.

Kommentar:
Vidare avstdmning har gjorts med SVOA efter samrad, ddr losningar for de olika
synpunkterna har diskuterats.

Detaljplanen reglerar ligsta schaktningsniva ovan bergtunneln till 20 meter over
nollplanet, vilket dr cirka 15 meter under marknivan. I syfte att sdkerstdlla den
skyddszon som finns runt bergtunneln skapas dn mer marginal, genom att
bestimmelserna om markreservat for allmdannyttig underjordisk anldggning (uz)
samt ldgsta schaktningsnivd (b;) fran +20 meter till +25 meter.

Dagvattenhantering

Overdimningsytan kan konstrueras pa olika sditt, men avser kunna fordréja en
volym om 16 kubikmeter. Nodvindigt djup beror pd 6verddmningsytans
utbredning. Uppskattad utbredning och forvintat djup kan ses i
dagvattenutredningens figur 1 (situationsplan). Sedan samrdd har ytan och djupet
for overddimningsytan konkretiserats, vilket beskrivs och visas i
planbeskrivningen. Detta ska foljas upp och stammas av mellan byggaktér och
ledningsdgaren vid projekteringsskedet.

Planforslaget innebdr att befintlig byggnad inom fastigheten kommer att behova
rivas. Ingen ny bebyggelse planeras inom aktuellt u-omrdde.

1 plankartan fortydligas planbestimmelsen att balkonger inte far kraga ut éver
omrdde reglerat med u,. Situationsplanen har reviderats utifran SVOA:s
synpunkter. Fortydliganden har gjorts att trdd som visas i illustrationsplanen
finns pa platsen redan i dagsldget.

Planbeskrivningen
Medskick om skyddszon for ledningsrdtt noteras och regleras genom ldgsta
schaktningsnivd.

Restriktioner

Planbeskrivning har kompletterats med information att oljeavskiljare ska
anléiggas vid parkering ovan SVOA:s ledningsrditt. Efter avstdmning med SVOA
efter samrad har forutsdttningarna for att mojliggora laddningsinfrastruktur ovan
uj-omrddet lagts till i planbeskrivningen.

Ovrig information och medskick fidn SVOA noteras.
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Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elnédtsanldggningar i form av markkabel och kabelskdp inom
detaljplaneomradet. De har dven en befintlig nétstation nordost om Odalmannen 1
som kan ansluta till omrédet. Planens genomforande medfor att Vattenfall
Eldistribution behdver forligga nya markforlagda kablar fram till omradet, vilket
betyder att de kommer behdva schakta utmed i karta schematiskt markerad
stracka, inklusive korsning av Hiaradsvégen.

Vattenfall informerar bland annat om att flytt/fordndringar utfors av Vattenfall
men bekostas av exploatoren, samt hur och nir bestillning/forfragan om detta
gors.

Kommentar:
Vattenfalls synpunkter noteras. Infor genomforande ska dialog féras med
Vattenfall, bland annat for att diskutera ledningsdragningar och dterstdllande.

Bygglov- och tillsynsnamnden

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden (BTN) pépekar att det dike som

bendmns “Langsjodiket” i undersdkningen om betydande miljopaverkan inte ar ett
beslutat namn. Det ska 1 stéllet skrivas som “diket som mynnar ut i Langsjon”.
Vidare skrivs Rodhakegatan pa tre stéllet i stidllet for Rodhakevédgen och pa flera
stallen forekommer bendmningen Odalmannen, ritt bendmning dr Odalmannen 1.

Plankarta

Bygglovs- och tillsynsndmnden uppmirksammar att samtliga nockhéjder saknar
plustecken samt att det inte framgér vilken typ av hojd som avses 1 bestimmelsen
om hdjd pa komplementbyggnad. Vidare kommer egenskapsbestimmelsen om
minsta takvinkel att paverka foreslagna takkupor. For att mojliggora takkupor
med flackare tak méste bestimmelsen arbetas om och fortydligas.

Planbeskrivning

Se 6ver och justera beskrivningarna av bestimmelserna for hjd pé byggnadsverk
och takvinkel.

I beskrivningen av planbestimmelse u; star det att ”samordning med de exakta
ledningsdragningarna behdver komma till”. Bygglovs- och tillsynsndmnden
framfor att detta behdver fortydligas sa det framgéar vem eller vilka som ansvarar
for samordningen och nir den ska ske.

Bygglovbefriade atgirder

Enligt forvaltningen dr radhus sammanbyggda en- eller tvdbostadshus om inget
annat anges, vilket mojliggor att samtliga bygglovsbefriade atgérder kan anvandas
—exempelvis skiarmtak, friggebodar och attefallsatgérder. Sammantaget kan det
fordandra den foreslagna exploateringen och kan komma att paverka
gestaltningsprinciper bade for byggnaderna och omradena mellan byggnaderna.
Om avsikten inte dr att mojliggora for samtliga bygglovsbefriade atgarder bor
detta regleras i1 plankartan.
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Dagvatten

Da oversvamningsytor och véixtbaddar kraver kontinuerlig skotsel framfors att det
1 ett tidigt skede bor sdkerstéllas vem som ska skota dessa for bibehallen funktion
pa lang sikt.

Foreslagen dagvattenhantering utgar frin antagandet att radhusens mark kan bli en
egen fastighet som kan anslutas till den allmidnna dagvattenledningen i
Rodhakevigen. Forvaltningen framfor att mdjligheterna att vidta dessa
dagvattenatgirder vid en héndelse av att radhusens mark inte blir en egen fastighet
bor undersokas i ett tidigt skede.

Fororenad mark

Inom planomradet har féroreningar pétriaffats som dverstiger halter for farligt
avfall. Dessa fororeningar bor avgrinsas for att sdkerstilla att omradet 1 rimlig
utstrdckning avhjélps for att mdjliggora framtida markanvéndning. Forvaltningen
instimmer 1 rekommendationen i den miljotekniska undersékningen om att utfora
kompletterande provtagning for att avgrinsa patriffade fororeningar.

I planbeskrivningen stér att fororenade massor ska avhjélpas genom
schaktsanering. Forvaltningen ser hellre att val av metod fors 1 ett senare led.

Planerad markanvandning &r inte lamplig forrén fororeningarna ar avhjilpa, varfor
det dr positivt att startbesked for byggnaderna inte far ges forrdn sanering av
markfororeningar har genomforts och godkénts, eller skyddsavstand- och
sakerhetsatgirder kommit till stdnd och godkénts.

Masshantering och sulfidberg
Som stdd vid atervinning av avfall 1 anldggningsdndamal finns Naturvardsverkets
handbok. Anmélan krdvs om massorna éverskridet mindre @n ringa risk.

Sulfidhaltigt berg riskerar vid losshallning och hantering skada miljon genom
forsurning och metallurlakning. Sddant material kan sdllan dteranvindas, varfor
det dr att foredra att undvika att skapa sadant avfall. Det framgar inte av
handlingarna om sulfidhaltigt berg finns pa platsen eller om berg kommer att
sprangas bort inom projektet.

Paverkan gillande miljokvalitetsnormer

Enligt dagvattenutredningen och planbeskrivningen bedoms exploateringen leda
till en generell forbéttring av fororeningsbelastningen till recipienten, och
forutséttningarna att uppfylla miljokvalitetsnormerna forbéttras, vilket ses som
positivt.

Trafikbuller

De tekniska atgédrder som planeras for att skapa en bullerddimpad fasad forvéntas
nd trafikbullerforordningens riktvirden med liten marginal. Positivt vore om dven
riktviardena 1 Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus néddes.
Dessutom bor placering av fliaktar och andra installationer pa fasadens tystare
sidor ses Over, eftersom det kan paverka ljudnivan.

De balkonger som enligt planbeskrivningen vetter mot Héradsvégen beréknas ha
bullernivaer som dverskrider riktvérdet for bullernivaer pa uteplatser enligt
trafikbullernivaer. Detta géller dven for den Ostra fasaden. Planbeskrivningen
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borde kompletteras med ett fortydligande avsnitt om detta, eftersom dessa
placeringar av uteplatser inte dr lampliga sett till bullernivierna.

Kapacitet for avfallshantering

Fran och med 2024 finns lagkrav pé att sortera bioavfall och fran och med 2027
ska fastighetsndra insamling av forpackningar finnas. Hogre krav stélls pa
utrymme for avfallshantering for flerbostadshus och vissa verksamheter.

Avfallsfordon som tillats stanna till utmed gatan kan ge upphov till storningar i
form av buller eller stralkastarljus.

Radon

Byggnation maste enligt lag ske radonsékert. Grénsvérdet for radon far inte
Overskridas i fardigstillda byggnader. Vid behov ska atgérder vidtas for att
reducera radonhalter i inomhusluft. Markradonhalten sdger ingenting om halten
radon i inomhusluften.

Héllbarhet och barnkonventionen
Forvaltningens forslag innehéller synpunkter ut flera hallbarhetsperspektiv, men
inget barnréttsperspektiv.

Kommentar:

Namn

Felaktiga namn som férekommer i planebeskrivningen justeras. Felaktiga
bendmningar som forekommer i underlag som dr framtaget av extern part dndras
i den man underlaget fordndras i sak.

Plankarta

Att ldgga till plustecken bedoms inte vara nédvindigt da planbestimmelsen
preciseras genom att den anger att nockhojden gdller "ovan nollplanet". Hogsta
hojd pa komplementbyggnad har sedan samrad dndrats till att ange hogsta
nockhojd.

Egenskapsbestimmelsen for nockhdjd har reviderats enligt BTN:s synpunkt, i
syfte att mojliggora takkupor och hisstoppar med flackare tak.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har uppdaterats utifran justeringar i plankartan samt med
information kring samordning med ledningsdgare.

Bygglovsbefriade atgdrder

1 syfte att hantera bygglovbefriade dtgdrder sd som attefallshus och friggebodar
har planomrddet delats upp i tva anvdndningsomrdden, ett for flerbostadshus och
ett for radhus. Detta innebdr att den totala ytan ddir bygglovsbefriade atgdrder dr
mdojligt minskar och att bostadsgarden fortsatt kan hallas fri fran byggnation,
vilket detaljplaneforslaget avser.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for skétsel av dagvattenanliggningarna inom
kvartersmarken. I det fall radhusen och flerbostadshuset fortsatt ska tillhora
samma fastighet foreslds dagvattenhantering ske i enlighet med samma losning
som foreslas i dagvattenutredningen, det vill sdga genom tva anslutningspunkter.
Detta har sedan samrad fortydligats i utredningen.
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Fororenad mark

Trots att aktuella fororeningar inte har varit mojliga att avgrdnsa i plan- och
djupled, bedoms fororeningspunkterna vara lokala om av relativt liten omfattning.
Omfattningen bedoms inte vara av sadan omfattning att foreslagen
markanvdndning riskerar att bli oldmplig. Av denna anledning bedoms ingen
vidare utredning vara nodvindig i detta skede, utan kan med fordel genomforas
forst ndr entreprenadarbeten pdborjas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att schaktsanering
rekommenderas enligt med vad den miljotekniska utredningen foresldar. De
tekniska konsulternas bedomning i denna dr att schaktsanering dr det ldmpligaste
och ekonomiskt forsvarbara alternativet utifrdn pdtrdffade halterna, platsens
forutsdttningar samt den planerade markanvindningen.

Bestammelsen kopplat till villkor for startbesked har sedan samrdd reviderats,
genom att enbart reglera att markféroreningarna ska vara avhjdlpa. Den del som
beror skyddsdtgdrder har sdledes tagits bort.

Masshantering och sulfidberg

Berggrunden i omradet riskerar att innehalla halter av sulfidmaterial. Inom
ramen for detaljplanen anses risken for lokalmiljon liten dd inget berg i dagen
finns i omrddet, och dir flerbostadshuset mojliggors har berg patriffats pa ett
djup om mellan 1-1,5 meter under markytan. Inga kdllare planeras som
foranleder bergschakt. Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdan detta.

Ovriga medskick noteras.

Trafikbuller

BTN:s synpunkt gdllande trafikbuller och placering av bland annat fliktar
noteras och foljs upp i samband med bygglovsprovningen. Detaljplanen reglerar
inte placering av fliktar eller andra installationer.

Balkonger mojliggors mot Hdradsvigen, vilket bidrar med gestaltningsmdssiga
kvaliteter utmed viigen. Balkonger mdjliggors dven mot gdardssidan och en
gemensam gdrd planeras som skyddas fran buller av flerbostadshuset. Detta
innebdr att de boende dven har tillgang till andra uteplatser, som uppfyller
aktuella bullerriktlinjer.

Kapacitet for avfallshantering
Vad gdller svar kopplat till kapacitet for avfallshantering hdnvisas till kommunens
kommentar till SRV Atervinnings yttrande.

Avfallsfordon stannar redan i dagsliget utmed Rodhakevdgen. Aktuellt
planforslag innebdr saledes inga dndringar fran nuvarande situation, varfor
dtgdrder inte bedoms vara nodvindigt.
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Radon
BTN:s synpunkter kring radon noteras.

Hallbarhet och barnkonventionen

Inom ramen for detaljplanearbetet har Huddinge kommuns checklista for
barnkonsekvenser anvdints. Detaljplanen har en mycket begrdinsad paverkan pa
barn, dd platsen historiskt inte innehdllit malpunkter eller andra virden for den
aktuella malgruppen. Detaljplaneforslaget innebdr dock nya miljoer for barn att
bo och vistas pad, vilket tydliggors i planbeskrivningen.

Natur- och stadsmiljonamnden

Detaljplanen mojliggdr for byggandet av ett miljéorum. Miljé- och
bygglovsforvaltningen framfor att det behovs ytterligare ytor inom detaljplanen
for att omhénderta avfall infor nya lagkrav fran och med 2027. Det &r dnskvirt att
lata planbestimmelserna vara flexibla for att mojliggora nuvarande och framtida
system for avfallshantering. Dessa fragor bor kunna hanteras genom dialog mellan
kommunstyrelsens forvaltning och SRV Atervinning.

Forvaltningens forslag innehéller synpunkter ur ett hallbarhetsperspektiv, men
inget barnréttsperspektiv.

Kommentar:

Vad gdller svar kopplat till kapacitet for avfallshantering hdnvisas till kommunens
kommentar till SRV Atervinnings yttrande. Gdllande svar kopplat till
barnrdttsperspektivet hinvisas till kommunens kommentar till bygglov- och
tillsynsndmnden.

Grundskolenamnden

Grundskolendmnden stiller sig positiva till att gdng- och cykelbanor ses dver sa
att elever fortsatt kan gé till och frdn Langsjoskolans parkeringsplats som finns
invid Haradsvéigen.

I planforslaget foreslas besoksparkeringen samordnas med Langsjoskolans
parkering. Nar Langsjoskolan byggdes skulle Huddinge kommuns
parkeringspolicy foljas for att klara planeringsnormen for skolan.
Parkeringsplatserna vid Haradsvagen ér till for skolan 1 form av personal- och
besoksparkering samt avlamningsplats, eftersom det inte finns
parkeringsmojligheter vid sjédlva skolan. Barn- och utbildningsforvaltningen vill
sakerstdlla att parkeringsplatserna hélls for skolan under vardagar 06.30-19.00.

Kommentar:

Inga dtgdrder for gdang- eller cykeltrafiken foreslas pa Rodhakevigen da
vdgbredden dr starkt begrinsad. Dock foreslds befintligt overgangsstdlle flyttas
nagra meter soderut pd Rodhakevdgen i syfte att minska risk for konflikt mellan
gdende och bilister. Barn och fordldrar som gar mellan Langsjoskolan och
parkeringsplatsen héinvisas fortsatt till Alyckevigen/Hagvigen, som inte pdverkas
av detaljplaneforslaget.



Huddinge 1423

Sedan samrad har utrymme for besoksparkering sdkerstdllts inom fastigheten,
vilket dven foljs upp i bygglovsskedet. Langsjoskolans parkering kan anvindas
som komplement innan och efter skoltider.

Forskolenamnden

Forskolendmnden stéller sig positiva till att gdng- och cykelbanor ses over sa att
elever fortsatt kan ga till och fran Langsjoskolans parkeringsplats som finns invid
Héradsvégen.

Kommentar:
Se kommunens kommentar till Grundskolendmndens yttrande.

SPF seniorerna och PRO Huddinge

SPF och PRO framfor att det inte &r angivet 1 Oversiktsplanen att ndimnd fastighet
ska bebyggas med en hyresfastighet pa fyra vaningar, dér ett femte plan dessutom
kan inredas. Placering av ett sd hogt hur kommer kraftigt dominera omradet som
till storsta del bestar av smahus. Byggnadsstilen bryter kraftigt mot omgivande
byggnaders byggnadsstil och ger en steril karaktdr som forvanskar miljon 1
omradet.

Byggnaderna
Byggnaderna foreslas sdnkas till tre vaningar, inklusive inredningsbar vind.

Det forutsétts att ldgenheter och andra utrymmen utformas enligt Boverkets
anvisningar med hénsyn till dldre och funktionshindrade. Att hissar, trappor och
entréer anpassas for boende med nedsatt rorlighet. Det foreslas dven att det ska
finnas plats for stora skyddsrum.

Parkering

SPF och PRO pépekar att bilar kommer nyttjas och att det behdvs god tillgang till
parkering. Parkering for rorelsehindrade bor placeras med néra gingavstand till
entréer och hissar. De anser inte att reduktion av parkeringsplatser enligt
samradsforslaget bor goras.

Trafik, gang och cykel

Det ér viktigt med 6vergéngsstillen med ljus och att gang- och cykelvégar blir
tydligt markerade. In- och utfarter maste utformas sé de inte blir en plats for
trafikincidenter.

Géangvégar méste ge utrymme for moten av bland annat rullstolar och barnvagnar,
varfor gangvégens bredd bor vara 4 meter. Cykelbanan bor forses med farthinder
och bor inte ligga 1 anslutning till gdngbanan. Dértill bor det skapas platser att
lagga sno pd sé att gdng- och cykelvigarna inte anvénds for sndupplag. Vidare bor
bullerplank uppforas mellan gatan och flerbostadshuset.

Dagvatten

SPF och PRO uppmaérksammar att det ar viktigt att dagvattensystemet tar h6jd for
framtidens mer skyfallsliknande regn. Det &r viktigt att dagvattenflodet pa gator
har fritt flode till brunnarna och inte stors av farthinder.

Parker/gronytor
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SPF och PRO framfor att planerade parker och gronytor bor vara praktiskt utforda
med sittplatser, skuggande trdd och forslagsvis buskar med étbara bar.

Kommentar:

Enligt Huddinge kommuns forslag till ny éversiktsplan (OP 2050) ingdr
planomrddet i ett omrdde ddr komplettering kan provas, som bland annat bidrar
till mojligheter for blandade boendeformer och forbdttrat underlag for service.
Denna typ av kompletteringar ska, enligt oversiktsplanen, ske lings centrala strdk
med tillgang till kollektivtrafik och med hédnsyn till omradenas befintliga karaktdir
som smahusomrdde. Fastigheten dr i dagsldget bebyggd med en
smaindustribyggnad som har byggts ut vid olika tillfillen sedan den forst
uppfordes. Varken aktuell markanvindning eller byggnad bedoms vara virdefull
for platsen idag, utan kan snarare uppfattas som bdde otrygg och trist da ingen
aktiv verksamhet pagar. Platsen prdglas ddrtill till stor del av den trafikerade
Hdrdsvdgen.

En storre volym bidrar till att skydda bade boende- och gdrdsmiljder frdn
storningar som den trafikerade vigen bidrar till. Genom ett flerbostadshus mot
Hdradsvdgen kan bdttre boendekvalitéer tillskapas. Om detaljplanen i stdllet
skulle ha maojliggjort radhus eller andra ldgre byggnadstyper hade det varit
svarare att skapa kvalitativa boendemiljéer med en bullerskyddad gard.

Vidare bedoms platsen ndrmast Hdradsvigen vara mindre kdnslig for en hogre
volym, dels med anledning av den trafikerade viigen, dels dd den inte méts av
bebyggelse direkt pa andra sidan Hdradsvdgen. Inom planarbetet har stor vikt
dndock lagts vid att utforma bebyggelsen sd den passar in i omrddet. Mot soder,
som dr ndrmare den befintliga bebyggelsen, foreslas radhus som anpassas utifran
Rodhakevigens karaktir, med ligre skala och bredare forgdardsmark. Mellan det
foreslagna flerbostadshuset och den befintliga villabebyggelsen ldingre dsterut pa
Hdradsvigen mojliggors for en ligre komplementbyggnad, vilket innebdr att
skalan minskar mot de ndrmaste grannfastigheterna.

En stor fordel med nya typer av bostadshus dr att det breddar méjligheten for
mdnniskor med olika behov och i olika livssituationer att bo i omradet.
Detaljplanen kan inte reglera uppldtelseform, sd savdl bostadsrditter och
dganderdtter som hyresrdtter kan skapas pd platsen.

Sammantaget bedoms aktuellt bebyggelseforslag vara limpligt pa platsen
samtidigt som det bidrar med nya virden for omradet. Kommunen bedémer att
paverkan pd stadsbilden dr en acceptabel och rimlig konsekvens av detaljplanen,
dd den mojliggor for nya boendetyper i ett attraktivt ldge.

Byggnaderna

Utifran ovanstdende bedoms foreslagen bebyggelsehojd saledes vara ldmplig pd
platsen. Byggnader om tre vaningar mot Hdiradsvdgen bedoms inte tillskapa
samma kvaliteter som en byggnad i foreslagen hojd, som bidrar till avskdrmning
fran buller och andra storningar fran vigen.

Aktuella tillgdnglighetskrav ska foljas och sdkerstdlls i bygglovsskedet.
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Detaljplanen omfattar inte planering av skyddsrum. Ndrmsta skyddsrum finns i
Segeltorpsskolan.

Parkering
Parkering for rorelsehindrade placeras inom 25 meter fran en tillgdnglig entré, i
enlighet med aktuella foreskrifter.

Planomradet dr redan i dagsldget beldget i ett omrdde ddr god tillgdng till
kollektivtrafik finns, med bussar som gdr med relativt hog turtdthet som ansluter
till savil tunnelbana som pendeltdag. Ddrtill ligger omrddet inom influensomrddet
for den planerade Sparvig syd. Intill planomrddet passerar dven ett regionalt
cykelstrak. Sammantaget bidrar detta till att en parkeringsreduktion inom den
aktuella fastigheten bedéms vara ldmpligt. Med firre parkeringsplatser bedoms
dven en storre gard kunna tillskapas.

Trafik, gang och cykel

Detaljplanen omfattar ingen allmdn plats, och varken vdgndtet eller gang- och
cykelbanan innefattas i detaljplaneforslaget. Inom ramen for projektet foreslas
dock att 6vergdngsstdllet vid korsningen Hdradsvigen/Rodhakevigen flyttas ett
par meter soderut pa Rodhakevigen. Detta innebdr en mer trafiksdker korsning,
dd bilar inte blockerar overgangsstillet ndr de ska kora ut pa Héradsvdgen.
Detaljplanen tar dven hojd for en framtida breddning av gang- och cykelbanan
utmed Hdradsvigen. Detta dd gang- och cykelbanan dr utpekad i kommunens
cykelplan som ett regionalt cykelstrdk. Pd norra sidan av végen finns ytterligare
en gang- och cykelviig, som nds pa ett trafiksdkert sdtt genom en planskild gdang-
och cykeltunnel cirka 90 meter viister om aktuellt planomrdde. Det finns inga
planer pad att begrdnsa cykeltrafiken utmed vdigen.

Detaljplanen omfattar inga ytor avsedda for snéupplag. Den sno som uppkommer
inom planomrddet ska dock hanteras inom den egna fastigheten.

Genom att placera flerbostadshuset mot gatan finns inget behov av bullerplank,
dd byggnaden utgor samma funktion. Ett bullerplank bidrar dessutom till en mer
instangd kdnsla jamfort med en byggnad.

Dagvatten

Detaljplanen tar hojd for en adekvat hantering av savdil dagvatten som stérre
vattenmdngder. Att andelen hdrdgjord yta inom fastigheten minskar i och med
detaljplaneforslaget bidrar i sig till forbdttrade mojligheter att hantera kraftiga
regn, jamfort med dagens situation. Med foreslagna dtgdrder kan vatten fordrojas
och renas innan det rinner vidare ned i ledningsnditet.

Parker/gronytor

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Inga parker eller annan allmdn plats
planeras inom planomrddet. Vidare ska den gemensamma bostadsgarden
utformas med kvalitéer och vdrden for de boende.

Naturskyddsféreningen Huddinge

Naturskyddsféreningen noterar med tillfredstéllelse omsorgen om de tre utpekade
skyddsvirda triden och forutsitter att de bevaras. Aven aterplanteringar av trid
samt anldggande av rabatter och gronytor noteras och forutsétts genomforas.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
e Forsvarsmakten
SYVAB
AB Stokab
Beredning for trygghet, prevention och demokrati
Huddinge pensionérsrad
Friluftsfrimjandet, Huddinge
Huddinge Hembygdsforening
Villadgarna 1 Huddinge
Segeltorps villadgareforening

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
e Trafikverket

Luftfartsverket

Soédertdrns brandforsvarsforbund

Sodertorns fjarrvirme AB

Swedavia

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsférteckning

Sakagare 1

Tomtgrins

Sakédgaren framfor att de planerade radhusen har en byggrétt ndrmre &n 4,5 meter
fran tomtgransen mot Odalmannen 4. Sakédgaren har forstatt detta avstand som ett
minimum om inte innehavarna av angransande fastighet godkdnner annat.

Sakdgaren framfor vidare att de tomtgrénser som anges i aktuell detaljplan
avviker frén géllande gréns vid fastighetsbildning. Fysiska markeringar i form av
ror dr géllande. Sakégaren undrar hur det sdkerstélls att tomtgriansen pa kartan
Overensstimmer med den fortfarande géllande gréansen frén nir Odalmannen 1
styckades av fran ursprungsfastigheten pa 1940-talet.

Byggnadshojd

Sakidgaren ifragasitter radhusens hdjd om 11 meter, da omgivande radhus
begrénsas till en hojd om 6,5 meter — motsvarande tva vaningar. Sakégaren stéller
sig frdgande till att en hogre hojd ar lampligt, dd hojden dr vésentligt hdgre och
anses avvika fran all kringliggande bebyggelse.

Aven héjden pa flerbostadshuset ifrigasitts. Sakéigaren hiinvisar till nirbeléigen
detaljplan dér endast tre vaningar medges mot omkringliggande villor. Sakdgaren
ifrdgasétter vad som foranleder att anpassning till omgivande bebyggelse inte ér
viktigt pd denna fastighet.
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Trafik

Sakédgaren framfor att bebyggelsen och Langsjoskolans parkering kommer
medfora kobildning for att kora ut pd Hiradsvagen fran Rodhakevigen. Sakégaren
undrar om det finns planer pa att anldgga en rondell for att underlétta att kora ut
pa Héradsvigen samt som en hastighetsbegransande atgérd pd Hiaradsvégen.

Kommentar:

Tomtgriins

Fore 1 juli 1987 fanns generella bestimmelser om byggnaders placeringi 39 §
byggnadsstadgan som bland annat innebar att byggnader skulle placeras 4,5
meter fran tomtgrdns. Genom overgangsbestimmelser gdller dessa generella
bestdmmelser nu som planbestimmelse i dldre planer. Sedan 1 juli 1987 regleras
byggnaders placering genom planbestimmelser i detaljplanen. Detta innebdr att
om nya detaljplaner, som antagits efter detta datum, inte innehdller ndagon
bestimmelse om placering sd dr inte byggnaders placering reglerad i
detaljplanen. Enligt den foreslagna detaljplanen tillats byggnaderna sdledes
placeras ndrmare tomtgrdinsen dn 4,5 meter.

Vid bestdllning av grundkartan sdkerstdlls fastighetspunkternas ldge, och i de fall
de bedoms vara osdkra gors i forsta hand en fastighetsutredning, dir
gransmarkeringar eftersoks pd platsen och registreras, och i andra hand en
fastighetsbestdmning. I detta fall dr grinspunkterna sdkra varfor en
gransutredning eller fastighetsbestidmning inte har varit nodvdndigt.

Byggnadshojd

Enligt tidigare gdllande planer regleras hdjden pa omkringliggande bebyggelse
genom vaningsantal (tvd vaningar) och i vissa fall byggnadshojd.
Byggnadshojden mdits fran en ldgre punkt pd byggnaden jamfort med nockhdjden,
som aktuellt planforslag anger. Inom nockhojden inryms dven taket, vilket inte
inryms i sin helhet vid berdkning av byggnadshojd. Med angiven nockhojd i
kombination med radhusens takvinkel och djup berdknas byggnadshojden vara i
niva med omgivande befintlig bebyggelse.

Limplig hojd pa byggnader utreds i varje enskilt fall. I foreliggande detaljplan
har en hogre hojd inom planomradets norra del bedomts som acceptabel. Mot
Hdradsvigen kan fler kvalitéer och virden tillskapas genom en hégre volym, som
skdrmar av platsen fran Hdradsvdgens buller och storningar. Radhusen foreslas
ges en hojd som mdjliggor tvd vaningar samt inredd vid, under ett sadeltak.
Takutformningen bedoms lamplig, for att den nya bebyggelsen ska samspela med
den befintliga. Vidare foljer radhusens hojd terrdngen, vilket gor att den trappar
ned och dr som ldgst intill befintliga villor osterut lings Rodhakevdigen.

Trafik

En analys av hur korsningens kapacitet paverkas av tillkommande bebyggelse har
gjorts, ddr dven trafiken till och fran Langsjoskolans parkering ingdtt i
berdkningarna. Analysen visar att trafik fran Odalmannens exploatering inte
bedoms paverka belastningsgraden i korsningen. Varken Hdradsvigen eller
Rodhakeviigen innefattas av det foreslagna detaljplaneforslaget, och ingen
cirkulationsplats planeras.
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Inkomna yttranden fran ovriga

Narboende 1

Den nédrboende ser positivt pa att fastigheten utvecklas men ar negativ till antalet
véaningar for flerbostadshuset. Fyra vaningar med mdjlighet till en femte, i ett
bostadsomrdde med tvavaningshus, anses forstora omradets dynamik. Den
ndrboende anser att ett trevaningshus skulle smélta in bittre.

Kommentar:

Planforslaget far en viss pdaverkan pd stadsbilden, i och med foreslagen
bebyggelse. En hogre byggnad bedoms dock vara ldmplig pd fastigheten, bland
annat da ett flerbostadshus bidrar med vdrden sdsom att det verkar som ett
bullerskydd och skdirmar av garden fran stérningar frdan vdgen. Genom att
placera en mer reslig byggnad mot Héradsvigen minskar dven andelen
oanvdndbara ytor och bidrar till att tydligare grinser mellan allmdn plats och
kvartersmark skapas. Att en hogre volym placeras just utmed Hdradsvigen
fungerar dven vdl utifran ett solljusperspektiv, dda byggnaden inte orsakar skugga
pd ndrliggande byggnader.

Flerbostadshusets hojd gor ocksa att det syns fran ett visst avstand lingst
Hdradsvdgen. Att bostdider dr synliga bedoms ge en mer levande karaktdr till
gatan som i ovrigt till stora delar kantas av bullerplank. I foriingningen bidrar
bostdiderna forhoppningsvis till att minska kdnslan av transportled, med malet att
fa bilar att siinka sin hastighet.

Anpassningar av bebyggelsens utformning har gjorts, med syftet att byggnaden
ska bidra med estetiska virden samtidigt som upplevelsen av skalan minskar.
Detta inkluderar att byggnaden bryts upp vertikalt i tre tydligt markerade delar
samt att forgardsmark skapas framfor byggnaden som ger méjlighet till
plantering av buskar och mindre trdid som ramar in bebyggelsen.

Narboende 2

Trafiksituation

De nirboende framfor att det &r oklart om CapCal-analysen kan ha pdverkats av
pandemin samt om Léngsjoskolan var i drift under métperioden. Vidare papekas
att matpunkten pad Rodhakevégen ér placerad nira korsningen, vid Rodhakevigens
infart, vilket gor att det inte gar att skilja pa floden som stannar vid
avlamningsplatsen respektive vidare in pa Rodhakevigen.

De ndrboende lyfter att avlamning till Langsjoskolan inte enbart sker vid
avlamningsplatsen, bade avlamning och parkering sker dven pa villagatorna 1
omrédet. Avsikten med Lingoskolans detaljplan var att fa en bilfri skola med
avldmning invid Odalmannen. Risk finns att ambitionen om att styra all trafik till
avlamningsplatsen motverkas vid en 6kad trafikbelastning kring Odalmannen. Det
kan indirekt medfora att trafiken pa omkringliggande villagator okar till f6ljd av
den trafikokning som blir kring Odalmannen.
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Barnperspektivet

Vid planering av Langsjoskolan iordningstilldes en géngbana ldngs
Hagvigen/Alyckevigen. En stor andel barn viljer dock Rédhakevigen istillet,
som &r en smal lokalgata utan plats for métande trafik eller mgjlighet att anlagga
en trottoar. I och med att utrymmet ar begrénsat behover alla typer av fordon,
exempelvis personbilar och renhéllningsfordon, dirmed backa. For att sdkerstilla
en god trafikmiljo pd Rodhakevégen ur ett barnperspektiv menar de nérboende att
det behover anldggas en séker gdngvég for barnen.

Gastparkering

De nirboende framfor att det finns ett behov av besdksparkeringar eftersom
parkeringsplatserna for Odalmannen dr dimensionerad for boende. Dessutom ér
avldmningsplatsens parkering avgiftsbelagd forutom vid hdmtning och ldmning,
vilket innebdr risk for ett 6kat antal parkerade bilar pd Rodhakevégen.

Byggnadsmiljo

De ndrboende ifragasitter valet av mer stadsmiljélikande bebyggelse da det ligger
1 ett omrade som domineras av villabebyggelse. Léngs Hiaradsvégen finns sma
mojligheter att fortsdtta med flerbostadshus som bebyggelsetyp och byggnaden
kommer dérfor framstd som en solitir, avvikande fran annan bebyggelse.

Dartill papekar de narboende att radhusens placering medfor uteplatser i
nordostlig riktning vilket innebér en forsdmrad boendekvalitet.

Kommentar:

Trafiksituation

Mdtningarna pd Rodhakevigen genomfordes 2022, efter att Langsjoskolan hade
oppnats. Mdtningarna pd Hdradsvigen gjordes 2021, vilket innebdr att de kan ha
paverkats av pandemin. Den trafikanalys som genomforts har utgatt fran ett
trafikpaslag om 20 %. Detta bedoms ta hojd for fordindrade resebeteenden efter
pandemin. Analysen visar att trafik fran planforslagets exploatering inte bedoms
paverka belastningsgraden i korsningen.

Analysen syftar inte till att skilja pd trafiken utan ska visa belastningsgraden i
korsningen. Hur trafiken fordelas efter korsningen ingar inte i utredningen.
Trafikmdtningarna indikerar att viss genomfartstrafik forekommer (bilar som
kommer in men sedan inte kor ut fran korsningen).

Sammantaget visar genomford kinslighetsanalys att trafiken som alstras fran
Odalmannen 1 inte paverkar belastningen i korsningen.

Barnperspektivet

Den primdira skolvigen dr via Hagvigen/Alyckevigen. Majoriteten av gdende och
cyklister viljer denna vdg utifrdn observationer som gjorts under
morgonrusningen. Eftersom bade trafikfloden och hastigheter dr laga pd
Rédhakeviigen samt att utrymmet dr begrdnsat bedoms inte en gangbana utmed
vdgen vara prioriterat. Kommunen arbetar med att minska obehorig trafik pa
Rédhakevdiigen.
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Giistparkering

Sedan samrad har utrymme for besoksparkering sdkerstdllts inom fastigheten,
vilket dven foljs upp i bygglovsskedet. Dock kan dven Langsjoskolans parkering
anvindas som komplement innan och efter skoltider, trots att den dr
avgiftsbelagd.

Byggnadsmiljo

Aktuellt bebyggelseforslag har sin utgangspunkt i platsens forutsdttningar, som
idag dr starkt prdglad av den trafikerade Hdradsvigen. Genom omrddet finns
idag ett storre ledningsstrdk som begrdnsar byggnaders placering. En storre
volym bidrar till att skdrma av fastigheten fran Hdradsvdigen, samtidigt som den
begrinsar buller pa kvartersgarden.

Vidare kan tilldggas att bebyggelsestrukturen redan i dagsldiget dr brokig, ddir
storre volymer uppkommer med jamna mellanrum, om dn ndromrddet domineras
av villor och radhus. Foreslaget bebyggelsetilldigg bidrar dessutom med nya
bostadsformer, dir mdjligheten for mdnniskor med olika behov och i olika skeden
i livet att bo i omradet breddas. Bedomningen dr sdledes att aktuellt planforslag
dr ett positivt tilldgg i omradet.

Radhusen utformas med en bredare forgardsmark mot Rodhakevigen, i linje med
befintlig bebyggelsestruktur lings gatan. Detta innebdr att uteplatser kan
mdojliggoras bade soder och norr om byggnaden, vilket skapar olika gardsrum for
olika behov och dndamal.

Narboende 3
Yttrandet inkom efter samrddstidens slut.

De nirboende framfor att ett hogt hus som sticker upp skulle forstora
villaomradets karaktar. Det hade rackt med ett tva- till trevaningshus som smélter
inivyn.

Kommentar:

For motiv till aktuella byggnadshojder héinvisas till kommunens kommentar till
yttrandet fran néirboende 1.

Ndrboende 4
Yttrandet inkom efter samrddstidens slut.

Den nédrboende fragar varfor man maste klaimma in maximalt 1 omradet och anser
att det skulle passa béttre med tvé- eller trevdningshus utan inredd vind. Att ha ett
fyra- till femvéningshus mitt i ett villa-/radhusomréde beskrivs som varken
estetiskt eller forenligt med omgivningen.

Huset kommer sticka upp over tradtopparna, begriansa ljusinslapp for
omkringliggande tomter och hus, samt blockera solen under vinterhalvéret nér
solen star lagt for alla omkringliggande tomter — d&ven pé andra sidan
Héradsvégen.
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Den nérboende stéller sig dérutdver fragande till varfor radhusomréadet pa andra
sidan Haradsvégen inte blivit inbjuden till méten om detta, da de ocksa paverkas
om bygget, som foreslés, blir for hogt.

Kommentar:
For motiv till aktuella byggnadshojder héinvisas till kommunens kommentar till
yttrandet fran néirboende 1.

Flerbostadshuset har ett relativt stort avstand till kringliggande byggnader.
Genomford skuggstudie visar att flerbostadshusets skuggor, med anledning av
detta, i stort sett endast nar vigar och parkeringen pa andra sidan Hdradsvigen.
Sammantaget bedoms planforslagets skuggpdverkan pd omgivande bebyggelse
som liten.

1 samband med att samrddet inleddes skickades information ut till remissinstanser
och sakdgare. Infor samrddet har en bedomning gjorts om vilka som ingar i
sakdgarkretsen. Fastighetsdgare for radhusen ndrmst Héradsvdgen samt
samfillighetsforeningen har bedomts vara sakdgare och har ddrmed bjudits in till
samrddet. Fastighetsdgare ldngre bort fran planomrddet har inte bedomts vara
berorda av planforslaget i samma utstrdckning och har ddrmed inte klassats som
sakdgare. Information om att detaljplanen var pda samrdd, savdl som att ett oppet
hus skulle hallas, annonserades dock i lokaltidningen Mitt i Huddinge den 4 maj
2024. Information om detta fanns dven att tillga dels pa kommunens hemsida, dels
pd Segeltorps bibliotek.

Privatperson 1

Privatpersonen fragar huruvida bullernivierna utmed Haradsviagen dr métta
utifran den skyltade eller den faktiska hastigheten. Personen anser att bostider inte
bor byggas sd ndra vdgen, da man bor kunna ha fonstren 6ppna utan att stéras av
buller. Bostdderna foreslas flyttas in minst 15 meter pé fastigheten och att
radhusen eventuellt kan utgd. Det dr béttre att bygga farre bostdder med kvalitet
an fler bostdder med sdamre kvaliteter.

Ett annat bostadsprojekt lyfts fram dar ett hus &r placerat cirka 24 meter fran
végen, ddr en garageldnga dr placerad mellan véigen och bostiderna. Personen
stéller sig fragande till om mer bullriga bostider tillats &n tidigare.

Privatpersonen anser att den skyltade hastigheten pa Héradsvagen ska dndras fran
40 km/tim till 50 km/tim.

Kommentar:

Den modell som trafikbullerutredningen bygger pd utgar inte fran skyltad
hastighet, utan tar hénsyn till den faktiska hastigheten. Bullernivdaerna berdknas
utifran medelhastigheten, som anger den hastighet som flest har. Enligt de
trafikmdtningar som har gjorts ligger dock medelhastigheten i niva med den
skyltade hastigheten.

Detaljplaneforslaget utgar fran Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, som utfdrdades 2015. I férordningen anges att buller fran
vdgar inte bor éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
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fasad (3 §), men om ljudnivan dndd 6verskrids bor minst hdlften av
bostadsrummen i en bostad vindas mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden (4 §), sd kallad ljudddmpad sida. Enligt den
trafikbullerutredning som tagits fram uppgar den ekvivalenta ljudnivan vid
ljudddmpad sida som héogst 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Inom ramen for planprocessen gors avvigningar mellan olika intressen. Flertalet
fordelar med att placera byggnaden mot gatan har identifierats. Genom att
placera byggnaden mot Hdiradsvigen kan storre och mer kvalitativa gardar
skapas, ddr byggnadskroppen hjdlper till att skydda bdade garden och radhusen
bakom frdn trafikbuller. Byggnadens placering bidrar dven till en mer effektiv
markanvindning, ddr andelen oanvindbara eller lagkvalitativa ytor minimeras.
Detta medfor en okad mdjlighet for fler och en storre blandning av bostdder i ett
attraktivt och kollektivtrafikndra ldge. Vidare skapar byggnaden dven en tydlig
och stadsmdssig front mot gatan. I manga fall har byggnader placerats lingre in
pa fastigheterna utmed vdgen. Till foljd av att ytan mellan byggnaderna och
vdgen blir bullriga har bullerplank uppforts mot viigen, vilket bidrar till ett stingt
uttryck.

Ytterligare en faktor som har paverkat byggnadens placering dr det ledningsstrdk
som gar rakt igenom planomrddet i ostvdistlig riktning. I det omrade som dr
merkarat med u;j i plankartan finns underjordiska ledningar som inte kan byggas
over.

Detaljplanen reglerar inte hastigheter. I Huddinge kommun finns principer
framtagna for hur hastigheter sdtts pd olika gator. Pd vdgar som ingar i
huvudgatundtet som trafikeras av buss och kantas av gang- och cykelbanor sditts
hastighetsgrdnsen enligt principen till 40 km/tim.

Anna Forssén

Planarkitekt
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