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Detaljplan for Svartvik (Hégmora etapp 3) inom kommundelen
Hoégmora

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen 1 uppdrag att préva ny detaljplan for
fastigheten Svartvik 2:1 med flera inom kommundelen Hogmora i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat 24 augusti 2022.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for permanentboende 1 omréadet.
Vidare syftar detaljplanen till att skapa forutsittningar for forbattrad infrastruktur
inom omradet med utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsledningsnét samt
ny- och ombyggnad av gatunitet. Detaljplanen ska dessutom mojliggora
trafikering med buss genom omradet. Den nya detaljplanen syftar ocksa till att
mojliggora storre byggratter och fortdtning 1 omridet samt utreda behovet av att
inrymma en skola i omradet.

Dagens markanvéndning for befintlig bebyggelse ar blandat permanent- och
fritidshusbostédder. Omrédet saknar idag anslutning till kommunalt vatten och
avlopp. Omréadet bestar till ungefar en tredjedel av natur.

Detaljplanen for Svartvik har initierats utifrain Huddinge kommuns VA-
utbyggnadsprogram och utifrdn program for planlaggning av Hogmora, Svartvik
och del av Myréngen. I VA-utbyggnadsprogrammet har Svartvik hdgsta prioritet.

Viktiga fragor att utreda i planarbetet dr bland annat behov av offentlig service,
exploateringsgrad, dagvatten, geoteknik, naturvirden, trafikfrdgor samt
utformning av allmén plats.

En preliminir beddmning dr att planarbetet kommer bedrivas med utdkat
forfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms i det hér skedet inte medfora betydande
miljopaverkan.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vx/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

141 85 Huddinge
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Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 4 ar
2026.

Forvaltningens bedomning &r att uppdraget ér i1 linje med tidigare
stallningstaganden och kommer att kunna bidra till positiva effekter for
planomradet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Svartvik dr beldget i kommundelen Hogmora och ligger vid sjon Magelungen
mellan bostadsomradena Hogmora och Mellansjd. Det prelimindra planomradet
har en areal om drygt 40 ha och ligger cirka 3,5 km fran Stuvsta station och cirka
2 km fran Farsta Strands station. Fastigheterna inom omradet styckades av i
etapper under 30-, 40-, och 50-talet for fritidsbebyggelse. Dagens
markanvéndning for befintlig bebyggelse dr blandat permanent- och
fritidhusbostédder. Omradet bestar till ungefdr en tredjedel av natur. Det
preliminéra planomradet bestér av 95 privata fastigheter.

Detaljplanearbetet har initierats utifrain Huddinge kommuns VA-
utbyggnadsprogram (antaget februari 2017) och utifrdn program for planlédggning
av Hogmora, Svartvik och del av Myriangen, beslutat av kommunstyrelsen 2010-
04-26. Uppstart av detaljplanearbetet har initierats av Plan for samhéllsbyggnad
2021.

[ uppdraget ingér det att upprétta en ny detaljplan som har till syfte att skapa
forutséttningar for permanentboende 1 omradet. Vidare syftar detaljplanen till att
skapa fOrutsittningar for forbattrad infrastruktur inom omradet med utbyggnad av
kommunalt vatten- och avloppsledningsnét samt ny- och ombyggnad av gatunitet.
Detaljplanen ska dessutom mojliggora trafikering med buss genom omradet. Den
nya detaljplanen syftar ocksa till att mgjliggora stérre byggritter och fortdtning i
omridet samt utreda behovet av att inrymma en skola i omradet.

I det program for planldggning av Hogmora, Svartvik och del av Myridngen som
beslutades av kommunstyrelsen under ar 2010 foreslogs markanviandning och
bebyggelsetyp till friliggande smahus (villor).

Ett arbete kring att definiera planomradets exploateringsgrad kommer att
genomforas 1 tidigt planeringsskede. Vidare dr projektets utgangspunkt att
kommunalt huvudmannaskap ska rédda for allmén plats och for vatten och avlopp.

Vidare beddms bland annat storlek pé fastigheterna, gatuutformning,
anslutningspunkter for VA, gatukostnadserséttning, dagvattenhantering och
naturvdrden vara viktiga fragor att beakta i det fortsatta planarbetet. Detaljplanen
ska ocksd mojliggdra for att buss kan trafikera omradet.

Detaljplanen kan dven komma att prova mdjligheten att fa till en tva parallell F-6
skola. En lokaliseringsutredning f6r ny grundskola 1 Hogmora kommundel pagar
parallellt med att detaljplanearbetet for Svartvik paborjas. Planuppdrag for
omradet bedoms dock ha forutsdttningar att ges for omradet 4ven om
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lokaliseringen av skolan inte dr beslutad nér planarbetet startar. Vissa utredningar
som kommer tas fram inom ramen for detaljplanearbetet bedoms vara en
forutséttning for att kunna beddma lampligheten i att fa till en skola i omrédet,
bland annat behdver risk for histallergen utredas.

Bild pa det ungefdrliga planomradet
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Bild pa det ungefdrliga planomradets placering i kommunen
Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

RUFS 2050

I Regional Utvecklingsplan for Stockholm 2050 (RUFS 2050) ligger planomradet
i omrade for sekundért bebyggelseldge. De sekundira bebyggelseldgena har en
potential att kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i forsta hand
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lokaliseras till 1agen med hogre regional tillgénglighet. Kompletterande
bebyggelse bor ske inom eller i direkt anslutning till befintlig bebyggelse samt
med en tdthet och omfattning som ger béttre forutsittning for kollektivtrafik. En
extensiv markanvindning och utspridning av ny bebyggelse bor undvikas.

OP 2030

I Huddinge kommuns dversiktsplan, Oversiktsplan 2030, pekas omradet ut som
ovrig titort, ett sekundért fortiatnings- och utbyggnadsomride. Det innebér att
omrédet inte omfattas av fordjupad dversiktsplan, strukturplan eller stamnét for
kollektivtrafik. Detta &r omraden som inte ligger 1 anslutning till hogklassig
kollektivtrafik eller i ndrheten av ett lokalt centrum. I dessa omréden ska
sammanhallningen dven stirkas genom fler métesplatser, en blandning av
bostadstyper och funktioner och att omraden binds ihop. Det &r ocksé viktigt med
attraktiva motesplatser och parker 1 dessa omraden. Hénsyn ska tas till omradets
befintliga karaktr.

I anslutning till det prelimindra planomradet ligger ocksa ett storre omrade som i
géllande oversiktsplan édr utpekad som en framtida bebyggelsereserv.

Gdllande planer

Andring av omradesbestimmelser for Hogmora-Svartvik m.fI. beslutades 2001-
08-16. Dessa bestammelser omfattar, dér inte annat anges, fastigheter med en
markanvindning for bostader for fritidshusdndamaél dir ny bebyggelse provas
lamplig. Dock inte pa de fastigheter som dr avsedda for helarsbostider eller
verksamhet enligt givet bygglov eller som beddmts vara helérsbostdder med
hénsyn till byggnadens standard och faktiskt anvindningssitt.

Omrade betecknat med NATUR éar allmén plats, natur.

NATUR R

Bild som visar gdllande omradesbestimmelser for planomrddet



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(11)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2022-08-24 KS-2022/1712

Plan fér samhdllsbyggnadsprojekt

I plan for samhillsbyggnadsprojekt for 2021 pekas syftet ut med
detaljplanldggningen av Svartvik till att skapa forutséttningar for en forbattrad
infrastruktur inom omradet med utbyggnad av vatten- och avloppsledningsnét
samt ny- och ombyggnad av gator. Ny detaljplan f6r Svartvik ger ocksd
forutséttningar for storre byggrétter och viss fortdtning. Fortdtningen av
bebyggelse kommer framst utgoras av sméhus.

Program

En forstudie for Hogmora och Svartvik togs fram i maj 2005. Kommunstyrelsen
beslot 20 juni 2005 att ge samhillsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att genomfora
gemensamt programsamrad for hela forstudieomradet. Programinriktningen for
fortsatt detaljplanering godkéndes sedan av kommunstyrelsen 26 april 2010.

Programmet for Hogmora och Svartvik pekade ut att omradet skulle utvecklas
genom fem etapper. Tva etapper har redan detaljplanelagts och byggts ut i
Hoégmora. Detaljplanen for Svartvik dr den tredje etappen. Vidare pekades det ut i
programmet att omradet framst ska utvecklas med villor, men dven med visst
inslag av parhus, radhus och liknande. Byggritten for friliggande sméahus
foreslogs vara 1/5 av tomarealen, maximalt 200 kvm. Minsta tomtstorlek pekades
ut till 1000 kvm och detaljplanen skulle ockséd mojliggora en huvudgata som kan
trafikeras av busstrafik. Kommunalt huvudmannaskap foreslogs rada for allmén
plats i omradet. I stort foljer programmet for Svartvik de géllande
omradesbestimmelserna. Tva tillkommande omrdden foreslogs dock, omrade A
och E i kartan nedan. I omrade A pekades villor ut som en ldmplig
markanvindning medan det i omradet E foreslogs Allmdin service t ex forskola
eller skola.

Bild som visar plankarta i tidigare framtaget planprogram for planomrddet

Planomrddet

Svartvik dr beldget i kommundelen Hogmora och ligger vid sjon Magelungen
mellan bostadsbebyggelse i Hogmora och Mellansjo. Planomrédet gransar ocksa
till Farstandsets naturomrade och Farsta ridskola, bada i Stockholm stad. Det
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prelimindra planomrédet har en areal om drygt 40 ha och ligger cirka 3,5 km fran
Stuvsta station och cirka 2 km frén Farsta Strands station. Dagens
markanvindning for befintlig bebyggelse dr blandat permanent- och
fritidshusbostéder. Fastigheterna i omradet &r relativt stora mellan 1500 och 3000
kvm och markutnyttjandet dr lagt idag. Omradet bestar av smala gator och saknar
kommunalt vatten och avlopp. Omradet bestar till ungefar en tredjedel av natur.

Marken inom det foreslagna planomradet tillhor 1 huvudsak enskilda markégare
och bestar av cirka 95 fastigheter. Inom det preliminéra planomradet dger
kommunen fastigheterna Hogmora 2:23, Svartvik 2:1, samt Myrangen 1:12.
Orléngsjo S:2 dr en samfiéllighet dér kommunen ar deldgare.

Planforslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Huvudinriktningen for detaljplanearbetet ér att f6lja planprogrammet for omradet
dven om avsteg kan bli aktuella att prova 1 detaljplanen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for permanentboende och fortitning av
befintlig bebyggelse efter utbyggnad av kommunalt vatten, avloppsledningsnit
samt ny- och ombyggnad av gatunitet.

Detaljplanen ska dessutom mdjliggora trafikering med buss genom omradet for att
fa till en kollektivtrafikkoppling mellan Mellansjé och Hogmora genom Svartvik.
Framfor allt Svartvik och Hogmora har 1 dagsliget dalig tillganglighet till
kollektivtrafik. I planprogrammet utreddes tva mdjliga strackningar genom
omridet men inget beslut fattades om fortsatt inriktning. I det fortsatta
detaljplanearbetet behdver lokalisering av busskopplingen fordjupas. Slutgiltigt
beslut om trafikering av strickan tas dock av trafikforvaltningen. I detaljplanen
ska dock mgjligheten tillskapas och dialog med trafikforvaltningen paborjas.

4 Hégmora ~

N Mellansjo
*
b

Kartan ovan visar en ungefirlig strdickning av busskoppling genom Svartvik.
Exakt placering kommer studeras i det kommande planarbetet.
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Den nya detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora storre byggrétter och en
fortdtning 1 omradet.

Infor planuppdraget har inga ytterligare ytor 4n de som pekades ut i programmet
for Svartvik bedoms ldmpliga att prova framtida bebyggelse pa. For omride E (se
karta nedan) ska mojligheten att inrymma en skola samt nadgon typ av offentlig
service, exempelvis en park eller lekplats, provas i det fortsatta detaljplanearbetet.
Om en skola inte blir aktuell pa platsen kan det bli aktuellt att préva mgjligheten
att inrymma ytterligare bostéder.

Omrade A foreslas inte att exploateras. Omradet ligger delvis inom ett omrade
utpekat som bevarandeomréde 1 versiktsplanen.

I 6vrigt foljer planuppdraget de huvudsakliga granserna i omradesplanen samt i
det framtagna programmet. Omvandlingen av omradet bedoms 1 sig foranleda en
kraftig exploatering, varfor en vidare utvidgning inte bedéms vara lamplig att
prova i det kommande detaljplanearbetet.

Kartor som visar omrddesbestdmmelserna samt planprogrammet for Svartvik.
Omrdde inringat i vott dr naturmark i gdllande plan dir exploatering foreslds
provas i enlighet med framtaget program.

Projektet forutses vara till strategisk nytta for kommundelen Hogmora och ligga i
linje med 6versiktsplanens intentioner for Svartvik samt folja
prioriteringsordningen i kommunens VA-utbyggnadsprogram. Projektet berdknas
bidra till kommunfullmaiktiges 6vergripande mal Hallbar tillviixt med fokus pd
eget dgande fran Mal- och budget 2022 genom att forbéttra mojligheterna for
permanentboende inom omradet samt verka for att bostdder uppfors inom
kommundelen.

Vidare ska projektet:

e Mojliggora for fler att dga sin bostad genom att planlédgga for
sméhusbebyggelse, alternativt med inslag av par-, kedje- eller radhus.

e Forbittra infrastrukturen inom omradet med utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsledningsnit samt ny- och ombyggnad av gatunit.

e Bidra till att forbattra Magelungens vattenstatus.
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e Ta hinsyn till och virna om den befintliga naturen.
e Bidra till att forbéttra mojligheterna for ett hallbart resande.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara att na en balans i omfattningen och
exploateringsgrad av ny bebyggelse i forhéllande till kostnaden for utbyggnad av
allmén plats 1 omradet, befintlig bebyggelse och naturvirden. Mélkonflikter
beddms kunna uppsta mellan projektekonomi samt méngden allminna
anldggningar och offentlig service som detaljplanen kan tillgodose. Eventuellt
behov av inldsen av privat fastighetsmark samt paverkan pé exploateringsgraden
av sa kallade attefallsatgarder” bedoms ocksa vara en viktig fraga att utreda inom
detaljplanearbetet.

Inom planomrédet finns lagpunkter dér regnvatten kan samlas vid storre skyfall. I
planarbetet behdver det goras beddmningar av hur ett storre skyfall s& som 100-
arsregn kan hanteras och hur avrinning kan ske.

Nér omradet omvandlas och antalet fastigheter samt mojligheten att bebygga
fastigheterna kommer 6ka, sé 6kar dven andelen hardgjorda ytor 1 omrédet.
Dagvattenhantering och naturvédrden behover séledes ocksé utredas i det fortsatta
detaljplanearbetet.

I direkt anslutning till planomradet finns histhéllning vid Farsta ridskola. Darmed
finns en risk for héstallergenspridning vilket kan paverka exploatering, framfor
allt 1 det fall en skola ska provas.

Uppdraget innebar att en detaljplan for rubricerat omrade tas fram.

Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med utdkat forfarande da detaljplanen bedoms
vara av Ovrigt stor betydelse. Detaljplanen bedoms vara att stor betydelse nér den
medfor storre ekonomiska eller andra dtaganden for kommunen samt att planen ér
av ingripande karaktir for flera enskilda, exempelvis niar kommunen avser att ta ut
gatukostnader eller ansluta ett omrade till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Flertalet av ovan nidmnda kriterier bedoms vara aktuella i
kommande detaljplanearbete.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens éversiktsplan. Ett program bedoms
inte nddvindigt d& det redan tagits fram for omradet ar 2010.

Da planarbetet inte drivs tillsammans med en exploatér kommer inget
plankostnadsavtal att tecknas. Plankostnaderna kommer tas ut genom en
planavgift i samband med ansdkan om bygglov efter antagen detaljplan.

En gatukostnadsutredning kommer att tas fram under planprocessen. Slutligt
beslut fattas av samhillsbyggnadsutskottet i enlighet med reglerna i 6 kap. Plan-
och bygglagen efter samrdd och granskning pd kommunens vignar. Beslutet
kommer att omfatta avgriansning av det omrdde som ska omfattas av fordelning,
vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for fordelningen.
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For omrade som kan bli aktuellt att planlédgga som skola eller markanvisa for
bostadsbebyggelse kan det under detaljplanens gdng komma att tecknas bade
plankostnadsavtal och senare d&ven genomforandeavtal.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 4 &r 2026.

En prelimindr bedomning ér att foljande omraden behdver utredas nirmre under
planarbetet

Risk (hastallergen)
Dagvatten och skyfall
Trafik

Geoteknik
Naturvirden

Sociala konsekvenser

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning &r att projektet ligger i linje med tilltdnkt utveckling
enligt planprogrammet for Hogmora, Svartvik och Myrédngen, dér det mesta av
programomradet redan har byggts ut. Under detaljplaneskedet ska ett forslag
provas som ligger i linje med planprogrammets utgangspunkter, riktlinjer och
principer.

Projektet bedoms dverensstimma med overgripande malséttningar i RUFS 2050
och oversiktsplan 2030.

Forvaltningen ser positivt pd projektet som bidrar till omvandling av
fritidshusomrade och mdjligheten att fa till andamalsenliga byggrétter, utbyggda
gator och kommunalt vatten- och avlopp. Svartvik har den hogsta prioriteringen i
kommunens VA-utbyggnadsprogram och forvaltningen ser positivt pa en
omvandling av omrédet.

Avvdganden avseende hallbarhet
I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

I ett tidigt skede av planarbetet ska en undersokning om detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljopaverkan genomforas. Undersokningen ska redovisa
vilka fragor som dr viktiga att utreda vidare samt avgora om en strategisk
miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas och
hur den i sa fall ska avgrinsas. En prelimindr beddmning &r att genomfGrandet av
planen inte antas medfora en betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en
strategisk miljobedomning goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Genom breddning och utbyggnad av gatorna i omradet samt genom att tilldta en
storre exploatering pa fastigheterna kommer delar av befintlig vegetation
forsvinna och storre ytor kommer att hardgoras. Det bedoms dock positivt att
omrddet ansluts till kommunalt vatten- och avlopp, vilket kommer att minska
fororeningsbelastningen pa recipienten genom att enskilda avlopp fasas ut.
Omrédets naturvéirden och eventuell kompensation kommer utredas under det
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kommande planarbetet. Att mdjliggora for en busskoppling genom omradet
beddms ocksa ha positiva effekter ur ett hallbarhetsperspektiv da det skapar béttre
forutséttningar for ett héllbart resande.

Avvdganden utifrGn barnkonventionen

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och manniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet. Framfor allt barns och ungas perspektiv bedoms
viktigt att lyfta fram. Initialt bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett
socialt perspektiv dd planforslaget har goda mojligheter att bidra till ett mer
tillgdngligt och sékert omrade genom tillférandet av gdng- och cykelvigar samt
att omradet omvandlas till att innehalla en storre andel permanentboende.
Mojligheten att fa till en offentlig métesplats 1 omradet, till exempel en park eller
lekplats kommer utredas vidare i det kommande detaljplanearbetet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Plan- och utredningskostnader kommer att finansieras av fastighetsdgare enligt
plantaxa for kommunens planverksamhet. Avgifterna tas ut med stod av plan- och
bygglagen (2010:900). Avgifterna dr avsedda att ticka kommunens kostnad for
den aktuella myndighetsutévningen eller tjansten. Genom att kommunens
planintikter dr kopplade till enskilda initiativ i samband med att bygglovsansokan
gors av fastighetsdgare kommer dessa kommunen tillhanda forst efter en ldng
foljd av éar.

En gatukostnadsutredning kommer ocksa att upprittas for att reglera kostnader for
utbyggnad av allménna anldggningar inom planomradet. Fastighetsidgare ska
finansiera utbyggnad av allmén plats som dr avsedd att tillgodose omrades behov
av allménna platser dar kommunen ar huvudman.

Det ekonomiska maélet ar att projektet ska resultera 1 ett ndra neutralt
exploateringsnetto. Den ekonomiska bedoémningen &r ddremot att det finns en
betydande risk att exploateringsnettot blir negativt med anledning av att
kommunen kan behdva bdra kostnader for utbyggnad av allmin plats till foljd av
bestimmelser 1 gatukostnadsreglementet (HKF 3110).

Slutligt beslut om uttag av gatukostnader fattas av samhéllsbyggnadsutskottet 1
enlighet med reglerna i 6 kap. Plan- och bygglagen (PBL) efter samrad och
granskning. Beslutet omfattar avgrinsning av det omrade som ska omfattas av
fordelning, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for fordelningen.

Enligt lag (2006:412) om allménna vattentjdnster 6 § kan kommunen med hénsyn
till skyddet for méanniskors hélsa eller miljon behdva ordna med vattenforsorjning
eller avlopp 1 ett storre sammanhang for befintlig bebyggelse. Det ar lansstyrelsen
som enligt 51 § utdvar tillsynen 6ver att kommunen fullgor skyldigheten enligt 6
§ att tillgodose behovet av vattentjanster. Lansstyrelsen far foreldgga kommunen
att fullgora skyldigheten. Svartvik har pekats ut som hogsta prioritet i VA-
utbyggnadsprogrammet och det finns en risk att kommunen kan behdva fullfolja
skyldigheterna i 6 § d&ven om detaljplanearbetet inte skulle starta.
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum

Diarienummer
2022-08-24

KS-2022/1712

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Privata fastighetséigare inom planomradet
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