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Sammanfattning

Behovet av fler LSS-boenden 1 kommunen ér stort och antal platser som behovs
redogors for i vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan for aren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.
Socialforvaltningen (tidigare social- och dldreomsorgsforvaltningen) bestéllde av
Huddinge Samhéllsfastigheter AB ar 2016 (tidigare Huge Fastigheter AB) ett
LSS-boende for sex ldgenheter. En inventering av 1dmpliga tomter genomfordes
vintern 2017/2018 och fastigheten Nytorp 4:7 1 kommundelen Trangsund ansags
mest 1dmplig och har foreslagits for genomforande av en detaljplan i syfte att
mojliggéra uppforande av ett fristiende LSS-boende.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen och kan bidra ytterligare till
varierade bostadstyper i omradet. Exploatdren kommer férviarva marken som
planldggs som kvartersmark, vilket genererar intdkter for kommunen. Exploatoren
svarar for kostnaderna av erforderliga allménna anlédggningar. Kommunen
forvintas gora ett ekonomiskt dverskott pa projektet genom forséljning av mark.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras 1 tillhérande mark- och
genomforandeavtal.

Behov av strategisk miljobedéomning

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kénsliga omrdden eller
riksintressen. Projektets forutséttningar och risker bedoms som hanterbara utan att
riktviarden 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan
for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts. Genomforandet av detaljplanen bedéms ddrmed inte innebara
ndgon betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 57 §§ miljobalken samti 5 §
miljobeddmningsforordningen. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa minniskors hédlsa och sékerhet. En strategisk miljobedomning
enligt miljobalken bedoms dérmed inte behdva upprittas. Samrad angdende
miljobedomning har hallits med Lansstyrelsen, som instimmer i kommunens
beddmning. Lansstyrelsen anser att de viktigaste aspekterna har identifierats i
undersdkningen och att dessa bor kunna hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet utan att en strategisk miljobedomning gors och en sérskild
MKB tas fram.

Tidplan

Planuppdrag 2020-05-06
Samrad Kwvartal 4, 2020
Granskning Kvartal 3, 2021
Antagande 1 kommunfullmaiktige Kvartal 1, 2022
Laga kraft (om inte detaljplanen dverklagas) Kvartal 2, 2022
Genomforande Start ar 2023
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforande av ett LSS-boende i tvé
vaningar med tillhorande komplementbyggnad, parkering samt gards- och
utemiljoer. Detaljplanen mdjliggor for max sex lagenheter.

Behovet av fler LSS-boenden 1 kommunen &r stort, ett behov som kommunen har
ansvar for att 19sa.

Forfarande

Detaljplanens genomforandetid ér 5 &r. Standardforfarande (PBL 2010:900 med
dess lydelse efter 2015-01-02). I samband med att ny detaljplan antas ska mark-
och genomforandeavtal upprittas mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samfilligheter AB for att nirmare reglera genomforandet av detaljplanen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markdgofoérhallanden

Planomrédet bestar av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7. Fastigheten dr

1 920 m? stor och ligger cirka 900 meter frin Tringsund centrum. I Trangsund
centrum finns det butiker och service sdsom apotek, mataftir, vrdcentral,
pizzeria, bank, virdshus, tandvard med mera. Pa dvriga nérliggande fastigheter
finns enbostadshus, parhus och radhus.

Nytorp 4:7 ar en kommunalédgd fastighet. Den angrinsar i norr till en bebyggd
villatomt med ett enbostadshus, i sdder och vidst angrénsar fastigheten till
respektive Mortviksviagen och Trangsundsvégen. I Oster angrénsar fastigheten till
ett obebyggt smalt flackt omrédde, cirka 15 meter brett, dér det finns en gangstig
och sly. Langs Mortviksviagen och Trangsundsvégen finns det berg i dagen.
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3 — Passagen bakom fastigheten 4—Vy fra°n ost mot fastigheten

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Fastigheten Nytorp 4:7 ér en obebyggd villatomt. Det finns rester av vad som
troligtvis varit en gammal husgrund samt tradgardsbuskar som tyder pa att det har
funnits byggnader pa platsen.

Fastigheten dr idag planlagd for bostider 1 tva plan. Planforslaget medger ett
flerbostadshus i tva vaningar for max sex ldgenheter, gruppboende, samt
komplementbyggnad far uppforas.
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Vy frdn 6st mot korsning Mortviksvigen och Trangsundsvigen.

Planerad byggnad

Planerad byggnad bestar av tvd vaningar med sex ligenheter pé cirka 40 m?,
allrum, personalrum och gemensamt kok. Den byggs i souterrdng mot berget f6r
att anpassas till platsens sluttande topografi. I anslutning till byggnaden planerar
man dven en komplementbyggnad for tridgardsredskap samt att anldgga en
mindre bilparkering och en vindplan. Byggnadens l4ge i plan ses som relativt
faststillt och endast mindre fordndringar forvéntas i bygglov.

Gestaltningsprinciper

Det pdgar inga andra projekt i ndromradet, fastigheten kommer dock inga i
kommande utvecklingsplan for Skogas och Trangsund. I och med den ringa
storleken pa detta projekt bedoms detta inte f4 ndgon paverkan pd arbetet med
utvecklingsplanen. Inget gestaltningsprogram behdvs men det ar viktigt med
hénsyn till den befintliga bebyggelsen.

LSS-boendet i fristdende byggnad placeras pa en nuvarande outnyttjad villatomt
dér buskar, trdd och berg dominerar. Genom sin placering och utformning
kommer den nya byggnaden att komplettera och fortydliga stadsbilden.
Omsorgsfull gestaltning av badde hus och utemiljo kommer att bevara platsens
befintligs karaktdr samtidigt som den kommer att upplevas mer omhindertagen,
integrerad och tryggheten Okar.
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Hllustration med entrén fran Mortviksvigen — HMXW arkitekter

Volymen utvecklas utifrdn den befintliga stadsbilden som domineras av villor och
radhus. Tomtens kupering, storlek och vidderstrecks orientering bidrar till
utformningen i tvd viningar, anpassad efter tomtens lutning.

Fasaden i tva vaningar mot gata och gagata tilltalar omgivningen genom
gestaltningselement som fonsteromfattningar, markerad entré och stod for
klattrande vixter. Fasaden i1 en vning mot den lilla skogsgléntan i toppen av
tomten smdlter in 1 omgivningen genom smaskalighet. Volymens upplevelse
dédmpas genom tillagda uteplatser med pergola i trd pa bada langsidor samt en
brytning i takkonstruktion.

Alla fasader utformas i trd och maélas i gront. Detta stimmer 6verens med
uttrycket i tomtens grona karaktir och samtidigt bidrar till att skapa en vinlig,
icke-institutionell miljo. Avvikande ljusare nyanser ger en kontrollerad variation
och lyfter fram byggnadselement som konstrastmarkering.

Hllustration med baksida fran Mortviksvigen/Trdangsundsvigen — HMXW arkitekter
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Landskapsbild

Omgivande bebyggelse bestar frimst av enbostadshus i 1-2 vaningar. S6der om
Mortviksvégen finns det flerbostadshus/radhus 1 tva vaningar. Planforslaget
kompletterar landskapsbilden utan stor paverkan.

¢
|

Illustration - WSP

Vegetation pa de hogre partierna har stor potential att bevaras och dér vegetation
maste erséttas bor arter som finns pa platsen idag véljas. I den hogre delen
foreslds en gangslinga som kan underlitta framkomligheten, anvindas i
habilitering och som inbjuder till en promenad. En gemensam samlingsplats bor
anldggas hir och nagon utblicksplats. Den storre ek som forsvinner till fordel for
huset, bor ldggas i denna del. Den kan bli en stock att sitta pa samt kan vara
vérdefull for faunan. For att 6ka gronytefaktorn (GYF) ytterligare kan fagelholkar
monteras. [ 6vrig l1dmnas omradet sa intakt som mojligt.

P4 husets 6stsida, mot allmdnningen 1 Oster anldggs grasyta. Denna flacka yta kan

verksamheten sedan sjdlva utveckla efter brukarnas intresse sdsom odling, fotboll,
plantering eller att anvindas som en blomsterdng. Grasytan ramas in av vegetation
mot allménningen, granntomten i norr samt planteringen.

For att badda in infarten till boendet foreslés att trdd och ldgre véxtlighet planteras
Oster om infarten. Parkeringen dr placerad med hénsyn till infarten och behov av
en vandplan for servicebilar. Marken till parkering och koérytorna planeras med
asfalt men om den behdver dndras for att fa upp GYF-talet eller forbattra
dagvattenhantering kan mer genomslappligt material 1 parkeringsfickorna
anvindas. Vixtlighet bidrar till att skapa insynsskydd fran gata.
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Ljusférhéllanden

Fastigheten ligger hogt men upplevs inte som vindutsatt. Nagra av de stora traden
ar tinkt att sparas och kan bidra med skugga. Solstudien visar att ljusforhallanden
pa grannfastigheter inte forsdmras av den nya bebyggelsen.

K1.12.00

wr—

KI.15.00

Solstudie, Mars 21 - HMXW arkitekter

Tillgénglighet till bostadshus
Byggnaden ska vara tillgdnglig enligt BBR:s krav. Angoring sker fran
fastighetens sodra sida.

Offentlig service
Planforslaget forandrar inte behovet av offentlig service sasom behov av skolor,
daghem, vard- och fritidslokaler etc. LSS-boenden bidrar till offentlig service.
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Kommersiell service
Planforslaget fordandrar inte behovet av offentlig service sdsom behov av handel,
och ovriga tjdnster. Planomrédet ligger nidra Trangsunds centrum dir handel och
ovriga tjénster finns.

Arbetsplatser

Det planerade boendet bedoms sysselsétta cirka 22-26 arbetsplatser sa som
enhetschef, arbetsledare, stodpedagoger och stodassistenter. Aven sjukskéoterska,
arbetsterapeut och sjukgymnast kan involveras. Verksamheten ska vara en dygnet
runt gruppbostad dér allt stdd till brukaren ges utifran individens behov.
Personalmissigt ar det alltsd de boendes behov som styr. Det bedoms vara
maximalt 9 anstdllda i tjdnst vid ett och samma tillfdlle.

Lek och rekreation
Inom planomradet finns inga rekreationsmojligheter for allménheten.

Barn- och ungdomsperspektivet
Enligt barnkonventionen, som fran 1 januari 2020 &r inkorporerad i svensk
lagstiftning, ska barns bésta beaktas vid alla beslut.

Planerade LSS-boendet &r ett boendealternativ for vuxna i behov av stod enligt
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS. Sammantaget
bedoms ett genomforande av planforslaget ha en marginell paverkan pa barnens
vardag och livsmiljo.

Social hdllbarhet
Inom planomrédet finns inga métesplatser for allménheten. Planen bidrar till mer
blandad bebyggelse och béttre sammanhéllning.

Kulturmiljévérden
Omradet finns inte utpekat som sérskild kulturmiljé i kommunens
kulturmiljoprogrammet.

Fornlémningar
Inga kénda fornldmningar finns i omradet.

Gator och trafik

Planomrédet dr en villatomt, som ligger i ett villaomrdde som omsluts av
lokalgator. Omrédet ligger cirka 50 meter fran ndrmsta busshallplats och cirka 900
meter fran ndrmsta sparbundna kollektivtrafiknod, Trangsund pendeltagstation,
vilket innebdr att projektet ligger 1 Zon B enligt kommunens parkeringsprogram.

Omradet avgrénsas i vistlig riktning av Trangsundsvigen och i sydlig riktning av
Mortviksvédgen. Bada vigarna har gang- och cykelbanor som gor det mojligt for
géende och cyklister att ta sig fram pa ett sékert sitt.

Gatustruktur
Planen innebir inga storre fordndrade forutséttningar for gatustruktur, cykelvigar,
kollektiva fardmedel eller for trafiksdkerheten. I samband med exploatering
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kommer gang- och cykelvéigen pa Mortviksvdgens norra sida att forldngas en
kortare stricka fram till infarten till den framtida parkeringen for boendet och pa
det sétt knyta an exploateringen till det befintliga gdng- och cykelvagnitet.

Gdng- och cykeltrafik

Utanfor planomradet finns ett huvudcykelstrdk som loper langs delar av
Mortviksvégens sodra sida och som sedan ansluter till Trangsundsvigen och
fortsitter vidare mot Trangsunds pendeltagsstation. Huvudcykelstraket kan enligt
kommunens cykelplan forlangas ldngs Mortviksvigen, och befintligt strak kan
behdva breddas 1 framtiden for att uppna ritt standard. Stréket dr dven en del 1
kommunens gangplan.

Pa Trangsundsvagens norra sida 16per en smalare gang- och cykelbana av lokal
karaktér fran korsningen med Bléklintsvdgen och vidare norrut.

Kollektivtrafik

Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken dr att den ska vara attraktiv med
kortare restider, hogre turtithet, smidigare byten och 6kad palitlighet. Det ska
uppnas genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik.
Stamnétet dr ett spar- och vdgnit och utgor kollektivtrafikens huvudnat i
kommunen.

Busshallplatsen Blaklintsvdgen ligger cirka 50 meter fran planomradet. Dér avgér
buss 828 Farsta centrum — Drevviksstrand och buss 831 Farsta Centrum — Lénna
handelsplats med en turtéthet pa 30 minuter vardera. Bada linjerna stannar vid
Trangsunds torg dér det dr mojligt att byta till pendeltag 43 Bélsta — Nyndshamn
som avgér med en turtdthet pd 15 minuter. Avstandet frén planomradet till
narmsta kollektivtrafiknod och turtdtheten uppfyller riktlinjerna i Riplan.

Biltrafik

Den framtida trafiken till Nytorp 4:7 kommer att kunna ta sig till omradet via
Trangsundsvédgen och Mortviksvigen. Bada vdgarna har karaktiren av lokalgator.
Via Trangsundsvigen gar det att ta sig till Magelungsvégen som knyter an till
vag 73 Nyndsvagen.

Trangsundsvégen har ett flode pé cirka 3000 fordon/dygn och Mortviksvigen har
ett flode pa cirka 1000 fordon/dygn. Trafikalstringen fran exploateringen
forvdntas bli 14g och inte pdverka flodet pa Mortviksvigen i ndgon
anmérkningsvard utstrickning.

Leveranser till boendet sker via den véndplan som planeras i samband med
exploateringen. Avfallshantering sker via Mortviksvigen och avstandet mellan
angoring for sopbil och avfallsrum foljer kommunens riktlinjer om max cirka 10
meter.

Moped- och cykelparkering

Ett avsteg frdn kommunens riktlinje om antal parkeringsplatser for cykel har
medgetts i projektet med hénsyn till férvéntat antal boende per ldgenhet och vilka
behov de boende kan tdnkas ha.
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Parkeringen ska placeras pa kvartersmark, néra entréer, vara viaderskyddad,
stoldséker, trygg och lattillgdnglig.

Bilparkering och handikapparkering

Nytorp 4:7 ligger inom Zon B enligt kommunens parkeringsprogram. Ett avsteg
fran parkeringsnormen for boende har medgetts i1 projektet med hiansyn till de
boendes forutsittningar och behov. Parkeringsplats for boende dr avsatt som
handikapparkering och ar placerad inom 25 meter frén tillganglig entré.

Parkering for besokare och anstéllda uppfyller riktlinjerna i kommunens
parkeringsprogram.

Trafiksdkerhet

Inom projektet kommer inga nya trafiksdkerhetsdtgéirder att ingd. De boende
forvintas anvénda det 6vergangstille over Mortviksvagen, Oster om planomradet.
En gang- och cykelvig leder mellan planomrédet och passagen.

En ny in- och utfart planeras frdn omradet mot Mortviksvéigen. In- och utfarten ar
placerad pé ett avstdind om minst 10 meter fran badde nidrmsta korsning och
passage Over vag.

Sdker skolvdg
Ingen ny skola planeras inom projektet.

Drift- och gatuunderhdll

Kommunen ér vighallare for Trdngsundsvigen och Mortviksvigen som angrénsar
till planomradet. Kommunen &r dven vighallare for befintliga gang- och
cykelbanor langs dessa gator.

Ingen fordndring av véighallarskap &r planerad.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomrédet utgors av en obebyggd villatomt som dr skogbeklddd och slutar brant
ned fran sydvist mot norddst for att sedan ligga relativt platt runt hojdniva +27 1
Ostra delen. Hogsta inmétta hdjden i omradet dr 33,9 och som ldgsta +27,3. Pa den
hogre beldgna delen finns ett flertal tallar varav vissa beddms vara omkring 120 ar
gamla, enligt den Oversiktliga naturinventering som utfoérdes av ekolog pé
Huddinge kommun (2020-03-31). Dér finns ocksa enstaka granar och en. Den
lagre beldgna delen har nigot blot mark och hyser ett flertal sélgar, asp, bjork
samt en dldre ek (uppskattad élder cirka 150 ar).

Inom hela planomradet finns sly och buskar, samt viss tradgérdsvegetation som
kvarstér efter tidigare bebyggelse. Det har funnits ett mindre hus/fritidshus pa
platsen, vilket det syns spar av i form av kvarvarande rester av en husgrund,
trappor och grindstolpar.

Ett mindre inslag av liggande dod ved finns inom bade den ldgre och hogre
beldgna delen av planomradet.
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Omrédet berdr inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Planomradet ingar inte 1 ndgot utpekat omrade
for gron kil eller vardekdrna enligt RUFS 2050 eller kommunens 6versiktsplan,
och anses inte inneha nagra stora rekreations- natur- eller kulturvirden (RUFS
2050).

Planomrédet utgdr inte ndgot omrade av stor vikt for ekologiska
spridningssamband och ingar inte i utpekade gronsamband enligt kommunens
oversiktsplan. Omradet &r inte heller del av den regionala gronstrukturen.

Totalt hardgors cirka 850-900 m? av planomréadets 1920 m?, vilket frimst berdr
den légre beldgna Ostra delen dér bebyggelsen planeras. All befintlig vegetation
inom detta omrade kommer att avldgsnas, vilket dven innefattar den dldre ek som
finns hér (i planomradets norddstra del). Miljo och vegetation i planomradets
vastra del kommer till stor del bevaras da ingen byggnation planeras hir. Endast
ett mindre omrade i nirheten av byggnadens vistra fasad berors av planerna, dér
en vistelseyta med gangstig kommer att iordningstéllas.

Byggnadsprocessen planeras utforas varsamt for att inte orsaka onddiga skador pé
vegetation som ska bevaras. Under byggnadstiden kommer dérfor framst de lagre
beldgna ytorna i Ost att anvédndas.

Att naturomradet i véster bevaras bidrar till att det landskap med &ldre tall som ar
karaktaristiskt for omradet inte paverkas av projektet i ndgon storre utstrackning
och den kuperade terrdngen bibehélls med hjilp av byggnationens
suterrdnglosning.

Planforslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pa den biologiska
mangfalden med anledning av den véxtlighet som forvinner.

For utformning av en trevlig utemiljo och for att ersitta delar av de borttagna
gronytorna planeras uteplatser med pergola och kléttervéixter samt grisytor med
planteringar och vixtbdddar vid byggnadens framsida (Ostra sida).

Naturvérden

Det finns inga betydande naturvérden i planomradet som paverkas av
detaljplanen. Inga fynd av hotade eller sillsynta arter for planomradet har
rapporterats till Artportalen. Vid den 6versiktliga naturinventeringen (2020-03-31)
identifierades inga skyddsvérda trdd eller tradmiljder, inga héltrdd och inga
skyddade eller hotade arter eller arter av hogt naturvirde i omradet. Det bedomdes
dérmed inte krdvas nagon mer ingdende naturvirdesinventering i nuléget.

Enligt kommunens spridningsanalys ingér omradet i sekundér spridningskorridor
for brun guldbagge, samt primar spridningskorridor f6r nyttoinsekter.
Spridningslink for vanlig padda berdrs i planomradets véstra del och
spridningslank for tofsmes finns 1 planomradets nédrhet. Aktuellt planomrade utgor
dock en mycket liten del av dessa spridningskorridorer och spridningslédnkar och
bedoms inte paverka helheten nimnvart.
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Rekreation och friluftsliv
Planomrédet utgor idag ingen plats for rekreation eller friluftsliv. Planforslaget
paverkar inte mgjligheterna for rekreation och friluftsliv.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

I dagslédget bidrar vegetationen inom planomradet till att reglera lokalklimatet,
rena luft fran partiklar/féroreningar, stabilisera jorden, i viss utstrdckning ta upp
och rena dagvatten, ge skugga, reglera vindférhallandena och dampa buller.
Dessutom agerar traden och dvrig vegetation som kolsidnka, samt bidrar till den
biologiska mangfalden bland annat genom att erbjuda livsmiljéer for olika
organismer och pollinerare.

Planforslaget dr anpassat for att bevara sa mycket som mgjligt av befintlig
vegetation, och planomradets vistra del kommer i stort att forbli orort.
Malséttning for byggnadsprocessen dr att den utfors varligt for att inte skada den
befintliga vegetation som ska sparas.

Som kompensationsatgird for borttagande av trdd och gronytor planeras att den
dldre ek som maste fillas ldggs ut som faunadepa i ndgot nérbelidget naturreservat,
forslagsvis Trangsundskogen, alternativt inom planomradet. Nyplantering inom
planomrédet kommer att innefatta barande buskar och trad for att gynna
pollinatorer. Fordrojning och rening av dagvatten kommer att ske i dike,
vaxtbdddar och underjordiskt makadammagasin innan avledning till
dagvattenledningsnitet. Vidare planering av ekologisk kompensation pagér inom
projektet.

Jord- och skogsbruk
Planforslaget har ingen inverkan pa jord- och skogsbruk.

Geologiska férhdllanden
En geoteknisk undersokning i enlighet med SGF:s Filthandbok utférdes under
juni 2020 av COWI AB.

Jordlagren i omradet bestar av ytnéra berg/berg i dagen 1 omréadets vastra del och
fyllning Over lera ovan friktionsjord pa berg i den 6stra delen. Berg i dagen och
ytnéra berg karaktériserar omradets véstra och centrala del. Fyllning finns inom
omridet med varierande sammanséttning och méktighet. Generellt dr
fyllningslagrets maktighet mellan 0 och 1 meter.

I omradets Ostra/nordostra del finns lera under fyllningen. Lerans méktighet
varierar mellan 0 och 3 meter med troligtvis 6kande lagerméktighet mot 6st och
nordost. Av lerans totala méktighet utgor torrskorpan cirka 1-2 meter overst.

Friktionsjorden som finns under lerlagret bestér troligtvis av fast lagrad morén.
Lagrets miktighet bedoms generellt vara mindre én 1 meter.

Djupet till berg varierar fran berg i dagen/ytnéra berg i vist till att vara cirka 5
meter under markytan i Ost. Dér berget ligger ytnéra finns ett tunt lager
friktionsjord Gverst. Berget har endast undersokts med jord-bergsondering men
anses utifran dessa vara av bra kvalité.
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Den 16sa lerans séttningsegenskaper har ej undersokts men lerlagret kan forvantas
vara kénsligt for markséttningar under grundvattenytan vid 6kad belastning.
Stabilitetsproblem bedoms ej foreligga utifran nuvarande forhallanden.
Upplag/upp-fyllning inom leromradet kan dock leda till stabilitetsproblem.

Markradon

Féltundersokning med avseende pa markradon i berggrund har utforts.
Gammastralning inom hela omradet uppmattes till runt 0,06 uSv/h (microsievert
per timme) for alla undersdkningspunkter. Den uppmétta radiumhalten varierade
mellan 20 och 40 Bg/kg (bequerel per kilo). Utifran klassificering enligt BFR
(R85:1988, reviderad upplaga 1990) bedoms berget vara lagradonmark.

Eftersom byggnaden kommer grundldggas direkt pad bedomd lagradonmark
behovs enligt mitresultaten inga sérskilda atgiarder vidtas for att uppfylla
myndigheternas krav pa radongashalt inomhus. Byggnaden bor dock dnda
grundldggas atminstone radon-skyddande da bergschakt innebér en risk for
forandrade forutsittningar avseende radon.

Hydrologiska férhdllanden

Fastigheten ligger inom Drevvikens avrinningsomrade som i sin tur ingar i
Tyresans sjdsystem, med Ostersjon som slutrecipient. Bade naturlig och teknisk
avrinning fran planomradet leds till Drevviken.

Ett grundvattenror har installerats 1 friktionsjorden under leran och preliminért kan
grundvattenytan antas ligga cirka 1,7 m under markytan.
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Grundvattennivan kan variera under &ret beroende pa arstid, nederboérd med mera.
For att f4 en mer representativ bild av grundvattennivan behover fler
grundvattenmétningar utforas under en ldngre tidsperiod.

Niva GVY Djup under mark-
(RH2000) vta (m)
20CWOIR 200608 +26,22 1.66
200630 +26.06 1.81
Grundvattenmdtning
Schakt och sulfidberg

Enligt SGU:s berggrundskartor ligger fastigheten Nytorp 4:7 inom bergart vacka
vilket innebar en forhojd risk for forekomst av sulfidhaltigt berg.

Planforslaget innebér en mindre sprangning pa cirka 45 meters bergschakt som
mest 1 planerad byggnads centrala del dér souterrdngen utfors. Bergschakt
behover sannolikt inte utforas alls for byggnadens Ostra del.

Bergets sulfidhalt har ej undersokts och bergschaktets omfattning bedoéms alltfor
ringa fOr att en sadan undersokning ska vara nédvandig. Dock bor det klarldggas
fore bygg-start exakt vilken mangd bergschakt som kan tilldtas utan att nirmare
undersokningar av bergets sulfidhald maste utforas utifrdn ansvariga
myndigheters regelverk.

Endast mindre jordschakt blir aktuellt i och med att berget avtackts. Jordschakt
kan dven bli aktuellt i och med anldggande av gardsmark och ledningar etcetera.

Fyllning

Uppfyllning kan bli aktuellt i och med anléggande av parkeringsplatsen och
infartsvidg. Mindre uppfyllning upp till antagen héjdniva +28 beddms inte ge
upphov till skadliga markséttningar. Stérre uppfyllning bor dock undvikas.
Uppfyllning bor ej utforas alls ovan eventuella VA-ledningar som beldggs 1
leromradet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Recipienten Drevviken ér en vattenférekomst med beslutade miljokvalitetsnormer
for ytvatten. Ekologisk status i Drevviken ér otillfredsstéllande och tidsfrist till
2027 for att uppna god status har medgivits. Tidsfristen géller framst avseende
ndringsdmnen och med anledning av de stora atgarder som krévs for att begransa
Overgddningen i sjon. Drevviken uppnér ej god kemisk status och har fatt tidsfrist
fram till 2027 avseende tributyltennforeningar samt undantag i form av mindre
stranga krav for bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (de nuvarande
halterna far dock inte 6ka).

Ett lokalt atgérdsprogram ar under framtagande och berdknas vara fardigt 1 slutet
av 2020.

Markavvattning
Planomrédet berors inte av markavvattningsforetag.
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Risk fér ras, skred, erosion, 6versvimning och virmeeffekt

Enligt myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps kartering forekommer inte
risk for skred, ras eller erosion i omradet idag, och inga stabilitetsproblem
pavisades heller i den marktekniska undersdokningen.

Inom fastighetens bergiga del i1 vister finns 1 dagsldget ingen risk for
oversvamning vid ett skyfall, enligt Huddinge kommuns skyfallskartldggning
samt lansstyrelsens dversvimningskartering. Planomradets Ostra del ligger invid
ett lagstrdk som diremot kan berdras av 6versvimning vid skyfall. Vattendjupet
vid ett 100-arsregn kan stiga upp till 30-80 cm, med minskad utbredning efter sex
timmar.

Da planomradet ligger relativt hogt beldget utan narliggande ytvatten finns det
diaremot ingen risk for 6versvimning fran vattendrag eller sjoar.

I och med den hardgoring som medges av planforslaget forsvinner till viss del den
klimatreglerande effekt som ges av trdd och annan vegetation.

Klimatanpassning

Planforslaget medfor ingen 6kad risk for skred, ras eller erosion. For att undvika
uppkomst av stabilitetsproblem bor storre upplag/fyllning inom leromradet i dster
undvikas. Inga schakter under grundvattennivan bedéms vara nodvandiga.

I framtagen dagvattenutredning bedoms planforslaget kunna hantera ett 100-
arsregn genom att se till att marken kring det planerade LSS-boendet har
tillracklig lutning for att hindra ytvatten frén att na fasaden. En preliminédr
rekommendation &r att 14gsta golvniva forldggs 6ver +28 m. Lagstraket med
tillhorande gangstig direkt dster om planomradet bibehalls som ldgpunkt dér
oversvamning vid skyfall tillats. Enligt dagvattenutredningens analys (SCALGO
Live) for framtida situation kommer den nya byggnaden inte paverka
flodesvigarna, vilket innebér att dversvdmningssituationen forblir densamma som
1 nulédget.

Flow Network Detail ?
[

Water depth 7

Oversvimmad yta (djup > 20 cm) vid 50 mm regn. Befintlig situation till véinster och
planerad situation med hénsyn till ny byggnad till hoger. Plangrdns markerad med svart
linje.
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Planforslaget innebér troligen endast en mycket marginell 6kning av
lokaltemperaturen, och inga specifika atgéarder for detta anses nddvandiga. Dock
kommer planerade planteringar och vertikal gronska i pergola bidra till minskad
risk 1 detta avseende.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

Forslaget innebir troligen en mindre 6kning av trafikméngd till omradet, med
anledning av personal och boende som anvinder sig av bil fran och till LSS-
boendet. Aven sophantering och leveranser tillkommer med anledning av
forslaget. Okningen blir dock mycket marginell och beddms inte leda till generellt
samre luftkvalitet i omréadet.

Uppvéarmning kommer att ske med fjarrvarme eller bergvdarme beroende pa vad
som finns tillgidngligt i ndromradet. Installation av solceller inom fastigheten ar
under utredning. Projektet siktar mot en 1ag miljé/klimatpaverkan for bebyggelse
och drift i och med miljocertifiering (Miljobyggnad, silver), eventuell installation
av solceller, fasader 1 trd samt eventuellt &ven stomme 1 tréd, applicering av
gronytefaktor och utredning av ekologiska kompensationsatgarder.

Storningar och risker
Elektromagnetiska fdélt
Det finns inga kraftledningar i nérheten av planomréidet.

Férorenad mark

En 6versiktlig miljotekniska unders6kning har utforts och resultatet visar att inga
av Naturvardsverkets riktvdrden har dverskridits och att inga fororeningar
patréftats.

Det bedoms att den utférda undersdkningen ar tillrdcklig for &ndamalet och att
inga vidare atgirder behdver vidtas avseende markmiljo. Okuldr kontroll i
samband med schaktarbeten kan pavisa jord med avvikande farg eller
sammanséttning, varvid ny bedomning fir goras.

Djurhdllning
Det finns ingen kénd djurhéllning inom eller i ndrheten av planomradet, och
planforslaget innebér ingen éndring pa denna punkt.

Luft

Inom planomradet finns idag ingen problematik rérande luftkvalitet, vilken
uppnar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for alla parametrar enligt
kartjanst for Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys). Da planforslaget
endast innebdr en mycket marginell trafikokning i omradet bedéms ingen risk for
framtida 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Lukt

Det finns inga verksamheter i ndrheten av planomradet som kan orsaka
luktstorningar, och planforslaget med LSS-boende berdknas inte heller ge upphov
till framtida luktstorningar.
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Buller, vibrationer

Huddinge kommuns bullerkartlaggning (2014) visar att omradet utsétts for
bullernivéer fran vig- och spartrafik som 1 huvudsak ligger under 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Detta innebér att omrédet for d&ndringen inte bedoms
overskrida riktvarden enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) som anses vara den tillimpliga bullerlagstiftningen att utga ifrdn dven
for vard- och patientboenden. Enligt trafikbullerférordningen ska buller fran vég-
och spartrafik inte Gverstiga 60 dBA vid fasad for bostadsbyggnader 6ver 35 kv
och 65 dBA vid fasad for bostadsbyggnader under 35 kvm samt 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om sddan
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Den 6kade trafiken till f6ljd av exploateringen bedoms foreligga inom acceptabla
bullernivaer. Det dr dock viktigt att fortsatt beakta bullerférhdllanden vid
projektering av bebyggelse.

Utdragfrn
falt = 60-65 dBA, gult filt = 55-60 dBA, gront filt = 50-55 dBA, blatt filt <50 dBA.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp
(VA). Forutsittningarna for VA-hanteringen fordndras inte av planen. Fastigheten
ligger inom Stockholms Vatten och Avlopps verksamhetsomrade for dagvatten
och spillvatten.

Dagvatten

For att f6lja Huddinges dagvattenstrategi och inte 6ka framtida floden samt ge
tillracklig rening, uppskattar framtagen dagvattenutredning att en total
fordrojnings- och reningsvolym pé cirka 38 m® krivs. Framtida utgiende flode
frén planomridet vid dimensionerande regn (20-arsregn med klimatfaktor 1,25)
med 38 m? fordrdjning har beriknats till 1 1/s.
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Ett avskdrande makadamdike vid byggnadens vistra sida foreslas for uppsamling
av dagvatten fran naturmarken och gérdsytan (helst anlagd med grés) i vast
(omréde A). Vatten fran diket leds vidare mot underjordiskt makadammagasin vid
planomrédets nordostra kant for vidare rening.

Majlig ny forbindelsepunkt

== = == Delomradesgrins —»  Rinnriktning terrang
Takyta —  Rinnriktning ledning
Asfalt, vag/P-yta - Bef. dagvattenledning Mértviksvigen
Betongtrappa @~ = =0 —i—.— Ny dagvattenledning
Gardsyta i Nytt dike

""" Marksten =R Nytt makadammagasin

Gras £ Ny vaxtbadd
Skogsmark c,' \ 1? o

Foreslaget dagvattensystem.

Avrinning fran del av takyta som lutar mot vist, samt byggnadens vistra
uteplatser (omrdde B) leds via stupror och dagvattenbrunnar till det underjordiska
makadammagasinet i nordost. Erfordrad magasinsstorlek for maximal
reningseffekt for fosfor ér cirka 59 m? (beriknat for 30% porvolym). Detta kan till
exempel erhéllas av ett magasin med ytan 59 m? vid 1 m magasinsdjup.

Avrinning frén takyta som lutar 6sterut, norra delen av taket med lutning mot vist,
gardsyta och cykelparkering pa byggnadens Ostra sida samt del av
naturmarksremsa i1 norr (omrade C) foreslas ledas mot nedsinkta vixtbaddar pa
husets 6stra sida. Vixtbdddarna bor vara cirka 25 m? (vid 10% reducerad area)
och ha en tillginglig fordrdjningsvolym pa 11 m>. Renat dagvatten samt
overskottsvatten leds vidare till det underjordiska makadammagasinet i nordost.
Placering och utformning av viaxtbdddarna beror pa projekterad marklutning och

gérdsutformning.
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Dagvatten fran parkeringsyta och korbar yta samt nagra biytor (omréde D) kan
ledas till en viaxtbadd sdder om parkering och koryta. Anldggningens yta blir
21 m?, med 5,9 m® fordrojningsvolym om beriknad for 10% av reducerad area.
Renat vatten samt dverskottsvatten leds vidare till det underjordiska
makadammagasinet i nordost.

Da marken vid planerad bebyggelse framst bestar av lera som inte lampar sig for
infiltration bor dagvattenldsningarna anldggas med dréneringsledning. Det bor
aven installeras en briddledning eller brunn for att undvika att anldggningarna
oversvammas.

Det finns inga kdnda problem med bristande kapacitet i befintligt
dagvattensystem.

Reningseffekten for de flesta fororenande &mnen och foreslagna
dagvattenanldggningar ligger omkring 50-80%. D4 planforslaget tar naturmark 1
ansprék ér det dock mycket svért att fa ned fororeningsméngderna i nivd med eller
under befintliga mingder. Bly, zink och suspenderad substans bedoms kunna
renas ned till befintliga méngder, eller nagot under dessa, medan utslippsméngden
av resterande dmnen okar négot.

Att foreslagen dagvattenhantering inkluderar rening i serie for ménga ytor ger en
Okad total rening jaimfort med rening i endast en anldggning. Ytterligare atgérder
for att reducera fororeningsmangderna &r att minska avrinningen genom att
exempelvis anldgga fler grasytor och minska storlek pa de asfalterade ytorna.

Planerad verksamhet innebér ingen risk for fororening av mark, ytvatten eller
grundvatten.

Med anledning av planomradets minimala andel av Drevvikens totala
avrinningsomrade bedoms inte planforslaget paverka recipientens mgjlighet att
uppné god ekologisk och kemisk status, trots en mindre 6kning av vissa dmnens
utslappsméngder.

Elférsérjning

El- och telenét dr utbyggt inom omrédet. Planen innebér inga dndrade
forutséttningar for elforsdrjningen. Det finns en nétstation inom 200 meter fran
planomradet.

Energiférsérjning

Det planeras for fjarrvirme som uppvarmning. Sodertdrns fjarrvirme AB har en
befintlig fjarrvirmeledning som forsorjer fastigheterna pa Edbovigen, mittemot
planomradet.

Avfallshantering
Avfall ska forvaras och himtas i tillimplig typ av avfallsbehallare i enlighet med
vad som foreskrivs 1 den av kommunfullmaktige faststdllda renhallningstaxan.

Himtning av hushéllsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till ldangtgaende kéllsortering och
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atervinning. Ndrmaste dtervinningsstation finns cirka 300 meter frén planomradet,
pa Mortviksvagen.

Rdddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenférsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan anges att blandade upplételseformer dr viktiga
forutséttningar for att tillgodose olika bostadsbehov. Dir beskrivs ocksa
kommunens ansvar att tillgodose bostadsbehoven hos grupper i behov av sérskilt
stod eller omvardnad. Projektet bidrar bdde till omradet med en ny bostadsform
och innebir ett tillskott i kommunens tillhandahallande av LSS-boenden.
Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens dversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

Fastigheten dr idag planlagd for bostéder i tvd plan genom géllande byggplan for
Trangsund (0126K-105) fran 1941.

Planuppdrag

Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021,
Kommunstyrelsen beslot 6 maj 2020 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Nytorp 4:7.

Kommunala beslut i 6vrigt
Behovet av fler LSS-boenden i kommunen &r stort och antal platser som behovs

redogors for 1 vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan for aren 20202024
med utblick till 2035.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal kring god omsorg for
individen, fler jobb och bra att leva och bo.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar
eller dndrar en plan eller ett program som krivs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner da det r
markanvindning for bostdder inom ett primart fortdtnings- och
utbyggnadsomrade.

Bullernivéerna r acceptabla och luftkvaliteten god. Omradet omfattas inte av
nagra riksintressen eller nagon skyddsvird natur eller sérskilt biotopskydd. Inga
betydande naturvérden finns i planomrédet.
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Planen syftar till en utdkad byggritt, vilket innebdr att berg och gronyta tas i
ansprak for utbyggnad av befintlig fastighet.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte beddms kunna ge
upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomningsfoérordningen 2§). En strategisk miljobeddmning,
enligt 6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL behover darfor inte uppréttas for planen.
Samrdd angéende miljobedomning har héllits med Lénsstyrelsen, som instimmer i
kommunens bedomning.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Den foreslagna markanvéndningen ér forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Planens forenlighet med miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ér
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i1 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjélpa skador
pa eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Planforslaget &r 1 enlighet
med aktuella miljokvalitetsnormer.

Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
sjdlvstindig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgér en del av
planbeskrivningen och ska vara vigledande vid genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nédvéndigt.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar.

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens utgdng far planen
andras eller upphdvas utan att réttigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 40§), men planen fortsitter att gdlla om
inte kommunen andrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Planen berdr inte allmén platsmark.
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Fastighetségaren ansvarar for anliggande och drift inom kvartersmark samt
teknisk forsorjning.

Avtal
Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har upprittats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal mellan exploatoren och kommunen avseende fastigheten
Nytorp 4:7 har tecknats i vilka det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan, kommande markdverlatelser, kostnader for allmdnna anldggningar med
mera.

I samband med antagandet av detaljplan kommer ett mark- och
genomforandeavtal att traffas mellan kommunen och exploatoren. Mark- och
genomforandeavtalet kommer i detalj att reglera markdverlatelser, ersdttningar
samt ansvar- och kostnadsfordelningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ej aktuellt for planens genomforande.

Ledningsratt
Fastigheten berors inte av ledningsritt. Ingen ny ledningsritt behdver upprittas till
foljd av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanléggningar finns inom planomradet eller avser bildas.

Servitut
Fastigheten belastas inte av nagot servitut och inga nya servitut behdver bildas till
foljd av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ett markanvisningsavtal som reglerar markdverlatelse, genomforandefragor och
exploateringsitgarder har upprittats mellan Huddinge samhillsfastigheter AB och
kommunen godkéndes i samband med planuppdrag. Mer ingaende detaljer
rorande kostnads- och genomforandefrdgor kommer att hanteras i kommande
mark- och genomforandeavtal som ska upprittas och beslutas om i samband med
detaljplanens antagande.

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras Huddinge samhillsfastigheter
AB ménadsvis i efterskott enligt upprittat plankostnadsavtal.

For detaljplanens genomforande kommer Huddinge samhéllsfastigheter AB att
forviarva marken som planldggs som kvartersmark och svara for kostnader for
erforderliga allménna anldggningar.
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Drift och underhall av gata inom exploateringsomradet bekostas med skattemedel
efter genomforandet.

LSS-boendet kommer drivas i kommunal regi.

Kostnader for fastighetsagaren

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB dr huvudman for VA inom planomrédet och tar
ut anslutningsavgifter enligt gillande taxa. Vid flytt av befintliga ledningar stér
exploatdren for kostnaden.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i mark- och genomforandeavtalet
mellan kommunen och exploatoren.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning
Ersdttningen for overlatelseomradet ska viarderas under planarbetet till aktuellt
marknadsvirde och regleras i mark- och genomforandeavtalet.

Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmaélanavgift tas ut vid bygglovsansdkan enligt gillande taxa.
Kontakta Huddinge kommuns bygglovavdelning for mer information.

Planavgift
Planen bekostas av plankostnadsavtal varfor planavgift i samband med bygglov
inte &r aktuellt.

Fastighetsbildning
Finns inget behov av fastighetsbildningsatgirder i samband med planens
genomforande.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvirme med mera bekostas av exploatdren.
Vid flytt av befintliga ledningar stir exploatéren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnét, kontakta ledningsnétségaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Utforda tekniska utredningar:

- Dagvatten, AFRY, 2020-08-28
- Geotekniskutredning, COWI, 2020-08-24

Dokumentation och kontroll
Inga sérskilda dokumentationer av atgérder enligt planen eller sérskilda
fortlopande kontroller behovs.
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen och gatusektionen. Planarbetet har delvis bedrivits med
konsultstod genom HMXW arkitekter och WSP som varit med i utformning och
gestaltning av byggnaden och gardsmiljon.

Roseana De Almeida

Planarkitekt
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