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Sammanfattning

Detaljplanen ger mojlighet till exploatering i centrala Huddinge med tre punkthus
med ungefér 244 lagenheter samt en forskola vid Sjodalsbacken, strax oster om
Huddinge centrum. Husen dr mellan 14 och 16 vdningar hoga, fransett en
indragen takvaning. Det norra bostadshuset far mdjlighet till forskoleverksamhet
for cirka 100 barn och tillhorande utegérd. Ett LSS-boende planeras i det sddra
huset. For att tillgodose behovet av parkeringsplatser planeras en garagebyggnad
att anldggas mellan tvd av punkthusen 1 soder.

Sjodalsbacken &r idag en atervandsgata som foreslas dppnas upp mot
Klockarvigen. Detta for att 6ka tillgédngligheten 1 vagnitet 1 Huddinge centrum
samt mdjliggora smidiga och sikra transporter till och fran forskolan. Gatan
foreslas bli enkelriktad. Sjodalsbacken som idag ar en enskild gata, foreslas 1
detaljplanen att f& kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att ansvaret for drift
och underhall 6vergér till kommunen.

Den nya bebyggelsen kommer att ta delar av naturmarken pa den stra sidan av
Sjodalsbacken 1 ansprak samt ett befintligt parkeringsomrade. Naturmarken som
idag &r kvartersmark, blir allmédn plats. Pa sa sitt sékerstills tillgdngen till
naturmarken for allménheten. I samband med detaljplanens genomfoérande
kommer atgérder att vidtas for att tillgingliggéra naturmarken genom att skapa en
park med skogskaraktidr. D4 ménga trdd avverkas i exploateringen, planteras nya
pa savél den nya forskolegarden som bostadsgirdarna.

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mél om byggandet av fler
bostdder, en mer sammanhéllen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Behov av miljobedomning

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen har darfor inte en strategisk
miljobeddmning gjorts.

Genomférande
Bonava Sverige AB dr byggaktor. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i
tillhérande genomforandeavtal. Bonava Sverige AB ér byggaktor.

Tidplanen dr som foljande:

Samrad 17 maj — 18 juni 2017

Granskning: 15 oktober — 11 november 2020
Fornyad granskning: april 2023

Antagande: 4: a kvartalet 2023

Byggstart: 1: a kvartalet 2025

Forsta inflyttning: 1: a kvartalet 2027
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att 1angs Sj6dalbacken mojliggora for cirka 244 bostéder,
forskola samt tillhdrande funktioner som garage, elnétstation, losningar for
dagvatten och buller. Detaljplanen syftar ocksa till att ppna Sjodalsbacken mot
Klockarvigen for att skapa en mer tillganglig och sdker trafiksituation. Gatan blir
ddrmed kommunal. Naturmarken inom planomréadet som idag ar kvartersmark,
blir allmén plats och kan ddrmed anvindas av alla.

Bebyggelsen utgors av tre punkthus med en garageanldggning ldngs med tva av
punkthusen i sdder. Punkthusen dr mellan 14 och 16 vaningar hoga, fransett en
indragen takvaning. Det norra bostadshuset mojliggor for forskoleverksamhet for
cirka 100 barn och tillhérande utegard. Ett LSS-boende planeras i det sddra huset.

Sjodalsbacken dr idag en atervindsgata som foreslas 6ppnas upp mot
Klockarvigen. Detta for att 6ka tillgédngligheten i vagnitet i Huddinge centrum
samt mojliggora for smidiga och sdkra transporter till och fran férskolan. Gatan
foreslas bli enkelriktad. Sjodalsbacken som idag &r en enskild gata, foreslés 1
detaljplanen att fa kommunalt huvudmannaskap. Den nya bebyggelsen kommer
att ta delar av naturmarken pa den &stra sidan av Sjodalsbacken i ansprak. Aven
ett parkeringsomrade kommer att tas i ansprak som idag anvénds av boende i
bostadsrittsforeningen Siken och 1 Huges fastigheter. Dessa kommer att ersittas
med nya parkeringar. Behovet av parkeringsplatser for de nya bostdderna
tillgodoses 1 garaget. Det innehaller cirka 90 parkeringsplatser. I samband med
planens genomforande kommer atgérder att vidtas for att tillgédngliggora
naturmarken inom fastigheten Klockarbaken 10. D4 ménga trdd avverkas
exploateringen, planteras nya pa savél den nya forskolegarden som pa
bostadsgardarna.

Detaljplanens syfte stimmer §verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostidder, en mer sammanhéllen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utdkning av antalet forskoleplatser.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden
Omradet ligger 300 meter 6ster om Huddinge centrum och 500 meter fran tag-
och busstation. Planomradet ar ungefar 1,8 hektar stort.

Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen:

- Klockarbacken 10, Moérten 1 och Siken 3 som dgs av Huge Fastigheter AB

- Laxen 2, Tomtberga 3:25 och Tomtberga 3:1 som dgs av Huddinge
kommun

- Siken 2 som dgs av Bostadsréttsforeningen Siken 2

Fastigheten Klockarbacken 10 har en area pé cirka 1,5 hektar och utgors idag av
skog. Fastigheten Laxen 2 utgdrs idag av en elnitscentral.



Sjodalsbacken dr en lokalgata som idag ingér i fastigheterna Morten 1, Siken 2
och Siken 3 och forvaltas av en gemensamhetsanldggning.

Figur 1: Snedbild som visar ungefirligt planomrdade med réd markering
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Figur 2: Karta éver berorda och angransande fastigheter. Planomrddet dr skraﬁ’erat i rosa. Killa: Isymap




Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Planerad bebyggelse

Inom detaljplaneomradet planeras tre stycken nya punkthus med bostader
inklusive forskola. Det sddra huset ndrmast Sjodalsvdgen byggs i 16 véningar,
mittenhuset i 15 vaningar och det norra huset i 14 vaningar mot gatan.
Byggnaderna har utdver detta en indragen takvaning dir bland annat
gemensamhetslokaler planeras. I plankartan regleras hojden med
planbestdmmelser om hogsta byggnadshojd.

Husen har tva suterrdngvaningar mot gatan och moéter naturparken pa kullen pa en
hogre nivd. Husen dr alltsa tvd vaningar ldgre mot parken dn mot gatan.

For att tillgodose behovet av parkeringsplatser planeras en mellanbyggnad i tre
vaningar att anliggas mellan tva av punkthusen i sdder. Den hogsta vaningen av
den kommer att anvindas som bostadskomplement.

De tva sddra husen har forgdrdsmark mot gatan medan det norra huset ansluter
mot gatan i en annan vinkel och omges av sma platsbildningar. Det norra husets
vridning dr utifrdn hur Sjodalbacken svéinger for att mota Klockarbacken.

De planerade bostdderna innebir att behovet av forskoleplatser kar i omradet.
Detaljplanen mdjliggdr darfor for en forskola med kapacitet for cirka 100 barn 1
det norra huset (Hus A). Forskolan placeras i de tre nedersta vaningsplanen. Tva
av forskolans vaningsplan &r i souterrdng och det tredje har 6ppningar mot
naturparken. Forskolelokalerna blir cirka 900 m? i BTA (bruttoarea). Lokalytan
exklusive kok, personalutrymmen, teknik, stid och alla forrad, blir cirka 775 m?,
som motsvarar 7,75 m? per barn.

Utover detta inrymmer hus A elva normalplan samt en takvaning med ldgenheter
och gemensambhetslokaler.

Det mellersta huset (Hus B) har ett kéllarplan, tvd suterringvaningar plus en
vaning med gardsentré/uteplatser samt tolv normalplaner. Det har dven ett
liknande takhus som hus A. Det sddra huset (Hus C) ar utformat likt hus B men ar
en bostadsvaning hogre.

Hus B och Hus C kommer ha ldgenheter mot gatan i det forsta souterrdngplanet en
trappa upp frén gatan.

Mellan hus B och C kommer en ldgre bostadsgard och ytor for uteplatser till
souterrdnglagenheterna ovanpé garaget. I Hus C finns uteplats 6ver
garagenedfarten. Hogst upp pé de tre husen kommer varsin takterrass att anléggas.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram dér planens syfte att skapa en bebyggelse 1
med hoga kvaliteter lyfts fram. Programmet ar en bilaga till denna
planbeskrivning och faststéller den gemensamma kvalitetsnivdn som kommunen
tillsammans med byggaktdrerna dr verens om. Det kommer att utgora ett
underlag for projektering, bygglovhantering och byggande av anldggningar inom
detaljplaneomrédet. Gestaltningsprogrammet bildggs exploateringsavtalet.
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Figur 3: Situationsplan éver de tre foreslagna flerbostadshusen. lllustration: HMXW arkitekter
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Figur 4: Principsektion lings gata. Hus A, B och C. Bild: HMXW arkitekter.
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Figur 5: Hlustration av HMXW arkitekter. Forslag pa utformning. Vy fran skogsparken mot vdster:
Husen i skymning.

Figur 6: Fasadillustration av HMXW arkitekter



Husen har smala gavlar mot gatan sa att naturparken Oster om Sjodalsbacken
fortfarande ar synlig och har visuell kontakt med gatan och Sjodalsparken 1 véster.
Gavlarna utformas med balkonger och litta material. Det slanka uttrycket
forstirks av ett monster med vixelvis inglasade och 6ppna balkonger. Detta ger
ett livfullt men 4nda ordnat intryck mot Sjodalsparken. Bottenvaningarna far
manga fonster och ett uppglasat uttryck.

Husens langsidor som klattrar upp for kullen har en tyngre murkaraktir och ar
klddda med tegel. Varje hus fir en individuell fargskala for tegel, balkongfronter
och metallpartier.

Se dven avsnittet "Kulturhistoriska miljoer”.

Kulturhistoriska miljéer
Planomradet dger inget kulturhistoriskt skydd.

Huddinge kommun tog fram ett kulturmiljoprogram ar 2019 med syfte att ge en
overblick 6ver kommunens sérskilt viardefulla kulturmiljoer och byggnader.
Programmet ir ett kunskapsunderlag som beskriver forutsittningarna for hur
kulturmiljoer kan tas tillvara.

Enligt kulturmiljoprogrammet ingdr planomrédet 1 ett sirskilt vardefullt
kulturmiljdomrade. Skogspartiet inom detaljplanomradet anges som en barande
del av virdet och miljons karaktdr som ska vérnas. Vid ny planering i omradet
med nya byggnader behdver stora krav stéllas pa placering och utformning. Vid
andring 1 miljon ska antikvarisk sakkunnig medverka i planprocessen.

En kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med
detaljplanen for att bedoma hur den planerade exploateringen kommer péverka
kulturmiljovirdena pa platsen. I kulturmiljoanalysen bedoms platsen ha flera
kulturhistoriska virden: samhillshistoriska-, stadsplanehistoriska- och
miljoskapande virden.

I konsekvensbeskrivningen lyfts bland annat att tillkommande bebyggelse innebér
en stor paverkan pa 1950-talets planstruktur och den lokalt praglade naturmiljon
som karaktdriserar platsen idag. Tilltagande hdjd och skala har dven paverkan pa
Sjodalsbackens siluett. Ur kulturmiljésynpunkt beddms exploatering utmed
Sjodalsbacken fa stor paverkan, men inte betydande.

I kulturmilj6analysen beskrivs bland annat 1950-talets stadsplaneideal med ett
relativt titt stadsméssigt centrum med hogt exploateringstal. Att exploateringen
sker 1 ett titbebyggt omrade bygger vidare pé den ursprungliga tanken med ett
centrumomrade med hogre exploatering, forklaras i konsekvensbeskrivningen.

I ndromréadet finns flera olika byggnadstyplogier; lamellhus, punkthus, stjairnhus
och centrumbebyggelse. En viss brokighet i plan kan formérkas. Tva punkthus
utmed Lagmansvégen pdminner om de volymer som foreslds inom planomradet.
Det finns séledes ett sldktskap mellan befintlig och foreslagen bebyggelse. Det ger
den foreslagna bebyggelsen en forankring i omradet som anses vara positiv, enligt
konsekvensbeskrivningen.

Huddinge




Anpassning till kulturmiljon

Lokalisering

Tillkommande bebyggelse placeras langs med Sjodalbacken, inom ett omrade
som enligt oversiktsplanen 2030 &r ett primért utbyggnadsomrade for Huddinge
centrum, for vilket d&ven en hog exploateringsgrad anges. Det som Oversiktsplanen
anger for denna del av detaljplanecomradet bygger vidare pa den ursprungliga
1950-talets stadsplaneideal med ett centrumomrade med hogre exploatering.

Den naturliga karaktdren

Planforslaget har utformats sé att en sd liten del av naturmarken som mdojligt ska
bebyggas. Den storsta delen, mer dn tva tredjedelar av naturen bevaras. Hér ingar
dven merparten stora trid, bland annat tallar. Naturmiljon ska fortsittningsvis ha
karaktdren av skogslik natur.

Aven pa kvartersmark #ir ambitionen att behalla s& mycket av naturmarken och de
befintliga triden som mojligt. For de trdd som maste tas ned for att ge plats &t
husen kommer nya att planteras, bade pa gardarna och omkring husen.

I projekteringsarbetet har bergskarningar i stor utstrickning undvikits. Utrymmet
mellan hus och bergsskérning ska fyllas ut som naturmark mot husfasaderna.

Hus A ar nagot vridet for att folja hojdkurvorna som viker av fran Sjodalsbacken
till Klockarvigen. Hus B och C ér placerade vinkelrdt mot gatan som husen pé
motstadende sida, men med en forskjutning for att tillata den befintliga
bebyggelsens siktvinklar mot kullen. Husens entréer ansluter till tre befintliga
marknivier. Forskolans och LSS-boendets entréer och gardar anpassas ocksa till
befintlig mark. Forskolans gard &r placerad i fyra nivder som foljer kullens hojder.
Hiér bevaras delar av trdden som finns pa platsen idag samt delar av skogen.
Lankbyggnadens dvre del dr placerad sa att den delvis kan ansluta hdjdmassigt till
naturmarken.

Typologin
Punkthustypologin, som dr vald for tillkommande bebyggelse, gér i linje med

omgivningarnas 50-talsbebyggelse och har givit mojlighet till ett litet fotavtryck
och en kénsla av hus 1 park.

% PLAN 11

PLAN 10

L
GATA
PLAN 09

Figur 7: Genom sldnter och terrasseringar efterliknas kullens tidigare form och undviker en bebyggd
fasad i gatuliv mellan byggnaderna. lllustration av HMXW arkitekter.



Figur 8: Vy fran Sjédalsbacken norrut. Illustration av HMXW arkitekter.

For att uppnd karaktiaren av hus i park ar detaljplanen utformad sa att grona
naturstrak finns mellan husen. Ldnkbyggnaden har dragits in. Marken sléntar frén
gata upp mot linkbyggnaden, likt backens ursprungliga form. Ddrmed uppfattas
det inte som att husen och linkbyggnaden sitter ithop, utan ses som tva separata
enheter med natur mellan sig.

Gestaltning

I detaljplanen har det stravats efter, att genom gestaltning, minska den upplevda
volymen for tillkommande bebyggelse. Husen bestar av smala gavelfasader med
ett glasat/latt uttryck riktat mot centrum och Sjodalsparken. Gavelfasadernas
mindre bredd gor att siktlinjerna fran centrum och Sjodalsparken bibehalls i storre
utstrickning. Tegelfasaderna, pa husens langsidor, bryts av vertikalt med en
indragen balkong. Detta for att ta ner skalan och minska upplevelsen av
husensbyggnadsdjup. Husen avslutas uppat med en skarp kant, bakom vilken en
indragen vaning med gemensamma ytor finns. Den indragna véningen kommer
inte att synas fran gatan.

Husens langsidor, som kléttrar upp for kullen, ar klddda med tegel. Tegelkuldrer
ar valda for att passa ithop med, och utseendeméssigt fungera tillsammans med de
befintliga tegelhusen.
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Beddémning
Enligt konsekvensbedomningen kommer planforslaget att innebéra en paverkan
pa 1950-talets planstruktur, naturmiljon och Sjodalsbackens siluett.

For platsen finns motstdende allménna intressen, dels behovet av fler bostdder i
kollektivtrafiknéra ldgen, dels bevarandet av en tidstypisk bebyggelsemiljo. Ur ett
regionalt och lokalt perspektiv gor lokaliseringen med nirheten till Huddinge
station, omradet mer 1dmpligt att exploatera &n andra mer perifera, eftersom
befintliga resurser nyttjas. Detaljplaneforslaget bygger vidare pa den ursprungliga
1950-talets stadsplaneideal med ett centrumomrade med hég exploatering. Aven
hustypologin foljer omgivningarnas 50-talsbebyggelse. Gestaltningen dr anpassad
for att passa ithop med, och utseendemissigt fungera tillsammans med de
befintliga tegelhusen. Tillkommande bebyggelse har ocksa gestaltats sa att
volymerna ska upplevas mindre.

Planforslaget har utformats sa att intrdnget pa naturomradet dr minimalt samtidigt
som en hog exploateringsgrad for bostidder uppnas, i enlighet med
oversiktsplanen. Da storsta delen av naturmarken bevaras, beddms ocksa den
funktion som naturomrdet fyller for kulturmiljon, finnas kvar. Naturomradet
kommer dven 1 fortsdttningen att fungera som kontrast till omkringliggande
hérdgjorda ytor.

Forvaltningen anser att kulturmiljévarden kommer paverkas men inte pa ett
betydande sitt sa att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs tas fram.
Bedomningen ér att planforslaget forhaller sig medvetet till platsens
kulturmiljovérden.

Férskolegard

Planerad forskola rymmer cirka 100 barn. Férskolegirden har en yta pa 2 115 m?
vilket innebér en friyta pa lite mer &n 21 m? per barn. Garden har utformats s att
kreativitet och fantasi frimjas. Den har stora hojdskillnader och &r uppdelad i flera
terrasser.

Pé den Oversta terrassen sparas berg 1 dagen och befintliga trad, for att stiarka
gérdens naturliga karaktér och ge skugga. Detta sdkerstélls i plankartan.

De naturliga inslagen péd garden utgor en betydande del av gestaltningen och ar
tankt att ge barnen mdojlighet att anviéinda, savél som ldra sig av, samt tillfora
garden ekologiska varden. Vixtvalet dr anpassade med hédnsyn till
Klockarbackens befintliga arter och ekologi. Det kommer att finnas plats for
odling och barbuskar med mera for att ge barnen en nira kontakt till naturens
nyttor.

Sjdlva terrasserna utformas plana och tillgédngliga med manga olika material sa
som trd, asfalt, sand, barkflis, marksten och planteringar for att fa en variation av
upplevelser och lekmdojligheter for barnen. Det finns ytor for rorelselek och platser
for rofylld lek. Tre av terrasserna skiljs 4t med slént dar sdvil vegetation, som
buskage och kldttermojligheter r tinkta att uppmana till lek och rorelse samt ge
barnen tillfélle att utnyttja sin grd till fullo. En samlingsplats med graddngtrappor
placeras mellan tva nivéer och dven den kan anvindas for savil pedagogiska
syften som for lek eller umgénge.
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Figur 9: lllustration av forskolegdrden. Illustration: HMXW arkitekter
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Terrasserna ar direkt kopplade till byggnadens entréer och skapar en naturlig
rumslig indelning som kan gynna olika aldrars behov. Den nedre gérden har
speciellt utformats med hénsyn till de yngsta barnen och innehaller en blandning
av ytor for spring, cykling och lek i sandlada. Kring denna del kommer en
bullerskyddande vigg att avgrdnsa garden fran trafiken och skapa en bittre
ljudmiljo for barnen. Pé terrassernas plana ytor dr det tdnkt att markmalning 1
form av spel, 16pbanor eller dylikt kan uppmana till spring och lek samtidigt som
dessa ytor dven fyller tillgdnglighetsmassigt en funktion.
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Komplementbyggnaden anliggs inom ett omrade om cirka 50 m?i
forskolegardens nedersta terras. Komplementbyggnadens takterrass kommer att
utgora en del av forskolegérdens nista niva. P4 si sitt kommer
komplementbyggnaden inte ta i ansprik delar av friytan.

Konsekvenser

Boverkets rekommendationer for friyta vid forskolor 4r 40 m?/barn samt att den
totala storleken pa friytan helst bor overstiga 3000 kvm.

I handlingen “Riktlinjer for storlek pé friyta vid forskolor och skolor, Huddinge
kommun” antagen av kommunfullméktige i april 2020, foreslds en zonindelning
enligt gillande 6versiktsplan. Zon A dr omraden som dr mycket stationsnéra, 600
meter fran sparbunden trafik, dit detaljplaneomradet tillhor. Inom zon A foreslas
som riktlinje att forskolans friyta dimensioneras till minst 20 m? per barn och en
sammanhiingande yta om minst 2000 m?. Avstindet till alternativa grona ytor ska
vara mindre dn 300 meter. Anledningen ar att i kommunens mest centrala delar
ska bostéder, service, kultur och platser for rekreation fa plats pé en liten yta for
att skapa en funktionsblandad och levande stadsmiljo. I dessa lagen dr
exploateringsgraden hdg och konkurrensen om marken stor. Det kan darfor finnas
anledning att gora avsteg fran Boverkets rekommendationer pa friyta.

I centrala Huddinge ar det idag ménga skolor och forskolor som nyttjar samma
parker. Ddarmed &r det viktigt att nya skolor och forskolor har hogkvalitativa
gardar anpassade efter Boverkets rekommendationer som gor att de inte &r
beroende av omgivande parker for att kunna erbjuda en god och utvecklande
utomhusmiljo. Nar det géller forskolan inom planomrédet, foljer den riktlinjerna
for frityor som kommunen antagit och i omedelbar narhet kommer planerad
skogspark finnas att ta del av. For forskolor ér det ofta svart att pa daglig basis
forflytta sig stora avstidnd vilket gor ndromradet extra viktigt. Forskolan bedoms
fa en hogkvalitativ gard med tillracklig friyta si att besok i andra parker inte dr
nddvéndigt for en fungerande verksamhet. Det bedoms finnas goda mdjligheter att
utforma forskolegdrden med varierande miljoer och lekmdjligheter. Inom garden
finns goda sol- och skuggforhallanden samt god ljudkvalitet.

Landskapsbild/stadsbild
Storre delen av planomradet utgors av en obebyggd skogsbacke.

Landskapsbilden domineras av punkthus varvade med lamellhus. Bebyggelsen
langs Sjodalsbacken bestar av punkthus (8-9 vaningar) i rédbrunt tegel och
omsom lamellhus (4-5 vaningar) i ljus puts. Denna bebyggelse dr fran 1950-talet.
I 6ster finns lidgre bebyggelse (4 vaningar) i puts. Aven dessa hus ir byggda pé
1950-talet. I delen ndrmast Klockarvédgen stir punkthus (5—8 vaningar) i ljus puts
fran 2000-talet.

De nya byggnadernas hojd gor att de kommer att vara vil synliga i Huddinge
centrums stadsbild, inte minst frdn Sjodalsparken.

De planerade husen dr halvt forskjutna mot de befintliga punkthusen pd andra
sidan gatan. Det ger utblickar fran bade befintliga och nya hus samtidigt som ett



visuellt gront strdk mellan den nya naturparken och Sjodalsparken kan
astadkommas. I plankartan regleras den exakta placeringen av husen.

Figur 10: Vy av ny bebyggelse sett fran Sjodalsparken. lllustration av HMXW arkitekter.

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom omrédet.

Bostdder, arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

De tre planerade husen har totalt cirka 244 lagenheter dér 6 ldgenheter for LSS-
boende ingdr. Antalet ldgenheter kan dock variera beroende pa hur
lagenhetsstorlekar fordelas. Bruttoarean for de tre punkthusen utan
mellanbyggnad och ramp #r cirka 25 280 m?. Bruttoarean for mellanbyggnad och
ramp (inkluderad garage) ir cirka 1 950 m?.

Nya arbetsplatser skapas med detaljplanens genomférande. Mellan 20 och 25
arbetsplatser skapas i forskolan och cirka 5 arbetsplatser i LSS-boendet.

Under forskolegérden finns ett bergrum som har varit ledningsplats. Rummet ar
igenfyllt sedan lange och har ingen funktion for samhéllet.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger cirka 300 meter frdn Huddinge centrum dér det finns tillgéng till
offentlig och kommersiell service i form av detaljhandel, livsmedelshandel,
kulturverksamheter och annan service. Utbudet &r betydligt storre dn vad som ar
forvantat med hansyn till antalet boende och arbetande i niromradet.

Med de nya boende som flyttar in i detaljplaneomrédet kommer dessa
verksamheter att erhélla battre underlag. Planen mojliggor ocksa for forskola.
Inom 500 meter fran planomradet finns sex andra forskolor (varav hélften ar
kommunala), tvd kommunala grundskolor samt en kommunal gymnasieskola.

Liusférhaéllanden

En solstudie har genomf6rts for att utreda hur den planerade bebyggelsen
paverkar omgivningen. Alla planerade hus beddms ha bra forutsittningar gillande
dagsljus. Dessutom har de bra forutséttningar géllande direkt solljus vid
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sommarsolstand. Det planerade huset i sdder, dir vard- och omsorgsboendet
kommer att ligga, har de bésta forutséttningar géllande direkt solljus aret runt.

Vid vérdag- och hostdagjaimning har huset i norr med forskolan och huset i mitten
bra forutsittningar for direkt solljus pd formiddagen och mitt pd dagen.

21 mars kl 09:00 21 mars ki 12:00

Figur 11: Solstudie. Var- och héstdagjdmning
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Befintlig bebyggelse ldngs med Sjodalsbacken kommer delvis att skuggas av ny
bebyggelse pa formiddagen och vid vardag- och hostdagjdmning. Vid
sommarsolstind kommer denna bebyggelse att endast delvis paverkas under delar
av formiddagen. Dessa hus skuggas delvis redan idag vid samma tider av skogen
inom planomradet. Eftersom den nya bebyggelsen kommer vara hégre dn de
befintliga trdden blir effekten storre dn idag.

Mitt pa dagen skuggar de planerade husen sig sjilva, delar av husen pa andra
sidan Sjodalsbacken och husen ldngs med Klockarvégen i norr. Pé eftermiddagen
och kvillen skuggas husen pa andra sidan skogsomrédet i oster. Delar av
naturmarken 1 0ster skuggas pa eftermiddagen/kvillen. Delar av Sjodalsparken
kommer att skuggas under vinterhalvdrets morgontimmar. Paverkan anses dock
vara liten jimford med skuggpéverkan som befintliga hus innebér dar. Under
resterande tider pa dygnet och delar av aret paverkas inte Sjodalsparken av
skuggning frdn bebyggelsen. Skuggpaverkan dar dr sdledes temporir och
begréansad.

Sammantaget bedoms skuggpaverkan som nya hus medfor pa bade befintliga hus,
gérdar och allménna ytor vara begransad och inte utgora en betydande olédgenhet
for de omkringliggande bostidderna.

Lokalklimat
En vindkomfortstudie har genomforts for att utreda hur den planerade
bebyggelsen paverkar omgivningen. Den Ostra delen av forskolegirden véntas fa



ett gott vindklimat medan omradet narmast hus A:s och hus B:s horn lampar sig
bést for kortare vistelse om inga atgérder vidtas. En stor del av gdrden mellan hus
B och C vintas enligt berdkningarna fa en hogre andel vindar ver 5 m/s én vad
som &dr onskvirt for 1dngvarig vistelse om inga atgérder vidtas. De dtgidrder som
vidtas i planen i form av bullerplank samt plantering av trdd och buskar bedoms
forbattra vindkomforten pé gérdarna.

Naturmarken som tas i ansprak for bebyggelse anses inte vara av den
omfattningen sa att dess exploatering skulle avsevirt pdverka lokalklimatet.

D& markplantering och flertalet trdd kommer att planteras pa bostadsgardarna och
pé forskolegdrden samt att taken till stor del kommer att vara vegetationskladda
med sedum, mojliggors reglering av lokalklimatet. Vegetationen bidrar bland
annat till att reglera lokalklimatet genom att skugga, binda vatten, avdunstning
och binda partiklar i luften.

Enligt géllande Oversiktsplan dr det avgdrande att utsldppen av vixthusgaser
minskas radikalt for att begransa klimatforandringarna. Det effektivaste séttet att
minska utsldppen frén transportsektorn dr att i forsta hand minska behovet av att
resa och i andra hand vilja héllbara transportmedel saisom gang, cykel och
kollektivtrafik. Det loses bland annat genom att tithet, hog exploatering och
funktionsblandning efterstrivas i goda kollektivtrafiklagen som detta.

Tillgénglighet till bostadshus
Bebyggelsen och den yttre miljon 1 omradet ska anpassas for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga eller andra funktionsnedséttningar.

Social héllbarhet

Detaljplanens genomforande innebdr att fler personer ska kunna bo centralt,
utnyttja det stora utbudet av service, kultur och aktiviteter som centrum har att
erbjuda, nirheten till pendeltdg, samt nirheten till gronomraden. Ett LSS-boende
planeras i ett av husen, vilket innebér att manniskor med olika behov far mojlighet
att bo centralt. Yngre generationer som flyttar in, kompletterar den dldre
befolkning som bor i befintliga husen lings med Sjodalsbacken. Detaljplanen
bidrar ddrmed till att uppnd en social blandning i omrédet och 6ka den sociala
sammanhéllningen. Okad tillginglighet och fler personer i rérelse r ocksa
faktorer som bidrar socialt till omrédet. Fler bostédder ger tryggare centrum.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram i samband med detaljplanen med syfte
att analysera hur barn och unga péverkas av exploateringen. Da detaljplanen
mojliggor for en forskola med cirka 100 barn, kommer detaljplanen att bidra till
att uppfylla behovet med forskoleplatser i centrala Huddinge. Barnen som flyttar
in 1 planomrédet, fir néra till forskola och naturmarken inom planomrédet.
Skogen kommer att delvis dndra karaktédr och utvecklas.

Forskolan forvintas anvinda sig av delar av skogsparken under dagtid. Barn som
bor 1 omrddet kommer troligtvis att besoka skogsparken pa sin fritid for att leka.
Den nya skogsparken kan @ven locka dldre barn att vistas i gronomradet pa
fritiden.
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Det finns en viss brist pd ungdomsaktiviteter i centrum och kommunen arbetar pa
det. Samtidigt finns det ett stort utbud av idrottsanldggningar, parker, lekplatser,
moteslokaler (som till exempel Huset) och scener i centrum. Huddinge centrum
erbjuder barn och ungdomar; forskolor, skolor, gymnasieskola, bibliotek, narhet
till vdrd med mera. Det &r ocksa néra till Stockholm med ett &nnu storre utbud
aktiviteter for ungdomar.

Gator och trafik

Gatustruktur

I dagsldget ansluter Sjodalsbacken till Sjodalsvégen i sdder och i norra delen finns
en kombinerad parkeringsplats och viandplats. Sjodalsvéigen ansluter till Huddinge
centrum visterut och till Stordngen Osterut. Gatustrukturen kring centrum préglas
av atervindsgator, vilket bdde Sjodalsviagen 1 sdder och Sjodalsbacken inom
planomréadet utgor. Sjodalsbacken och de anslutande gatorna ar lokalgator som &r
relativt lagt trafikerade, sirskilt Sjodalsbacken.

Sjodalsbacken forvaltas av en gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna
Siken 2, Morten 1 och Morten 3. Denna plan avser att reglera Sjodalsbacken som
allmén platsmark och kommunen kommer da ta 6ver dgandet samt driften av
gatan.

Sjodalsbacken har idag en dubbelriktad korbana pé 4,5 meter, en 2 meter bred
gangbana beldgen pa véstra sidan och ldngs den 6stra sidan finns ytor for
parkering. For att pa ett béttre sétt koppla ihop Huddinges centrala delar avser
denna plan att 6ppna upp Sjodalsbacken for trafik fran Klockarvigen. Gatan blir
enkelriktad sdderut i riktning mot Sjodalsviagen. Pa det sittet Okar
framkomligheten till och fran omradet och det mojliggdr goda forutsattningar for
avfallshantering samt lastning och lossning inom omradet.
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Figur 13: Principsektion for gatan

I och med denna plan kommer Sjédalsbacken bli av mer stadsliknande karaktér i
jamforelse med idag. Korbanan planeras till cirka 3,5 meter bred och lings gatans
Ostra sida ska yta for kantstensparkering, belysning och tradplantering finnas. Pa
véstra sidan anldggs en tvd meter bred gangbana och pa den Ostra sidan anldggs en
3 meter bred kombinerad gidng- och cykelbana. For att skapa en séker trafikmiljo



och gora Sjodalsbacken mindre attraktiv for genomfart planeras upphdjda
overgangsstillen dér Sjodalsbacken korsar Klockarvdgen och Sjodalsvéigen, samt
ett farthinder mitt pa strdckan. Dessutom kommer Sjodalsbacken &ven i framtiden
att ha hastighetsbegrinsningen 30 kilometer i timmen.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ligger inom géngavstand fran Huddinge centrum och Huddinge
station. Fran Sjodalsbacken kan géende ta sig vasterut mot Sjodalsparken och
vidare mot Huddinge centrum via ett flertal kopplingar pd Morten 1, Morten 3 och
Siken 2. Vdgen 6ver Morten 1 fungerar som infart for boende samtidigt som den
nyttjas av gangtrafikanter som tar sig mellan Sjodalsparken och de Ostra delarna
av Klockarvigen. Denna koppling har identifierats som viktig for gdngtrafikanter.
I dagsldget sker cykling pa Sjodalsbacken pa korbanan. Pa Klockarvigen norr om
planomridet och Sjodalsvigen sdder om planomréadet gar lokala cykelstrak dar
géng- och cykeltrafiken dr kombinerad.

Det finns ett behov av forbéttring av gang- och cykelnitet inom planomradet.
Sjodalsbacken forses med en gangbana pa den véstra sidan och med en
kombinerad lokal gang- och cykelbana pa den Ostra sidan lings med de nya
bostadshusen. Dessutom planeras for upphojda overgéngsstéllen dar
Sjodalsbacken moéter Sjodalsvdgen och Klockarvégen for att mdjliggora god
sdkerhet for gadende och cyklister som ska passera vigen. Trafiksidkerheten ar av
extra betydelse vid den planerade korsningen Sjodalsbacken - Klockarvégen i
planomrédets norra del eftersom den ligger i anslutning till den planerade
forskolan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett mycket stationsnéra lidge dir nérheten till tdg och buss ger
goda mojligheter till hallbart resande lokalt- och regionalt. Vid Huddinge station
som ligger pé ett avstand av cirka 500 meter fran planomradet, finns pendeltag
sOderut mot Sddertilje och norrut mot Mérsta/Arlanda/Uppsala via Stockholm
City samt ett flertal busslinjer. I Stordngen och pé Stordngsleden dster om
planomridet finns héllplatser for buss.

Biltrafik

Sjodalsbacken nés i dagsldget med bil sdderifran fran Sjodalsvigen. Den norra
kopplingen till Klockarvégen ér stangd for biltrafik. Sjodalsbacken har
hastighetsbegrinsningen 30 km/timme.

Sjodalsvigen kommer dven 1 fortsdttningen att klassas som lokalgata och
dimensioneras for en hastighet pa 30 km/timme. I detaljplanen foreslas att
Sjodalsbacken 6ppnas upp for enkelriktad trafik fran Klockarvigen séderut i
riktning mot Sjodalsvigen. Sjodalsbacken blir enkelriktad sdderut for att
motverka smitvédgar fran Stordngsleden.

Effekten av 6ppnandet av Sjodalsbacken har utretts i en trafikanalys for
Stordngen, dir prognoser gjorts for vilka trafikfloden som kommer att passera
Sjodalsbacken vid 2050. I trafikanalysen utreddes tre alternativa utformningar pa
Sjodalsbacken. Oppen korsning vid Klockarviigen och dubbelriktad gata, dppen
korsning och enkelriktad gata samt dubbelriktad dtervindsgata (dagens
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utformning). Alternativen med dubbelriktad gata och 6ppen eller stdngd korsning
bedoms medfora konsekvenser pd dels planomradet, dels lokalt pd gatan. Stingd
korsning innebér att vindplats enligt kommunal standard maste anldggas, vilket
kriver utrymme utanfor plangriins. Aven forskolans friyta drabbas. Alternativet
med stidngd korsning och viandplats intill férskolan riskerar dven att skapa en dalig
trafiksituation vid limnings- och hamtningstid. Oppen korsning med dubbelriktad
trafik innebar storre trafikfloden jamfort med de 6vriga tva alternativen. Métt pa
korbana och angdringsfickor avviker frdn kommunens tekniska handbok,
bullernivierna dverskrider griansvirden och cykel hinvisas till kdrbanan. Oppen
korsning och enkelriktad gata innebér déremot att alla métt uppfylls enligt teknisk
handbok samt att det finns utrymme for kombinerad gang- och cykelbana intill
den nya bebyggelsen. Som en f6ljd av exploateringen visar analysen att
arsmedeldygnstrafiken pa Sjodalsbacken nir gatan ar enkelriktad och 6ppen for
trafik frdn Klockarvagen blir ungefir 1 450 fordon per dygn. Kommunen anser att
den prognostiserade trafikméingden &r rimlig for en sé pass centralt beldgen gata
som Sjddalsbacken. De framtida trafikflodena bedoms inte paverka flodet eller
framkomligheten pé nérliggande huvudvignét. Flodeseffekterna pa det Gvriga
vignitet kan dirmed konstateras vara hanterbara trots planerad utveckling av
Sjodalsbacken samt sammankopplingen med Klockarvigen. Kommunen bedéomer
dven att den trafikméngden kan bli nagot ldgre eftersom trafikanalysen inte tar
hojd for gatans framtida karaktdr och utformning (till exempel
hastighetsddmpande atgérder och ldg hastighetsbegransning) som gor gatan
mindre attraktiv for genomfart.

Parkering och mobility management

Planomradet ligger i zon A enligt kommunens parkeringsprogram, inom 600
meter fran sparstation. Zon A ridknas som ett mycket stationsnira lige vilket
ddrmed ger framtida boende och arbetare goda mojligheter for héllbart resande.

Tabell 1. Antal cykelparkeringar per lagenhet
I
ZONA ZON B ZON C BESOKANDE

Generellt 2 2 2 + 0,5 bestksplatser/ldgenhet
Liten (< 45 kvm) 15 15 15 + 0,5 bestksplatser/lagenhet
Mellan (45-70 kvm) 2 2 2 + 0,5 bestksplatser/ldgenhet
Stor (7okvm <) 3 3 3 + 0,5 bestksplatser/ldgenhet

Tabell 4. Antal bilplatser per lagenhet

ZOMN A ZON B
Generellt 0,45 0,55 0,70
Liten (< 45 kvm) 025 030 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (7okvm <) 0,75 0,80 0,00
Besoksparkering 0,05 010 0,10

Figur 14: Utdrag fran Huddinge kommuns parkeringsprogram



Enligt kommunens parkeringsprogram ska bilparkering for boende och arbetande
ske pd kvartersmark. Antal parkeringsplatser for bil och cykel berdknas enligt
parkeringsnormen for zon A. Cykel- och bilparkeringstalen i zon A enligt bilderna
nedan.

Bilparkering p4 kommunens gatumark i zon A ska prioriteras for besokare,
angoring/leveranser och for funktionsnedsatta. 5 % eller minst 1 parkeringsplats
av det totala antalet parkeringsplatser i planen ska anpassas for funktionsnedsatta.

I enlighet med kommunens mobility managementarbete erbjuds exploatdren att
arbeta med flexibla parkeringstal, vilket mojliggor en reduktion pa antalet
parkeringsplatser for bil med upp till 30 %. En forutséttning for detta ar att
exploatoren forbinder sig att genomfora ett flertal mobility-management-atgérder
som minskar efterfragan pd parkering och motiverar reduktionen.

Atgirder som ir aktuella i denna plan #r exempelvis bilpool eller cykelpool. I
exploateringsavtalet sikerstiller kommunen att dtgérderna genomfors.

Cykelparkering for boende planeras i cykelrum i de nya flerbostadshusen.
Cykelrummen utformas med utgangspunkt i tillgdnglighet och variation, vilket
gor det enkelt att 4ga och nyttja olika typer av cyklar, exempelvis elcykel och
ladcykel. Utanfor bostadshusens entréer och forskolan kommer det finnas
mojlighet for besokare att parkera sin cykel.

I dagsldget parkerar boende i fastigheterna Morten 1 och 3 samt Siken 2 pa
Sjodalsbacken, men i och med att kommunen tar 6ver 4gandet av gatan med
denna plan kommer boendeparkering ldngs gatan inte ldngre vara mdjlig. Vid
genomforandet av planen kommer totalt 34 befintliga parkeringsplatser langs
Sjodalsbacken och Klockarvégen tas 1 ansprék, varav 15 édr avsedda for besokare.
Befintliga parkeringsplatser for bade boende och besokare ska erséttas mellan
exploatdren 1 projektet Sjodalsbacken, Huge och BRF Siken.

Besoksparkering for bil kan till viss del ordnas pa gatumark lings Sjodalsbacken.
Resterande besoksparkeringar samt parkeringar for boende och forskola ska
ordnas pa kvartersmark. Parkering pd kvartersmark ska ordnas i en
parkeringsanlidggning som stricker sig frdn punkthuset 1 soder till punkthuset i
mitten. Anldggningen planeras med en kapacitet pa cirka 90 parkeringsplatser.

Infarten till garaget sker i en betongtunnel séder om det sddra huset.

Angdring och tillgénglighet

Angoring for besokare till bade befintliga och planerade bostdder ska i forsta hand
ske langs Sjodalsbacken dir kantstensparkering anldggs 1 gatan. Vid
Sjodalsbackens norra del samt langs Klockarvdgen kan angoring ske till
forskolan.

Gatan ska utformas sé att samtliga bostadsentréer nas via Sjodalsbacken pa ett
tillgingligt satt.

Varumottagning och hdmtning av avfall
Varumottagning och himtning av avfall till forskolan ska ske fran Sjodalsbacken.
For forskolan ordnas en lastficka pa gatumark som ska vara tillgidnglig for
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varumottagning och himtning av avfall under dagtid. Liknande lastfickor ordnas
pa lampliga stéllen langs gatan for att mgjliggéra himtning av avfall vid
bostadshusen. Exploatoren ansvarar for att avfallshanteringen ar godkidnd av SRV.

Drift och gatuunderhdll
Da kommunen tar dver dgandet av Sjodalsbacken vid genomférandet av denna
plan kommer kommunen att ansvara for drift och underhall av vagen.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en upphdjd skogsdunge med blandskog, berghéllar och
upptrampade stigar. Omradets vistra och sddra sidor sluttar brant nedat medan
lutningen pa dess andra sidor dr mjukare. Hjdskillnaderna ar som storst mot
Sjodalsbacken dér hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 7 meter.

Vegetationen bestar frimst av dldre tallar men &ven asp, bjork, ek, en, fagelbir,
hagtorn, hassel, 16nn, oxel, ronn, slan, sdlg och vartbjork. Ménga spar visar att
omradets utseende och innehall hdrstammar fran Huddinges gamla
kulturlandskap. Gamla enar och kérlviaxterna bockrot och johannesort dr exempel
pa detta.

Omrédet i stort bestar av ett tidigare Oppet torrbackslandskap med flertalet,
biotoper s& som berghéllar och hedmark samt fuktigare partier for med blébérsris
och frodigare gris- och dngsmark.

Bergmassan i omradet domineras av ojdmnkornig sedimentgnejs.

Naturvdrden, rekreation, lek och friluftsliv

Skogsmarken inom detaljplaneomradet &r utpekad som en viktig park i Huddinge
kommuns parkprogram. Entréer till gronomradet dr otydliga men finns fran
Klockarvigen och Sjodalsvéigen. Platsen dr vilbesokt vilket ménga upptrampade
stigar och kojbyggen vittnar om. Naturmarken anvéinds for rekreation av boende
runt omkring och av forskolor som utnyttjar den som utflyktsmél. De kvaliteter
som lockar forskolorna &r till exempel varierat djurliv, hoga triad, stockar,
naturliga stigar, Oppna platser, bergsinslag, att naturen &r ordrd samt
nérhetsfaktorn.

Omradet berdr inte nagra riksintressen som ér av betydelse for naturviarden knutna
till naturliga eller kulturpaverkade naturmiljoer. Omridet berdrs heller inte av
nagot strandskydd, omradesskydd eller av Skogsstyrelsen utpekade
nyckelbiotoper.

En kompletterande naturvdrdesinventering tillsammans med en fagelinventering
har tagits fram. Utredningarna redogor for detaljplanens naturvérden och vilka
konsekvenser planforslaget kan antas medfora. Det inventerade omradet ar cirka
1,7 hektar stort och utfordes enligt svensk standard for naturvéirdesinventering
avseende biologisk méngfald (NVI) (SS 199000:2014). Inventeringen utfordes pa
faltnivd med detaljeringsgrad Detalj. En tradinventering av sdrskilt skyddsvérda
trdd och naturvadstréd gjordes i samband med naturvirdesinventeringen.



Figur 15: Forslag pd utformning av skogsparken i naturomrddet. Illustration: AF Infrastructure

Sju naturvirdesobjekt identifierades inom inventeringsomradet. De hogsta
virdena finns i den dldre tallskogen som beddms ha hogt naturvirde (klass 2), och
dér finns ett flertal dldre tallar med talltickor och bohal. I kanten till
inventeringsomridet finns en lundartad brynmiljé med inslag av ddellovtrdd som
beddms ha patagligt naturvarde (klass 3) och i mitten av omradet finns mindre
ytor med grasmark som bedoms ha pétagligt naturvirde (klass 3).
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Figur 16: Kartan visar forslag pa exploatering inom planomradet i forhallande till naturvdrdesobjekten.
Naturforetaget 2022.

Inga sérskilt skyddsvirda trad identifierades vid inventeringen. Déremot
identifierades ett flertal naturvéardstrad (se figur 16) som har biotopkvaliteter eller
artvirden som gor dem naturvardsintressanta. Naturvardstriden inom
inventeringsomradet utgors framst av édldre tallar som &r cirka 100—170 ar. Nagra
av tallarna &r haltrad vilket ar vardefullt da de utgdr hackningsplatser for olika
fagelarter.

En fagelinventering har genomforts parallellt med naturvérdesinventeringen.
Féagelinventeringen foljde Naturvardsverkets standard for forenklad revirtaxering
av hidckféaglar och dgde rum under fyra tillfdllen under april-juni 2022. Syftet var
att kartlagga forekomsten av fagelarter som omfattas av skydd 1 enlighet med
EU:s fageldirektiv och undersdka om detaljplanen strider mot
artskyddsférordningen.

Totalt noterades 19 fagelarter inom, eller strax utanfor, inventeringsomradet.
Dérutover noterades ytterligare tvd fagelarter under naturvardesinventeringen. Av
samtliga fagelarter klassas tre arter som néra hotade (NT), en som sarbar (VU)
och tva som starkt hotade (EN).

Sammantaget identifierades 25 skyddade arter inom omradet fran
naturvérdesinventeringen och fagelinventeringen: tre karlvéxter (blasippa,
liljekonvalj, gullviva), ett krdldjur (vanlig snok) och 21 fagelarter. Nedan redogors
for hur arterna kan komma att paverkas av en eventuell exploatering.



For alla arter som ar skyddade enligt § 4 och 7 1 artskyddsforordningen bedoms
hur den kontinuerliga ekologiska funktionen for arternas livsmiljoer paverkas. For
djur innebér det framfor allt en bedomning av paverkan pé fortplantnings- och
viloplatser. For arter som dr skyddade av § 6, 8 och 9 giller 4n sa linge att man
bedomer eventuell paverkan pa lokal, regional eller nationell bevarandestatus for
arterna.

Blasippa (LC) - Fridlyst enligt 9 § 1 artskyddsforordningen. Nagra exemplar
bldsippa sdg utsprida i brynmiljon runt skogsdungen. Arten dr vanlig bade 1
regionen och i kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att pdverkas
varken lokalt, regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering.

Gullviva (LC) - Fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen. Gullviva sags i ett par
exemplar 1 brynmiljon runt skogsdungen. Arten &r vanlig bade 1 regionen och 1
kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt,
regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering.

Liljekonvalj (LC) - Fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen. Liljekonvalj vixte
rikligt pa flera platser inom néstan hela inventeringsomrédet. Arten &r vanlig bade
i regionen och i kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas
varken lokalt, regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering.

Vanlig snok (LC)- Fridlyst enligt 6 § i artskyddsforordningen. Snoken sags sola i
de centrala delarna av inventeringsomridet. Arten dr vanlig bade i regionen och 1
kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt,
regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering. Platsen &r inte heller en
typisk miljo for snokar da dessa oftast forekommer i nérheten av vatten.

Faglar

Inom omrédet patraffades sammanlagt 21 fagelarter, alla faglar ér fridlysta genom
artskyddsforordningen. For ingen av arterna som noterades vid inventeringen
bedoms det finnas risk for pdverkan pa omradets kontinuerliga ekologiska
funktion. Denna beddmning motiveras av att dessa faglar hotas av andra faktorer
an exploatering och att de dr vanligt forekommande arter som kan leva i manga
olika typer av miljder, inklusive produktionspaverkad skog eller bebyggd mark.
Sannolikt kan arterna litt anpassa sig till den forédndring av naturmiljon som en
eventuell exploatering medfor. Den samlade bedomningen é&r att detaljplanen inte
strider mot forbudsbestimmelserna i artskyddsforordningen betriaffande faglar.

Konsekvenser

Huddinge centrum ar titbebyggt med fa naturmarksomréden och de naturmiljoer
som finns &r kraftigt fragmenterade. I planforslaget kommer ungefar en tredjedel
av ytan att exploateras och resterande omréde ska omvandlas till en stadspark.
Detta innebir en habitatsminskning i ett omrdde som redan &r kraftigt
fragmenterat. I denna typ av miljo, dir det dr ont om gronstruktur, far en liten
habitatsforlust en storre paverkan én i ett lika stort omréde 1 ett storre
sammanhéingande naturomrdde. Detta beror pa att i storre sammanhéngande
naturomraden finns det fler omraden med liknande miljoer som kan kompensera
habitatforlusten. Trots habitatsminskningen forvintas djurliv och vixtlighet i
huvudsak kunna bestd, om dn 1 mindre skala.
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Aven ytor for rekreation minskar. Den ostdrdhet som idag kan upplevas pa platsen
och skogskinslan kommer inte att finnas kvar i samma utstrickning. Resterande
del av skogsparken anses uppfylla funktionen av nérnatur. Dess vilda karaktér
bevaras samtidigt som den gors mer tillgdnglig. Det kommer fortfarande finnas
mojlighet att kunna sitta i solen, soka skugga bland trdden eller plocka blébar.
Barnen kommer dven i fortsittningen att p egen hand kunna fa upptécka naturen,
anvinda fantasin, utveckla motoriken samt inldrningsformégan. Forskolorna
kommer dven i framtiden kunna besdka skogsparken.

Ny bebyggelse placeras sa att det fortfarande mojliggors for utblickar fran
befintliga hus mot naturparken samtidigt som ett visuellt gront strak mellan den
nya naturparken och Sjodalsparken kan dstadkommas. Skogsparken har
fortséttningsvis funktionen av ett bostadsnéra, rekreativt gronomrade for
nirboende och besdkande i omradet. Befintlig entré fran géng- och cykelvigen
langs med Klockarvégen flyttas ndgot Osterut, samtidigt tillkommer en ny entré
med trappor fran Sjodalsbacken.

Naturforetaget gor den sammantagna beddmningen att planen antas kunna
medfora en viss negativ paverkan pa naturvirden da delar av ett litet naturomrade
ska exploateras vilket resulterar i en habitatsminskning. Hur stor effekt
habitatsminsknigen har beror delvis pé vilka fordndringar som sker i framtiden i
det omkringliggande landskapet.

Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon betydande miljopaverkan med avseende
pa naturvirden enligt Naturforetaget. Bevarandestatus och kontinuerlig ekologisk
funktion beddms inte paverkas negativt for de skyddade arter som forekommer
inom inventeringsomrddet. De fridlysta vixtarterna som patréffades i omradet ér
vanliga arter och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas av planforslaget.
Fégelarterna som forekommer inom planomrédet &r arter som har anpassats sig till
en urban milj6 och de kommer troligen kunna hitta andra hickningsomraden och
fodosoksmiljoer 1 ndrliggande omrade.

Kommunens malséttning &r att véixa hallbart. Antalet kommuninvanare kommer
att 6ka och det behover dirfor byggas fler bostéder. Det dr mer hallbart att fortita
centrala omraden dér infrastrukturen &r utbyggd &n att ta i ansprak ordrda
gronomrdden dér infrastruktur saknas.

Ekologisk kompensation
Ett PM om ekologisk kompensation med foreslagna kompensationsatgirder har
tagits fram under arbetet med detaljplanen.

Da manga trad avverkas i exploateringen, ska ett 60-tal trdd nyplanteras pa savil
den nya forskolegdrden som bostadsgérdarna. Dessa foreslas besta av arterna asp,
bjork, 16nn, plommon, ronn, silg och tall. Kompletterande forslag pa
vegetationsplan som illustrerar forslag pa placering, storlek och antal trdd har
tagits fram som bilaga till PM:et.

Forskolegardens platder sammanlidnkas med vegetationsklddda slanter dér det
anliggs storre sammanhéngande buskage och planteras trdd som utgdr bra
livsmiljoer for faglar och insekter.



Figur 17: Inspirationsbild, Sweco Society AB. Skogspark i Arsta

Totalt &r det planerat cirka 525 m? planteringsyta vid forskolan och ytterligare
cirka 500 m? pé Svriga tomten samt totalt cirka 400 m? pa takterrasserna inklusive
sedumtak pa takbyggnaderna. Aven dessa ytor redovisas i de foreslagna
vegetationsplanerna.

Nyplanterade trdd anldggs dven lings med gatan. Traden planteras i skelettjord
som hjélper till med dagvattenhanteringen pa kommunens mark.

Aldre trid ska sparas i den mén det gér, samt att skotsel bor utforas 16pande for att
stirka de redan existerande naturviardena inom omradet.

Gronomradet som utover dess sociala funktion dven ar viktig ur naturhidnseende,
utvecklas och tillgéngliggors enligt parkprogrammet. Entréerna till omrédet
synliggors med till exempel anldggning av stigar, spinger med mera. Exempel pa
atgarder &r placering av bénkar 1 soliga ldgen, belysning for att 6ka
trygghetskénslan och anvandandet av platsen dven under morka perioder,
naturlekplats samt forstidrkning och utveckling av nya och befintliga stigar pa
platsen.

Dagvattnet fran forskolegdrden kommer att fordrojas i en 6ppen regnbadd ldngs
med Klockarvéigen, och i och med detta skapas ytterligare en miljo for artrik flora
och fauna da bland annat ovanndmnda véxtval gors dven for regnbadden.

Geologiska férhdllanden

Geotekniska PM har tagits fram for befintlig naturmark ar 2017 respektive
Sjodalsbackens végstrackning ar 2020. Rapporten frin r 2017 visar att marken
bestér i stort sett uteslutande av berg i dagen eller ytnédra berg med ett tunt lager
morin ovan berget. I ldget for planerad gard till forskolan forekommer dock
fyllning for vagen. Fyllningen underlagras till delar av sandig lera med
torrskorpekaraktér pa ett tunt lager friktionsjord ovanpé berg.
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I undersokningspunkten vid Sjodalsbackens vindplats har fyllningen en tjocklek
av cirka 1,5 meter och leran cirka 2 meter.

Vid de utférda sonderingarna patraffades inga storre sprickzoner och
sprickfrekvensen 1 berget ar 14g.

Rapporten fran ar 2020 visar att jordlagret generellt utgors av cirka 0,5 till 1,0
meter fyllning ovan cirka 0,5 till 4,0 meter lera eller friktionsjord pa berg. Djup
till berg varierar mellan 2,0 och 5,0 meter.

Grundvattenférhdllanden

En hydrogeologisk utredning har gjorts for att redovisa de hydrogeologiska
forhallandena och bedoma eventuella konsekvenser pa grundvatten i omradet som
detaljplanen medfor. Inom planomradet och dess omgivningar existerar
grundvattenmagasin i jord savil som i berg. Grundvattenmagasin i berg
forekommer 1 bergmassans sprickzoner och forvintas sta i 1ag hydraulisk kontakt
med omgivande grundvattenmagasin i jord. Grundvattenmagasinet i jord aterfinns
1 friktionsjorden under leran omkring hdjdpartiet och upptréder hir frimst under
slutna forhallanden.

Fororeningar 1 form av PAH och alifater patriffades 1 tvd provpunkter som togs
under 2017. Analysen visade dock att inget jordprov oversteg Naturvardsverkets
riktvdrden for kidnslig markanvdndning (KM) avseende alifater, aromater, PAH,
tungmetaller eller klorerade alifater. Utredningen visar dven att vattenkemin inte
Overstiger nagra gransvérden och klassas ddrmed som icke-aggressivt mot
armering eller betong.

Visst inldckage av grundvatten under byggskedet forvéntas i schakterna da
dimensionerade grundvattennivéer i jordmagasinet ligger over planerad djupaste
schaktbotten for byggnaderna.

Utredningen beddmer att en liten méngd vatten kontinuerligt kommer att lacka in i
schakterna di jordmagasinet i det ndrmaste dr obefintligt i narheten av samtliga
foreslagna huskroppar. Med tanke pa den formodat déliga hydrauliska kontakten
mellan berggrundvatten och omgivande grundvattenmagasin i jord bedéms
ddarmed inte heller grundvattenmagasinet pa vare sig Ostra eller vistra sidan
komma att paverkas i ndgon storre utstrackning under byggskedet.

Grundvattnet i bergets sprickzoner som ir i direkt anslutning till planerade
bergschakt bedoms dock péverkas under byggskedet. Lanshéllning av schakt for
hus A bedoms paga i cirka 4 manader medan lédnshéllning for 6vriga byggnader
bedoms pédgd i1 cirka 3 ménader. Under den tiden kommer sprickzonerna att
dréneras men det paverkade omradet bedoms vara mycket litet med tanke pa
bergets formodade tathet. De identifierade vatten- och energibrunnar i omradet
forvéntas inte paverkas negativt av den planerade exploateringen sett till
grundvattenpaverkan dé de ligger bortom péverkansomradet.

Den hydrogeologiska utredningen utgér underlag for beslut om tillstdnd for
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken, som definierar all verksamhet som
paverkar grundvattnet, det vill sédga bortledande, tillforsel, fordndring av djup eller
lage, ej paverkas negativt av den planerade exploateringen sett till



grundvattenpaverkan da de ligger bortom péaverkansomradet som tillstindspliktig
verksambhet. Tillstdnd for vattenverksamhet behdvs dock inte enligt § 12 samma
kapitel, om det dr uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhéllanden. Beddmning, av
vilken inverkan som uppenbart inte skadar allminna eller enskilda intressen, gors
pa exploatdrens risk. Det dr exploatdren som har skyldighet att visa att
undantagsmojligheten kan anvdndas och exploatoren har juridiskt ansvar for
eventuella skador som uppstar till foljd av icke tillstdndsgivna vattenverksamheter
samt innehar bevisbordan att verksamheten inte medfort ndgra skador vid
eventuella skadestdndsansprak.

Utredningen visar att de planerade atgérderna inte utgor tillstandspliktig
vattenverksamhet med hinvisning till att den drdnering som kommer att ske vid
byggskedet dr mycket liten. Denna slutsats baseras pa den forvantade 1dga
kontakten mellan bergsomradet och de omgivande grundvattenmagasinen i jord,
grundvattenmagasinet i jord i 6st och sdder om hojdomrédet &r ringa,
grundvattensdnkningen &r tillféllig, forvintad grundvattensdankning vid hus B och
C idr endast 0,3 meter samt avstandet mellan schakt och den enskilda vattentikten
(cirka 110 meter).
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Figur 18: Redovisade berdknade grundvattennivder, planerade firdig golvnivd och schaktniva. Min GV =
berdknade ldgsta grundvattennivan, Max GV = berdiknade hogsta grundvattennivan, Dim. GV =

dimensionerade hogsta grundvattennivan. Bild: Sweco

Utredningen papekar dock att det &r viktigt att utfora egenkontroll i form av
kompletterande grundvattennivdmaitningar i jord, vaster om de planerade
schakterna.
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Forslag pa grundlaggning

Grundldggning av byggnaderna kan utforas pd packad sprangbotten. Alternativt
kan grundldggningen utforas direkt pa planspriangt rensat berg. Normala
uppfyllnader kan utforas utan risk for skred eller att skadliga markséttningar
uppkommer.

Omgivningspaverkan

Riskanalys med avseende pa vibrationer i omgivningen ska uppréttas samt
besiktning av nirliggande byggnader utforas innan vibrationsalstrande arbeten
utfors.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet avvattnas mot sjon Trehorningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Det avrinnande vattnet passerar en reningsanldggning i Trehorningens véstra del.
Anldggningen dr dock for liten 1 forhéllande till de stora vattenfloden den tar
emot. Enligt Tyresans atgérdsprogram (Lénsstyrelsen i Stockholm, Rapport
2007:24) prioriteras dtgiarder genom bland annat férdrdjning av dagvatten
uppstroms fran sjon Trehdrningen for att minska dagvattenflodet och tillforseln av
ndringsdmnen via dagvatten.

Sjon Trehorningen betecknas ha mycket hdga halter fosfor enligt
Naturvérdsverkets bedomningsgrunder och dr den mest 6vergddda sjon i Tyresans
sjosystem. Vattenkvaliteten i1 sjon paverkar vattenforekomsterna nedstréms, det
vill sdga Magelungen och Drevviken som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksamheter,
men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen av dagvatten. Sedan
avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbéttrats avsevért, men
fortfarande visar sjon flera symptom pa dvergddning i form av syrefria
bottenforhallanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet siktdjup och
algblomningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Trehorningen klassas som Ovrigt vatten 1 VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) och saknar séledes miljokvalitetsnormer, men sjon paverkar
vattenomradena nedstrdms, sjdarna Magelungen och Drevviken, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Sjdarnas nuvarande ekologiska status

ar “otillfredsstidllande” och de uppnar ej god kemisk status. For att uppna “god
ekologisk status” behdver ndringshalterna i1 sjdarna mer dn halveras. De hoga
halterna av néringsdmnen medfor en hog produktion av véixtplankton och en hog
syreforbrukning med syrebrist som f6ljd under sjons sprangskikt.

Kommunens mal for Trehorningen é&r att sénka fosforhalten. Framtagen
dagvattenutredning (AFRY, 2020) redovisar att fosforhalterna reduceras till 68
pg/l, jamfort med 110 pg/l i dagslaget. I atgdrdsprogrammet som tagits fram for
Trehorningen rdknas inte med att dagvattendtgarder vid exploateringar ska ge
nagon positiv nettoeffekt, forutom vid exploateringen av Stordngens
industriomrade.

Dagvattenutredningen visar att genomforandet av detaljplanen kommer att
innebéra 6kade fororeningsméngder jamfort med dagsldget avseende samtliga



dmnen forutom bly, om inte reningsatgéarder vidtas. Fororeningshalterna dkar dven
for &mnena kvéve, zink, kadmium, krom, kvicksilver, olja och bens(a)pyren om
inte reningsatgérder vidtas. Med foreslagna reningsatgérder i detaljplanen
understiger dock fororeningsbelastningen och halterna befintliga nivaer for
samtliga &mnen efter exploatering. Den totala fororeningsbelastningen per &r for
hela detaljplaneplanomrédet reduceras till under dagens nivéer efter detaljplanens
genomforande. Onskat fordrojningskrav erhlls och den totala
fororeningsbelastningen pé recipienten minskar.

Sulfidberg

Da genomforandet av detaljplanen innebér viss sprangning av berg har en
bedomning, om foreliggande risk av sulfidhaltigt berg och utslépp av
sulfidmineraler till grund- och ytvatten, ansetts vara nddvéndig. Vid forekomst av
sulfidhaltigt berg kan bergmassor som produceras medfora att
sulfidmineralisering exponeras for luftens syre, vilket kan bidra till oxidation,
syrabildning och metallutlakning. Det finns da risk att vattendrag och nedstroms
liggande vattenomraden paverkas negativt. For att bedoma situationen inom
planomridet och minimera eventuella risker har en rapport om sulfidberg tagits
fram med syfte att bedoma risken for om forsurande berg forekommer inom det
omride som ska schaktas ut.

Totalt togs tolv bergsprover dir planerade huskroppar foreslas lokaliseras. Av
dessa prover visade hilften ldga svavelhalter (<100 mg/kg TS), tre prover visade
svavelhalter mellan 100 och 500 mg/kg TS och tvé prover mellan 500 och 1000
mg/kg TS. Inom schaktomradet ligger halterna vél under 1000 mg/kg TS. Ett av
proven uppstroms for schaktning i det aktuella omradet har halter Gver 1000
mg/kg TS. Punkten kommer att pdverkas av grundvattensdankning enbart under
byggtiden och beddms inte paverka grundvattnets kvalitet.

Utifrén kart-, berg- och grundvattenanalyser bedomer utredningen att omradet inte
ar paverkat av forsurning och bergmaterialet ar inte syraproducerande inom
schaktomrédet. Bergprovernas pH indikerar att materialet inte ar forsurat och
uppvisar nira neutrala pH-virden. Bergmaterialets neutraliseringspotential
bedoms dven vara storre dn bergmaterialets forsurande effekt. Den summerade
beddmningen r att bergmaterialet inte orsakar forsurade forhallanden i
grundvattnet 1 dagsldget och 1 denna del inte paverkar miljokvalitetsnormer for
vatten negativt.

Ett kompletterande PM av utredningen samt PM om berdknad massbalans har
tagits fram efter granskningsskedet. Schaktmassorna inom omradet beréknas till
cirka 27 800 kubikmeter varav cirka 3100 kubikmeter kommer att anvéndas for
aterfyllning inom projektet. En kontrollplan kommer tas fram for att sdkerstélla att
bergmaterialet sorteras och hanteras pd ett korrekt sitt, detta bedoms ge en
tillrackligt tydlig bild 6ver bergets sulfidhalt och séledes hur fraktioner med
forhojda halter av svavel ska hanteras separat. Risken for projektets
omgivningspaverkan avseende miljokvalitetsnormerna for vatten, som finns
forknippade med genomforandet, bedoms didrmed som ldga.
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Risk for ras och skred

Risk for ras och skred foreligger inte inom planomradet. Enligt underlag fran
Sveriges geologiska undersokning, SGU (2018), forekommer inga forutsattningar
for skred 1 finkornig jordart inom planomradet baserad pa en lutningsanalys. Det
som menas med forutsidttning i sammanhanget ar att jorden ska besta av lera
och/eller silt samt att marklutningen éar tillrickligt stor, vilket gor att spontana
skred kan uppstd, men inte nddvandigtvis.

Klimatanpassning

Huddinge kommun har gjort en analys om hur klimatférdndringarna kan paverka
kommunen i framtiden (Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys Huddinge
kommun, juni 2012). For hela Stockholmsomradet innebar klimatfordndringarna
torrare somrar och varmare vintrar, med att bland annat antalet kraftiga skyfall
kommer att 6ka och varmebdljor.

Enligt analysen kan Huddinge komma att paverkas av klimatforandringarna
genom att dag- och spillvattensystemen 16per 6kad risk att bli dverbelastade, med
atfoljande oversvidmningar och briddningar, till f6ljd av 6kad nederbord. Risken
for lokala 6versvimningar, till foljd av intensiva och langvariga regn 6kar
framforallt 1 omraden med mycket hirdgjorda ytor.

Figur 19: Oversvimningssituationen inom och utanfor planomrddet. Bilden visar vilka omrdden som har ett

stdende vattendjup pda mer dn 30 cm vid ett 100-drsregn. Kdlla: WSP.



Kommunens riktlinje dr att en gata som behdver vara tillgénglig for
rdddningstjénsten fir dversvimmas med max 30 cm for att mojliggora
framkomlighet for fordon. Dagvattenutredningen har dérfor identifierat omraden
dér stdende vattendjup overstiger 30 cm.

Det inringade omradet (orange oval) pa Sjodalsviagen sydvést om planomradet
oversvammas for bdde befintlig och planerad situation med nivder éver 30 cm
enligt dagvattenutredningen. Kommunen kommer att hantera
oversvamningsproblematiken hér i ett storre sammanhang.

Detaljplanens péverkan pa det inringade omradet bedoms som marginell. Se dven
under avsnitt Dagvatten.

Vegetationen inom planomridet bidrar till att reglera temperaturerna i omradet.
Genom att sikerstilla nytt inslag av vegetation och gronytor, for de trdd och
markvegetation som forsvinner, uppnds en viss klimatanpassning till 6kade
temperaturer d& den nya vegetationen bidrar till att reglera floden och temperatur.
Trad, markplantering och sedumtak bidrar bland annat till att reglera lokalklimatet
genom att skugga, binda vatten, avdunstning och binda partiklar i luften.

Med de vidtagna atgérder inom detaljplaneomrédet och andra dtgirder som anges
i géllande Oversiktsplan, anses paverkan pé klimatet vara minimal. Det dr framfor
allt vaxthusgasen som behdver minskas radikalt for att begrinsa
klimatfordndringarna. Det effektivaste sittet att minska utsldppen fran
transportsektorn dr att 1 forsta hand minska behovet av att resa och 1 andra hand
vilja hallbara transportmedel sdsom gang, cykel och kollektivtrafik. Det 16ses
bland annat genom att tithet, hog exploatering och funktionsblandning
efterstrivas i goda kollektivtrafikligen som detta.

Stérningar och risker

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning har utforts inom planomradet under ar 2017.
Jordprovtagningar gjordes med skruvborr och grivmaskin. Majoriteten av
provtagningarna gjordes lings med fastighetsgrins mot Sjodalsbacken medan tva
provtagningar gjordes i hojd med planerad forskolegard. Totalt valdes atta
jordprov for analys. Spar av PAH och alifater patriffades vid tva punkter vid
Sjodalsbackens norddstra del.

Halter overstigande Naturvardsverkets riktvarden for kinslig markanviandning
(KM) gillande alifater, aromater, PAH, tungmetaller eller klorerade alifater har
inte patriffats for ndgon av de analyserade proverna. Det saknas déarfor motiv till
atgarder avseende fororeningar 1 marken vid bade nuvarande och framtida
markanvéndning for bostadsomrade.

Inget grundvatten patraffades vid undersokningen varfor uppgifter om eventuella
fororeningar 1 grundvattnet inte redovisas i utredningen. Ett fortydligande PM har
tagits fram efter granskningsskedet, angdende provtagningar av
grundvattenkemin. Forekomst av fororeningar i berggrundvattnet bedoms inte

Huddinge




som troligt d& berget, dér schaktning kommer att utforas, ligger hdgst upp i
avrinningsomradet. Markmiljoundersokningen visar dven halter av fororeningar
som underskrider gransen for KM och bedomningen é&r att det &r osannolikt att
grundvattenroren i jord skulle pavisa ndgonting annat, frimst da féroreningarna
forst binds till jordmanen innan det nar grundvattenmagasinen.

Luft och lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for olika féroreningar i
utomhusluften. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kviavedioxid,
svaveldioxid, bly, kvidveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid,
bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel, bly och bens(a)pyren. Vid hogt
trafikerade gator i stadskédrnor och utmed storre infarter riskerar halterna av
partiklar PM10 och kvavedioxid (NO2) att ligga 1 nidrheten av eller 6ver
normvérdena.

Ostra Sveriges Luftvardsférbund som samordnar regionens miljddvervakning av
luft har latit SLB-analys utfora oversiktliga berdkningar av omradet &r 2015.
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga luftfororeningskarteringen ligger PM10-halterna i intervallet 20-25
ug/m’. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas dr 50 pg/m? och riktvirdet for
miljokvalitetsmalet 4r 30 pg/m’. For kvivedioxid ligger halterna i intervallet 18—
24 ug/m*. Dygnsmedelvirdet som inte fir verskridas 4r 60 pg/ m>.
Miljokvalitetsmél for dygnsmedelvirde av kvédvedioxid dr inte beslutat.

Det trafikflode som detaljplanen mojliggér beddoms inte paverka uppkomsten av
luftfororeningar i sédan mén att miljokvalitetsnormerna eller riktvarden for
miljokvalitetsmalet for luft Gverskrids.

Buller, vibrationer

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor buller
fran spartrafik och végar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet att bullret inte bor dverskrida
65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Naturvardsverket har i samrdd med Folkhdlsomyndigheten tagit fram en
vagledning under ar 2017 kring riktvarden for buller pé skolgéard fran viag- och
spartrafik. Med begreppet skolgard avses en dppen plats utomhus vid en skola
eller forskola, ofta inhdgnad av staket eller stingsel, dir barnen vanligen
tillbringar sina raster eller dir pedagogisk verksamhet bedrivs. P4 ytor som
anvénds for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bor ljudmiljon vara god och
mojliggora den tinkta verksamheten. Riktvirden dr framtagna for bade befintlig
och ny skolgard.

Riktvirden om 50 dBA ekvivalent bullernivd (arsmedeldygn) bor underskridas for
en ny skolas skolgérd, som exponeras for buller fran vig- eller spartrafik, pa delar
av girden som ér avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor



den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Dessa nivéer motsvarar
de nivier som enligt 3 § i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor underskridas pa en uteplats vid nya bostadsbyggnader for
att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa.

En bullerutredning for vdg- och spartrafik har tagits fram i samband med
detaljplanen (2020) dér buller frdn vég har berdknats utifran trafikdata f6r 2019
ars vagtrafik samt ett framtidsscenario for 2050 ars vagtrafik. Buller fran jarnvag
har gjorts utifran trafikdata for &r 2018 respektive prognos for 2040 érs
jarnvégstrafik. Inga andra bullerkéllor, som ger upphov till omgivningsbuller som
exempelvis industriverksamheter eller kopcentrum med flédktanldggningar har
kunnat konstateras i omradet. Inte heller flygtrafik eller flygplatser finns i
nédrheten av planomradet som kan utgéra en bullerkilla.

Sjodalsbacken, som i dagsldget ér staingd for genomgaende trafik, planeras att
Oppnas upp och goras till en enkelriktad gata frén Klockarvigen till Sjodalsvigen.
Andra hastighetssédkrande atgarder r att gdng- och cykelbanorna pa Klockarvigen
och Sjodalsvdgen dr genomgdende, vilket innebér att fordon som ska korsa dessa
maste kora upp for en kant for att kunna passera. P4 mitten av Sjodalsbacken
kommer ocksé ett gupp anlédggas.

Resultaten i utredningen grundar sig pa en enkelriktad gata mellan Klockarvigen
och Sjodalsvigen, hastighetssdkrande atgérder samt bullerdtgirder. Enligt
utredningen underskrids riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudniva for samtliga
fasader pd de foreslagna byggnaderna vid 2019 &rs trafikscenario. For 2050 ars
trafikscenario ar ekvivalent ljudniva hogst 60 dBA for samtliga byggnaders
fasader, forutom en del av bottenvaningen for hus C mot Sjodalsbacken, dir det
berdknas bli 61 dBA ekvivalent ljudnivd. Denna del dr dock inte avsedd for
bostéder, vilket innebér att samtliga planerade bostéder ej dverskrider riktvérdet
om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. For befintliga byggnader &r hogsta
berdknad ekvivalent ljudniva 57 dBA for nuldget och 59 dBA ekvivalent ljudniva
vid ar 2050.

Majoriteten av forskolegarden underskrider satta riktvdrden om 50 dBA
ekvivalent ljudniva for bada scenarierna medan riktvirden om 70 dBA maximal
ljudniva endast uppfylls for majoriteten av forskolegarden i framtidsscenariot. I
nuldgesscenariot dr det en mindre del som dverskrider 70 dBA maximal ljudniva
medan resterande del av garden underskrider riktvérdet.

Runt forskolegérden foreslds en bullerskédrm med en hojd pa 2,0 meter for att
reducera bullernivderna som annars uppkommer. Ekvivalenta ljudnivéer vid
forskolegarden for nuldge och framtida situation berdknas uppga till hogst 50 dBA
for den yta som avses for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ett mindre omrade
nirmast Sjodalsbacken forvintas uppné ekvivalenta ljudnivaer om 55 dBA. Detta
omrade anses vara begrinsat och kan rdknas som 6vrig vistelseyta.
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. 55 o 5;5;7 2 w Figur 20: Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid
i 54 ® %”‘ :’!‘; | 2050 drs scenario for hus C:s fasad mot
54 ® 5 5!':‘ Js,, !: Sjodalsbacken. En begrdnsad del av
% & ss :!gr P bottenvaningen, som ej dr avsedd for bostdder,
® o , L overskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Resultat
s fran bullerutredningen. Bild: Bjerking

For bide nuldgesscenariot och framtidsscenariot berdknas majoriteten av den del
av forskolegérden som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet att
uppnd hogst 70 dBA maximal ljudniva, férutom en del av ytan déar hogst 75 dBA
maximala ljudnivan berdknats. Denna yta bedoms dock vara begriansad i storlek
jamforelsevis med Ovrig yta som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Omradet ndrmast Sjodalsbacken Gverskrider ocksa 70 dBA maximal
ljudniva, men utgdr som tidigare ndimnt en mindre del av skolgarden och kan
raknas som Ovrig vistelseyta.

Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

O |
75 < M <= 20
70 < M <- 75
65<-<= 70
60 < M <- s
55 < <= 60
50 < [ <= 55

<= 50

Berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid 2019 drs scenario. Resultat fran
bullerutredningen. Bild: Bjerking



Ljudniva Leq

80 <

[
75 < I <- &0
. -

70 < 75
65 < I <= 70
60 < I <- 65
55 < <= 60
50 < [ <= 55
]

<= 50

[L .}

i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

Figur 21: Berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid 2050 drs scenario. Resultat fran

bullerutredningen. Bild: Bjerking
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Figur 22: Berdknade maximala ljudnivaer vid 2019 drs scenario. Resultat frdan

bullerutredningen. Bild: Bjerking
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Figur 23: Berdknade maximala ljudnivaer vid 2050 drs scenario. Resultat frdan

bullerutredningen. Bild: Bjerking

Utredningen har foreslagit atgérder for att minimera bullernivaerna som forvintas
genereras. Bland annat foreslas bullerskérmar kring uteplatserna for LSS-boendet,
mellan hus B och C samt vid forskolan och takterrassen vid hus A.

Gemensam uteplats foreslds for LSS-boendet. For hus A foreslés en takterrass
utgora gemensam uteplats for bostdderna. Mellan hus B och C foreslés en
gemensam uteplats pd takterrassen till mellanbyggnaden.

Uteplatserna for LSS-boendet och mellan hus B och C behover forses med
bullerskdrm for att underskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva for bade nuldges- och framtidsscenariot. Bullerskdrmarna for dessa
uteplatser ska vara minst 1,2 meter hoga.

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer underskrids pé foreslagen uteplats vid hus
A:s takterrass for bdda nuldges- och framtidsscenario. Samtliga bullerskdrmars
foreslagna placeringar och utbredningar framgar i bullerutredningen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar berdknade dagvattenfléden fore och efter
exploatering. I dagsldaget uppskattas dagvattenflodet vara 98 1/s for de omraden
som ska exploateras, rdknat pa ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.
Motsvarande regn efter exploatering med klimatfaktor (1,25) uppgér till 151 I/s.
For gronomraden som inte exploateras ér skillnaden 1 flodet 21 1/s, vilket beror pa
klimatfaktorn som anvinds vid berdkning av framtida floden. For Sjodalsbacken
okar flodet fran 63 1/s 1 dagsléget till 85 1/s efter exploatering. Det totala befintliga



dagvattenflodet fran hela planomradet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10
min dr 244 1/s. Totalt dagvattenflode vid ett 20-arsregn med klimatfaktor efter
exploatering berdknas vara 340 1/s, men med foreslagna dagvattenatgirder
berdknas flodet kunna fordrojas ner till 149 /s, vilket &r 14gre dn befintlig
situation.

For att hantera de floden som uppstar efter exploatering kravs en total
magasinvolym om 124 m? fordelat inom planomradet diir exploatering kommer att
ske. Forslag pd alternativ for rening och fordrdjning av dagvattnet har redovisats
for de olika omrddena inom planomradet och framgér i figuren nedan.

For avrinningsomrade A behdver 34 m? dagvatten fordrojas vilket foreslas ske via
en ny regnbddd innan det leds vidare till kassettmagasin. Kassettmagasinets
volym ir beriknad till cirka 31 m?. En fordréjning av 44 m* dagvatten behdvs for
avrinningsomrade B. Detta foreslds ske med ett leca- eller makadamfyllt
fordrojningsmagasin med en volym pa 95 m®. Magasinet har méjlighet att fordroja
cirka 445 m? vid lecafyllning eftersom stdrre delen av utrymmet mellan
bergskérning och konstruktion foreslas nyttjas som magasin. Vid
makadamfyllning minskar fordréjningsvolymen nagot da porvolymen for
makadam é&r cirka 30 % medan den vid leca &r cirka 40 %. For Sjodalsbacken
foreslés att de trad som ska placeras lings med gatan enligt gatusektionen
planteras 1 skelettjord. Den totala volymen som behdver fordrojas frén gatan ar
cirka 46 m>.

Fororeningsméngder och halter 1 dagvattnet har berdknats utifran schablonhalter i
modellverktyget StormTac. Resultaten visar att fororeningshalterna okar for
dmnena kvéve, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver, olja och bens(a)pyren
efter exploateringen utan foreslagna reningséatgarder. Vid berdkning av
fororeningsméingderna &r det endast bly som minskar vid exploatering utan
foreslagna reningsatgérder. Vid genomforandet av foreslagna dagvattenatgérder
minskar fororeningshalterna och méngderna for samtliga &mnen jamfort med
dagens berdknade situation. Dagvattenatgdrdernas berdknade effekt pa
fororeningshalter och méngder redogors nedan.

Enligt dagvattenutredningen beréknas framtida flodet vid ett 100-arsregn uppgé
till totalt 716 1/s vilket beriknas generera en volym pa ca 430 m? dagvatten.
Befintligt flode vid ett 100-arsregn berdknas vara ca 650 1/s vilket berdknas
generera en volym om ca 390 m>. I utredningen beddms det att med foreslagen
dagvattenhantering blir fordndringen i dagvattenvolym vid skyfall liten och
paverkan pa omraden nedstroms antas inte fordndras.

Inom planomradet lamnas avrinningsvigarna fria.
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Figur 24: Principskiss éver dagvattenhanteringen inom planomrddet som redovisar vart dagvattnet avvattnas
och pa vilka sdtt det tas omhand. Kassettmagasin vid forskolegdarden dr markerad med svart rektangel.

Fordrojningsmagasin i bergskdrning dr markerat i grétt lings med hus B och C. Bild: AF Infrastructure



Amne Enhet Idag Plan “utan @ Plan "med rening”

rening”
Fosfor ug/l 110 110 68
Kvave g/l 1300 1500 1000
Bly ug/l 4,7 4,1 2,2
Koppar ug/1 13 13 6,5
Zink ug/l | 25 27 12
Kadmium g/l 0,23 0,27 0,14
Krom g/l 2,8 3,3 1,5
Nickel g/l 1,7 2,3 1,1
Kvicksilver g/l 0,023 0,027 0,015
Suspenderad @ pug/l 41 000 | 40000 18 000
substans
Olja ug/l | 270 280 100
Bens(a)pyren @ pug/l 0,0023 | 0,0044 0,0014

Tabell 1: Berdknade féroreningshalter fran planomrddet idag och efter planens genomférande, utan
och med foreslagna reningsatgdrder av dagvattnet. Halterna dr berdknade med en darsnederbord pa
600 mm. Bild: AF Infrastructure

Amne Enhet Idag Plan “utan | Plan "med rening”
rening”
Fosfor kg/ar 0,67 0,72 0,45
Kvive kg/ar 7,7 10 6,7
Bly kg/ér | 0,029 0,027 0,015
Koppar kg/ar 0,079 0,088 0,042
Zink kg/ér | 0,15 0,18 0,079
Kadmium kg/ér | 0,0014 0,0018 0,00093
Krom kg/ér | 0,017 0,022 0,0100
Nickel kg/ér | 0,010 0,015 0,0070
Kvicksilver kg/ér | 0,00014 0,00018 0,000096
Suspenderad kg/ar 250 260 118
substans
Olja kg/édr | 1,6 1,9 0,66

Bens(a)pyren kg/ar 0,000014 0,000029 0,0000092

Tabell 2: Berdknad fororeningsbelastning fran planomrddet idag och efter planens genomférande, utan
och med foreslagna reningsatgdrder av dagvattnet. Méingderna dr berdknade med en drsnederbord pa
600 mm. Bild: AF Infrastructure

Elférsérjning

For att befintlig byggritt for transformatorstation inom fastigheten Laxen 2, 1
géllande plan, béttre ska stimma dverens med faktiskt placering for
transformatorstation, ingar den i planforslaget.
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Energiforsérining
Bebyggelsen kommer anslutas till fjairrvarmendtet.

Avfallshantering

Vart och ett av husen kommer att ha soprum {or hushallssopor som nés via
separata entréer frin gatan. Trottoaren anpassas for hamtning med hjdlp av
ramper. Sopbilar stannar pa tidsreglerad uppstéllningsplats framfor respektive hus.
Enligt kommunens miljoprogram 2017 - 21 ska flerbostadshus vid nyproduktion
ha fastighetsnéra insamling dir matavfallssortering ingr.

Rdddningstjdnst
Sodertdrns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angdende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Byggnaderna utryms via TR2- trapphus (sluten brandcell).

Ett uppOppnande av gatan medfor att raddningstjénst ocksa kan na befintliga och
foreslagna byggnader norrifrén via Klockarviagen.

Tidigare stdllningstaganden

Regionalplan
Omrédet ar utpekat som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

- PARADISBACKEN
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Figur 25: Markanvandnmgen enligt OP 2030 Blamarkerad yta forestaller den inre stadskarnan
Skrafferad yta dr exploateringsomrade. Grént omrdde dr bevarandeomrdde. Réda linjer férestdller
stadsgator. Detaljplanegrdnsen dr markerad med magenta streckad linje. Kdlla: Isymap.



Oversiktsplan 2030 (OP 2030)

OP 2030 #r gillande dversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige i juni 2014.
OP 2030 pekar ut delen av planomradet i anslutning till Sjédalsbacken som ett
primirt utbyggnadsomrade f6r Huddinge centrum for vilket 4ven en hog
exploateringsgrad anges. I strukturplanen dr planomradet markerat dels som
exploateringsomréde, dels som parkomrade som ska bevaras. Naturomradet inom
detaljplaneomradet beskrivs som sérskilt virdefullt. Oversiktsplanen anger i grova
drag grinsen mellan omradet som ska bevaras och det som ska exploateras. Denna
grans har dragits mer detaljerad i detaljplanen. Cirka en tredjedel av naturomradet
exploateras enligt planforslaget medan merparten bevaras i enlighet med syftet i
oversiktsplanen.

Sjodalsbacken 4r markerad som befintlig stadsgata. OP 2030 anger ocks att
gatundtet inom omrddet ska goras mer tillgénglig samtidigt som Huddinge
centrum fortdtas.

Av OP 2030 framgar att fortitning av befintliga omraden kan medfdra att
gronytor tas i ansprak. Detta ska enligt 6versiktsplanen kompenseras genom att
kvaliteten péd kvarvarande gronomraden hgjs.

Oversiktsplan 2050 (OP 2050)

Aven OP 2050, som ligger infor antagande, anger delar av planomradet i
anslutning till Sj6dalsbacken som del av stadscentrum som ligger 1 anslutning till
spérstation. Bostéder, arbetsplatser och samhallsservice prioriteras. Har byggs
hogst och tdtast i relation till den omgivande bebyggelsen. Stor vikt laggs vid att
skapa levande stadsmiljoer samt tillgingliga offentliga miljoer. Tillgang till
gronomrdden samt en god dagvatten- och skyfallshantering ska sikerstillas. Nar
andringar planeras i eller i anslutning till omraden utpekade 1
kulturmiljoprogrammet som sérskilt vardefulla kulturmiljoer ska
kulturmiljoutredning goras och antikvarisk kompetens delta i planprocessen.

De storsta delarna av planomradet dr utpekade som naturomrade i anslutning till
eller inom bebyggelse med hoga natur- eller rekreationsvérden. Det ska bevaras
och de ekologiska och rekreativa virdena ska utvecklas.

Detaljplanen anses vara forenligt med OP 2050.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Planomradet ingar i utvecklingsplan for centrala Huddinge vilken godkindes av
kommunfullméktige i december 2021. Utvecklingsplanen ersétter programmet for
Huddinge centrum frén 2013.

Utvecklingsplanen anger delen av planomridet lings med Sjodalsbacken som ett
omrade som ingar i stadsdelscentrum och som ska kompletteras med bebyggelse,
dér bebyggelsetitheten ska vara hog. Resterande delar av planomradet anges som
ndrnatur och park.

Detaljplaneforslaget anses vara forenlig med utvecklingsplanen.

Gallande detaljplaner
Detaljplanen berdr foljande planer:
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Klockarbacken mm 0126K-12484 (LK 1995)

Naturomradet dr idag kvartersmark for bostadsbebyggelse men med
egenskapsbestimmelsen att det inte far bebyggas Hela naturmarken kommer att
omfattas i den nya detaljplanen och den del som inte bebyggs, blir allmin
platsmark. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Sjodalsbacken 0126K-12455 (LK 1995)

Detaljplanen géller for Sjodalsparken, bostadsbebyggelsen pé véstra sidan om
Sjodalsbacken och Sjodalsbacken. Sjodalsbacken dr planlagd for parkering och
angoOring till bostdderna och ska vara tillgédnglig for en gemensamhetsanldggning.
En mindre del mellan véndplatsen och Klockarvigen utgdrs av parkmark. I sédra
delen dr ett mindre omréade planlagt for transformatorstation (Es). P4 vissa mindre
delar av planen géller att marken ska vara tillginglig for allmdnna underjordiska
ledningar. Gatan med parkeringsplatser langs med gatan samt
transformatorstationen kommer att omfattas i den nya detaljplanen.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Klockarvigen 0126K-14185 (LK 2005)

Detaljplanen anger omradet mellan Sjodalsbacken och Klockarvégen, tillhorande
kommunal fastighet Tomtberga 3:1, som lokalgata med parkering. Parkeringen tas
1 ansprak for gata i den nya detaljplanen, da Sjodalsbacken 6ppnas mot
Klockarviagen. Genomforandetid har gatt ut.

Paradisbacken 0126K-10450 (LK 1981)

Stadsplanen reglerar bland annat Sjodalsgatan. En liten del av denna gata kommer
att inkluderas i den nya detaljplanen med syfte att reglera befintligt utfartsférbud.
Genomforandetiden for stadsplanen har gétt ut.

Planuppdrag och program for detaljplanen

I samband med att planprogrammet for Huddinge centrum godkéndes i
kommunstyrelsen den 2 maj 2013 fick samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att
upprétta en detaljplan for omrddet vid Sjodalsbacken enligt programmet. Efter det
har Huge som bestillde planen meddelat att projektet inte 4r ekonomiskt hallbart
med hénsyn till de krav som stéllts pa byggnation och projektet. For att projektet
ska vara ekonomiskt genomforbart har en hogre exploatering prévats genom ett
fornyat planuppdrag. Samtidigt har NCC/Bonava 6vertagit projektet fran Huge
genom en avsiktsforklaring. Att ge kommunstyrelsens forvaltning ett fornyat
planuppdrag beslutades i kommunstyrelsen den 25 maj 2016.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvéndningen i planen ér férenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomrdden enligt 3 och 4 kap. miljébalken (MB). Det finns inte
behov av en miljobeddmning enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms inte bli f6ljden
av planens genomf6rande.



Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprittas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Overgangsbestimmelser i miljébalken (2017:955) giller for denna detaljplan
varfor en undersokning om betydande miljopaverkan inte genomforts enligt 6 kap.
MB. Aldre foreskrifter giller fortfarande, dirmed har kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats, och
kommunen har gjort en behovsbeddmning och tagit stillning till om ett
genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Syftet med planldggningen ar att mojliggdra nybyggnation av flerbostadshus och
forskola i kollektivndra ldge. Detaljplanen syftar ocksa till att 6ppna
Sjodalsbacken mot Klockarvigen for att skapa en tillgénglig och sdker
trafiksituation. Bebyggelsen utgors av tre punkthus med en garageanldggning
langs med tva punkthusen 1 sdder. Punkthusen ar mellan 14 och 16 vaningar hoga.
Det norra bostadshuset far mojlighet till forskoleverksamhet for cirka 100 barn
och tillhérande utegard. Ett LSS boende planeras i det s6dra huset. De miljofragor
som varit mest aktuella for detaljplanen ar dagvatten, ekologisk kompensation,
grundvattenpaverkan och buller.

Platsen

Planomradet utgors idag av naturmark samt befintlig gata, Sjodalsbacken.
Naturmarken bestér av en upphdjd skogsdunge med blandskog, berghéllar och
upptrampade stigar. Omradets vistra och sddra sidor sluttar brant nedat medan
lutningen pé dess andra sidor dr mjukare. Hojdskillnaderna dr som storst mot
Sjodalsbacken dér hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 7 meter.

Paverkan

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mél om byggandet av fler
bostdder, en mer sammanhéllen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Detaljplanen medfor att cirka en tredjedel av befintlig skogsmark tas i ansprak for
bebyggelse, vilket 1 sin tur medfor att ytor for nérrekreation och bostadsnira
naturmark minskar. Aven befintligt parkeringsomrade som idag anvinds av
boende 1 bostadsrittsforeningen Siken och Huges fastigheter kommer tas 1
ansprak.

I samband med planens genomférande kommer atgarder att vidtas for att
tillgidngliggdra skogsparken. Da manga trad avverkas i exploateringen ska nya
planteras pa savil den nya forskolegarden som bostadsgéardarna. Omradet anses
dven 1 fortsittningen ha bra tillgang till s& vil skog som nérnatur. Trots att del av
gronomradet tas 1 ansprak for ny bebyggelse, forvintas djurliv och viaxtlighet 1
huvudsak kunna bestd om an i mindre skala.

Om inga atgirder vidtas forvintas dagvattenflodet och fororeningsbelastningen att
oka fran planomradet med den foreslagna exploateringen. Atgirder har till foljd
av detta foreslagits. Med de dagvattenétgédrder som vidtas reduceras den totala
fororeningsbelastningen per ar for hela detaljplaneplanomrédet till under dagens
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nivder. Onskat fordrojningskrav erhalls och den totala fororeningsbelastningen pa
recipienten minskar.

Kommunen har som maél att vixa. Antalet kommuninvénare ska 6ka och det
behover byggas flera nya bostider. Det 4r mer hallbart att fortdta centrala
omraden dér infrastrukturen dr utbyggd 4n att ta i ansprak orérda gronomraden dér
infrastruktur ocksa saknas. Planforslaget har utformats s att intrang pa
naturomradet dr minimal samtidigt som en hog exploateringsgrad for bostidder
uppnas.

De intrang som dnda gors kompenseras i enlighet med anvisningarna i gillande
oversiktsplan. Gronomridet som utdver dess sociala funktion dven &r viktig ur
naturhdnseende, utvecklas och tillgéngliggors enligt parkprogrammet. En annan
atgird 4r maximering av gronskan inom kvartersmark. Det gynnar pollinerare och
bidrar till temperatursiankning vid varmeboljor.

Med inforda atgérder i form av bullerskydd, klaras bullerkraven pé uteplatser och
pa den storsta delen av forskolegarden.

Enligt géillande dversiktsplan &r det avgdrande att utsldppen av vixthusgaser
minskas radikalt for att begransa klimatforandringarna. Det effektivaste séttet att
minska utsldppen fran transportsektorn ar att i forsta hand minska behovet av att
resa och i andra hand vilja héllbara transportmedel. Det 16ses bland annat genom
att tathet, hog exploatering och funktionsblandning efterstrévas i goda
kollektivtrafiklagen som detta.

Den samlade bedomningen ér att ett genomforande av detaljplanen inte medfor en
betydande miljépaverkan. Upprittande av detaljplanen behdver darfor inte
kompletteras med miljobedomning enligt miljobalken och plan- och bygglagen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestdmmelser

Plankartan medger bostdderna for hus A ovan forskolan for att sdkerstélla
forskolans lokaler.

B Bostdider ovan +38,5 meter over angivet nollplan

I plankartan regleras forskolan som skolverksamhet for att ge en mer flexibel
anvindning av lokalerna i framtiden. Forskoleverksamheten regleras med avtal.

Hus A har dven en kéllarvdning med biutrymmen. Bostadskomplement finns dven
1 de tre vaningarna avsedda for skolverksamheten.

I plankartan regleras dessa som foljande:

Sz Skola, forskola och bostadskomplement

Forskolegarden regleras med foljande anvdndningsbestammelse:
S1 Skola och forskola



P& den Oversta terrassen av forskolegérden sparas berg i dagen och befintliga trad,
for att stirka gérdens naturliga karaktdr och ge skugga. Detta sikerstills 1
plankartan med foljande planbestammelse:

f3 Berg i dagen och befintliga trdd ska finnas kvar

De naturliga inslagen pa girden utgdr en betydande del av gestaltningen och ér
tinkt att ge barnen mojlighet att anvinda, sdvil som léra sig av, samt tillfora
gérden ekologiska virden.

I de andra husen finns det inte begrinsningar for placeringen av bostéder.
Plankartan medger bostader.

B Bostdder

Forgardmarken regleras i plankartan genom prickmark.

Inom omréde markerat med prickmark fér inte byggnader uppforas ddremot kan
balkonger kraga ut 6ver detta omréade:

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut over
denna mark.

For att balkongerna inte ska bli for dominerande i stads- och gatubild regleras
deras utstrickning med foljande allminna planbestimmelse:

Fran bostadsbyggnadernas fasader far balkonger maximalt sticka ut
1,8 meter fran kortsidor och 0,5 meter fran langsidor

Monstret med véxelvis inglasade och 0ppna balkonger forstarker gavlarnas slanka
uttryck och ger ett livfullt men &ndé ordnat intryck mot Sjodalsparken. Detta
regleras darfor i1 plankartan enligt foljande:

f4 Minst 40% och max 60% av balkonger mot gatan ska glasas
in

Fasadmaterial regleras genom en planbestimmelse om utformning.

f1 Fasadens ldngsida ska vara i tegel/tegelbeklidd. Fasadens
kortsida ska vara i trd eller viderbestindig trdimitation

De delar av gestaltningen som inte regleras i plankartan, regleras i
exploateringsavtal.

Hojden pé byggnader regleras med hogsta nockhdjd. Byggnader eller
byggnadsytor vars tak utgor bostadsgard eller natur, regleras med hogsta
nockhdjd. Hér ingar garageanldggning och komplementbyggnad.

Naturomridet som idag ar kvartersmark, sidkerstills som natur 1 plankartan och
blir allmén platsmark. Pa detta sitt sdkerstills att allménheten far tillgang till den
och naturomradet far ett skydd som det inte har idag.

I plankartan regleras bullerskdrmen for skolgdrden med foljande
planbestdmmelse:
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my Bullerskédrm med en héjd av 2 meter och 6ver anslutande
marknivd ska finnas lings hela anvindningsgrdinsen.

En administrativ planbestimmelse har lagts till 1 plankartan for att sdkerstilla att
atgdrden dr vidtagen innan verksamheten tas i drift.

Bygglov far inte ges for skolverksamhet forrdn bullerskédrm
enligt skyddsbestimmelsen mi har uppforts.

Bullerskdrmen for uteplatsen mellan hus B och C regleras med foljande
planbestimmelse:

m; Bullerskdrm med en héjd av 1,2 meter ska finnas ldngs med
hela nirmaste egenskapsgrdnsen mot gatan. Skdrmen far
strdcka sig utover angiven nockhdjd.

Bullerskdrmarna for LSS-boendet regleras 1 plankartan med foljande
planbestimmelse:

ms3 Bullerskdrm med en héjd av 1,2 meter ska finnas ldngs med
hela egenskapsomrddets, kortriktning mot gata och
langdriktning mot séder. Skdrmen far strdcka sig utover
angiven nockhojd.

For att sidkerstélla dagvattenlosningen forses marken for hanteringen av dagvattnet
med prickmark i plankartan. Planbestimmelser 14ggs till 4ven for yta avsedd for
vixtbddd och for vegetationskladda tak:

viaxtbadd Vixtbddd for dagvatten
f> Minst 133 kvm av takytan ska vara vegetationsklddd

Fordrojningsmagasin regleras i exploateringsavtal med exploatdren, tillsammans
med de Ovriga foreslagna dtgirderna i dagvattenutredningen.

Marken i omréadet utanfor byggrittsrutan for transformatorstationen men inom
anvindningsgrins for transformatorstationen markeras med korsprickor for vilken

giller foljande:

Marken far inte forses med byggnadsverk



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planarbetet sker med utdkat planforfarande enligt 5 kap. 7§, PBL 2010:900 (SFS
2014:900) i dess lydelse efter den 1 januari 2015. Forslaget stimmer verens med
kommunens oversiktsplan 2030 och 2050 men anses vara av betydande intresse
for allménheten eftersom bebyggelsen kommer att ge ett patagligt intryck 1
stadsbilden samt att det tar naturmark i ansprak for bostadsbebyggelse.

Tidplan

Samrad 17 maj — 18 juni 2017
Granskning 15 oktober — 11 november 2020
Antagande 17 maj, 2021

Detaljplanen upphdvs av domstol 26 november 2021

Fornyad granskning april 2023

Antagande kvartal 4, 2023

Laga kraft* tidigast kvartal 4, 2023

Byggstart kvartal 1, 2025

Forsta inflyttning kvartal 1, 2027

(*om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagandebeslutet.)

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 r fran dagen detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden ska fastighetségare och beroérda kunna utga fran att deras
rittigheter enligt planen inte dndras. De réttigheter 1 form av angiven
markanvéndning, byggritter med mera som detaljplanen ger upphov till ar
giéllande tills detaljplanen upphévs eller dndras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark (gatumark och naturmark)
och ansvarar dirmed for ut- och ombyggnad av allmén platsmark samt for drift
och underhall.

Exploatoren, Bonava Sverige AB, dr ansvarig for anldggningar, byggande och
drift inom kvartersmark samt for teknisk forsorjning.

Stockholm Vatten och Avfall &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar pa allmin platsmark. Stockholm Vatten och Avfall ansvarar
didrmed for att ovanstaende allmadnna va-anldggningar byggs ut och ansvarar for
drift och underhall av dessa.

Sodertdrns Fjarrvirme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allmén platsmark fram
till forbindelsepunkt.
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Vattenfall ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pé kvartersmark fram
till anslutningspunkt. Vattenfall ansvarar dven for samtliga nitstationer.

Skanova ansvarar for markforlagda teleanlaggningar pa allmén platsmark och pé
kvartersmark.

Huddinge kommun, IT-avdelning, ansvarar for kanalisation fiber till kommunens
verksamheter.

Avtal

For att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen har ett plankostnadsavtal
upprittats mellan kommunen och Bonava Sverige AB. Avtalet féorbinder Bonava
till att bekosta framtagandet av en ny detaljplan och dess utredningar.

Huge Bostidder AB sédsom dgare till fastigheten Klockarbacken 10, kommer teckna
ett overlatelseavtal med Bonava Sverige AB. Avtalet innebir att Bonava Sverige
AB forvérvar den mark som i detaljplanen dr kvartersmark for bostidder och
forskola.

Kommunen har for avsikt att teckna ett avtal om dverenskommelse om
fastighetsreglering med Bostadsrattsforeningen Siken 2, dgare till fastigheten
Siken 2. Enligt 6verenskommelsen ska ett bestimt markomrade dverforas fran
fastigheten Siken 2 till nagon av de kommunaldgda fastigheterna Tomtberga 3:1
eller Tomtberga 3:25. Markomradet dr utlagt som allmén platsmark gata och
allmén platsmark natur i detaljplanen och éar till for att sékra allménhetens tillgéng
till marken. Avtalet blir giltigt under forutséttning att detaljplanen vinner laga
kraft.

Kommunen avtalar &ven om upphdvande av gemensamhetsanldggningen for
Siken ga:1, vari fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 dr delédgare.

Kommunen har dven for avsikt att ingé ett avtal om dverenskommelse om
fastighetsreglering med Huge Bostidder AB (fastighetségare till Klockarbacken
10). Avtalet behover sdkerstilla tillgangen och ritten av mark som é&r utlagd for
allmén platsmark for gata och naturmark i planen. Avtalet bor saledes medfora att
nér detaljplanen vinner laga kraft, 6verfors marken genom fastighetsreglering till
nagon av de kommunala fastigheterna Tomtberga 3:25 eller Tomtberga 3:1.

Ett ramavtal har upprittats mellan kommunen, det kommunala fastighetsbolaget,
Huge Fastigheter AB (numera Huge Bostidder AB) och Bonava Sverige AB vilket
godkéndes den 13 juni 2016 av kommunfullméiktige.

For att sikerstélla att detaljplanen genomfors ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatdren 1 samband med att detaljplanen antas. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal som reglerar genomforandet av planen och ar
villkorat utav att detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet kommer i detalj reglera
ansvars- och kostnadsfordelningen samt eventuella markoverlatelser mellan
kommunen och exploatdren.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrdttsliga dtgdrder innefattar bland annat avstyckning, markoverforning
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanliggningar, servitut
eller ledningsrdtt. Lantmdterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrdttsliga dtgdrder genom en lantmdteriforrdttning. Detta kan
ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning, avskiljande av mark, frén fastigheten Klockarbacken 10
bildas nya fastigheter for bostidder, respektive bostdder och forskola (se omradena
markerat med gul férg pd bilden nedan). Till kvartersmarken for bostidder och
forskola overfors dven del av fastigheterna Morten 1, Tomtberga 3:1 och Siken 2
till de avstyckade fastigheterna for bostdder/forskola (se omradena markerat med
morkbla, rétt och beigt pa bilden nedan). Del av fastigheterna Morten 1, Siken 2
och Siken 3 som utgdr gatan Sjodalsbacken dverfors till nagon av kommunens s.k.
gatufastigheter (se omrddena markerat med ljusbla, gré och lila farg pé bilden
nedan). For naturmarken, regleras del av fastigheten Klockarbacken 10 dver till
nagon av kommunens gatufastigheter (se omradet markerat med gron farg pa
bilden nedan). Fastighetsbildningen beskrivenovan, ska vara genomford innan

bygglov medges.
Detaljplanen mojliggor for 3D-fastighetsbildning for forskola och
parkeringsgaraget.
- Fran Klockarbacken 10 till kommunens gatufastighet
/f . Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25
J N g 4
< 2 Fran Klockarbacken 10 avstyckas nya fastigheter
& [ ]
N =
08 o W
03‘0 e ’\?9 ( - Fran Siken 3 till kommunens gatufastighet
// \ Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25
4 \.""\
o 3 C— Fran Siken 2 till kommunens gatufastighet
‘05 ~ / I:I Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25
/5
2 / S A - Fran Marten 1 till kommunens gatufastighet
v // r:? Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25
/ (=)
/ / o2 - -
{ / Fran Siken 2 till kvartersmark for bostad
“d 7
= I:I Fran Marten 1 till kvartersmark f&r forskola/bostad
Fran Tomtberga 3:1 till kvartersmark for
A - forskola/bostad

Figur 26: Markytor i planomradet
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Kartan ovan visar markomrdden markerade med lila, gré, ljusbla och gron férg
som ska overforas till kommunens fastighet. Gula, morkbla och beigemarkerade
markomraden ska dverlatas till Bonavas blivande fastigheter for kvartersmark i
enlighet med detaljplanen. Ungeférliga arealer for mark anges pa kartan enligt
ovan.

Ledningsratt

Rditt att anldgga och underhdlla allmdnna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el kan sdkerstdllas genom ledningsrdtt. Ovanfor en underjordisk
ledning med ledningsrdtt far normalt ingen bebyggelse uppforas. Dédremot kan
eventuellt staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas ovanfor
ledningen. Sadana atgdrder far endast utforas efter godkdinnande frdn
ledningsdgaren.

Inom planomrédet finns foljande ledningsrétter:

0126K-13575.2 och 0126K-13880.1 - Vattenfall AB,

0126K-13575.3 - Skanova AB

0126K-12574.1 och 0126K-13575.1 - Stockholm Vatten och Avfall
Ledningsritt for Skanova AB (0126K-13575.3) kommer att upphévas vid
lantméteriforréattning och ddrmed upphora, 1 och med att Sjodalsbacken blir en
kommunal lokalgata.

Ledningsritt for Vattenfall AB (0126K-13880.1) kommer att omprovas 1
lantméiteriforréttning da det delvis ligger inom den del som ska bli allmén plats
mark.

Ledningsritt for Stockholm Vatten och Avfall (0126K-13575.1) kommer att
omprovas 1 lantméteriforrattning dd det delvis ligger inom den del som ska bli
allmén plats mark.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning, forkortning ga, dr en anldiggning inom
kvartersmark som anvdnds gemensamt av tvd eller fler fastigheter, till exempel
gemensam infartsvig, VA-ledning, miljohus, parkering eller lekplats. Ansékan om
bildande av gemensamhetsanldiggning hos lantmdterimyndigheten ska goras av de
fastigheter som ska ingd i anldggningen.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning for vég, Siken
ga:1. Fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 &r deldgare i anldggningen och
uppliter markomrdde for den gemensamma gatan (Sjodalsbacken). Genom
detaljplanen blir Sjodalsbacken allmin platsmark (gata) och kommunen tar dver
huvudmannaskapet for gatan. Siken ga:1 upphévs genom beslut 1 lantméteri-
forrattning och gatan blir kommunal lokalgata.

Nya gemensamhetsanldggningar kan inréttas for parkeringsgaraget och for den
gemensamma bostadsgarden mellan det mellersta huset och det sddra huset.



Servitut

Ett servitut ger en fastighet rdtt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sdtt. Ett
servitut dr inte tidsbegrdnsat. Det kan till exempel gdlla rditt till utfartsvig eller
att dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut som bildas vid forrdttning
kallas officialservitut eller genom avtal och kallas avtalsservitut.

Inom planomrédet finns féljande servitut:

D202000465888:1.1 — Bergrum, belastar Klockarbacken 10

0126K-12513.1 - ging- och cykelvig (langs med fastigheten Klockarbacken 10
norra grans)

0126IM-03/10755.1 — gdngvig, belastar Tomtberga 3:25

0126K-15063.1 — vig, belastar Siken 3

01-IM7-55/3673.2 — forbud virmecentral

01-IM7-55/3678.1 — ledning

01-IM7-55/3679.1 — ledning

01-IM7-58/2822.1 — ledning

Servitut for vig som belastar Siken 3 kommer att upphévas vid
lantmateriforrattning och dirmed upphora, i och med att Sjodalsbacken blir en
kommunal lokalgata. Gang- och cykelvigsservitutet (0126K-12513.1) kommer att
omprovas 1 lantmaéteriforréittning dé det delvis ligger inom kvartersmark for skola.

Servituten avseende forbud mot virmecentral och ledningar kan komma att
upphédvas 1 kommande lantmateriforrattning beroende pad om de paverkas av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far kostnader for att forviarva marken for allmén platsmark for gata
och for natur. Kommunen ansvarar for ombyggnad av Sjodalsbacken och del av
Sjodalsvdgen samt for utbyggnad av gangvégar till naturomradet. Kommunen
ansvarar aven for upprustning av naturmarken. Drift och underhéll av gatorna
(Sjodalsbacken och Sjodalsviagen), gdngvégarna till naturomradet och
naturmarken bekostar kommunen genom skattemedel.

Kostnader for fastighetsagaren

Exploatdren bekostar samtliga dtgirder inom kvartersmarken. Exploatdren far
vidare utgifter for markforvarv, fastighetsbildning, plankostnader (enligt
plankostnadsavtalet), och bygglov. Exploatdren far kostnader for flytt av
ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvirme, el, tele, bredband med
mera.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfalls géllande VA-taxa.

Huddinge




Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Kommunen overtar (16ser in) mark som ar utlagd som allmén platsmark 1
detaljplanen det vill sdga gatumarken for Sjodalsbacken samt naturmarken.
Overtagandet av marken sker nir detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. For att bygglov ska kunna beviljas kréivs att fastigheten/fastigheterna
Overensstimmer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har pébdrjats, har
fastighetségarna rétt att soka bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersdttning for planldggningen tas ut genom ett séarskilt uppréttat plankostnadsavtal
som har tecknats med exploatdren. Ingen planavgift i samband med
bygglovsgivning tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetségaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
inom kvartersmark. Fastighetsregleringar som innebér att kommunen tillfors mark
som &r allmén platsmark i detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av
ledningsrétt betalas 1 normalfallet av ledningsédgaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt taxa.

El och tele m.m.

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme, bredband med
mera till bostdderna och forskolan och ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning.

Kostnader fér miljéskyddsdtgdrder
Atgirder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella atgérder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande utforda tekniska utredningar ar av betydelse for genomforandet:

e PM-ekologisk kompensation (inklusive illustration gronytor och vixtval)
Landskapslaget, 2017-11-17, rev 2020-05-14

Dagvattenutredning, AF-Infrastructure, 2020-05-08

Projekterings PM/Bergteknik, Sweco, 2017-12-01, rev 2019-09-09
Rapport Hydrogeologi; Sweco, 2020-04-22

Miljéteknisk markundersdkning, AF Infrastructure, 2017-10-19
Provtagningsplan, AF Infrastructure, 2017-07-12

Rapport sulfidprovtagning, Sweco, 2020-02-21



PM Utformning forskolegard, Landskapslaget, 2018-10-12

Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik, Sweco, 2017-11-17
Projekterings PM/geoteknik, Sweco, 2017-11-17, rev 2019-09-10

PM Geoteknik, Ramboll, 2020-10-05

Utlétande, berg, geoteknik, hydrogeologi, Sweco, 2019-05-29
Trafikbullerutredning, Bjerking, 2020-04-30, rev 2020-10-04

Rapport om sulfidberg, Ecoloop 2020-02-10, rev 2020-02-21
Gestaltning och illustrationer, HMXW arkitekter, 2020-08-14, rev 2023-
02-06

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen och trafik- och landskapssektionen.

Alvin Mielli

Planarkitekt

Huddinge
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