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Gatukostnadsutredning for Rosenhill inom Fullersta
kommundel, Huddinge kommun

Forslag till beslut
Samhdllsbyggnadsutskottets beslut

Gatukostnadsutredningen for Rosenhill inom kommundelen Fullersta sands ut pa
samrad enligt bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat
den 2022-10-12

Sammanfattning

Huddinge kommun tar fram en ny detaljplan for Rosenhill. Inom planomradet
planeras det for en mindre fortatning och ny exploatering i form av friliggande
smahus, uppforande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan Bjornmossevégen
samt utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

Huddinge kommun avser att bygga om gatan Bjérnmossevagen med tillhérande
anordningar och ordna med andra allménna platser som stadigvarande behovs
inom planomradet i enlighet med detaljplanen for Rosenhill dar kommunen ar
huvudman.

For att finansiera utbyggnaden av Bjornmossevéagen med tillhérande anordningar
tillampar Huddinge kommun beslutat gatukostnadsreglemente HKF 3110 for
fordelning av kostnaderna.

Den prelimin&ra utbyggnadskostnaden &r beréknad till ssmmanlagt cirka 12,6
miljoner kronor. Kostnader for park- och landskapsatgarder intill Mossvéagen ar
inte inkluderat i utbyggnadskostnaden och kommer att béras av kommunen.

Tillkommande fastigheter for smahusbebyggelse beraknas att behéva betala cirka
615 000 kronor per fastighet. Befintliga fastigheter for smahusbebyggelse
berdknas att behdva betala cirka 307 000 kronor per fastighet.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besdk huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vx/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
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Figur 1 - Planomradets geografiska omfattning markerad i rétt

Huddinge kommun tar fram en ny detaljplan fér Rosenhill. Inom planomradet
planeras det for en mindre fértatning och ny exploatering i form av friliggande
smahus, uppforande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan samt utbyggnad av
det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.

Planomradet ligger cirka 1 km vaster om Huddinge centrum och omfattar cirka 4
hektar. Det angransar i norr till Mossvagen och i soder till natur samt tva
bostadsfastigheter. | vaster angransar planomradet till natur samt fyra
bostadsfastigheter och i dster till natur samt radhusbebyggelse.

Ett planprogram uppréttades i september 2012 och kommunstyrelsen beslutade
om planuppdraget den 15 december 2014. Plansamrad skedde under maj-juli 2017
och granskning under mars-april 2019. Lansstyrelsen papekade i sitt
granskningsyttrande om risk for sulfidhaltigt berg. Projektets ekonomi och
osakerheten kring hantering av sulfidberg bidrog till att planarbetet pausades i
november 2019. Projektet beddmdes inte vara ekonomiskt genomforbart.
Kommunstyrelsen beslét den 6 maj 2020 att planarbete fick fortsatta men att
planomradet skulle minskas till att omfatta omradet kring Bjornmossevégen enligt
figur 1.
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Detaljplan
Arbetet med att fardigstalla detaljplanen pagar och den planeras att skickas ut pa
granskning kvartal 2 ar 2023. Da kommer narboende och andra intressenter fa ta
del av innehallet i detaljplanen samt ges tillfalle att inkomma med synpunkter.
Detaljplanens innehall kommer pa det stora hela att vara detsamma som under den
senaste granskningen.
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Figur 2 — Tidigare granskningsversion av plankarta foér detaljplan fér Rosenhill. Planomradets
nuvarande avgransning framgar av réd markering.

Planen syftar till att mojliggora en mindre fortatning och ny exploatering i form
av friliggande smahus, uppférande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan samt
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Forslaget
innehaller cirka 26 fastigheter for smahusbebyggelse.

Omradet ar glesbebyggt med villor och planforslaget medger en mindre fortatning
genom att flertalet befintliga fastigheter far avstyckas och bilda nya
smahusfastigheter. Inom planomradet finns en lummig vegetation med ett antal
stora uppvuxna trad som utgor ett fint tillskott till den framtida boendemiljon.

De nya bostaderna kommer att ha narhet till saval natur, park som skolor och
kollektivtrafik. Bostaderna kommer att byggas som smahus. | samband med
planlaggningen kommer det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet byggas
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ut och Bjornmossevagen kommer att byggas om. Nya vatten- och
avloppsledningar kommer att anslutas till befintligt vatten- och
avloppsledningsnat i Mossvagen.

Rosenhill avses bli ett bostadsomrade for en malgrupp som uppskattar narheten
till saval naturen som all den service som Huddinge centrum har att erbjuda.

Gatukostnadsutredning

Huddinge kommun avser att bygga om gatan Bjérnmossevagen med tillhérande
anordningar och ordna med andra allménna platser som stadigvarande behovs
inom planomradet i enlighet med detaljplanen for Rosenhill dar kommunen ar
huvudman. I enlighet med géallande gatukostnadsreglemente HKF 3110 beslutar
kommunen att ber6rda fastighetsagare inom fordelningsomradet ska betala
kostnaderna for dessa atgarder. Nar kommunen fattar beslut om uttag av
gatukostnadsersattning beaktar kommunen det sa kallade
aganderdattsskyddet/egendomsskyddet. Slutligt beslut fattas av
samhallsbyggnadsutskottet i enlighet med reglerna i 6 kap. plan- och bygglagen
efter samrad och granskning. Beslutet omfattar avgransning av det omrade som
ska omfattas av fordelning, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for
fordelningen.

Enligt plan- och bygglagen, 6 kap. 24-38 §, har kommunen rétt att ta ut kostnaden
for att anlagga och forbattra gatorna i ett omrade med detaljplan dar kommunen ar
huvudman.

Principerna for gatukostnadsuttag i Huddinge kommun anges i
gatukostnadsreglementet HKF 3110 antaget 2020-12-14 av kommunfullméktige.
Gatukostnadsuttaget ska tacka kommunens entreprenadkostnader for anldggning
och upprustning av gata med tillhérande anordningar, byggherrekostnader,
kostnader for inlosen av mark, intrangsersattning, ersattning for tomtanlaggningar
samt forrattningskostnader for dessa andamal.

Gatukostnadsutredningen redovisar avgransningen for det omrade som ska
omfattas av gatukostnader (fordelningsomrade), kostnader som skall fordelas
(kostnadsunderlag) och grunderna for fordelning av dessa kostnader
(fordelningsgrund). Kostnaderna ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna efter
skalig och rattvis grund.

Fordelningsomradets granser sammanfaller i stort med detaljplanens gréanser for
planomradet. Fastigheten Kéllbrink 1:165 aterfinns inom planomradet men &r inte
inkluderad i fordelningsomradet. Fastigheten beddéms inte ha nytta av
anlaggningsatgarderna som foreslas i kostnadsunderlaget da fastigheten har
angoring mot befintlig kommunal gata utanfor férdelningsomradet och inte ges
mojlighet att avstycka sin fastighet med stéd av den nya detaljplanen.

Det kostnadsunderlag som forekommer inom omradet omfattar:

e Entreprenadkostnader for anldggning och upprustning av gata med
tillbehor
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e Byggherrekostnader for projektering, projekt- och byggledning samt
byggherreadministration

e Inldsenkostnader for allmén platsmark fér gatumark och naturmark samt
intrangsersattningar

o Erséttningskostnader for tomtanlaggningar

e FOrrattningskostnader for fastighetsbildning, sarskild gransutmarkning och
fastighetsbestdmning

Foreslagna park- och landskapsatgarder intill Mossvagen bedéms inte enbart vara
till nytta for fordelningsomradet. Kostnaderna for dessa atgarder har exkluderats
fran kostnadsunderlaget i sin helhet.

Preliminar totalsumma att fordela uppgar till ssmmanlagt 12 600 543 kronor.

Fordelningsgrunden baseras pa principen att kostnadsunderlaget ska fordelas
mellan fastigheterna efter skélig och rattvis grund.

En befintlig smahusfastighet, Kallbrink 1:34, har undantagits fran
fordelningsgrunden. Fastigheten har angéring mot Mossvéagen och bedéms darfor
inte ha nytta av anlaggningsatgarderna som foreslas i kostnadsunderlaget da
fastigheten har in- och utfart mot befintlig kommunal gata utanfor
fordelningsomradet. For tillkommande fastigheter med ursprung fran Kallbrink
1:34 ska andelstalet inte reduceras eftersom atgarderna i kostnadsunderlaget &r en
forutsattning for att mojliggora nya byggratter inom omradet, oavsett var infart
ordnas.

For ovriga smahusfastigheter ges befintliga fastigheter andelstal 0,5 och
tillkommande fastigheter 1,0. Totalt finns 7 befintliga och 17 tillkommande
fastigheter som omfattas av fordelningsomradet och fordelningsgrunden.

Tillkommande fastigheter for smahushebyggelse beraknas att behdva betala
614 661 kronor per fastighet. Befintliga fastigheter for smahusbebyggelse
beréknas att behdva betala 307 330 kronor.

Fastigheterna bar kostnad efter vilken nytta de forvantas ha av
anlaggningsatgarderna. Kostnaderna hanfor sig till nytta som fastighetsagare kan
tillgodogdra sig i samband med att anldggningarna och anordningarna kan
anvandas pa avsett satt eller da den underliggande detaljplanen vunnit laga kraft.
Att ta ut gatukostnadsersattning fran fastighetsagare syftar till att sikerstalla den
kommunala budgeten, vilket ar ett angeléget allmént intresse. Det foreslagna
uttaget av gatukostnadsersattning bedémer kommunen som férenligt med
aganderéattsskyddet/egendomsskyddet.

Betalningsskyldigheten intrader vid slutbesiktning nar den anldggning som
betalning avser kan anvandas for fastigheten pa avsett sétt enligt plan- och
bygglagen, 6 kap. 34 §.

Har fastighet inte bildats inom nio ar fran slutbesiktning dar mojligheten finns att
bilda tillkommande fastighet ska &gare av fastighet, som paforts andelstal,
debiteras den gatukostnad for andel dér betalning inte tidigare erlagts.
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Agare av tillkommande fastighet som bildats efter slutbesiktningen och fore den i
foregaende stycke angivna nio-arsperiodens utgang debiteras gatukostnad efter det
att beslut om fastighetsbildning registrerats.

Berdrda fastighetségare kan under tiden for samrad lamna synpunkter. Dessa
sammanstlls i en samradsredogorelse. Darefter upprattar kommunstyrelsens
forvaltning ett forslag till gatukostnadsuttag, med héansyn till inkomna synpunkter
och eventuella férandringar i detaljplanen. Forslaget tillsammans med
samradsredogorelsen stalls sedan ut i minst tre veckor. Granskning av
gatukostnadsutredningen ar planerad att ske under kvartal 2 ar 2023. Efter
granskning skriver kommunstyrelsens forvaltning ett slutligt forslag till
gatukostnadsuttag. Forslaget ska faststallas av samhéllsbyggnadsutskottet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det foreligger ett behov av att
bygga ut och forbattra gatan inom det aktuella omradet for att mojliggora en
omvandling fran fritidshus till permanentboende. Den féreslagna gatan foljer
kommunens riktlinjer for gatustandard i fornyelseomraden.

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att ett uttag av
gatukostnadsersattning enligt principerna i gatukostnadsutredningen &r i enlighet
med gatukostnadsreglemente HKF 3110 och foljer gallande rétt enligt plan- och
bygglagen 6 kap. 24-38 §.

Kommunstyrelsens forvaltning gor inga enskilda avvaganden avseende hallbarhet
eller utifran barnkonventionen for gatukostnadsutredningen. Fragorna kommer att
behandlas i det separata planarendet, KS-2015/252, langre fram.

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedémningen att foreslaget uttag av
gatukostnadsersattning som forenligt med &ganderattsskyddet/egendomsskyddet.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De preliminara kostnaderna i kostnadsunderlaget uppgar till 12 600 543 kronor.
Kostnaderna kommer att uppsta till foljd av att gatan Bjérnmossevagen med
tillhérande anordningar byggs om och andra allmanna platser ordnas som
stadigvarande behdvs inom planomradet i enlighet med detaljplanen for Rosenhill
dar kommunen &r huvudman.

Om de beraknade kostnaderna skulle visa sig vara hogre an de faktiska
kostnaderna efter godkénd slutbesiktning ska de faktiska kostnaderna ligga till
grund for betalningsskyldighetens omfattning. Om de beréknade kostnaderna
skulle visa sig vara lagre an de faktiska kostnaderna efter godkand slutbesiktning
ska kommunen bara merkostnaden.

Flertalet paragrafer som det redogors for i gatukostnadsutredningen har juridiska
konsekvenser som &r av vikt fram till dess att nio ar fran slutbesiktning har
passerat. For bade kommunen och enskilda fastighetségare finns fragor att bevaka
och hantera till dess att fordelningsomradet ar slutfakturerat i sin helhet.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tillforordnad Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga

Gatukostnadsutredning for Rosenhill inom Fullersta kommundel, Huddinge
kommun, med dartill hérande bilagor enligt féljande:
1. Fordelningsomrade for gatukostnadsutredning Rosenhill, Huddinge
kommun
2. Kalkyl for kostnadsunderlag och fordelningsgrund
3. Fordelning av andelstal per fastighet
4. lllustrationskarta for detaljplan Rosenhill

Beslutet delges
Fastighetsagare inom planomradet for Rosenhill



