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Avsandare

Jenny Séderlund
010-712 1873
plan@huddinge.se

Detaljplan for fastigheterna Godsagaren 2 och 3 m.fl. inom
kommundelen Segeltorp — beslut om samrad

Beslut
1. Detaljplan for Godsdgaren 2 och 3 m.fl. sdnds ut pd samrad.
2. Detaljplan for Godsdgaren 2 och 3 m.fl. antas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att omvandla befintlig industrimark till bostadséndamaél
genom uppforande av flerbostadshus samt radhus, parhus eller kedjehus i 14g
skala. Syftet ar att bidra till utvecklingen av Segeltorp som en kommundel med
varierade bostadstyper, samtidigt som stor hénsyn tas till omradets karaktér och
typografi.

Detaljplanen mojliggdr for cirka 16 lagenheter uppdelat i tva flerbostadshus med
gemensam suterrdngvaning och 10 radhus, alternativt parhus eller kedjehus.
Flerbostadshusen mdjliggdrs mot Gamla Sodertéljevagen och radhusen placeras
utmed Sléttervdgen i soder. Bebyggelsen ska bidra till ett harmoniskt méte med
gaturum och den omkringliggande villabebyggelsen.

Projektet bidrar till utveckling och en varsam fortitning i ett kollektivtrafikndra
lage i Segeltorp, sdvil som ett 6kat utbud av boendetyper i omradet.

Viktiga fragor i planarbetet dr bebyggelsens utformning, gestaltning och
anpassning mot omgivande bebyggelse samt markfororeningar, skyfall och buller.
Planforslaget omfattar endast kvartersmark.

Kommunstyrelsen gav planuppdrag 2 oktober 2024 (§ 28). Planarbetet bedrivs
med standardforfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande miljopéverkan, en
bedomning som delas av Linsstyrelsen.

Genomforandetiden ar 5 ar.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 plan for samhdllsbyggnad 2024. Kommunstyrelsen
beslot 2024-10-02 (§ 28) att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att
upprétta ny detaljplan for fastigheterna Godségaren 2 och 3 m.fl inom
kommundelen Segeltorp.

Planen syftar till att mojliggora ny bebyggelse for bostdder 1 blandad form déar
flerbostadshus kombineras med radhus, parhus eller kedjehus. Totalt syftar planen
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till att mojliggora for cirka 16 ldgenheter lings Gamla Sodertdljevigen och 10
radhus, alternativt parhus eller kedjehus, ldngs Slittervéigen.

Bostidderna utformas med goda boendekvaliteter och gestaltning som pa ett
omsorgsfullt sétt anpassas till ndromradet.

Planlidggningen syftar dven till att definiera gaturummet genom ett vil gestaltat
och genomarbetat mote mellan den nya bebyggelsen och Gamla Sodertéljevigen.
Projektet ska ddrmed bidra till en varsam fortétning och utveckling i ett
kollektivtrafikndra lage 1 Segeltorp.

Planomradet

Detaljplanomrédet dr beldget 1 utkanten av Segeltorps centrala delar, mellan
Juringe allé och Géardsvégen, se figur 1. Planomradet omfattar cirka 0,4 hektar och
avgrinsas av Gamla Sodertédljevigen i norr samt Slattervagen i soder. Mot Gster
och vister moter detaljplaneomradet befintlig radhusbebyggelse. Planomradet
omfattar fastigheterna Godsdgaren 2 och 3, vilka 4gs av Godsdgaren 2 AB, samt
del av kommunens fastighet Juringe 2:4.
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Figur 1. Planomrdde inom réd markering.

I dagsldget omfattas planomréadet av detaljplan Gamla Sodertiljevéigen del B,
0126K-12301 som medger icke-storande sméindustri, kontor, bilservice och
garage. Fastigheterna ar hardgjorda och utgors av markparkering samt bebyggelse
for smaskalig icke-storande industri, garage och kontor. Markforhéllandena ar till
storsta del flacka, men i den norra delen forekommer en tydlig hdjdskillnad med
sluttning 1 nord—sydlig riktning.

Planomradet ar beldget cirka 500 meter frain Gommarens naturreservat och cirka
900 meter fran gronomréadet vid Langsjon, vilket ger nérhet till rekreativa virden.
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen och saknar hoga naturvirden. Gamla
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Sodertéljevagen praglas av en varierad gatumiljo med uppvuxna trdd som ramar
in gaturummet, hardgjorda entréer till radhus samt bullerskydd ldngs delar av
strackningen.

Omradet omges av ett etablerat smdhusomrade med tydlig smaskalig karaktar.
Inom 500 meters radie finns flera villor som utpekats som sarskilt vérdefulla
kulturmiljéer. Dessa ér ofta placerade en bit in pa tomten med generdsa
forgardsytor mot Gamla Sodertéljevigen. I direkt anslutning till planomradet
varierar bebyggelsens placering — vissa radhus ar orienterade direkt mot
gaturummet, medan andra villor har placerats langre in pa fastigheten med
lummig forgardsmark.

Detaljplanen

Detaljplaneforslaget mojliggdr en dndring av markanvindningen till
bostadsdndamal. Detaljplaneforslaget, som enbart omfattar kvartersmark,
mojliggdr uppforandet av flerbostadshus samt radhus, parhus eller kedjehus i lag
skala.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Detaljplaneforslaget berdknas totalt kunna mojliggéra uppforandet av cirka 16
lagenheter mot Gamla Sodertéljevagen. Dessa fordelas pa tva flerbostadshus med
cirka atta lagenheter i storlekarna 2-5 RoK per huskropp. Ligenhetsstorlekarna
regleras inte i detaljplanen och kan komma att dndras. Flerbostadshusen delar en
gemensam suterrdngvaning och avser uppforas med hiss. Vidare mojliggors for
cirka tio radhus, alternativt parhus eller kedjehus, som placeras utmed
Slattervégen.
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Figur 2. lllustrationsplan ver mdjlig utformning (Gestaltnings-PM, Yellon, 2025)

Bebyggelsestruktur

Flerbostadshusen foreslds utformas som tva lamellbyggnader om tva vaningar
med inredd vind samt suterrdngvaning. De anpassas till den befintliga terringen
och trappar ned 1 hojd mot Slattervigen. Suterrdngvaningen, som inte ar synlig
frdn Gamla Sodertéljevéigen, planeras som en gemensam bottenvaning for de tva
byggnadskropparna. I denna vaning placeras dven ett gemensamt cykelforrad med
entré fran innergdrden.

Flerbostadshusen angors tillgédngligt fran den gemensamma gardsentrén, med
kompletterande entréer mot Gamla Sddertéiljevigen i norr. Deras placering och
volym anpassas till den omgivande bebyggelsens skala och karaktér.
Forskjutningar 1 byggnadskroppen ger intryck av en mindre volym for att visa
hénsyn till intilliggande bebyggelse. Forgardsmarken ska utformas med omsorg
for att skapa ett vélgestaltat mote mellan byggnad och gata, med inslag av gronska
som bidrar till att mjuka upp den i dagsldget hardgjorda miljon.
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Figur 3. Sektionsvy éver foreslagen bebyggelse (Gestaltnings-PM , Yellon, 2025).

I planomrédets sodra del, utmed Slatterviagen, foreslds radhusbebyggelse, med
mojlighet att &ven uppfora parhus eller kedjehus. Radhusen placeras med en
inramande forgadrdsmark, med sin huvudentré vind mot innergérden och
uteplatser mot Slattervigen. Radhusen foreslas uppforas i tvd vaningar med inredd
vind. Dessa bostéder ska bidra till att skapa ett attraktivt och harmoniskt gaturum i
motet med villabebyggelsen sdder om Slattervéigen.

Planforslaget innefattar 4ven en enkelriktad lokalgata genom omradet, med in-
och utfart fran Slattervagen.

Mot bakgrund av bristen pa park och lekytor i Segeltorp ar det angelédget att
planomrédet erbjuder moétesplatser och lekmiljéer for de boende. Dessa foreslas
lokaliseras i 6vergangen mellan flerbostadshusen och radhusbebyggelsen, i form
av en gemensam innergard. Planforslaget mojliggor dven uppforande av en
komplementbyggnad for gemensamt bruk, exempelvis som forrad eller véxthus.

Gestaltning

Gestaltningen utgér ifran att tillfora bostadsbebyggelse som pa ett respektfullt sitt
kompletterar den omkringliggande villabebyggelsen, bade vad giller skala och
uttryck, men 1 en samtida tolkning. Detta genom att bryta upp flerbostadshusen 1
tvd med en forskjutning likt intilliggande bebyggelse. En forutsittning i
gestaltningen har varit ett dppet och gront mdte mellan byggnader och gaturum,
dels mot lummiga Gamla Sodertéljevagen, dels i 6vergdngen mellan radhusens
uteplatser och Slattervigen. Ett gestaltnings-PM har tagits fram.
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Figur 1, lllustration for material och firgval (Gestaltnings-PM, Yellon, 2025)

Material- och fargval ska anpassas for att skapa ett omsorgsfullt och harmoniskt
mote med omgivningen. Bebyggelsen bor utformas med dova kulorer i trd med
listverk, vilket bidrar till en nedtonad och naturlig helhet och skapar visuell
variation mellan olika bostadsenheter.

Undersékning om betydande miljépaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts utifran kriterierna i
5§ och 10-13 §§ miljobedomningsférordningen.

Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobeddomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrad avseende undersokning om betydande miljopaverkan har
genomforts med Lénsstyrelsen 1 Stockholm som har gjort samma beddmning som
kommunen.

Samrad
Beréknad tid for samrad ar fyra veckor, med start i slutet av november 2025.

Genomfdrande
Genomforandetiden &r 5 &r och borjar ett ar frin det datum planen vunnit laga
kraft. Ny bebyggelse bedoms som tidigast kunna paborjas i slutet pa juni 2027.

Planomradet innehaller ingen allmén platsmark.
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Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har upprittats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Exploatoren star for samtliga
kostnader i samband med framtagandet av detaljplanen.

I samband med antagandet av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska godkénnas av och undertecknas
av exploatoren innan det behandlas av kommunstyrelsen.

Mark fran kommunens fastighet Juringe 2:4 kommer dverforas genom
fastighetsreglering till exploatorens fastigheter Godsidgaren 2 och 3. Omradet som
ar aktuellt att verfora utgor cirka 150 kvm enligt nuvarande forslag. Exploatdren
ska bekosta markoverforingen och dvriga fastighetsbildningsatgarder som kan
erfordras for genomforandet av detaljplanen. Markpriset kommer att bestimmas
genom en framtida vérdering.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningen ser positivt pd framtagandet av en ny detaljplan for fastigheterna
Godsidgaren 2 och 3 m.fl. Planomradet beddms som ldmpligt for fortétning och
utgor ett valgorande tillskott till Segeltorps smahusomrdde genom att tillféra en
Okad variation av bostadsformer. Detta mdjliggdr for fler att bo kvar i omradet

dven vid fordndrade familjeforhdllanden eller livssituationer.

En storre byggnadsvolym mot Gamla Sodertéljevagen bidrar till att tydliggdora
gaturummet, markera gransen mellan allmén plats och kvartersmark samt skapa
en kvalitativ och bullerskyddad bostadsgard. I dvergangen mot befintlig
bebyggelse foreslds radhus som anpassas till terrdngen och trappar ned i hojd,
vilket skapar en mjuk 6vergang till den omgivande smahusstrukturen.

Planomradet dr beldget inom Sparvig Syds influensomréde och har redan idag
god tillgang till kollektivtrafik, med mdjlighet till anslutning till sparbunden
trafik. En busshallplats finns cirka 250 meter dster om planomradet och nds via
Slatterviagen och Gardsviagen.

En identifierad risk i planforslaget dr avsaknaden av gdngbana pa den sddra sidan
av Gamla Sodertéljevigen, vilket kan paverka trafiksikerheten negativt. I syfte att
skapa ett oppet och omsorgsfullt méte mellan Gamla Sodertéljevigen och den nya
bebyggelsen, har avviagningar gjorts. Dessa avvédgningar har lett till forslag om
entréer och kantstensparkeringar langs vidgen. En mgjlig konsekvens av detta kan
vara att gdngtrafikanter véljer att korsa vigen pa platser utan overgéngsstille for
att nd kollektivtrafiken.

Det finns befintliga trafiksékra kopplingar for att nd busshallplatsen vid Gamla
Sodertdljevdgen via Sldttervigen dven om dessa inte dr gena. Fragan om
trafiksékerheten och gangtrafikanternas behov kommer dock att studeras vidare
under det fortsatta planarbetet, for att sékerstilla en s séker och tillganglig miljo
som mojligt.

Detaljplanen forvintas bidra till maluppfyllnad for flera av kommunens uppsatta
mal 1 oversiktsplanen genom att mdjliggora Ett hallbart Huddinge 2030. Detta for
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att bidra till Attraktiva bostadsomraden som utgar frin mélen att Vixa genom
fortdtning 1 kollektivtrafikndra ldgen och Effektiv markanvandning.

Utformning och gestaltning kommer att fortsatt utvecklas och fortydligas efter
samrad och inkomna synpunkter.

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5—6 §§ miljobalken. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 5§ och
10-13§§ miljobedomningsférordningen. En strategisk miljobedémning enligt 6
kap. 3 § miljobalken behdver dirmed inte genomforas for detaljplanen.

Forvaltningens samlade bedomning &r att planforslaget ar 1ampligt att sdnda ut pé
samrad.

Avwvdganden avseende hadllbarhet

Planforslaget innebdr mindre hérdgjord yta inom planomradet samt att
planomradet anvénds mer effektiv. Planforslaget kommer innebira en forbattring
avseende fororeningsbelastningen pé recipienten. Utifrén dldreperspektivet ses de
varierande bostadsformerna som en mojlighet for dldre att bo kvar i omradet om
livssituationen foréndras.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Kommunens barnchecklista har anvints och ingen negativ paverkan pa barn ses
som en konsekvens av planforslaget, avsaknad av sammanhingande gangbana pé
sOdra sidan av Gamla Sodertdljevdgen kvarstar. Ytor for lek har mojliggjorts inom
detaljplanen.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser
Detaljplanen medfor inga juridiska konsekvenser for kommunen.

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtaget av detaljplanen i enlighet
med undertecknat plankostnadsavtal. Exploatoren ska i enlighet med undertecknat
intentionsavtal erligga medfinansieringsersdttning till Sparvig syd, da Sparvig
syd bedoms medfora att fastigheterna okar 1 vérde.

Kommunen kommer att fi en intékt for markforséljningen avseende den del av
fastigheten Juringe 2:4 som ska Gverforas till exploatorens fastigheter Godsidgaren
2 och 3.

Nicklas Lord
Planchef
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Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 och
punkt D 9.2 efter information i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten



