HUDDINGE KOMMUN
Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2000-05-15 1-A-16
Planavdelningen

ANTAGANDEHANDLING
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1. HANDLINGAR
Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning

Plankarta med bestimmelser skala 1:1000
Illustration '
Gestaltningsprogram

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I den frdjupade Oversiktsplanen for Smista - Juringe foreslas en kontorsbebyggelse
lings E4/E20. Samtidigt som det attraktiva annonsldget utnyttjas, bildar kontoren en
bullerskiirm mot bostadsomradet i Segeltorp. Omradet fSrsorjs av en ny vig, Smista
allé.
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Verkstadsvigen ges inte ndgon anslutning mot Smista allé for biltrafik, dock finns en
ge-forbindelse. Utfartsforbud anges mot Verkstadsvigen — Slgjdvigen. Bebyggelsen i
kv Varpen dock behéva £ sin tillfart/angdring séderifran for att inte det ska bli trafik
dver bostadsgardar. I

En lokalgata till det inre bostadskvarteret anges ocksa i vistra delen av omradet.

Angdring till kv Myren och till foreslaget angrinsande verksamhetsomrade norr om
Smista all¢ sker genom gemensamhetsanliggning pa kvartersmark som anges i gillande
plan for kv Myren.

6.5.2 Angoringsgator, tomtutfarter |

Utfarter mot Smista allé minimeras. De till samlas parvis till en gemensam angorings-
gata till de blivande tomter som grénsar mot Smista allé och 4ven for ev. bakom-
liggande tomter. For att avstdndet mellan lokalgata och nirmaste utfart och mellan tva
tomtutfarter inte ska bli for kort kan 2, ev 3 angéringsgator anordnas 1 respektive kvarter
sGder om Smista allé. Narmare placering och utformning provas i samband med
exploateringen. [ dvrigt giller utfartsforbud. |

6.5.3 Géng-, cykel- och mopedtrafik ‘

Den regionala gdng- och cykelvigen lings E4/E20 laggs pA Smista allés norra sida och
kopplas samman med gc-végen langs Hiradsvigen. [ 6stra delen av planomradet ligger
det regionala stréket mellan E4/E20 och verksamhetsomradet norr om Smista allé. En
forbindelse sdderut finns vid Verkstadsvigen. Utrymme for en gangbana finns dven pé
stdra sidan av Smista allé.

Utformningen av miljén vid gangstrak ska beaktar risker for overfall.

i
6.5.4 Kollektivtrafik . :
Nya busslinjer avses trafikera Smista allé. Ett hillplatslige finns planlagt vid kv Myren
Oster om planomréddet och ett forldggs i anslutning till den anslutande lokalgatan i
Verkstadsvégens forlangning. Gangavstand till nidrmaste busshallplats ligger i sidana
fall inom ca 200 meter frin verksamhetsomradena och inom ¢a 250 m frin
bostadsomradena, |

I
Vister om planomradet har en gangbro dver E4/E20 till Sitra tunnelbanestation
planlagts. Frin bostadsomradena utgsr gangavstandet 700-1100 m. !

. |
Mot E4/E20 finns ett naturomrade. Det kan utgora en zon for framtida, sparbunden
kollektivtrafik.

6.5.5 Parkering .

All parkering ska ordnas pa kvartersmark. Besoks-/angdringsparkering kan forldggas pa
kvartersmark vid angéringsgatorna till kvarteret, Ovrig parkering anordnas som
markparkering eller i parkeringsd4ck/-garage. :

Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillricklig parkering ordnas enligt
féljande riktvirden. :
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Bostader 11 parkeringsplatser per 1 000 m? BTA ovan mark
inklusive bestksparkering

Kontor 18 parkeringsplatser per 1 000 m” BTA

Handel 40-80. parkeringsplatser per 1 000 m> BTA beroende p4
verksambhet.

Forskning/utbildning 7-18 parkeringsplatser per 1 000 m? BTA beroende pa
verksamhet

Hantverk/smaindustri 7-12 parkeringsplatser per 1 000 m” BTA beroende pa
verksamhet

Handikapparkeringsplatser ska anordnas.

6.6 Storningar

6.6.1 Buller
Enligt riksdagens beslut (prop 1996/1997:53) bor foljande riktvirden for trafikbuller
normalt inte &verskridas vid nybyggnad av bostadsbebyggelse:

- 30 dB( A) ekvivalentniva inomhus,

- 45 dB(A) maximalnivé inomhus nattetid,

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

- 70 dB(4) maximalniva vid wteplats i anslutning till bostad.

Bullernivan i omradet dr hég men det finns skil for att avsteg fran bullerriktvirden kan
accepteras. Det finns nirhet till goda kommunikationer. Bostadsbebyggelse 1 Segeltorp
dr attraktiv for bostadsmarknaden pa grund av ldget i regionen och i kommundelen. Den
blir ett komplement till den mycket stora andelen ligenheter i smahus (ca 80%) 1
Segeltorp med en bittre variation pa bostadsmarknaden. Bostadsbebyggelsen far
dessutom indirekta positiva, effekter for genomfirandet av Smista allé och for minskat

* buller vid befintlig bebyggelse. Aven med hénsyn till den konkurrens om marken som
rader i Huddinge finns det argument for att betrakta planomridet som centralt beldget
och att avsteg frin normalfallet - 55 dB(A) ekvivalent bullerniva vid fasad - &r
motiverat. : '

En 6versiktlig dimensionering av bullerskydd langs E4/E20 och Smista allé har gjorts.
For att erhalla hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé erfordras bdde ca 4-6 m hoga
bullskydd langs viig E4/E20 och ca 2 m hoga bullerskydd ldngs Smista allé. Med tanke
pa att det handlar om en ca 1600 m lang striicka (avser hela Smista Park) med oftast
daliga grundtiggningsfsrhallanden beddms det inte ekonomiskt rimligt med
bullerskdrmande atgirder.

En planbestimmelse anger: Byggnaderna skall utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje ligenhet ska f& hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifalisvarde) utanfor fasad och sé att ljudklass B uppnds inomhus med hdnsyn till
trafikbuller. Ekvivalent ljudnivé vid uteplats och lekplats ska understiga 55 dB(A).

Dir fasader utsitts for buller verstigande riksdagens riktvirden for utomhusbuller, s&
utformas ligenheterna i frsta hand pA sAdant sitt att endast mindre ljudkénsliga delar
av bostadshusen (trapphus, k&k, badrum, férrddsutrymmen) berérs.
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For att pa visst sitt kompensera de boende for bullerstsrningarna utomhus foreslds att
bostdderna utformas s att ljudklass B uppnas inomhus med hénsyn till trafikbuller, dvs
det blir en bittre ljudmiljs inomhus #n ljudklassen som foreskrivs som minimikrav i
byggreglerna. Flexibia ligenhetslgsningar kan gora att de boende sjilv kan vilja hur
ldgenheten anvinds, t ex vad giller placeringen av sovplatser. ,

Stockholms stad har i samrad med Lansstyrelsen utarbetat och givit ut en rapport
"Trafikbuller och planering" dir exempel ges pa utformning av bostadsbebyggelse med
hinsyn till buller. Utformningen av fasader med hénsyn till buller samt ljudmiljén pa
gardarna bér uppmirksammas i projekteringen. [ kontrollplanen bor frigan tas upp hur
planbestimmelserna angéende trafikbuller uppfylls. :

Avstegen frén riktviirdena for dessa bostider blir mindre och omfattat firre ligenheter,
ndr den skidrmande bebyggelsen har byggts ut enligt planerna. Uteplatser, lekplatser och
balkonger for alla lagenheter ska placeras mot den sédra sidan som fir den bésta
ljudmiljon, ekvivalent ljudniva ska understiga 55 dB(A) och helst vara biittre.

Den nya bebyggelsen i verksamhetsomridena nidrmast E4/E20 och Smista allé fungerar
pa sikt som en skdrm och skyddar innanfbrliggande bostider mot buller. En plan-
bestimmelse anger att sammanhiingande fasader ska utforas mot E4/E20 och Smista
allé. Huskroppar ska forldggas i huvudsak parallellt med végarna och byggnader far
sammanbyggas i tomtgrins med undantag for dir angéringsgator behdvs. Ett alternativ
till sammanbyggda hus kan vara att en skéirmning sker mellan de tvi byggnaderna.

Aven den bostadsbebyggelse som utsitts for hgst buller ska utféras med samman-
hingande fasader. Syftet med bestimmelsen ér att — dir byggnader uppfors - fa en
sammanhingande fasad som skyddar bakomliggande gardar, och inte en byggnads-
utformning som slépper in bullret bakom. Det kan finnas alternativa utformningar dér
bullerskdrmar binder samman byggnader och skyddar uteplatserna bakom, dvs
bostadsfasader bor kunna delas upp under forutsittning att ljudkrav uppfylls.

Fér kontor/verksamheter giller att fasad och fonsterisolering ska utforas s att ljudnivan
inomhus inte Sverstiger 40 dB(A). Detta innebir sarskild bullerddmpande utformning av
fasad och fonster i de delar av omradet dir utomhusbullret Overstiger 65 dB(A) ska
utféras. For undervisningslokaler giller en hogsta tillaten ekvivalent bullerniva inomhus
pa 30 dB(A).Verksamheter som alstrar stérande buller ej far forldggas till omradet.

I planbestdmmelserna regleras ocks4 att bullerddmpande atgérder ska ske i samband
med byggande av Smista allé med inriktning att klara riktvirden for trafikbuller enligt
prop 1996/97:53 liksom bestdmmelse om tillfillig anvandning som gér att buller-
skdrmning far ske p4 kvartersmarken/férgardsmarken mot Smista allé i 6stra delen av
planomridet. Det har beddmts att en bullervall ska vara tillrécklig for att ddmpa bullret
frdn Smista all¢ fSr den befintliga bebyggelsen i kv Budkavlen.

Se vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

6.6.2 Vibrationer

Risken for kdnnbara vibrationer fran trafiken pa E4/E20 beddms som liten men en
planbestdimmelse anger: Byggnaderna ska utformas sd att vibrationerna inte Overstiger
0,3 mm /s fér bostdder och kontor. Se svensk standard SS 460 48 61.
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6.6.3 Luftfororeningar
Planbestimmelserna anger att tilluftsintagen ska placeras pa sida vind frén E4/E20, det
hall den storsta trafiken finns.

Se vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

6.7 Riskhdnsyn och raddningstjdnst

E4/E20 utgor primir transportled for farligt gods. Planavdelningen har gjort en PM
Smista Park och E4/E20, risksituationen. | detta planomrade &r det minst 40 m
byggnadsfritt avstand till vigbanekant pd E4/E20. Generellt foreslds for verksamhets-
omradena mot E4/E20 och Smista allé att byggnader ska utforas sa att 75 % av fasadens
lingd 4r sammanhéngande mot E4/E20 alternativt Smista allé med en minsta
byggnadshdjd av 8,0 meter. Vidare anges i en bestimmelse att tilluftsintagen ska védndas
fran E4/E20. Gestaltningsprogrammet som tillhdr planen anger vidare riktlinjer for
utformningen som innebir att fasader blir brandtaliga.

Skyddsrum behdvs ej da omradet ligger helt utanfor s.k. riskomride.

Fragor om brandvattenforsorjning, brandvagar, utrymning via maskinstege och trapphus
ska losas vid husprojektering.

6.8 Teknisk forsorjning

6.8.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Ett samlat ledningsstrik — 8 m brett, tillgingligt med korbar yta och restriktion for
tridplantering - ldggs i grinsen mellan verksamhetskvarter och bostadskvarter (och
planomradena vister om detta mellan Smista allés kérbanor och verksamhetsomradet).
Norr om kv Budkavlen forldggs det i —"bakkant” (s6der) pa verksamhetskvarteret,
varefter det forldggs i framkant (norr) pa de nya bostadskvarteren. Det féljer sedan

“ lokalgatan dster om Smista Park centrum, korsar Smista allé till norra sidan dir det

forlaggs 1 gc-vig och forgardsmark.




. 14
Ledningar kan fiven i viss utstrickning forldggas i vigomradet for Smista alle, 1 forsta
hand under den regionala gc-végen. Ett lige f5r en pumpstation anges vid dstra
lokalgatan och ett u-omrade gér norr om kv Varpen (iven x-omrade).

Lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske sa 1angt som mdjligt pa den egna
fastigheten/inom exploateringsomradet. I andra hand ska fordrojning ske innan
avledning sker till det allménna nitet eller till angrinsande omrade dar,dagvattnet kan
omhindertas. Dagvatten frin storre garage och parkeringsytor ska férses med
oljeavskiljare.

P4 grund av hog grundvattenniva och jordraterialet 4r det inte sa latt att infiltrera stora
vattenmingder. Vegetationszonen mellan verksamhetskvarteren och bostadskvarteren
kan till viss del ta emot dagvatten.

Drineringsledningar forlaggs till Smista allé och dagvattenledningar kommer att
forlaggas till det samlade ledningsstraket for att ledas Oster ut till forbindelsepunkten vid
Hiradsvigen.

]
En avioppstunnel korsar omradets dstra del i nord-sydlig riktning. Lagsta schaktdjup
med hénsyn till denna finns inskriven i detaljplanen.

6.8.2 Virme
Bebyggelsen forsorjs med fjdrrvarme.

Ny fjarrvirmeledning kan forldggas i det samlade ledningsstréket enligt ovan.
Anslutning till befintligt nit sker osterut vid kv Myren. '

6.8.3 El

Mark for tekniska anliiggningar, t ex en transformatorstation, anvisas i anslutning till .
korsningen Smista allé och Haradsvigen. Transformatorstationer kan 1 Ovrigt anldggas
p4 tomtmark eller alimin platsmark for omradets behov. Placering sker efter sdrskild
provning av byggnadsnamnden i samrad med Vattenfall Sveandt AB och exploatdren.

Befintlig transformatorstation i korsningen Slgjdvigen - Verkstadsvigen utnyttjas om
kapacitet finns. ‘ .

I
6.8.4 Tele :
Teleledningar forlaggs tillsammans med $vriga ledningar i gemensamma ledningsstrak.
6.8.5 Sophantering |
Sophantering skall ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgiende killsortering
och itervinning. Lokalisering av Atervinningsstation for omradet sker i samarbete med
SRV atervinning AB. Niratervinningshus i kvarteren ska lokaliseras sa att himtning
underlittas.

6.9 Administrativa fragor

6.9.1 Genomforandebeskrivning ‘
I genomforandebeskrivningen behandlas organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska fragor. ‘

1
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6.9.2 Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft

7. Avviigning enligt miljobalken

7.1 Hushaliningsbestimmelserna enligt 3 kap miljébalken

Markanvindningen i planen &r forenlig med de grundldggande bestimmelserna for
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 kap.

7.2 Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljékvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. For ndrvarande finns miljdkvalitetsnormer for kvivedioxid,
svaveldioxid och bly.

Miljokonsekvensbeskrivningens avsnitt 3.6 beskriver nuldge och efter en utbyggnad 4r
2007. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljgbalken kommer inte att Sverskridas med
foreslaget andamal.
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Denna detaljplan, Smista Park Oster, ersitter detaljplanerna Smista Park Centrum, dstra
delen, och den tidigare planen Smista Park Oster samt delar av planerna for Smista Park

Centrum, vistra delen och kv Myren II1.
|

Gallande detaljplaner visar Smista allé med angrinsande kvarter huvudsakligen med
verksamheter. Inget av detta dr utfort. Omradet bestar av bjork- och blandskog med
inom ett omrdde med mycket diliga grundfsrhalianden.

Syftet med denna detaljplan &r att méjliggéra en utbyggnad av Smista allé samt att
mdjliggdra en utbyggnad av bostider med en bruttoarea pa 20 000 mz,fkontor och andra
icke stdrande verksamheter med en bruttoarea pa knappt 77 000 m*,

3. PLANDATA

3.1 Lagesbestimning

Planomradet &r belaget i nordéstra delen av Segeltorp. Se karta sidan 1. Avgrinsningen
i norr utgdrs av viig E4/E20, i 6ster av verksamhetsomradet i kv Myren 1, i séder av
villabebyggelse i kvarteren Budkavlen, Vivstolen, Varpen, Spinnrocken och Skélden
samt i véster av outbyggda kvarter enligt planen Smista park Centrum, vistra delen.

3.2 Areal
Planomrédet dr ca 15 hektar.

3.3 Markdgoforhallanden

I'planen ingér — helt eller delvis - fastigheterna Smista 3:1, 3:20-23, Varpen 2-5 samt
Hjdlmen 8-14, vilka 4gs av Smista Park AB. Vidare ingér fastigheterna Jakobslund 2:1,
Smista 3:3 och 3:26, vilka dgs av Huddinge kommun. Tv4 fastigheter i enskild dgo
ingdr, Varpen | och 6. .

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN '

4
J

4.1 Regionplan 91
Smista park ligger inom ett omrade som Regionplan 91 anger som regionalt
utbyggnadsomride. Vidare anges lings E4/E20 ett sparreservat for eventuell utbyggnad.

4.2 Oversikisplan

For omradet gller Oversiktsplan 90 for Huddinge kommun (OP 90) antagen av
kommunfullméktige 1990-12-17. OP 90 anger i aktuell del arbetsomride, hégre
markutnyttjande, langs E4/E20 och en ny huvudvig, Smista allé. Vidare anges ett
spérreservat lings E4/E20 med anknytning till tunnelbanan i Skirholmen och F rusingen.
I'kv Varpen med angrinsande omrade anges ett reservat for en skola.

Férslag till Oversiktsplan 97, samrad varen 1998, redovisade markanvindningen enligt
géllande detaljplaner samt ett skolreservat i kv Varpen.

4.3 Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad 6versiktsplan for del av Segeltorp, Smista - Juringe antogs i mars 1990.
Planen anger for det aktuella planomradet tillkommande verksamhetsytor.

I
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Den nya huvudgatan Smista allé l6per genom omridet. En lokalgata ansluter till
kvarteret Varpen och Hovdingeviigen. En férbindelse mellan lokalgatan och Sljdvégen
med mdjlighet till avstingning finns illustrerad.

Det anges att planeringen av Segeltorp bor innehalla beredskap for kollektiva
tvirforbindelser i ett strik Fruingen — Segeltorp — Skirholmen - Kungens Kurva.

Géllande detaljplaner for Smista Park och Smista allé har upprittats i enlighet med den
fordjupade dversiktsplanen.

4.4 Gdllande detaljplaner

Foljande detaljplaner berérs av planforsiaget (alternativ aktbeteckning/officiell
aktbeteckning/beslutsdatum):

1-A/8/281102 med bestimmelsedndring 1-A-4/40/480526, 1-C/253/270902 med
bestdmmelsedndring 1-C-0/7985/340915, 1-B-73/9649/740913, 1-C-31/12055/920525,
1-C-33/12351/930927, 1-C-34/12029/920615, 1-C-35/12299/940613.

Genomfdrandetiden har gatt ut for 1-A med 1-A-4, 1-C med 1-C-0, 1-B-73 varfor
planerna far éndras eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom planen
beaktas.

Genomforandetiden har inte gétt ut for 6vriga planer. Fore genomfGrandetidens utging
far mot berdrda fastighetsigares bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast
om det 4r nédvéndigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen (PBL 5 kap 11 §). Om en detaljplan dndras eller upphivs
fore genomforandetidens utging, har dgaren till en fastighet ritt till erséttning av
kommunen for den skada de lider (PBL 14 kap 5 §).

4.4 Gestaltning

Ett dokument, Gestaltningsprogram har tagits fram i samband med att detaljplanerna
omarbetats, dir inriktning betrdffande omréadets och bebyggelsens utformning pé
kvartersmark anges. Se bilaga. Dokumentet utgér en avsiktsforklaring i den formella
detaljplanen som kopplas till denna genom en planbestimmelse.

Det behandlar féljande punkter:
Ango6ring till tomter, belysning, bullerskydd, byggnaders placering pa tomt,

byggnadshojder, entréer — lastintag, fasadutformning, markplanering, parkering,
skyltning, uppstillningsytor och vegetation pa tomtmark.



5. FORUTSATTNINGAR ‘

5.1 Natur

5.1.1 Mark och vegetation

En hillmarksplatd, "Smistaberget”, har en tit tallskog. Omréadet bestdr i huvudsak av
plan myrmark bevuxen med bjorkskog,. Det finns nigra fastmarkspartier oftast mot
E4/E20 som hojer sig ndgon meter dver omgivningen och som dr bevuxna med tit
blandskog med inslag av ek. :

5.1.2 Geotekniska forhéllanden :

I samband med den fordjupade 6versiktsplanen har en Sversiktlig geotekmsk utredning
gjorts 1987 och J & W Anldggning har senare gjort kompletterande undersdkningar
samt bedomningar av jordfSrstirkningsatgérder och grundldggningsmetoder for den da
aktuella bebyggelsen. y

Omradet dr 1aglint och har diliga avrinningsforhallanden. Grundvattenmvﬁn ligger i
eller strax under markytan. I ytan finns ett 1-4 m tjockt jordlager av torv, dy och gyttja.
Diérunder finns sediment av mycket 18s lera. Den totala maktigheten av Jord och lera
overstiger pa vissa stdllen 16 meter. .

Fastmarkspartierna bestar av morén och berg.
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5.1.3 Fomldmningar och byggnadsmmnen
Inom planomradet finns inte ngra kinda fornldmningar, €j heller négra'
byggnadsminnen.

5.2 Bebyggelseomraden
Ingen bebyggelse finns inom planomridet utdver tvd sméhus i kv Varpen.



3.3 Gator och trafik

5.3.1 Gatunit, gang- cykel- och mopedtrafik.
Inga gator finns inom omradet. En regional gdng-/cykelvidg gar langs E4/E20.

5.3.2 Kollektivtrafik

Vid Héradsvigen och vid gamla Sodertiljevigen finns héllplatser for busslinjer till
tunnelbana i Frusingen, Breding, Skdrholmen samt pendeltagsstationerna i Huddinge,
Stuvsta och Alvsjé. Nattbusslinje finns lings Gamla Sodertiljeviigen till Fruingen och
Huddinge station.

5.4 Storningar

Trafiken pA E4/E20 alstrar buller och luftfororeningar, vilket paverkar planomridet. Se
vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

5.5 Teknisk forsorjning
5.5.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Nirmaste avsittning for vatten finns vid Haradsvigen - Sljdvigen. Avsittning for
spillvatten finns i samma punkt samt vid Fornminnesvigen.

Dagvatten leds idag i ett dppet dike dsterut dver planomradet mot Ernst Nilssons
befintliga anlidggning i kv Myren, dir det ansluts till en dagvattentunnel. En avséttning
finns dessutom vid Haradsvigen - Slgjdvigen.

En spillvattentunnel passerar planomréadets &stra del.

5.5.2 Virme
Nirmaste anslutning till fjarrvirmenitet dr vid kv Myren 1 vid postterminalen.

5.5.3 El :
En transformatorstation ligger i korsningen Verkstadsvigen - Sigjdvagen. Ett omrade
fér en transformatorstation har planerats séder om kv Myren.

5.5.4 Tele
Televerkets mellanortskabel lings E4/E20 norr om planomrédet har tagits ur drift.
Nagra dvriga teleledningar finns ej i planomradet.

6. PLANFORSLAGET

6.1 Planens huvuddrag -

Overvigande delen av planomrédet avses for nya arbetsplatser (kontor och andra icke
storande verksamheter) samt service for omradets behov. Den kommer att exponera sig
mycket tydligt mot E4/E20. Det representativa liget medfor hoga krav pé den arkitek-
toniska utformningen. Bebyggelsen har dock i jimfbrelse med géllande detaljplaner
dragits tillbaka frin E4/E20, d4 Smista allé far en strackning ndrmare E4/E20 i den dstra
delen av Smista Park.

Eit par kvarter i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse avses anvéndas for
bostadsindamal.
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6.2 Natur

6.2.1 Mark och vegetation |
Ett naturomrade vister om Hovdingevigen, "Smistaberget” sparas som allmén piats,
naturmark. Befintlig vegetation inom kvartersmarken kan sparas i begrénsad '

omfattning. Befintliga ekbestind sparas dir s ar mojligt.
Mot E4/E20 kan utforas kompletterande planteringar med buskar och trid.

Smala strdk av naturmark sparas alternativt sker plantering mellan verksamhetsomriden
och bostadsomraden.

6.2.2 Geotekniska forhallanden ‘
Grundldggning av byggnader sker sannolikt huvudsakligen med palar till fast botten.
Fér gator och parkeringar kan enklare grundliggning vara méjlig.

Dé grundvattennivan ligger i eller strax under markytan behover viss drénering ske.
Ingrepp som forandrar grundvattennivén i stérre grad permanent bér undvikas. Tillstand
for markavvattning provas enligt miljobalken av Lénsstyrelsen

6.3 Bebyggelseomrdden

6.3.1 Arbetsplatser ,

Planforslaget medger en utbyggnad av integrerbar verksamhet (kontor, Joretagshotell
och inslag av handel och annan lokal service for foretagsparken och bostadsomrédena,
hantverk och icke stirande smaindustri, forskning och utbildning). Verksamheten far ej
ske utomhus eller vara stérande for omgivningen. Kirnan i bestimmelsen #r att
verksamheterna ska vara av sidan art att inte ndgot skyddsavstand behovs till bostads-
bebyggelsen, befintlig och ny. Se Beittre plats for arbete (Boverkets allménna rad
1995:5, s 91, 95). Inom parentesen anges nagra exempel. En stérning kan antingen bero
p& verksamheten eller att transporter till verksamheten blir alltfsr omfattande. En
lagerverksamhet som inte har manga och/eller tunga transporter inryms inom
bestimmelsen, medan partihandel/grossistverksamhet/speditionsverksamhet knappast

ryms.

Bebyggelsen kan uppforas i 3-6 vaningar med en bruttoarea ovan mark om ca 77 000
m? (exklusive garage/parkeringsdick. Teknik- och hissmaskinrum medriknas ej om
dessa forléggs i takvéning). Detta motsvarar vid maximal utbyggnad 1000 - 2000
arbetsplatser beroende pa hur ytkrivande arbetsplatserna ar. .

Hogsta byggnadshojd &r i stérre delen av verksamhetsomridet 23 meter: Hogst 5 % av
bruttoarean far uppforas ytterligare 4 m. Darutdver far hissmaskinrum, skorstenar,
antenner o dylikt uppforas. Exploateringsgraden (hégsta exploateringsgrad i bruttoarea
per fastighetsarea) for olika kvarter varierar frin 0,8 till 1,7 med den lagsta
exploateringsgraden mot angrinsande villabebyggelse.

Aven den ldgsta byggnadshsjden regleras mot E4/E20 och mot Smista allé. Med hiinsyn
till att bullerskdrmning for bakomliggande bostadsbebyggelse avses ske av bebyggelsen
1 verksamhetsomradet anges har som ligsta byggnadshojd 8 m (2 kontorsvaningar).
Byggnader mot Smista allé eller E4/E20 ska vidare av samma skl utforas med
sammanhéngande fasad, 75% av fastighetens lingd bebyggas. Aven av stadsbildsskal r
det 6nskvirt med en bebyggelse som 4r sammanhallen och dér héjderna mellan
angrédnsande byggnader inte skiljer sig i alltfor hég grad. :
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Planbestimmelsens syfte 4r att bebyggelsen koncentreras i ”framkant” vid Smista allé
och att "girdsbebyggelsen” mot bostadsbebyggelsen blir ligre. Funktionella och
estetiska skil kan utgéra motiv for avvikelse, t ex i en verksamhet med kontor och lager
kan man vilja ha ett higre kontorshus med en utbyggnadsreserv mot Smista allé och en
lagre lagerdel p& garden bakom. Om bebyggelsen inte uppfors i angiven omfattning mot
forgadrdsmarken kan ett mur-/skdrmparti fylla syfiena att skdrma buller, skymma
parkeringsytor, lastintag m m samt halla ihop bebyggelsen mot Smista allé. En sidan
skdrmning behover inte ske for ej ianspraktagna delar av en fastighet dir vegetationen
behalls tills vidare.

Byggnader far i ligen mot E4/E20 och mot Smista allé sammanbyggas 1 tomtgrédns. Om
fastigheterna inte sammanbyggs kan i stillet en skirm/mur byggas for att skdrma buller
for bakomliggande fastigheter.

Planen har bestimmelser som reglerar hdgsta nivaer pa buller fran trafik inomhus och
vibrationsnivéer.

Bebyggelse och tomter i anslutning till angrinsande bostadsbebyggelse ska utformas
med sérskild hinsyn. Planen anger en ligre hogsta byggnadshdjd, 12,5 m, for det
omréade som grénsar mot befintlig villabebyggelse i kv Budkavlen. Mot de nya
bostadskvarteren ska inte hdga byggnader kunna placeras alltfor ndra tomtgransen. En
bestimmelse anger att byggnads langsida ska placeras minst en byggnadshéjd fran
fastighetsgrans mot bostadsbebyggelse

| 6vergingszonen mellan verksamhetskvarteren och bostadsomradena finns bebyggelse-
fria ytor pa grund av ett ledningsstrdk och en vegetationszon av bevarandevird
vegetation eller plantering.

En bestdmmelse om tillfallig anvindning gor att bullerskdrmning far ske pa kvarters-
marken/f6rgardsmarken mot Smista allé i 8stra delen av planomradet.

6.3.2 Bostidder

Bostadsbebyggelse planeras i kvarteren nirmast befintlig villabebyggelse. Sammanlagt
anges byggritt for 20 000 m®. Detta motsvarar 200-230 ligenheter. Bebyggelsen far
huvudsakligen uppfbras till 2 vaningar med vindsvaning i omraden alldeles i anslutning
till befintlig villabebyggelse. I de delar av kvarteren som ligger langre fran — och
nirmare Smista allé - fir bebyggelsen uppga till 4 vdningar med vindsvéning och &r
huvudsakligen minst 3 vAningar. En bestimmelse anger att sammanhangande fasader

- ska utforas mot E4/E20 och Smista allé. :

Med ”vmdsvénmg menas i denna plan att hogst 75 % av planet fir utgdra bruksarea.
For att nockhéjden inte ska bli alltfor hog ska far hojden fran bjilklaget till nock inte
vara hogre 4n 5,0 m. Hissmaskinrum ska kunna uppforas sa att hiss dven betjanar
vindsvéning. Takkupor fir anordnas upp till 50% av fasadens lingd vid ett utforande
med sadeltak. Alternativt ska vindviningen vara tydiigt indragen. [ lagen med en
ekvivalent ljudniva hogre 4n 55 dBA forutsitts att samtliga boningsrum i en
vindsvaning fir minst ett fonster vid den bullerskyddade fasaden. Detta hindrar inte att
fonster/ljusinsldpp kan anordnas mot bullerstord sida.

I kvarteret Varpen anges friliggande bostadsbebyggelse pa tva bebyggda tomter och i
ovrigt bostadsbebyggelse i tva viningar med vindsvaning av hinsyn till omgivande
villabebyggelse.



Oster om kv Budkavlen utékas kvarteret med ytterligare mark som kan rymma tva
villatomter.

Planen har bestimmelser som reglerar hdgsta nivier p buller fran trafik och
vibrationsnivaer.

6.3.3 Service

Idag finns det dagligvarufSrsorining bade i Kungens kurva och i Segeltorps centrum pa
cirka 1 km avstdnd. Det finns mojligheter i planerna till etablering av nirservice.
Genom gangstraket mot Sitra kommer #ven Sitra centrum att vara ett alternativ. Storre
varuutbud finns bide i Kungens kurva och i Skirholmens centrum, omkring 1 km
fagelvigen fran Smista Park vister och ca 2 km frdn Smista Park oster: En tomt for
skola/forskola planeras i detaljplanen for Smista Park centrum.

Offentlig service finns ocks4 i narheten. Nirmaste forskola och en liten skolenhet ligger
i det ndrbeladgna flerbostadshusomréidet pA hjden norr om Smista Park centrum. En
storre skola ligger i Segeltorps centrum och en skola planliggs i omradet séder om
Gamla Sédertiljevigen vid Juringe gard. ‘

Fullt utbyggt kommer dock planomradet att alstra ett behov av viss kommersiell
handel/nérservice for de anstdllda. Denna forliggs i forsta hand till omradet vid
korsningen av gangbron till Sétra och Smista allé, som regleras i detaljplanen for Smista
Park centrum. I detta planomréde &r ldgen i anslutning till lokalgatorna'lampligast
cftersom kantstensparkering och angéring med bil ej avses ske pi Smista allg.

Nagon offentlig service planeras inte i nulidget inom detaljplaneomradet, dock bor det
finnas mgjligheter att inrymma lokaler for forskola i bostadsbebyggelsen. Detaljplanen
anger i bestdimmelsen for en del av bostadskvarteret norr om kv Varpen att forskola
inryms som ett bostadskomplement.

6.3.4 Tillgédnglighet

Marken inom planomradet 4r huvudsakligen plant. Férutsittningarna for god
tillganglighet for personer med funktionshinder 4r ddrmed mycket goda inom
planomrddet. Lutningarna p4 gangvigar inom och mellan kvarter blir goda.

i

6.4 Friytor ;

Planen anger allmén plats, naturmark kring hojden i anslutning till kv Skélden och
Hjalmen. I anslutning till detta omréde anges plats f5r en mindre bollplan ca 25 x 40 m.
Zonen mot E4/E20 utgdr ocksa naturmark. Ett smalt naturstrak gar mellan kv
Budkavlen och verksamhetsomridet. ‘
Bostadskvarterens viktigaste friyta &r sédervinda gérdar, som kan skyddas mot buller,
och som ger goda fSrutsittningar for mycket sol pa garden, pa balkonger och uteplatser.
Det &r angeléget att behandling och utformning av mark och gingvigar m m sker med
hdg kvalitet samt att kvarteren far en riklig vegetation av bevarade trid eller
aterplanteringar. -

'
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6.5 Gator och trafik

6.5.1 Gatunit

I den fSrdjupade Gversiktsplanen redovisas en ny huvudgata lings med E4/E20, Smista
allé, mellan Smistavigen och Haradsvigen. Dess uppgift 4r dels att trafikforsorja den
nya bebyggelsen i Smista, dels dverta den genomfartstrafik som idag anvinder Gamla
Sédertdljevigen.

Huvudgatan ska i utforande upplevas som en stadsgata och ges karaktar som motsvarar
och befrdmjar kéming i den dimensionerande hastigheten 50 kmm/h. Strickningen har
setts dver for att skapa mijligheter till stérre flexibilitet och bittre utformning av
kvartersmarken. Genom en mjuk linjeféring ges variation och mdjligheter till
intressanta perspektiv. Detaljplanen har anpassats till en forprojektering av végen.
Smista allé ska utforas med tradplantering i tva rader. Olamplig véxtlighet ur
allergisynpunkt bor inte planteras. Bullerdimpande atgérder ska ske i samband med
byggande av Smista allé med inriktning att klara riktvirden for trafikbuller enligt prop
1996/97:53.

P4 norra sidan anliggs en regional ge-vig invid Smista allé. [ ostra delen av omradet
anknyts gc-straket till ge-strak lings Héradsvigen. Pa sédra sidan om Smista allé ges
plats inom vigomradet for en gdngbana (2 m).

Verksambhets- och bostadskvarter inom planomradet avses huvudsakligen trafikforsorjas
frin Smista allé. Inga lokalgator som utgar fran Smista allé avses ha forbindelse for
biltrafik till befintliga kvarter for villabebyggelse séder om planomrédet.

En lokalgata anges frin Smista allé'i riktning mot Verkstadsvigen for angoring till
verksamhetskvarteren och den innanfér liggande bostadsbebyggelsen norr om kv
Varpen. Lokalgatan avslutas med en vindplan. Lokalgatan omfattar en del av nuvarande
Verkstadsvigen.




GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Programsamrad har skett i mars - april 1999. Samrad kring detaljplanen har skett under
september — oktober och utstillning under mars - april 2000. Antagande bedoms ske av
kommunfullmiktige i juni (alternativt augusti) 2000.

1.2 Etappindelning

Smista allé och den regionala ge-viigen byggs ut etappvis under 1999 -2001. En forsta
etapp 4r firdig mellan Gamla Sodertiljevigen och Virnvigen. Frdn Vamvégen till ett
lage 1 ho)d med Fornminnesvigen byggs Smista allé i strickning enligt géllande plan
under hosten 1999 — varen 2000. Delen Fornminnesvigen till Hiradsvigen preliminért
under hdsten 2000 — véren 2001.

Verksamhets- och bostadsomraden byggs ut niir marknadsfrutsittningar finns.
Lokalgator och lokala gangvigar/trottoarer byggs i samband med att kvartersmarken
bebyggs.

Bostader ska enligt exploateringsavtalet ej ha tidigare inflyttning &n 2003.

1.3 Genomforandetid
Genomfbrandetiden &r 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

1.4 Huvudmannaskap ,
Huddinge kommun ska vara huvudman f6r allminna platser.

Aliminna vatten-, spillvatien- och dagvattenledningar inom omradet byggs ut av.
Stockholm Vatten AB och fjadrrviirme av Sodertomns Fjarrvairme AB i den takt kvarteren
bebyggs. El byggs ut av Vattenfall Sveanit AB.

Smista Park AB ansvarar for genomftrande av detaljplan inom kvartersmark.

1.5 Genomforandeavtal

I samband med antagande av gillande detaljplaner har exploateringsavtal triffats och i
samband med ny planering ett tilliggsavtal. Avtal angdende genomfSrandet kommer att
uppréttas mellan Smista Park AB och Huddinge kommun for att godkénnas av
kommunfullmiktige parallellt med antagandet av denna detaljplan. Tidigare avtal ersitts
ddrmed.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning

Planen avses ge flexibla méjligheter att dela verksamhetskvarteren i flera fastigheter.
For ett fatal villatomter anges en minsta tomtstorlek.




2.2 Fastighetsplan
Sarskild fastighetsplan erfordras ej. !

2.3 Ledningsrdtt

Genom ledningsratt sakerstélls rétt for berdrda bolag att anldgga och underhélla
ledningar for vatten och avlopp, fjarrvirme och el.

2.4 Gemensamhetsanldggning
. . . !
Tillfarter till verksamhetsomraden samlas till gemensamma angdringsgator sé att

utfarterna till Smista allé minimeras. I 6vrigt giller utfartsforbud. Gemen-
samhetsanlédggningar fér dessa tillfarter ska kunna bildas.

b

Tillfart til kvarteret norr om Smista allé samt kv Myren avses ske ver gemensam-
hetsanldggning, som givits planstéd i detaljplanen f5r kv Myren III. I dessa fall kan
gemensamhetsanliggningar for parkering och 6vriga tekniska anlaggmngar inréttas
enligt anldggningslagen.

2.5 Ansékan {

Ansdkan om fastighetsbildning, upplatelse av ledningsritt samt inrittande av
gemensamhetsanldggning ldmnas till lantméterimyndigheten i Huddinge.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Avtal

Ekonomiska ataganden mellan Smista Park AB och kommunen kommer att regleras i
exploateringsavtal. |

3.2 Gatukostnader

Gatukostnadsutredning kommer ¢j att upprattas Smista allé anlaggs av kommunen.
Smista Park AB ska enligt avtal limna bidrag med 75% av kostnaden f“or huvudgatan i
direkt anslutning till slutbesiktning av respektive etapp. I dvrigt anlagger och bekostar
Smista Park AB all allmin gatu- och allménplatsmark med tilihrande géng och
cykelvigar och 6verlater utan ersiittning marken till kommunen.

Exploatéren star for kostnader for utbyggnad av lokalgator.

3.34Anldggningsavgifter for vatten och avlopp, fjdrrvirme, el och tele
Anlédggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksambhet. !

3.4 Planavgifi ‘ (

Da Smista Park AB ska bekosta detaljplanen ska den planavgift som uttas i samband
med bygganmilan reduceras med 50%. \

3.5 Kostnader for miljoskyddsétgdrder

De bullerskyddsatgirder som kréivs i samband med utbyggnaden av Smlsta allé ingdr i
kostnader enligt 3.2.

i




4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar
Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar ska géras fore utbyggnad.

4.2 Smista allé

For gatans ldge har en fﬁrprojekfering utfdrts av gatukontoret for dess strickning mellan
Virnvigen och Hiradsvigen. Detaljplanen f5ljer denna.

4.3 Tekniska anliiggningar i ovrigt

For 6vriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen. Lagen for tekniska
anldggningar sdsom vatten och avlopp, el, tele, fjdrrvirme m m bestims vid
detaljprojekteringen i samrdd mellan kommunen, ledningsdragande bolag, och
exploattren.

5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljs- och samhillsbyggnads-
forvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande frin kommunens
forvaltningar och konsulter f5r Smista Park AB — Newsec Fastighetsprojekt och Reflex
Arkitekter AB.

Projektledare for detaljplanen 4r Kurt Lundvall. Ovriga deltagare i projektgruppen ar
Christer Hallberg och Sara Lérelius niringsliv- och exploateringskontoret, Lennart
Lindgren gatukontoret, Ulf Alshammar Segeltorps kommundelsfrvaltning, Lena
Fyrvald miljokontoret. Ann-Margreth Haglund svarar fr kartritningen.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

1. Sammanfattning

I den nu pabérjade plankiggningen av Smista Park provas att ge samma storleksordning
pa byggritterna men med ett stérre inslag av bostéder. Tillskottet av bostidder kommer
inom Smista Park oster. Det sker ocksa en omftrdelning av byggréitterna, vilket gér att
Smista park Oster far storre omfattning av byggritt for verksamheter. Totalt sett bor inte
miljopaverkan, dir trafik och uppvirmning sannolikt svarar for den stdrsta paverkan,
vara av annan omfattning #n av gillande planer.

Bostadsbebyggelsen forldggs i en zon mellan verksamhetsomrade och den befintliga
villabebyggelsen med en anpassning i htjderna, vilket ger en "mjukare Sverging" och
ur stadsbyggnadssynpunkt intressantare blandning och kanske en stdrre acceptans i
berdrda villakvarter. I stillet for parkeringsytor och liknande i ett verksamhetsomride
far man sddervinda bostadsgirdar.

Bostadsbebyggelsen foreslids i ett omrdde med hoga bullernivaer, upp mot 65 dB(A):

- Samtliga genomgéende ligenheter med 65 dB(A) eller hégre pa den bullriga sidan har

en sida med hogst 50 dB(A).

- Genomgaende ldgenheter med ligre dn 65 dB{A) pa den bullriga sidan har en sida med

hogst 55 dB(A). Ju hégre niva pa den bullriga sidan desto ldgre pa den tysta sidan.

- Flerbostadsvillorna kan utformas sa att alla ligenheter fir rum med hogst
motsvarande ca 50 dB(A) utanf6r {onster.

P4 lingre sikt kommer den nya bebyggelsen i vérksamhetsomradena att fungera som en
skdrm mot buller fran E4/E20. Med bulleravskidrmande bebyggelse fir ca 25 % en sida
med dver 55 dB(A), varav ca 20 % 55-60 dB(A) och mindre &n 5 % 60-65 dB(A).

Planerna beddms komma till ett snabbare genomférande och det har 1 sig en indirekta,
positiva miljoeffekter forutom en ekonomisk nytta for samhéllet och markégaren.
Tillkommande bebyggelse, bade arbetsplatser och bostidder kommer att fungera som
bullerskydd f6r den idag bullerutsatta bebyggelsen nira E4/E20 i Segeltorp. Vidare
kommer utbyggnaden av Smista allé - for vilket bostadsbebyggelsen utgér en viktig
betydelse for finansieringen - att innebira att bullerstrda fastigheter lings Gamla
Sodertiljevigen kan fa en forbéttrad miljo genom avlastning av genomfartstrafiken.
Antalet befintliga bostadshus med ekvivalenta ljudnivéer dver 55 dB(A) minskar med
ca 150.

Gillande planer gér att den stérre delen av befintlig vegetation kommer att tas bort i
samband med exploateringen av kvartersmarken. Det lilla vegetationsomrade som
darutéver foreslas som kvartersmark dr marginellt och mindre &n den kvartersmark som
foreslds som naturmark.

2. Agenda 21 - fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 ska det alltid ske en prévning mot de fyra
systemvillkoren nir planering sker:




Sédert6rns brandforsvarsforbunds PM M-02-98 ang4ende krav pA framkomligheten for

riddningstjinstens fordon for insats eller utrymning och brandvattenforsorj ningen ska
beaktas vid projekteringen. .

3.17. Landskapsbild/stadsbild '

Landskapsbilden utgérs av en tit vegetationsrida mellan E4/E20 och den bakom-

liggande, befintliga villabebyggelsen, som kommer att ersittas av en tét stadsmassig
bebyggelse i 2-6 vaningar.

!

Jamfort med géllande detaljplaner kommer en del av de tidigare verksamhetsomradena
att planldggas for bostadsbebyggelse med &tfoljande variation i stadsbilden. '

Bostadsbebyggelsen f‘orléggs i en zon mellan verksamhetsomrade och den befintliga
villabebyggelsen med en anpassning i héjderna, vilket ger en "mjukare overgéng" och
ur stadsbyggnadssynpunkt intressantare blandning och kanske en storre acceptans i

berdrda villakvarter. I stillet for parkeringsytor och liknande i ett verksamhetsomrade
far man sédervinda bostadsgardar. '.

3.18. Kulturhistoriska miljoer

Enligt kulturmiljsinventering 1986 omniamns inget av vérde inom planomradet.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

i gp——

Kurt Lundvall
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Ta inte ur jordskorpan i for hig takt. Villkoret om att anviinda foryelsebara ravaror

kan uppfyllas genom att vilja riu byggmaterial och en energiforsorjning (fjdrrviirme)
som kan anviénda biobrinsle och sol, vind och vatten,

Anvind €] onaturliga &mnen. Villkoret om stopp fSr onaturliga dmnen kan beaktas vid
alla materialval samt vid skétsel av gronytor.

Var radd om naturen. Villkoret om att inte tringa undan naturen kan uppfyllas genom
att begrinsa ianspraktagen mark samt ta hénsyn till befintlig vegetation eller
aterplantera. Omradet har ingen produktiv jordbruksmark eller ndimndvird skogsmark
som trdngs undan. Exploateringsgraden blir hog, vilket innebdr att relativt liten yta
anvinds for att fa en sé stor bebyggelseméngd, som 1 sin tur sparar naturmark pa andra
hall.

Rittvis och effektiv anvindning av jordens resurser. Rittvisevillkoret kan uppfyllas med
flerbostadshus ddr méanga far méjlighet att fa bo centralt; olika ligenhetsstorlekar
Sppnar for olika typer av hushéll. Arbetsplatser behévs for att fa en bittre balans mellan
forvirvsarbetande och arbetsplatser i regiondelen. Effektivitetsvillkoret uppfylls frimst
genom att den nya bebyggelsen nyttjar befintlig regional och lokal infrastruktur - gator,
gang- och cykelvigar och ledningsdragningar - samt far ett gott service- och
kollektivtrafiklage. Omradet far ocksa ett hogt och ddrmed ett effektivt markutnyttjande.

3 Miljskonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det f6ljande enligt de punkter som tas upp i Metod for miljokonse-
kvensbeskrivningar i Huddinge kommun.
Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrws enbart

for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.
1
3.0. Nollalternativ : j

Ur flera miljdaspekter ska frandringen jaimféras med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ dar den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen inte genom{drs. Nollalternativet
utgér i detta fall fran de detaljplaner som giller f6r omradet, se planbeskrivningen. I den
nu pabdrjade planldggningen av Smista Park provas att ge samma storleksordning pa
byggrétterna men med ett stérre inslag av bostdder. Tillskottet av bostdder kommer
inom Smista Park &ster, till del pA mark som i géllande plan anges som verksamhets-
omrade, till del pd mark som i en dldre byggnadsplan avsdgs for friliggande bostadshus.
Det sker ocksa en omférdelning av byggritterna, vilket gér att Smista Park 6ster far en
hogre exploateringsgrad for verksamheterna och kommande planer en lagre.

3.1. Geologiska forhallanden/markradon :
Omrédet bestar i huvudsak av plan myrmark. I ytan finns ett 1-4 m tjockt jordlager av

torv, dy och gyttja. Dirunder finns sediment av mycket 16s lera. Den totala méktigheten
av jord och lera Sverstiger pa vissa stillen 16 meter.

I

Mot E4/E20 finns delvis partier med fast mark. Fastmarkspartierna bestar av morin och
berg.

Pé grund av de déliga grundfdrhallandena kriivs omfattande atgérder for att gora
omradet byggbart. Grundliggning av byggnader sker huvudsakligen med palar till fast
botten. For gator och parkering kan enklare grundléggning vara méjlig.
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Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omrédet har vid dessa
métningar beddmts som |agrisk/normalriskomrade.

3.2. Hydrologiska forhallanden

Omrédet 4r lagldnt och har déliga avrinningsforhallanden. Grundvattennivan ligger i
eller strax under markytan. Till foljd dirav ir stérre delen av omradet myrmark.

Da grundvattennivén ligger i eller strax under markytan behdver viss drénering ske.
[ngrepp som fordndrar grundvattennivén i storre grad permanent bér undvikas. Ingrepp
som fordndrar grundvattennivan, markavvattning, ska prévas och godkéinnas av
Lénsstyrelsen.

Forandringar 1 hydrologin paverkar den vegetation som kan behéllas inom
kvartersmark, men inte de delar som liggs som stdrre naturomraden i planen.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar forindring.

3.3. Allmdn naturvard, naturmiljé

Huddinges gronstruktur anger ett omrade vid Hovdingevigen. "En hillmarksplaté med
tit tallskog /’Smistaberget™/. En dikad sumpskog som utgér blandskog med inslag av
16nn, ek och hassel. Mycket bjérk. Buskskikt finns av hiigg, skogstry, hassel, brakved
hallon, mabir, en. Oppna diken. Ett par stycken vilanvinda stigar i omradet. Biologisk
mangfald och rekreation. Fuktl6vskogen dr mycket lamplig att f6r att gynna mindre
hackspett genom att skapa hogstubbar.” De planlagda delarna av omradet finns ej
beskrivna 1 Huddinges grénstruktur (inventerades inte i detta sammanhang).

Omradet i dvrigt dr i huvudsak bevuxet med bjork- och tallskog. Fastmarkspartierna ér
dock bevuxna med tit blandskog med inslag av ek.

Ett naturomrade, "Smistaberget” vister om Hovdingevégen, sparas som allmin plats,
naturmark. Befintlig vegetation inom kvartersmarken kan sparas i begrinsad
omfattning. Befintliga ekbestind sparas dér s& dr mojligt.

Mot E4/E20 kan utforas kompletterande planteringar med buskar och trid. Lings
Smista allé ska allétrdd planteras. Olamplig véxtlighet ur allergisynpunkt bér inte
planteras.

Smala strék, 10-15 m av naturmark sparas alternativt planteringar anges mellan
verksamhetsomrdden och bostadsomraden. Planteringen kommer att utgéra ett visuellt
skydd for den nirbeldgna bostadsbebyggelsen.

Foriandringar jamfort med tidigare planer framgér av nedanstiende figur.
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Gillande planer gor att den storre delen av befintlig vegetation kommer att tas bort 1
samband med exploateringen av kvartersmarken. Det lilla vegetationsomride som
ddrutiver foreslds som kvartersmark dr marginellt och mindre 4n den kvartersmark som
foreslds som naturmark.

1

3.4. Rekreation

P2 grund av bullerstdrningar, hydrologiska forhallanden och den tita vegetationen ar
stora delar av omradet ointressant som rekreationsomrade. Jimfort med nollalternativet
sker ingen nimnbar foréndring. |

|
3.3. Lokalklimat och ljusforhallanden
Stora delar av omridet utgér idag en liten fuktsinka med fuktigare klimat én den hogre
liggande bebyggelsen i sdder. Lokalklimatet forbittras efter bebyggelseforindringamna.
Byggnadema bor placeras och utformas sé att ett bra mikroklimat erhélls pa gardar.

3.6. Luft, lukt

Spridningsberikningar av kviveoxid ¢ver planerad bebyggelse inom Smista park har
gjorts av Stockholms Luft och Bulleranalys, juni 1999 (Rapport 99:10). |
I en pagdende kartldggning av kvivedioxidhalterna dver Stockholms och Uppsala ldn
har normvirdet for dygn funnits vara dimensionerande, d v s svirast att klara.
Kvivedioxidhalterna nedan anges dirfor som dygnsvirden och jamforelse sker med
forslag till nya miljékvalitetsnormer som vintas trida ikraft vid érsskiftetl 1999/2000.
Da infors begreppet utvirderingstroskel, som anger krav pa hur utvirderingen ska ske
(desto hogre, ju ndrmare froreningarna ligger den niva som inte far dverskridas).

|
Dimensionerande normvirde som inte fr $verskridas mer dn 7 dygn per &r &r 60 pg/m3.
Den &vre utviirderingstroskeln freslas motsvara 80% av normvirdet (48 pg/m’ ), den
nedre 60% (36 pg/m’ ). Ligger virdena 6ver 6vre troskeln ska luften i omradet
utvirderas med hjilp av hogkvalitativa métningar och berdkningar, mellan trosklarna
ricker det med enklare métningar och beridkningar. Under undre troskeln behver inga
métningar utforas. :




Nulige ar 1993
Kviivediovidhalter, Y8-percentil av
ds gnsmedelviirden i pg/m?

I nulsiget tangeras miljokvalitetsnormen for dygn, 60 pg/m’ , invid E4:an och den
foreslagna 6vre utvarderingstroskeln dverskrids inom ett avstand pa ca 100 m fran
E4:an. Kvivedioxidhalterna avtar med avstandet men ér alltsd forhallandevis hoga dér
bebyggelse planeras pa grund av nirheten tll vigen.

[ utbyggnadsalternativet r 2007, se figur niista sida, har halterna sjunkit beroende pd att
fordonsparkens utslapp har minskat. Enligt berdkningsresultaten varierar halterna
mellan 30 - 40 pg/m3 tver tinkt bebyggelse. Planerad bebyggelse innebir férsdmrade
utvidrings- och utspiidningsmajligheter for halter orsakade av vigtrafiken. Hansyn till
férsimring kan tas utifran métningar i liknande omraden. Aven da tillagg for enkelsidig

bebyggelse gors klaras sdvil miljokvalitetsnormerna som den 6vre utviirderingstroskeln.

Miljékvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generelit med mycket stor
marginal i Stockholms ldn.

LuftfSroreningarna inne i nya byggnader minimeras genom att friskluftintag placeras pa
fasad vind in mot garden.

Verksamheter som alstrar stérande luftfororeningar far ej forldggas till planomradet.
Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar fordndring.
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3.7. Buller och vibrationer

Ingemansson Akustik AB har utfért en 6versiktlig berdkning av framtida bullernivéer i
Smista Park utan bulleravskiirmande bebyggelse lings viig E4/E20. Se figur nésta sida.

Trafikbullernivierna blir utan bulleravskiirmning mycket hoga. Pi ca 150 m avstiand
fran viag E4/E20 blir ekvivalentnivan pa motsvarande plan 3 ca 65dB(A). Pd ca 350 m
avstand blir ekvivalentnivin pa motsvarande plan 3 ca 55 dB(A) och p&,200 m avstand
55 dB(A) pA motsvarande plan 1. Den nirmaste befintliga bebyggelsen ligger pa ca 150
m avstand fran E4/E20.

Vid de virst utsatta fasaderna i verksamhetsomradet mot E4/E20 &verstiger buller-
nivderna 70 dB(A) och sdder om Smista allé uppgar de till ca 70 dB(A).; Fasad- och
fonsterisolering ska utfdras si att den ekvivalenta [judnivan inomhus inte dverstiger 40
dB(A) for kontor. '

Den nya bebyggelsen i verksamhetsomradena nirmast E4/E20 och Smista allé¢ fungerar
pa sikt som en skiirm och skyddar innanfériiggande bostdder mot buller.



[ detaljplaneskedet, da byggnadernas exakta utformning inte #r fastlagd, ar det inte
méjligt att i detalj ange forviintade trafikbullernivier, framforallt inte pa den “tysta”
sidan. Foljande bedomning kan enligt Ingemansson dock goras utgdende fran erhéllna
plan{orslag.

- Samtliga genomgaende ligenheter med 65 dB(A) eller higre pa den bullriga sidan har

en sida med hogst 50 dB(A).

- Genomgéende ligenheter med ligre &n 65 dB(A) pa den buliriga sidan har en sida med
hogst 55 dB(A). Ju hdgre niva pa den bullriga sidan desto lagre pé den tysta sidan.

- Flerbostadsvillorna kan utformas sa att alla ldgenheter far rum med hogst motsvarande
ca 50 dB(A) utanfor fonster.

Andel bullerstdrd bostadsyta (pd mest stord sida) har bedomts efter bullerutredningen
och illustrationen till planen. Utan bulleravskirmande bebyggelse far drygt 50% en sida
med dver 55 dB(A), varav ca 20 % 55-60 dB(A) och ca 35 % 60-65 dB(A).

P& langre sikt kommer den nya bebyggelsen i verksamhetsomridena att fungera som en
skdrm mot buller frin E4/E20. Med bulleravskidrmande bebyggelse far ca 25 % en sida
med Sver 55 dB(A), varav ca 20 % 55-60 dB(A) och mindre dn 5 % 60-65 dB(A).

Bullerdimpande atgdrder ska ske i samband med byggande av Smista allé med
inriktning att klara riktvérden for trafikbuller enligt prop 1996/97:533 liksom
bestimmelse om tillfillig anvindning som gor att bullerskdrmning far ske pd
kvartersmarken/forgdrdsmarken mot Smista allé i1 dstra delen av planomréidet.

Jamfort med nollalternativet bedéms planerna komma till ett snabbare genomforande
och det har i sig en indirekta, positiva miljoeffekter forutom en ekonomisk nytta for
samhillet och markégaren.

Tillkommande bebyggelse, bdde arbetsplatser och bostdder kommer att fungera som
bullerskydd for den idag bullerutsatta bebyggelsen nira E4/E20 i Segeltorp. Vidare
kommer utbyggnaden av Smista allé - for vilket bostadsbebyggelsen utgér en viktig
betydelse for finansieringen - att innebira att bullerstorda fastigheter lings Gamla
Sodertiljevigen kan fa en forbittrad miljé genom avlastning av genomfartstrafiken.
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Det bedéms i den fordjupade trafikbullerutredningen att utbyggnaden av Smista allé
och den tillkommande bebyggelsen innebir att bullersituationen for befintlig
bebyggelse forbittras med en minskning av ekvivalentnivan med upp mot 8 dB(A).
(Nér den ekvivalenta ljudnivan 6kar eller minskar med 8-10 dB(A) upplevs detta som
ett dubbelt resp. hilften s& starkt ljud). Antalet befintliga bostadshus med ekvivalenta
ljudnivéer 6ver 55 dB(A) minskar med ca 150.

Verksamheter som alstrar stérande buller far ej forlaggas till planomradet.

Risken for kdnnbara vibrationer frén trafiken p& E4/E20 bedémer Ingemansson
Technology AB.som liten men en planbestdmmelse anger: Byggnademna ska utformas
sd att vibrationerna inte Sverstiger 0,3 mm /s for bostidder och kontor. Se svensk
standard SS 460 48 61. Byggnader bor utformas si att markvibrationer inte forstirks
genom resonans i de dvre viningamna. !

3.8. Markfororeningar i
Markfororeningar har ej uppmérksammats i omradet. |

3.9. Dagvattenhantering
Dagvatten leds idag i ett oppet dike Gsterut §ver planomradet mot kv Myren dér det

ansluts till en dagvattentunnel. En avsittning finns dessutom vid Hiradsvégen -
Sl6)dvigen. i

Dagvattnet ska i forsta hand tas omhand med s k lokalt omhéndertagande. Det kan bli
problem vid stora takytor och hdrdgjorda ytor och genom att grundvatternivan ir hog

och jordmaterialet titt.
1

b

Jamfort med nollalternativet sker ingen nimnbar férindring.

3.10. Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sédertérns Renhallningsverk enligt gillande foreskrifter.
Erforderliga utrymmen for killsortering bor anordnas. ;

Killsortering av byggavfall forutsitts. v,

3.11. Energiforsorjning
Fjarrvirme finns framdragen i till kv Myren fran Haradsvigen. Den téita bebyggelsen
ger goda mojligheter for fjirrvirmefSrsérjning. .

Jaimfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar foriandring.

3.12. Transporter/kommunikationer, parkering och angéring

Verksamhetsomréadet &r vilbeldget i ndrheten till E4/E20 och med mojligheter till
kollektivtrafikforstrjning dels p& Smista allé, dels med tunnelbanan i Satra 650-1300 m
gingavstand.

Nér Smista allé #r utbyggd avlastas Gamla Sodertiljevigen, dir genomfartstrafiken nu
stor kringliggande bostadsbebyggelse.
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Trafikmingdema har bedémts i forstudien for Smista Allé. Som forutsittning anges
att Gamla Sodertdljevigen har avstangts och att Smista Park och Kungens kurva 4r fullt
utbyggda. Trafikmingden i anslutningen mot Héradsviigen bedéms uppgé till 15 300
fordon/vimd och i anslutningen mot Kungens kurva 13 800 fordon/vmd.

E4/E20 bedoms trafikeras av ca 90 000 fordon/vmd.

Det méste uppmairksammas att angéring och parkering i verksamhetskvarteren inte stér
niirbeldgen bostadsbebyggelse.

I den nu paborjade planldggningen av Smista Park privas att ge samma storleksordning
pa byggritterna men med ett stérre inslag av bostider. Tillskottet av bostidder kommer
inom Smista Park Oster. Det sker ocks en omfbrdelning av byggritterna, vilket gér att
Smista Park Oster fér stérre omfattning av byggritt for verksamheter. Totalt sett bér inte
miljopaverkan, dir trafik och uppvirmning sannolikt svarar for den stdrsta paverkan,
vara av annan omfattning #n av gillande planer.

3.13. Materialval

Villkoren frin Huddinges lokala Agenda 21 om att anvinda formyelsebara ravaror och
stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, ligemitterande och
varudeklarerade byggmaterial viljs samt kvalitetskontrollen vara hég, sdrskilt med avseende
pa fukt.

3.14. Storningar under byggtiden

Férutsittningarna dr goda for att konsekvenserna ska vara acceptabla for de
kringboende. Byggtrafiken sker fran Smista allé och bedéms inte i sig medféra hogre
trafikbuller.

De regler som giller buller m m frin arbetsplatser ska tillimpas. Det kommer bl a att
behgvas palning vid grundldggningen av byggnader.

3.15. Elektromagnetiska filt

Inga hogspinningsledningar som kriver skyddsomrade passerar omradet. De
elektromagnetiska fiilt som skapas kring transformatorstationer bor inte ge en féltstyrka
inomhus som dverstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 pT.

Normalutformade transformatorstationer ska forldggas minst 5 meter fran byggnad dér
ménniskor vistas om avskdrmning inte ordnas pd annat sétt.

3.16. Skydd mot olyckshéndelser

Den féreslagna bebyggelsen innebir inte risker for omgivningen. E4/E20 utgor en
primdr transportvig for farligt gods pa landsvig. [ detta planomrade ér det minst 40 m
byggnadsfritt avstand till vigbanekant pa E4/E20. Generellt foreslds for verksamhets-
omradena mot E4/E20 och Smista allé att byggnader ska utforas s att 75 % av fasadens
lingd &r sammanhéngande mot E4/E20 eller Smista allé med en minsta byggnadshdjd
av 8,0 meter. Vidare anges i en bestimmelse att tilluftsintagen ska vindas fran E4/E20.
Gestaltningsprogrammet som tillhor planen anger vidare en riktlinjer fér utformningen
som innebér att fasader blir brandtéliga. Se vidare PM Smista Park och E4/E20,
risksituationen (planavdelningen februari 2000).




