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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutséattningar for att uppfora en idrottsplats
vid Kolartorpsvégen i 6vergangen mellan Langangen och Kungens kurva
arbetsomrade. Anlaggningen omfattar en ishall, en grasplan med en mindre
laktare och en grusplan. Tillfarten till omradet sker via ny lokalgata fran
Ryttarhalsvagen, Kungens Kurva. Hallbyggnaden kan uppforas till hogst 12
m. Befintliga smahus kan antingen ligga kvar som bostadshus eller far utgéra
komplementbyggnader till idrottsplats och ridanlaggning.

Utgangspunkten for detaljplanen &r att skapa en mjuk dvergang mellan
arbetsplatsomradet i Kungens Kurva och Gommarens naturreservat. Det ar
darfor viktigt att omradet far en passande gestaltning som anknyter till den
befintliga landskapsbilden. Plantering av vegetation och val av byggnads-
och vaxtmaterial ar sarskilt viktig for att astadkomma denna Gvergang.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen ar férenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
svaveldioxid, bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljokonsekvensbeskrivningen avsnitt 3.6. Miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap miljobalken kommer inte att dverskridas med foreslaget andamal.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 6 hektar och ar belaget i sodra Segeltorp dster om
Kungens kurva.

Planen omfattar Kolartorp 1:18, 1:19, 1:20, 1:21 samt del av Kolartorp 1:1
och 1:26. Samtliga ags av Huddinge kommun. Kolartorp 1:21 &r uthyrd som
helarshostad, Kolartorp 1:26 &r uthyrd som lokal till Segeltorps hundcenter.

Mindre delar av de enskilt d4gda fastigheterna Ellipsen 7 ingar i planomradet
samt Ridhuset 1 som dgs av Huge Fastigheter AB.



4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Regionplan

Regionplanen, RUFS 2001, anger Kungens Kurva som delregional kérna,
randzonen till Kungens Kurva som 6vrig regional stadsbygd och
Gommarskogen som regional gronstruktur. Detaljplanefdrslaget stammer
Overens med regionplanen.

4.2 Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2000 antagen 17 december, 2001 anger omradet som omrade
for motion/rekreation. Av Gversiktsplanens planbeskrivning framgar att "ett
reservat for en framtida idrottsplats anges 6ster om Kungens Kurva. Den
ersatter i sa fall Vasterangs IP ...”. Detaljplaneforslaget stammer 6verens
med Oversiktsplanen.

OP 2000
LANGANGEN
RIDANLAGGNIN

KOLARTORPS
IDROTTSPLAT

GRANS FOR

KULTURMILJO

LANGANGEN

GRANS FOR|
GOMMARENS
NATURRESERVA

N P %
Karta fran Oversiktsplan 2000

Oversiktsplanens underlag anger att anlaggningen ligger inom omrade berord
av intressant kulturmiljé samt inom bevarandeomrade, vérdefullt natur-,
kultur- och friluftslivsomrade enligt miljobalken 3 kap 6 §. Aven gransen for
Gommarens naturreservat framgar av 6versiktsplanen.



4.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet berors av foljande planer:

1. Styckningsplan for del av Varby gard, faststalld 1931-04-30
(officiell aktbeteckning 200, alternativ aktbeteckning 26-B).

2. Stadsplan for Kungens kurva VI, faststalld 1987-06-19
(officiell aktbeteckning 11304, alternativ aktbeteckning 1-C-19).

3. Detaljplan for Kungens kurva XX, antagen 1991-08-26
(officiell aktbeteckning 11912, alternativ aktbeteckning 1-C-44).

4. Detaljplan for Kolartorp del 2, antagen 1994-06-13
(officiell aktbeteckning 12294, alternativ aktbeteckning 1-C-46B).

5. Detaljplan for Kolartorp del 1, faststalld 1996-09-12
(officiell aktbeteckning 12570, alternativ aktbeteckning 1-C-46A).

6. Detaljplan for del av Ryttarhalsvagen, faststalld 1997-04-03
(officiell aktbeteckning 12630, alternativ aktbeteckning 1-C-47).

Genomforandetiden har inte gatt ut for planerna 4-6.

Gallande detaljplaner inom eller i anslutning till planomradet

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen



Kommunstyrelsen beslét 26 mars, 2001 att ge byggnadsnamnden i uppdrag
att uppratta ny detaljplan fér omradet vid Kolartorpsvagen enligt
intentionerna i naringslivs- och exploateringskontorets tjansteutlatande,
2001-03-08, samt lokaliseringsutredningen "Utredning om alternativ till
Vésterangs idrottsplats”. Byggnadsnamnden fick dven i uppdrag att ge
forslag pa hur naturreservatsgransen ska andras alternativt redovisa vilka
tillstand som kravs for att idrottsplatsen ska vara méjlig att bygga.

I naringslivs- och exploateringskontorets tjansteutlatande for planuppdraget
sammanfattas lokaliseringsutredningen pa féljande sétt:

"Utgangspunkten for lokaliseringsutredningen var att finna ett alternativ till
Vasterangs IP i Segeltorp med tillracklig areal for att kunna tillgodose bade
fotbolls- och ishockeybehovet samt med mojlighet till god icke stérande
trafikforsorjning. Tre olika alternativ har provats och kommenteras i
utredningen.

e Langangenlaget. Laget bedoms inte fungera. Det innebér ett alltfor
hart ingrepp i natur- och kulturlandskapet samt ger omfattande
trafikstorningar.

o Kallbrinkslaget. Laget bedoms inte vara ett acceptabelt alternativ bl a
eftersom omradet ligger pa ett for langt avstand fran
bostadsomradena i Segeltorp. Fran omradet &r det aven langt till en
busslinje, ca 400 m. Inom omradet for Kallbrinks idrottsplats gar det
heller inte att samlat kunna rymma det aktuella programmets med
bade grus- och grasplan, ishockeyhall och parkering.

e Kolartorpslaget. Laget bedoms som lampligt. Omradet ar tillrackligt
stort och ligger trafikmassigt mycket bra till, bade nar det galler
kollektivtrafik och biltrafik.

UtOver dessa lagen har andra lagen har andra lagen diskuterats och tidigare
avforts, dessa ar Ejdervéagen, Spikbornsvégen samt inom Smista park.
Slutsatsen i lokaliseringsutredningen ar att omradet vid Kolartorpsvagen
beddms vara det enda realistiska alternativet till VVasteréangs IP.”

Programmaterial angaende idrottsplatsen ingar i lokaliseringsutredningen
”Utredning om alternativ till Vasterangens bollplan” och programsamrad
skedde 21 juni — 31 augusti, 2000. Yttranden till denna utredning samt
”Utredning betraffande omradet med Langéangens bollplan” har
sammanstallts i en remissredogorelse, daterad 2000-10-30.

4.4 GOmmarens naturreservat

Planomradet ligger i norra delen av GGmmarens naturreservat, inrattat av
kommunstyrelsen 1995-05-29 (fastighetsregistermyndighetens aktbeteckning
12840). Gransen i anslutning till planomradet framgar av karta pa sidan 3.

| foreskrifterna for reservatet sdgs att anlaggning ej far byggas utan
kommunens tillstdnd, &ndamalet for Gommarens naturreservat skall vara

"att bevara ett omrade av stort varde for det rorliga friluftslivet samt som
undervisningsomrade och utflyktsmal for skolor och barnomsorg. Syftet ar



vidare att bevara samt utveckla omradets vetenskapliga natur- och
kulturvarden samt fornminnen.”

Ett forslag till kompletterande foreskrifter for Gommarens naturreservat har
tagits fram. De innehaller bland annat: "Foreskrifterna skall inte utgora
hinder mot att de atgarder som ar nédvandiga i samband med omradets
skotsel och som anges i bifogad skotselplan. Ej heller skall foreskrifterna
utgéra hinder mot de mindre arbetsféretag som kravs for den normala
skotseln av omradets byggnader och anlaggningar. Foreskrifterna skall inte
heller utgora hinder att falla trad och buskar utefter befintliga kraftlednings-
gator. Bostadsfastigheter inom naturvardsomradet berors ej av foreskrifterna
i beslutet om ej annat anges. Foreskrifterna ska ej utgdra hinder mot de
atgarder som sker for att genomfora en detaljplan fér en idrottsplats vid
Kolartorp”

Forslaget har varit pa remiss och beslut om dndrade foreskrifter kan fattas
under tredje kvartalet 2005.

Omradet berérs av vardefull kulturmiljo, se nedan. De 6ppna ytorna ingar i
skotselomrade 1 med mal bland annat att ha som 6ppen grasmark som skots
som vall for foderproduktion samt betesmark.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

5.1 Natur

I norr skiljer en hojdrygg med skog omradet fran Segeltorps bostads-
bebyggelse. Vegetationen bestar till en liten del i norra delen av en
blandskog med bland annat tall, gran, ek och hassel. En tillfallig tramphage
for ridstallets hastar har paverkat mark och vegetation i en del séder darom,
som mest bestar av gles och ung slyskog. Ett stenskarvsupplag med massor
fran utbyggnaden av spillvattentunneln under omradet har legat pa Kolartorp
1:18 och 1:19, numera ligger schaktmassor av sten och jord pa en del, i en
annan del finns lite byggavfall. I sédra delen bestar omradet av
huvudsakligen 6ppen dngsmark férutom en skogso i sydvast, dominerad av
ett yngre ekbestand. | soder gransar omradet mot GoGmmarskogen.

Nagon vardefull naturmiljé har inte redovisats vare sig i OP 2000 eller i
skotselplanen for Gommarens naturvardsomrade.

Detaljplanen anger att vegetationen ska bevaras pa skogson enligt ovan.
Vidare anges att trédplantering ska ske i gransen mot kv Ellipsen, en
intention som angetts i landskapsanalysen enligt avsnitt nedan och bland
istAndsattningsatgarderna for Langangen i GOmmaren naturreservat. "Det ar
lampligt att plantera en tradgrupp i vastra delen som skymmer Kungens
Kurvaomradet. Detta for att terge Langangen kanslan av att vara ett gront
rum. De trad och buskar man valjer ska finnas naturligt inom omradet sdsom
t ex bjork och asp.”

Ett planteringsomrade for att dolja grusplan och parkering bor tillkomma

dels vid grusplanen, dels séder om véagen till ridstallet. Vidare bor viss
halvgenomsiktlig vegetation komma till vid laktaromradet.
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Ortofoto med redovisning av natur, samt redovisning upplevelse av landskapsrummet

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar
norra delen av omradet av fast mark eller berg i dagen eller pa ringa djup,
den sodra delen huvudsakligen av 16s jord (lerjord utan genomgaende
torrskorpa).

Hydrologiska forhallanden

De laglanta delarna har 6ppna diken och vissa sanka partier. I Stockholms
Ian rader forbud mot markavvattning enligt 18d § NVL. Lansstyrelsen prévar
om markavvattning kan tillatas, nyttan av verksamheten &r inte i forsta hand
bestimmande utan beaktas om ingreppet kan accepteras med hansyn till dess
paverkan pa miljon och inverkan pa hushallningen med naturresurser.

En hydrogeologisk studie som redovisar markavattningens paverkan har
tagits fram av Sweco/Viak.



Fornlamningar

Planomradet berors av ett gravfalt ca 50 x 20 m besté.(_ende av 7 runda eller
narmast runda stensattningar pa Kolartorp 1:20, (RAA nr 3), som foreslas
ligga inom allmén plats, natur. Se karta nedan.

Soder ddrom finns ytterligare ett omrade, RAA nr 297, som har registrerats
efter en anmélan 1993 av hembygdsforeningen och har beskrivning:
By/gardstomt, Juringe gamla tomt enligt karta fran 1703. Juringe gard
flyttades till annan plats troligen under 1800-talet. Kommentar: Omradet har
bebyggts med villa 1962, och védgen har anlagts till ridstallet under 1990-
talet. Lansstyrelsen har efter besiktning meddelat att gardstomten ej bor
betraktas som fast fornlamning.

/

Gravfaltets lage

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader
Inom planomradet ligger tre bostadsfastigheter:
Kolartorp 1:20 — aldre fritidshus ca 60 m2 byggnadsyta.

Kolartorp 1:21 — bygglov 1962 for enbostadshus i 1 plan, ca 128 m2
byggnadsyta.

Kolartorp 1:26 - bygglov 1936 for enbostadshus 1% plan med kéllare, ca 64
m2 byggnadsyta.

Del av Kolartorp 1:21, inkluderande bostadsbyggnad, anges som sjalvstandig
bostadsfastighet alternativt komplementbyggnad till féreningsverksamhet.



Anvandningen som komplement kan bade vara som bostad eller
foreningslokal.

En mindre del av Kolartorp 1:21 liksom en del av Kolartorp 1:1 avses
overforas till ridverksamheten. Fastighetsgranserna justeras dven i 6vrigt mot
allmén plats och mot naturreservat. Kolartorp 1:20 anges som allmén plats
natur.

Kolartorp 1:26 rivs for att ge plats for vagen.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Omradet ligger i 6vergangen mellan kvarteren Ellipsen och Hexagonen i
Kungens kurva arbetsomrade i véster och ridstallet i nordost. I séder gransar
omradet till Gommarskogen och verksamheterna vid Ryttarhalsvagen.
Verksamheterna i kvarteren Ellipsen och Hexagonen utgors av
distributionsfirmor samt mindre serviceforetag, som inte innebar nagra risker
for omgivningen.

Ny idrottsplats

En ishall kan uppforas i norra delen av planomradet. Laget ar valt for att
byggnaden ska vara sidordnad till det 6ppna langangslandskapet.

Ishallen kan utformas i tva plan i den del som innehaller omkladningsrum m
fl lokaler (hégsta byggnadshdjd 9,0 m), vilket ar lampligt i den sédra delen.
For den del som innehaller rinken kan byggnadshojden uppga till 12,0 m. Pa
sa satt halls fasadhojden ner och behovet av schaktning/sprangning kan
minskas.

Forutom en ishall visar illustrationen tva fotbollsplaner; en fullstor samt en
mindre.

Detaljplanen ger inte utrymme for andra storre byggnader och reglerar inte
heller lagen for eventuella mindre komplementbyggnader. En byggnad om
500 kvadratmeter kan rymma omkladningsrum och café.

Tillgénglighet
Omradet ar relativt plant med sma lutningar huvudsakligen pa gangvagar
inom och genom omradet.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet ligger vidare i vastra delen av ett odlingslandskap som stracker
sig fran Krakvik, ca 1 km 6sterut till Smistavagen vaster om planomradet, se
kulturmiljoinventering 1986. Avgransningen av detta omrade i anslutning till
planomradet framgar av karta sidan 3.

Beddmningen i kulturmiljéinventeringen ar att odlingslandskapet &r av ett
sadant kulturhistoriskt intresse att tillkommande bebyggelse maste anpassas
till landskapets forutséttningar. Vid tillkommande bebyggelse stalls krav pa



placering och utformning i enlighet med landskapets karaktéristiska
bebyggelse- och odlingsmonster.

”Landskapet och bebyggelsen, en mojlig utveckling”

De planerade anldaggningarna for idrottsverksamhet, kommer att ligga i
randzonen mot industriomradet. Ratt infogade i landskapet och komp-
letterade med ny vegetation kan de mjuka upp den abrupta 6vergangen
mellan naturvardsomrade och industribyggnader, som foreligger idag.

Ishallen bor placeras i gipen bakom den skogbevuxna tungan vid rid-
huset, i kontakt med industribyggnaderna och osynlig fran Langangen.
Genom att komplettera med ny vegetation kan man forlanga gipen sa
att dven grusplanen och parkeringen doljs dér.

Den nya grasplanen bor daremot kunna laggas sa att den uppfattas som
en del av Langangen. Nya dungar eller akerholmar liknande de befint-
liga pa angen kan ge visuellt stod &t avgransningar och askadargrad-
anger. Gradangerna kan t o m uppfattas som liggande i en dkerholme.

Nar man fardas pa Kolartorpsvégen vill man kunna se in pa Langangen
mot ster och dven fa en glimt av garden, dvs nuvarande ridhuset med
intilliggande bostadshus i tradgarden med gamla appeltrad.

Framfor ridhuset och bostadshuset finns idag ett omrade bevuxet med

s.k. ruderatvéxter, dvs sadant som vi uppfattar som ogras. Framfor rid-
huset bor det planteras ett nytt bryn, med ett buskskikt som doljer rast-
hagen och med trdd genom vilka det stora ridhuset syns lagom mycket.

Bostadshuset och &ppeltraden daremot kan med férdel synas ut mot
soder och angen. Genom plantering av &ppeltrad dven soder om till-
fartsvagen forstoras frukttradgarden och kan inrymma en liten bilpark-
ering for ridhuset. Viss forandring av nivaer och plantering av buskar
kan behdva goras, sa att appeltraden men inte bilarna exponeras ut mot
landskapet.

Avvattning och dranering av omradet gors sa langt det ar mojligt till
Oppna diken, befintliga eller nyanlagda, som leds till lampligt forlagda
fordréjningsmagasin. Dessa kan utgdras av en 6ppen damm, ett under-
jordiskt magasin eller en kombination av bada.”

Gestaltning

Detaljplanen reglerar en "dold” placering av ishallen i planomradets norra
del. Inom allman plats i anslutning till den nya lokalgatan och vid vagen mot
ridhuset kan planteringar goras.

-10 -



5.3 Gator och trafik

Biltrafik
Omradet trafikforsorjs idag norrifran med Kolartorpsvagen.

En ny tillfart till idrottsomradet och ridstallet planlaggs fran Ryttarhalsvégen.
Lokalgatan avslutas soder om ishallen med en véndplan. Kolartorpsvéagen
stangs norr om omradet for biltrafik.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelforbindelse forbinder Kolartorpsvagen och den nya
lokalgatan forbi ishallen, och fortsétter langs Ostra sidan av lokalgatan mot
Ryttarhalsvagen. Pa strackan mellan ridstallet och Ryttarhalsvagen forses
den aven med en ridstig. For att parkering pa ridvagar och gang- och cykel-
vagar ska undvikas bor avskiljare i nagon form anordnas mellan den nya
lokalgatan och gc-vag/ridvég i planomradets véstra kant.

Genom idrottsplatsomradet finns det manga alternativ att réra sig. Avsikten

ar att omradet ska vara éppet for passage fran anslutande gangstrak. Planen
har en generell bestaimmelse angaende detta.

En gang- och cykelbana med ridstig anordnas fran planomradet vasterut
genom Langangen. Denna avses vinterhallas samt forses med belysning.
Ett omrade for allman gang- och cykeltrafik (x-omrade) anges i sodra delen
av Ellipsen 7 for att det ska finnas en gen gangforbindelse till
busshallplatserna pa Smistavagen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger pa Smistavagen vid korsningen med
Diagonalvagen, ca 300 m fran ishallen. Ett x-omrade finns angett i planen for
att skapa en gen vag via Ellipsvéagen till busshallplatsen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Detaljplanen for ridstallet anger en gemensam parkeringsplats med ca 20
platser for besokare till ridstallet och naturvardsomradet vid en vandplan for
Kolartorpsvagen. Ett traktorgarage har uppforts med tillfalligt bygglov.
Enligt illustrationen kan ca 200 parkeringsplatser anordnas inom idrotts-
platsomradet. Parkeringen ska vara tillganglig dven for besokare till
Gommarens naturreservat. Vidare har ett parkeringsomrade angivits for
ridstallet séder om Kolartorp 1:21. Aven traktorgaraget kan uppforas har.

Bussuppstallningsplatser anordnas langs gata i planomradets norra del.

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allméant ledningsnat. Va-ledning-
arna till ridstallet gar sder om kv Ellipsen och tvars igenom omradet avsett
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for den s6dra grasplanen. En omlaggning av dessa behdvs och ett lednings-
omrade (u-omrade) anges for detta &ndamal. Omradet kan kombineras med
gangstrak genom omradet. Ett omrade for alternativ matning av ishallen
anges i samma omrade som foreslaget gangstrak genom Ellipsen 7.

Byggnaderna beddms kunna anslutas med sjalvfallsledningar.

Genom planomradets norra del gar en avloppstunnel med avgrening. Ett
skyddsomrade med lagsta schakt- och sprangningsdjup har angivits i planen.

Dagvatten

Omradet avvattnas mot Méalaren som bl.a. &r dricksvattentakt for ca 1,5
miljoner manniskor. Enligt forslag till atgardsprogram for Malaren maste
utslappsbegransande atgarder genomféras inom samtliga samhéllssektorer
som paverkar forhallandena i sjon. Avledning av vatten sker via
dagvattensystemet genom Kungens kurva.

Bland malen for Langangen i Gommarens naturreservat anges att omradets
diken bevaras och igenlagda diken aterstalls efter hand for att gynna den
biologiska mangfalden. Videbuskar kring dikena bevaras. Detta bor iakttas
da en omlaggning av dikessystemet behdvs eftersom de kommer konflikt
med anlaggningar i idrottsplatsomradet. Vattnet bor fordrojas, kanske med
en damm pa lampligt stélle.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av foéroreningar minimeras. | forsta hand efterstravas att dag-
vattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras enligt
Huddinge kommuns dagvattenstrategi.

Elforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har ett elskap vid korsningen mellan
Kolartorpsvagen och vaganslutningen till ridstallet. En ny
transformatorstation planeras inom Kolartorps 1:1 i planomradets norra del,
strax utanfor Kolartorp 1:20. E-omraden anges for dessa tva elstationer.

Sophantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

5.5 Raddningstjanst

Sodertdrns brandforsvarsférbunds PM 15 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.
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5.6 Administrativa fragor

Genomforandetiden
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning

Detaljplanen anger en minskad lovplikt for anordnande av parkering.
Bygglov for parkeringsplatser krévs inte om den nédrmare placeringen och
markutformningen sker i huvudsaklig enlighet med planillustrationen.

Andring av Gommarens naturreservat

Genomforandet kraver att foreskrifterna for Gimmarens naturreservat
andras.

Grénsen for GOmmarens naturreservat bor i forsta hand &ndras i samband
med att detaljplanen antas. Enligt MB 7 kap 7 8 kravs synnerliga skal for att
kommunen ska kunna helt eller delvis upphdva reservatet, inskranka grunden
for reservatet eller upphéva foreskrifter for reservatet. Kravet pa synnerliga
skal kan enligt prop. 1997/98:45 vara uppfyllt om en detaljplan vasentligt har
forandrat forutséattningarna for det skyddade omradet.

Inom naturreservatet finns idag en ridanlaggning.

Ett forslag till kompletterande foreskrifter for Gommarens naturreservat har
tagits fram. Foreskrifterna ska ej utgéra hinder mot de atgarder som sker for
att genomfdra en detaljplan for en idrottsplats vid Kolartorp.

Forslaget har varit pa remiss och beslut om andrade foreskrifter kan fattas
under tredje kvartalet 2005.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Tidplan

Samrad skedde under tredje kvartalet 2002. Utstallning skedde strax efter
arsskiftet 2004/2005. Antagande av detaljplanen bedoms kunna ske av
kommunfullmaktige under tredje kvartalet 2005. Parallellt har kompletterade
foreskrifter for Gommarens naturreservat tagits fram. Beslut kring dessa
forvéantas under tredje kvartalet2005.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser och naturmark.
Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och dagvatten-
ledningar/anlaggningar pa allman mark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och
allmén mark.

1.4 Avtal

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godk&nnas mellan kommunen och Huge Fastigheter AB, huvudman for
idrottsanlaggningen, i vilket markéverlatelse, kostnads- och genomfaérande-
ansvar mm regleras.

Nytt avtal eller verenskommelse med Huge Fastigheter skall tréffas om flytt
av parkering de i dag har pa fastigheten Kolartorp 1:19 med nyttjanderatt.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker i enlighet med nya kvartersgranser. Granserna dndras
for Ridhuset 1, Kolartorp 1:21, 1:26 och Kolartorp 1:1, 1:18 och 1:19.
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2.2 Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras ej.

2.3 Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla ledningar for VA och el sikerstalls genom
ledningsrétt. Befintliga vattenledningar inom kvartersmark som i dag korsar
den blivande idrottsplanen flyttas till omrade vid géngvég. Atkomsten till
dessa séakerstalls genom u-omrade.

2.4 Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar forutsatts enligt planen.

2.6 Ansokan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsréattsforattning, servitut, bildande av
gemensamhetsanldggning m m inlamnas till Lantméaterimyndigheten i
Huddinge.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Avtal
Se ovan 1.4.

Pa fastigheten Kolartorp 1:19 har Huge Fastigheter nyttjanderétt for
parkering.

3.2 Gatukostnader

Kommunen far enligt PBL 6:31-32 besluta att kostnader for anldagga eller
forbéattra gator och andra allménna platser ska betalas av dgarna till
fastigheterna inom omradet eller vid gatan.

Ersattning for utbyggnad av gator regleras i avtal.

3.3 Avstdende av mark och eventuell inldsen

Mark eller sérskild ratt till mark som till f6ljd av planens antagande kan
komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 17-19 § §:

Allman platsmark inom Kolartorp 1:1, 1:20, 1:21 och 1:26 ar i kommunens
ago, dessutom ingar mindre delar av Ridhuset 1.

3.4 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele
Anlaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.
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3.5 Planavgift

Kostnaden for detaljplanearbetet ersétts av Huge Fastigheter AB enligt
sarskilt planavtal med kommunen. Darfor ska ingen planavgift utga i
samband med bygganmalan.

4. Tekniska fragor

4.1 Tekniska utredningar

Sundell Arkitekter AB respektive Zuez Arkitekter AB har svarat for
planunderlag och illustrationer under planarbetet. En landskapsanalys har
gjorts av Stina Larsson Arkitekt AB.

4.2 Anslutning till vag
Anslutning till lokalgatan sker till h6jd enligt detaljplan.

4.3 Tekniska anlaggningar i dvrigt
For ovriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen.

5. Administrativa fragor

Detaljplanearbetet leds av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
(MSB) planavdelning genom en projektgrupp. | projektgruppen har deltagit;

Kurt Lundvall, MSB, planavdelningen, t o m 31 maj 2004, projektledare
Sofie Loftenius, MSB, planavdelningen, fr o m 1 juni 2004, projektledare
Nina Ahman, MSB, planavdelningen, fr o m 6 sep 2004, projektledare
Susanne Werlinder, MSB, planavdelningen fr o m 1 januari 2005,
projektledare

Ann-Margreth Haglund, planavdelningen

Charlotta Thureson, KS:s forv. Exploateringsavdelningen
Andreas Hellstrom, KS:s forv. Exploateringsavdelningen
Kjell Thelander, Kultur- och fritidsférvaltningen

Lotta Berggren, MSB, gatukontoret

Tiina Laantee, MSB, miljéavdelningen

Thomas Strid, MSB, miljéavdelningen

Carina Olsson, MSB, bygglovavdelningen

samt

UIf Alshammar, Segeltorps KDF

Benny Sundesson, Stockholm Vatten AB.

Vid projektgruppsmoten har &ven deltagit representanter for byggherren
genom Olle Hellstrém, Huge Fastigheter AB.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Sammanfattning

En del av det aldre odlingslandskapet tas i ansprak for idrottsanlaggningar.
Ishallen placeras bakom en skogsbevuxen tunga osynlig fran Langangen.
Overgangen till industriomradet kan mjukas upp. Ny vegetation kan
planteras sa att grusplanen och parkering skyms eller doljs medan den
grasplanen ska kunna uppfattas som en del av Langéangen.

Ett av syftena med den nya idrottsplatsen ar att kunna avveckla Vasterangs
IP och viss verksamhet vid Langangens bollplan, dér stérningarna har
upplevts vara for stora av de narboende.

Jamfort med nollalternativet blir stérningarna vid den nya idrottsplatsen av
en mindre, negativ omfattning men bér kunna talas béttre an nuvarande
forhallanden vid Vasterangs IP och Langangens bollplan.

Vasterangs idrottsplats kan avvecklas och detta omrade kan anpassas béttre
till omgivande bebyggelse, forbattringar kan dven ske vid Langangens
bollplan.

En viss konflikt mellan verksamheterna idrott och ridanlaggning kan fore-
komma, i planarbetet har darfor ingatt att skapa skyddade ridstigar ner till
naturreservatet

Forandringarna bedoms/bedoms inte innebara en betydande paverkan pa
miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser
enligt PBL 5 kap. 18 8.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhélle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anvéandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som &r fraimmande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bdde inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Villkoren om att anvanda fornyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas genom att .
Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den nya bebyggelsen nyttjar
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befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar samt lednings-
dragningar.

3. Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag fér marken inom plan-
omradet utan konsekvenserna beskrivs enbart for den utbyggnad som detalj-
planeférslaget medger. Alternativa lagen for idrottsplatsen har utretts i
lokaliseringsutredningen, se s 3.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande planer inte andras utan genomfors. Nollalternativet
utgar i detta fall fran att pagaende markanvandning fortgar inom ramen for
naturreservatet. Forandring jamfort med nulage framgar ocksa nedan.

Planforslaget anger en utbyggnad av en idrottsplats med en ishall och tva
bollplaner samt tillhGrande parkering.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller pa
ringa djup samt I6s jord i de laglanta delarna.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalrisk- och lagriskomrade.

3.2 Hydrologiska forhallanden

De laglanta delarna har ett antal 6ppna diken och vissa vattensjuka partier”,
som behdver avvattnas och dréneras.

Oppna diken &r betydelse for den biologiska mangfalden och en viss negativ
paverkan kan ske i den utstrackning de laggs igen.

3.3 Allméan naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

Planomradet &r till stor del berort av ej aterstallda upplagsomraden och
oppen mark som saknar hoga naturvarden. Nagra vardefulla vegetations-
omraden, Kolartorp 1:20 i sddersluttningen och skogson i sydvast bevaras.

Forandringen ar negativ men av mindre omfattning.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Omradet ar en malpunkt for besokande till ridstall och hundtraningscentret
samt en “port” till naturvardsomradet. Det ar dock knappast en malpunkt for
det rorliga friluftslivet, men manga passerar pa Kolartorpsvagen genom
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omradet. Det ska dven fortsattningsvis kunna vara en port for det rorliga
friluftslivet med mojligheter till parkering och eventuell servering vid
idrottsplatsen och kunna passeras i olika riktningar.

| omradet tillkommer en ishall samt tva fotbollsplaner, sammantaget jamfort
med nollalternativet sker en positiv forandring for rekreation.

3.5 Ljusforhallanden och lokalklimat

Omradet har till relativt gott lokalklimat i en sddersluttning och goda
ljusforhallanden.

3.6 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid, svaveldioxid och bly samt partiklar (PM 10) i utomhuslutft.

Kvavdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos fér 2006 ligger langt under
de varden som inte far 6verskridas enligt berdkning av SLB-analys. Halterna
uttryckta i dygnsmedelvarde for attonde varsta dygnet ar < 24 pg/m3.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att Overskridas med foreslaget andamal. Det finns
inte anledning att tro att normerna for partiklar 6verskrids.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.7 Buller och vibrationer

Trafikmangderna till idrottsplatsen ar normalt av liten omfattning och ger
inte upphov till nagra storre storningar. | samband med storre evenemang,
turneringar kan ljud (inkl trafikbuller) fran idrottsplatsen bli stérre. En
konflikt med hastverksamheten kan uppsta.

Ett av syftena med den nya idrottsplatsen &r att kunna avveckla Vasteréangs
IP och viss verksamhet vid Langangens bollplan, dér stérningarna har
upplevts vara for stora av de narboende.

Jamfort med nollalternativet blir stoérningarna vid den nya idrottsplatsen av
en mindre, negativ omfattning och men bor kunna talas battre an nuvarande
forhallanden vid Vasterangs IP och Langangens bollplan.

3.8 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppmarksammats i omradet men olaga tippning kan
ha skett i ndgon utstrackning tidigare och far uppmarksammas i samband
med att schaktmassor m m tas bort fran omradet.
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3.9 Dagvattenhantering

Planomradet avvattnas till Méalaren. De laglanta delarna har ett antal 6ppna
diken och vissa "vattensjuka partier”. Omlaggning av diken behdvs, for-
dréjning av dagvatten omhandertagande av fororeningar fran parkeringsytor
ska ske enligt en planbestammelse.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.10 Avfallshantering

Héamtning av avfall ordnas av Sodertérns Renhallningsverk enligt géllande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bér anordnas.
Kéllsortering av byggavfall forutsatts.

3.11 Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, vilket ger goda majligheter for

fjarrvarmeforsorjning, om det kan vara energimassigt och ekonomiskt
motiverat

3.12 Transporter/kommunikationer, parkering och angdoring

Jamfort med gallande plan blir trafikvolymerna lokalt nagot stérre men
mindre vid Vasterangs IP och Langangens bollplan. Trafiken till ridstallet
och naturreservatets parkering behéver ej passera genom bostadsomraden i
Juringe utan Kolartorpsvagen blir gc-vég forbi ishallen.
Parkeringsforhallanden i anslutning till naturreservatet forbattras.

3.13 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvéanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hansyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande
och varudeklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hog,
sarskilt med avseende pa fukt.

3.14 Storningar under byggtiden

Det &r langt till narmaste bostadsomrade och storningar for kringboende bor
bli sma.

3.16 Elektromagnetiska falt
Inga hogspanningsledningar finns i anslutning till omradet.
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3.17 Skydd mot olyckshéndelser
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

3.18 Landskapshbild/stadsbild

En del av det aldre odlingslandskapet tas i ansprak for idrottsanlaggningar.
Ishallen placeras bakom en skogsbevuxen tunga osynlig fran Langangen.
Overgangen till industriomradet kan mjukas upp. Ny vegetation kan
planteras sa att grusplanen och parkering skyms eller doljs medan den gréas-
planen ska kunna uppfattas som en del av Langéngen.

Vasterangs idrottsplats kan avvecklas och detta omrade kan anpassas béttre
till omgivande bebyggelse, forbattringar kan dven ske vid Langangens
bollplan.

Jamfort med nollalternativet sker en férsamring.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Ake Andersson Susanne Werlinder

planchef arkitekt
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