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3. PLANDATA

3:1 Lagesbestam- Planomridet ir beliget i viistra delen av Segeltorp, Huddinge kommun.
ning Planomridet omfattar kvarteren Vimet, Forposten, Fistet, delar av
kvarteren Stigfinnaren, Ryttaren och Norrtorpet samt ett ej fastighetsindelat
omrdde nordvist om kvarteret Férposten.

3:2 Areal Det avgrinsade omridet omfattar ca 14 hektar.

3:3 Markagoforhal- Den storsta markigaren dr Smista Park AB.
lande Fastigheterna Forposten 1,3 -7, Fistet 1,7 - 9, Norrtorpet 3 - 6 och 12,
Virnet 3-5, Stigfinnaren 1, 7, 11 och 12 samt Ryttaren 12 ir i annan privat
dgo. Ryttaren 5 dgs av Huddinge kommun.




4:1 Mark och
vegetation

4:2 Geotekniska
forhallanden

4:3 Bostader

4:4 Gator och trafik

4:5 Fornminnen

5:1 Oversiktliga
planer

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomrédet ligger pa en hojd som sluttar ner mot Gamla Sodertéljevigen
respektive Skansbergsvigen.

Endetaljerad inventering av vegetationen har genomforts under vdren 1989
av Malva Markplanering.

Terringen omfattar bdde barr- och 16vskog och har en varierad fuktighets-
grad. Vegetationen bestdr frimst av tallskog.

Hojderna bestdr frimst av torr hdllmark med tunt mosskikt och mycket
individuellt vuxna tallar.

Mellan kvarteren Fistet och Vimet finns en dal med fuktig mark, som
domineras av gran.

Terrdngen vister om Virnvigen bestdr frimst av granskog.

En geoteknisk utredning genomfordes 1976 1 samband med att en skiss till
omradesplan togs fram av stadsarkitektkontoret. Planomrédet bestdr frimst

av berg i dagen eller berg pd ringa djup.

Omrédet ir till storsta delen obebyggt. Sex tomter dr bebyggda med villor
och fyra med fritidshus.

Inom planomrédet finns idag tvd védgar, Virnvigen resp Skansbergsvigen
som bada har en vigbredd pa 3 - 4 meter. De saknar g&ngbana. Vigarna har
idag en 13g trafikintensitet.

Négra fornldmningar &r inte kdnda eller pd annat sitt registrerade inom
planomrédet. P4 Skansberget, norr om planomradet, finns en enligt fornmin-
neslagen skyddad fornborg med inventeringsnummer 39.

5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

- Samradsforslag till regionplan 90 anger bostédder for Segeltorp. Tunnel-
banan i sydvistsektorn har kapacitet for ytterligare bebyggelse.

- Huddinge kommuns bostadsforsorjningsprogram for 1990 - 1995
redovisar bostadsbebyggelse med 250 ldgenheter i kv Vimet m fl med
byggstart 1992. 15 - 20 % av ldgenheterna i tillgéingliga ligen skall avsidttas
for dldreboende.

- Fordjupad oversiktsplan for Smista-Juringe 1988 antogs av Huddinge
kommunfullmiktige i december 1988 som underlag och riktlinjer for
detaljplanearbetet. Planen anger flerbostadshus i lingre sammanhingande
huskroppar 2 - 5 véningar pd de tvd obebyggda hojderna lings Vipnareva-
gen och Skansbergsvigen. Byggnaderna foreslds fd sluten kvarterskaraktar
och mer l&ngstrickt skyddande murform dir bullerforhdllandena sé kriver.
Upplatelseformerna forutsitts bli varierande.



5:2 Detaljplaner

5:3 Kommunalt
program for
detaljplanering

5:4 Bostadsprogram
for Residentia

6:1 Bostider

For storre delen av omradet giller en byggnadsplan for Smista och Juringe
gardar faststilld 1927-09-02, akt 1-C, med bestimmelseédndringar faststll-
da 1934-09-15, akt 1-C-0. Den foreskriver kvartersmark for 6ppet bygg-
nadssitt. Inom de delar som omfattas av byggnadsplanen giller som plan-
bestimmelse byggnadsforbud enligt PBL Kap 5 § 8. For de fastigheter som
omfattas av kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp har be-
stimmelsen ingen verkan.

Planlést omrade innefattar fastigheterna Smista 3:1 och 1:2 omfattande
planens nordvistra hérn med utvidgat nybyggnadsforbud enligt paragraf 47
VL utfidrdat 13 augusti 1984-08-13.

Ett detaljerat program for planomrddet godkindes av kommunstyrelsen i
januari 1989 och avser hela bebyggelsen alltsd dven kv Vakten m fl.
Programmet anger bl a att sdrskild hidnsyn skall tas till vegetaton och
terrang.

Avstyckning for sm&hus medges pd en minsta tomtstorlek om c:a 800 m?.
Lidgenhetsfordelning anges i grova riktvirden for flerbostadshus 1 1/2 - 2rk
30 %, 3 1k 35%, 4 tk 20 %, 5 + rk 15 % och for sméhus 2 - 3tk 25 %, 4 tk
40 % och 5+ 1k 35 %. Ett visst antal lagenheter bor utformas sé att de medger
sk generationsboende.

En l&gstadieskola for sex basresurser, dvs klasser, skall integreras med be-
byggelsen vid Skansberget.

Markédgaren Smista Park AB har i ett bostadsprogram for moderbolaget
Residentia angett riktlinjer for bostaden och dess ndrmilj6. Programmet
anger att kundnyttan skall gd i forsta hand och att en hogre standard dn
normalt kan krivas. Programmet ger &ven exempel pd en rad standardhojan-
de atgirder.

PLANFORSLAGET
6 BEBYGGELSEOMRADEN

I'omridet planeras en blandad nybebyggelse av flerbostadshus, radhus och
villor.

Bebyggelsen dr samlad i grupper for att bilda skilda girdskaraktirer.

I sydvistra homet av planomrddet foreslds en grupp med ca 80 ligenheter.
I mitten runt sdnkan har placerats en storre bebyggelsegrupp av flerbo-
stadshus, omfattande cirka 100 ldgenheter. Oster om denna placeras en
grupp av 60 ldgenheter runt en hillmark. I slutet av den nya dragningen av
Virnvigen placeras smdhus som buffert mot befintliga villor. D4 strivan har
varit att bevara hillmarken har en speciell typ av hus med tydlig revirgrins
foreslagits. Bostidernas placering har tagit hdnsyn till befintlig naturmark
och terridng.

Flerbostadshusens hojd varierar mellan tvd och fyra vdningar, med enstaka
torn upp till fem vaningar.

Planomridet omfattar cirka 250 bostider. 15 - 20 % av bostadsldgenheterna
reserveras for idldreboende. Aldreboendeenheterna kommer att forliggas
till l4ttillgéngliga delar jimt fordelade i omridet.



6:2 Arbetsplatser

6:3 Offentlig service

6:4 Kommersiell
service

7:1 Gatunit

7:2 Gang- och
cykeltrafik

I bostadsutbyggnaden for kv Virnet och Vakten kommer tva enheter for
landstingets gruppboendeenheter att placeras.

De befintliga villafastigheterna foreslés ligga kvar med ritt for avstyckning
med minsta tomtstorlek 800 m? ( i vissa undantagsfall 700 m?). Planens syfte
ar att avstyckning skall genomforas endast nér fastighetsigarna si dnskar.
I enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen undanhdlls frin fortitning
det omrade i kvarteret Férposten som skulle beroras av en eventuell anslut-
ning av Viisterleden till Skdrholmsmotet. I samrddsforslaget till Regionplan
90 ir dock huvudalternativet till Visterledens anslutning till E3/E4 vid
Slagsta trafikplats.

Planens syfte ir att inom omrdden med planbestdmmelsen for bostadsdnda-
mal skall det ocksé finnas utrymme for verksamheter som inte dr storande
for de boende t ex vad giller kundtrafik och transporter.

Inom planomradet planeras en forskola med tre avdelningari slutetav Vam-
viigen grinsande mot Vardkasevigen och detaljplanen for kv Vakten m fl.
Forskolan kan dirmed nds bide frin Virnvigen och Vipnarevigen. Inom
flerbostadsbebyggelsen i den norra delen av dalgdngen och i kv Ryttaren
planeras temporira forskolor med tvd avdelningar vardera.

Inom detaljplan for kv Vakten planeras en ldgstadieskola och en avdelning
fritidshem i1 hornet Fornminnesvidgen och Skansbergsvigen.

Inom planomradet finns inte féreslaget ndgon kommersiell service. Planom-
ridets behov av service tillgodoses frimst genom nérheten till Segeltorps
centrum, det planerade stadsdelstorget vid Gamla Sodertiljevigen och ser-
viceanldggningar i Kungens kurva och Sitra.

Planens syfte 4r att inom bebyggelsen skall det ges utrymme for service for
de boendes behov som inte skapar storningar genom kundtrafik och trans-
porter.

7 GATOR OCH TRAFIK

Trafiken leds 6ver deni "Fordjupad &versiktsplan for Smista- Juringe" for-
eslagna Parallellgatan via Virnvigen till nybebyggelsen. Har grenar sig
Virnvigen till ett flertal mindre gator in i de olika kvarteren. Vamvigens
anslutning mot Gamla Sodertiljevidgen stdngs.

Parallellgatan blir Smista-Juringes nya huvudgata som skall byggas ut
parallellt med E3/E4 frin Smistaleden och i 6ster ansluta till Haradsvigen.
For Parallellgatan har en sirskild utredningsplan utarbetats for hela dess
striickning. Planen foljer denna. Denna plan omfattar Parallellgatan sdder-
ifrdn till Véarnvigen.

Gatorna kommer for 6vrigt att i mojligaste mén att bevarasitt befintliga lige.
Standarden anpassas till den foreslagna bebyggelsens behov.

Mindre gingvig anordnas frin Gamla Sodertiljeviigen ochdess hillplatser.
Topografin medfor att lutningsforhdllandena inte helt motsvarar TRAD-
handbokens krav pd "god standard”. Det kan innebéira en del framkomlig-
hetsproblem frimst for handikappade och ildre. D& en forindring av

6



7:3 Kollektivtrafik

7:4 Parkering, ango-
ring och utfart

8:1 Vatten och
avlopp

8:2 Virme

8:3 El

8:4 Avfall

forhéllandet skulle medf6ra stora markingrepp har lutningarna accepterats.
En gdng- och cykelvig foreslds vid Parallellgatan.

For 6vrigt finns ingen speciell cykelvdg inom planomradet utan cyklister
forutsitts nyttja det ordinarie lokalgatunitet.

Omrédet forsorjs med busstrafik lings Gamla Sodertéljevdgen och den
planerade Parallellgatan. Det lingsta avstdndet till busshéllplats dr 300
meter.

I den "Fordjupade oversiktsplanen for Smista-Juringe” foreslds en gdngbro
over E3/E4 som innebir att det blir mojligt att gd eller cykla frdn Smista till
Sitra tunnelbanestation, avstindet blir cirka 1000 - 1400 meter. Avstindet
till Skiirholmens tunnelbanestation ir 800 - 1200 meter.

Bostadsbebyggelsen i sydvistra horet angérs med en ny lokalgata frin
Virnvigen.

Det murformade flerbostadshuset i omrédets mitt matas dels via Virnvigen
och dels via en angoringsslinga vid Skansbergsvigen.

Parkering sker i huvudsak i ddck under bostadshusen och i parkeringsgér-
dar. Dicken lidggs i sddana norrsluttningar och svackor som den kuperade
terrdngen erbjuder.

Dir s& behovas skydds nirliggande bebyggelse med carport, skirm eller pd
annat satt.

Parkeringen har dimensionerats utifrin kommunens planeringsnorm som
for bostider 4r 9 platser/1000 m? vaningsyta samt 1,5 besdksplatser/1000 m?
véningsyta.

8 TEKNISK FORSORJNING

En oversiktlig VA-utredning har upprittats av Jacobson & Widmark,
Anliggningsavdelningen. Spill- och dagvatten ledes mot Gamla Sodertilje-
viigen, Skansbergsvigen och mot blivande Parallellgatan. Spillvatten som
ledes mot Skansbergsvigen rinner vidare till pumpstation vid Stigmansvé-
gen/Virdkasevigen. Omradet forsorjes med vatten frén ledningar i Gamla
Sodertiljeviigen, Virnvigen och i blivande Parallellgatan.

Flerbostadsbebyggelsen skall virmeforsorjas av Sodertorns Fjdrrvirmeak-
tiebolag. Fér befintlig villabebyggelse och avstyckade fastigheter kan en-
skild uppvidrmning provas.

Huddinge Elverk AB svarar for elférsorjningen inom planomréidet genom
anslutning till det befintliga nitet. Fristdende transformatorstationer har
placeras vid Virnvigen pa fastigheten Stigfinnaren 1.

Himtning av hushdllsavfall och avfall frin verksamheter ordnas av Séder-
torns Renhallningsverk enligt gillande foreskrifter.

Kiillsortering mojliggdrs genom skilda utrymmen for hushdllsopor, papper,
glas, batterier, komposterbart material och grovsopor. Limpliga ligen for
sophus studeras i samrdd med S6dertorns Renhdllningsverk.



9:1 Intentioner

9:2 Infrastruktur

9:3 Vegetation

9:4 Buller
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9 MILJOKONSEKVENSER

Enligt oversiktsplanens skall nybebyggelsen utformas och placeras sd att
den pé olika sitt skall forbittra forhdllandena for de pa platsen redan
etablerade. Den nya bebyggelsen i kv Virnet har utformas som en buffert
mot buller och immisioner frén motorvigen.

Ny bebyggelse i kv Virnet m f] har till uppgift att ytterligare minska buller-
nivier samt skapa liskyddade girdsbildningar med ett gott mikroklimat.
Den fordjupade oversiktsplanens intentioner dr ocksd att skapa en mer
komplett och sjilvstindig stadsdel av villaomrddet. Den foreslagna bebyg-
gelsen med bostider i olika upplatelseformer, barnstugor och ldgstadieskola
ir en del i kompletteringen. En annan del dr den foreslagna foretagsparken
norr om planomrédet.

Den nya bebyggelsen har formats sd att den kan nyttja mycket av samhallets
existerande infrastruktur och belastar dirfor i ringa grad regionen, ekono-
miskt och ekologiskt. Enligt regionplanens analyser har tunnelbanans syd-
viistra gren god kapacitet for ytterligare bebyggelse.

Den fordjupade 6versiktsplanen har férutom den nya géngbron till tunnel-
banan ocksa stark fokuserats runt SL:s busshallplatser for att ge det trafik-
medlet ett gott konkurrenslidge gentemot den mer energikrévande och mil-
jobelastande bilen. Kv Virnet och Vakten m fl ligger i ett gott lige mellan
ett befintligt och ett nytt busslinjesystem.

En stor del av triden och berghillamna sparas bdde som buffert och vackra
inslag i bebyggelsen. Ett sammanhingande gronstrdk gér igenom omradet
i ost-vistlig riktning dels for att sammanbinda gronomrédena och dels som
en tillgdng som lekomrdde och friyta. Vister om nybebyggelsen mot
Kungens kurva och norr om flerbostadsbebyggelsen mot motorvigen
sparas skogen som buffert. Se dven under rubrik 4:1 och 10:2.

Bullerutredning 4r gjord av Allminna Ingenjorsbyrdn och Ingemanssons
Akustik AB. Vid nybebyggelsen ligger de beriknade virdena under det
rekommenderade riktvirdet 55 dB(A) for utomhusmiljon. Med de planera-
de bullervallen vid E3/E4 och bullerplank vid Parallellgatan ligger villan
nirmast korsningen Vimvigen/Parallelgatan (nuvarande Stigmanvigen)
over 55 dB(A) men under 60 dB(A), vilket dr en forbittring jamfort med
dagens forhdllande.

Vid &versiktsplanearbetet gjordes en utredning om avgaser av Kjessleer
&Mannerstrile AB. I samband med detaljplanen for kungens kurva X
kompletterades denna 1989 for att bedoma tillskottet fréin Parallellgatan pé
villabebyggelsen. Den dversiktliga bilavgasutredningen har kompletterats
och reviderats med hiinsyn till forindrade trafikmingder i december 1989.
Med ledning av denna versyn kan det konstateras att den planerade
bebyggelsen ligger under de av WHO rekommenderade riktvirdena for

kvivedioxid och koloxid.



10 OVRIGT

10:1 Skyddsrum Omridet ingér i skyddsrumort.
Underlag for skyddsrumsbehov skall beriknas. Skyddsrumsbesked limnas

infor bygglovprovningen varvid limpligheten provas med avseende pa
angeligenhetsgrad, lige, teknik och ekonomi for de skilda objekten.

10:2 Friytor Mindre lekplatser placeras i nirheten av bostiderna och dess gérdar. I vdstra
delen av omridet planeras en storre lekplats.
I 6stra delen av detaljplanen kv Vakten m f1 ldmnas ett stérre naturomrdde
orort som tillging for kringboende, forskolor och 1agstadieskola.
Flera skogspartier skall bevaras i orort skick.

11. ADMINISTRATIVA FRAGOR

I genomforandebeskrivning behandlas frigor om marklosen, upplételse av
mark, tidplan, vissa exploateringskostnader m m . Sérskild fastighetsplan

upprittas om behov finns.
Ekonomiska ataganden mellan Huddinge kommun och Smista Park AB

regleras genom sirkilt exploateringsavtal vilket upprittas 1 samband med
foreliggande detaljplan.

Detaljplanens genomférandetid dr 15 4r frin den dag planen vinner laga
kraft.

Upprittad i januari 1990 av
Arken Arkitekter AB i samarbete med Huddinge stadsbyggnadskontor

%@mﬁmm\ J o hndec

Torbj't')m Einarsson Nils Linder
Arkitekt SAR Arkitekt
Arken Arkitekter AB Huddinge stadsbyggnadskontor

Reviderad 1 april 1990
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Torbjorn Einarsson Nils Linder
Arkitekt SAR Arkitekt
Arken Arkitekter AB Huddinge stadsbyggnadskontor




DETALJPLAN
kv Vimet m f1

ANTAGANDEHANDL ING

inom kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

A. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Etappindelning

Genomforandetiden

Huvudmannaskap

Detaljplanen beriiknas stillas ut i februari 1990 for att i maj godkénnas
av byggnadsnimnden och i juni1990 antagas av kommunfullmaktige.

Utbyggnad av Parallellgatan vister om planomradet frén Gamla Sodertal-
jevigen till Stigmansvigen pabdrjas sommaren 1990. Denna méste pa-
bérjas innan utbygganden av exploateringsomréidet dd dess byggtrafik
frimst skall ledas denna vig och vidare via Virdkasevidgen och Virnvi-

gen.

Byggstart for bostiiderna dr forsta kvartalet 1992. Den permanenta for-
skolan kommer dock att pdborjas i samband med utbyggnaden av kv
Vakten m fl 1991.

Gatunitet firdigstills efter avslutad utbyggnad, 1994.

Genomférandetiden #r 15 &r frin det att planen vunnit laga kraft.

For att vara garanterad att fi bygga enligt planen mdste lov sdkas innan
genomforandetiden gar ut. Nir genomforandetiden har gdtt ut har fastig-
hetsiigaren inte lingre nigon garanterad ritt att erhlla bygglov, rivnings-
lov och marklov.

Bebyggelsen inom utbyggnadsomradet avses fa flera huvudman utover
Smista Park AB bl a en bostadsriittsférening. Avgrinsning for framtida
huvudmannaskap 4r dnnu inte faststilld. Bebyggelsen studeras for detta
samlat med angrinsande planomrdde, kv Vakten m fl.

De nya villafastigheterna som bildas inom exploateringsomradet kommer
att uppforas styckevis genom exploatoren. Hirutover ges enskilda fastig-
hetsigare ritt att dir mojlighet finns avstycka fastigheter och uppfora
sméhus.

Forskolan kan antingen genomforas av Smista Park AB och ddrefter
dverforas till kommunen, alternativt genomforas i sin helhet av Huddinge
kommun.

Alla allminna anliggningar inom planomradet sdsom gator, gingvigar,
ledningar fér VA och bullerplank genomférs av exploatdren. Efter
godkind slutbesiktning av anliggningen tilltrider kommunen dessa for
drift och underhall. Huddinge kommun dr huvudman f6r allménna plat-
ser.



Genomforandeavtal ~ Ekonomiska dtaganden mellan exploatdéren och kommunen kommer att
regleras i avtal, som avses godkénnas av kommunfullmiktige parallellt

med antagandet av denna detaljplan.

B. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Villkor for fastighetsbildning framgar av detaljplanen med tillhérande
bestimmelser.
Genom fastighetsreglering tillfors del av Stigfinnaren 6 till Stigfinnaren 7
och 8 samt del av Forposten 3 till Forposten 4.

Fastigheterna Forposten 1, 3, 6, 7 och del av 4, del av Virnet 5, Stgfin-
naren 1, del av Stigfinnaren 11 och 12 samt del av Ryttaren 12 forutsitts
for planens genomforande forvirvas av exploatoren.

De fastigheter som ges ritt att uppfora byggnader 1 fastighetsgrins ges
tilltrddesservitut pd grannfastigheten for byggande och underhdll av dessa

byggnader.
Fastighetsplan Sirskild fastighetsplan upprittas om behov finns.
Ledningsritt Genom ledningsritt sikerstills ritt for Huddinge kommun och Soder-

torns Fjdrrvirmeverk AB att inom u-omrdde och inom detaljplaneomra-
det didr u-omrdde ej kunnat faststdllas, anldgga och underhélla vatten- och
avloppsledningar respektive fjarrvirmeledningar samt att inom flerbo-
stadsbebyggelsen anlidgga och underhélla ledningar for brandvattenfor-
sorjningen. Genom ledningsritt sikerstills dven ritt for Huddinge
Elverk AB att anldgga och underhdlla sina ledningar.

Ansdkan Ansokan om fastighetsbildning, upplételse av ledningsritt och tilltriddes-
servitut limnas till Fastighetsbildningsmyndigheten i Huddinge.

C. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader Gatukostnadsutredning kommer att upprittas och behandlas i sirskild
ordning.
Avgift for VA Kostnad for anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningsnit

tas ut enligt gillande VA-taxa.

Tilldggsavgift fér VA utgdr vid tillbyggnad och nér ytterligare byggnad
uppfores pd tomten, dock ej "friggebod".

Frigor angdende gatukostnader och VA-avgift besvaras av gatukontoret 1
Huddinge.

Statlig beldning Bostadbyggandet inom exploateringsomrddet kommer att genomforas
med statlig beldning.



D. TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anldgg-
ningar

Parallellgatan utfors i huvudsak med 8,5 meter korbana. Gang- och
cykelbanan anldggs 3 meter bred.

Virnvigen och Virnvigens forlangning utfors med S meter korbana
kompletterad med 2 meter gngbana.

Den nya lokalgatan utfors med 4,5 meter korbana och 2 meter gngbana.

Allmin gingvig anldggs genom kv Ryttaren till Vamvigen/Gamla
Sodertéljevigen.

Vatten och avlopp, fjarrvdrme och el byggs ut frin befintligt nit. Se
vidare planbeskrivningen.

E. ADMINSTRATIVA FRAGOR

Arbetet med denna detaljplan leds genom en arbetsgrupp av stadsbygg-
nadskontoret i samarbete med Arken Arkitekter AB och AB Sollus
Byggkonsult (sammankallande). Ovriga deltagare &r:

Gatukontoret

Planeringskontoret

Milj6- och hidlsoskyddskontoret
Fastighetskontoret

Malva Markplanering Landskap
AB Jacobson & Widmark VA
Allménna Ingenjorsbyrdn Trafik
Smista Park AB Markigare

Upprittad i januari 1990 av AB Sollus Byggkonsult i samarbete med
Arken Arkitekter AB och Huddinge stadsbyggnadskontor.

Kalms Torbjém Einarsson Nils Linder
B Sollus Byggkonsult ~ Arken Arkitekter AB  Huddinge
stadsbyggnadskontor

F’(W/‘M //@M@W ) Netihmde

Reviderad i april 1990

Jan Kalms Torbjérn Einarsson  Nils Linder

B Sollus Byggkonsult  Arken Arkitekter AB  Huddinge
stadsbyggnadskontor
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