





ANTAGANDEHANDLING Dp 1-C-42

Upprittad i december 1997
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DETALJPLAN for

kv VINKELN 6 mfl

i KUNGENS KURVA ARBETSOMRADE
inom kommundelen Segeltorp

Huddinge kommun

Stockholms ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1 HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Genomforandebeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning
2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Avtal

Huddinge kommun har 1997 triffat ramavtal med TK Bygge-Holding
A/S angaende genomforande av kv Kordan.

For kv Vinkeln 6 finns sedan 1994 av kommunen godkint avtal med
NCC om att i ny detaljplan préva omradets anvindning for handels-
andamal. Avtalet behandlar dels kopeskilling och kostnader for ny
detaljplan, gator samt vatten och avlopp. dels eventuellt behov av
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samordning med kringliggande fastighetsagare. NCC har darvidlag ett
samarbetsavtal med kv Vinkeln 2 och 3. Med dessa avtal som grund har
Huddinge kommun 1997 upprattat ramavtal med dgarna till Vinkeln 1.
2 och 3 samt tillaggsavtal rorande Vinkeln 6. Avtalen behandlar ersatt-
ningsfragor samt fordelning av byggratter vid ny detaljplan. Avtalen
kommer att fullfoljas 1 exploateringsavtal. Vinkeln 2. 3 och 6 har aven
traffat avtal med TK Bygge-Holding A/S £or ett samlat genomforande.
Den stora byggritten i soder avses genom TK Bygge-Holding A/S
genomforas av C G Holding AS (for att etablera Smart Club).

2.2 Tidplan

Detaljplanen kommer att stillas ut under december 1997 - januari 1998
for att antagas av Huddinge kommunfullmaktige 1 mars 1998.

Ett sirskilt kontrollprogram for deponiomradet (Viak 1991) reglerar i
vilken ordning den skall jordningsstallas innan exploateringsarbetena
for genomforande av detaljplanen i ovrigt kan paborjas. Avsikten ar

att exploatering av omradet skall kunna paborjas snarast efter det att

detaljplanen har vunnit laga kraft.
Slutundersokning av fornlamningar i omradets sodra del maste vara

slutforda fore byggstart.

2.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 4r fran det att den har vunnit laga
kraft.

2.4 Huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudman for allmanna platser samt med x och z be-
tecknade omraden pa kvartersmark. Huvudmannaskapet avser bade

utbyggnad. skotsel och underhall.

Stockholm Vatten AB svarar for vatten- och avloppsledningar inom
allmén plats samt inom med u betecknade omraden pa kvartersmark.
Dagvattendammar och diken inom u-omraden byggs ut av exploatoren
varefter Stockholm Vatten overtar drift- och underhallsansvaret for
anlaggningen. Med anldggning avses damm eller dike upp till slant-
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Vattenfall Sodertorn Elndt AB, Sodertorns Fja'rrviirmeaktiebolag
respektive Telia AB svarar for sina respektive ingdende anldggningar.
Inom kvartersmarken Ovrigt dr markigaren anvarig for genomforan-
det. skotsel och underhall. For ni - omraden skall skdtselplan uppritta,

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 F astighetsbildning

- Del av Vinkeln 7, som dgs av Toys "R" Us.
Genomforandet sker genom fastighetsreglering.
3.2 Fastighetsplan

Sarskild fastj ghetsplan kan komma art behova upprittas.

3.3 Ledningsriitt och servitut

34 Gemensamhetsanliiggningar

For genomférande av deta] Jplanen erfordras att kommunen forvirvar
anlaggningar motsvarande gemensamhetsanléggningama Vinkel ga:3-4
och 7 varefter gemensamhetsanla'ggningama upplses. Delakti gheter
framgar av fastj ghetsforteckningen.
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ay

Gang- och cykelvig grinsande i norr till detaljplaneomradet inréttad
som gemensamhetsanlaggning Vinkeln ga:5 dir Vinkeln 6 ar del-
dgande fastighet. Fortsatt deligande for Vinkeln 6 skall utredas.
Gemensamhetsanlaggningar kan behova inrattas for anlaggande. drift
och underhall av anlaggningar som dr gemensamma for tva eller flera
fastigheter inom planomradet. Gemensamhetsanliaggningar bildas
enligt anlaggningslagen och andelstal fordelas vid forrittningar.

For forvaltning av anldggningar bildas samfillighetsforeningar.

Avsikten ar att storre delen av parkeringsytan ska vara gemensam for

hela handelsomradet. Parkeringsytor kan darfor utformas gemensam-
ma varvid gemensamhetsanléggning da inrattas.

35 Ansokan
Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsforrattning, servitut och

bildande av gemensamhetsanléiggning lamnas till
Lantmaiterimyndigheten i Huddinge.

4 EKONOMISKA FRAGOR

4.1 Kostnader for att uppritta detaljplan

Detaljplanen bekostas av markidgarna och markintressenten inom
detaljplaneomradet.

4.2 Kostnader for att genomfora detaljplanen

De ekonomiska mellanhavandena mellan kommunen och markagarna
respektive markintressenten kommer att regleras 1 exploateringsavtal
som medfoljer detaljplanen till kommunfullmaktige. i sarskilt drende
for godkannande.

4.3 Gatukostnader

Gatukostnadsutredning kommer ej att upprattas.
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TEKNISKA FRAGOR

()]

5.1 Tekniska utredningar

Foljande tekniska utredningar och motsvarande utgor underlag till

detaljplanens utformning:

- Konsekvensanalys for utbyggnad av 4000 kvm dagligvaror i
Kungens Kurva, Nordplan AB 1997-10-19

- PM angaende trafik- och parkeringsfragor. Nordplan AB
1997-10-30

- Utredning av omradets trafikalstring och riktningsfordelning. J&W
1997-05-29

- Geoutredning PM angaende markforhallanden och grundlaggnings-
forutsittningar, Bo Orre Markrad & Co AB 1997-05-23

- "Handel i sydvist". Promemoria med bilaga, sep 1997, Region- och
trafikkontoret m fl.

- Kulturmilj6analys, Sven Gunnar Brostrom 1997-04-19

- Utredning betraffande dagvattenhantering, VBB Viak 1997-03-17

- Geoteknisk utredning for detaljplan KK XVII, J&W 1991

- Deponiutredning med forslag till kontrollprogram, Viak 1991

- VA-utredning avseende detaljplan KK XVII, J&W 1991

- Oversiktlig markradonutredning SGAB 1984

Foljande tekniska utredningar och motsvarande behover utforas for
detaljplanens genomforande.

» Kompletterande geotekniska undersokningar med avseende pa grund-
laggningsforhallanden samt kompletterande utredning f6r omhander-
tagande av dagvatten inom kvartersmarken skall goras fore utbygg-
nad. Projektering av flodesutjamning ska goras i samrad med Stock-
holm Vatten AB och Huddinge miljokontor. Ett kontrollprogram for
uppfoljning av grundvattennivaer skall upprittas i samrad med kom-
munen.

 Arkeologisk undersokning krivs fore exploatering inom det omrade
som innehaller fornlamningar. Lansstyrelsen har beviljat tillstand till
forundersokning. Omradet har avgrinsats genom en arkeologisk forun-
dersokning.

« Reglering av byggtrafiken ska goras sa att konsekvenserna for befint-
liga verksamheter minimeras.

« Soder om deponiomradet finns en titskdrm av bentonit. Inga forore-
nade massor finns i omradet mellan titskdrm och deponi. Ingen schakt
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under nivan +26.70 bor dock goras narmare deponigrans an 2 m.
Vid schakt méste tatskarmens funktion sakerstallas.

Eor schakt i fororenade massor (alltsa innanfor deponigrins) Kravs
tillstand enligt milj()'skyddsf(jrordningen.

« Tillginglighet till/utformning av allmanna underjordiska ledningar
genom den stora byggritten i soder.

5.2 Kvalitetsfragor
Programmet fOr utformning av den yttre miljon (1996-04-19. White

Arkitekter AB) anger riktlinjer for kommunens planering av allman
mark och for kommande by gglovhantering.

Huddinge i december 1997. Reviderad i februari 1998.
] & W Bas
Konsultgruppen ASK

Jan Kalms
Civilingenjor SVR
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DETALJPLAN for

kv VINKELN 6 mtl
i KUNGENS KURVA ARBETSOMRADE

inom kommundelen Segeltorp
Huddinge kommun, Stockholms ldn

1 HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning MKB (denna handling)
Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

2 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden samt planens innehall redovisas 1 plan-

beskrivningen.

Huddinge kommun 4r en EKO-kommun, vilket bl a innebar att fastig-
hetsagaren vid utbyggnad ska for kommunen redovisa vilka atgérder
avseende bl a byggnadsmaterial, energianvéndning, avfallshantering,
natur och vatten som avses vidtas.
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k. KONSEKVENSER - FORSLAG TILL ATGARDER

3.0 Nollalternativ

Gallande detaljplaner for omradet tillater utbyggnader for verksamhete
En 6versiktlig miljskonsekvensstudie har gjorts for de planerade ut-
byggnaderna samt for ett nollalternatjv gallande Fordjupade dversikis.

J oo

plan december 199().

Den nu dndrade inriktningen pa markanvindningen mot utokad hande]
bedoms inte paverka forutsittningarna betriffande mijl jokonsekven-
serna i namnvird grad enligt samradsforslag till Fordjupad oversikts-
plan april 1996,

[ beskrivningen av miljokonsekvenserna Jamfors aktuellt planférslag
med hur det ser ut idag, dvs att omradet ir oexploaterat. Nollalternati-
vet far innebérden av att befintl; ga forhallanden tillsvidare kvarstar.

3.1 Miljs

Som forutsttning planarbetet har Oversiktlig landskapsanalys gjorts
med avseende pa nedan mil jofaktorer. Konsekvenser och forslag till
atgarder redovisas.

3.1.1 Natur
Programmet f6r omradet innebir att storre delen avses bebyggas med
hus eller parkering. Den exploatering som planforslaget ger forutsitt-
ningar for innebir rent fysiskt relativt kraftiga ingrepp. Trots dessa
ingrepp i form av stora byggnadsvolymer, parkeringar mm bevaras vissa
karakteristiska terrangformer som ir viktj ga for upplevelsen och tolk-
ningen av landskapet.

[ forhallande till hur det &r idag dvs nollalternativet. kommer dock
storre delen av omradet att patagligt forindras. Detta medfor b a an
befintlig vegetation endast i begransad omfattning kan bevaras.
Stor]eksordningen 80 procent kommer att bebyggas eller hardgéras.
Den sammanvigda effekten blir emellertid beroende av hyr bl a kom-
pletterande vegetation kommer att anpassas till de nya anldaggningarna
och till den vegetation som trots al]t bevaras.

Befintlig vegetation skall bevaras i omradets sydvistra de] samt utmed
Smistavigen. For dessa ni -omraden skall skétselplan upprattas.
Befintlig vegetation i anslutning till parkeringsplatser samt gdng- och
cykelvagar skall sparas dir s4 ér mojligt.

Sarskild miljéutformning skall ske enlighet med kvalitetsprogram och
program f6r utformning av den yttre miljon tillhérande fordjupad
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oversiktsplan for Kungens Kurva. Parkeringsytor skall planteras med
trad, till en tathet motsvarande ett trad per var femte parkeringsplats.
Detta galler dock ej inom deponiomradet. S¢ nedan pkt 3.1.5.
Forutsattningen skall vara att varje foretag i omradet skall medverka till
att principerna for kvaliteten fullfoljs och utvecklas. Detta innebdr hogt
stillda krav pa miljon. Omradet skall kiinnas igen och hallas thop av
vilskotta gronskande forgardsmarker och gatuplanteringar.

3.1.2 Kultur

[ planomradets sodra del finns en registrerad fornlamning. RAA nr 174,
som bestar av en stensattning (grav). Ytterligare fornlamningar (gravar)
bedoms finnas intill och i anslutning till denna. Detta kan inte faststallas
utan arkeologisk undersokning.

For att kunna genomfora det aktuella planforslaget maste fornlamning-
en undersokas och borttagas. For att kostnadsberikna en sadan slutun-
dersokning maste man har forst avgrinsa fornlamningen genom en
arkeologisk forundersokning. Lansstyrelsen har beviljat tillstand for
detta och omradet har avgransats genom arkeologisk forundersokning.
Kulturmiljovérdena for omradet i ovrigt bedoms som sma.

3.13 Friluftsliv

Planomradet grinsar i sydvast till Gommarenomradet. Planforslaget
innebar, sett i relation till naturvardsomradet, en mindre forsamring for
detta jamfort med hur det 4r idag, dvs nollalternativet. Bebyggelse
kryper sé att séga narmare. Befintlig vegetation skall dock bevaras |
sydvistra delen av planomradet.

Mobjligheten att ta sig ut till Gsmmarenomradet ar sikerstallt genom att
mark gors tillganglig f6r allman gang- och cykeltrafik genom planom-
radet for anslutning till ge-port under Smistavagen.

Barrireffekten bedoms i sin helhet som liten.

3.1.4 Klimat

Vind- och temperaturklimatet i omradet uppvisar inte nagra extremer.
Omradet ligger skyddat for dominerande vindar fran soder och vaster.
dock nagot mer exponerat for de kalla och snoforande vindarna fran
norr.

Gator och byggritter/kvarter ar grupperade pa ett satt som inte forstar-
ker vindar och orsakar turbulens. Befintlig och ny vegetation bidrar
ocksa till att ddmpa vindrorelserna.

3.1.5 Mark

Planforslaget innebdr bl a att kuperad naturmark till delar planas ut med
relativt stora markomvandlingar som foljd. Detta innebdr en oaterkaller-
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lig forandring av mark och berg i forhallande till hur det ar idag. Nir
giller terringformer och landskap i ovrigt se ovan pkt 3.1.1 Natur.
De mycket svara markforhallandena, ur byggnadsteknisk synpunkt. |
omradets centrala del innebir att kompletterande geotekniska grund-
undersokningar och analyser skall goras.

Inom planomradet finns del av ett storre deponiomrade. En atgérdsplan
med tillhorande kontrollprogram har upprittats for deponiomradet. Ingg
markarbeten far vidtas inom deponin som till delar ar fororenad. For
omradet giller att schakt inte far ske under nivan +26.7 meter over
nollplanet, vilket aven géller for ledningsgravar o dyl. Ytan over
deponin skall utforas tit. For foreskrifter vad som giller hidnvisas ull
Atgirdsplan med kontrollprogram och Geoteknikutredning. tillhdrande
detaljplan Kungens Kurva XVII.

For alla atgarder inom deponin foreskrivs att sarskilt bygglov/marklov
erfordras och atgarderna maste godkannas av kommunens Miljo- och
Hilsoskyddsnamnd. Deponiutredningen finns tillganglig pa miljokon-
toret.

En oversiktlig markradonundersokning, SGAB 1984, har utforts. Se

vidare pkt 3.2.1 Bebyggelse.

3.1.6 Vatten

I och kring omradet alstras relativt stora méangder yt-, mark- och grund-
vatten. Det centrala laglanta omradet, som kan jamforas med ett Karr,
har hogt staende mark- och grundvatten.

En exploatering med hog andel tak- och trafikytor innebar jamfort med
hur det ar idag, snabbare avrinning. Risken for negativ paverkan okar.
bl a risk for sankt grundvattenniva och 6kad miljobelastning nedstroms.
Vad giller deponin, som till delar &r férorenad, forbittras dock forhall-
landena jamfort med idag - Se pkt 3.1.5 Mark.

Anldggningarna skall utformas med sadan funktion som fordrojer av-
rinningen av stora regnmangder. Maxflodena av dagvatten som far
slappas ut fran fastighet skall berdknas och godkdnnas av huvudmannen
for de allménna ledningarna.

Dagvatten fran parkeringsytor och parkeringsdick skall renas fran
eventuella oljefororeningar innan det avleds.

For att minska dagvattenféroreningarna samt halla uppe grundvatten-
nivan, skall vidare dagvattnet sa langt mojligt omhiandertas lokalt och
infiltreras i marken via genomslédppliga ytmaterial och infiltrations-

magasin.
Lampliga infiltrationsomraden dr morédnzonerna mellan leran och dir
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berget gar i dagen. Dessa omraden ligger dock sa till att anlaggningarna
som helhet inte kan utnyttja dessa for infiltration.

Dagvattendammar skall anordnas s vattenflodet utjamnas och infiltra-
tionen kan hallas pa en jamn niva. Mark inom redovisat omrade som
inte utnyttjas for dagvattenanldaggning skall vara naturmark enligt
kvalitetsprogrammet for den yttre miljon.

Grundvattensinkande atgarder som paverkar anldggningar far inte
vidtas. Ett kontrollprogram for uppfoljning av grundvattennivaer skall
upprittas i samrad med kommunens gatukontor.

Se vidare sarskild utredning betriffande dagvattenhantering inom
Kungens Kurva Arbetsomrade VBB Viak 1997-03-17.

32 Hiilsa och sikerhet

Hilso- och sikerhetsaspekter behandlas med utgangspunkt fran riktvar-
den, miljomal m fl.

3.2.1 Bebyggelse

Miljokonsekvenser som kan harledas till foreslagen bebyggelse for han-
delsiandamal &r till overvdgande delen relaterade till biltrafiken. Punkt-
killor av betydelse. t ex takfldktar, kan forekomma. men har inte iden-
tifierats.

Verksamheten pé de enskilda fastigheterna far inte vara storande for
omgivningen, varken for 6vriga verksamheter inom kvarteret eller for
angrinsande omraden. Detta giller sarskilt storningar i form av buller.

avgaser, luftutslapp mm.

For buller skall Naturvardsverkets forslag till riktvarden tillampas.
Lokal eller Utomhus Inomhus
omradestyp

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva

i dBA for dygn i dBA for dygn

Arbetslokaler 65 40
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For uteluften skall Naturvardsverkets riktvirden for luftkvalitet
tillampas.

Amne Riktvarde Medelvardes- Anmarkning
_ tid
Kolmonoxid 6 mg/m3 8 tim g8-percentil
Kvavedioxid 110 ug/m3 1 timme !
75 1 dygn
50 " halvar Aritm. medelv

Utsver de radonmétningar som gjorts inom kommunen behover
ytterligare undersokningar av markradon ej genomforas. Omradet har
vid dessa mitningar bedomts som lagrisk-/normalriskomrade. Byggna-

der inom normalriskomrade utfors radonskyddade. Atgirder redovisas
vid bygglovansokan.

Transformatorstation(-er) far uppforas inom kvartersmarken. Pa grund
av de elektromagnetiska falten kring dessa skall ingen arbetsplats, dar
personer stadigvarande uppehaller sig, placeras ndrmare dn 5 meter.

Angaende behov av skyddsrum. Se pkt 7.2.3 Skyddsrum i planbeskriv-
ningen.

3.2:2 Gator och trafik

Enligt "Program med riktlinjer for Kungens Kurva arbetsomrade" torde
inte avgas- och bullerproblem uppsta i denna del av Kungens Kurvaom-
radet. Naturvardsverkets riktlinjer foljs.

Vid en utbyggnad av handelsomradet kommer dock biltrafiken att 0Ka i
fsrhallande till hur det ar idag. Trafikalstringen fran detal jplaneomradet
beriknas vid full utbyggnad ej dverstiga 6 100 fordon per vardagsme-
deldygn (f/d) eller 1 200 per dimensionerande timme f/Dh.
Riktningsfordelningen bedoms vara ca 1 800 f/d tull Kungens kurva-
leden samt med ca 4 300 f/d till Smistavagen. fordelat via Tangentvagen
(ca 1 600) respektive Geometriviagen (ca 2 700).

Planomréadet ar beldget ca 300 meter fran ndrmast liggande bostader.
Nagra oacceptabla storningar for dessa bedoms inte uppsta.

Genom utokad turtiithet i busstrafiken skulle detaljplaneomradet faen
battre tillgdnglighet med kollektivtrafik. Omradets inriktning ar dock
bilorienterad.
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33 Naturresurser

Planforslaget innebar en relativt stor markomvandling. Bergmassor fran
byggandet skall ateranvindas dar sa ar mojligt. Befintlig bergkrossan-
laggning vid Lindvretens trafikplats underlattar detta.

Med naturresurser i bemirkelsen inverkan pa riksintressen enligt
Naturresurslagen NRL medfor planen ej nagra konsekvenser.

Huddinge i december 1997. Reviderad i februari 1998.

Perry Sorensen Arkitektkontor
Konsultgruppen ASK

Perry Sorensen
Arkitekt LAR



