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’@‘ HUDDINGE KOMMUN

Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora uppférande av en byggnad i tre
vaningar for verksamhet som inte &r stérande for omgivningen samt
begransad handel - ej med livsmedel.

Planfdrslaget innebér att fastigheten kan bebyggas med 3000 kvm bruttoarea
och hogst 12 meter totalhdjd. Handel har begrénsats till 900 kvm av
bruttoarean. Tillfart far endast ske fran Ryttarhalsvégen.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. MB
2.1 Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvéndningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

2.2 Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 8§

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljébalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvévedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljokonsekvensbeskrivningen avsnitt 3.6.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedéms inte bli foljden av planens genomforande.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i sydostra kanten av handelsomradet Kungens Kurva.
Planomradet avgransas i vaster av Smistavagen, i soder av Ryttarhalsvagen, i
vaster och norr av gang- och cykelvagar.

Fastigheten omfattar ca 4400 kvm.

Planen berdor fastigheten Hexagonen 1 som dgs av kommunen.



4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

I Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, antagen
regionplan for Stockholms lan, anges omradet som delregional stadskarna.

I Oversiktsplan fran 2000 ar planomradet angivet som arbetsomrade med
hogt markutnyttjande. Planomradet gréansar i vaster till omrade for handel
och nérservice.

4.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for Djursjuksjukhus, antagen 2001-11-16
(Dp 1 C-46:1). Planen medger djursjukhus med 2500 kvm bruttoarea i tva
vaningar. Genomfoérandetiden pagar till 2011-07-05.

4.3 Planuppdrag for detaljplanen

Ekens Golv AB Onskar forvérva fastigheten Hexagonen 1, vilket kréaver en
plandndring.

Kommunstyrelsen beslutade 2005-10-24 att ge Samhéllsbyggnadsndmnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for fastigheten Hexagonen 1 i enlighet
med tjansteutlatandet, vilken foreslog en andring av andamalet till industri,
lager och handel med begrénsad yta.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Enligt den Oversiktliga byggnadsgeologiska kartan 6ver Huddinge kommun
ligger omradet pa gransen mellan fast jord (moran, sten, grus, sand och
lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller moran) och ett omrade
med 16s jord (lerjord utan genomgaende torrskorpa). Omradet ar plant och
bevuxet med grés och enstaka yngre 16vtrad. Inga naturvarden finns inom
omradet. | dster gransar planomradet till Gommarens naturreservat.

Planomradet sett fran korsningen Smistavagen- Ryttarhalsvagen.



Fororenad mark

Markfororeningar ar inte sannolika inom planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet sluttar svagt mot soder dar det finns vagdiken som leder ut till
narliggande gronomrade.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

5.2 Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradet ligger i sydostra kanten av arbets- och handelsomradet Kungens
Kurva. P4 ostra sidan av Smistavéagen, dar detta planomrade ligger, ar
handelsverksamheten inte lika omfattande som véster om Smistavagen dar bland
annat lkea ligger.

Detaljplanen mojliggor uppforande av en anldggning for verksamhet som inte &r
storande samt handel, dock ej med livsmedel. Bruttoarean ovan mark har
begransats till 3000 kvm och darav far handel hogst uppta 900 kvm. Den
totala byggnadshdjden har begrénsats till12 meter, vilket mojliggor tre
vaningar.

Tillgénglighet

Planomradet &r plant varfor en god tillganglighet for funktionshindrade ar
mojlig.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet ligger vid korsningen Smistavagen-Ryttarhalsvégen.
Smistavagen ingar i huvudvéagnatet och Ryttarhalsvagen ingar i
lokalvéagnatet. Ekens Golv AB har berédknat att verksamheten kommer att
medfdra cirka 170 fordon/vardagsdygn.

Gang- och cykeltrafik

En regional gang- och cykelforbindelse gar langs planomradets dstra grans.



Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger utmed Smistavagen inom cirka 400 meter fran
planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkering
eller i parkeringsdack/-garage. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur
tillracklig parkering ordnas enligt Huddinge kommuns riktvéarden nedan.

Antal bilplatser | Kommentar
per 1000 m?
Handel, (stormarknad utan 20-30 Beroende pa sortiment och
dagligvaror) foretag.
Kontor och liknande
arbetsplatser
Industri 5-15 Beroende pa lage och typ
Kontor 15-20 Beroende pa lage och typ
Lager 5 Alternativt 0,5 bpl per arbetande

Handikapparkering ska ordnas. Cirka 1 % av platserna ska utformas for
handikapptillganglighet samt reserveras for detta andamal.

I planen anges utfartsforbud mot Smistavégen.

5.4 Storningar

Buller, vibrationer

Planen tillater inga verksamheter som ar storande for omgivningen.

Riskhansyn

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inga risker for omgivningen.

5.5 Teknisk férsoérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet kan va-forsérjas genom anslutning till det allméanna ledningsnatet.
Byggnaderna beddms kunna anslutas med sjalvfallsledningar. I norra delen
av fastigheten har Stockholm Vatten en underjordisk ledning.



Dagvatten

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och tillskott av féroreningar minimeras. | forsta hand efterstrévas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.

Mellan planomradet och véagarna finns det ett dike som leder bort dagvatten
till narliggande grénomrade.

Planen har foljande bestammelse: "Dagvatten skall sa langt mojligt
omhéndertas inom fastigheten. | andra hand skall férdrojning ske av
dagvattnet innan avledning sker till det allménna natet eller till angransande
omrade dar dagvatten kan omhéndertas.”

FOr att inte dagvattnet ska fororenas rekommenderas att koppar och olackerat
forzinkat material ska undvikas i fasad och takbekl&dnad.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till fastigheten.

Elférsorjning

Planomradets gransar till en transformatorstation i Gster.

Sophantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

5.6 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsférbunds PM 15 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

5.7 Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande. Samrad sker under
november och antagande av planen beréknas ske i mars 2006.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.3 Ansvarsfordelning

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och
dagvattenledningar/ anlaggningar pa allman mark.

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmen i Huddinge.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allméan
mark.

1.4 Avtal

Kommunstyrelsen beslutade 2005-10-24 att godkénna ramavtal mellan
kommunen och Ekens Golv AB avseende fastigheten Hexagonen 1. |
samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse och kostnader m.m. regleras.



2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Ledningsratt

I planen finns ett ledningsomrade for befintliga VA-ledningar. Ratten att
anlagga och underhalla ledningar inom ledningsomradet har sakerstallts
genom ledningsratt. Detaljplanen medfor inte nagra fastighetsrattsliga
atgarder.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Avtal

Se ovan 1.4

3.2 Gatukostnader

Kommunen far enligt PBL 6:31-32 besluta att kostnader for anlagga eller
forbéattra gator och andra allménna platser ska betalas av dgarna till
fastigheterna inom omradet eller vid gatan.

Nagra sarskilda gatukostnader avses ej tas ut.

3.3 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele

Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.5 Planavgift

Ekens Golv AB ersatter enligt avtal kommunen for planlaggning, varfor
planavgift inte uttas.

4. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Gert Persson. Ovriga deltagare ar Sara-Pia
Andersson pa exploateringsavdelningen. Planhandlingarna har tagits fram av
WSP Stadsutveckling genom Eva Pahlman. Ing-Britt Branevig pa
planavdelningen svarar for kartritningen.



Miljéredovisning

Sammanfattning

Planforslaget innebar en andring fran djursjukhus till verksamhet som inte ar
storande och begransad handel- ej med livsmedel. Dd&rmed kan en obebyggd
tomt bebyggas och ett mer definierat gaturum skapas.

Forandringarna bedéms inte innebéra en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 8. Foljande miljokonsekvensbeskrivning &r frivillig och gors
enligt beslut i kommunfullméktige.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhélle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvandas fortare an de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar fraimmande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Villkoren om att anvanda fornyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas med ¢vertankta material.
Genom anslutning till fjarrvarmenétet kan anvandning av fossila branslen
hallas nere. Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den nya
bebyggelsen nyttjar befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar
samt ledningsdragningar.

3. Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.



3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamfdéras med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar géallande detaljplanen inte andras utan genomfors.
Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som géller for omradet,
d v s djursjukhus. Forandring jamfort med nulage framgar ocksa nedan.

Planfdrslaget mojliggor en ny anlaggning verksamhet som inte ar stérande
for omgivningen samt begrénsad handel, dock ej med livsmedel.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Enligt den oversiktliga byggnadsgeologiska kartan 6ver Huddinge kommun
ligger omradet pa gransen mellan fast jord (moran, sten, grus, sand och
lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller moran) och ett omrade
med 16s jord (lerjord utan genomgaende torrskorpa).

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedémts som lagriskomrade.

3.2 Hydrologiska forhallanden

Omradet sluttar svagt mot diken utmed Ryttarhalsvagen. Jamfort med
nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.

3.3 Allman naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

Planfdrslaget innebér ingen forandring jamfort med nollalternativet. Inga
vardefulla naturvarden tas i ansprak.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Omradet bedoms inte vara intressant for rekreation och planerad verksamhet
kommer inte vara stérande for GOmmarens naturreservat.

3.5 Ljusforhallanden och lokalklimat

Omradet ligger ljust och luftigt. Lokalklimatet har mindre betydelse for
verksamheten.

3.6 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

Kvavdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos fér 2006 ligger langt under
de varden som inte far 6verskridas enligt berdkning av SLB-analys. Halterna
uttryckta i dygnsmedelvérde fér dttonde varsta dygnet ar under 10 pg/m°.
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Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att Overskridas med foreslaget andamal.

Kartlaggningen av PM10-halter fér 2002 visar att miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvarden 6verskrids 2002 langs hart trafikerade infartsleder, i
Huddinge pa och vid E4/E20. Aven Huddingevagen och Nynésvagen har
hoga nivaer men 6verskrider inte normvardet. PM10-halterna visar ingen
minskande trend varfor atgardsprogram for att minska halterna pa dessa
avsnitt ar nodvandigt till 2005 da normvardet skall klaras enligt EG-direktiv
och svensk lagstiftning.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har ett regeringsuppdrag att till den 31
december 2003 ta fram ett atgardsprogram for att klara miljokvalitetsnormer
for PM10.

Nagon utredning om bensen har inte gjorts i lanet, Naturvardsverkets
bedémning vid inforandet pekade inte pa att det ska bli problem att klara
normen i Sverige.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.

3.7 Buller och vibrationer

Ingen ndmnbar forandring sker av vagbullret jamfort med nollalternativet.
Planen tillater ingen stérande verksamhet.

3.8 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppmarksammats och ar ej sannolika i omradet.

3.9 Dagvattenhantering

Genom att byggratten dkas och troligtvis dven den hardgjorda ytan sker en
liten minskning av mojligheterna till att omhanderta dagvattnet inom
fastigheten.

3.10 Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sédertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.
Kéllsortering av byggavfall forutsatts.

3.11 Energiforsorjning

Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, vilket ger goda mojligheter for
fjarrvarmeforsorjning.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.
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3.12 Transporter/kommunikationer, parkering och angdring

Jamfort med gallande plan blir det ingen ndmnbar féréandring av
trafikvolymerna.

3.13 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvéanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hansyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt
med avseende pa fukt.

3.16 Elektromagnetiska falt

En transformatorstation finns intill planomradets sydostra grans. Avstandet
mellan planerad verksamhetsbyggnad och transformatorstation ar ca 30
meter.

Normalutformade transformatorstationer ska ligga minst 5 meter fran
byggnad dar ménniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat satt.

3.17 Skydd mot olyckshandelser
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

Forslaget innebdr ingen ndmndvard forandring jamfort med gallande plan.

3.18 Landskapshbild/stadsbild
Planen innebér en bebyggelsekomplettering utmed Smistavagen.

Nagon storre skillnad jamfort med géllande plan sker inte.

3.19 Kulturhistoriska miljoer

Ingen kulturhistorisk miljo paverkas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Gert Persson
Planarkitekt
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