LITT 1-C-41:1

DETALJPLAN FOR

VINKELN 4 och del av
| KOLARTORP 1:1 mm

inom kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun

Upprittad i maj 1996, och
redaktionellt kompletterad i juni 1996
av STADS-byggnads-ARKITEKTER AB

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

P.1 HANDLINGAR

Detaljplanekarta skala 1:1000 med bestimmelser
Planbeskrivning med

- miljokonsekvensfragor och

- genomférandefragor

P.2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Riksbyggen ekonomisk forening dger fastigheten Vinkeln 4, som
forvarvats fran Huddinge kommun 1992. I samband med att de-
taljplanen for Kungens Kurva XVIII upprittades och antogs, har
kommunen triffat avtal att Riksbyggen ekonomisk forening aven
forvirvar delar av fastigheterna Kolartorp 1:1 och Kungens Kur-
va 1:1 omedelbart vaster om Vinkeln 4, avsedd for kontor. Av-
talet har godkénts av kommunfullmiktige 1996 02 26, § 24.

Planforslaget syftar till att ge planmaissiga forutsiattningar
for ett genomforande av kommunfullmiktiges beslut 1996 02

26, § 24.

P.3 PLANDATA

Planomradet ar belaget i Kungens Kurva-omradet inom kommun-
delen Segeltorp och omfattar fastigheten Vinkeln 4 samt delar av
fastigheterna Kolartorp 1:1 och Kungens Kurva 1:1.
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Omradet begrinsas i dster av den gemensamma tillfarten ini
kvarteret Vinkeln, och i norr av Tangentvdgen och gransen mot |
fastigheten Kurvan 2. I véster gréansar planen mot fastighetgran-
sen for Ericssons tillkommande mark, och i soder till fastigheten
Diametern 1.

Planomradet omfattar ca 4,4 ha.

Fastigheten Vinkeln 4 dgs av Riksbyggen ekonomisk forening.
For i planen ingéende delar av fastigheten Kolartorp 1:1 har
kommunen for den vistra delen tecknat ett kdpeavtal, som inne-
bir att denna mark forsiljs till Riksbyggen och sammanliggs
med Vinkeln 4. Den i sydost ingdende delen av fastigheten Ko-
lartorp 1:1 omfattar den befintliga deponin av fyllnadsmassor
mm. Denna mark skall ligga kvar i kommunens 4go.

P4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer och beslut

Oversiktsplan 90 Huddinge Kommun, upprittad av stadsbygg-
nadskontoret i maj 1990, och antagen av kommunfullméktige den

17 december 1990.

Fordjupad oversiktsplan, Kungens Kurva, upprttad av Huddinge
stadsbyggnadskontor 1 december 1990, och antagen av kommun-
fullmiktige den 27 maj 1991. Oversyn av gillande Fordjupad
oversiktsplan for Kungens Kurva pagar.

PLANOMRADET BEROR FOLJANDE DETALJPLANER:

Litt 1-C-40 Kungens Kurva XVII  Faststilld 1991 12 20
Litt 1-C-40:1 Kungens Kurva XVIIB Faststilld 1993 11 18
Litt 1-C-40:3 Vinkeln 4 mm Faststilld 1995 06 15
Litt 1-C-41 Kungens Kurva XVIII Antagen 1996 02 26*

% Besvarsprovning pagér.

I samband med att kommunen tecknat ett kopeavtal att forsilja
delar av fastigheterna Kolartorp 1:1 och Kungens Kurva 1:1 till
Riksbyggen och att denna mark skall sammanlaggas mpd Vinkeln
4, har byggnadsnﬁmnden 1996 03 28 beslutat att detgljplanep
skall dndras och att denna planprovning kan genomforas enligt
PBL:s regler for enkelt planforfarande. Stadsbyggnadskontoret
har senare konstaterat att av plantekniska skdl maste hela pla-
nomradet Vinkeln 4 mm, inga i den nya planen.
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Befintliga forhallanden

Vinkeln 4 ir en obebyggd fastighet for kontor och handel, med
en tilliten bruttoarea pa 24 000 m?, varav 9 000 m* far utgéra
handel. I vister ingdende del av fastigheten Kolartorp 1:1 &r
dven den obebyggd och avsedd for kontor, med en tillaten brut-
toarea pa 5 000 m*>. Gemensamhetsanldggningar och lednings-
ritter finns inrattade for tillfart, ledningar, gang- och cykelvag
samt parkering.

Omradet har endast partier med viss slyvegetation.

Planen omfattar ett stort omrade med delvis organisk jord, gytt-
ja, torv och dylikt. Inom detta omrade, i kvarteret Vinkeln,
finns sedan lang tid tillbaka en storre deponi av fyllnadsmassor
mm.

Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom omradet.

Tangentvagen norr om planomradet ér lokalgata, med anslutning
till Smistaviigen, som ingdr i nétet av huvudgator.

Kommunalt VA-system, elforsorjning samt tele och fjarrvirme
finns utbyggt i angransande gata samt i vissa ledningsstrak pa
kvartersmark.

I norra delen av planomradet i Ost-véstlig riktning, passerar
Stockholms Stads huvudvattenledningar. Dessa ledningar har
sikerstillts med ledningsratt.

Parallellt med och utefter Stockholms huvudvattenledning rinner
utloppet fran Langsjon i oppna diken till dagvattenkulvert vaster

om planomradet.

P.5 PLANFORSLAGET

Markanvindningen pa den nuvarande fastigheten Vinkeln 4 och
den i vister tillkommande delen av Kolartorp 1:1, foreslas dnd-
ras sh att p den véstra delen medges 15 000 m* for kontor, och
pa den ostra delen 9 000 m? for handel, vilket innebdr att byg-
gritten begransas till 24000 m? bruttoarea frin nuvarande totalt
29 000 m?. Den framtida byggrétten blir diarmed lika med den
nu gillande inom fastigheten Vinkeln 4.

Bebyggelsen och fastigheten har avgransats sa att deponin i om-
radets sydostra del ligger helt utanfOr gransen.
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Deponin ingér i en sirskild fastighet, som ligger kvar i kommu-
nens 4go, med servitut fér Vinkeln 4, vars parkering delvis lig-
ger pa deponin. Sirskilda restriktioner giller for genomforandet.

For fastigheterna inom planomradet géller att sérskilda krav
kommer att stillas pa det arkitektoniska uttrycket, t ex fasader-
nas utformning, liksom behandlingen av markytor, som parke-
ringar och forgédrdmark.

Kvalitetsfragorna har utvecklats vidare, dels i den pagaende
oversynen av den Fordjupade Oversiktsplanen for Kungens
Kurva, dels i den pagaende utredningen om program for utform-
ningen av den yttre miljon for hela det planerade handelsomradet
i den 6stra delen av Kungens Kurva-omradet.

Planforslaget innebar ingen andring i det trafiksystem som, med
stod av den i oktober 1994 for hela Kungens Kurva-omradet ge-
nomforda trafikutredningen, redovisas i gillande planer. Denna
utredning ger dven forslag till parkeringstal for planerade verk-
samheter inom planomréadet. Parkeringstalet for kontor respek-
tive handel anger som planeringsnorm 18 respektive 40 p-platser
per 1000 m* bruttoarea.

Till fastigheten Vinkeln 4 hor gemensamhetsanliggningar, dels
for tillfart fran Tangentvigen, dels for parkering tillsammans
med kommunens fastighet Kolartorp 1:1 pa Vinkeln ga:1. Kom-
munens andel i Vinkeln ga:1 skall pa sikt foras over till Vinkeln
4. Detta forutsitter att parkeringsbehovet for fastigheten Vin-
keln 7 kan losas utan ett deltagande i gemensamhetsanldggning-
en, eftersom kommunen, genom avtal med dgaren till Vinkeln 7,
sr bunden att under vissa forutsittningar tillhandahalla mark for
ett antal parkeringsplatser motsvararande kommunens andel i
Vinkeln ga:1. Béde tillfart och parkering ligger delvis pa depo-
nin. Ett genomforande kraver dirfor att deponiomradet atgdrdas
enligt anvisningarna i deponiutredningen, som tillhor planen

Kungens Kurva XVIL

I och med att tomten pA kommunens mark viéster om kvarteret
Vinkeln siljs till Riksbyggen och liggs samman med Vinkeln 4
kan tillfart ske fran Tangentvagen. I en framtid kan det bli aktu-
ellt att den vistra delen, avsedd for kontorsbebyggelse, skall
bilda en egen fastighet. For att sikra tillfarten till en sddan tomt-
plats, redovisas tillfartsvagen som en gemensamhetsanldggning.

Allmint giller att alla trafikrorelser for lastning och lossning,
samt all parkering for arbetande och besokande skall ske pa den
egna tomten eller pa/via gemensamhetsanlﬁggningar.
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Smistavigen trafikeras med bussar i linjetrafik med hallplats
oster om planomradet.

Om IKEA flyttar sin entré till den sodra sidan och stanger nuva-
rande entré mot Ekgardsvigen kan det bli aktuellt med en buss-
linje over IKEA:s tomt fran Smistavégen till Tangentvagen. Nya
busslinjestrackningar kan dessutom bli aktuella for att forsorja
det blivande handelsomradet, vilket kommer att provas i den pa-
giende handelsutredningen.

Pi bade norra och sodra sidan av planomradet passerar Ost-vast-
liga gingstrak. Straken har betecknats som x-omraden, for att sd-
kerstilla tillgangligheten for allmén gangtrafik. Den Ostra delen
av det sodra straket ingar i en gemensamhetsanldggning, ga:5.
Enligt 6verenskommelse i avtalet skall parterna verka for att
denna gemensamhetsanliggning avvecklas, och att gangforbindel-
sen direfter ingar i x-omraden for allman gangtrafik.

Bebyggelsen skall planeras for avfallsseparering. De tillkomman-
de foreskrifter for separering och avfallshantering, som kan bli
aktuella beroende pé vilka typer av avfall som skall killsorteras,
far granskas och preciseras i samband med bygglovprévningen.

For att klara ut behovet av skyddsrum skall skyddsrumsbesked
inhimtas fran stadsbyggnadskontoret.

P.6 ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunfullmaktiges sammantrade 1996 02 26, vid vilket plan-
forslaget Kungens Kurva XVIII antogs, har verklagats i sin hel-
het till linsritten och fragan har inte slutligen avgjorts. Lanssty-
relsen har i sirskild ordning avvisat overklagandet i sak enligt
plan- och bygglagen. Detta innebir dock att detaljplanen Kung-
ens Kurva XVIII inte vunnit laga kraft.

For att detaljplanerna skall gilla i ratt tidsfoljd har en admini-
strativ bestimmelse forts in i planforslaget for Vinkeln 4 och
del av Kolartorp 1:1, som anger att planen inte géller forran

beslutet att anta detaljplanen for Kungens Kurva XVIII vunnit

laga kraft.

Denna administrativa bestimmelse har forts in i juni 1996 som
en "Redaktionell komplettering”.
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Bygglov- For att sdkerstdlla att atgérder inom deponiomradet vidtas enligt
plikt Atgérdsplanen och Kontrollprogrammet, foreskrivs att bygglov/-
marklov erfordras for alla dtgirder inom detta omrade.

Handliagg- Detaljplanen handldggs enligt reglerna for Enkelt Forfarande i
ning PBL 5 kap 28 §.

P.7 MILJOKONSEKVENSFRAGOR

Buller och  Pa grundval av den genomftrda trafikutredningen har en dversyn

avgaser gjorts av buller- och avgasutredningen for denna del av Kungens
Kurva-omradet. Utredningen, som tillhor detaljplanen for Kung-
ens Kurva XVIII, visar att inga sirskilda foreskrifter och be-
stimmelser behdver tas in i planforslaget for detta omrade.

Utformning For att understryka och sékerstilla kravet pa en sirskild miljout-
formning har bestimmelser om detta forts in i forslaget. Bestam-
melserna syftar pa innehéllet i programmen for den Fordjupade
Oversiktsplanen for Kungens Kurva och for det sirskilda han-
delsomradet.

Bestimmelserna innebir att forgardsmarken skall dgnas sirskild
omsorg, genom bl a planteringar. Skyltningen i omradet skall
anordnas enhetligt och utformas enligt de riktlinjer som tagits
fram i ett skyltprogram. Parkeringsytorna skall brytas upp med
vegetation, trad hickar och motsvarande, och markbeldggningen
varieras med en omsorg i markbehandlingen.

Dagvatten  Det forutsitts att dagvattnet i storsta mojliga utstrackning omhan-
dertas lokalt. Detta ar viktigt di grundvattennivan i omradet inte
far sinkas med hénsyn till stabiliteten pa Stockholms Stads hu-
vudvattenledningar och till risken for lickage frin deponin.

En viktig forutsattning ar att dagvattnet, bl a fran de stora tak-
ytorna, tas om hand och infiltreras i marken. Hardgjorda ytor
skall beliggas med genomsldppliga material, och infiltrationsma-
gasin skall utforas. I kvalitetsprogrammet for den yttre miljon

’ anges ett gron- och vattenstrak i dstvistlig riktning ldngs huvud-
vattenledningarna. I planomradets vastra del redovisas en mojlig-
het till dammar - vatmark, dels pa den av kommunen till Riks-
byggen salda marken, dels pa Stenborgs mark (Kurvan 2). Ett
sirskilt reservat har lagts in i planforslaget for den damm eller
motsvarande, som ingér i planomradet. Den mark inom reserva-
tet, som inte utnyttjas for dagvattenanldggning, skall vara natur-
mark enligt kvalitetsprogrammet for den yttre miljon.
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Omradet ar ett lagriskomrade. Eventuella tgérder mot radon re-
dovisas i samband med bygglovansokan.

Planomradet omfattar bl a delar av deponiomradet. Inga markar-
beten far vidtas inom deponin. For detta omrade géller att schakt
inte far ske under nivan +26,7 meter dver nollplanet, vilket dven
giller for ledningsgravar o dy. Ytan over deponin skall utforas
tit, t ex av tit asfalt av typ MAB 100 12t.

En atgirdsplan med tillhorande kontrollprogram har uppréttats

for deponiomradet. For foreskrifter vad som giller hanvisas till
Atgirdsplan med kontrollprogram och Geoteknikutredning, till-
horande detaljplanen Kungens Kurva XVIL.

For alla atgirder inom deponin foreskrivs att ett sarskilt bygg-
lov/marklov erfordras och atgirderna maste godkénnas av kom-
munens Miljo- och Hilsoskyddsnamnd. Deponiutredningen finns
tillginglig hos miljoforvaltningen.

P.8 PLANGENOMFORANDE

Samrad 6ver planforslaget berdknas genomfras under maj-juni
manader 1996, och planen berdknas direfter kunna antas av
byggnadsnimnden i juni 1996.

Planens genomforandetid ar 15 ar fran det att planen vinner laga
kraft.

P.9 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Sammanliggning skall ske av fastigheten Vinkeln 4 och den i
vister angrinsande delen av Kolartorp 1:1. Omradet kan dérefter
delas upp dels i en ny kontorsfastighet, dels i en handelsfastig-
het.

Reglering skall ske av fastighetsgransen mellan Vinkeln 4 och
deponifastigheten. Diirvid paverkas gemensamhetsanldggningen
for parkering gemensam for fastigheterna Vinkeln 4 och Kolar-
torp 1:1. Nar gemensamhetsanlﬁggningen for parkeringen av-
vecklas skall servitut om ritt till parkering foras in pa fastigheten
Kolartorp 1:40 till forman for Vinkeln 4. Forandringen innebar
4ven att del av den tidigare fastigheten Vinkeln 4 6verfors till
diponifastigheten. Aven for denna del skall servitut om ritt till
parkering foras in till forman for Vinkeln 4.
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Genom anldggningsforrittning bildas gemensamhetsanldggningar
for gemensamma tillfarter och parkeringar.

For omrade betecknat g5, skall en gemensamhetsanldggning bil-
das for tillfartsvag.

For omrade betecknat g,, gdng- och cykelvdg, har gemensambhet-
sanldggning bildats. Denna skall enligt 6verenskommelse avveck-
las.

Genom ledningsforrittning har ledningsritten sékerstillts for
Stockholms Stads huvuvattenledningar.

Genom ledningsforrittning skall ledningsratten for vatten-, spill-
vatten-, dagvatten-, fjarrvirme-, el- och teleledningar séikerstillas
inom det utvidgade kvarteret Vinkeln.

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsforrittning och anligg-
ningsforrittning ldmnas till Fastighetsbildningsmyndigheten i
Huddinge.

P.10 EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska fragor mellan Riksbyggen ekonomisk férening och
Huddinge kommun regleras dels i det géllande markavtalet for
fastigheten, dels i det nya kopeavtalet.

P.11 TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till det kommunala VAD-niitet svarar Huddinge
Vatten AB. Elforsorjningen ordnas genom Vattenfall Sodertorns
Elnit AB. Teleforsorjningen ordnas genom Telia AB.

For befintliga huvudvattenledningar svarar Stockholms Vatten
AB.

Mojlighet att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvirmenatet
kommer att finnas. For fjarrvairmeforsorjningen svarar Soder-
t6rns Fjarrvirme AB. Allmant giller att det uppvdrmningssystem
som ir ekonomiskt och miljoméssigt motiverat for verksamheten

och samhillet skall véljas.
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Tekniska Kompletterande geotekniska undersokningar med avseende pa
utredningar grundvattenniva och grundldggningsforhillanden skall goras fore
utbyggnad.

Atgirder inom Stockholms huvudvattenledningsomrade for an-
liggnade av t ex vagar och/eller bropassager skall utredas vidare
i samrad med Stockholm Vatten AB.

For deponin géller att atgérder enligt kontrollprogrammet skall
goras fore utbyggnad. Dessa atgarder skall utforas i samrad med
kommunens miljéforvaltning enligt de foreskrifter som giller for
deponin. Kommunen skall vara huvudman och ansvarig for att

atgarder enligt kontrollprogrammet vidtas och att parkeringen
byggs ut enligt foreskrifter 1 kontrollprogrammet.

Upprittad i maj 1996 Redaktionellt kompletterad i juni 1996

STADS-byggnads-ARKITEKTER AB

| /f et Gootta—

Soren Torstendahl
Arkitekt

| Vertikalt streck i marginalen anger "Redaktionell komplettering”.
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