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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en storre handelsbyggnad pa
fastigheten genom en sammanslagning av den befintliga handelsbyggritten
pa 20 000 kvm BTA som idag dr uppdelad pé tvd handelsbyggritter om

8 000 kvimm BTA och 12 000 kvm BTA. Planen mgjliggor ocksa att
byggnaden kan byggas samman med befintlig byggnad. Byggritterna for
kontor, industri och utstéllningslokaler kvarstar oférdndrade. Sammantaget
sa paverkas inte den totala byggratten.

Detaljplanen ska dven sékerstilla att syftet i den fordjupade Gversiktsplanen
som for tillfdllet tas fram for Kungens kurva uppfylls.

Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Hér beskrivs de beddmningar som gjorts om planens férenlighet med 3, 4, 5
och 6 kap. MB. (Jmf. 5 § -forordningen (1998:896) om hushallning med
mark och vattenomrdden m.m. samt).

Markanvédndningen i planen &r forenlig med bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om
det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjélpa skador pa eller oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Det
finns 1 dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenforekomster, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljépaverkan bedoms inte bli f6ljden av planens genomforande.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kurvan 2 som ligger mitt i handelsomradet
Kungens kurva i den regionala stadskdrnan Kungens kurva - Skérholmen.
Fastigheten ligger oster om Dialoggatan, soder om Ikea, norr om det centralt
beldgna dagvattenstraket och véster om Icas parkering.

Planomradet omfattar ca 7,9 hektar som idag 4gs av Ikano Retail Centres. I
fastighetens sodra del finns ett storre omrade dér Stockholm vatten AB har
bade ledningsritt och servitut for 6ppen dagvattenhantering och for
vattenledningar.



Tidigare stéllningstaganden
Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 (RUFS 2010) fér Stockholmsregionen pekar
ut omradet Kungens kurva tillsammans med Skérholmen i Stockholm stad
som en av de 8 Regionala stadskdrnorna.

RUFS 20101 sdger att ”En utveckling bor frimjas som innebir satsningar pa
innovativa och tita miljoer i den centrala regionkérnan. De yttre regionala
stadskdrnorna bor stimuleras i sin stadsutveckling och komplettera den
centrala regionkdrnan. Den hoga tillgidngligheten i kollektivtrafiksystemet
ska vérnas och marken omkring stationerna bor anvandas for
stadsbebyggelse med mycket hog tithet. Stadsmiljon bor vara mangsidig
med verksambheter, bostdder, service och handel. Ambitionen bor vara att
skapa upplevelserika, tita och varierade miljoer utifran stadskdrnornas
respektive profiler. Sarskilt bor aktdrerna satsa pa att attrahera
kontaktintensiva verksamheter med hog specialiseringsgrad eller stort
regionalt upptagningsomrade till stadskdrnorna. Torg, parker, vatten,
gronomrdden och métesplatser dr viktiga for kdrnornas attraktivitet, liksom
mojligheten att pa ett tryggt sétt ta sig fram till fots och per cykel.”

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas markanvindningen
for planomradet som Handel/kommersiell service. Inriktningen for Kungens
kurva ir i 6versiktsplanen att det inte ska planeras for ytterligare handel
utover det utpekade handelsomradet och att det inte ska tillkomma
ytterligare livsmedelshandel inom handelsomradet.

Arbetet med en ny oversiktsplan for Huddinge kommun har paborjats.

Befintliga detaljplaner

Omradet &r idag planlagt med tva detaljplaner. ”Del av Kurvan 2 mfl”,
egenakt 1-C-49, laga kraftvunnen 2001-02-19 samt detaljplan "Kungens
kurva XVIII del A och B”, egenakt 1-C-41, laga kraftvunnen 1997-02-22.

Planen 1-C-49 medger Handel (ej livsmedel) och utstidllningslokaler 1 hogst
8 000 kvm bruttoarea (BTA) och kontor, industri i hogst 25 000 kvm BTA
pa den vistra delen av planomradet. P& den Ostra delen av planomradet
medges Handel (ej livsmedel) och utstéllningslokaler i hogst 12 000 kvm
BTA och Kontor, lager och utstéllningslokaler i hogst 40 000 kvim BTA.
Utover den maximala bruttoarean fir parkering i garage eller dack medges.

Mellan den Ostra och den vistra delen gar en ledningsritt och d4ven den
sOdra delen av detaljplaneomrddet begrinsas av olika ledningsritter. Pé tva
stillen pa fastigheten dr omraden utpekade dir vegetationen ska bevaras och
det finns dven ett skydd for tva enskilda trad.



Detaljplanen vann laga kraft den 19 februari 2001 och har en pagéende
genomforandetid till den 19 februari 2016.

Detaljplanen ”Kungens kurva XVIII Del A och B”, egenakt 1-C-41, medger
for planomradet Handel och utstéllningslokaler med en bruttoarea av 5 500
kvm BTA ovan mark. Utdver detta far parkering i déck eller garage byggas.
Oster om handelsritten finns ett omrade for parkering och en sparad
ekdunge. Mellan byggritten och intilliggande detaljplan, 1-C-49, finns en
remsa om 7 meter som inte far bebyggas.

Detaljplanen vann laga kraft den 22 februari 1997 och har en pdgaende
genomforandetid till den 22 februari 2012.

Planuppdrag for detaljplanen

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 26 augusti 2010att uppdra at mil;jo-
och samhillsbyggnadsforvaltningen att, genom enkelt planférfarande och pa
sokandens bekostnad, uppritta detaljplan for fastigheten Kurvan 2.

Forslaget dr av begrinsad betydelse, saknar intresse for allmdnheten och ar
forenligt med dversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande enligt
4 kap. 9§ PBL . Déarmed bedoms planldggningen uppfylla kriterierna for
enkelt planforfarande enligt 5 kap. 28 § plan- och bygglagen.

Kommunala beslut i évrigt

Fastigheten Kurvan 2 ingér i den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for
Kungens kurva som dr under framtagande och beréknas antas hosten 2011.
Arbetet med FOP:en syftar till att klarligga omradets fortsatta utveckling
och vilka konsekvenser utvecklingen medfor. Planeringsarbetet befinner sig
for ndrvarande 1 ett samradsskede.

Fastigheten Kurvan 2 ingar ocksi 1 ett planprogram som pégar for
fastigheterna runt omkring Dialoggatan. Kommunfullméktige beslutade i
februari 2009 att godkdnna projektplan for aren 2009-2011 déar
planprogrammet fanns med. Programmet har dnnu inte varit pa samrad.

Framtagandet av en ny detaljplan som ger mdjlighet till en samlad
handelsbyggritt m.m. dverensstimmer med det pagdende arbetet med
FOP:en och planprogrammet och den nya byggnaden kommer att kunna
inordnas i den foreslagna framtida strukturen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Pé fastigheten Kurvan 2 dr den befintliga vegetationen begriansad. 4 ytor dar
vegetationen ska bevaras dr avgrinsade i de tva detaljplanerna. De bestar av
ekdungar som ar karaktéristiska for det Sodertdrnslandskap som



ursprungligen fanns i Kungens kurva. Idag dr tva av dessa ekdungar storre
dn vad som &r bevarat i detaljplanen. P4 den nordliga av dem finns dven tva
enskilda objekt utpekade som bevaransvirda. I den sydligaste av de
bevarade vegetationsomradena har ett intrdng gjorts for en parkeringsyta.

Dessa ekdungar bor finnas med som en kvalitet vid planeringen av
byggnaderna och bli en integrerad del av verksamheten. Idag har de ldmnats
ororda men de behover en viss skotsel och gallring av sly och de kan
anvéndas varsamt for verksamheten inom planomrédet.

Inom planomrédets sddra del finns vegetationen sparad pa de ytor som inte
far bebyggas pa grund av ledningsrétten. Dessa ligger i ett gynnsamt
soderldge och vegetationen kan med fordel nyttjas for utevistelse dd
fastigheten &r helt utbyggd.

I den sodra fastighetsgransen gar ett Oppet dagvattendike som renar vattnet
som kommer framst frdn Langsjon. Dagvattendiket och den dagvattendamm
som det mynnar ut i, kan efter en viss upprustning ge karaktéir och kvaliteter
till planomrédet.

I 6vrigt bestar planomrédet av en grusad yta som tidvis anvinds for
parkering i véster och ett asfalterat parkeringsomrade i Oster.

Det finns ett behov av att {4 in mer véxtlighet inom planomridet dels pa den
befintliga parkeringen, utmed fasader och géngstrék men dven péd den del av
fastigheten som inte kommer att bebyggas i den forsta etappen. I den
underliggande detaljplanen anges en planbestimmelse om att fastigheten
skall planteras till en tithet motsvarande ett trdd per 10 parkeringsplatser
oberoende av om parkeringen forldggs pa mark eller dick. Denna
planbestimmelse utgar i och med tillaggsbestimmelserna men utformningen
av marken med vegetation ska regleras i1 exploateringsavtalet.

Delar av vegetation
bevarad i detaljplan.

Vegetation bevarad i
detaljplan.

Vegetation bevarad i
detaljplan.

Delar av vegetation
bevarad i detaljplan.




Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av Berg (berg 1 dagen eller berg pa ringa djup) och fast jord (morén, sten,
grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pé berg eller morin). Pa
en liten del av parkeringen mot Icas fastighet bestar marken av organisk jord
(ytlager av torv, dy gyttja; i allmdnhet med storre miktighet 4n 0,5 m).

Detta innebér att inga specifika geologiska hinsyn behover tas vid
byggnationen.

Stora delar av planomradet ar ldgriskomride for radon medan de hogre
partierna betecknas som ett normalriskomrade.

Det finns inga kidnda fororeningar inom planomrédet.

Bebyggelse

I den 6stra delen av fastigheten finns en byggnad som idag inrymmer en
Elgigantenbutik men i 6vrigt dr fastigheten obebyggd. Tidigare har dar
funnits en lager- och kontorsbyggnad men den revs 2008. Fastigheten bestar
idag 1 véster av en stor grusad plan som tidvis anvénds for parkering. I
vister finns Elgigantenhuset med markparkering framfor. Se karta s 1.

Den géllande detaljplanen anger kontor, industri, lager, utstillningslokaler
och handel. Byggnader far uppforas till en hdjd av 47 meter 6ver nollplanet.
Utover byggnadshojden far skyltar och dylikt anordnas.
Tillaggsbestimmelserna medger att teknikutrymmen far byggas utéver den
hogsta tilldtna byggnadshojden.

Gestaltning

Gestaltningen ska f6lja de riktlinjer som anges i den fordjupade
oversiktplanen for Kungens kurva. I riktlinjerna stér att omradet ska
utvecklas till att bestd av en rad storkvarter med fasader mot gatorna medan
parkeringen flyttar bakom fasaderna eller in 1 sjidlva byggnaden. Fokus ska
flyttas till fasaderna istéllet for som idag pé parkeringen. Mindre entréer
ligger huvudsakligen inne 1 kvarteren och riktar sig mot parkeringen men
kompletteras med entréer ut mot gatan som dppnar upp byggnaderna for
forbipasserande.

I Kungens kurvas centrala delar utmed Dialoggatan och den foreslagna
forldngningen av Tangentvdgen kan omréadet fa en hogre och tétare
bebyggelse. Idag ér fasaderna slutna och har fa ingangar vilket ger ett
omrade med ménga baksidor. Den forslagna gatustrukturen ger istéllet
fastigheterna nya mdjligheter till framsidor och inbjuder samtidigt besdkare
till att rora sig till fots i omradet nagot som stéller hdgre krav pa en 6ppen
arkitektur som lockar besdkarna.

Arkitekturen och utformningen av Kungens kurva ska inbjuda till att
besokare vill rora sig till fots och ddrmed stanna kvar lingre inom omradet.



Mellan kvarteren ska det finnas tydliga kopplingar som gor det latt for
besodkarna att orientera och ror sig mellan kvarteren till fots, med cykel och
med bil. Gransen mellan det offentliga rummet och det privata rummet
behover bli tydligare sé att det inte rader nagon tvekan for besdkarna var
man kan rdra sig och vart straket leder.

Inom varje storkvarter bor det finnas en métesplats. Denna kan vara en
allmén plats eller en kommersiell plats men tanken ir att det ska finnas en
traffpunkt for besokarna. Motesplatserna ska gérna vara nagot utover sjélva
shoppandet och bidrar till att gra omradet mer levande.

Retail Centres
WY FRAN SSTER

KUNGENS EURVA
211011

AGRENKONSULT AB

Illustration dver utbyggnaden. Vy véasterut.

Retail Centres

VY FRAN VASTER

FUNGENS KURVA
20110111

ACREMKOMSULT AR

Ilustration éver utbyggnaden. Vy dsterut.



Skyltning

Skyltningen ska folja Huddinge kommuns skyltprogram som finns
framtaget for Kungens kurva.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelbana, som &r en del av det regionala cykelstraket,
finns utmed Dialoggatan och forbinder Skidrholmen med Kungens kurva,
vidare bort mot Varby gard och Masmo. Ytterligare ett regionalt cykelstrak i
vist-0Ostlig riktning passerar planomradet i dess sydligaste del. Det
overgripande gang- och cykelvignitet till Kungens kurva ér relativt vl
utbyggt men saknar dnda enskilt viktiga trafikseparerade lankar. Inom
omradet dr gang- och cykelvidgnitet av mindre god standard, huvuddelen av
nitet dr lokaliserat pa kvartersmark dver vilken kommunen inte har radighet.

Inom detaljplanen mellan den befintliga byggnaden och parkeringen bor det
tillkomma ett strak for gdng- och cykeltrafikanter som férbinder
Modulvéigen med Tangentvégen.

Pa grund av de fordndringar som sker pé fastigheten Kurvan 2 diskuteras
dven en gdngvig tillkomma utmed fastighetens norra grins. Denna géngvig
ligger dock inom en annan detaljplan.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen for Kungens kurva har forbéttrad
framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter till/ fran och inom Kungens
kurva, men dven forbéttrad kollektivtrafik, betydelse for en hallbar
utveckling av omradet. Forbdttringarna avser inte bara framkomligheten
utan gang- och cykelvigar ska utformas sikra, trygga, gena, attraktiva och
tillgdngliga for personer med funktionsnedséttning.

Forutsittningar ska skapas for gdngtrafikanter att pé ett trivsamt sétt kunna
rora sig framfor butiksentréer, runtom byggnaderna och mellan
fastigheterna. Entréerna ska sammanbindas genom entrévagar vilket
mojliggor ett sé tillgdngligt nét for gdende att de med enkelhet kan parkera
bilen vid en fastighet och till fots besdka olika anldggningar.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen i Kungens kurva bestar av sex busslinjer vilka
matar till tunnelbanan i Skdrholmen och Frudngen samt har direkta
forbindelser till bl.a. Tumba, Flemingsberg och Huddinge. Fem linjer
sammanbinder Kungens kurva med nidrmaste tunnelbanestation i
Skdrholmen centrum med tit trafikering.

Nérmaste héllplatsldgen finns pa Dialoggatan i anslutning till planomradet
och pad Modulvégen vid den tdnkta entrén i norddst. Enligt SL:s riktvarden
ska gangavstandet mellan héllplats och nyetablerade arbetsomraden med
hog arbetsplatstéthet, vara hogst 500 meter och 700 meter for avstandet till
omraden med 14g arbetsplatstithet. Hela planomridet ligger inom 500 meter
fran narmaste hallplats.

Pagaende planering av Sparvéag Syd

For tillfallet pagar ett tidigt samrad for en planerad ny sparvigslinje kallad
Sparvig syd som ska trafikera strickan mellan Alvsjé och Flemingsberg via
Skdrholmen och Kungens kurva. En sparbunden kollektivtrafikforbindelse
ser Huddinge kommun som vildigt viktig for omradets utveckling da den
skulle betydligt forbéttra mojligheterna att ta sig till omradet kollektivt.
Strackningen dr dnnu inte beslutad men de olika alternativen i det tidiga
samrddet visar pa en dragning i Dialoggatan. Den fordjupade
oversiktsplanen foreslar ett héllplatslage pa Dialoggatan i h6jd med
planomrédets sydvéstra horn.



Angoring, in- och utfarter

In och utfart till anldggningen ska ske via Modulvédgen och Tangentvégen,
samt vid befintlig infart frdn Dialoggatan. I 6vrigt rader utfartsforbud mot
Dialoggatan. Sérskild hidnsyn ska tas till korsande gang- och cykeltrafik vid
utformning av in- och utfarter. Varumottagning ska ges utrymme pé den
egna fastigheten och dr i programskedet ej helt klarlagt.

Parkering

Bilparkering ska anordnas pa kvartersmark och uppfylla den kommunala
parkeringsnorm som dr aktuell vid genomforandet. Minst 1 % av
parkeringsplatserna ska vara reserverade for handikapparkering. Enligt den
fordjupade Oversiktsplanens riktlinjer ska parkering ske under byggnader
eller inne i kvarteret bakom fasaderna som ska flyttas ut mot gatan. Ett
mindre antal parkeringsplatser kan anldggas framfor byggnaderna for en
snabb shopping.

Utformningen av parkeringsytorna ska ske enligt gdllande program for
utformningen av Kungens kurva.

Cykelparkering ska anordnas inom fastigheten i tillracklig omfattning med
hansyn till nyttjande och framtida behov och ska vara littillgéngliga,
stoldsékra, viderskyddade, vil dimensionerade och framfor allt ligga 1 néra
anslutning till entréer.

Varumottagning

Varumottagningen ska i mdjligaste méan ske dold for forbipasserande for att
undvika att skapa baksidor pé fastigheten. Varutransporter och inlastning
bor ske fran det dvergripande gatunétet eller med anslutning till det
Overgripande gatunitet. Fastigheternas varumottagning ska tydligt separeras
fran dess entréer. Fastigheters utfarter mot det allminna gatunitet ska
tydliggdras samt ske over s.k. genomgaende upphojd gang- och cykelbana
om sadan passerar utfarten.

Biltrafik i anslutning till planomradet

Planomradet ligger i anslutning till Dialoggatan och Tangentvigen som
tillhor det kommunala végnitet och nas med bil via Tangentvigen och
Modulvégen, som ligger pa kvartersmark.

Dialoggatan

Vigomréddet for Dialoggatan har idag gang- och cykelbana pa ena sidan, tva
korfélt i vardera riktningen, mitttrefug och forgdrdsmark. Dialoggatan utgdr
tillsammans med Smistavidgen och den nya infartsgatan omradets stomme
for resor i nordsydlig riktning enligt den fordjupade dversiktsplanen for
Kungens kurva. Gatan ska vara ett huvudstrdk bade for bilar, kollektivtrafik
samt gdng- och cykeltrafik och kommer att ligga i centrum for mycket av
omradets utveckling.
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Den foreslagna Dialoggatan medger utrymme for Sparviag Syd att g inom
vigomradet med en framtida centralt belégen héllplats i h6jd med Heron
City. Kring héllplatsen ges forutsittningar for méten och folkliv. Den
planerade sparvigsbron kommer dven att rymma en intilliggande gdng- och
cykelforbindelse vilken skapar ytterligare ett kommunikationsstrak mellan
Skérholmen och Kungens kurva.

Utvecklandet av Dialoggatan kan innebdra att intrang och ddrmed
upphdvande av delar av detaljplanen kommer att behdvas. Storleken pa
intrdnget dr beroende av sparvig syds placering i forhallande till
Dialoggatan vilket behover utredas vidare tillsammans med SL.
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Ilustration hamtad fran samradshandlingen till Fordjupad 6versiktsplan for Kungens kurva.

Tangentvagen

Tangentvégen tillhér kommunens lokaltrafiknit. Vagomradet har varierande
bredd men for den Ost-vistliga delen av Tangentvdgen i ndrmast anslutning
till planomrédet, ingar gdng- och cykelbana pé en sida, tva korfilt 1 vardera
riktningen, mitttrefug och forgardsmark.

I den fordjupade Gversiktsplanen foreslds Tangentvéigen forlangas och
bindas samman med Dialoggatan och bli en tydlig 6stvéstlig forbindelse for
bil- och kollektivtrafik. Utmed gatan foreslas gang- och cykelforbindelser
pa bada sidor och triddplanteringar som tillsammans med det befintliga
dagvattenstraket skapar kvaliteter for gangtrafikanter och cyklister. Vigens
geografiska lage medfor en tydlighet och en orienterbarhet vilket bidrar till
en forbéttrad framkomlighet for omrédets interna trafik
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Dér Tangentvigen foreslas ansluta till Dialoggatan och intill den framtida
sparvigshéllplatsen bildas en motesplats for omradet dir trafikanter kan
byta mellan olika kollektivtrafikslag.

Dragningen av Tangentvigen kan innebéra att intrang och ddrmed
upphdvande av delar av detaljplanen kommer att behovas.

Storningar och risker

Buller

Planomrédet paverkas av bullret fran biltrafiken pa E4/E20 dar ca 100 000
fordon passerar per dygn. Stora delar av planomradet har uppmatta
bullernivaer pa 61-65 dB (A) ekvivalent dygnsnivé enligt dversiktlig
bullerkartliggning. Omréadet dir handelsbyggritten foreslds ligga kommer
har uppmétta bullernivéer pa 56-60 dB (A) ekvivalent dygnsniva.

Enligt planbestdmmelse far ekvivalent bullerniva inomhus fran trafiken inte
overskrida 40 dB (A) och utomhus pa vistelseytor ej dverskrida 65 dB (A).

Foreslagen bebyggelse innebir att de flesta vistelseytorna kommer att vara
inomhus med undantag for entréer och parkering.

Luftféroreningar

P& grund av planomradets nérhet till E4/E20 &r halterna for framforallt
partiklar- PM10 och kvévedioxid héga i omradet. Lings vig E4/E20 gér det
idag cirka 100 000 fordon per dygn. Generellt kan man sidga att ett omrade
ca 100 meter fran vigen berors av partikelhalterna, med ett trafikflode pé
100 000 fordon.

De overgripande berdkningar som Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsforbund har gjort, visar att miljokvalitetsnormen fér PM10
(dygnsmedelvirdet 50 ug/m3) 6verskrids ungefér 10 - 20 meter frén vig
E4/E20. Langre ut fran vig E4/E20 och ldngs de mer trafikerade végarna i
omradet ligger PM10 vérdet pa 39 - 50 pg/m3 (for det 36:e virsta dygnet ar
2005). Kvévedioxidhalterna i omrddet ligger pa 48-60 pg/m3 ungefar 10-20
meter fran vigen, vilket dr nira gransvéardet som ar 60 pg/m3. Langre ut
fran E4/20 ligger kvdvedioxidhalterna pa 36-48 pg/m3, enligt métningar
frén 2006.

Med hénsyn till luftgenomstromningen kan bebyggelsen med fordel ha en
tat fasad mot vig E4/E20 for att minska spridningen av luftféroreningar frén
vagen. Ventilation ska vara sluten och tilluft ska tas sa hogt och langt fran
E4/20 som mojligt. Dédremot kan en for tit och hog bebyggelsestruktur utan
sldpp inne 1 omradet vara mindre fordelaktig for luftgenomstrémningen.
Tradplanteringar bor ske dar ménniskor uppehéller sig dd lovverken kan
filtrera stoftpartiklar i luften och traden forbrukar koldioxid.
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Detaljplanen forvéntas inte forsdmra luftkvaliteten for planomradet da
luftpartiklarna dr en paverkan frén vig E4/E20.

Farligt gods

Planomradet ligger delvis inom 150 meter fran E4/E20 som ar
rekommenderade végar for transporter med farligt gods. Detta innebir att
risksituationen ska bedomas vid exploatering enligt Lénsstyrelsen. For
personintensiva verksamheter rekommenderas att de inte bor lokaliseras
nidrmare dn 75 meter fran en transportled for farligt gods om de kommer att
inrymma ménniskor som kan ha svart att snabbt genomfora en utrymning.
Aven om avstinden hélls kan #nd sirskilda krav behdva stillas pa
bebyggelsens utformning.

Avsténdet till den foreslagna handelsbyggnaden som ér den som planeras
uppforas i1 detaljplanens forsta etapp ar 200 meter fran vigkanten pa den
foreslagna vigbreddningen som sker 1 samband med byggnationen av
Forbifart Stockholm.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende

framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

Teknisk forsoérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet har flera utbyggda vattenledningar. Den stora vattenledningen
som gar 1 Ost-véstlig riktning 6ver den sddra delen av fastigheten fér inte
paverkas och dr skyddad med ledningsritt. Det kan bli aktuellt med
ledningsomlidggning av de mindre ledningarna.

Byggnaderna bedoms kunna anslutas med sjdlvfallsledningar.

Enligt en planbestimmelse fir inte grundvattensidnkande &tgarder
genomforas som paverkar Stockholm Vattens huvudvattenledning.

Dagvatten

Nuvarande dagvattenhantering inom Kungens kurva bestar av ett
ledningsnit och 6ppna diken. Vattnet samlas upp 1 tva storre diken som gar
genom omradet. Dikena mynnar i tva stora ledningar som transporterar
vattnet till recipienten Mélaren. Dagvattnet fran Kungens kurvaomradet
innehéller bland annat fosfor, kvéve, partiklar, oljor och PAH:er som
paverkar vattnets kvalitet.

Huddinges lokala miljomal anger att dagvattenhantering ska ske sa att den
naturliga hydrologin uppritthalls och ekosystemet bevaras. Dagvatten ska
endast innehalla &mnen som ar l&ngsiktigt hallbara. Dagvattnet ska tas
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omhand sa att pdverkan pa grund- och ytvatten minimeras. Dessa méal anges
dven 1 Huddinge kommuns dagvattenstrategi (2000).

Det finns miljokvalitetsnormer som innebér att statusen inte far forsamras i
nagon vattenforekomst. I Huddinge kommun dr Mélaren en av de sj0ar som
berors. Den Ostligaste delen av Milaren uppnar i nuldget god ekologisk
status, men ej god kemisk status enligt miljokvalitetsnormerna. Dessa ska
bland annat beaktas vid fysisk planering. I Kungens kurvaomrédet &r det
viktigt att arbeta med atgirder som minskar méngden fororeningar via
dagvatten.

For att minska fororeningsméngder och halla uppe grundvattennivén bor
dagvattnet avledas i sd liten utstrickning som mgjligt, utan istillet infiltreras
i marken. Dock &r det generellt svart med infiltration av dagvatten i omradet
och vissa fastigheter bor istéllet rena och fordrdja dagvattnet i
avsittningsmagasin, 0ppna dagvattendammar eller diken. Det &r viktigt att
man undviker att blanda dagvatten som innehaller hoga halter av
fororeningar, frén t.ex. starkt trafikerade ytor, med dagvatten som innehaller
laga eller méttligt ldga halter av fororeningar, tex, takdagvatten. Dér det &r
svart att infiltrera dagvatten eller ytor for omhéndertagande av dagvatten
saknas kan istéllet byggnader forses med grona tak, sedumtak.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjimnas vid kraftiga nederbordstillféllen
och att tillskott av fororeningar minimeras. I forsta hand efterstriavas att
dagvattnet frin hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor fOr att infiltreras.

I planomradet finns en dagvattenanldggning med 6ppna dammar som ska
vara kvar.

De befintliga detaljplanerna har féljande bestimmelse:
I anslutning till stora parkerings- och trafikytor ska slam- och oljeavskiljare
anldggas.

Energi

Sodertorns fjarrvirme AB har ledningar pa norra delen av fastigheten i
Modulvégen. Det finns en anslutning till den befintliga byggnaden,
Elgigantenhuset som eventuellt kan paverkas av en ihopbyggnad av det nya
huset med det befintliga.

Huddinge kommuns Klimat — och energiplanen, antagen 30 juni 2010 séger
”Pé icke kommunaldgd mark ska kommunen via exploateringsavtalet verka
for att exploatoren anlégger hus som forbrukar sé lite energi som mojligt dér
lagenergihus dr minimikravet. Om vdrmekélla behovs ska kommunen verka
for att exploatoren véljer fjarrvarme eller annan fornyelsebar energi som
varmekaélla”. Definitionen av lagenergihus dr framtagen inom
Energimyndighetens program for passivhus och lagenergihus, som 30 %
under Boverkets byggregler.

EIf6rsorjning
Vattenfall Eldistribution AB har jordférlagda ledningar inom planomradet.
Detta innebar att det inte finns nagra elektromagnetiska falt att ta hansyn till.
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En detaljplanebestimmelse medger att eventuella elnétsstationer uppforas
inom kvartersmark for fastighetens behov. Placeringen ska ske i samrad
mellan byggherren, kommunen och Vattenfall.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till ldngtgdende
kallsortering och &tervinning.
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Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planarbetet sker med enkelt forfarande.

« PLAN- 5 . LAGA
ol GAMRAD  UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING /o o

Tidplan

e Info om plansamrad i SBN 20 januari 2011

e Tecknande av plankostnadsavtal februari

e Plansamrad 22 februari-21 mars
2011

e Utstdllning maj-juni 2011

o| Godkinnande av exploateringsavtal i KS maj 2011

o/ Godkédnnande av exploateringsavtal i KF juni 2011

o| Antagande i samhéllsbyggnadsnimnden 25 augusti 2011

e Laga kraft*, tidigast 3e kvartalet 2011

e Uppforande av bebyggelse 2011-2013

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor
efter antagandebeslutet.)

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 7 &r och borjar den dag da beslutet att
anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomf6randetidens langd
motiveras av att detaljplanen ligger i ett omrdde som genomgér snabba
forandringar dir en lang genomforandetid kan bli hindrande.

Niér detaljplanens genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
lamnas.

Efter genomforandetidens utgang féar planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsitter att gidlla om inte kommunen dndrar eller upphéver planen.
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Ansvarsfordelning
Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anldggningar pa kvartersmark/u-omraden.

Sodertorns Fjarrvirme AB ansvarar for fjérrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskép 1 byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pd allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

I samband med planldggningen har ett exploateringsavtal traffats mellan
kommunen och Ikano Retail Centres som reglerar fragor om ansvars- och
kostnadsfordelning samt 6vriga genomforandefragor. Exploateringsavtalet
antogs av Huddinge kommuns kommunfullmiktige den 20 juni 2011.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfér efter ansdkan
fastighetsrattsliga atgarder genom lantméteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsreglering

En fastighetsreglering kan komma att ske mellan fastigheterna Kurvan 2 och
Kurvan 5. Den diskuterade regleringen innebér att mark tillfors Kurvan 2 i
det norddstra hornet for att skapa en entré till byggnaden. Befintlig
detaljplan behover inte dndras for att medge detta.

Ledningsratt och servitut
Omraden for allmédnna va-ledningar, u-omraden finns inom planomradet och
ar reglerat i underliggande planer och med ledningsritt.

Servitut finns inom planomradet for dagvattenhantering.

Ekonomiska fragor

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele
Anlidggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetségarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift

Planavgift debiteras med 50% av samhaéllsbyggnadsndmndens taxa for
verksamheten. Anledningen till den reducerade kostnaden dr att exploatoren
redan betalat planavgift for den underliggande detaljplanen som
tilliggsbestimmelserna &r kopplade till. Av den summan som ska betalas
debiteras hélften av kostnaden 4 veckor efter antagandebeslutet och
resterande i samband med bygglov.

Kommunaltekniska konsekvenser

Upprittandet av detaljplanen for Kurvan 2 kommer for kommunen inte
innebira nigra kostnader for om- eller tillbyggnad av allméin platsmark.
Kommunen forvintas inte f4 nagra anldggningskostnader eller 6kade
driftkostnader inom planomradet.

Kostnader for att genomfora detaljplanen

Det ekonomiska ansvaret for projektering, utbyggnad och anliggande inom
kvartersmark ligger pa byggherren, Ikano Retail Centres. I detta ingér dven
taxa for bygglov, bygganméilan samt lantmiteriforrattningar. Byggherren
bekostar flyttning eller eventuellt annan atgérd for befintliga allménna
ledningar/diken inom kvartersmark som krivs for genomforande av
detaljplanen och byggnationen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Ev atgirder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsdgaren.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhélls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen &r Johanna T Wadhstorp, planavdelningen.
Ovriga deltagare i projektgruppen 4r Sara Andersson, mark- och
exploateringsavdelningen; Alexandra Mattsson, gatu- och
trafikavdelningen; Britt Inger Sjokvist, miljoplanering. Benny Sundesson,
Stockholm Vatten AB.

Miljo- och samhallsbyggnadsfoérvaltningen

Planavdelningen

Johanna T Wadhstorp
Planarkitekt
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