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HUDDINGE KOMMUN

Planbeskrivning

1. Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge planméassiga forutséattningar for att 6verfora en
mindre del av fastigheten Varnet 22 till fastigheten Fastet 7. Omradet &r i
gallande detaljplan avsatt som kvartersmark med beteckningen skog.

Fastighetsagaren har traffat ett preliminart avtal om férvarv av denna
markbit, d.v.s. del av Véarnet 22.

Fastighetsagaren vill kopa in marken och genomféra planandringen ar for att
m0ojliggora en delning av Fastet 7.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljébalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvéavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljokonsekvensheskrivningen avsnitt 3.6. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Detaljplanen bedoms inte ha en sadan inverkan pa miljon att paverkan kan anses
vara betydande. Bedomningen blir att en miljébedémning enligt férordningen
(1998:905) inte behdvs.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i kommundelen Segeltorp och omfattar fastigheten Fastet
7 samt en mindre del av fastigheten Vrnet 22. Fastigheten VVarnet 7 &r i
enskild &go. Fastigheten Vérnet 22 &gs av bostadsrattsforeningen Generalen..
Planomradet har en sammanlagd yta pa ca 1725 kvm .



4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

I Oversiktsplan fran 2000, godkénd 17 december 2001, ar omradet utpekat
som omrade for bostader med lagt markutnyttjande. Se Oversiktsplanen pa
Huddinge kommuns hemsida:
http://www.huddinge.se/upload/Bygga&Bo/Filer/Oversiktsplan/karta.pdf

4.2 Géllande Detaljplan

Omradet ar planlagt med detaljplan (stadsplan) for Kv Vérnet m fl,
planlittera Dp 1-C-27, laga kraftvunnen 16 maj 1991. Detaljplanen anger for
fastigheterna bostadsandamal. Genomfoérandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 16 april 2009 att ge milj6- och
samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planférfarande
och pa sokandens bekostnad, uppratta ny detaljplan.

Planandringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt ar forenlig med Oversiktsplanen vilket innebér att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 28 8). Det innebar
att planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underrattelse om
planforslaget skickas direkt till sakdagare och vasentligt berérda, det vill saga
utstéllningen ersétts av direkta kontakter med sakdgarna.

5. Forutsattningar, foradndringar och konsekvenser
5.1 Natur

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun bestar
kvartersmarken huvudsakligen av berg (berg i dagen eller berg pa ringa

djup).

Fororenad mark

Markfororeningar har ej uppmarksammats och ar ej sannolika i omradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden.


http://www.huddinge.se/upload/Bygga&Bo/Filer/Oversiktsplan/karta.pdf

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns idag en friliggande villa i tva vaningar och ett garage.
Planomradet & omgivet av friliggande villor och flerbostadshus.

Detaljplanen medfér uppforande av en villa i tva vaningar. Tillfart till den nya
tomten bor ske genom anslutning till gemensamhetsanlaggningen ga:6.

5.4 Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran Varnvagen som i norr ansluter till Smista
allé.

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkering.
Enligt Huddinge kommuns parkeringsnorm ska varje fastighet ha tva
biluppstallningsplatser. Byggherren ska i bygglovsskedet redovisa hur
tillracklig parkering ordnas enligt dessa riktvérden.

5.5 Storningar
Buller, vibrationer

Omradet ar utsatt for storande trafikbuller. Vid uppmatning av alla
bullerkallor under ett dygn sa beraknas de uppga till mellan 55-60 dB(A)
ekvivalent niva, enligt den Gvergripande bullerkartlaggning som tagits fram
for Huddinge kommun.

Da riksdagens riktvarden inte uppfylls vid lokalisering av
tillkommande bostader kan i vissa fall avsteg fran
riktvardena accepteras. Avsteg fran riktvardena bedoms i
detta fall kunna ske, dels mot bakgrund av det centrala och
kollektivtrafiknara laget, dels darfor att det ror sig om en


http://www.sl.se/ficktid/karta%2Fvinter/vHuBo.pdf

mycket liten del kompletterande bebyggelse i anslutning
till befintlig bebyggelsestruktur.

5.6 Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

VA-ledningar finns utbyggda i Varnvégen.

Dagvatten

Planen har bestimmelsen lokalt omhé&ndertagande av dagvatten, LOD, vilket
innebar att dagvatten ska sa langt som mojligt omhandertas pa fastigheten
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand férdréjas innan avledning
sker fran fastigheterna.

Elférsorjning

Tillkommande fastighet kan anslutas till befintligt elnat tillhdrande
Vattenfall Eldistribution AB.

Sophantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

5.7 Raddningstjanst

Sodertdrns brandforsvarsférbunds PM 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

5.9 Administrativa fragor

Detaljplanen ges en administrativ bestimmelse angaende andrad lovplikt.
Bygglov kravs inte for komplementbyggnad under forutsattning att
byggnaden dverensstammer med planbestdmmelser. Bygganmalan skall
dock alltid goras.

Genomfdrandetiden

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Genomférande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning enligt nedan
genomforas. Darefter kan bygglov for friliggande villa meddelas.

Genomforandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt forfarande berdknas bli foremal
for samrad och underrattelse under tredje kvartalet 2009, for att darefter
kunna antas av samhéllsbyggnadsnamnden.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman foér VA-ledningar och
dagvattenledningar/ anlaggningar pa allman mark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och
allmén mark.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan genomféras nar beslut om antagande av planen vunnit
laga kraft. Ansokan om fastighetsbildning l&mnas till lantmé&terimyndigheten
i Huddinge, 141 85 Huddinge.



2.2 Avtal
Avtal om markoverlatelse ska traffas mellan dgarna till fastigheterna Fastet 7
och Vérnet 22.

Nar marken enligt ovan 6verfors till Fastet 7 ska omradet befrias fran den
ratt som gemensamhetsanlaggningen Varnet g:al har i omradet. Varnet g:al
forvaltas av Vérnets Samféllighetsforening. Aven rtt till utfart inom del av
samfélligheten Varnet S:1 ska tryggas i samband med att den nya
bostadsfastigheten bildas.

3. Ekonomiska fragor
3.2 Gatukostnader

Nagra sarskilda gatukostnader avses ej tas ut.

3.4 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele

Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.5 Planavgift

Detaljplanen bekostas av &garen till Fastet 7 enligt det plankostnadsavtal som
upprattats med miljo- och samhéllsbyggnadsfarvaltningen. Da
fastighetsagaren bekostar planarbetet utgar ingen planavgift for detaljplanen.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar. Handlaggare for detaljplanen &r planarkitekt Gert
Persson, planavdelningen.



Miljobeskrivning

Sammanfattning

Forandringarna bedéms inte innebara en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge &r vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anviandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som &r frimmande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Villkoren om att anvanda férnyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas genom att gora att gdra
Overtankta materialval. Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den
nya bebyggelsen nyttjar befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar
samt ledningsdragningar.

3. Miljébeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

3.0 Nollalternativ



Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande detaljplanen inte andras utan genomfors.
Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som géller for omradet,
d.v.s. Detaljplan (stadsplan) for Kv Vérnet m fl, planlittera Dp 1-C-27, laga
kraftvunnen 1991-05-16. Forandring jamfort med nulage framgar ocksa
nedan.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller pa
ringa djup samt fast mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

3.2 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

Kvavdioxidhalterna i omradet for ar 2006, ligger langt under de varden som
inte far dverskridas enligt berakning av SLB-analys. Se Stockholms och
Uppsala lans luftvardsforbunds hemsida. www.slb.mf.stockholm.se/Ivf

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att Overskridas med foreslaget andamal.

Nagon utredning om bensen har inte gjorts i lanet, Naturvardsverkets
bedémning vid inforandet pekade inte pa att det ska bli problem att klara
normen i Sverige.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.3 Buller och vibrationer

Omradet ar utsatt for stérande trafikbuller. Vid uppmétning av alla
bullerkallor under ett dygn sa beraknas de uppga till som hogst 55-60 dB(A)
ekvivalent niva, enligt den 6vergripande bullerkartlaggning som tagits fram
for Huddinge kommun.

Da riksdagens riktvarden inte uppfylls vid lokalisering av
tillkommande bostader kan i vissa fall avsteg fran
riktvardena accepteras. Avsteg fran riktvardena bedoms i
detta fall kunna ske, dels mot bakgrund av det centrala och
kollektivtrafiknara laget, dels darfor att det ror sig om en


http://www.slb.mf.stockholm.se/lvf

mycket liten del kompletterande bebyggelse i anslutning
till befintlig bebyggelsestruktur.

3.4 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppméarksammats och ar ej sannolika i omradet.

3.5 Dagvattenhantering

Dagvatten ska sa langt mojligt omhéandertas pa den egna fastigheten. | andra
hand ska fordrojning ske pa fastigheten innan avledning sker till det
allmanna natet eller till angransande omrade dér dagvattnet kan omhandertas.
Omhandertagande eller fordréjning av dagvatten pa fastigheten far ske
endast under forutsattning att angransande fastigheter garanterat inte belastas
av dagvattenhanteringen.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.

3.6 Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sédertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.

3.7 Energifdrsorjning

Tillkommande byggnad kan anslutas till befintligt elnat tillhérande
Vattenfall Eldistribution AB. Eventuell flyttning eller ombyggnad av
befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
fastighetségaren.

3.8 Landskapshbild

Detaljplanen medfor att en ny friliggande villa kan tillkomma pa
kvartersmark i ett bostadsomrade som redan ar utbyggt med friliggande
villor och flerbostadshus.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Gert Persson

planarkitekt
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