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2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

5 STAD

SMISTA PARK
VASTER

Syftet med denna detaljplan ér att méjliggora en utbyggnad av en ny vig, Smista allé,
en utbyggnad av kontor och andra icke stérande verksamheter samt service for omradets
behov med en bruttoarea pa ca 56 300m>. Samtidigt som det attraktiva annonsliget
nyttjas, bildar kontoren en bullerskirm mot bakomliggande bostadsomraden i Smista.
Ett flerbostadsomrade med 3 000 m? ingar.

En géng- och cykelbro 6ver E4/E20 ger méjlighet till ett sammanhingande ge-strak
mellan blivande Smista Park centrum och Sitra centrum med tunnelbanestationen.



Verksamhetsomradets viktigaste friyta dr sodervinda grdar. som kan skvddas mot
buller fran E4/E20.

Bostadsomradet soder om Smista allé kan fa en bullerskyddad gérd som ger goda
forutsittningar for mycket sol pd garden och eventuella uteplatser. [ anslutning tiil
bostiderna finns ett omrade soder ddrom planlagt som naturmark inkl ett omride avsedd
for en lekplats.

Det dr angeliget att behandling och utformning av mark och gingvigar m m sker med
hog kvalitet samt att kvarteren fér en riklig vegetation av bevarade tréad eller
aterplanteringar.

6.6 Gator och trdfic

6.6.1 Gatunit

[ den fordjupade dversiktsplanen redovisas en ny huvudgata lings med E4/E20, Smista
allé, mellan Smistaviigen och Haradsvigen. Dess uppgift dr dels att trafikforsdrja den
nya bebyggelsen i Smista, dels éverta den genomfartstrafik som idag anvénder Gamla
Sodertiljevigen.

Huvudgatan ska'i utférande upplevas som en stadsgata och ges karaktdr som motsvarar
‘och befrimjar korning i den dimensionerande hastigheten 50 km/h. Strickningen har
setts gver for att skapa mojligheter till stérre flexibilitet och béttre utformning av
kvartersmarken. Genom en mjuk linjeforing ges variation och mojligheter till
intressanta perspektiv. Detaljplanen har anpassats till en projektering av vigen. Smista
allé ska utforas med tridplantering i tva rader. Olamplig viixtlighet ur allergisynpunkt
bor inte planteras. Bullerddmpande atgérder ska ske i samband med byggande av Smista
allé med inriktning att klara riktvirden for trafikbuller enligt prop 1996/97:53.
Lokalgatan i kv Stigmannen justeras Jamﬁ)rt med gallande plan for att minska intringet
pé befintliga fastigheter.

6.6.2 Angdringsgator, tomtutfarter

Utfarter mot Smista allé minimeras. De till samlas parvis till en gemensam angérings-
gata till de blivande tomterna. Fér att avstindet mellan lokalgata och ndrmaste utfart och
mellan tvi tomtutfarter inte ska bli for kort kan 4 - 5 angﬁringsgator anordnas i1 det drygt
740 m langa kvarteret. Nédrmare placering och utformning provas i sa.mband med
exploateringen. [ ovrigt giller utfartsforbud.

6.6.3 Gang-, cykel- och mopedtrafik

Den regionala gang- och cykelvigen lings E4/E20 ldggs pa Smista allés norra sida
mellan verksamhetsomridet och Smista allé. Pa stdra sidan om Smista allé ges i Ostra
delen plats inom vigomradet for en gingbana (2 m). I vistra delen av omrédet vid kv
Stigmannen samordnas gingtrafiken pé sodra sidan med en angdringsgata for
villatomterna.

En géng- och cykelbro éver E4/E20 ger mojlighet till ett sammanhéngande ge-strak
mellan blivande Smista Park centrum och Sétra centrum med tunnelbanestationen.

Planforslaget anger bestimmelserna i géllande plan, dvs dels att gc-bron ska utforas
med en minsta hdjd av 4,7 m dver vigbanan (E4/E20), dels samma lydelse for gdngbron
&ver naturomradet. Bestimmelserna i géllande plan syftar till att bron ska utforas s att
handlingsfriheten inte gir forlorad for ev tvirsparvig.
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Fsrbindelsen anges i sin fortsittning som ett s.k. x-strak genom verksamhetskvarteret,
Den ska ha en fri h6jd av 2,9 m. Det finns inte nigot hinder i planen for att bygga in
gangstraket och ev delar av gdngbron eller bygga samman med byggnad i kvarteret.

Utformningen av miljon vid gangstrak ska ske sa att risker for 6verfall beaktas, t ex
undvika att det finns nischer, vrér, horn dir det gar att gbmma sig.

En forbindelse soderut i Fornminnesvigen planligges 1 Smista Park centrum som
anknyts till det regionala striket och straket med géngbron.

6.6.4 Kollektivtrafik

Nya busslinjer avses trafikera Smista allé. Busshallplatser forlaggs i i anslutnmg till de
anslutande lokalgatorna, vid Vérdkasevigen och den nya lokalgatan Gster om
Fornminnesvigen. Gingavstand till nirmaste busshéllplats ligger i sddana fall inom ca
200 -250 meter fran verksamhetsomradet och inom ca 150 m fran bostadsomradet i
planen.

Inom planomradet anges en gingbro 6ver E4/E20 till Sitra tunnelbanestation. Fran
gangstrakets korsning med Smista allé dr det drygt 500 m till tunnelbanestationen.

Mot E4/E20 finns ett naturomrade. Det kan utgdra en zon for framtida, sparbunden
kollektivtrafik. : . . -

6.6.5 Parkering

All parkering ska ordnas pé kvartersmark. Besoks-/angoringsparkering kan forlédggas pa
kvartersmark vid angéringsgatorna till kvarteret. Ovrig parkering anordnas som
markparkering eller i parkeringsdick/-garage. Detaljplanen for Smista Park centrum
anger en parkeringsanldggning i och i anslutning till Skansberget/kv Borgen (pégdende
planering liksom i géllande planer).

Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillrécklig parkering ordnas enligt
foljande riktvérden.

Bostider 11 parkeringsplatser per 1 000 m? BTA ovan mark inklusive
‘ besoksparkering

Kontor 18 parkeringsplatser per 1 000 m?BTA

Handel 40-80 parkeringsplatser per 1 000 m? BTA beroende pi
verksambhet.

Forskning/utbildning 7-18 parkeringsplatser per 1 000 m? BTA beroende pd
verksambhet

Hantverk/smaindustri 7-12 parkeringsplatser per 1 000 m’ BTA beroende pa
verksamhet

Handikapparkeringsplatser ska anordnas.

6.7 Storningar

6.7.1 Buller och vibrationer
Enligt riksdagens beslut (prop 1996/1997:53) bér foljande riktvirden for trafikbuller

normalt inte verskridas vid nybyggnad av bostadsbebyggelse:
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- 30 dB( A) ekvivalentniva inonthus,
- 45 dB(4) maximainivi inomhus nattetid,
- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fusad),
- 70 dB(A) maximalniva vid weplats i anshutning till bostad,

Bullernivan i omradet dr hog men det finns skiil for att avsteg fran bullerriktvirden kan
accepteras. Det finns nirhet till goda kommunikationer. Bostadsbebyggelse i Segeltorp
ar attraktiv for bostadsmarknaden pa grund av ldget i regionen och i kommundelen. Den
blir ett komplement till den mycket stora andelen ligenheter i smihus (ca 80%) i
Segeltorp med en bittre variation pa bostadsmarknaden. Bostadsbebyggelsen far
dessutom indirekta positiva, effekter for genomfSrandet av Smista allé och for minskat
buller vid befintlig bebyggelse. Aven med hinsyn till den konkurrens om marken som
rider i Huddinge finns det argument for att betrakta planomradet som centralt beldget
och att avsteg frin normalfallet - 55 dB(A) ekvivalent bullerniva vid fasad - &r
motiverat.

Bullret fran E4/E20 och Smista allé (med trafik enligt prognosen) och utan nigra
bullerddmpande Atgirder uppgar for det nya bostadskvarteret vid Smista allé till ca 65
dB(A). Det nya bostadsomrédet i Smista Park vister ligger som ndrmast ca 100 m frén
nirmaste vigbanekant pa E4/E20. Trafikbullret frin E4/E20 och Smista allé (med trafik
enligt prognosen) och utan ngra bullerddmpande atgirder uppgér for “skdrm-
byggnaderna” mot E4/E20 och Smista allé som hogst ca 65 dB(A). All bostads-
bebyggelse har nivier som pa minst en sida dr under 55 dB(A) och i mdnga fall under
50 dB(A) enligt kompletterande uppgifter frin Ingemansson. Det bostadshus som ligger
nirmast vigarna och fir upp mot 65 dB(A) p4 den bullriga sidan far ligre dn 50 dB(A)
pé den tysta sidan.

De nya bostdderna kan utformas sa att alla riktvirden inomhus innehalls. Minst hilften
av boningsrummen i varje ldgenhet fir hogst 55 dB(A) utanfor fonster (avstegsfall B
enligt " Trafikbuller och planering”). De nya bostdderna kan fa en sddan utformning bl a
med dimpning av bullret i fasaderna att inomhusvirdena klaras och ldgenhets-
utformning med trapphus, forrad, kék m fl mindre kinsliga ytor mot den bullerstdrda
fasaden. Alla ldgenheter fir uteplats mot SV - SO i marknivé med hogst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva respektive balkong mot SV - SO med hogst 55 dB(A) ekvivalent-
niva. (Planforslaget innehdller en planbestimmelse om att uteplatser och lekplatser inte
far ha en ekvivalent ljudniva 6verstigande 55 dB(A).)

Bullret fran vig E4/E20 och Smista All¢ &r, for bostiderna ndrmast vdgarna av samma
storleksordning. (Ytterligare) bullerskdrmning vid E4/E20 ger ingen effekt pa det
sammantagrade bullret. For att ddmpa ljudet frin E4/E20 till 55 dB(A) behovs en
komplettering av vallen till ca 6 m héjd, men den far inte sa stor verkan efiersom bullret
frin Smista All¢ 4r av samma storleksordning.

D4 Smista allé inom detta planomrade ligger langt ifrin och ldgre &n E4/E20 gér det
heller inte med enbart bullerddmpning lings Smista allé. Vidare ligger bostdderna i
Smista Park viister s& niara Smista allé att det heller inte blir mgjligt att med rimliga
skirmhdjder skdrma de §versta vaningarna.

Det #r enligt planavdelningens syn inte ekonomiskt rimligt att bullerskydd skulle krévas
vare sig med hinsyn till kostnaderna eller kostnadseffektiviteten. En bullerddmpning i
fasad dr majlig och den sammanhingande fasaden skyddar i hog grad bakomliggande
gardar och alla bostider har "tyst" sida enligt ovan.




En planbestimmelse anger: Byggnaderna ska utformas sa att minst hélfien av
boningsrummen i varje ligenhet ska fa higst 35 dB(A) ekvivalent ljudnivi
(frifiltsviirde) utanfor fasad och sé att ljudklass B uppnds inomhus med hénsyn till
trafikbuller. Ekvivalent ljudniva vid uteplats och lekplats ska understiga 35 dB(4).

Dir fasader utsitts for buller dverstigande riksdagens riktvirden for utomhusbuller, sa
utformas ligenheterna i forsta hand pé sddant sitt att endast mindre ljudkénsliga delar
av bostadshusen (trapphus, kok, badrum, fSrradsutrymmen) berors. Flexibla lagenhetsl-
osningar kan gora att de boende sjélv kan vélja hur ligenheten anvinds, t ex vad géller
placeringen av sovplatsen.

Stockholms stad har i samrad med Linsstyrelsen utarbetat och givit ut en rapport
"Trafikbuller och planering” dir exempel ges pa utformning av bostadsbebyggelse med
hinsyn till buller. Utformningen av fasader med hénsyn till buller samt ljudmiljon pa
gardarna bor uppmarksammas i projekteringen. [ kontrollplanen bér fragan tas upp hur
planbestimmelserna angende trafikbuller uppfylls.

Bostadsbebyggelsen nirmast Smista allé ska utféras med sammanhéngande fasader for
att skydda bakomliggande uteplatser och bostider. Syftet med bestimmelsen om
sammanhingande fasad #r att — dr byggnader uppfors - f en sammanhéngande fasad
som skyddar bakomliggande gardar, och inte en byggnadsutformning som slépper in
bullret bakom. Det kan finnas alternativa utformningar dir bullerskdrmar binder
samman byggnader och skyddar uteplatserna bakom, dvs bostadsfasader bor kunna
delas upp under forutsittning att ljudkrav uppfylls.

For kontor/verksamheter giller att fasad och fonsterisolering ska utforas sa att ljudnivan
inomhus inte dverstiger 40 dB(A). Detta innebir sirskild bullerddmpande utformning av
fasad och fonster i de delar av omradet dir utomhusbullret verstiger 65 dB(A) ska
utforas. For undervisningslokaler giller en hogsta tilldten bullernivé inomhus pé 30
dB(A).Verksamheter som alstrar stirande buller ¢j far forldggas till omrédet.

Bullerdimpande 4tgirder ska ske i samband med byggande av Smista allé¢ med inrikt-
ning att klara riktvirden for trafikbulier enligt prop 1996/97:53. I 6stra delen av kv
Stigmannen anges att ett bullerplank ska uppforas liksom i gillande plan. Vid den nya
flerbostadsbebyggelsen har forutsatts att fasadutformningen 1 férsta hand klarar
bullerdimpningen men det kan behdvas anslutande bullerplank i véstra delen av
kvarteret (mot Smista allé och i tomtgrins mot kv Stigmannen 14 och 20.

I planen anges ocksa ett bullerskydd i ett omrade mot E4/E20 i vistra delen av
planomradet (redan utfort).

En ny bestimmelse angiende vibrationer anges. Byggnaderna ska utformas sé att
vibrationerna inte dverstiger 0,3 mm /s for bostider och kontor. Se svensk standard SS
460 48 61. Byggnader bor utformas si att markvibrationer inte férstirks genom
resonans i de dvre viningarna.

Se dven miljdkonsekvensbeskrivningen.

6.7.2 Luftfororeningar
Planbestimmelserna anger att tilluftsintagen ska placeras pé sida vind frén E4/E20, det
hall den storsta trafiken finns. '
¢
Se vidare miljokonsekvensbeskrivningen.




6.8 Teknisk forsorfning

6.8.1 Vatten, spillvatten och dagvatten
Ledningar kan forldggas i vigomradet {6r Smista allé, i forsta hand p den sédra sidan
av Smista allé.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten ska ske sa langt som mdjligt pa den egna
fastigheten/inom exploateringsomradet. I andra hand ska férdréjning ske innan
avledning sker till det allmanna nitet eller till angrinsande omrade dér dagvattnet kan
omhéndertas. Dagvatten fran stérre garage och parkeringsytor ska térses med slam- och
oljeavskiljare.

6.8.2 Virme
Bebyggelsen forsirjs med fjéarrvarme.

Ny fjarrvarmeledning forlidggs 1 vigomridet for Smista allé, 1 omradet for den regionala
ge-végen.

6.8.3 El

Transformatorstationer kan anliggas pa tomtmark eller allmén platsmark for omréadets
behov. Placering sker efter sérskild provning av byggnadsndmnden i samrad med
Vattenfall Sveanit AB och exploatoren. Elledningar forldggs i omradet for den
regionala ge-vigen.

6.8.4 Tele
Teleledningar forlaggs tillsammans med elledningar 1 omradet for den regionala gc-
vigen.

En telestation i vastra delen av omradet har avvecklats och planstidet tas bort.

6.8.5 Sophantering

Sophantering skall ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende killsortering
och atervinning. Lokalisering av atervinningsstation for omradet sker i samarbete med
SRV atervinning AB. Niratervinningshus i kvarteren ska lokaliseras s att himtning
underlittas.

6.9 Administrativa fragor

6.9.1 Genomftrandebeskrivning
I genomférandebeskrivningen behandlas organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska fragor.

6.9.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden 4r 15 &r frin den dag planen vinner laga kraft

7. Avvigning enligt miljobalken

7.1 Hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap miljébalken

Markanvindningen i planen #r forenlig med de grundliggande bestimmelsemna for
hushallning med mark- och vattenomriden enligt miljébalken 3 kap.



7.2 Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljGbalkens 5 kap 3 §. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid,

svaveldioxid och bly.

Miljokonsekvensbeskrivningens avsnitt 3.6 beskriver nuldge och efter en utbyggnad ar
2007. Miljskvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att Sverskridas med

foreslaget dndamal. :
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Denna detaljplan, Smista Park vister 2. ersitter den tidigare detaljplanen Smista Park
Viister samt delar av Smista Park Centrum, vistra delen. Byggrittens storlek minskas
med drygt 20% i verksamhetskvarteret och bebyggelsen far i jaimférelse med gillande
detaljplaner en ligre hogsta hojd i ostra delen. Aven byggritten i exploateringsomradet i
kv Stigmannen minskas. Méjligheten att underbygga Smista allé tas bort, hojder justeras
' p4 Smista allé och Vérdkasevigen. Vidare justeras kvartersgrinser i forhllande till det
utforande Smista allé numera avses fa, bl a s att intrnget pé befintliga villafastigheter i
kv Stigmannen minskar. Justering gors for att fa stérre handlingsfrihet for Vésterleden.

Jamfort med gillande planer tas ocksa med planbestimmelserna storre hinsyn till risker
och buller, vibrationer.

Gillande detaljplaner visar Smista allé med angransande kvarter i norr for verksamheter
och i sdder ett flerbostadskvarter. Inget av detta dr utfort. Omrédet bestér 1 stora delar av
bjork- och blandskog inom ett omrade med i stora delar daliga grundfrhallanden.

3. PLANDATA

3.1 Ldgesbestimning

Planomradet 4r beldget i nordvistra delen av Segeltorp, se karta sid 1. Avgriinsningen i
norr utgdrs av vig E4/E20, i soder av villabebyggelse i kvarteret Stigmannen och
Skansberget samt av outbyggda kvarter enligt planerna Smista park Centrum, véstra
delen.

3.2 Areal S ' .
Planomradet dr knappt 7,6 hektar. '

3.3 Markdgoférhallanden

I planen ingar — helt eller delvis - fastigheterna Borgen 2, Skansen 1, Smista 3:1-2, 3:5-6
och 8-22 samt Stigmannen 1, 15, 16, vilka dgs av Smista Park AB. Vldare ingar Smista
3:4 som #4gs av Vigverket och delar av fastigheten Stigmannen 2 och Smista 3:3 som
dgs av Huddinge kommun. Mindre delar av fastigheterna kv Stigmannen §, 9, 12, 13
och 19 i enskild dgo ingar ocksa.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Regionplan 91

Smista Park ligger inom ett omride som Regionplan 91 anger som regionalt
utbyggnadsomride. Visterleden ansluter till E4/E20 i anslutning till Kungens kurva —
Smista. Vidare anges langs E4/E20 ett sparreservat for eventuell utbyggnad.

4.2 Oversiktsplan

For omrédet giller Oversiktsplan 90 for Huddinge kommun (OP 90) antagen av
kommunfullmaktige 1990-12-17. OP 90 anger i aktuell del arbetsomrade, hogre
markutnyttjande, lings E4/E20 och en ny huvudvig, Smista allé. Vidare anges ett
sparreservat lings E4/E20 med anknytning till tunnelbanan i Skérholmen och Frudngen.
Ett huvudgingstrak anges mellan Smista Park och Sitra.

Férslag till Oversiktsplan 97, samrad véren 1998, redovisade markanvindningen enligt
gillande detaljplaner.
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4.3 Fardjupad oversikisplan

En fordjupad 6versiktsplan for del av Segeltorp, Smista - Juringe antogs 1 mars 1990.
Planen anger for det aktuella planomradet tillkommande verksamhetsytor och den nya
huvudgatan Smista allé, som trafikforsérjer omradet. .

Det anges att planeringen av Segeltorp bor innehalla beredskap for kollektiva
tvarforbindelser i ett strak Fruiingen — Segeltorp — Skiirholmen - Kungens Kurva.

Gallande detaljplaner for Smista Park och Smista all¢ har uppréttats i enlighet med den
fordjupade Gversiktsplanen.

4.4 Gdllande detaljplaner/fastighetsplan

Foljande detaljplaner berdrs av planfSrslaget (alternativ aktbeteckning/officiell
aktbeteckning/beslutsdatum): 1-C-30/11849/900924, 1-C-31/12055/920525, 1-C-
33/12351/930927.

For kv Stigmannen géller fastighetsplan Stigménnen (A-T), (officiell aktbeteckning/
beslutsdatum 12042/920903).

Genomfbrandetiden har inte gatt ut for berorda planer. Fore genomftrandetidens utgéng
far mot berérda fastighetsigares bestridande detaljplanen #dndras eller upphiivas endast
om det &r nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen (PBL 5 kap 11 §). Om en detaljplan 4dndras eller upphivs
fore genomforandetidens utgang, har dgaren till en fastighet ratt till erséttning av
kommunen for den skada de lider (PBL 14 kap 5 §).

4.4 Gestaltning

Ett dokument, Gestaltningsprogram for Smista Park har tagits fram i samband med att
detaljplanerna omarbetats, dar inriktning betriffande omradets och bebyggelsens
utformning pa kvartersmark anges. Se bilaga. Dokumentet utgor en avsiktsforklaring i
den formella detaljplanen som kopplas till denna genom en planbestimmelse.

Det behandlar féljande punkter: Angéring till tomter, belysning, bullerskydd,
byggnaders placering pa tomt, byggnadshdjder, entréer — lastintag, fasadutformning,
markplanering, parkering, skyltning, uppstéllningsytor och vegetation pa tomtmark.

5. FORUTSATTNINGAR

5.1 Natur

5.1.1 Mark och vegetation

Marken ir relativt flack férutom ndgra kullar mot E4/E20. Kring kullen norr om kv
Stigmannen finns spridda hillmarker med naturlig grasvegetation p relativt torr mark.
. Vid omradet norr om korsningen till Vardkasevigen forekommer naturlig
grasvegetation med 16vskog och relativt fuktig mark. Norr om Skansberget véxer ung
och tit 15vskog pa fuktig mark. I ndrheten av Fornminnesvigen finns ndrmast E4/E20
en kulle med berg i dagen med en blandning av 16v- och barrtrad.

5.1.2 Geotekniska forhallanden .

I samband med den fordjupade Sversiktsplanen har en dversiktlig geoteknisk utredning
gjorts 1987 och J & W Anldggning har senare gjort kompletterande undersékningar
samt bedémningar av jordforstirkningsatgérder och grundlaggningsmetoder for den da
aktuella bebyggelsen.
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Det finns tre fastmarkspartier bestdende av morén och berg mot E4/E20. i Fornminnes-
viigens forlingning och kullarna norr om Stigmansviigen. Norr om Skansberget dr det
lerjord utan genomgaende torrskorpa med upp till 12 m miktighet. se kartan nedan.

MORAN OCH BERG
i 10-4 M ORGANISK JORD OCH LERA

____

PR, ORK

5.1.3 Fornldamningar och byggnadsminnen

Séder om planomridet ligger Skansberget med en fornborg (inventeringsnummer 39).
Grundkartan anger den redovisning som finns i ekonomiska kartan. I grundkartan for
gillande plan ir det en sndvare avgrinsning av fornborgen som inte berér marken vid
Skansbergets fot och det redan plantagda vigomradet for Smista allé. Underhands-
samrad har skett med lidnsstyrelsens kulturmiljenhet angdende avgrinsningen av
fornminnet och planer for pdgdende utbyggnad av Smista allé. Inom planomradet finns 1
dvrigt inte nigra kénda fornlimningar, €j heller ngra byggnadsminnen.

5.2 Bebyggelseomraden
Ingen bebyggelse finns inom planomradet utéver saneringsbyggnader.

3.3 Gator och trafik

5.3.1 Gatuniit, ging- cykel- och mopedtrafik.

Inga gator finns omradet férutom Forminnesviigens forldngning norr om Stigmansvégen
och delar av Stigmansvégen. En regional gang- och cykelvig gir genom omradet lings
E4/E20. ' - ‘

T

Planomradet griinsar mot E4/E20. Enligt ett forslag till arbet%plan for Visterleden, som
togs fram under 1996 men ¢j stilldes ut, anges en pafartsramp inom naturmarken i
planomradet. Se nedan angende riskhénsyn.



5.3.2 Koliektivtrafik

Vid Gamla Sédertiljevigen finns hallplatser for busslinjer till de niirmast beldgna
tunnelbanestationerna i Frudngen och Skirholmen samt pendeltagsstationerna i
Huddinge, Stuvsta och Alvsjé. Nattbusslinje finns lings Gamla Sédertiljevigen till
Fruingen och Huddinge station.

5.4 Storningar
Trafiken pa E4/E20 alstrar buller och luftfdroreningar, vilket paverkar planomrédet.
E4/E20 utgor primir trafikled for farligt gods. Se vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

3.3 Teknisk forsérjning

5.5.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten och avlopp finns till befintliga fastigheter 1 anslutning till planomradet och en
pumpstation ligger inom omréadet.

Dagvatten leds idag i ett Gppna diken dsterut 6ver planomradet.

5.5.2 Virme
Nirmaste anslutning till fjarrvirmenitet dr vid Gamla Sddertiljevagen - Smista allé.

5.5.3El

En transformatorstatlon llgger 1 korsmngen Verkstadsvégen - Slojdvéagen.
5.5.4 Tele L '

Televerkets mellanortskabel langs E4/E20 norr om planomradet har tagits ur drift.

Teleledningar finns till befintlig bebyggelse 1 kv Stigmannen.

6. PLANFORSLAGET

6.1 Planens huvuddrag

Overviagande delen av planomridet avses for nya arbetsplatser (kontor och andra icke
storande verksamheter) samt service for omridets behov. Bebyggelsen kommer att
exponera sig mycket tydligt mot E4/E20. Det representativa ldget medfor héga krav pa
den arkitektoniska utformningen. Samtidigt som det attraktiva annonsldget utnyttjas,
bildar kontoren en bullerskirm mot bakomliggande villabebyggelse. I kv Stigmannen
foreslds en bebyggelse med flerbostadshus.

Vidare mojligg6rs en utbyggnad av en ny véag, Smista allé. En gang- och cykelbro dver
E4/E20 ger mojlighet till ett sammanhingande ge-strdk mellan blivande Smista Park
centrum och Sétra centrum med tunnelbanestationen.

Denna detaljplan, Smista Park vister, ersitter den tidigare detaljplanen Smista Park
Vister samt delar av Smista Park Centrum, vistra delen. Byggrittens storlek minskas
med drygt 20% i verksamhetskvarteret och bebyggelsen far i jimforelse med gillande
detaljplaner en ldgre hogsta hojd i ostra delen. Aven byggritten i exploateringsomrédet i
kv Stigmannen minskas. Mdjligheten att underbygga Smista allé tas bort, héjder justeras
pa Smista allé och Vardkaseviigen. Vidare justeras kvartersgrinser i forhillande till det
utfsrande Smista allé numera avses fa, bl a sd att intrdnget pa befintliga villafastigheter i
kv Stigmannen minskar. Justering gors for att fa storre handlingsfrihet for Visterleden.




6.2 Natur

6.2.1 Mark och vegetation
En cirka 35 m bred zon mot E4/E20 sparas som allmiin plats, naturmark. Ingen &ndring
sker i jimforelse med giillande plan.

Befintlig vegetation inom kvartersmarken kan sparas i begréinsad omfattning. Mot
E4/E20 kan utféras kompletterande planteringar med buskar och trid.

6.2.2 Geotekniska forhallanden

Grundliggning av byggnader sker i en stor del av omradet sannolikt med palar till fast
botten. I omraden med fastare mark kan grundldggning med bottenplatta eller med
plintar vara mojlig. s —

Dir grundvattennivén ligger i eller strax under markytan behdver viss drinering ske.
Ingrepp som forindrar grundvattennivan 1 stérre grad permanent bor undvikas. Tillstand

for markavvattning privas enligt miljobalken av Lansstyrelsen

6.3 Bebyggelseomraden

6.3.1 Arbetsplatser

Planforslaget medger en utbyggnad av integrerbar verksamhet (kontor, foretagshotell
och inslag av handel och annan lokal service for foretagsparken och bostadsomradena,
hantverk och icke storande smaindustri, forskning och utbildning). Verksamheten far ej
ske wtomhus eller vara strande for omgivningen. Kirnan i bestimmelsen 4r att -,
verksamheterna ska vara av sddan art att inte nagot skyddsavstind behdvs till bostads-
bebyggelsen, befintlig och ny. Se Beittre plats for arbete (Boverkets allménna rad
1995:5, s 91, 95). Inom parentesen anges nagra exempel. En storning kan antingen bero
pa verksamheten eller att transporter till verksamheten blir alltfér omfattande. En
lagerverksamhet som inte har manga och/eller tunga transporter inryms inom
bestimmelsen, medan partihandel/grossistverksamhet/speditionsverksamhet knappast

ryms.

Bebyggelsen kan uppforas i 4 - 6 vaningar med en bruttoarea ovan mark om ca

56 300m’ (exklusive garage/parkeringsdick. Teknik- och hissmaskinrum medréknas ej
om dessa forldggs i1 takvaning). Detta motsvarar vid maximal utbyggnad 550 — 1 400
arbetsplatser beroende pa hur ytkriivande arbetsplatserna 4r.

Hogsta byggnadshéjd i verksamhetsomradet dr 23 meter. | véistra delen, mot den del av
kv Stigmannen som utgér villakvarter, dr hégsta byggnadshéjd 16 m. Hogst 5 % av
bruttoarean far uppforas ytterligare 4 m. Dérutéver fir hissmaskinrum, skorstenar,
antenner o dylikt uppforas. Exploateringsgraden (hégsta exploateringsgrad i bruttoarea
ovan mark per fastighetsarea) ir 1,8 i ostra delen och 1,4 1 vistra delen.

Aven den ligsta byggnadshdjden regleras mot E4/E20. Med hinsyn till att
bullerskirmning fr bakomliggande bostadsbebyggelse avses ske av bebyggelsen i
verksamhetsomradet anges hir som ligsta byggnadshdjd 8 m (2 kontorsvaningar).
Byggnaderna ska vidare av samma skil utfras med sammanhingande fasad, 75% av
fastighetens langd bebyggas. Aven av stadsbildsskil dr det 6nskviirt med en bebyggelse
som #r sammanhallen och dir hojderna mellan angridnsande byggnader inte skiljer sig i
alltfér hog grad. Planbestimmelsens syfte ér att bebyggelsen koncentreras i “framkant”
mot E4/E20 och att ’gardsbebyggelsen” mot bostadsbebyggelsen blir ligre.
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Funktionella och estetiska skil kan utgdéra motiv for avvikelse, t ex kan man vilja ha en
utbyggnadsreserv {or ett hogre hus mot E4/E20 i stallet for att i ett forsta lage behéva
placera en ldgre lagerdel didr. Om bebyggelsen inte uppfors i angiven omfattning mot
kvartersgrans mot E4/E20 kan ett mur-/skdrmparti fylla syftena att skdrma buller,
skymma parkeringsytor, lastintag m m samt halla ihop bebyggelsen. En siddan
skdrmning behdver inte ske for e) ianspraktagna delar av en fastighet didr vegetationen
behélls tills vidare.

Byggnader fir sammanbyggas i tomtgrins. Om fastigheterna inte sammanbyggs kan i
stillet en skidrm/mur byggas for att skdrma buller for bakomliggande fastigheter.

Planen har bestimmelser som reglerar hdgsta nivéer pa buller fran trafik inomhus och
vibrationsnivaer.

6.3.2 Bostéder

Bostadsbebyggelse planeras i kv Stigmannen ndrmast befintlig villabebyggelse.
Byggritten uppgér till 3 000 m? BTA. Detta motsvarar 30-35 ligenheter. Bebyggelsen
far uppforas till 4 vaningar. En bestimmelse anger att sammanhéngande fasader ska
utforas mot Smista allé och mot Vardkasevigen vilket skidrmar buller pa den séderviinda
garden.

Jam{ort med gillande plan — som anger 4 400 m” BTA “bostéder, kontor varav minst
1/3 av bruttoarean av vardera anvéndningen” - féreslds mindre l1asningar och styrd
variation i byggnadshgjder, mindre styrning av ldgen pa byggnader samt minskad
omfattning av prickmark. Enbart bostadsanviindning med minskad byggratt pa tomten
foreslas. Hogsta vaningsantal minskas fran 5 till 4 vaningar.

Planen omfattar ocksa i anslutning till kv Stigmannen en remsa mark mot Smista allé
som avses utgdra kvartersmark for villatomterna. Enligt géllande plan utgér marken
"allmén plats, lokalgata” men planen har inte genomforts, utan den justeras for att
minska intranget.

6.3.3 Service

Den kommersiella servicen tillgodoses for nirvarande i Segeltorps centrum, Skér-
holmens centrum och Kungens kurva. Fullt utbyggt kommer dock planomradet att alstra
ett behov av viss kommersiell handel/nérservice for de anstillda. Denna forldggs 1 forsta
hand till omridet vid korsningen av gangbron till Sitra och Smista allé, som regleras i
detaljplanen for Smista Park centrum. Kantstensparkering och angtring med bil ej avses
ske pad Smista allé.

Nagon offentlig service planeras inte i inom detaljplaneomradet.

6.3.4:Tillganglighet

Marken inom planomridet vid Smista allé dr huvudsakligen plant. Foérutsittningarna for
god tillginglighet for personer med funktionshinder dr ddrmed mycket goda inom
planomrédet.

En gang- och cykelvig fran Smista allé genom verksambhetskvarteret och pa gc-bro dver
E4/E20 till Sédtra centrum anges. Ge-bron klarar lutningen pa 1:12 men inte 1:20 utan
sdrskilda rampl6sningar.
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6.4 Riskhdnsyn och raddningstjdnst

E4/E20 utgdr primir transportied (or farligt gods. Lénsstyrelsens Riskhénsyn vid ny
bebyggelse intill viigar och jirnvigar med transporter av farligt gods samt

- bensinstationer (Rapport 2000:01) anger fljande rekommendationer vad giller
skyddsavstand for ny bebyggelse intill vigar med transporter av farligt gods:

- Inom 100 m fran en transportled for farligt gods ska risksituationen bedomas vid
exploatering.

- 25 meter byggnadsfritt bor limnas ndrmast transportleden. Detta for att undvika risker
forknippade med avakning och olyckor med petroleumprodukter, vilket &r det
dominerande transporislaget av farligt gods.

- Ldngs vigar med farligt gods bor tit kontorsbebyggelse narmare &n 40 m fran végkant
och sammanhillen bostadsbebyggelse inom 75 m fran den undvikas. Aven om
avstanden halls kan #nda sirskilda krav behova stiillas p& bebyggelsens utformning.
Lings de sekundira transportlederna for farligt gods dér endast enstaka
bensintransporter sker kan kortare avstind tillimpas.

- Personintensiva verksamheter bér inte lokaliseras ndrmare &n 75 m fran en
transportled for farligt gods om de kommer att inrymma ménniskor som kan ha svért att
snabbt genomfora en utrymning. Aven om avstinden hélls kan dnda sérskilda krav
behova stillas ps bebyggelsens utformning,

- Planavdelningen har gjort en PM Smista Park och E4/E20, risksituationen. Genom
Smista planernas bestimmelser om sammanhingande fasader mot E4/E20, en minsta
byggnadshdjd samt tilluftsintagens placering minskas riskerna. Gestaltningsprogrammet
som tillhor planen anger vidare en riktlinjer for utformningen som innebir att fasader
blir brandtaliga.

Verksamhetsomradet i detta detaljplancomride, Smista Park vister 2 har ett par meter
kortare avstand dn det reckommenderade samtidigt sonr det ur risksynpunkt &r det
omrade som har forhojda risker, omradet i anslutning till vévningsstrickan for pafarten
mot Kungens kurva (och i ett senare skede — om Visterleden byggs — dér de kortaste
avstanden finns). Darfor foreslas en planbestimmelse s»: Fasad och takfot ska kiara 30
minuters brandpéverkan, fonster pa de tvé nedre planen ska endast vara éppningsbara
med trekantsnyckel och halla brandteknisk klass E30 med obrannbar infdstning,
ventilationen forses med nédbrytare. Entréer och evakueringsvagar, lokaler med
personintensiv verksamhet samt uteplatser forliggs mot Smista allé. (Kommentar: Om
inte annan brandteknisk klass for fonster kan motiveras).

Skansberget bryts sonder av frostvittring i relativt stora block med risk att de rullar utfor
norrsluttningen mot Smista allé. Atgirder for att begrénsa faran for ras vidtas i samband
med pigiende byggande av Smista allé. Vigstrackningen flyttas ndgot jamfort med
gillande plan. Tidigare zon for tekniska anlidggningar vid bergsfoten utgdr. Stdrre block
springs eller spracks till mindre, viss skrotning av de synliga berget gors. Ett mindre
skyddsomrade med en skyddsbarridr gors i form av mur med staket.

Skyddsrum behovs ej dd omradet ligger helt utanfor s.k. riskomrade.

Fragor om brandvattenforsrjning, brandvégar, utrymning via maskinstege och trapphus
ska losas vid husprojektering.

6.5 Friytor _
Planen anger allmin plats, naturmark i zonen mot E4/E20.

R




GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Programsamrad har skett i mars - april 1999. Planen avses behandlas med s.k. enkelt
planforfarande. Samradsmdten, ett med fastighetsdgare i kv Stigmannen och ett med
Lansstyrelsen m fl myndigheter har skett under december 1999, varefter detta
planforslag har upprittats. Planforslaget har hallits tillgingligt for granskning under ca
en manad, 30 mars — 26 april 2000.

Antagande bedéms kunna ske av kommunfullmiktige i augusti 2000.

1.2 Etappindelning

Smista allé och den regionala gc-viigen byggs ut etappvis under 1999 —2001. En forsta
etapp ir firdig mellan Gamla Sodertiljevigen och Virnvégen. Fran Vimviégen till ett
ldge i hdjd med Fornminnesvigen byggs Smista allé i princip i strackning enligt
gillande plan under histen 1999 — varen 2000 och enligt denna plan. Delen Forn-
minnesvigen till Hiradsvigen byggs preliminért under hosten 2000 — varen 2001,
Tidpunkt f6r utbyggnad av gangbron 6ver E4/E20 kommer att regleras i
exploateringsavtalet tillhrande denna detaljplan. Enligt avtalsforslaget ska gang- och
cykelbron vara firdig att tas i bruk senast 2006-01-01, under forutséttning att
bostadsbebyggelsen ér piboérjad i detaljplan Smista Park Gster.

Verksamhetsomridet byggs ut nidr marknadsforutsattningar finns. Den regionala ge-
viigen, anslutande del av Vardkasevigen samt gangbanor i ber6rd del av kv Stigmannen
byggs i samband med Smista allé, etapp 1.

1.3 Genomforandetid
Genomfbrandetiden dr 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

1.4 Huvudmannaskap
Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser.

Allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom omrédet byggs ut av
Stockholm Vatten AB och fjarrvirme av Sodertérns Fjdrrvirme AB i den takt kvarteren
bebyggs. El byggs ut av Vattenfall Sveanit AB.

Smista Park AB ansvarar for genomférahde av detaljplan inom kvartersmark.

1.5 Genomfiorandeavtal

I samband med antagande av géllande detaljplaner har exploateringsavtal tréffats och i
samband med ny planering ett tilliggsavtal. Avtal angdende genomfrandet kommer att
upprittas mellan Smista Park AB och Huddinge kommun for att godkénnas av
kommunfullmiktige-i samband med antagandet av denna detaljplan. Tidigare avtal
ersitts ddrmed. '




2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetshildning
Planen avses ge flexibla mojligheter att dela verksamhetskvarteren i flera fastigheter.
For ett fatal villatomter anges en minsta tomtstorlek.

2.2 Fastighetsplan
Sérskild fastighetsplan erfordras €.

Detaljplanen Smista park véster éndras sé att fastighetsplanen Stigmannen (A-T) inte
lingre star i 6verensstimmelse med detaljplanen. En administrativ bestimmelse anger
att fastighetsplanen Stigmannen (A-T) beslutad 1992-09-03 akt 0126k-12042 upphor att
gilla for Lotten A av Stigmannen 12, Lotten B av Stigmannen 13, Lotten C av
Stigmannen 9, Lotten D av Stigmannen 8 och for fastigheten Stigmannen 19.

2.3 Ledningsrditt

Genom ledningsritt sikerstills ratt for bersrda bolag att anldgga och underhalla
ledningar for vatten och avlopp, fjarrvirme och el.

2.4 Gemensamhetsanldggningar

Tillfarter till verksamhetsomraden samlas till gemensamma angéringsgator sa att
utfarterna till Smista allé minimeras. [ $vrigt géller utfartsforbud. Gemen-
samhetsanldggningar for dessa tillfarter ska kunna bildas.

En gemensamhetsanldggning anges for tillfarten till kv Stigmannen 6, 14 och 20.

I detaljplanen for Smista Park centrum anges att en gemensamhetsanldggning for
parkering kan tillkomma under Skansberget i syfte att trygga parkeringsforut-
sittningarna vid en hig exploateringsgrad av fastigheter norr om Smista.

2.5 Ansékan

Ansokan om fastighetsbildning, upplatelse av ledningsrétt samt inréittande av gemen-
samhetsanliggning limnas till lantméterimyndigheten i Huddinge.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Avtal

Ekonomiska ataganden mellan Smista Park AB och kommunen kommer att regleras i
exploateringsavtal. _ . _

Huddinge kommun beh@ver triffa avtal med Stockholm stad for att sikra genomforande
av anslutningen av gangstrak till gc-bron dver E4/E20.

3.2 Inlésen, ersdittning

Delar av fastigheterna Borgen 2, Skansen 1, Smista 3:1-6, 3:8-20, 3:22, Stigmannen 2,
8,9, 15, 16 avses for anviindning som allmén plats. Huddinge kommun dger Smista 3:3
och Stigmannen 2, Vigverket dger Smista 3:4. Stigmannen 8 och 9 ir enskilt dgda
Marken tillhor 1 Svrigt Smista Park AB. '

Allménplatsmark tillhérande Smista Park AB ska verlatas utan erséttning. Fér mark
tilthérande andra dgare sker inldsen.




3.3 Gatukostnader

Gatukostnadsutredning kommer ej att upprittas. Smista allé anldggs av kommunen.
Smista Park AB ska enligt avtal limna bidrag med 75% av kostnaden for huvudgatan i
direkt anslutning till slutbesiktning av respektive etapp. | vrigt anldgger och bekostar
Smista Park AB all allmén gatu- och allménplatsmark med tiilhérande glng- och
cykelvigar och dverlater utan erséttning marken till kommunen.

+

-Exploatéren star for kostnader for utbyggnad av lokalgator.

3.4 Anldggningsavgifter for vatten och aviopp, fiirrvirme, el och tele
Anlidggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.5 Planavgift

D4 Smista Park AB ska bekosta detaljplanen ska den planavgift som uttas i samband
med bygganmilan reduceras med 50%.

3.6 Kostnader for miljoskyddsaigdrder

Atgirder for bullerskydd for den befintliga bebyggelsen i kv Stigmannen ingdr i
“utbyggnaden av Smista allé.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar
Kompletterande geotekniska undersokningar och utredningar ska goras fore utbyggnad.

4.2 Smista allé

Smista allé foljer inom planomréadet huvudsakligen strdckningen enligt gillande planer.
Detaljplanen har anpassats till de projekteringshandlingar som ligger till grund for den
pégaende utbyggnaden av Smista allé, etapp 1. '

4.3 Tekniska anldggningar i ovrigt

Foér ovriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen. Ligen for tekniska
anldggningar ssom vatten och avlopp, el, tele, fjdrrvirme m m bestdms vid
detaljprojekteringen i samrad mellan kommunen, ledningsdragande bolag, och
exploatdren.

5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger p& milj6- och samhillsbyggnads-
fSrvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande frin kommunens
forvaltningar och konsulter for Smista Park AB — Newsec Fastighetsprojekt och Reflex
Arkitekter AB.

Projektledare for detaljplanen dr Kurt Lundvall. Ovriga deltagare i projektgruppen &r
Christer Hallberg och Sara Lérelius niringslivs- och exploateringskontoret, Lennart
Lindgren gatukontoret, Ulf Alshammar Segeltorps kommundelsforvaltning, Lena
Fyrvald miljékontoret. Ann-Margreth Haglund svarar for kartritningen.



MILJ@KONSEKVENSBESKRIVNING

1. Sammanfattning

I den nu pabsrjade planliggningen av Smista Park provas att ge samma storleksordning
p4 byggritterna men med ett storre inslag av bostéider. Tillskottet av bostdder kommer .
inom Smista Park dster. Det sker ocksd en omfSrdelning av byggritterna, vilket gor att
Smista Park dster far strre omfattning av byggriitt for verksamheter. Denna plan Smista
Park vister 2 fr jamfort med géllande planer en lagre mojlig exploatering; hogsta
exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea. Minskningen sker i 6stra delen av
omrédet dér den hogsta exploateringsgraden cirka e=2,6 gillde. Exploateringsgraden
foreslas bli = 1,8. [ vistra delen sker en mmskmng fran e=1,7.1ill e=1,4 Uttryckt 1
bruttoarea ir tilliten exploatering ca 20 000 m?’ ligre i verksamhetsomradet och 1 400
m® ligre i exploateringsomréadet i kv Stigmannen. Totalt sett bedoms inte
miljopaverkan, dir trafik och uppvarmning sannolikt svarar for den storsta paverkan,
vara av annan omfattning #n av gillande planer.

2. Agenda 21 - fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 ska det alltid ske en provning mot de fyra
systemviltkoren nir planering sker:

Ta inte ur jordskorpan i for hog takt. Villkoret om att anvinda fornyelsebara rdvaror kan
uppfyllas genom att vilja ritt byggmaterial och en energiforsorjning (fjérrvirme) som
kan anviinda biobrinsle och sol, vind och vatten.

Anvind ej onaturliga dmnen. Villkoret om stopp for onaturliga &mnen kan beaktas vid
alla materialval samt vid skotsel av gronytor.

Var ridd om naturen. Villkoret om att inte triinga undan naturen kan uppfyllas genom
att begriinsa ianspraktagen mark samt ta hinsyn till befintlig vegetation eller
aterplantera. Omradet har ingen produktiv jordbruksmark eller némndvird skogsmark
som trings undan. Exploateringsgraden blir hog, vilket innebir att relativt liten yta
anvinds for att f4 en s stor bebyggelsemiingd, som i sin tur sparar naturmark péd andra
hall.

Rittvis och effektiv anvindning av jordens resurser. Arbetsplatser behévs for att fa en
bittre balans mellan forvirvsarbetande och arbetsplatser i regiondelen. Effektivitets-
villkoret uppfylls frimst genom att den nya bebyggelsen nyttjar befintlig regional och
lokal infrastruktur - gator, ging- och cykelviigar och ledningsdragningar - samt far ett
gott service- och kollektivtrafiklige. Omréadet far ocksa ett hogt och ddrmed ett effektlvt
markutnyttjande.

3 Miljikonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for miljékonse-
kvensbeskrivningar 1 Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs enbart
for den utbyggnad som detaljplanefSrslaget medger.



3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forindringen jimforas med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ dar gillande detaljplanen inte indras utan genomfors, se planbeskrivningen.

[ den nu pabérjade planlaggningen av Smista Park prévas att ge samma storleksordning
pa byggritterna men med ett storre inslag av bostider. Det sker ocksa en omfrdelning
av byggritterna, vilket gor att Smista Park vister 2 far en ligre exploateringsgrad for
verksamheterna och andra planer en hégre. Aven forandringar jamfort med nulidget
framgér av nedanstaende.

3.1. Geologiska firhallanden/markradon

Det finns tre fastmarkspartier bestdende av morin och berg mot E4/E20, i
Fornminnesvigens forldngning och kullarna norr om Stigmansvégen. Norr om
Skansberget 4r det lerjord utan genomgaende torrskorpa med upp till 12 m méktighet.
Sveriges Geologiska AB har utftrt en markradonkartering 1984. Omrédet har vid dessa
mitningar bedémts som lagrisk/normalriskomréde. ‘

3.2. Hydrologiska forhallanden

Omradet ar till del 1dglant. Grundvattennivén ligger i eller strax under markytan.

Dir grundvattennivén ligger i eller strax under markytan behdver viss drinering ske.
Ingrepp som foridndrar grundvattennivan i stdrre grad permanent bor undvikas. Ingrepp
som forindrar grundvattennivin, markavvattning, ska prévas och godkénnas av
Lénsstyrelsen.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar foréndring.

3.3. Allméin naturvird, naturmiljo

Kring kullen norr om kv Stigmannen finns spridda hillmarker med naturlig grés-
vegetation pa relativt torr mark. Vid omradet norr om korsningen till Vardkasevigen
forekommer naturlig griasvegetation med lgvskog och relativt fuktig mark. Norr om
Skansberget viixer ung och tit lovskog pé fuktig mark. I nirheten av Fomminnesvigen
finns nirmast E4/E20 en kulle med berg i dagen samt med en blandning av 16v- och
barrtrid.

Gillande planer gor att den storre delen av befintlig vegetation kommer att tas bort i
samband med exploateringen av kvartersmarken. Griansen mot naturmarksomradet
dndras inte. Jimfort med nollalternativet sker ingen nimnbar forandring.

3.4. Rekreation

P4 grund av bullerstdrningar ir stora delar av.omradet ointressant som rekreations-
omrade. Jimfort med nollalternativet sker ingen nimnbar foréndring.

3.5. Lokalklimat och ljusforhdllanden

En del av omradet utgér idag en liten fuktsiinka och ligger i norrldge vid Skansberget.
Byggnaderna bor placeras och utformas s att ett bra mikroklimat erhdlls p4 gérdar.

3.6. Luft, lukt

Spridningsberdkningar av kviveoxid dver planerad bebyggelse inom Smista park har
gjorts av Stockholms Luft och Bulleranalys, juni 1999 (Rapport 99:10).

I en pagdende kartliggning av kvivedioxidhalterna &ver Stockholms och Uppsala ldn
har normviirdet for dygn funnits vara dimensionerande, d v s svérast att klara.
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Kviivedioxidhalterna nedan anges diirtor som dyvansviirden och jiimtorelse sker med
miljokvalitetsnormerna. Det finns s k utviirderingstrosklar, som anger krav pa hur
utviirderingen ska ske (ju ndrmare fSroreningarma ligger den niva som inte fir
~ Sverskridas desto hogre utvirderingskrav).
Dimensionerande normvirde som inte fir verskridas mer én 7 dygn per ér dr 60 pg/m’.,
Den &vre utviirderingstroskeln foreslas motsvara 80% av normviirdet (48 pg/m’ ), den
nedre 60% (36 pg/m’ ). Ligger virdena éver dvre troskeln ska luften i omradet
utviirderas med hjilp av hogkvalitativa métningar och berikningar, mellan trosklarna
ricker det med enklare métningar och berikningar, Under undre troskeln behdver inga
matningar utforas.

[ nuldget tangeras miljokvalitetsnormen for dygn, 60 ng/m’ , invid E4/E20 och den
foreslagna 6vre utvirderingstroskeln dverskrids inom ett avstind pé ca 100 m frén
E4/E20. Kviivedioxidhalterna avtar med avstindet men r alltsa forhéllandevis hoga dédr
bebyggelse planeras pa grund av nérheten till vigen.

I utbyggnadsalternativet ar 2007, se figur nista sida, har halterna sjunkit beroende pé att
fordonsparkens utsldpp har minskat. Enligt berakningsresultaten varierar halterna
mellan 30 — 40 pg/m’ 6ver planerad bebygge!se. Planerad bebyggelse innebar
forsamrade utvidrings- och utspiadningsmdjligheter fér halter orsakade av vigtrafiken.
Hinsyn till forsamring kan tas utifrdn métningar i liknande omraden. Aven da tillagg for
enkelsidig bebyggelse gors klaras sévil miljokvalitetsnormerna som den dvre
utvirderingstroskeln. ) o
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Miljokvalitetsnormerna tor svaveklioxid och bly klaras generellt med myveket stor
marginal 1 Stockhoims lin.

< LultfSroreningarna inne i nya byggnader minimeras genom att friskluftintag placeras pa
-fasad viind fran E4/E20.

Verksamheter som alstrar stérande luftfororeningar far ej forlaggas till planomradet.
Jim{ort med nollalternativet sker ingen nimnbar forindring.

~d

Féljande bedomning gérs av luftmiljén i planomradet efter tillkomst av en nidrmare
liggande ramp fran Forbifart Stockholm. Bedémningen utgér fran arbetsplanen for
Visterleden (1996). Det fordndrade trafiksystemet har enligt arbetsplanen en marginell
paverkan pa den totala mingden trafik i berdrt avsnitt utanfér Smista Park (norr om
trafikplats Kungens kurva). Trafikmingden utan Visterleden bedomdes uppg till

82 000 fordon per vardagsmedeldygn ar 2005 och med Visterleden till 81 000 f/vmd (s
23 och s 49, piarm 10).

Néagon visentligt annan utslippsmingd av kviiveoxider 4n den som bedémts med
nuvarande dvergripande trafiksystem kan inte forutses. Daremot innebir trafiklosningen
dér det finns ramper pé bida sidor till/frin Visterleden att utslidppen inte ér lika
koncentrerade, i stillet for till de 6 kérfilten (35 m) sprids luftfororeningen till 6 korfilt
och 2 ramper (70 m).

Nir de mer koncentrerade utslppen inte ger hgre maximala virden #n 40 pg/m> kan
inte en mer utspridd luftfororening av samma storleksordning orsaka éverskridanden av

maximalnivan 60 pg/m>.




3.7 Buller och vibrationer

Ingemansson Akustik AB har utfort en kompletterande bedomning av framtida
bullernivéaer i Smista Park utan bulleravskdrmning langs vig E4/E20, som anger ldgre
bullernivier #n i den 6versiktliga studien. I planomradet finns dels ett bullerskydd
uppfort, dels skdrmar ett terréngparti for en del buller frin E4/E20.- Trafikbullernivéerna
blir utan bulleravskirmning mycket hioga. Vid de virst utsatta fasaderna i
verksamhetsomridet mot E4/E20 6verstiger bullernivierna 70 dB(A). Fasad- och
fonsterisolering ska utforas si att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte dverstiger 40
dB(A) for kontor.

Den nya bebyggelsen i verksamhetsomradet fungerar pa sikt som en skdrm och skyddar
innanfdrliggande bostider mot buller fran E4/E20 men buller frin Smista allé kvarstar.

Enligt Ingemansson géller féljande:

”For det nya bostadsomrédet i Smista Park vister blir, utan ytterligare bullerdimpande -
atgirder 4n den bullerskyddsvall som finns i dag, trafikbullret frén E4/E20 och Smista
allé som hogst ca 65 dB(A) ekvivalentniva. All bostadsbebyggelse har nivier som pd
minst en sida dr under 55 dB(A) och i ménga fall under 50 dB(A). Det bostadshus som
ligger ndrmast vigarna och far upp mot 65 dB(A) pa den bullriga sidan far ldgre 4n

50 dB(A) pa den tysta sidan.

De nya bostiderna kan utformas sa att:

Alla riktvdrden inomhus innehalls.

Minst hiilften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) utanfor fonster
(Avstegsfall B enligt Trafikbuller och planering)

Alla kok och vardagsrum far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé utanfor fonster.
(Begrinsar planlgsningsalternativen.)

Alla ligenheter far uteplats mot SV - SO i markniva med hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva respektive balkong mot SV - SO med hégst 55 dB(A)ekvivalentniva.

Bullret frin viig E4/E20 och Smista Allé &r, for bostdderna nérmast vigarna

av samma storleksordning. (Ytterligare) Bullerskdrmning vid E4/E20 ger ingen effekt
pa det sammanlagrade bullret. For att ddmpa ljudet frin E4/E20 till 55 dB(A) behdvs en
komplewttering av vallen till ca 6 m hojd, men den far inte s4 stor verkan eftersom
bullret fran Smista Allé dr av samma storleksordning.

Det gér inte att med enbart bulleravskédrmning langs Smista allé. Skdrmhdjd hogre &n 12
m behdvs for att fa 55 dB(A) pa plan 4.

Det ir inte ekonomiskt rimligt att kriva bullerskydd skulle vare sig med hinsyn
tillkostnaderna eller kostnadseffektiviteten. En bullerdimpning i fasad 4r méjlig och den
sammanhingande fasaden skyddar i hog grad bakomliggande gérdar och alla bostdder
har "tyst" sida.”

Verksambheter som alstrar stérande buller far ej forldggas till planomradet.

Risken for kiinnbara vibrationer fran trafiken pi E4/E20 bedémer Ingemansson
Technology AB som liten men en planbestdimmelse anger: Byggnaderna ska utformas
s att vibrationerna inte dverstiger 0,3 mm /s for bostdder och kontor. Se svensk
standard SS 460 48 61. Byggnader bor utformas s att markvibrationer inte forstéirks
genom resonans i de §vre vaningarna.

3.8. Markfororeningar
Markfororeningar har ej uppmirksammats i omrédet.




3.9. Dugvattenhantering
- Dagvatten leds idag i diken 6sterut-6ver planomréidet.

Dagvattnet ska i forsta hand tas omhand med s k lokalt omhindertagande. Det kan bli
problem vid stora takytor och hardgjorda ytor och genom att grundvattennivan 4r hog
och jordmaterialet titt. Naturmarken i zonen mot E4/E20 kan anviindas.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar forandring.

3.10. Avfallshantering

Hiamtning av avfall ordnas av Sodertérns Renhallningsverk enligt gillande foreskrifter.
Erforderliga utrymmen for kilisortering bdr anordnas.

Killsortering av byggavfall forutsitts.

3.11. Energiforsorjning
Fjarrviirme finns framdragen till Gamla Sodertiljevigen — Smista allé. Den tita
bebyggelsen ger goda mojligheter for fjarrvirmeforsérjning.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forédndring.

3.12. Transporter/kommunikationer, parkering och angéring

Verksamhetsomridet &r vilbeliget i nirheten till E4/E20 och med mojligheter till
kollektivtrafikfrsérjning dels pA Smista allé, dels med tunnelbanan i Sitra, 600-1100 m
gdngavstind.

Nir Smista allé dr utbyggd avlastas Gamla Sédertéljevigen, diar genomfartstrafiken nu
stor kringliggande bostadsbebyggelse.

Trafikmingderna har bedémts i forstudien for Smista Allé. Som forutsdttning anges att
Gamla Sodertiiljevigen har avsténgts och att Smista Park och Kungens kurva ér fullt
utbyggda. Trafikmiingden 1 anslutningen mot Haradsvigen bedéms uppga till 15 300
fordon/vardagsmedeldyng (vimd) och i anslutningen mot Kungens kurva 13 800
fordon/vmd.

E4/E20 bedéms trafikeras av ca 90 000 fordon/vmd.

Det maste uppmirksammas att angéring och parkering 1 verksamhetskvarteren inte stor
nérbeldgen bostadsbebyggelse.

I den nu pabdrjade planliggningen av Smista Park provas att ge samma storleksordning
pa byggritterna. Det sker en omfordelning av byggratterna, vilket gor att Smista Park
vister II far en mindre omfattning av byggritt for verksamheter. Totalt sett bedoms inte
miljopaverkan, ddr trafik och uppvirmning sannolikt svarar for den storsta pdverkan,
vara av annan omfattning én av géllande planer.

3.13. Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvinda fdmyelsebara révaror och
stopp for onaturliga 4mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hansyn till ma! for sundhet och milj bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial viljs samt kvalitetskontrollen vara hig, sérskilt med avseende
pa fukt.
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3.14. Storningar under byggtiden
Férutsattningarna dr goda for att konsekvenserna ska vara acceptabla for de kring-
boende. Byggtrafiken sker frin Smista allé och beddms inte i sig medfora hogre
trafikbuller. o L '

De regler som géller buller m m fran arbetsplatser ska tillimpas. Det kommer bl a att
behévas palning vid grundldggningen av byggnader.

3.15. Elektromagnetiska falt

[nga hégspanningsledningar som krdver skyddsomrade passerar omrédet. De
elektromagnetiska filt som skapas kring transformatorstationer bor inte ge en féltstyrka
inomhus som overstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 uT. '

Normalutformade transformatorstationer ska foridggas minst 5 meter frAn byggnad dir -
minniskor vistas om avskirmning inte ordnas pa annat sétt.

3.16. Skydd mot olyckshdndelser
Den foreslagna bebyggelsen innebir inte risker for omgivningen.

E4/E20 utgdr en primir transportvig for farligt gods pa landsvdg. Den nérmaste
bebyggelsen i verksamhetsomradet ligger minst 35 m fran viigbanekant. Se
planbeskrivningen ang riskhinsyn. Med foreslagna dtgédrder och med den ldgre
exploateringsnivén, drygt 20% mindre tilldten bruttoarea i omradet med stdrsta
risknivan, Smista Park vister 2 tas en storre riskhdnsyn #n 1 géllande planer.

Skansberget bryts sonder av frostvittring i relativt stora block med risk att de rullar utfor
norrsluttningen mot Smista allé. Atgérder for att begrinsa faran for ras vidtas i samband
med pagdende byggande av Smista allé.

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM M-02-98 angdende krav pa framkomligheten {or
riddningstjinstens fordon for insats eller utrymning och brandvattenforsérjningen ska
beaktas vid projekteringen.

3.17 Landskapsbild/stadsbild

Landskapsbilden utgérs i delar av en tit vegetationsrida mellan E4/E20 och den bakom-
liggande, befintliga villabebyggelsen, som kommer att ersittas av en tit stadsmassig
bebyggelse i maximalt 4-6 viningar.

3.18. Kulturhistoriska miljoer

Enligt kulturmiljdinventering 1986 omndmns inget av viirde inom planomradet. Norr
om planomridet ligger Skansberget med en fornborg. P4 grund av rasrisk av block i
norrsluttningen maste skyddsatgérder vidtas.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen
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Kurt Lundvall




