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Handlingar
¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning, som aven innefattar plangenomfdérande samt

miljokonsekvenser.
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Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Mont6ren 5 samt fastigheterna Montéren
6, Majoren 1 och Majoren 2. Omrédets areal &r ca9 450 kvm.

FOr omradet géller detaljplan (stadsplan) for Snéttringe m:e, faststalld
1944.12.22. Den omfattar gatumark och byggrétt for sex villor.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Montoren 5 &gs av Habeka Invest AB och Montdren 6, Mgoren 1 och 2 &gs
av Huddinge kommun.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att andra markanvéndningen for den gatumark som i
gdllande plan stracker sig genom kvarteret till kvartersmark for
bostadséndamal. Fastighetsindelningen kommer att andras for Montoren 5,
Montoren 6, Mg oren 1 och Majoren 2. Marken ska kunna bebyggas med
friliggande enbostadshus samt tva parhus mot Norréngsvéagen.

Den nya bebyggel sen anpassas sa langt mojligt till terrangen, inga stérre
markforandringar far goras.

En gemensamhetsanl ggning avsedd for tillfartsvag med infart fran
Norrangsvagen tillskapas, denna forsorjer gu fastigheter. | dvrigt sker infart
till fastigheterna direkt fran gata. Ett u-omréde skapasi planomradets mitt
for befintliga VA-ledningar. Ett E-omrade kring befintlig nétstation skapasi
planomrédets norra del.

Placering, utformning, utférande

For de friliggande smahusen utformas detaljplanen enligt policy for
bestammelser i detaljplaner for smahusbebyggelse, normal bestdmmel ser.
Det innebdr bl a att minsta tomtstorlek & 1000 kvm. Hogst en femtedel
(1/5) av fastighetsarean far bebyggas. For garage/uthus &r storsta
byggnadsarea 50 kvm. Huvudbyggnad ska vara friliggande. Huvudbyggnad
far innehdlla hogst tva lagenheter, varav en far vara hdgst 65 kvm
bruttoarea.

For parhusen & minsta tomtstorlek 500 kvm och byggratten hogst en
fjérdedel (1/4) av fastighetsarean.

P g ade geotekniska forhdllandena kan kallare g tilldtas.

Huvudbyggnad far innehdlla htgst tva vaningar.

For att kunna fastighetsbilda det relativt djupa kvarteret redovisar
detaljplanen ett omrade for gemensamhetsanlaggning avsedd for tillfartsvag,
med infart fran Norréngsvéagen. Denna forsorjer sju fastigheter. | dvrigt sker
infart till fastigheterna direkt fran gata.

Ett u-omréde skapasi planomradets mitt for befintliga VA-ledningar.

Ett E-omrade kring befintlig natstation skapasi planomradets norra del.

Mark och vegetation
En geoteknisk utredning med konsekvensbeskrivning har utforts av SUAB
2002.11.30. Nedan ges ett sasmmandrag.

” Marknivaer och vegetation



Planomradet utgors delvis av tréd- och slybevuxen dangsmark med
anslutande bergspartier. Omradet har sannolikt utfyllts oregelbundet i
samband med utbyggnad av V A-ledningar under mitten av 1970-
talet. Planerad bebyggel se omges av befintlig bebyggel se som
mestadels ligger pa hoglant bergs- och moranmark.

Befintliga kablar och ledningar

Tele- och elkablar ligger i omkringliggande gator. Omradet
genomkorsas i nordsydlig riktning av VA-ledningar. Enligt
Stockholm Vatten framgar det g om ledningarna & palade. Detta
maste kontrolleras nér projektering av byggnaderna utfors.

Geotekniska forhallanden

Omréadet utgors av ett leromrade med mycket varierande lerdjup 0-14
m och inramas av bergomréden. Under ett 0-0,8 m tjockt
fyllningslager med underliggande torrskorpeleraned till ca1,2 m &r
leran mycket |6s.

Uppfylinader 6ver en meter och schakter djupare &n en meter kan
orsaka markbrott.

Om marken belastas med fylIning, hus eller grundvattensénkning
uppstar stora sattningar. Marksattningar upp till 10 cmintill byggnad
kan tolereras for byggnader utan atgéard medan markséttningar mellan
10-20 cm maste sérskilda dtgarder vidtagas sasom flexibla
ledningsanslutningar mm. Storre séttningar kan inte tolereras utan
maste da forstarka marken med t ex djupstabilisering eller utlagga l &t
fyllning. Det viktigaste &r att fa sa liten uppfyllnad som mdjligt och
att vidtaga atgarder mot grundvattensankning.

Husen grundlaggs pa stodpdlar. Med hansyn till den laga
skjuvhdllfastigheten forordas rorpélar.

Konsekvenser av uppfyllnader inom planomradet pa omgivande
fastigheter

Inverkan av uppyllnader inom planomréadet stracker sig maximalt
halva lerdjupet. Det innebar att omgivande fastigheter g paverkas
men daremot omgivande gator.

Konsekvenser av utbyggnaden pa grund- och ytvattensituationen
En grundvattensankning pa en meter kan ge marksattningar i
storleksordningen 0,5 meter. Grundvattenytan har stabiliserats pa
nivan +25,5 - +26,0 vilket kan motsvara rorgravsbottnar inom
omrédet. Infiltrationen/grundvattenbildningen sker huvudsakligen
fran hojdomrédenartill randomradena mellan fast mark och lera
medan nastan ingen infiltration sker inom leromradet dar
bebyggelsen sker. Detta innebér att foreslagen utbyggnad har
forsumbar inverkan pa grundvattensituationen. For att anda 6ka pa
och &ven |6sa ytvattenfragorna foresl s att takvatten och dven
ytvatten med braddavlopp pa sadan niva att inte husens drénering
paverkas. Husen forses med dréneringsledningar pa sedvanligt sétt.



Kvarvarande fragor

Under projekteringens slutskede skall en sedvanlig riskanalys
uppréttas rérande sprangning och palning samt en séttningskontroll
efter fardig hojdsdttning. Om man 6nskar béttre information om
pallangder rekommenderas kompl etterande slagsondering.”

Trafik och parkering

Soder om planomradet ligger Norréangsvagen, en kommunal huvudgata.
Utfart till Norrangsvagen sker fran gemensamhetsanlaggningen. | norr
gransar planomradet till Porfyrvagen och Y rkesvégen, klassade som
lokalgator. Parkering forutsétts ske pa den egna fastigheten.
Planomradet ligger ca 800 m fran pendeltagsstation.

PLANGENOMFORANDE

Tidplan

Ett samrad har genomforts under juli/augusti. Detaljplanen har varit pa
underréttelse under april 2003. Nar planen vunnit laga kraft avses omradet
bebyggas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Genomforande
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning enligt nedan
genomforts kan bygglov i enlighet med densamma meddel as.

Huvudmannaskap
Ansvaret for utbyggnaden ar enskilt.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning for de nya fastigheterna kan ske nér planen vunnit laga
kraft. Samtidigt bildas gemensamhetsanl &ggningen.

Planekonomi

Detaljplanen medfdr inga nyainvesteringar betréffande gator och ledningar.
Fastighetsagaren till de nyatomterna erlagger VA-anléggningsavgift enligt
Stockholm Vatten AB:staxa

Plankostnaden betal as genom att fastighetsagare erléagger planavgift for
detaljplan vid bygganmalan.

Tekniska utredningar



En geoteknisk utredning med konsekvensbeskrivning (SUAB, 2002.11.30)
angaende befintliga ledningar, grundldggningssétt etc har utforts. Under
projekteringen av planomradet forutstts utredningens slutsatser beaktas. En
riskanal ys ska uppréttas rérande sprangning och palning samt en
séttningskontroll efter fardig hojdséttning.

MILJOKONSEKVENSER

Landskapshbild

Detaljplanen medfor att sju bostadshus, varav tva parhus och fem
friliggande enbostadshus kan tillkomma inom kvarteret. Planen torde inte
medfdra nagon storre forandring av landskapshilden.

VSD-férsorjning

Den tillkommande bebyggel sen anslutstill befintligaVVA-ledningar.
Dagvatten skall salangt méjligt omhandertas pa den egna fastigheten. |
andra hand skall fordrojning ske pa fastigheten innan avledning sker till det
alméannanétet, dler till angransande omréde déar dagvattnet kan
omhandertas.

Energi och uppvarmning

Den tillkommande bebyggel sen elférsorjs genom anslutning till befintligt
elnét tillhérande Vattenfall Sveanédt AB.

Bebyggelsen skall uppvarmas med den varmeform som ar ekonomiskt och
miljémassigt motiverad for verksamheten och samhaéllet.

Radon
Oversiktlig markradonkartldggning av Huddinge kommun &r utford 1984
och redovisar planomradet som |agriskomrade.

Luft
Miljokvalitetsnormernaenligt 5 kap 3 8 miljobalken for kvavedioxid,
svaveldioxid och bly kommer inte att Overskridas.

Buller
Bullerbel astningen fran trafiken pa gatunatet understiger Naturvardsverkets
riktlinjer.

Materialval

For att begrénsa miljo- och halsoeffekternaav byggnadsmaterial bor basta
material ur sdval halso- som miljosynpunkt véljas. Allméant rekommenderas
att koppar och olackerat férzinkat material undvikesi fasad- och
takbekladnad eftersom dessa material kan fororena dagvattnet. Inomhus
rekommenderas | &gemitterande material. Hogemitterande PV C-plaster bor
undvikas.



Avfallshantering

Bebyggel sen skall planeras med utrymmen for sopor enligt foreskrifternai
kommunens avfallsplan och enligt kraven pa separering av avfallet.
Byggavfall skall sorterasi fraktionerna brénnbart, icke bréannbart,
speciaavfall sdsom farligt avfall samt skrot. Inerta material sasom
betongrester, sten, tegel, schaktmassor mm skall sa langt som majligt
separathanteras och dteranvandas. Hanteringen av bygg- avfall skall bevakas
i samband med bygglov/bygganmalan och bor gorasi samréd med SRV
aervinning AB.
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