KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

DATUM DIARIENR SIDA
2015-07-13 SBN 2014-2322 1(14)
0126K-16088

HUDDINGE
KOMMUN

Planbeskrivning
Antagandehandling
Enkelt planforfarande

Detaljplan for

Kallan 7 & 8, i kommundelen Stuvsta
Solangens forskola

Samhallsbyggnadsavdelningen, april 2015



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2014-2322

HUDDINGE 0126K-16088
KOMMUN

Innehallsférteckning

DET ALIPLAN o e aas 4
Planens syfte 0Ch NUVUAAFAQ........coiiiiiiiiiiee s 4
PIANGALA ...ttt bttt e bbb bt ae bbb ene s 4
Lageshestamning, areal och markagoforhallanden ..., 4
Tidigare StAllNINGSTAGANEN .......cc.oiiiiiiiece e 4
REGIONPIAN ...ttt be bbb 4
OVEISTKISPIAN ... .vcvivvisce ettt ee s bttt s st sttt et s se s b et ettt ss s st et etasasans 4
1= | 0] - T P 5

[ =TTV o] oo o S 5
Planens forenlighet med milJobalken ..........ccooeiiiiiie i 5
Forutsattningar, forandringar och KONSEKVENSEN ..........cccovevieiiviii e 5
AN UL PP PRSPPI 5
Mark 0CH VEQELALION ...ttt et e bbb 5
Hydrologiska fOrNAIIANAEN ...........cccciiiiiiiiiiiicccccceee e 6
BEDYGUEISE ...ttt bbb 6
Landskapshild/stadshild ... 6
Ljusforhallanden och IoKaIKIMAL..............c.cvoveveueicriiiiieiei e 6
Arbetsplatser 0Ch VErkSamheten...........coovviiiiiieie s 6
GALOr OCH TrAFTK ...ttt 6
GANG- 0CH CYKEITATIK ...ttt 7
KOHEKEIVETATIK ... et 7
BIIEFAFTK ... et 7
Bilparkering, varumottagning 0Ch angoring........c.ccevverererieriesiniese e 8
CYKEIPAIKEITNG ...ttt bbbttt bbb b 9

I | USSR TP TSP 9
LLUKE <ttt e bbbkt h et b bbb Rt R et et et ebenbeebe b e ne e 9
TEKNISK FOrSOINING ...ttt bttt bbb eneas 10
DAGVALLEN ...ttt bbbt h bbb e et et n e e nae e 10
AVFRIISNANTEIING ...t bbbt e b e bbb 10

2 To [0 Ta T 1o ) - ) PR 10
GENOMFORANDE ORGANISATORISKA FRAGOR..........c........... 11
PlANTOIFArANGE ... .o bbb e e bbbt 11
THAPIAN <ttt b bbbttt bbb nreene s 11
GeNOMFOIANAELIA ........eiviii et bbbt se e sb bbb 11
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap ..........ccooeoiiiiiiiniee e 11

F Y | SRRSO UPTU PR UROPPO 11
FastighetSrattSHga frAg0T . .....coveeeece ettt er e 12
FastighetShIlANING .....cvoviieie et 12
[0 g T o ] PSSR 12

7= YL (U 12

SIDA

2 (13)



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA
SBN 2014-2322 3(13)

HUDDINGE 0126K-16088
KOMMUN

EKONOMISKA FrAQOT........c.cocvcveeeeeece ettt et en ettt ettt es s e e e s 12
Kommunalekonomiska KONSEKVENSET ...........coveiiiiiiiiieserese e 12
Kostnader fOr fastighetSAgarna.........ccvveeiireiiesise et 12

Ersattning vid markfOrvarvning .........ocooce v 12
BYGQIOVAVGITL ... e 13
PIANAVGITE ...t et 13
FastighetShilAdNING ........ccooiiiii e b 13

AdMINISTratiVa frAQOT ...c.ciiiiiccccccc ettt 13



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

SBN 2014-2322 4 (13)
0126K-16088

HUDDINGE
KOMMUN

Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for befintlig forskola och skola
att utoka sin verksamhet genom att 6ka byggratten och mojliggora en tva-

vaningsbyggnad. Planen mojliggor ocksa en forbattrad trafiksituation kring
forskolan och skolan for lastning och lossning samt Iamning och hamtning.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markéagoférhallanden
Planomradet ligger ca 1,7 km nordést om Huddinge centrum och strax soder

om Solfagraskolan intill Sjévagen och Prastvagen/Tallhedsvagen. Planomra-
det omfattar ca 8 180 m? och &r belaget i Stuvsta kommundel.

Planen bestar av fastigheterna Kallan 7 & 8 som &gs av Huge Fastigheter AB,
samt en mindre del av den kommunalagda fastigheten Stuvsta Gard 1:54.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) pekar ut omradet som 6vrig
regional stadsbygd och kan bidra med viss bebyggelseutveckling, men ar inte
en prioriterad regional utgangspunkt. Planen anses inte strida mot regionpla-
nen.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 ar omradet markerat som Gvrig tatort. Inriktningen for
oversiktsplanen slar fast att ett mer levande samhalle med goda livsmiljoer

ska efterstrdvas genom att blanda bostéder, arbetsplatser och service. Detta

géller &ven den Ovriga tatorten.

Oversiktsplanen beskriver att Huddinge ska vaxa i takt med lanet, nagot som
innebar ca 700 nya bostader per ar. En 6kande befolkning stéller hogre krav
pa kommunal service s som exempelvis forskola och skola. Att ge mojlighet
for den befintliga forskolan att ta emot fler barn stdmmer darmed 6verens
med Oversiktsplanens intentioner.
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Detaljplaner

I planomradet géller detaljplan for del av Kv. Kallan (aktnummer 0126K-
12571) som vann laga kraft 1996. Planen var en andring av detaljplanen Kv.
Kallan m.fl. Detaljplanen medger skola i ett vaningsplan med en bruttoarea
om 2000 m? ovan mark. Planens genomférandetid har gatt ut. Hela underlig-
gande plan upphévs i samband med planéndringen.

Planomradet beror delvis dven del av den gamla detaljplanen for Kv Kallan
m.fl. som faststélldes 1975. Omradet som ber6rs i planen &r dar angiven som
allmén plats - gatumark. Planen saknar genomférandetid.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 25 september 2014 att ge Milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for Kallan 7
& 8 med enkelt planforfarande.

Planens forenlighet med miljobalken

Enligt 4 kap.34 8 Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning(MKB) for en detaljplan uppréattas om den kan antas medféra en bety-
dande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen géra en
behovsbeddmning och ta stallning till om ett genomférande medfor en bety-
dande miljopaverkan eller ej. Genomfdrandet av planen beddéms inte ge upp-
hov till betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan behover darfor
inte kompletteras med en miljébedémning enligt MB och PBL.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ar relativt flackt och bestar till storsta del av lera och till viss del
av berg. Stor del av skolgardens yta ar innan planandringen hardgjord med
asfalt. Mindre gras- och grusytor finns. Inom planomradet finns ett fatal trad
samt nagra barbuskar.

I och med planens genomfdrande tillkommer viss yta for angoring och parke-
ring pa fastigheten Kallan 7. Ett fatal trad forvantas tas ned for att mojliggora
dessa ytor.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet avrinner mot sjon Trehorningen som ar en del av Tyresans sjo-
system. Trehorningen ar Huddinges mest naringsrika och évergoddda sj6. Den
ar ocksa den mest naringsrika sjon inom Tyresans sjosystem och paverkar
darmed vattendrag och sjdar nedstréms, bland andra Agestasjon, Magelungen
och Drevviken, vilka omfattas av miljokvalitetsnormer. Trehdrningen har
tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksamheter, men numera
bestar det inkommande vattnet till storsta delen av dagvatten. Sedan avlast-
ningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbattrats avsevart, men fort-
farande visar sjon manga symtom pa évergdédning i form av syrefria botten-
forhallanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet siktdjup och algblomningar.
Trehérningens naringshalter behdver mer an halveras.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Forskole- och skolbyggnaderna ar innan plandndringen uppforda i ett plan.
Med forslaget paverkas stadshilden genom att byggnaderna tillats uppféras
med en hogsta nockhojd pa 10 m. Byggnaderna placeras pa den norra sidan
av fastigheten for att behalla samhorigheten med Solfagraskolan som angréan-
sar till planomradet i norr, samt for att halla ett visst avstand till omkringlig-
gande villatomter. Byggratten tillater upp till 1000 m? byggnadsarea per fas-
tighet. Utdver detta far uthus och forrad uppforas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ljusforhallandena inom planomradet anses vara goda. For att inte skugga
omkringliggande villatomter har bebyggelsen placerats pa den norra sidan av
fastigheterna samt ca 5,5 meter fran fastighetsgransen i nordost.

Arbetsplatser och verksamheten

Forskoleverksamheten pa Kallan 7 inrymmer innan planlaggning ca 100 barn,
den nya forskolebyggnaden planeras att rymma ca 120 barn.

Kallan 8 inrymmer innan planldggning en fritidsverksamhet for Solfagra-
skolan med 86 barn samt 10 anstéllda.

Gator och trafik

Planen innebér att fler transporter till och fran forskolan/skolan kommer att
oka. Fler antal barn innebér fler hamtning/lamning till och fran omradet.
Aven 6kade lastbilstransporter kommer att 6ka da verksamheten planerar att
kunna leverera mat till ca fyra andra forskolor i kommunen.



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2014-2322
0126K-16088

Gang- och cykeltrafik

Langs med Sjovagen gar ett lokalcykelstrak som sammanbinder omraden i
sodra Stuvsta med det regionala cykelstraket langs med Huddingevégen. Pla-
nen innebér att gang- och cykelbanan lamnas orord. En viss 6kning av trafi-
ken pa Sjovagen innebar dock ett 6kat antal bil- och lastbilsrorelser Gver
gang- och cykelvagen.

Kollektivtrafik

Planomradet nas via buss 705 pa Sjovéagen. Narmaste busstation ligger invid
Solfagraskolan ca 50 m fran fastigheterna. Busslinje 705 gar mellan Stuvsta

station och Solgard via Myrangen, Trehérningen och Huddinge centrum med
halvtimmestrafik (15min-trafik i rusningstrafik).

Biltrafik

Sjovagen ar en lokalgata typ L1 med separerad gang och cykelbana enligt
Huddinge kommuns typsektioner. Skyltad hastighet forbi forskolan ar 30
km/h. Planen innebér inga farandringar i gatuklass och medfér inte heller
nagra ytterligare trafiksakerhetsatgarder. For trafiksaker atkomst till forskolan
anlaggs en angoringsgata parallellt med Sjovagen. Gang- och cykelbanan
avskiljs fran angdringsvagen med exempelvis en planterad héack. For ango-
ringsvagen foreslas en bredd pa 3,5 meter samt en avlamnings- och avlast-
ningszon pa 2,5 meter. Lastzonen laggs i den norra delen av angdringsvagen.
Detta mojliggor en saker avlamning av barn avskild fran lastning och lossning
av transportfordon samt trafiken pa Sjovégen.
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SOLFAGRASKOLAN

PRASTVAGEN

Figur 1 lllustration Soléngens forskola och parkeringslésning (Novamark AB & Sundell
Arkitekter)

Bilparkering, varumottagning och angéring

I anslutning till Prastvagen finns for narvarande atta anlagda parkeringsplat-
ser. Dessa parkeringar kommer finnas kvar och avses anvéndas framforallt av
de anstéllda i verksamheten. Planen mojliggér aven for utdkning av parke-
ringen pa Préstvéagen vid framtida behov genom att inkludera vagen i kvar-
tersmarken. Parkering ska l6sas pa egen fastighet.

Varumottagning ska I6sas pa den egna fastigheten. Planen mojliggor for ytter-
ligare ca sju parkeringsplatser och en lastzon for lastbilar 1angs med den an-
goringsgata som planeras parallellt med Sjévéagen. Dessa parkeringar ska un-
derlatta Iamning/hdmtning och lastzonen mojliggora en smidig lastning och
lossning till forskolans kdk och sophamtning. Byggherren ska forsékra sig om
att I6sningen for sophamtning ar godkand av SRV.

Angoringsgatan planeras att vara enkelriktad med infart fran den sodra delen
av planomradet och utfart i den norra, i anslutning till Prastvagen. Ett utfarts-
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forbud laggs langs med stora delar av Sjovagen for att sakerstélla att in-och
utfart sker via befintliga utkdrsvagar mot Sjovégen.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark, i narhet av entré. Aven parke-
ring for barnvagnar och cykelkarror ska anordnas. Parkeringarna ska

vara vaderskyddade, upplysta samt med majlighet att lasa fast ramen pa
cykeln.

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for
olika fororeningar i utomhusluften. For nérvarande finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvaveoxider, partiklar (PM 10
och PM 2,5) kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
benso(a) pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom detalj-
planen.

Lukt

Da tanken é&r att forskolan ska kunna laga mat &ven till andra forskolor i
kommunen kommer ett relativt stort kok att behdvas. Verksamheten ska plan-
eras och drivas utan att omkringliggande grannar stors av eventuell lukt fran
storkoket.

Buller, vibrationer

De riktvarden for buller fran vagtrafik som tillampas for undervisningslokaler
ar att det inomhus ska vara hogst 30 dBA ekvivalent niva och

utomhus vid fasad hogst 55 dBA ekvivalent niva. Nagot riktvarde for
uteplatser anges inte i riktvardena men man kan jamfora med bostader dér
nivaerna bor vara under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Planomradet paverkas av visst trafikbuller fran Sjévéagen. Bullernivaerna an-
tas inte paverka skolverksamheten da endast mindre del av fastigheten berors
av trafikbuller hogre &n 55dBA vid fasad.

SIDA
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Teknisk forsoérjning
Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi (antogs i KF 2013-03-05) ska
dagvatten i mojligaste man omhéandertas pa den egna fastigheten genom att i
forsta hand infiltreras, i andra hand férdrojas innan avledning sker till det
allménna natet. Fastigheten ligger inom Stockholm Vatten AB:s verksam-
hetsomrade for dag- och spillvatten. Huddinge kommuns dagvattenstrategi
ska efterstravas sa langt det gar.

Det tillkommer knappt 500 m? hardgjord vag och parkeringsyta i samband
med anldggandet av angdringsgatan. Med hansyn till detta &r det viktigt att
omhé&nderta och sakta ner dagvattenflddena inom fastigheterna och man bor
darfor anlagga nya gronytor och plantera fler trad inom planomradet.

Avfallshantering

Avfall ska forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet
med vad som foreskrivs i den av kommunfullmaktige faststallda
renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas
till 1angtgaende kallsortering och atervinning.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planen ar av begrénsad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar
forenlig med dversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planférfarande (enligt PBL 5 kap. 7 8).

.. LAGA
OP SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT

Tidplan

Beslut om planuppdrag 25 september 2014
Samrad 12 dec 2014 - 12 jan 2015
Underréttelse/Granskning 27 mars — 20 april 2015
Antagande NBN 15 juni 2015 2015
Laga kraft 13 juli 2015

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna platser (lokalgata och gc-vag).
Fastighetsdagaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och dagvattenledning-
ar/anlaggningar pa allman mark. Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarr-
varmen. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvarters-
mark och allmén mark.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren
rorande kostnader for planarbete och tillhérande tryck, annons- och eventu-
ella utredningskostnader.

I samband med planlédggningen kommer en 6verenskommelse tréffas mellan
kommunen och fastighetsagaren Huge fastigheter AB for att reglera fragor
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om markdverlatelse, kostnads- och genomférandeansvar. Overenskommelsen
ska vara undertecknad av bada parter innan antagande av planférslaget i Na-
tur- och byggnadsndmnden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Knappt 500 m? langs med Sjévéagen samt ca 500 m? av Préstvagen &r innan
planldggningen planlagd som allmén plats. | samband med genomforandet av
den foreslagna detaljplanen kommer marken att reglas till nagon av fastighet-
erna Kallan 7 eller Kallan 8. Markreglering sker genom en lantméteriforratt-
ning.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genom-
foras. Ansdkan om lantmaéteriforrattning inlamnas till Lantmaterimyndigheten
i Huddinge.

Ledningsratt

Inom planomradet finns fyra ledningsréatter; 0126K-13482.1 for Stockholm
Vatten VA AB, 0126K-13482.2 for Sodertérns Fjarrvarme AB samt 0126K-
13482.3 och 0126K-13880.1 for Vattenfall Eldistribution AB. Ledningsrétts-
omradena har i plankartan markerats med u-omrade och prickmark. De omra-
den som i tidigare plan var allmén plats och numera &r kvartersmark har for-
sett med bestammelsen u. Ratten att anlagga och underhalla ledningar for VA
och el sékerstélls genom en ledningsréattsforrattning.

Servitut

For att sékerstélla ratt for utfart och parkering for Kallan 8 finns det mojlighet
att bilda servitut pa Kallan 7.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far viss ersattning for marken som regleras till fastigheten Kallan
7. Planens genomférande innebdér inga nya investeringar for kommunen.

Kostnader for fastighetsdgarna
Ersattning vid markforvarvning

Fastighetsdgaren Huge Fastigheter AB ska forvarva mark som ar utlagd som
kvartersmark i detaljplanen och betalar erséttning for marken.

SIDA
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Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fas-
tighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras en-
ligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Planl&ggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift utdver detta
kommer att utga.

Fastighetsbildning

Planen innebér en fastighetsreglering mellan kommunen och Huge Fastighet-
er AB. Ca 950 m? av kommunens mark ska regleras till Huge Fastigheter AB.
Fastighetsagaren star for kostaderna vid markkopet samt for forrattningskost-
naden i samband med regleringen av mark.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa samhéllsbyggnadsavdel-
ningens plansektion i samarbete med medverkade fran forvaltningens avdel-
ningar.

Maria Springman Kjell

Planarkitekt
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