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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutséattningar for att uppfora flerbostadshus
vid Gamlegardsvagen/Vikingavagen i kvarteret Safiren. Bebyggelsen
foreslas kunna omfatta hogst 8 000 m2 bruttoarea (BTA) ovan mark
exklusive garage. | foreliggande arkitektforslag motsvarar detta ca 84
lagenheter fordelade pa tre punkthus, varav tvd sammanbinds nedtill av en
garagevaning.

Hogsta byggnadshojd och totalhdjd regleras med angivna plushojder i
plankartan. Narmare villaomradet i ost foreslas bebyggelsen vara lagre
(motsvarande sex vaningar i arkitektforslaget). Langre vasterut foreslas
bebyggelsen kunna bli hogre (atta vaningar i arkitektforslaget).

Gam!ggérdsvégen foreslas avslutas med en vandplan och dess anslutning
mot Ostergardsvagen endast bli 6ppen for gang- och cykeltrafik.

Foérenlighet med 3-6 kap. MB

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushall-
ning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter ansvara for att miljo-
kvalitetsnormer foljs enligt 5 kap. 3 8 MB. Miljokvalitetsnormerna kommer
inte att dverskridas med foreslaget andamal. Med hanvisning till
nedanstaende och miljobeskrivningen under rubriken "Forutsattningar,
forandringar och konsekvenser” bedéms ett genomfdrande av planen inte
medfdra betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan behdver
darfor inte kompletteras med miljobeddmning/MKB enligt MB och PBL.

Planen beddms inte medféra nagra risker for manniskors halsa eller miljon.
De storsta miljoeffekterna kommer att vara stérningar fran den 6kade
trafikmangden in i omradet.

Plandata: lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i kvarteret Safiren, ca 1 km nordost om Huddinge
centrum. Omradet avgransas norrut mot Kvarnbergsskolans idrottshall,
skolgard och bollplan. I vést gransar omradet mot Vikingavégen, i soder
mot Gamlegardsvagen. | 6st gransar planomradet mot kvarterets
villafastigheter som ligger mot Ostergérdsvagen.



BRYNJAN

Omradets fastighetsindelning m.m. '

Planomradet omfattar ca 0,8 ha och innefattar fastigheten Safiren 5
(gulmarkerad ovan) som ags av Bjorno Sagtorp 2 Mark AB (dotterdotter-
bolag till HSB Bostad AB), Safiren 4 (bla ovan) och del av Stuvsta Gard
1:63 vilka &gs av Huddinge kommun samt del av Smaragden 9 (en mindre
del i dess nordvéstra htrn som redan anvands som gata och dar ingen
forandring avses ske) som ags av HSB Brf Kvarnberget.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av landstings-
fullmaktige. Regionplanen anger de centrala delarna kring Huddinge station
som “regional stadsbygd med utbyggnadspotential”. Planomradet ligger vid

gransen mellan dessa centrala delar och det som i regionplanen anges som
”0vrig regional stadsbygd”.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2000, antogs i
december 2001. For planomradets sodra del redovisas "bostader, lagt
markutnyttjande” (se kartbild nedan). For planomradets norra del anges
"allman byggnad/omrade” (blatt nedan). Planen avviker fran oversikts-
planen da det foreslar ett hogre markutnyttjande samt att en del av omradet
for “allman byggnad/omrade” kan nyttjas fér bostadsandamal.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet &r sedan tidigare planlagt. Foljande detaljplaner galler.
Dp 3-B-23 (0126K-4883): Detaljplan for Stuvsta Gard 11, 1960-03-18
Dp 3-B-26: Detaljplan for Stuvsta Gard 1V, 1961-02-04

Dp 3-B-30: Detaljplan for Stuvsta Gard V, 1966-03-31



Dp 3-B-47: Detaljplan for Stuvsta Gard 1:65 och 1:66 m.fl., 2004-04-13

Genomforandetiden har gatt ut for alla dessa planer utom Dp 3-B-47 som
gar ut 2014-04-13. Dess betydelse for aktuellt planomrade &r dock
marginell. Dp 3-B-47 tog bort mojligheten till en vandplan 6sterut vid
Vikingavagens norra slut da en vandplan i vastlig riktning redan fanns.
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3-B-26
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Oversiktsplanens allman byggnad/omrade” (blatt); bostader, hégt markutnyttjande”
(orange) samt ’bostader, l&gt markutnyttjande™ (orangeprickat). Plangrénser i rott.
Markbla fastighetsgranser och blastreckat aktuellt planomrade.

Dp 3-B-23 anger anvandningen av omradets 6stra del till allmant andamal
med maximalt 14 m byggnadshdjd. Férutom en begrénsad area av allmén
plats/park utanfor aktuellt planomrade, anger Dp 3-B-26 planomradets
vastra del till omrade for allmant &ndamal samt mark som ej far bebyggas.
Hér utfardades byggnadslov 1972-04-26 for uppférandet av en
kyrkobyggnad. Orsaken uppgavs bl.a. vara gynnsammare forutsattningar for
grundlaggning i vastra delen av det nu aktuella planomradet.

Planomradet gransar till féljande detaljplaner.

Dp 3-B: Sodra delen av Stuvsta municipalsamhélle, 1945-07-06
Dp 3-B-13: Del av Stuvsta gard m.m., 1959-06-25

Dp 3-B-30: Stuvsta gard V, 1966-03-31

Planuppdrag

Projektet finns med i kommunens projektplan fér samhéllsbyggnadsprojekt.
Kommunstyrelsen godkande 26 april 2010 programmet och gav
samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att planlagga.



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Marken i naromradet praglas av savél den laga villabebyggelsen i dster som
de hoga flerbostadshusen i véster med tillhorande gards- och parkeringsytor.
Hardgjorda ytor finns i form av skolgarden, vagar och markparkering.
Gronytor visar sig dels inom planomradet, i form av den busk- och
tradkladda bergknallen och trad langs omradets kanter, dels utanfor i form
av Kvarnberget och den stora garden sydvast om Vikingavagen. Likasa
bidrar villatomterna till upplevelsen av gronska kring planomradet, inte
minst de tomter som vetter mot Vikingavagen som ocksa innehaller ett gront
parti. Vegetationen i naromradet domineras av l6vtrad och gras. Traden
finns i tradgardar, pa skogskladda kullar och flerbostadshusens 6ppna
gardar, ofta som grans mellan olika typer av bebyggelse.

Planomradet 4r idag bebyggt med en kyrka. Oster om kyrkan utbreder sig en
parkering mellan Gamlegardsvagen, bollplanen och villatomterna. Resten av
omradet dr bevuxet med trad och buskar av olika slag. | omradets 6stra del
star ett antal hoga granar.

Den foreslagna bebyggelsen planeras framst pa redan hardgjord mark.
Darmed kan trad och annan vegetation sparas i planomradets 6stra och
nordvéstra del, dar en bergknalle bildar en topografiskt avskiljande, gron
overgang till Kvarnbergets kulturmiljo.

Naturforutsattningarna inom tomten bor sa langt som majligt tas tillvara. |
detta ligger bl.a. att tomtens forutsattningar i fraga om topografi och
vaxtlighet beaktas. Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen vegetation &r
i allmanhet taligare mot forslitning an nyanlagda och nyplanterade tomter.
Ibland tas on6édigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande.
Vackra och storre, uppvuxna trad bor sparas.

Topografi

Gamlegardsvagen l6per topografiskt i en latt bage, dar vagens mittpunkt &r
situerad ca + 25 m 6ver nollplanet, medan dess vast- och 6stliga &ndpunkter
ar belagna pa + 27 m till + 28 m. Planomradet varierar mellan + 25 och + 35
m, dar den hogsta punkten finns pa bergsknallen i nordvast. Planen anger att
markens hojd inte far andras runt omkring bergsknallen, som endast far
bebyggas med lusthus, vaderskydd eller liknande. Intill planomradet reser
sig Kvarnberget i nordvast till + 44 m. Strax s6der om omradet utgor
Vikingavégens gronparti (+ 29 m) en l&tt forhojning i landskapet. Terrdngen
ar annars i stort sett plan i nord-sydlig riktning, forutom en svag
sodersluttning mot Solfagravagen. Osterut finns ett hojdparti som ar ungefar
lika stort som Kvarnberget i sin horisontella utstrackning. Har hojer sig den
villabebyggda marken till + 38 m.



Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB 1975) utgors omradet huvudsakligen av fast
jord. I planomradets Gstra sida finns emellertid 16s jord, alltsa lermark med
daliga geotekniska egenskaper. Omradets vastra delar erbjuder béttre
forutsattningar for grundlaggning. Bergsknallen i omradets nordvéstra horn
kan betecknas som berg i dagen.

Hydrologiska forhallanden

Omradet avvattnas mot sjon Trehdrningen som ingdr i Tyresans sjosystem.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och
verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen
av dagvatten. Sedan avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten
forbattrats avsevart, men fortfarande visar sjon manga symtom pa
overgddning i form av syrefria bottenférhallanden, fosforfrigarelse fran
bottnarna, litet siktdjup och algblomningar. Idag stravar man efter att i forsta
hand begransa paverkan fran inkommande floden sa att vattenkvaliteten inte
forsamras nedstroms i de efterféljande vattenférekomsterna.

Fornlamningar

Stuvsta by kan ha varit kontinuerligt bebyggt sedan yngre jarnaldern.
Nordvéast om planomradet vittnar Kvarnbergets gravhogar och
stensattningar om platsens langa historia.

Planomradets nordvastra del innehaller en fast fornlamning (Raa 237
markerad med streckad linje i kartan "Omradets fastighetsindelning m.m.”
ovan) som huvudsakligen ligger inom Safiren 4, men som &ven stracker sig
over gransen till Safiren 5.

Lamningen &r en véalbevarad, outgravd bytomt/gardstomt fran medeltid/
nyare tid. Riksantikvariedmbetets databas FMIS uppger: ”Inom det
markerade omradet syns rester av Stuvsta gard, framst i form av
tegelfragment och syrenbuskar. Byn bestod ursprungligen av fyra gardar,
val samlade.”

En tillstandsansokan for att ta bort fornlamningen, Stuvsta bytomt (Raa
237), har skickats till Lansstyrelsen, vars prelimindra bedémning ar att
fornlamningen inte ar av sadan betydelse att den inte kan tas bort.
Tillstdndet kan dock komma att férenas med villkor.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Oster om planomradet ligger ett villaomrade fran 1940-talet. Vasterut star
ett 1960-talshus i sju vaningar i en 200 m lang bage. Vikingavagen skuggas
nagot av denna bebyggelse, som har sin sydvastvanda solsida mot garden,
dar ett antal punkthusen i tio vaningar bildar ett mer uppluckrat monster.
Kvarnbergsskolan uppfordes pa 1950-talet, medan kyrkan harstammar fran
1970-talet. Nordvast om planomradet finns den f.d. arrendatorsbostaden,



uppford pa 1920-talet i nationalromantisk stil, utbyggd pa 2000-talet for att
rymma scoutverksamhet.

Bebyggelsemiljon &r varierad och representerar olika skalor, typologier och

tidsskeden. Saval villor som flerbostadshus och skolbyggnader har placerats
for att fanga solljuset ifran sydvast. Planomradet har en relativt gronskande

omgivning och ett 6ppet sdderlage med goda ljusforutsattningar.

Landskapsbild/stadsbild

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att ha en stor inverkan pa
omradets stadshild. De nya punkthusen ansluter huvudsakligen till den
storskaliga 60-talsbebyggelsen i véster och skapar en mer fortatad stadsbild.
Ur ett bostadsforsorjnings- och markhushallningsperspektiv ar det angelaget
att ge nya projekt i centrala kollektivtrafiknara lagen en hég exploatering.
Samtidigt ar det viktigt att den nya bebyggelsen ansluter pa ett bra satt till
sin omgivning, inte minst till de narliggande villorna. Mot villafastigheterna
i Oster foreslas darfor ett 12 m brett naturomrade och 5 m kvartersmark dar
byggnader inte far uppforas, samtidigt som den nya bebyggelsen i dster
foreslas bli lagre. | arkitektforslaget ar det 6stra punkthusets byggnadshaijd
18 m, vilket dven dr avstandet till narmaste villas tomtgrans. Avstandet till
narmaste villa blir 32 m, se sektion nedan. En nédrmare beskrivning av den
foreslagna bebyggelsen aterfinns under rubriken "Planférslaget” nedan.

Ost-vastlig sektion med foreslagen bebyggelse i 6ster och angransande villabebyggelse.
Beskuren och dragen norr om Gamlegardsvagen, blickande norrut (Origo arkitekter).

Kulturhistoriska miljéer

Kvarnberget bedoms inte stéras som kulturhistorisk miljé med féreslagen
exploatering i omradet. Kvarnberget omgéardas redan idag av flertalet hoga
byggnader. Pa bergsknallen narmast Kvarnberget, dér terrangen ar som
hogst och kan skdarma av den nya bebyggelsen, forblir planomradet
obebyggt forutom mojligheten att i rekreationssyfte bygga lusthus,
vaderskydd eller liknande. Runt bergsknallen i nordvéastra planomradet
anger planen en bestammelse att markens hojd inte far andras. Pa sa satt kan
platsens ursprungliga topografi till stor del bevaras.

Planomradets pingstkyrka fran 1972 har en tidstypisk karaktar med bl.a.
fasader i vitt mexitegel och langsmala fonster. Pingstkyrkan finns inte



omndmnd i "Huddinge Reviderad kulturmiljéinventering” (Stockholms lans
museum 2004). Byggnaden har dokumenterats utifran sina kulturhistoriska
varden. Pingstkyrkan beddms ha ett visst identitetsvarde saval som ett visst
samhallshistoriskt och ett visst miljéskapande vérde. Kyrkobyggnaden
bedéms dock inte ha ett sadant historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller
konstnarligt varde som skulle kunna utgdra hinder for dess rivning.

Service

Ett stort utbud av kommersiell och offentlig service finns i Huddinge
centrum, ca 1 km sydvast om omradet. Viss service, sasom skolor och
forskolor, finns i ndromradet. Viss service finns ocksa vid Kvarnbergsplan,
ca 300 m vaster om planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

I planomradet kan marken mellan punkthusen samt kullen i omradets
nordvastra del anvéndas till narrekreation och lek for de nya bostaderna.

Naturmiljo

Intill planomradet finns i nordvast, pa andra sidan en gangvég, Kvarnbergets
20 000 m2 stora gronomrade. Denna natur- och kulturmiljé utgor en
narliggande resurs for de nya bostaderna.

Gator och trafik

Biltrafik

Omradet trafikforsorjs via Vikingavagen till Solfagravagen som ansluter till
Lannavagen vid Kvarnbergsplan. Gamlegardsvagen foreslas avslutas med
en vandplan i planomradets sydostra del. Gamlegardsvagens anslutning mot

Ostergardsvagen foreslas bli 6ppen endast for gang- och cykeltrafik.

Gang- och cykeltrafik

En GC-vag loper langs planomradets nordvastra kant. En stig finns langs
planomradets dstra sida. Majligheten att rora sig har kvarstar da planen har
anger allman plats, naturomrade. Osterifran blir Gamlegéardsvagens
vandplan éppen endast for gang- och cykeltrafik. Fotgangare kan harifran ta
sig norr- eller soderut 1angs befintliga stigar. Kvartersmarken sdder om den
foreslagna bebyggelsen kan av fotgadngare nyttjas som trottoar.

Kollektivtrafik

Det finns ett antal busslinjer vid Kvarnbergsplan. Nartrafikens bussar, som
framst ar avsedda for aldre och funktionshindrade, stannar vid kyrkan idag.
Drygt en kilometer sydvést om planomradet ligger Huddinge station.

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkering
eller i parkeringsdack/-garage. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa
hur tillracklig parkering ordnas enligt féljande riktvarden.



Huddinge kommuns parkeringstal ar 11 platser per 1 000 m2 BTA ovan
mark. | denna yta behover dock inte inrdknas eventuell yta som anvands till
parkering. Handikapparkering ska ordnas enligt Boverkets byggregler.

Storningar
Buller

Enligt dversiktliga berdkningar understiger ljudnivan gallande riktvarden for
buller. Den tillkommande trafiken bedoms inte paverka bullernivan i
omradet namnvart. Omradet bedéms inte vara bullerstort. Vissa tillfalliga
storningar kan tankas uppsta under byggtiden for de narmast boende.

Luftféroreningar

Omradet ligger langt ifran trafikleder. De fororeningsnivaer som fastslagits i
luftkvalitetsforordning (2010:477) klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms lan och kommer inte att Overskridas med foreslaget
andamal.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, dagvatten- och spillvattenledningar

VA-, dagvatten- och spillvattenledningar finns langs hela planomradets
Ostra sida. | planomradets norddstra del finns ett u-omrade utlagt inom
kvartersmarken for skola. Séder om u-omradet ligger ledningarna inom
allman platsmark (naturomrade, lokalgata respektive gcm-vag). Inom
naturomradet bor de befintliga traden sa langt majligt bevaras for att kunna
bibehalla en vegetationsrida mellan villorna i 6ster och den féreslagna
bebyggelsen. Vid exempelvis framtida renovering av ledningarna ska
hansyn tas till detta. Det dr 6nskvart om en vegetationsrida kan bibehallas i
planomradets ostra del. Daremot ar det olampligt att infora nagon
planbestammelse om att vegetation ska finnas hér, eftersom det ar ett s.k. u-
omrade med underjordiska ledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt omhandertas pa den egna fastigheten genom
att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordrojas innan det avleds fran
fastigheten. Detaljplanen anger en sadan bestammelse.

Lokalt omhandertagande av dagvatten innebér att féroreningarna kan
omsattas i ett lokalt kretslopp istéllet for att exporteras genom okontrollerad
spridning till naturen. FOrdrgjning av dagvatten kan till exempel ske genom
anlaggande av grona tak och infiltration via genomslapplig markyta. Val av
takmaterial och 6vriga byggnadsmaterial bor ske i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi (2000-05-15).

Varme
Det finns fjarrvarme framdragen till planomradet.
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Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609, om framkomlighet och
brandvattenférsorjning i nya planomraden, ska beaktas i projekteringen.

Planfdrslaget

Planforslaget foljer i huvudsak inriktningen i programmet. Exploateringen
ar sammanlagt lika stor som i programférslaget. Planforslaget innehaller
dock inga indragna vaningar, utan utformas istéllet sa att hushojden gradvis
okar vasterut, for att fa en mer sammanhallen gestaltning. De tva véastra
punkthusen ansluter huvudsakligen till skalan hos flerbostadshusen véster
om planomradet. Osterut mot villorna trappas hushéjden successivt ned.

Gamlegardsvagen har forsetts med en vandplan for att minska
genomfartstrafiken i naromradet.

De foreslagna flerbostadshusen ligger mot omgivande gator och foljer deras
riktningar. Byggnader, entréer, gardar och grénska vands mot gaturummet,
medan den huvudsakliga utomhusparkeringen placeras pa baksidan mot
Kvarnbergsskolans bollplan i norr (se separat illustration).

Gatuperspektiv (Origo arkitekter)

Den nya bebyggelsen &r samlad mot gatan men sinsemellan relativt utspridd
samt orienterad mot soder och sydvast. Dess lagenheter och gardsrum kan
darmed fa gynnsamma ljusférhallanden. En stor del av skuggan fran de nya
husen kommer att falla pa parkeringen i norr. Befintlig, kringliggande
bebyggelse bedoms fa fortsatt goda ljusférhallanden (se Bilaga 1 for en
oversiktlig solstudie av de foreslagna husen). Punkthusens fasader bor ges
en ljus fargskala for att kunna reflektera sol- och himmelsljus.

Avfallshantering

Det gar att spara stora mangder energi och naturresurser genom att
producera varor och produkter av atervunnet material samt el och fjarrvarme
av utsorterat brannbart avfall. Det &r en av anledningarna till att avfall ska
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hanteras enligt MB och den lokala renhallningsordningen. Avfall ska
forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad
som foreskrivs i kommunens renhallningstaxa.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Utbyggnaden bor hinna genomféras inom denna tid.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande, som innehaller féljande skeden.

PROGRAM-  PLAN- A o LAGA
P SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Tidplan
e Info om programsamrad i SBN 16 april 2009
e Programsamrad 19 maj - 1 juli 2009
Beslut om tillstyrkande av program, SBN 3 dec 2009
Beslut om program och planuppdrag, KS 26 april 2010
e Plansamrad 6 okt — 1 dec 2010
o Utstéllning mars - april 2011
¢ Antagande i kommunfullméktige 3:e kvartalet 2011
o Laga kraft*, tidigast 3:e kvartalet 2011
o Fastighetsbildning efter ansokan till lantméteri- 2011-

myndigheten
o Uppforande av bebyggelse 2012-

* Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor
efter antagandebeslutet.

Genomférandetid

Detaljplanens genomfoérandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Nar genomfdrandetiden borjat, kan bygglov enligt planen ldmnas.
Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (5 kap. 11 § PBL). Planen
fortsétter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser. Ansvaret for
anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till anslutningspunkt i byggnad.

Avtal

Ett ramavtal mellan kommunen och Bjorné Sagtorp 2 Mark AB (dotter-
dotterbolag till HSB Bostad AB) avseende planldggning och utbyggnad av
anlaggningen godkéndes 10 maj 2010 av kommunfullmaktige. | samband
med detaljplanens antagande kommer ett exploateringsavtal att godkénnas i
vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar m.m. regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markdver-
foring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebér att ett antal fastighetsagare
behover forvarva eller sdlja mark for att anpassa fastighetsgranser till de nya
kvartersgranserna i detaljplanen, se nedan.

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillganglig mark). Enligt PBL har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att forvarva all allman platsmark. Huddinge kommuns férvérv av
allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nar
detaljplanen har vunnit laga kraft. FOr att garantera fortsatt god sikt i
gatuhdrn ar del av Smaragden 9 utlagd som allmén platsmark, lokalgata, i
detaljplanen och kommer att forvéarvas av kommunen och overforas till
Stuvsta Gard 1:63. Ovrig allman platsmark i planen dgs redan av Huddinge
kommun och kommer, liksom kvartersmarken for tekniska anldggningar, att
overforas till Stuvsta Gard 1:63.

Vissa fastigheter i detaljplanen ska uttkas genom tillkop av kvartersmark.
Granaten 5 kommer att forvérva den del av Safiren 4 som detaljplanen anger
som kvartersmark for skola. Safiren 5 kommer att forvérva de delar av
Safiren 4 och Stuvsta Gard 1:63 som i planen anges som kvartersmark for
bostéader.

-14 -



For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstammer
med detaljplanen.

Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstalls genom ledningsrétt eller annan réattighet. Ovanfor
en underjordisk ledning med ledningsratt far normalt ingen bebyggelse
uppforas. Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar
ledningen finnas ovanfor ledningen. Ledningséagaren aterstaller marken.

Omraden for allménna underjordiska ledningar, u-omraden, kravs inom
delar av Safiren 4 och Safiren 5. Safiren 4 berors av ett omrade for en
transformatorstation.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt.
Det kan t.ex. galla ratt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och &r inte tidsbegransat.

For att kunna na transformatorstationen (kvartersmark for tekniska
anlaggningar) pa nuvarande Safiren 4 ska ett servitut bildas (y-omrade) for
rétt till utfartsvag inom kvartersmarken for bostader.

Ansodkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantméteriforrattning inldmnas till Lantmateri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan gors av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan
sakdgare. Genomsnittlig handlaggningstid for en lantmaéteriforrattning ar
fem manader.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen kan anvanda sig av befintlig infrastruktur och
kommunal service. Exploatoren finansierar all byggnation samt
plankostnader. Markoverlatelser m.m. regleras i exploateringsavtal mellan
exploatdren och kommunen i samband med detaljplanens antagande.
Forsaljning av mark inom planomradet innebér intakter for kommunen.

| samradet har framkommit att det forvantade barntillskottet klaras med de
forskolor som planeras vid Bjorkangshallen och Kvarnbergsplan
(Tomtberga 3:4).

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.
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Gatukostnader
Ersattning for gatukostnader avses inga i exploateringsavtal.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Da planlaggningskostnaden reglerats i avtal ska ingen planavgift utga.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Fastighetségare
betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
eller gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark. Bildande av
ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

Administrativa fragor

Projektledare for detaljplanen &r Erik Nordenstam, planavdelningen.
Huvudprojektledare for projektet &r Juan Pifiones Arce, mark- och
exploateringsavdelningen. Ovriga projektgruppsdeltagare 4r Lotta Berggren,
gatu- och trafikavdelningen; Magnus Edén, lantmateriavdelningen; Carina
Lindberg, planavdelningen; Ewa Lundin, bygglovsavdelningen. Exploat6ren
HSB Bostad har anlitat Origo arkitekter som har uppréttat arkitektforslaget
och vars underlag ligger till grund for illustrationen.

Erik Nordenstam

arkitekt
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