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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att medge avstyckning av fastigheten Raven 18 for att
bilda tva fastigheter for enbostadsandamal inom planomradet. Avstyckning gors
mojlig genom att upphava nuvarande fastighetsplan och dndra minsta tillatna
tomtstorlek fran 800 kvm till 700 kvm. Det nya planférslaget mojliggor en
fortatning av bostader inom planomradet vilket Gverensstammer med
oversiktsplanens dvergripande intention om fortatning i kollektivtrafiknéra lagen.

Planen handl&aggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015. Detaljplanen kommer att antas av Natur- och
byggnadsndmnden.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet innefattar fastigheten Raven 18 som &r cirka 1850 kvm. Fastigheten
ligger pa Grindstuvagen 22 i kommundelen Stuvsta, drygt 550 meter fran Stuvsta
pendeltagsstation. Fastigheten ar i enskild &go.
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Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

Det géllande regionala utvecklingsprogrammet, RUFS 2010, anger omradet som
regional stadsbygd med utvecklingspotential. Planforslaget &r forenligt med
regionplanen.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns 6versiktsplan som antogs 2014 visar kommunens langsiktiga
vilja for hur Huddinge ska utvecklas géllande bebyggelse, infrastruktur och
naturomraden. Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta. | Gversiktsplanen
anges planomradet som primart fortatnings- och utbyggnadsomrade. Planforslaget
beddms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplaner och fastighetsplaner

For fastigheten galler detaljplan ”Mellanomradet 0126K-42 (LK 1948)” och anger
bostadsandamal for fastigheten med fristaende hus eller tva sammanbyggda hus
med en byggnadshdjd om 7,5 m. Tomten som inte far understiga 1000 kvm i
storlek far bebyggas till en femtedel (1/5). Detaljplanen ~Bestammelseandring del
av mellanomradet och lanthemsomradet 0126K-4323(LK 1956)” anger att tomten
inte far understiga 800 kvm. Planerna saknar genomforandetid.

For fastigheten finns ocksa en fastighetsplan 0126K-8910 fran 1971. En
avstyckning av tomten kan inte genomféras forran tomtindelningsbestammelsen
ar upphavd.

Planuppdrag

Natur- och byggnadsndmnden beslutade den 20 november 2017 att ge
plansektionen pa Kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att, genom
standardforfarande och pa sokandes bekostnad, uppratta detaljplan for fastigheten
Réaven 18 i Stuvsta, Huddinge kommun. Beslut om antagande sker i Natur- och
byggnadsnamnden.

Plandndringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, antas
inte medfdra en betydande miljopaverkan samt ar forenlig med dversiktsplanen,
vilket innebar att den uppfyller kriterierna for ett standardférfarande enligt PBL
2010:900 i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planens forenlighet med miljobalken

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § Miljobalken med beaktande av férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Planforslaget beror inget
riksintresse och medfo6r ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer. Det
medfor inte heller risker for ménniskors hélsa eller miljon. Markanvandningen i
planforslaget ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och
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vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Foreslagna planbestammelser

Minsta tillatna fastighetsstorlek regleras till 700 kvm for att mojliggora en lamplig
avstyckning framfor befintlig huvudbyggnad. Eftersom en mindre fastighet tillats,
regleras ocksa byggratten sa att inte byggnadsytan blir for stor i forhallande till
fastighetens storlek. Den totala byggnadsarean (BYA) far vara hogst 100 kvm
inom varje fastighet. Utdver denna byggnadsarea kan en bygglovsbefriad
komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus uppféras om maximalt 25
kvm samt en tillbyggnad om maximalt 15 kvm inom varje fastighet. Hogsta
nockhojd regleras till hogst 8,5 meter for huvudbyggnad och hdgst 4 meter for
komplementbyggnad. 8,5 meter motsvarar den befintliga huvudbyggnadens
nockhdjd. Huvudbyggnad far inte innehalla fler &n en bostad.

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Réven 18 ar belagen i ett bostadsomrade med kuperad terrang,
friliggande villor och uppvuxna villatradgardar. Inom planomradet & marken
kraftigt kuperad. For att sakerstalla tillgangligheten till fastigheter och minska
naturpaverkan ska byggnader anpassas med hansyn till befintlig terrang.
Hojdskillander ska tas upp med mjuka slanter och/eller terrassering med
stodmurar.

Geologiska och hydrologiska férhdallanden

Marken inom planomradet bestar av berg (SGU, 2007). Planomradet har
avrinning mot Tyresans sjosystem via Trehorningen. Trehdrningen har idag dalig
vattenstatus. Tillkommande bebyggelse kan innebara ckade hardgjorda ytor och
darmed samre infiltrationsmojligheter for dagvatten. For att motverka ytterligare
fororening ska dagvatten, i enlighet med kommunens dagvattenstrategi (2013), i
mojligaste man omhandertas pa den egna fastigheten genom att i forsta hand
infiltreras, i andra hand fordrdjas innan avledning sker till det allménna natet.

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Idag ar fastigheten bebyggd med ett dldre friliggande tvavaningshus i trd med
kallare samt en nyligen tillbyggd del. Detaljplanen syftar till att medge ytterligare
ett bostadshus pa avstyckad fastighet. Flera ut av fastigheterna i naromradet ar
redan avstyckade fran sin ursprungsfastighet och darfér bedoms planforslaget inte
paverka landskapsbilden namnvart i omgivningen.
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Exempel pa hur nytt bostadshus och tillhérande garage kan placeras pa styckningslotten.
Bjorkdahl Englund arkitekter, 2017. Ritningen &r endast ett férslag pa ny bebyggelse.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet ligger i narheten av Centrala Stuvsta och Segersminneomradet som
pekas ut i Huddinge kommuns kulturmiljéinventering, reviderad 2013. Detta
narliggande omrade praglas av bebyggelsemdonster fran 1920- och 30-tal. Miljéns
karaktar ligger till stor del i gatunatets tidstypiska utférande, fastigheternas storlek
och husens utformning och placering. Planomradet ingar inte i det utpekade
kulturmiljdomradet och beddms inte paverka den narliggande kulturmiljon.
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Planomradets lokalisering (streckad linje) i forhallande till kulturmiljdinventerat omrade
(rédmarkerat)
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Tillgéinglighet till bostadshus
Marken inom planomradet ar kuperad och ny bebyggelse ska placeras och
utformas sa att krav pa tillganglighet mots enligt Boverkets byggregler (BBR).

Offentlig service

Tva forskolor samt en grundskola finns belagen inom en 350 meters radie fran
planomradet. Detaljplanen medfor att mojligheten att ytterligare barnfamiljer
flyttar till omradet men forvantas inte orsaka nagot storre 6kat behov av forskolor
och skolor i omradet.

Gator och trafik

Gdng- och cykeltrafik

Grindstuvagen har vid framtagandet av planen ingen gang- och cykelvég.
Befintlig cykelvag finns langs med Stuvstaleden. Fran Stuvstaleden finns goda
forbindelser med kommunens 6vriga cykelnat.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknara lage. Narmaste busshallplats (linje
705) ligger cirka 100 meter bort fran planomradet. Stuvsta station med pendeltag
med tata avgangar till centrala Stockholm och Sodertélje ligger drygt 500 meter
fran omradet.

Biltrafik, parkering och utfarter

Planomradet har till- och utfart fran Grindstuvagen som vidareansluter till
Stuvstaleden. For att tillgodose in- och utfart till fastigheterna ska infart och utfart
till kommunal gata sékerstéllas vid lantmateriforrattning. Planomradet ar mycket
kuperat vilket staller hoga krav pa tillgangligheten till bostadshus vad géaller
exempelvis lutning pa angdringen. In- och utfart ska utformas i enlighet med
kommunens tekniska handbok.

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Antalet parkeringsplatser pa
fastigheten ska uppfylla de normer som star beskrivna i Huddinge Kommuns
parkeringsprogram. Planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande 6kning
av trafikmangden i omradet.
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Tillganglighet och lutning p& tomtmark (Huddinge kommuns tekniska handbok, 2016)

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska enligt Dagvattenstrategi for Huddinge kommun (2013), dar sa ar
mojligt, 1 forsta hand infiltreras och i andra hand fordrojas inom fastigheten innan
det leds till dagvattennatet.

Fastigheten ligger inom Stockholm Vatten AB:s verksamhetsomrade for dag- och
spillvatten.

Elférsérjning

Tillkommande fastighet kan anslutas fran befintligt nat i omradet. Eventuell flytt
eller férandring av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatdren.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till
langtgaende kallsortering och atervinning. Narmaste atervinningsstation ar
belagen vid Stuvsta torg, cirka 500 meter fran planomradet.

VA-férsérjning

Befintlig fastighet har sedan tidigare en VVA-anslutning i Grindstuvégen. For att
kunna VA-forsorja avstyckad fastigheten enligt detaljplanen kravs en ny VA-
anslutning for den nya fastigheten. | samband med en avstyckning och
nybyggnation enligt detaljplan maste fastighetsagaren gora en serviceanmaélan till
Stockholm vatten och avfall om fa ansluta sig till ledningsnatet.
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter
2 januari 2015 och beslut om antagande tas av Natur- och byggnadsndmnden i
Huddinge kommun.

Tidplan

Planuppdrag Plansamrad Granskning Antagande Laga kraft
I Preliminire planforslag I Slurgiltigt planfirslag I Fardig plan

[ ] Genomférande

Tillfille fér yttrande Tillfille fér yttrande

Plansamrad Februari/mars 2018
Granskning April/maj2018
Antagande i natur- och Juni 2018
byggnadsnamnden

Laga kraft*, tidigast September 2018

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 3 veckor efter antagandebeslut).

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas, men detaljplanen fortsatter att
gélla om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser. Ansvar for anlaggande och
drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsédgaren som
reglerar kostnaden for planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger en mojlighet till avstyckning med en ny minsta tillaten
fastighetsstorlek om 700 kvm. Slutlig bedémning och prévning goérs av
Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun efter ansokan fran fastighetsagare.
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Servitut

Vid avstyckning enligt foreslagen fastighetsgréans i plankartan behdver
urspungsfastigheten fa ratt att anvanda den befintliga in-och utfarten som enligt
forslaget hamnar pa styckningslotten. For att skapa servitut kan fastighetsagarna
skriva ett avtalsservitut eller ansoka om fastighetsreglering hos
lantmaterimyndigheten for att bilda ett officialservitut.

Gemensamhetsanlaggning

Om den befintliga in-och utfarten ska anvandas av bada fastigheterna bor en
gemensamhetsanldggning skapas. En gemensamhetsanlédggning &r en anlaggning
som &gs och forvaltas gemensamt av flera fastigheter. For att ge en fastighet andel
I en gemensamhetsanlaggning kravs en anlaggningsforrattning, som
fastighetsagarna kan ansdka om hos lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Detaljplanen medfor inga investeringskostnader for kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren rétt att soka bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Plankostnadsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och fastighetsagaren till
Raven 18. Nagon planavgift tas darfor inte ut i samband med bygglovet.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger en avstyckning av fastigheten Réven 18. Prévning gors av
Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun efter ansdkan fran fastighetsagare.
Sokanden star for forrattningskostnader som debiteras enligt taxa och efter
nedlagd tid nadr arendet slutfors. Ansokan kan lamnas till Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun nér planen har vunnit laga kraft.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med detaljplanen ligger pa plansektionen pa
Kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med medverkande tjanstepersoner fran
oOvriga sektioner och avdelningar.

Tove Asztély
Planarkitekt
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