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1. HANDLINGAR

Planbeskrivning
Genomforandebesknivning
Miljékonsekvensbeskrivning

Plankarta med bestimmelser skala 1:1000
Hlustration
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Stuvsta Gard TS5

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen indras s& att den medger den dominerande pigéende markanvindningen i kv
Buxbom, handelsindamal, som sedan linge sker med tillfilligt bygglov. Hogst 6 000 m’
BTA ovan mark for handel, bilservice (ej drivmedel, ej lackering) och kontor medges.
En tillbyggnad av huvudbyggnaden kan ske. En rivning av ddckverkstaden kan ge béttre
disposition av tomten och forbittrad tillfart. Kvarteret utvidgas mot norr med del av
fastigheten Stuvsta gird 1:50 m m fSr en snabbmatsrestaurang med lidge ut mot
Huddingevigen, alternativt kan restaurangen inrymmas i den tillbyggda byggnaden.
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En bestimmelse angdende riskhidnsyn anger att entréer, utrymningsvigar, ytor for
temporir forsiljning och uteplatser ska forliggas minst 40 m fran Huddingevigens
genomgaende korfilt/-banor. Omradet nirmare Huddingevigen anges som s k
prickmark och ej kryssmarkerad, dock ej dir byggnader far uppforas.

Sodertérns brandforsvarsforbunds PM 15 angdende framkomlighet och brandvatten-
f6rsdrjning 1 nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

3.7 Kulturmiljoer
Ingen kulturhistorisk milj6 berors.

5.8 Administrativa frigor

Genomforandetiden
Genomforandetiden iir 15 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Minskad lovplikt

Bygglov for parkeringsplatser krivs inte om den nirmare placeringen och markut-
formningen sker i huvudsaklig enlighet med planillustrationen. Bygglov erfordras e;
heller for mindre skidrmtak och anordningar fér kundvagnar och {6r temporir
forsdljning.

6. AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

6.1 Hushadllningsbestimmelserna enligt 3 kap miljébalken

Markanvindningen i planen &r forenlig med de grundldggande bestimmelserna for
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 kap.

6.2 Mib’c’)’kvalite;‘snormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljébalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kviivedioxid, svaveldioxid och
bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare miljokonsekvensbeskrivningen
avsnitt 3.6.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébalken kommer inte att §verskridas med
foreslaget dndamal.
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En ny trafikplats planeras vid Agestavigen — Stuvstaleden. Avgrinsningen av kvarteret
utgdr frin denna planering. Inom allmin plats, natur anges ett omrade for en damm for
dagvattenrening av vigdagvattnet.

3. PLANDATA

3.1 Ligesbestdmning, areal och markdgoforhallanden

Planomradet omfattar ca 2,9 hektar och 4r beldget vid korsningen mellan Huddinge-
viigen — Agestavigen ca 600 m s6der om stockholmsgrinsen, se karta sidan 1.

Planen omfattar helt eller delvis de kommunzgda fastigheterna Stuvsta gard 1:50, 1:54
och Kyniis 2:10 samt Buxbom 1 som igs av Kommanditbolaget Buxbom 1.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Oversiktsplan

Oversiktplan 2000 anger handel for kv Buxbom och en korsning mellan det
dvergripande huvudvignitet och det kommunala huvudvégnitet vid
Huddingeviigen/Agestavigen - Stuvstaleden. Av riktlinjerna noteras att det erfordras
“en avsevird forbittring av Huddingevagen med planskilda korsningar for savil
biltrafikanter som gc-trafikanter ...”.

4.2 Gdllande detaljplaner

Omradet dr planlagt med f6ljande detaljplaner:

- Stadsplan for sdra delen av Stuvsta municipalsamhille inom Huddinge socken av
Stockholms ldn faststidlld 1945-07-06 (officiell aktbeteckning 31, alternativ
aktbeteckning 3-B).

- Stadsplanebestdmmelser fSr del av Stuvsta municipalsamhille s6dra omradet,
faststilld 1945-07-06 (officiell aktbeteckning 4902, alternativ aktbeteckning 3-B-1).

- Andrad stadsplan for kv Buxbom, faststilld 1959-01-16 (officiell aktbeteckning 4701,
alternativ aktbeteckning 3-B-22 '

- Andrad stadsplan for Haradsvigen genom Stuvsta, faststilld 1988-06-09 (officiell
aktbeteckning 11436, altemativ aktbeteckning 3-E-34).

Genomforandetiden har gétt ut for samtliga detaljplaner.

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot 2001-06-18 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att uppritta en
ny detaljplan for fastigheten Buxbom 1 och del av fastigheterna Stuvsta Gard 1:50, 1:54
och Kynis 2:10. Inriktningen for fastigheten Buxbom 1 4r att préva en total byggritt om
ca 5 000 m® BTA fSr handel, bilservice m m varav hogst 3 000 m* BTA for livsmedel.
Detaljplanen ska méjliggéra en tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad och en flyttning
av den inom fastigheten beliigna dickverkstaden till ett nytt ldge i anslutning till
huvudbyggnaden. Fér del av fastigheten Stuvsta gird 1:50 m m &r inriktningen att préva
en byggritt for en snabbmatsrestaurang om ca 300 m® BTA ovan mark. Omridets
avgrinsning mot Huddingevigen och Agestavigen ska utredas med hénsyn till planerad
ombyggnad av Huddingevigen.
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Programsamréd har skett i programsamrid for ombyggnad av Huddingevégen under
véren 2001. Samrid har skett under sommaren 2002 och utstélining oktober- november
2002. Separata samrédsredogorelser har upprittats.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark och vegetation

Marken inom kv Buxbom bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor. Utvidgningen av kv
Buxbom berér dels ett hardgjort omride, ovirdat omrdde med hogar med sand, asfalt och
f.n. en skrotad bil, dels ett fuktigt 14glint omrade med bjork, silg, hallonsty m m.
Vegetationsriddn mot omgivande bebyggelse tunnas ut.

En planbestimmelse anger att en vegetationsrid ska finnas inom ailmén plats, natur.
Plantering behaver ske i vissa avsnitt for att dven fortséttningsvis ha en vegetationsrida
mot omgivande smahusbebyggelse.

En planbestimmelse anger att tridplantering ska ske inom kvartersmarken med ska ske
med minst 1 tridd per 8 p-platser.

Geotekniska férhallanden
Kv Buxbom ligger i en flack, lerfylld dalgéng med upp till 18 m mycket 165 lera pa
friktionsmaterial p4 berg. Leran #r i sin versta del gyttjig och mycket sétiningsbenégen.

Hydrologiska forhallanden :
Omradet &r flackt och avrinner mot ett dike norr om kvarteret. Grundvattenytan hgger

mellan ca + 23,4 och 23,8, dvs 1-2 m under markytan.

En dagvattendamm foreslas tillkomma for dagvattenrening av vigdagvatten. Den utfors i
anslutning till diket.

5.2 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Ett naturomride ligger mellan kv Buxbom och sméihusbebyggelsen norr och Sster ddrom.

I anslutning till korsningen ligger verksamhetsomriden: en bensinstation i kv Lénnen, en
bensinstation 1 kv Hermelinen, maskinuthyrning samt byggvaruhus i kv Orren samt en
handelstridgrd i kv Puman.

Kv Buxbom 1 dr bebyggd med en storre byggnad Gver mark (exkl dackverkstad) ar

3 550 m* BTA och under mark 1 150 m* BTA (Prix livsmedelshall m m) och en mindre
byggnad drygt 500 m? ink] skdrmtaket (dickverkstad ). Bygglov har i september 1993
limnats for tillfallig atgird t.o.m. september 2003 f5r huvudverksamheten livsmedels-
forsiljning omfattande ca 1 200 m? BTA. Bygglov for tillfillig 4tgard till september
2003 har vidare givits 1 mars 2001 for #ndrat anvindningssitt och invindig ombyggnad
av affirshus (f.d. Mattvarulagret), tillkommande yta ca 1 000 m? BTA i tillskott tiil
tidigare nyttjad area for livsmedelsforsiljning. I vrigt finns en restaurang, en pizzeria
och en bilrekonditioneringsanliggning i den storre byggnaden.




For att rymma avtalets intentioner om 1 000 m’ ny dickverkstad (500 i tva plan), 1 000
m? tillbyggnad och 300 m? snabbmatsrestaurang behdvs ca 5 900 m? BTA ovan mark.

Hogst 6 000 m” BTA fSr handel, bilservice (ej drivmedel, ej lackering) och kontor
foreslds i kv Buxbom. En tillbyggnad av huvudbyggnaden kan ske bl a for ait
méjliggora en ny butik (storskalig specialvaruhandel). Genom rivning av en byggnad
(dickverkstaden) och flyttning av verksamheten ges méjligheter till en ny infart fran
Agestavigen, vilket d& ger mojligheter till en bittre disposition av fastigheten bl a vad
giller parkeringen. Se nedanstiende illustration.

En utvidgning av kvartersgrinsen sker med ca 30 m mot norr pd delar av Kynds 2:10,
Stuvsta gérd 1:50 och 1:54 med en mdjlighet att forldgga en snabbmatsrestaurang ut
mot Huddingevigen. Fastighetarean blir ca 16 800 m* och exploateringsgraden blir ca
0,43 (bruttoarea 1 forhillande till fastighetsarea).

IHustration BSK Arkitekter AB



“Bilservice ir ett begrepp som omfattar service bde till bilar och bilister. Det
forstnimnda giller bilforsiljning, biluppstillning, bilreparation samt forsaljning av
drivmedel och tillbehér. Tillverkning av bilar ingdr €j.

Till bilistservice hor toaletter, kiosker, vigrestauranger och motell. I en bilservice-
anldggning fir normalt som kompletterande verksamhet dven saluforas produkter som
verktyg och vissa dagligvaror. Separata forsédljningsféretag med annat &n bil- och
bilistprodukter och dirtill hérande tjinster fir inte liggas pd bilserviceomréden.

"Handel #r ett begrepp som omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och
tjanster till allménheten. ... Till handel riknas dven service och hantverk av olika slag
t ex skomakeri, bank, post, resebyrd, fastighetsférmedling och restaurang.”

(Boken om detaljplan och omridesbestimmelser, allminna rdd 1996:1 Boverket, s 34)

" Anvindningen handel omfattar alltsi huvuddelen av pdgdende verksamheter, daglig-
varuférsiljning och restauranger. Anvindningen bilservice rymmer bilrekonditionering
och dickverkstaden. En viigrestaurang kan forlaggas ut mot Huddingevigen 1 norra
delen alternativt kan den forldggas inom huvudbyggnaden.

Byggnader far uppforas till hégst 8,0 m, den byggnadshdjd som fasaden pé befintlig
byggnad har efter vissa sittningar (en lanternin pd ca 1,5 m 4r indragen och ryms ocksé
inom denna byggnadshdjd).

Skyltning
Med hinsyn till trafiksikerheten pd Huddingevigen anger en planbestdmmelse att

skyltningen inte f3r vara forinderlig eller blinkande.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik

Huddingeviigen har ca 34 800 fordon per dygn efter korsningen med Agestavigen -
Stuvstaleden och i riktning mot Stockholm, Agestaviigen ca 12 500 f/d, Stuvstaleden ca

12 300 &r 1998.

I en prognos for &r 2025 riknas med 44 000 f/d p4 Huddingevigen. Stuvstaleden
beriknas trafikeras av 15 000 fordon och pa Agestavigen med upp tilt 15 000.

Trafiken till kv Buxbom i framtiden har i en bullerutredning bedémts uppg tili 1 000 -

1 200 f/dygn och maximalt 200-250 fordon per riktning/timme. Handelsomréden har sin
storsta belastning pa parkeringsplatser kundmingd lordagar 12-14. Fredagseftermiddagar
4r nivan 85-90% av maximal nivd och 8vriga vardagseftermiddagar ca 60 %.

En ny trafikplats planeras vid Agestavigen — Stuvstaleden. Enligt huvudfSrslaget ligger
Huddingevigen pé en bro i det Gvre planet och Agestavigen — Stuvstaleden med
anslutande ramper i en rondell under. Bron &r ca 150 m ling och kommer att ligga ca 5,5
m ovanfor befintlig markyta.




Korsningen ger genom breddning med ramper intrdng pd Buxbom 1. Utbredningen for
Huddingevagen i tragalternativet 4r av samma omfattning. Illustrationslinjer av den
foreslagna ombyggnaden framgér av planillustrationen, dessa och figurer nedan dr ur en
" utredning av Vigverket konsult dst.
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SeTctio

En ny infart frin Agestavigen anges. Den ger méjligheter till en bittre disposition av
fastigheten bl a vad giller parkeringen, och infarten forléggs lingre frin korsningen
med Huddingevigen vilket ocksa ir positivt. Kérbar utfart far ¢j anordnas pé annat
stille fran fastigheten.

Kollektivtrafik

Hillplatsligen finns norr om Agestavigen — Stuvstaleden samt pa Agestavigen.
Huddingevégen trafikeras av bussarna 726, 742, 745, 746, 791, 794 och 865 och
Agestaviigen av bussamna 705 och 742. Hilllplatsligena kan komma att justeras med . (
anledning av ombyggnaden.

Géng- och cykeltrafik
Lings Huddingevigen gir en regional gc-vig, som justeras i lige med hinsyn till
ombyggnaden av Huddingevagen.

Kvartersmarken ska vara tillginglig for passage frdn anslutande gingstrik, bl a ansluter
ett strdk norrifran 6ver en bro Gver diket.
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Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkering eller 1
parkeringsdick/-garage. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig
parkering ordnas enligt féljande riktvirden.

Kontor 15 - 20 parkeringsplatser per 1 000 m” BTA
Handel, stormarknader (med béde dagligvaror och &vriga varor)

- Dagligvaror ~ 50 — 80 parkeringsplatser per ! 000 m’ BTA
- Ovriga varor 30 - 50 parkeringsplatser per 1 000 m’ BTA

Handikapparkering ska ordnas. Cykelparkering ska ordnas.

Planillustrationen visar att ca 300 parkeringsplatser kan anordnas som markparkering,
vilket motsvarar drygt 50 platser per 1 000 m’ BTA ovan mark for den maximala
utbyggnaden.

Tillgiinglighet : :

Omréadet dr plant. Inom omradet kommer gangvigar mellan angdringsplatser/parkering
till byggnaders entréer att utformas med sma lutningar som ger en god tillganglighet for .
personer med nedsatt rérelseférmaéga.

Bygenadsfritt avstind

Viagverket Region Stockholm kriver nedanstdende matt da detaljplan upprittas.
Avstand mellan vig och byggnad delas upp i tvd olika matt:

a) beliggningskant och kvartersgrins

b) kvartersgrans och byggnad.

Vigtyp Km/h a) b) Totalt
Priméra

lansvigar 70 10m Sm 15m
och riksvigar 50 g8 m 5m 13m

Nuvarande byggnad ligger efter ombyggnad av vigen 16 m frén illustrerad vagkant for
pafartsramp (exkl bussficka) och 23 m frin ndrmaste genomgéende korfilt.
Tillkommande byggnader ligger minst lika langt ifrn och de byggnadsftia avstdnden
uppfylls.

5.4 Storningar

Vigtrafikbuller
Vigtrafikbullret vid vigbanekant pa Huddingevigen berdknas uppga till 6ver 75 dB(A)
ekvivalent niva.

En planbestimmelse anger att for kontorsanvindning ska ekvivalent ljudnivd inomhus
fran trafik understiga 40 dB(A).




Stérningar fran verksamheten i kv Buxbom

Féljande riktvirde angdende lokaliseringsavstind/skyddsavstind anges i Béttre plats For
arbete, Boverkets allménna rdd (rapport 1995:5). De utgdr en samiad bedémning av bade
stérningar risker frin verksamheten som sidan och stdrningar fran trafik till/fran
fastigheten.

- Bilverkstad utan lackeringsverksamhet 50 m.

Nigot riktvirde finns €] for storre dagligvaruaffirer. Nar det galler bullerstérmingarna
frAn verksamhet inom tomten kan en vigledning tas frén allminna rad vad giller externt
industribuller. Trafikbuller som uppstér pé en industritomt betraktas som industnibuller.
Fér industribuller finns restriktivare riktvirden for helger, kvillar och nitter &n vad som
giller riktvérden fran trafikbuller.

Omradesanviindning Ekvivalent ljudniva i dBA Higsta ljudniva i dBA-
lige "FAST"
Dag kt 07-18 |Kvill k1 18- |Nattkl 22-07 |Momentanm ljud
22 samt nattetid ki 22-07
séndag och
helgdag k1 07-
18
Befintlig industri 55 50 45 55

Bostider och rekreationsytor
i bostiders grannskap.

Nyetablering av industri 50 45 40 35
Bostider och rekreationsytor
i bostiders grannskap

Utomhusriktviirden for externt industribuller angivna som ekvivalent ljudnivd i dBA. (frifiltsvirden) ur Naturvirdsverkets
Rid och riktlinjer 1978-5 Externt industribufler- allminna rid

Handelstomten utvidgaé till ca 35 m fran kv Smérblomman (den niarmaste tomten i
kvarteret). Vigrestaurangen, i den mén den uppfors separat, ligger drygt 60 m frén kv
Ljungblomman.

Jamfort med gillande plan och pagiende markanvindning blir trafikvolymerna lokalt till
kvarteret nigot stérre men trafiken pa Huddingeviigen (35 000 f/d) och Agestaviigen

(12 500 f/d) ir sé stor jimfort med trafiken pd tomten (1 000-1 200 f/d) under dygnets
alla timmar att 6kningen i den ekvivalenta ljudnivan, i storleksordningen nigon dB(A)
vid omgivande bostadskvarter, knappast dr uppfattningsbar. Gransen for en ménniskas
formAga att-uppleva en skillnad ligger p& 2,5-3 dBA och en sddan &kning sker t €x ndr
trafikméngden fordubblas.

Planen anger att Naturvirdsverkets utomhusriktvirden for externt industribuller inte far
Sverskridas vid angrinsande bostadskvarter, se vidare Naturvérdsverkets R3d och
riktlinjer 1978-5 Externt industribuller- allménna rdd. Vidare anges att plank far séttas
upp 1 tomtgrinsen mot bostadsbebyggelsen.

En ljudundersékning har gjorts av TQI Miljo AB for att klarldgga buller fran trafik pa
parkeringsplatserna. De beriknade ljudnivdemna ligger under de rekommenderade
virdena for ekvivalent ljudniv3, se dven miljékonsekvensbeskrivningen 3.7.




Vissa typer av ljud (glasskross, pipande backvarnare m.m) dr sirskilt storande och
tranger igenom trafikbruset som den ekvivalenta nivén speglar. Planen har en
bestimmelse si att bullerplank ska sattas upp kring dtervinningsstation och
godsmottagning. Den nirmare avgransningen sker i samband med bygglov, dd man vet
placeringen och utformningen.

Dimenstonerande ljudniva kan ocksa vara momentana ljud nattetid k1 22-07, t ex om en
snabbmatsrestaurang har nattdppet. Behovet av bullerskydd for detta och 1 6vrigt far
provas i bygglov.

3.5 Teknisk forsorining
Befintliga ledningar

Ledningar for vatten och avlopp samt el och fjarrvirme finns i anslutning till
planomradet.

Ett E-omride anges kring befintlig transformatorstation.

Dagvatten
Huddingeviigen och kv Buxbom avvattnas till Magelungen som &r 1 ett mycket

niringsrikt tilistdnd. Dagvattenflodet bor utjimnas vid kraftiga nederbérdstillfilien och
nya dagvattenanlaggningar bor utformas med slam- och oljeavskiljare.

En plats for vigdagvattenrening anges norr om handelstomten.

Planen har fSljande bestimmelse: Dagvatten ska s langt som mgjligt omhandertas pé
fastigheten/tomtmarken genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordrgjas. 1
anslutning till stora parkenngs- och trafikytor ska slam- och oljeavskiljare anldggas. -

Sophantering
Sophantering ska ske enligt avfailsplanen och anpassas till 13ngtgdende killsortering

och atervinning. 3

En atervinningsstation finns pd parkeringen i kv Buxbom och berérs av en planerad
tillbyggnad. Ett nytt lige anges i anslutning till kvarteret med tillfart via Buxbom.

5.6 Riskhdnsyn och rdddningstjinst
Den foreslagna bebyggelsen innebir inte risker for omgivningen.

Huddingevigen utgor sekundir transportvig (ej genomfart) for farligt gods. Ett avstnd
pa 25 meter ger enligt Linsstyrelsen en acceptabel sdkerhetsniva vid olyckor med
petroleumprodukter, som utgér den stdrsta delen av farligt gods. Nuvarande byggnad
ligger som nirmast drygt 28 m frin nuvarande genomgaende vigbana, 23 m frin
planerade och omride fr nya byggnader ligger minst 23 m fran vigbanan fér den
genomgaende trafiken.

Ombyggnaden av Huddingevigen innebir att viiganliggningen kommer att utformas pé
ett trafiksikrare sitt med atféljande mindre risker for olyckor inkl transporter med
farligt gods.




GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Samrad har skett under maj - aug 2002, utstillning beddms ske under oktober-
november 2002. Detaljplanen bedéms kunna godkiinnas av byggnadsndmnden under 1
kvartalet och antas av kommunfullméktige under 2 kvartalet 2003. Enligt avtal
forutsittes detaljplanen vara antagen senast 2003-09-30.

1.2 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frén det datum planen vunnit laga kraft.

1.3 Huvudmannaskap

Huddinge kommun #r huvudman for allmiinna platser. Vigverket dr vighéllare {or
Huddingevigen. Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

Stockholm Vatten AB 4r huvudman f6r VA-ledningar och dagvattenledningar/
anldggningar pd allmin mark.

Sédertéms fjarrvirme AB ansvarar {or fiérrviirmen.

Vattenfall Sveanit AB ansvarar for elledningar pd allmin mark.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

. 2.1 Fastighetsbildning \ _
Reglering av fastigheter sker i enlighet med detaljplanens granser. Stuvsta gard 1:50 och
en del av Kynis 2:10 (inom kvartersmarken) kommer att ingd i en utékad fastighet, kv
Buxbom 1. Den nordvistra delen, en del som angivits som ett eventuellt lage for en
fristdende vigrestaurang, kan inte bilda en fastighet med mindre in titlfarten sker ver
kv Buxbom 1. Riitt tll tillfart liksom for den tekniska forsérjningen bor vara en
forutséttning for en separat fastighet.

2.2 Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras e;j.

2.3 Servitut, ledningsrdtt

Allmiin plats "Atervinning” har lagts ut med trafikfSrsdrjning dver kvartersmark. Detta
bdr medfora att servitut ska bildas fr bdde allménhet och sopfordon §ver kvarters-
marken.

Ritten att anldgga och underhélla ledningar f6r VA och el sikerstills genom lednings-
ritt.




2.5 Ansékan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrittsférittning, servitut, bildande av
gemensamhetsanldggning m m inldmnas till Lantmiterimyndigheten i Huddinge.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Avtal

Kommunfullmiktige besldt 2001-06-18 att godkidnna ramavtal mellan Huddinge
kommun och KF Fastigheter AB avseende fastigheten Buxbom 1 och del av
fastigheterna Stuvsta Gard 1:50, 1:54 och Kynas 2:10.

[ ramavtalet anges bl a inriktningen for detaljplaneringen, se planbeskrivningen 4.3. 1
samband med att detaljplanen antas ska ett kdpe- och exploateringsavtal godkénnas.

3.2 Inlésen

En del av Buxbom 1 avses for anviindning som allmin plats och avses Iosas in. Ovrig
mark som utgdr allmén plats tillhér Huddinge kommun.

3.3 Gatukostnader
Ersittning fér ombyggnad av gata regleras i avtal.

3.4 Anliiggningsavgifter for vatten och aviopp, fjdrrviirme, el och tele
Anlaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.5 Planavgift
Planavgift uttas samband med bygganmalan i enlighet med taxa.

3.6 Kostnader for miljéskyddsdtgérder

Ev. atgirder for att bullerskydda omgivande bebyggelse aligger verksamhetsutdvaren/
fastighetsigaren.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar

Utredning om Huddingevigens ombyggnad av Vigverket Konsult Ost ligger till grund
for avgransningen mot Huddingevigen.

En ljudundersokning har gjorts av TQI Miljé AB.

4.2 Uthyggnad av viganliggningarna
Omlidggning av infart sker till h¢jd enligt detaljplan.

4.3 Tekniska anliggningar i évrigt
For 6vriga tekniska anliggningar, se planbeskrivningen.

-
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5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvaret fOr arbetet med denna detaljplan ligger pa miljs- och Samhﬁllsbyggnads-
forvaltningens planavdelning.

Projektledare for detaljplanen #r Kurt Lundvall. Ovriga deltagare i den kommunala
projektgruppen &r Andreas Hellstrém néringslivs- och exploateringskontoret, Jarl

Ostlund gatukontoret och Annika Blomquist, miljokontoret. Ann-Margreth Haglund
svarar for kartritningen.

Ulf Mangefors, BSK Arkitekter AB svarar for planunderlag/illustration for
kvartersmark. :




MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sammanfattning

Utvidgningen av kv Buxbom berér dels ett ovardat avgrusat omréide, dels ett fuktigt
laglint vegetationsomréide. Vegetationsriddn mot omgivande bebyggelse tunnas ut men
kompletterande tradplantering ska ske. Landskapsbilden paverkas negativt med storre
byggnader och parkeringsytor m m och mindre grénska och lummighet men bér genom
ny plantering och en anlagd dagvattendamm kunna fa en acceptabel utformning mot
nérbeligen bostadsbebyggelse.

En forbittring av dagvattenhanteringen kan ske nir parkeringsytor och viigdagvatten-
anlidggningen kan forses med slam- och oljeavskiljare.

2. Agenda 21 - fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det alltid ske en
provning mot de fyra systemvillkoren ndr planering sker:

1. Amnen frén jordskorpan fér inte tas upp och anvindas fortare in de nybildas,
utvinningen av dndliga resurser som metaller och fossila brinslen mdste allisa minska
dramatiskt. Férnyelsebara rdvaror bér anvindas och nds genom val av ritt byggmaterial.
Dessutom bér energidtgdngen minimeras genom en energieffektiv energiforsorjning, en
god 1solermg och energisndla maskiner.

2. Amnen som vi ménniskor skapat, och som ér fraimmande for naturen och svdra att
bryta ned, far inte nyproduceras och spridas. Villkoret kan beaktas framfor allt vid
materialval.

3. Naturen fdr inte systematiskt skadas eller triingas undan och vi fér inte anvinda mer
ur naturen dn vad som dterskapas. Villkoret om att inte tringa undan naturen kan bittre
klaras med tridplantering och bevarande av viss vegetation och naturmark i anslutning
till omradet. Lokalt omhindertagande av dagvatten innebir skonsamhet mot naturen.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rdttvist och effektivt, bade inom respektive land
och mellan virldens alla linder. Villkoret dr knappast pdverkbart med denna plan.

3 Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det féljande enligt de punkter som tas upp 1 Metod for miljokonse-
kvensbeskrivningar 1 Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs enbart
for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.

3.0. Nollalternativ

Ur flera miljdaspekter ska forindringen jimftras med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ dér gillande detaljplan inte dndras. Nollalternativet utgﬁr 1 detta fall fran att
pégdende verksamheter fortglr. ) ~ s
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3.1. Geologiska och hydrologiska forhdllanden

Kv Buxbom ligger i en flack, lerfylld dalging med upp till 18 m mycket I8s och
sittningsbenigen lera pé friktionsmaterial p4 berg. Grundvattennivén ligger hdgt.
Avrinning sker mot ett stort dike som #r anslutet till dagvattenledningar.

Jimfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar fordndring.

3.2, Allméin naturvard, naturmilfé

Omridet bestar av huvudsakligen redan hirdgjorda ytor eller graismark. Utvidgningen av
kv Buxbom berér dels ett hirdgjort omrade, ett ovirdat omrade med hégar med sand,
asfalt och fin. en skrotad bil, dels ett fuktigt 1dglant omrade med bjork, silg, hallonsly

m m. Vegetationsridén mot omgivande bebyggelse tunnas ut men kompletterande
plantering ska ske s& att vegetationsridd finns mot omgivande bostadsfastigheter.

Jam{ort med nollalternativet 6kar de hdrdgjorda ytoma.

3.4. Rekreation
Utvidgningen av handelstomten berdr ef ndgot rekreationsomride.

3.5.Lokalklimat och ljusforhallanden
Fordndringarna paverkar inte knappast lokalklimatet eller ljusférhillandena.

3.6. Luft, Iukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormer enligt
miljsbalkens 5 kap 3 §. For ndrvarande finns miljékvalitetsnormer for kvivedioxid,
svaveldioxid och bly samt partiklar (PM 10) i utomhusluft.

Oversiktliga berikningar for Huddinge kommun har gjorts av SLB-analys for ett kortare
perspektiv. Kvivdioxidhalterna vid Huddingevigen 1999 och prognos for 2006 ligger
under de virden som inte far 6verskridas. Halterna uttryckta i dygnsmedelvirde for
Attonde virsta dygnet dr < 60 pg/’m3 ar 1999 och det beddms ligga under 48 pg/m’ ar
2006. Detta ska jimforas med normvirdet 60 pug/m’, vilket innebir att det understiger
normen bide i nuldget och ar 2005.

Miljékvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms lin. Miljskvalitetsnormen enligt 5 kap miljébalken kommer inte
att 6verskridas med foreslagen fordndnng.

Jimfort med nollalternativet sker en marginell 6kning.

3.7. Buller L » §

En ljudundersdkning har gjorts av TQI Miljé AB. Det kommer vanligtvis 5-6
lastbilstransporter per dag, max antal enligt Konsum #r 10 stycken. Bullret 4r berdknat pa
en genomsnittlig bullertid p& 15 minuter per lastbil, 10 bilar per dag under vardagar, tvd
pa kvillen och fem bilar pa helger. Det hus som ligger nirmast den planerade lastkajen
ligger ca 100 m bort.




For besokare med personbil ir antalet varierande under dag, kvill och helg. Bullret dr
beriknat pd en genomsnittlig bullertid p& 5 miriuter per fordon, 1 000 bilar per dag under
vardagar, 200 pd kvillen och 800 bilar pa helger.

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller (1987:5) anger f6ljande nivier vid
nyetablering. Vidare anges den beriknade ekvivalenta jjudnivan vid nirmaste fasad:

Dag 07-18 Kvill 18-22 Helgdag 07-18

Naturvirdsverkets :

riktlinjer 50 dB(A) 45 dB(A) 45 dB(A)
Transporter till/fran

Konsum 46 dB(A) 43 dB(A) 43 dB(A)
Besokare med bil 45 dB(A) 43 dB(A) 44 dB(A)

Fastigheterna norr om planomradet kommer att berdras frimst av lastbilarnas buller.
Personbilarnas bidrag ar ndgon dB. For fastigheterna dster om planomridet kommer
personbilstrafiken att dominera bullemivan. Lastbilarnas bidrag mot dessa fastigheter
blir endast nagon dB.

De beridknade ljudnivierna ligger under de rekommenderade virdena for ekvivalent
ljudniva. Butiken skulle kunna ta emot max 25 transporter per dag for att klara
riktvirdena jamfort med dagens 5-10 fordon.

Vissa typer av ljud (glasskross, pipande backvamare m.m) #r sdrskilt stérande och
tranger igenom trafikbruset som den ekvivalenta nivan speglar. Planen har en
bestimmelse si att bullerplank ska sittas upp kring atervinningsstationen och foreslagen
godsmottagning.

3.8. Markfororeningar
MarkfGroreningar har ej uppmirksammats och ir ej sannolika 1 omridet.

3.9. Dagvattenhantering
Planomridet avvattnas via dagvattensystemet till Magelungen.

Jamfort med nollalternativet blir en forbittring nér parkeringsytor och vigdagvatten-
anldggningen kan forses med slam- och oljeavskiljare.

3.10. Avfalishantering
Killsortering av byggavfall fSrutsitts.

3.11. Energiforsérjning
Jamfo6rt med nollalternativet sker ingen nimndvird férindring.

3.12. Transporter/kommunikationer, parkering och angdring ]
Jamfort med gillande plan blir trafikvolymerna nigot stérre @n for nollalternativet.
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3.13. Materialval

Villkoren frin Huddinges lokala Agenda 21 om att anviinda fomyelsebara rvaror och
stopp for onaturliga amnen bdr beaktas vid alla matenalval.

3.14. Storningar under byggtiden
De regler som giller buller m m fran arbetsplatser ska tillimpas.

3.15. Elektromagnetiska filt

En transformatorstation ligger vid Agestavigen, ca 45 m fr&n nirmaste bostadshus.
Transformatorstationer kan forliggas 5 meter frin byggnad dir minniskor vistas.

3.16. Skydd mot olyckshéindelser

Den fdreslagna bebyggelsen innebiir inte risker fér omgivningen och ingen ndmnvird
fordndring jamfort med gillande plan, se 4ven planbeskrivningen 5.6.

3.17 Landskapsbild/stadsbild

Landskapsbilden paverkas negativt med storre byggnader och parkenngsytor m m och
mindre gronska och lummighet men bdr genom ny tridplantering och en anlagd damm
kunna fa en acceptabel utformning mot nirbeldgen bostadsbebyggelse.

Jamfort med nollalternativet blir det en negativ paverkan.

3.18. Kulturhistoriska miljGer
Inga kulturhistoriska miljéer berérs.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen
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Kurt Lundvall




