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Bild 2. Kta dver planmrédet, gul streckad Iihje anr planomrédes gefarliga utstrack-
ning. BIa linjer ar fastighetsgranser, roda linjer ar detaljplanegranser.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att préva mojligheten att bebygga fastigheten Styrman-
nen 31 samt del av Milsten 1:52 och 1:53 med flerbostadshus i mellan tre till
fem vaningar. Planens genomfdrande innebar att ca 35-40 nya bostader kan
tillkomma i ett attraktivt lage, att servicenivan i omradet dkar samt att omra-
det markeras som ett litet stadsdelscentrum. Planomradet ar belaget vid kors-
ning Kalkérrsvagen-Snattringleden i Snattringe.

Styrmannen 31 &r idag bebyggd med en dagligvaruaffar samt en mindre tank-
station med en bensinpump. Fastigheten &r i 6vrigt till storsta delen asfalterad
for parkering- och angdringsbehov.

P-platsbehovet for tillkommande flerbostadshus hanteras i ett delvis nedgravt
garage. P-platsbehovet for befintlig affar kan tillgodoses aven i framtiden
med en mer effektiv parkeringsplats. En forutsattning for planens genomfo-
rande &r att bensinstationen avvecklas och marken kring stationen saneras
fran eventuella fororeningar.
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Behov av miljébedémning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning. Betydande mil-
jopaverkan beddms enligt ovan inte bli féljden av planens genomforande.

Genomfdrande

Plansamrad har pagatt mellan december 2012 och februari 2013. En la-
gakraftvunnen plan kan tidigast finnas i slutet av 2013. Utbyggnad kan ske
tidigast under 2014.

Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att préva mojligheten att bebygga fastigheten Styrman-
nen 31 samt del av Milsten 1:52 och 1:53 med flerbostadshus i mellan tre till
fem vaningar. Planens genomférande innebar att platsen markeras som ett
litet stadsdelscentrum, att ca 35-40 nya bostader tillkommer i ett attraktivt
lage och att servicen i omradet diversifieras da planen staller krav pa lokaler
for service/handel/restaurang i foreslaget flerbostadshus. Planomradet ar be-
laget vid korsning Kalkérrsvagen-Snattringleden i Snattringe.

Styrmannen 31 &r idag bebyggd med en dagligvaruaffar samt en mindre tank-
station med en bensinpump (DIN-X). Fastigheten ér till stérre delen asfalterad
for parkering- och angéringsbehov. Mot norr och 6ster utgors fastigheten av
gangvagar med servitut for angoring till befintliga radhus. Fastigheterna
Milsten 1:52 och 53 utgdrs inom planomradet av en grés- och tradbevuxen
buffertzon mellan Styrmannen 31 och Snéttringeleden. En forutsattning for
planens genomfdrande &r att bensinstationen avvecklas och markfororeningar
avhjalps.

Dagligvaruaffaren har stor betydelse for servicenivan i omradet. Butiken fo-
reslas vara kvar men ges en nagot mer generds utbyggnadsmajlighet norrut.
En forutsattning for planens genomférande ar att befintlig lastentré skarmas
med en bullersk&rm.

P-platsbehovet for tillkommande flerbostadshus hanteras i ett delvis nedgravt
garage. Affarens p-platsbehov kan tillgodoses aven i framtiden med en mer
effektiv parkeringsplats.
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Snattringe-Stuvsta och omfattar fastigheten Styrmannen
31 och del av Milsten 1:52 och 1:53. En naturlig avgransning av omradet ges
av Snattringleden och Kallkarssvagen samt av omgivande bebyggelse. Plan-
omradets omfattar ca en hektar. Milsten 1:52 och 1:53 ar i kommunens ago.
Styrmannen 31 &r privatagd.

Tidigare stéllningstaganden
Regionplan

Omradet anges i regionplanen RUFS 2010 som "6vrig regional stadsbygd”
Planforslaget beddms forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan i Huddinge kommun anger omradet som “handel och
nérservice”. En komplettering med bostadsbebyggelse som inte inskranker
handelsandamalet bedoms utgéra en mindre avvikelse fran dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Aktuellt planomrade har detaljplanelagts i tre omgangar, 1969 (2-A-34), 1977
(2-A-42) samt gallande plan som vann laga kraft 1994-02-25. (2-A-66).
Samtliga planer har angett handelsandamal for omradet som omfattas av fas-
tigheten Styrmannen 31. Genomférandetiden pa gallande plan har gatt ut.

Planomradet ingar inte i ett tidigare Gvergripande program.

N NN )

_\;( )/\15‘:: o ,‘*iﬁ:\ NN s "3‘: i B = ot o <
(H) anges for Styrmannen 31 i samtliga pla-

Bild 3. Tidigare detaljplane
ner.

r i omradet. Handel

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i projektplanen for ar 2013-15. Uppdraget att planlagga
omradet gavs till miljo- och samhallsbyggnadsnamnden den 20 februari 2012.
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Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljcbalken.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalken 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dver-
skridas med foreslaget andamal.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 8 PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning for en detaljplan uppréttas om den kan antas medfdra en betydande mil-
jopaverkan.

Planen

Planen innebér att en huskropp i varierande hojd pa mellan tre till fem va-
ningar, pa med ett delvis nedgréavt garage, infogas i en stadsbild som idag
domineras av radhus och villor i upp till tva vaningar. Mot Snattringleden
foreslas planen medge en sockel for att ta upp omradets hojdskillnader och
inrymma garaget. Platsen bedéms tala exploateringen da byggnaderna ar pla-
cerade langs en trafikled (Snattringeleden) och i en laglant del av landskapet.
Exploateringen kan bidra till att markera omradet som ett litet stadsdelscent-
rum. Mellan befintlig dagligvaruaffar och den foreslagna bebyggelsen skapas
ett trivsamt och skyddat stadsrum.

Aktuell plan medger bostadsbebyggelse ldngs Snattringeleden som &r en hu-
vudgata med mattlig trafik och en hastighetsbegransning pa 40 km/t. De ek-
vivalenta trafikbullernivaerna langs leden berdknas till ca 61-65 dB(A). Uto-
ver detta forekommer visst trafikbuller fran Kallkérrsvagen och industribuller
fran befintlig livsmedelsbutik. Planens dvergripande syfte ar att komplettera
och stérka platsens redan etablerade funktion som lokal knutpunkt for han-
del/service. | planen stalls krav pa butikslokaler i bottenvaning for att tydlig-
gora platsen ytterligare i detta avseende. Fler bostader pa platsen bedéms ge
ett storre underlag for service och kollektivtrafik. Pa bada sidor om Snatt-
ringleden finns hallplats for buss 704 med 15 minuters trafik i rusningstid at
Huddinge Centrum (pendeltag) respektive Fruangen (t-bana). Planomradet
ligger i ett generellt sett tyst smahusomrade och Gommarens naturreservat
finns ca en km vésterut. Sammantaget anser kommunen att platsen ar lamplig
for bostadshebyggelse och avsteg fran bullerriktvardena ar rimligt inom ne-
dan angivna granser.

| framtagandet av aktuellt planforslag har tidigare bullerutredning reviderats
och uppdaterats. Till skillnad fran samradsforslagets tva punkthus foreslas nu
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en sammanhangande byggnadskropp med bullerddmpande balkonger och
uteplatser vanda mot den 6stra sidan. Utredningen visar att ca 1/3 av lagen-
heterna klarar hogst 50 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i 1&-
genheten. For 6vriga lagenheter innehalls hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid minst halften av boningsrummen. P& samtliga balkonger och storre delen
av gardsytorna fas hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Ljud fran angransande
butik bedéms som externt industribuller. Ingen bullrande verksamhet fore-
kommer 22-07 och ekvivalentnivan vid de planerade bostaderna ar hogst 40
dB(A) nattetid. Dag- och kvallstid &r ekvivalentnivan vid de planerade bosta-
derna hogst 45 dB(A). Planen staller krav att en 1,8 m hog bullerskyddsskarm
byggs kring butikens lastgard. Riktvarden for externt industribuller klaras.

Planen innebér en fortatning i ett attraktivt 1age och stérker den knutpunkt
som uppstatt i och med befintlig livsmedelsaffar. Sammantaget bedoms pla-
nen verka for en hallbar utveckling med en hégre befolkningstéthet och ett
mer effektivt markutnyttjande i en véxande region.

Platsen

Idag &r platsen till stor del asfalterad for butikens kundparkering. Del av fas-
tigheterna Milsten 1:52 och 1:53 &r bevuxna med gras och ett antal trad. En
sjalvbetjaningsstation for bensin med en pumpstation finns i sydvastra delen
av Styrmannen 31. En utredning har gjorts som visar att det troligen fore-
kommer forhéjda/hdga halter av petroleumkolvaten i jord inom bensinstat-
ionsomradet. Inom omradet ska verksamhetsutévaren utféra en miljcteknisk
markundersokning av jord och grundvatten i samband med nedl&ggning av
verksamheten. Pa plankartan infogas en bestammelse om att bygglov endast
kan beviljas efter att markens lamplighet for bebyggande har sékerstallts ge-
nom att markfororeningen avhjalpts.

Paverkan

Trots den relativa narheten till Stuvsta pendeltagstation och att busstation
finns pa Snattringleden (buss 704 har"héllplatser i direkt anslutning till plan-
omradet) kan biltrafiken vantas oka. Okningen bedéms dock bli marginell.

Planen bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa eller for mil-
jon.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopa-
verkan bedéms enligt ovan inte bli foljden av planens genomférande.
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Bild 4. En illustration av planomradet fullt utbyggtgat uppifran.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Den del av planomradet som vetter mot Snéttringeleden, och som omfattas av
fastigheterna Milsten 1:52 och 1:53, dr oexploaterad och bevuxen med gras
och ett antal tréd.

Med planens genomférande kommer denna del att ersattas med bebyggelse.
Den idag asfalterade ytan kommer &ven fortsattningsvis att tjana som parke-
ring men marknivan kommer att behdva hojas for att anpassa till den nya be-
byggelsen. | samband med genomférande kommer parkeringen att ses dver
och bor da planeras med trad och annan vegetation for 6kad trivsel.
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Naturvarden

Omradet ar inte med i den tatortsnara inventeringen i Huddinges gronstruk-
turplan. Omradet innehaller inga hoga naturvérden.

Geologiska forhallanden

Utférda sonderingar visar att marken 6verst bestar av fyllning pa lera ovan
friktionsjord pa berg. Stallvis forekommer silt och sand blandning mellan lera
och ovan friktionsjorden. Bergets niva varierar i undersékningspunkterna
mellan ca +17,6 - +23,5 vilket motsvarar ca 11-15 m djup under markytan.
Byggnaderna maste, med hansyn till jordlagerférhallandena i omradet, grund-
laggas med palar. For utforlig beskrivning av geoteknik, se separat utredning.
(finns i planavdelningens arkiv).

Bild 5. lllustrationen visar ett tvarsnitt genom foreslagen bebyggelse, parkering, livsmedels-
butik och radhus.

N L P
| {
i1 |

__I__,‘_\j..-—---‘:Irl.:"f-'rj"Ti' ey : ghngusy IL.:,-&;

Bild 6. En inzoomning av tvérsnittet ovan. En hdjdskillnad och ett racke samt vegetation
markerar en tydligare skiljelinje mellan befintliga radhus fran handel.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem. Omradet avvattnas mot sjon Trehor-
ningen och vidare mot Magelungen och Drevviken. Trehtrningen har tidigare
tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksamheter, men numera bestar
det inkommande vattnet till storsta delen av dagvatten. Sedan avlastningen
fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbattrats avsevart, men fortfarande
visar sjon manga symtom pa 6vergédning i form av syrefria bottenforhall-
anden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet siktdjup och algblomningar.

Ambitionen &r att genom olika atgarder begréansa fororeningarna till sjon Tre-
horningen via dagvatten fran ny bebyggelse och nya anlaggningar. Planen
beddms inte medfdra att vattenkvaliteten i sjon Trehdrningen forsdmras. For
utforlig beskrivning av geohydrologin inom planomradet, se separat utred-
ning. (finns i planavdelningens arkiv).

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Magelungen och Drevviken &r sadana sjoar som raknas som sa kallade vatten-
forekomster och som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Miljokvali-
tetsnormerna innebar att sjoarna ska na god ekologisk status ar 2021. Sjéarnas
nuvarande status ar "mattlig” och far inte forsamras. For att uppna "god eko-
logisk status” behdver naringshalterna i sjdarna mer an halveras.

Magelungen och Drevviken har idag hoga halter fosfor enligt Naturvardsver-
kets bedémningsgrunder. Magelungen ar mycket naringsrik som en foljd av
lang tids dverbelastning av naringsamnen. Detta visar sig i regelbundet ater-
kommande algblomningar. Syrebrist forekommer bade sommar- och vintertid
i de djupa bottenvattnen, vilket leder till frigorelse av fosfor fran bottensedi-
menten.

Drevviken far stora fosformangder fran bebyggelsen runt sjon, fran Nynasva-
gen och med Forsan fran Magelungen. | Drevviken sker frigorelse av fosfor
fran sjons botten (intern belastning) i de djupare omradena, dér kan syrebrist
forekomma. Detta bidrar till att halla fosforhalten hog i vattnet. De hdga hal-
terna av naringsdmnen medfor en hog produktion av vaxtplankton och en hdg
syreforbrukning med syrebrist som foljd under sjons sprangskikt.

I samband med planlédggning samt genomférande av planen ska tas tillvara
mdjligheten att anpassa bebyggelse och anldggningar till behovet ur vatten-
synpunkt for att minska belastningen av naringsdémnen via dagvatten samt
minska dagvattenflodet jamfort med idag. Malsattningen ar att planen inte ska
medfora nagon forsamring av kvaliteten pa det dagvatten som avrinner fran
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omradet. Ambitionen dr att vattenkvaliteten, om mojligt, ska forbattras jam-
fort med idag. Se vidare under rubriken "Dagvatten”.

i — e ——— -
Bild 6. Montage over foreslagen bebyggelse sett fran korsningen Kallkérrsvagen-
Snattringeleden.

e
Bild 7. Montage over foreslagen bebyggelse sett fran befintlig infart och parkeringsplats.
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Bild 8. Montage 6ver f('jrelagen ebyggelse sett fran busshéllplats pa Snattringledens dstra
sida. Bebyggelsen trappas ned for att méta de intilliggande tvavaningshusen men markerar
ocksa ett centrum/nod/métesplats i och med den hdogre efterféljande skalan.

Bebyggelse

Stadsbild

Syftet med planen &r att markera platsen som litet stadsdelscentrum dar bo-
ende och besokare stannar till, handlar och méts. Den bebyggelse som legat
till grund for detaljplanens begrénsningar i hojd har utformats for att annon-
sera motesplats, tathet (i relation till omgivning) handel och service fér ovan
namnda grupper. Vidare har forslaget har tagit hansyn till platsen relativt lag-
lanta placering i landskapet. Foreslaget flerbostadshus &r placerat i néra an-
slutning till Snattringeleden for att skapa sa mycket utrymme som mojligt pa
den tysta sidan mot Oster. Den ar gestaltad som tre separata enheter som foljer
vagens krokning. FOr att bryta ner skalan ytterligare ar trapphusen, som ligger
i fasad mot gatan, indragna och husdelarna utférda i olika kul6rer for att
skapa en visuell sekvens av mindre volymer pa gatusidan. Husdelarnas hojd
varieras, med tre vaningar mot den befintliga bebyggelsen i norr som trappar
sig upp till fem vaningar i husets mittsegment. Vid korsningen i séder ar hu-
set fyra vaningar. Mot garden veckar sig fasaden och skapar mindre rum for
uteplatser och entréer. Planbestdmmelser reglerar bebyggelsen i upp till tre,
fyra och fem vaningar i en sekvens beskriven ovan. | plankartan finns en be-
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stammelse om krav pa lokaler for service/handel/restaurang i tillkommande
bostadshus.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagna byggnader ar placerade i nord-sydlig riktning och beddms inte
paverka platsen avsevart negativt solljusmassigt.

Bostader och arbetsplatser

Planen bedéms kunna generera mellan 35-40 bostader. Antal sysselsatta inom
omradet torde efter planens genomforande att vara ndgot hogre én idag i och
med foreslagen yta for service/handel/restaurang i den sédra delen av fére-
slagna byggratter.

Tillganglighet till bostadshus

Tillkommande bebyggelse och platser ska utformas sa att god tillganglighet
uppnas for personer med nedsatt rorelse och/eller orienteringsformaga.

Offentlig service

Det med planen 6kade behovet av skolor, daghem samt vard- och fritidsloka-
ler beddms kunna klaras inom ramen for de befintliga anldggningarna i nar-
omradet.

Kommersiell service

Behovet av narservice tillgodoses av den befintliga livsmedelsbutiken i omra-
det. Ovrig service finns att tillga i Stuvsta respektive Huddinge Centrum. Be-
fintlig affar bor, med stdd av den sékerhet en ny plan ger, renoveras, entrén
utformas mer inbjudande och lastzonen géras bullerdampad, mer effektiv och
insynsskyddad.

Lek och rekreation

Idag anvénds inte planomradet rekreation da omradet &r nagot trafikstdrt och
till stor del hardgjort. 1 och med tillkommande bebyggelse bor vistelseytor for
de boende att anordnas i nddvandig omfattning.

Gator och trafik

Projektet innebar 6kade transportrorelser (gods, personer) i och med planens
genomfoérande. Okning beddéms dock vara marginell och hanterbar inom ra-
men for befintlig infrastruktur. Avstand till Stuvsta pendeltagsstation &r ca
1400 meter fagelvagen och ca 1600 meter faktiskt gangavstand.
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> %tug@fga'station A

Bild 10. Planomradet i relation till omgivande stadsbygd
Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelstrak finns langs med Snéttringeleden och Kall-
karrsvéagen. | samband med planens genomforande kommer den del av fastig-
heten Styrmannen 31 som utgor av befintlig gc-vag bakom affaren att dverga
till kommunen.

Kollektivtrafik

Busslinje 704 ligger direkt angransande till planomrade med hallplatser pa
vardera sidan Snattringeleden och gar i rusningstrafik var 15 minut i vardera
riktningen. Enligt Riplan (riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stock-
holms Ian) &r riktvarden for rimligt avstand till kollektivtrafik fran radhus 700
meter och for flerbostadshus med hdgst tre vaningar 500 meter. Planomradet
ligger ca 1400 meter fran Stuvsta pendeltagstation men kan raknas som kol-
lektivtrafiknéra enligt Riplan.

Biltrafik

Biltrafiken i omradet ar mattlig med visst undantag fran huvudleden Snatt-
ringleden vars vardagsmedeltrafik utgors av ca 4500 fordon. Hastighetsbe-
gransningen pa leden &r 40 km/tim.
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Parkering

Befintlig dagligvaru affar har idag en nagot dverdimensionerad parkerings-
kapacitet. Ytan tjanar &ven som in- och utfart for kunder till bensinstationen
och for affarens varumottagning. En mindre yta for boendeparkering finns
utlagd som gemensamhetsanlaggning i planomradets sodra del. | Huddinge
kommun anges som riktvérden for flerbostadshus boende och bestkande:
byggnorm 9,0 platser och planeringsnorm 9,5 + 1,5 = 11,0 platser per 1000
kvm BTA (ljus BTA). For verksamhet sasom befintligt dagligvaruaffar anger
kommunens riktlinje att minst 20 platser ska anordnas per 1000 BTA.

P-platsbehovet for foreslagna bostader blir ca 48 platser enligt planerings-
normen med utnyttjad maximal byggrétt (4400 kvm BTA). Bedomningen &r
att hela behovet kan I6sas inom ett delvis nedgréavt garage under husen. Viss
besoksparkering kan dven anordnas utanfor foreslagna butiksytor (ser-
vice/handel/restaurang). Dagligvaruaffarens parkering foreslas i och med ge-
nomforandet att effektiviseras och kunna rymma ca 30 platser. Ca 1 procent
av platserna skall utformas for handikapptillgéanglighet samt reserveras for
detta andamal. Minst en plats anordnas aven for mindre parkeringsanlagg-
ningar (mer an10 mindre &n 100) For boende och arbetande anordnas handi-
kapptillgéngliga platser efter behov. Platser reserverade for handikappade
skall placeras sé& nara entrén som majligt och utformas enligt Boverkets bygg-
regler.

Angoring

All in- och utfart ska ske via Kallkarrsvagen. Angoring direkt fran Snattring-
leden ar inte lamplig med pa grund av gatans funktion som huvudled. Ango-
ring for personer med nedsatt rorelseférmaga och for transporter vid flyttning
far 10sas i nara anslutning till entréerna pa 6stsidan av tillkommande bebyg-
gelse.

Stoérningar

Ett bullerplank pa ca 1,8 meter ska uppfdras for att minimera buller kring
affarens varumottagning. Se bild 4 samt separat bullerutredning. Ansvar for
skotsel av planket ligger pa verksamhetsutovaren.

Fororenad mark

En miljoteknisk provtagning har i av WSP genomforts (oktober 2012) vilken
visar att fyllningsjord generellt inom omradet underskrider Naturvardsverkets
generella riktvarden for k&nslig markanvandning (KM). Flertalet analyser
ligger dven under analysmetodens rapporteringsgrans och i niva med bak-
grundshalter ndr det géller metaller. Naturlig jord (lera, morén) inom fastig-
heten bedéms ha laga fororeningshalter,<KM. Detta géller dock inte bensin-
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stationsomradet. Fororeningssituationen i jord inom stérre delen av Styrman-
nen 31 bedéms medfora lag risk for manniskors halsa och miljon vid dagens
markanvandning (handel) samt &ven vid planerad markanvandning (bostad
och handel). Asfalt inom omradet &r inte tjarbaserad och kan hanteras utan
restriktioner avseende PAH. (PAH: Polycykliska aromatiska kolvaten, dven
polyaromatiska kolvaten eller polyaromater).

| grundvattnet har alifater (bensin, diesel) patréaffats. Halter dver Svenska Pe-
troleum och Biodrivmedel Institutets (SPIs) forslag till riskniva for intrang-
ning anga i byggnader har patraffats i grundvattnet. Ovriga analyserade para-
metrar var lagre an jamforvarden och flertalet dessutom under analysme-
todens rapporteringsgrans. Bedomningen ar att den pavisade pagaende for-
oreningsspridningen nedstréms bensinstationen (DIN-X) medfor att det troli-
gen férekommer férhojda/héga halter av petroleumkolvéten i jord inom ben-
sinstationsomradet. | och med den pagaende verksamheten har ingen prov-
tagning kunnat utforas inom bensinstationsomradet. En komplett riskbedém-
ning for bensinstatinsomradet kan inte utforas utan att kompletterande prov-
tagning av jord och grundvatten har utforts.

Storre delen av omradet bedoms kunna utnyttjas utan atgard for planerad
markanvandning som motsvarar KM-mark (bostéder, skolor). Inom bensin-
stationsomradet ska verksamhetsutévaren (DIN-X) utfora en miljoteknisk
markundersokning av jord och grundvatten i samband med nedl&ggning av
verksamheten. Eftersom marken ska anvéndas till bostader ska marken klara
nivan KM samt relevanta riktvéarden for grundvatten. Markkvaliteten begran-
sar da inte val av markanvandning och alla grupper av manniskor (barn,
vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid. Enligt mil-
jobalken 10 kap 118 skall den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om
det upptacks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon. 1 och med att en for-
orening har patraffats inom omradet har denna rapport delgivits milj6tillsyns-
avdelningen i Huddinge kommun. (Utredningen finns i planavdelningens ar-
kiv). Pa plankartan infogas en bestimmelse om att bygglov endast kan bevil-
jas efter att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att
markféroreningen avhjalpts.

Luft

Nagon risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer for utomhusluft be-
doms inte finnas.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

SBN 2012-542 18 (26)

Buller

| Boverkets Allmanna Rad 2008:1 framgar Boverkets huvudregler for buller

fran vag och spartrafik. Boverkets huvudregler éverensstammer med de rikt-

vardena som anges i Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Huvudregeln vid
planering av nya bostader ar att nedanstaende riktvéarden inte 6verskrids.

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dB(A) maximalniva vid anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikstrukturen bor hansyn tas
till vad som &r teknisk majligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan
inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bar inriktningen vara att inomhus-
vardena inte dverskrids. Boverket skriver dven i de Allmanna Raden att: "I
vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i dessa all-
manna rad. Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor
kunna 6vervagas i centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse
av stadskaraktér, till exempel ordnad kvartersstruktur.” Buller har utretts i en
separat bullerutredning i samband med framtagandet av planférslaget och den
visar att riktvardena for buller verskrids inom planomradet.

Stor hénsyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna
och lagenheterna vilket ger att ca 1/3 av lagenheterna far hogst 50 dB(A) ek-
vivalent ljudniva utanfor minst halften av boningsrummen. Ovriga lagenheter
far hogst 55 dB(A) d v s mellan 51-55 dB(A) utanfér minst hélften av bo-
ningsrummen i varje lagenhet. Alla lagenheter har tillgang till egen balkong
och gemensam uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva samt hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet fran den angransande butiken bedoms som externt industribuller.
Riktvarden for externt industribuller klaras. Ingen bullrande verksamhet fore-
kommer nattetid 22-07 och ekvivalentnivan vid de planerade bostaderna ar
hogst 40 dB(A). Dagtid och kvéllstid &r ekvivalentnivan vid de planerade
bostaderna hdgst 45 dB(A). Berakningarna av trafikbuller har utforts enligt de
samnordiska berdkningsmodellerna. Vid berakningarna har dven hansyn till
bullerregnet tagits. Beteckningen bullerregn ar ljud som t ex kommer fran
avlagset liggande végar eller flaktar och anger att buller faller ner pa en
byggnads alla sidor, vilket innebar att det kan vara svart att fa en avskarmad
sida.

For att mojliggora god ljudmiljo inom planomradet forutsatts foljande buller-
dampande atgarder:
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e 1,8 m hoga bullerskyddskarm mot butikens lastgard.

e Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir
hdgst motsvarande Ljudklass B.

e Samtliga balkonger forses med téata racken och ljudabsorbenter i
balkongtaken. Syftet med denna atgard ar att minska ljudnivan fran den
narliggande trafiken samt skarma bullerregnet sa att ekvivalentnivaer pa hogst
50 dB(A) och maximalnivan hégst 70 dB(A) vid fonster mot balkongerna
samt pa balkongerna innehalls.

e Balkonger till gavellagenheterna forses dessutom med lokala bullerskydd pa
en balkonggavel.

Det skulle kanske vara mojligt att fa ner ljudnivan ytterligare vid fasad pa den
tystare sidan om det forutom 6ver balkongerna ocksa over alla fonstren sattes
tak med absorbenter. Det skulle skarma bullerregnet ytterligare. Det ar dock
tveksamt om det ar rimligt att stéalla ett sadant krav med avseende pa nyttan
med det samt ur ett ekonomiskt och estetiskt perspektiv. Ur det hdnseendet &r
det viktigt att det ur ett halsoperspektiv sakerstalls att den inte helt optimala
utemiljon kompenseras med att god inomhusmiljo, exempelvis ljudklass B,
kommer tillstand for de boende.

Avsteg

For att fa till bostader forutsetts att avstegsfall for buller kan géras da vissa
sidor av den foreslagna bebyggelsen utsatts for ekvivalenta bullernivaer dver
55 dBA. For att skapa en béttre detaljplan ur bullersynpunkt medges nu en
sammanhangande huskropp istéllet for tva punkthus som i samradsforslaget.
Huskroppen skarmar effektivt av bullret fran Snattringeleden vilket ocksa ger
befintliga bostader i omradet en battre ljudmiljo an tidigare. Bebyggelsen
bidrar till att det i omradet skapas ett mindre stadsdelscentrum tillsammans
med befintlig livsmedelsbutik. Kundunderlaget till den befintliga livsmedels-
butiken stérks vilket ar positivt for omgivningen. Skal for avsteg bor aven
vara att det finns en busslinje (704), vilken har hallplatser i direkt anslutning
till planomradet och gar med 15 minuters trafik (rusningen) till Huddinge
pendeltagstation respektive Fruangen Centrum och tunnelbanan. For évrigt
kan sagas att grannskapet upplevs relativt tyst, forutom vissa tider pa dygnet
framfor allt vid rusningstrafik morgon och eftermiddag. Ett par hundra meter
darifran finns tillgang till ett mindre gronomrade och det ar enkelt att ta sig
till GGmmarens naturreservat som ligger knappt en kilometer darifran.

Med hanvisning till ovanstaende ar den sammantagna bedémningen att det
kan vara motiverat att tillampa avsteg pa foreslagen plats.
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Teknisk forsérjning
Vattenforsorjning och spillvatten

Omradet ligger inom Stockholm Vatten AB verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Dagvatten

Styrmannen ligger inom Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Enligt lagen om allménna vattentjanster har fastighetsagaren
darmed i princip rétt att avleda fastighetens dagvatten till befintlig dagvatten-
ledningen oavsett vattnets kvalitet eller kvantitet. Huddinge kommun har en
dagvattenstrategi och syftet med den &r att ska skapa forutsattningar for en
enhetlig hantering av dagvattenfragorna i samhallsplaneringen med malet &r
att uppna en hallbar dagvattenhantering. Grundprinciperna ar att dagvatten
ska, dar sa ar mojligt, i forsta hand infiltreras och i andra hand fordrgjas innan
det leds till recipient.

Idag finns ingen rening av dagvatten men det vatten som avrinner till grony-
tan innebéar en naturlig rening och fordrojning av dagvatten. For den nya mar-
kanvandningen bedéms fororeningshalterna oka framst med avseende pa na-
ringsamnen. Utredningen foreslar darfér 6ppen hantering av dagvatten i drén-
diken vilket innebar fastlaggning av néringsamnen och partiklar samt att vat-
tenflodet fordrojs genom att viss mangd vatten hinner avgar till luften i form
av vattenanga innan det via underjordiska fordrojningsmagasin slutligen av-
leds till ledningsnatet. Jamfort med hardgjorda ytor dar dagvattnet snabbt
spolas av har vegetationskladda ytor (grona tak mm) en stor kapacitet att for-
droja vattnet innan det avrinner till dagvattensystemet. Aven mangden tung-
metaller och andra féroreningar som ofta ar bundna till suspenderat material
kommer att minska i vattnet. Dagvattenanldaggningen kommer att krdva skot-
sel och en samordning i projekteringsskedet ar nodvandig.

Oversvamningsrisk

Under samradet och i kontakt med Huddinge kommuns park- och driftavdel-
ning har det framkommit att viss del av planomradet och andra fastigheter
kring planomradet drabbas av 6versvamningar bade pa tomter och i kéllare
vid kraftiga regn.

Enligt Stockholm vatten &r det problem med ledningssystemets kapacitet
(bade dag-och spillvatten pga inlackage) nedstroms som gor att lagt belagna
platser inom avrinningsomradet och vissa fastigheter far 6versvamningar vid
kraftiga regn. Problemet & komplext och utreds for narvarande for att hitta en
lamplig 16sning vilket troligtvis kommer att krdva att mark kan hittas for ut-
jamning mm. Med tanke pa detta &r det viktigt att den nytillkomna planerade
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bebyggelsen kan ta hand om sitt dagvatten internt via infiltration, perkolation
och utjdmning for att minimera dagvattenflodet till ledningssystemet. Om
kallarvaning planeras sa behover dessa forses med pumpanlaggning och inga
i fastighetens ansvar.

Enligt utford dagvattenutredning (WSP) bor och kan fordréjning av dagvatten
ske inom planomradet. Genom att dagvattnet passerar draneringsdiken och
underjordiska magasin innan det slapps ut i ledningsnatet bedéms det att det
ar mojligt att fa ner det 6kade maxflodet i och med den nya markanvandning-
en. Det &r viktigt att anlaggningarna dimensioneras sa att de dven klarar situ-
ationer med haftig nederbord vid ett framtida férédndrat klimat. Grona tak och
annan vegetationskladd yta samt genomslappliga material t ex pa parkeringen
och gangvagar ar ocksa bra att anlagga ur ett fordréjande perspektiv.

Med hanvisning till ovanstaende och 4 kap 12 § PBL infors pa plankartan en
bestammelse att: Dagvatten ska sa langt det ar mojligt fordrojas inom plan-
omradet innan det avleds till ledningsnatet.

Elférsorjning

Ett omrade for teknisk anlaggning (E-omrade) finns i planomradets sodra del
vid Kallk&rrsvégen.

Energiforsoérjning

En utbyggnad ska folja de riktlinjer som anges i kommunens Klimat- och
energiplan. Omradet gar att forsérja med fjarrvarme.

Avfallshantering

Nedsénkta avfallsbehallare for tillkommande bostaders behov kan placeras i
anslutning till husen. Tillrackliga ytor for angoring av sopbil kan uppnas
inom omradet. Narmaste atervinningsstation finns ca 350 meter norr om
planomradet vid korsningen Lonnvéagen-Snattringevégen.

R&addningstjanst

Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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HUDDINGE
KOMMUN

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande enligt PBL 2010:900. Planen har inte
foregatts av ett programskede.

Tidplan

-Samradsbeslut i SBN 15 nov 2012

-Plansamrad 22 nov 2012 — feb 2013

-Revidering av planférslag mars - april 2013

-Granskningsbeslut i SBN juni 2013

-Granskning och kungorelse juni-augusti 2013

-Godkénnande i SBN okt 2013

-Antagande KF dec 2013

-Laga kraft fyra veckor efter att planen antagits
forutsatt att ingen dverklagan
inkommit

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar och borjar den dag planen vunnit laga kraft.
Nér detaljplanens genomfdrandetid borjat kan bygglov enligt planen ldmnas.
De réttigheter som uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljpla-
nen andras eller upphavs efter genomférandetidens utgang.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun dr huvudman for allménna platser (gatumark). Ansvaret
for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetségaren. Stock-
holm Vatten AB ansvarar for VA- och dagvattenledningar pa allman plats-
mark. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén plats-
mark och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Avtal

Ett ramavtal mellan fastighetségaren till Styrmannen 31 och kommunen god-
ké&ndes i Kommunstyrelsen 20 februari 2012. Ett exploateringsavtal ska re-
glera markoverlatelser samt fragor som ror kostnader och ansvarsforhallanden
rorande genomforandet av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat av
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fastighetsagaren innan kommunfullméktige kan anta planen. | exploaterings-
avtalet ingar ocksa att Gverenskomma om markregleringar, daribland mark
som ska forvarvas (inlosas) for allman plats. Har tas dven upp fragor som ror
ansvarsforhallandet for vissa anlaggningar pa kvartersmark som &r av sarskild
betydelse for framtida narboende. En sadan fraga ror exempelvis bullerskyd-
dande atgarder i form av plank.

Ett plankostnadsavtal mellan fastighetsagaren till Styrmannen 31 och Hud-
dinge kommuns planavdelning reglerar detaljplanarbetes bedrivande.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoratt

| detaljplanen ingar den privatagda fastigheten Styrmannen 31 samt del av
kommunégda fastigheterna Milsten 1:52 och 1:53.

Fastighetsbildning

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebar att fastighetsagaren behéver
forvérva eller sélja mark for att anpassa fastighetsgrénserna till nya kvarters-
granser i detaljplan.

I detaljplanen &r gatumark utlagd som allmén platsmark (allmant tillgéanglig
mark). Huddinge kommuns forvarv av platsmarken kommer att ske genom
fastighetsregleringar nér detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheten Styrman-
nen 31 berors delvis da del av fastigheten i foreslagen detaljplan &r utlagd
som gc-vag.

Detaljplanen medger att Styrmannen 31 uttkas genom tillkdp av kvarters-
mark. Tillokning av kvartersmark kan ske genom forvarv av del av Milsten
1:52 och 1:53. For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dver-
ensstammer med detaljplanen.

Ledningsratt

Inom planomradet finns allméanna ledningar vars fortbestand sakras med led-
ningsratt. Inom planomradets norra del kring lastzon finns U-omraden for
befintliga ledningar liksom vid korsningen Kallkarrsvagen/Snattringeleden.

Befintliga ledningsrétter:

Vatten och avlopp Last 0125K-10444
Vatten och avlopp Last 0125K-11165
Servitut

Servitut finns inom omradet. Beroende pa hur indelningen av fastigheter sker
inom kvartersmark kan ytterligare servitut komma att behdvas.
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Befintliga servitut:
Officialservitut VA Last 0126K-9401
Officialservitut Vg Last 0126K-9401
Officialservitut Utrymme Last 0126K-9441
Auvtalsservitut Véag Last 01-1M7-36/4905

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Inom detaljplanen ansvarar kommunen fér om- eller nybyggnad av foreslagen
gc-vég. Finansieringen av kostnaden for utbyggnad av gata regleras i kom-
mande exploateringsavtal. Kommunens driftansvar férandras inte namnvért
av forslag till detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vérdet pa en fastighet. Fastighetsaga-
ren far vid forsaljning en intakt till exempel vid forséljning av nybildad eller
del av fastighet. Samtidigt kan detaljplanen innebdra avgifter och kostnader
for bland annat vatten- och avlopp, gatubyggnad, markforvarv, bygglov, pla-
navgift, fastighetsbildning, el/tele samt uppvarmning.

Vatten och avlopp

For nya anslutningspunkter till det allmanna VA- och dagvattennéatet utgar
kostnader enligt Stockholm Vatten ABs taxa. Avgiften utgors av anlagg-
ningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Pa kvar-
tersmark ar det fastighetsagaren som ansvarar for anldggande och skotsel av
dagvattenanlaggningar.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Den mark som enligt den foreslagna detaljplanen utldggs som allmén plats
(gc-vag och E-omrade) inom fastigheten Styrmannen 31 ska 6verforas till
kommunen utan ersattning till fastighetsagaren.

Nér enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdmma dverens med detaljplanen ska ersattning betalas ut till séljaren. Er-
sattningen for dverlatelse av mark ska regleras i avtal mellan kommunen och
koparen av marken. Mark som enligt den féreslagna detaljplanen utlaggs som
kvartersmark, inom de kommuné&gda fastigheterna Milsten 1:52 och 1:53, ska
overlatas i enlighet med kommande exploateringsavtal.
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Fastighetsbildning

Kdpare av mark bekostar i normalfallet fastighetsbildningen for markregle-
ringen. Fastighetségare betalar i normalfallet for att bilda fastighet eller ge-
mensamhetsanlaggning. Bildande av ledningsrétt bekostas i normalfallet av
ledningségaren. Kommunen bekostar fastighetsbildning vid inlésen av allméan
platsmark.

El och tele m.m.

For uppgifter om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat kontakta
Vattenfall Eldistribution AB och Telia Sonera AB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Atgarder sdsom bullerplank och avhjlpning av markfororeningar &ligger
verksamhetsutovaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande omraden har utretts under planarbetet och legat till grund for plan-
forslaget.

BSK Arkitekter:
-utformning och illustrationer av bebyggelse och omrade

WSP Sverige:
-geoteknik
-geohydrologi
-markmilj6
-dagvatten
-ledningssamordning

AH Akustikkonsult AB:
-bullerutredning.

Administrativa fragor

Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid miljé- och samhallsbyggnads-
forvaltningen (MSB) genom en projektgrupp. Projektmedlemmar: Ludvig
Netré och Carina Lindberg ( planavd ), Annika L6fmark (gatu- och trafikavd),
Magnus Edén (lantmateriavd), Iman Fattouhi (bygglovavd) samt Florence
Olsson (mark- och exploateringsavd genom NAI Svefa).
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