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Detaljplan for Ljungblomman 17

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att tillata kontorsverksamhet pa fastigheten och genom
det ge permanent bygglov fér kontor. Ar 2009 beviljades ett tidsbegransat
bygglov fram till 2014 fér &ndrad anvéndning av enbostadshus till kontor,
varfor denna verksamhet redan pagar. Bostadshuset har i sin helhet anvants
som kontor for en maklarfirma sedan fyra ar tillbaka. Inga tekniska
férandringar har gjorts av byggnaden.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen ar férenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det
behdvs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande.
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gron kil. Pa planomradets 6stra och norra sida breder villabebyggelse ut sig.
Fastigheten som &gs av H & W Ljungblomman 17 &r bebyggd med ett
tvaplanshus med kallare uppfort i slutet av 1930-talet. Huset byggdes till med
ett garage pa 1950-talet.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2000 redovisas fastigheten som ett omrade med lagt
markutnyttjande. | samradsforslaget for OP 2030 ar omradet utsett att vara ett
primart fortatnings- och utbyggnadsomrade inom den regionala stadskéarnan
for Stuvsta. | 6p-arbetet har man bedémt att straket langs med
Huddingevagen lampar sig val for i huvudsak naringslivsetableringar.
Anvéandningen med kontorsverksamhet ar forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten galler detaljplanerna for sddra Stuvsta (3-B och 3-B-1),
beslutad 1945-07-06 och 1954-03-31. | planbestdammelserna anges att
fastigheten ar avsedd for bostadsandamal for friliggande hus av
normalstorlek. Det &r dven tillatet att inreda garage samt lokaler for handel
och hantverk. Byggnader ska uppforas fristaende eller vara sasmmanbyggda i
gemensam tomtgrans. Planernas genomforandetid har gatt ut. Langs med
plangransen mot Huddingevagen omfattas ett sju meter brett omrade pa
fastigheten av detaljplan for Huddingevégen, 30-B-2-1 fran 1965. Fastigheten
omfattas av tre detaljplaner som ersétts med en.

Ar 2009 beviljades ett tidsbegransat bygglov fram till 2014 for &ndrad
anvandning av enbostadshus till kontor, varfor denna verksamhet redan pagar.
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:’f g & i s % A
Detaljplan fér Huddinge- Detaljplan for Sédra
Végen 3-B-2-1 Stuvsta 3-B

Planuppdrag

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 15 november 2012 om uppdrag att
uppratta ett tillagg till detaljplanen for Sodra Stuvsta pa Ljungblomman 17,
med aktbeteckningen 3-B med tillagget 3-B-1. Positivt planbesked lamnades
den 18 oktober 2012.

Planéndringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt &r forenlig med Oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett
enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 7 8). Det innebdr att planforslaget
efter samrad inte behdver stallas ut, utan underrattelse om planforslaget
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skickas till sak&gare och vasentligt berdrda det vill séga utstaliningen ersatts
av direkta kontakter med sakagarna.

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Den vastra delen av fastigheten &r relativt platt med en asfalterad yta medan
den norddstra ar mer kuperad med en hojdskillnad pa fem meter. Bakom
husets norra fasad tar ett skogsparti vid.

Bebyggelse

Bostadshuset har i sin helhet anvants som kontor for en méklarfirma sedan
fem ar tillbaka. Inga tekniska forandringar har gjorts av byggnaden. Utéver
bostadshuset finns ett mindre forrad samt en storre yta for parkering. Den nya
detaljplanen innebér att kontorsverksamhet far bedrivas. Storsta tillatna
byggnadsarea per fastighet ar 200 m?, varav byggnadsarea fér huvudbyggnad
far vara hdgst 150 m>. | den nya detaljplanen inférs ocksd moderna
planbestammelser sa att en komplementbyggnad om 40 m? far uppforas.

Parkering
All parkering forutsetts ske pa tomtmark. Kommunens parkeringsnorm ska
gélla, vilket provas i bygglovskedet.

Biltrafik

Planomradet forsorjs idag av trafik fran Fagerangsvagen dar fastigheten har
sin utfart. Av verksamhetsbeskrivningen for Skandiaméklarna framgar att
kundbesok oftast sker ute pa plats vilket innebar att planforslaget inte innebéar
okad trafik i ndgon storre utstrackning.

Buller

Végtrafikbullret pa den berdrda platsen utgar till 65-75 ekvivalent niva per
dygn enligt kommunens oversiktliga kartering. Bullersituation pa fastigheten
kommer inte paverkas av planandringen. Forvaltningen gor bedémningen att
det inte &r lampligt att ha bostadsandamal kvar pa fastigheten.
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Ekvivalentnivan inomhus for buller fran trafik far inte verstiga 40 dB(A) vid
kontorsanvéndning.

T Dygnsekvivalent ljudniva
2 m dver mark i dBA
< 40
40 - 45
45 - &0
50 - K5
55 - 6O
B 60 - 65
65 - 70
< 70 - 75
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

-- A LAGA
OP SAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE KRAFT

Tidplan

Detaljplanen gick ut pa samrad och fér underrattelse i andra kvartalet 2013,
for att darefter kunna antas av samhéllsbyggnadsnamnden tredje kvartalet
2013. Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fyra veckor
efter antagandebeslut.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft och galler
aven underliggande plan. Nér detaljplanens genomférandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen medges. Efter genomforandets utgang far planen
andras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen
beaktas men planen fortsétter att galla om inte kommunen andrar eller
upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren till Ljungblomman 17 som darfor
inte kommer att betala planavgift.
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Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningens (MSB) planavdelning i dialog med
lantméteriavdelningen, mark- och exploateringsavdelningen samt gatu- och
trafikavdelningen. Handl&ggare for detaljplanen &r Karin Segerdahl,
planavdelningen.

Karin Segerdahl
Planarkitekt
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