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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fastighetsreglering som stammer
overens med befintlig markanvandning. Befintliga balkonger och uteplatser for
Paviljongen 2 har uppforts pa allman plats vilket nu planlaggs som kvartersmark.
Planen mojliggér samtidigt att befintlig gang- och cykelbana kan byggas om sa att
det skapas utrymme for en tillfartsvag till Paviljongen 2 inom kvartersmark. Ett
ytterligare syfte med planen ar att mojliggéra inglasning av befintliga balkonger
pa Paviljongen 2. Majlighet till lastzon skapas dven inom gatumark. | samband
med detaljplanen kommer aven markoverlatelse for parkeringsplatser ske for att
skapa béttre forutsattningar for parkering till Sodertornkyrkan, vilket regleras i
avtal.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande. Gallande detaljplan for Kv.
Paviljongen (laga kraft 2009-11-09) har genomférandetid kvar.

De delar av detaljplanen som idag omfattas av géllande detaljplan for Kv.
Paviljongen (laga kraft 2009-11-09) planldggs som andring av detaljplan medan
de delar som omfattas av detaljplan for Kv Tradgarden samt Fullersta Gard 1:170
(faststélld 1987) planldggs med ny detaljplan.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 7800 kvm och ligger i centrala Huddinge i anslutning till
Huddinge stationsplan med buss- och pendeltagstation. | soder och vaster gransar
omradet till trafikplats Storangsleden och Huddingevagen.

TREACARDER

Planomradet &r belaget invid Huddinge station.
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Storsta delen av planomradet omfattar fastigheten Paviljongen 1, dgd av
Sodertérnkyrkan, samt Paviljongen 2, dgd av en bostadsrattsforening.
Planomradet omfattar dven delar av fastigheten Fullersta gard 1:170, &gd av
Huddinge kommun samt samfalligheten Tradgarden S:1 som ags av Huge
Bostader AB och en bostadsréattsforening.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Gallande regionplan och regionalt utvecklingsprogram RUFS 2010, antagen 2010,
anger omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detaljplanen &r
forenlig med regionplanen.

Oversiktsplan

| Huddinge kommuns 6versiktsplan OP 2030, antagen i juni 2014, anges
planomradet som ett primart fortatnings- och utbyggnadsomrade. Detaljplanen ar
forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande planer

For nord- och nordostra delen av planomradet géller detaljplan for Tradgarden m
fl., faststalld 1987 (aktbeteckning 0126K-11202), och anger omradet som bostads-
och kontorsparkering, park, gangvdg, gata, gatuplantering samt
transformatorstation. For denna detaljplan har genomférandetiden gatt ut.
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Utdrag ur géllande plankarta for kv Tradgarden m.fl. (faststalld 1987) Del av det nya planomradet
markerat med rdd linje.

Planer med genomférandetid kvar

Fastigheterna Paviljongen 1 och Paviljongen 2 omfattas av detaljplan for Kv.
Paviljongen m fl., laga kraft 2009-11-09 (aktbeteckning 0126K-15094). Planen
har genomforandetid kvar.
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Gallande detaljplan fér Kv. Paviljongen m fl. (laga kraft 2009).

Vid genomférandet av géllande detaljplan for Kv. Paviljongen m.fl. byggdes
balkonger och uteplatser felaktigt pa allméan platsmark. Gang- och cykelvégen i
norra delen av planomradet flyttades och aven den byggdes felaktigt delvis pa
kvartersmarken tillhérande samfélligheten Tradgarden S:1. Fastighetsagarna till
Paviljongen 1 och 2 inkom 11 mars 2014 med en begaran om planandring for att
kunna justera fastighetsgranserna i enlighet med markanvéandningen, samt for att
forbattra lastning och lossning till verksamheten pa Paviljongen 1. En andring av
detaljplanen, trots genomfdrandetid kvar, beddms nddvéndig for att detaljplanen
ska Overensstimma med befintlig markanvéandning.

Planuppdrag for detaljplanen

Natur- och byggnadsnamnden beslutade den 15 juni 2015 att ge plansektionen pa
kommunstyrelsens férvaltning i uppdrag att uppratta detaljplan for fastigheterna
Paviljongen 1 och 2 i kommundelen Sjodalen.

Planandringen &r forenlig med oversiktsplanen, kan inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan och anses inte vara av betydande intresse for
allménheten, vilket innebar att den uppfyller kriterierna for ett standardforfarande
(enligt PBL 5 kap 6 §).

Planens forenlighet med miljobalken

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéra en betydande miljopaverkan
enligt 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Detaljplanen beror inget riksintresse eller medfor
risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer. Det medfor inte heller risker for
manniskors hélsa eller miljon. Markanvéandningen i detaljplanen &r férenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. En miljobeddémning behdver darfor inte utforas.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Fastigheterna Paviljongen 1 och 2 &r belégna centralt i Huddinge i anslutning till
Huddinge station. Fastigheterna och naromradet &r exploaterat och vegetationen
inom planomradet finns inom den slutna bostadsgarden samt privata uteplatser
tillhérande bostaderna. Det finns inga hdga naturvéarden utpekade inom omradet.
En gronremsa delar gang- och cykelbanan i norr fran parkeringsplatsen.
Markparkeringen pa Patron Pehrs vég ingar i planomradet och &r idag planlagd
som allman platsmark. Denna planlaggs som kvartersmark och ska 6verlatas till
Huge Bostader AB. Detaljplanen medfor ingen negativ inverkan pa befintlig
vegetation.

Geologiska férhdllanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun bestar
marken frdmst av berg och lera. | den markradonutredning som gjorts 1984
betecknas omradet som normalriskomrade for markradon for vilken bebyggelse
ska uppforas radonskyddad. I plankartan finns en bestdammelse om att byggnad
ska uppforas i radonsakert utférande, i likhet med vad som anges i géllande plan
for Kv Paviljongen.

Hydrologiska férhallanden

Omradet ligger inom sjon Trehdrningens tillrinningsomrade som vidare tillhor
Tyresans avrinningsomrade. Trehorningen har ett mycket naringsrikt tillstand
vilket gor att den behover avlastas fran naringsamnen.

Planomradet avvattnas mot sjon Trehdrningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Trehorningen saknar miljokvalitetsnormer for vatten, men vattenkvaliteten i
Trehorningen paverkar vattenomradena Magelungen och Drevviken nedstréms.
Trehorningen ar knutet till ett atgardsprogram for att forbattra vattenkvaliteten i
sjon som anger att atgarder ska prioriteras genom bland annat fordréjning av
dagvatten uppstroms fran sjon for att minska dagvattenflodet och tillforseln av
naringsamnen via dagvatten. Detaljplanen bedoms inte innebéra nagon negativ
paverkan pa recipienten gallande miljokvalitetsnormer for vatten.

Bebyggelse

Stadsbild

Planomradet tillhor Huddinge centrums inre stadskérna enligt kommunens
Oversiktsplan som antogs 2014. Gallande detaljplan for Kv. Paviljongen m.fl. ar
genomford. Sodertdrnkyrkan som &r belagen pa Paviljongen 1 uppférdes 2010
och &r synlig fran Storangsleden och Huddinge stationsplan. Detaljplanen bedéms
inte paverka stadshilden negativt.

Kulturhistoriska miljéer och fornléimningar

Enligt Huddinge kommuns reviderade kulturmiljoinventering (2003) ingar
planomradet i kulturmiljoomradet for Fullersta gard, SO delen av Kallbrink och
Fridhem. | beskrivningen av kulturmiljoomradet anges att Fullersta varit bebott
sedan forhistorisk tid. Vid exploatering av omradet under 1900-talet har man tagit
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tillvara naturmiljon, tomterna &r utlagda i de flackare delarna mellan bergklackar
och langs an ar tomterna lagda s att ans karaktar som huvudaxel i
bebyggelseomradet accentueras. Riktlinjerna som anges i
kulturmiljoinventeringen beror framfor allt villaomradet och radhusomradet med
tidstypisk bebyggelse fran 1920- och 30-talen respektive 1970-talet. Detaljplanen
beddéms inte medféra ndgon negativ paverkan pa kulturmiljon i omradet. Inom
planomradet finns det ingen utpekad kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Det
finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Bostdder

| norr angransar planomradet till ett omrade av flerbostadshus i fyra till fem
vaningar ordnade kring oregelbundna gardar. Byggnaderna ar uppforda under
1990-talet och har fasader i tegel. Vaster om planomradet och Huddingevégen
finns ytterligare ett bostadsomrade i tva-fem vaningar och med oregelbunden
planform.

Inom planomradet, pa Paviljongen 2, anger den gallande detaljplanen bostader
som markanvéndning och ett flerbostadshus med fasader i tegel &r uppfort i tre
vaningar. Pa flerbostadshuset ar balkonger och uteplatser uppforda pa fasader ut
mot gatan och byggnaden ar ordnad kring en bostadsgard. Vid genomforandet av
den gallande detaljplanen byggdes dock balkongerna och uteplatserna pa allman
platsmark. Andringen av detaljplanen syftar darfor till att mojliggéra en
fastighetsreglering som éverensstammer med befintlig markanvéandning. Ett
genomfdrande av detaljplanen gor att balkonger och uteplatser kommer att vara
placerade pa kvartersmark. Aven tillfart till Paviljongen 2 kan ordnas pa ett
lampligt satt inom kvartersmark. Detaljplanen mojliggor inglasning av befintliga
balkonger/uteplatser tillhérande bostaderna.

Planbestammelser

Liksom i gallande detaljplan for Kv Paviljongen m.fl. & markanvéandningen for
fastigheten Paviljongen 2 i denna detaljplan bostdder med beteckningen B i
plankartan. I andringen till detaljplan foreslas gransen for kvartersmarken andras
och forskjutas norrut. Omrade som idag utgors av allman plats (park, gangvag)
planldggs som kvartersmark for att mojliggora tillfart till Paviljongen 2 liksom att
uppforda balkonger/uteplatser blir planenliga.

Pa sa kallad korsprickad mark far marken endast bebyggas med uthus och garage.
Bestammelsen f anger att balkonger far glasas in och far kraga ut 1,2 meter 6ver
kors- och prickmark samt 1,5 meter 6ver innegard. Altaner far uppforas 2 meter
pa kors- och prickmark respektive pa innergard fran fasad samt glasas in dar
altanen ar 6verbyggd med tak.

I géllande detaljplan for Kv Paviljongen ar storsta bruttoarea for bostader 2800
kvm ovan mark. Hogsta antal vaningar for bostader ar tre vaningar och hogsta
byggnadshdjd i meter dver nollplanet &r +41. Bebyggelse som ryms inom denna
bestdmmelse ar redan uppford genom géllande plan. | bygglovet for befintlig
byggnad pa Paviljongen 2 gjordes dock en avvikelse sa att flerbostadshuset
overskrids med 9 kvm BTA. Detta justeras i andringen av detaljplan sa att det
tillats 2810 kvm BTA for bostader. Det gjordes aven en avvikelse for
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byggnadshdjden. I &ndringen till detaljplan &r darfor hogsta nockhdjd i meter Gver
nollplanet +42,5. Parkering far anléaggas pa i plankartan anvisad yta.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Oster om planomradet finns ett utstrackt kontorshus med en latt s-formad plan.
Byggnaden ar i fem vaningar med tegelfasader. Ytterligare en byggnad, i fyra
vaningar, for handel och kontor féljer éster om denna. Pa Paviljongen 1 har
Sodertornkyrkan verksamhet som ar uppford i fyra vaningar. | byggnaden finns
aven konferensverksamhet, café, idrottshall och en second handbutik. | géllande
detaljplan anges fastigheten Paviljongen 1 som centrumandamal med inslag av
bostader. Ovanpa Sodertdrnkyrkan ar bostader byggda.

Pa fastigheten Fullersta gard 1:170 star en befintlig transformatorstation.

Planbestammelser

Beteckningen C1 i plankartan avser centrumandamal med inslag av bostéader.
Storsta bruttoarea for centrumandamal ar 3000 kvm ovan mark, varav 340 kvm ar
bostader. Hogsta byggnadshéjd i meter dver nollplanet ar +42.

Bebyggelse som ryms inom denna bestdmmelse &r redan uppférd genom gallande
plan. | bygglovet for befintlig byggnad pa Paviljongen 1 gjordes dock en
avvikelse sa att bostaderna ovanpa kyrkan éverskrids med 19 kvm BTA. Detta
justeras i andringen till detaljplan sa att det tillats 340 kvm BTA for bostader.

Tillgdnglighet till bostadshus

For att na befintliga entréer till flerbostadshuset (Paviljongen 2) med bil anvands i
dagslaget gang- och cykelvagen som gar utmed den norra delen av byggnaden.
For att istédllet skapa en tillganglig och séker anslutning till befintliga entréer for
bilburna mojliggors for en tillfart till fastigheten Paviljongen 2 langs med
flerbostadshusets norra del. Befintlig gang- och cykelvag forskjuts at norr for att
kunna ge plats at tillfartsvagen. Tillgangligheten till befintliga entréer till
flerbostadshuset kommer vid ett genomforande av detaljplanen att forbattras.
Barridrer i den 6vergripande strukturen ar framst Huddingevéagen, Storangsleden
och jarnvagen.

Offentlig service

Planomradet ligger intill Huddinge station och ca 300 meter fran Huddinge
centrum. | centrala Huddinge finns det ett flertal forskolor och grundskolor. |
Huddinge centrum finns Sjodalsgymnasiet medan Huddingegymnasiet ligger ca
1,5 km frén centrum. Aldreboendet/demensboendet Sjoliden &r dven beldget i
Huddinge centrum. | 6vriga Huddinge centrum finns huvudbibliotek, kyrka,
narpolisstation, kommunal férvaltning och vardcentral.

Kommersiell service

Planomradet ligger mycket nara Huddinge centrum med ett stort utbud av bland
annat detaljhandel, apotek, matbutik, bank, restauranger och torghandel. Pa
Paviljongen 1 bedrivs kyrklig verksamhet i S6dertornkyrkan. | byggnaden drivs
aven ett konferenscenter, café, idrottshall samt en second hand-butik.

Lek och rekreation
I Fullerstaparken, Mossparken och Sjodalsparken finns lekplatser fér barn i
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parkmiljo. Aven i Kyrkdammen och Rédsparken har rekreativa varden for boende
och besokare i omradet. Sporthallar finns i Storangshallen samt Tomtberga
sporthall. Rekreationsmojligheter finns dven pa bostadsgarden pa Paviljongen 2.

Gator och trafik

Gdng- och cykeltrafik

Befintligt cykelnat kopplar samman planomradet med bostadsomraden vaster om
Huddingevagen samt dster om jarnvagen. Ca 200 m norrut finns dven en
gangtunnel under Huddingevéagen. Nordost om omradet finns gang- och
cykelforbindelser till Huddinge centrum via tunnel under jarnvagen och
Kommunalvagen. Cykelparkeringar finns vid bussterminalen och Huddinge
station.

Befintlig gang- och cykelvag pa planomradets norra sida gar pa en bro Gver
Huddingevégen. Det &r en viktig del i forbindelsen mellan delarna av centrum pa
bada sidor om végen. Till foljd av att gransen for kvartersmark justeras, dndras
aven gréansen for allman plats som &ven den forskjuts norrut. Det innebdr att en
del av befintlig gang- och cykelbana kommer att byggas om och placeras narmre
parkeringen pa fastigheten Tradgarden S:1. Detta innebér att det skapas utrymme
for tillfartsvag for bil till bostadsentréerna pa Paviljongen 2. Genom detta
forbattras tillgangligheten till bostadsentréerna.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar god. Planomradet ligger i direkt anslutning
till Huddinge station med bussforbindelser bade lokalt och regionalt. Pendeltaget
trafikerar Huddinge station pa strackan Marsta/Uppsala C — Sodertalje centrum.

Biltrafik

Till vaster om planomradet gar vag 226, Huddingevagen, som &r en regional
vagforbindelse i nordsydlig riktning. Séder om Sédertérnkyrkan finns av- och
pafart till Huddingevagen som ansluter till Storangsleden. Paviljongen 1 & 2 har
tillfart fran Patron Pehrs vag.

Parkering, varumottagning, utfarter

Befintliga parkeringsplatser &r anlagda syd, sydost och vaster om Sddertornkyrkan
och flerbostadshuset. Sédertérnkyrkan och konferensanlaggningen ar dock i
behov av fler parkeringsplatser. | samband med antagande av planen kommer
mark (allman platsmark) for bilparkering att &ndras till kvartersmark for att
mojliggora overforing fran Huddinge kommun till Huge Bostader AB Detta
omrade &r markerat med ”B” i illustrationen nedan.

Samtidigt 6verfors en fjardedel av parkeringen (kvartersmark) tillhgrande
samfalligheten Tradgarden S:1, vilken Huges fastighet Fatburen 1 idag ager andel,
till Sodertdrnkyrkans fastighet Paviljongen 1. Detta medfor forbattrade
parkeringsmojligheter for kyrkans verksamhet. Det ungefarliga omradet ar
markerat med ”A” nedan. Anledningen till parkeringsforséljningen &r att
kommunen inte ser nagot behov av att ha en allman parkering pa platsen idag
samtidigt som att denna parkering framst anvands av de som besoker Huges
fastighet Fatburen 1 intill parkeringen. Att Huge far kdpa parkeringsplatserna ar
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en forutsattning for att de ska kunna sélja en andel av parkeringarna i
samfalligheten. Markoverlatelserna regleras i separata avtal.
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lllustration dver bytet av parkeringsplatser mellan kommunen, Huge och Sodertdrnkyrkan
(Paviljongen 1). Parkeringsplatser markerade till vanster i kartan dverférs till Sédertdrnkyrkan
medan parkeringsplatser markerade till hoger éverfors till Huge.

Vid ombyggnad av gang- och cykelvéagen skapas aven en yta for lastzon pa
allman plats vilket ger béattre forutsattningar for varumottagning till
verksamheterna pa Paviljongen 1. Lastzonen kan aven anvandas av Vattenfall vid
drift av transformatorstationen.

Omrade i plankartan som anges som Parkering avser parkering pa kvartersmark.
All parkering ska ordnas pa kvartersmark och Huddinge kommuns
parkeringsnorm ska galla.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

| anslutning till planomradet finns en befintlig transformatorstation. Avstandet
mellan transformatorstationen och annan brannbar byggnadsdel maste enligt
gallande foreskrifter vara minst 5 meter. Befintlig byggnad pa Paviljongen 1 &r
placerad narmre an detta avstand. Avstand mellan 3-5 meter forutsatter
byggnadsmaterial av minst brandklass E160 (A60). Se dven utdrag ur ELSAK-FS
1999:5. Avstand narmare an 3 meter forutsatter material med hogre brandklass an
E160 (A60). Befintlig byggnad inom planomradet &r uppford sa att den uppfyller
kraven om brandskydd enligt BBR. I plankartan finns bestammelse om att
bostadsfasad som vetter mot sdder ska utféras brandskyddad.

Férorenad mark
Det patraffades fororeningar i omradet som overskrider riktvardet for kanslig
markanvéandning (KM) i samband med anlaggningsarbeten for en ny
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parkeringsyta. En upplysning av férorenad mark lamnades in till
miljatillsynsavdelningen 2011-09-08 da det patraffades 6verskridande halter av
PAH samt kobolt i det forsta provet som togs. Ytterligare provtagning gjordes, 11
prover togs och nagra prover visade halter dverstigande KM. Provtagning gjordes
I schaktgropar. Eftersom fororeningarnas halter precis 6verskred gransvardet for
KM gjordes beddmningen att de kvarlamnade féroreningarnas spridningsrisk till
manniskor genom damning var laga da ytan skulle fyllas med 0,5 meter fylining
och skulle tackas av en hardgjord yta. Aven spridning till grundvattnet bedomdes
vara lag eftersom PAHer och kobolt binds hart i jord och har liten rérlighet i jord.
Miljondmnden har 2011-12-22 beslutat om ett féreldggande for Sddertornkyrkan
(Paviljongen 1) att skriftligen underrétta miljondmnden om schaktning eller
forandrad markanvéandning inom den del av fastigheten Paviljongen 1 dér
fororeningar har patraffats. Vid framtida schaktning rekommenderas att
erforderliga skyddsatgarder samt forsiktighetsatgarder vidtas. Forelaggandet har
Overséants till fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 26 kap 15 § miljobalken
vilket innebar att detta beslut galler aven eventuell ny dgare av fastigheten.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed stérre infarter riskerar
halterna av partiklar PM10 och kvévedioxid (NO2) att ligga i narheten av eller
over normvardena. Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte komma att
overskridas inom detaljplaneomradet.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljéévervakning av
luft har latit SLB-analys utfora 6versiktliga berakningar i omradet ar 2015.
Miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20-25 ug/m3.
Dygnsmedelvirdet som inte fir dverskridas dr 50 pg/m3.

For kvavedioxid ligger halterna i intervallet 24-30 pg/m3. Dygnsmedelvirdet som
inte far overskridas dr 60 pg/ m3.

Buller, vibrationer

Omradet ar omgivet av Huddingevégen (vag 226), Storangsledens trafikplats,
spartrafiken vid Huddinge station och busstrafiken vid bussterminalen vilket
medfor hoga bullernivaer. Befintlig bebyggelse i Kv Paviljongen ar darmed
bullerutsatt fran bade spar- och végtrafik. Bullernivaer uppgar till som mest 70-75
dB(A) ekvivalent ljudniva fran samlad vagtrafik. Buller fran jarnvag uppgar till
65-70 dB(A) ekvivalent ljudniva. Under arbetet med att ta fram den idag gallande
detaljplanen fér Kv Paviljongen gjordes en bullerutredning (AF-Ingemansson AB,
2008-03-04). | bullerutredningen redovisades att med da foreslagen utformning pa
byggnaden och genom bullerskédrmande carport skulle riktvéarden for trafikbuller
vid fasad innehdllas. Aven riktvarden for trafikbuller pa bostadsgarden bedémdes
kunna klaras. | kartan nedan redovisas ekvivalentnivaerna i steg om 5 dB vid de
olika fasadavsnitten. I bullerutredningen fran 2008 redovisades att de planerade
bostaderna skulle fa bullernivaer upp mot ca 63 dB(A). Den sammanlagda nivan
fran vagtrafik, busstrafik och sparburen trafik skulle inte 6verstiga 65 dB(A). Pa
garden och vid plan 1-2 pa de flesta gardsfasader redovisades i bullerutredningen
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att nivan skulle bli lagre dn ca 50 dB(A), inga gardsfasader far éver 55 dB(A).
Med den foreslagna lagenhetsplanlésningen redovisades i bullerutredningen att
hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet
innehdlls. Uteplats pa garden samt manga balkonger bedomdes fa hogst 50 dB(A)
ekvivalent niva. Vid kontorsdelen och kyrkosalen redovisades i utredningen att
dessa nas av nivaer upp mot 65 dB(A). | utredningen konstaterades att med
lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas med
stangda fonster. Ekvivalentnivaerna avsag den prognostiserade trafikmangden for
ar 2020.

Kv Paviljongen 1, Huddinge kommun 31-02928-H03
Trafikbullerufredning 2008-03-04

Situationsplan LA/RS
Ekvivalentnivder Shala 11000

Dér ej annat anges gdller hela fasaden

Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fascd
Utan inverkan av sk foscdreflex
—————e &1 65 dB(A)

56 — 60 ¢B(A)

51 — 55 dB(A)

< 50 dB(A)

0 50 m

Skela 1:1000

Karta ur bullerutredning (AF-Ingemansson AB, 2008-03-04).

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler for denna
detaljplan da planarbetet paborjades 2015-06-15, det vill saga efter att
forordningen tratt i kraft. Befintlig bebyggelse inom Kv Paviljongen omfattas
daremot av riktvarden for trafikbuller som anges i

proposition “Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53, antagen
av Riksdagen 20 mars 1997. I bullerutredningen (AF-Ingemansson AB, 2008-03-
04) bedomdes det motiverat att gora avsteg fran riksdagens bullerriktvarden for
nybyggnad av bostader pa grund av det centrala och kollektivtrafiknéra laget.
Minst halften av boningsrummen, frdmst sovrum i varje lagenhet, ska enligt
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utredningen ha fonster vanda mot en ljuddampad gard dér den ekvivalenta
ljudnivan inte overskrider 55 dB(A).

Ingen ny bebyggelse planeras inom planomradet. Vid eventuell inglasning av
balkonger/uteplatser kommer sannolikt bullersituationen for dessa att forbattras.

| géllande detaljplan for Kv Paviljongen finns foljande bestdammelse om buller,
vilken &ven galler for den nya detaljplanen samt andringen av detaljplan for Kv
Paviljongen:

For bostadsandamal galler att buller inomhus ej far dverstiga 26 dB(A) ekvivalent
niva och 41 dBA maximal niva. Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid
fasad ska hallas for minst 80 % av bostaderna utanfor hélften av boningsrummen,
I forsta hand sovrum, i varje lagenhet. Bostad ska ha lagre &n 55 dBA ekvivalent
ljudniva mot den tystare sidan. P& uteplats/balkong mot den tysta sidan ska
bullernivan understiga 70 dB(A) maximal niva. For kyrksal galler sasmma
inomhusnivaer som for bostader. For kontorsrum galler att buller inomhus ej far
overstiga 35 dB(A) ekvivalent niva och 50 dB(A) maximal niva.

Riskhdnsyn

Omradet ligger 6-7 meter hogre &n Huddingevagen och slanten ar brant och har
30-40 % lutning vilket gor att det inte finns nagon risk att avakande fordon
och/eller brandfarligt gods kan hamna néarmare kvarteret an i slantfoten/vagdiket.

Huddingevagen, vég 226, &r primar lansvég och har skyltat hastighet 60 km/h
forbi planomradet. Aven Storangsleden &r primar lansvag men &r vid strackan
intill planomradet endast pa- och avfartsramp till Trafikplats Huddinge och har en
lagre skyltad hastighet.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet &r uppford pa ett kortare avstand &n
det rekommenderade avstandet. En riskutredning genomfardes under januari och
oktober 2007 av Huddinge kommun i samband med att den idag géllande
detaljplanen togs fram. Utifran denna riskutredning gjordes sedan en bedémning
som motiverade avsteget fran rekommendationerna.

Ingen ny bebyggelse tillkommer genom den nya detaljplanen samt andring av
detaljplan. Avakningsskydd vid pafarten till Storangsleden har anordnats.

Skyltning
Med hénsyn till trafiksikerheten pa Huddingevagen anger en planbestammelse att
skyltningen inte far vara foranderlig eller blinkande.

Farligt gods
Huddingevagen och anslutande ramper ar sekundar transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Omradet VA-forsorjs genom det allménna ledningsnétet. Stockholm Vatten och
Avfall kommer i samband med detaljplanens antagande att, ur ett juridiskt
perspektiv, flytta forbindelsepunkten for VA-anslutningen till Paviljongen 2 sa att
den istéllet &r placerad ca 0,5 meter utanfor fastighetsgransen. Befintliga VA-
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ledningar/anlaggning som hamnar inom fastighetsgransen kommer att dverlatas
till fastighetsagaren.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt Dagvattenstrategi for Huddinge kommun (2013), dar sa ar
mojligt, i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrojas inom fastigheten innan
det leds till recipient. Omradet ligger inom sjon Trehdrningens tillrinningsomrade
som i sin tur tilln6r Tyresans avrinningsomrade. Trehdrningen har ett mycket
naringsrikt tillstand vilket gor att den behdver avlastas fran naringsamnen.

Inom planomradet &r en stor del av marken hardgjord sedan tidigare. Dagvatten
fran parkeringsytor och korytor ska hanteras sa att inga féroreningar kommer ut i
grundvattnet eller vattendrag, vilket innebér att det ska samlas upp och renas fran
t.ex. olja innan det avleds.

Detaljplanen innebér ingen ytterligare exploatering som skulle gora att
dagvattenflodet okar.

Elférsérjning

Vattenfall har befintliga elledningar inom omradet (h6gspanning 24 kV och
lagspanning 0,4 kV). Samtliga kablar ar markforlagda. Vattenfall har elledningar
langs med Patron Pehrs vég, ett U-omrade finns inritat for dessa inom
kvartersmark.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar utfors
av Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas éver och Vattenfalls anlaggningar
maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Avstandet mellan transformatorstationen och annan brannbar byggnadsdel maste
enligt géllande foreskrifter vara minst 5 meter. Befintlig byggnad pa Paviljongen
1 ar placerad narmre an detta avstand. Avstand mellan 3-5 meter forutsatter
byggnadsmaterial av minst brandklass E160 (A60). Se dven utdrag ur ELSAK-FS
1999:5. Avstand narmare an 3 meter forutsatter material med hogre brandklass én
E160 (A60). Befintlig byggnad inom planomradet ar uppfard sa att den uppfyller
kraven om brandskydd enligt BBR.

Energiférsérjning
Bebyggelsen inom planomradet ar ansluten till befintligt fjarrvarmenét.

Avfallshantering

Inledningsvis under planarbetet skulle utrymmet for avfallshanteringen for
Sodertornkyrkan (Paviljongen 1) ses dver. Avfallshanteringen sker huvudsakligen
idag i befintligt miljohus pa verksamhetens parkeringsplats. Kompletterande
avfallshantering sker i dagslaget vid den norra fasaden av kyrkobyggnaden. Pa
grund av utrymmesbrist mellan fasad och transformatorstationen i detta lage ska
avfallshanteringen huvudsakligen fortsatt ske i miljohuset.

Antagandehandling, Detaljplan for del av Fullersta gard 1:170, del av Tradgarden S:1 och dndring av detaljplan for Kv Paviljongen m fl 15
(20)



Réddningstjdnst
Sodertérns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planarbetet sker med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planuppdrag Phpsaml"if.l | g Ant‘ag‘ande
I Preliminirt planfirslag sl lirslag | Fiirdig plan

[ ] Genomfdrande

Tillfille fér yttrande Tillfille for yttrande

Tidplan

Samrad 9 juni—4juli 2017
Granskning 25 juni-13 juli 2018
Antagande i natur- och byggnadsnamnden 24 september 2018
Laga kraft*, tidigast kvartal 4 2018

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut).

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas, men detaljplanen fortséatter att
gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allmanna platser. Huvudman for
dagvattenledningsnatet &r Stockholm Vatten AB. Ansvar for anlaggande och drift
inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Avtal

Huddinge kommun uppréttar en ansékan och dverenskommelse avseende ett
markomrade som ska éverforas fran Fullersta Gard 1:170, idag planlagd som
allmén platsmark och dgd av Huddinge kommun, till Huge Bostader AB. Delar av
kommunens fastighet Fullersta Gard 1:170 regleras i avtal mellan kommunen och
Sddertdrnkyrkan respektive Brf Paviljongen i Huddinge. Kommunen kommer
aven att uppratta ett avtal med samfallighetsforeningens Tradgarden S:1 for att
reglera inlésen av ett markomrade for att méjliggéra ombyggnad av gang- och
cykelvagen.

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan Huddinge kommun och sékanden som
reglerar kostnaden for detaljplanearbetet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen och &ndringen av detaljplanen mojliggér ny fastighetsbildning vilket
sker genom en lantmaéteriforrattning efter ansokan till Lantmaterimyndigheten i
Huddinge. Kartan nedan illustrerar féreslagna markforvarv. Orange farg visar
ungefarligt omrade som Paviljongen 2 ska forvarva av Fullersta gard 1:170. Bla
farg visar ungefarligt omrade som Paviljongen 2 ska forvarva av samfalligheten
Tradgarden S:1. Gron farg visar ungefarligt omrade tillhérande samfalligheten
Tradgarden S:1 som fastigheten Fullersta gard 1:170 ska forvarva. Lila farg visar
ungefarligt omrade som Huge Bostader AB ska forvarva av Fullersta gard 1:170.

TRADGARDEN

TRADGARDEN /

Foreslagna markforvarv.

Ledningsratt

Stockholm Vatten AB har ledningsratt for dagvattenledning (0126K-15189) som
belastar Paviljongen 1. Ett u-omrade har lagts in i plankartan for denna. Vattenfall
Eldistribution AB har ledningsrétt for transformatorstation (0126K-13880) som
belastar Fullersta gard 1:170 och Paviljongen 1. Denna kan behéva omprévas da
gransen for befintligt E-omrade justeras i den nya planen.
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Inom omradet finns befintliga fjarrvarmeledningar. Ledningshavare ar Sodertérns
Fjarrvarme. Ledningshavaren kan ansdéka om ledningsritt eller pa annat sétt ordna
bestandig rattighet for sina ledningar inom befintligt E-omrade pa Fullersta Gard
1:170.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar bildas.

Servitut

Servitut (01261M-11/10492.1) for parkeringsplatser, vag och bergrum &r bildat till
forman for Paviljongen 1 och belastar Paviljongen 2. Officialservitut (0126K-
15189.1) for vag ar bildat till forman for Paviljongen 2 och belastar Paviljongen 1.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Vid ett genomforande av detaljplanen uppstar kostnader for kommunen i samband
med markforvarv. Daremot far kommunen en intédkt genom att sélja ett omrade
om ca 700 kvm for parkering till Huge Bostader AB vilket medfor en
fastighetsintakt som vantas overstiga kostnaderna for markférvarven. Kommunen
ansvarar for att bygga om gang- och cykelbanan norr om planomradet.
Driftkostnad av gang- och cykelbana forekommer redan och bedéms inte 6ka efter
ett genomfdrande av detaljplanen.

Kostnader for fastighetsagarna

Ersdttning vid markforvérv/forsdljning

Brf Paviljongen i Huddinge kommer att fa en kostnad fér markforvarv norr om
fastigheten Paviljongen 1. Sédertérnkyrkan kommer att erlagga en ersattning till
kommunen for kop av omrade for lastning/lossning. Huge Bostader AB kommer
att fa en utgift for parkeringsforvarvet av kommunen, men aven en intakt da de
saljer en andel av Fatburen 1:s andel i samfalligheten Tradgarden S:1 till
Sodertornkyrkan.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Planarbetet bekostas delvis av fastighetsagarna till Paviljongen 1 samt
Paviljongen 2, och delvis av Huddinge kommun, genom plankostnadsavtal.
Nagon planavgift for detaljplanen kommer darfor inte att tas ut.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor ny fastighetsbildning vilket sker genom en
lantmateriforrattning efter ansokan till Lantméaterimyndigheten i Huddinge.
Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakt tas med
Lantméterimyndigheten fér mer information. Kommunen betalar
fastighetsbildningskostnaden vid inldsen av allméan platsmark. Fastighetsagare
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betalar i normalfallet fastighetshildningskostnaden for att bilda fastigheter inom
kvartersmark. Omprévning av ledningsratt bekostas av ledningsrattshavaren.

Administrativa fragor

Ansvaret for upprattandet av detaljplanen ligger pa kommunstyrelsens forvaltning
genom plansektionen i samarbete med mark- och exploateringssektionen och
gatuprojektsektionen. Representanter fran bygglovsavdelningen och
lantméteriavdelningen har deltagit i planarbetet.

Michaela Woltter
Planarkitekt
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